UCHWALA NR XXVI1/755/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto -
Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012 r. poz. 647); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/992/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 pazdziernika 2009 r.w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego”
na obszarze osiedla Nowe Miasto, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 60,76 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:
1) od pdétnocy - ul. Gabriela Narutowicza;
2) od wschodu - ul. Potulicka, ul. Janusza Kusocinskiego, ul. gen. Jana Henryka Dabrowskiego;
3) od potudnia - teren kolei;
4) od zachodu - al. Powstancow Wielkopolskich, al. Piastow.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.N.3001.UO - 5,167 ha;
2) S.N.3002.U0 - 0,426 ha;
3) S.N.3003.MW,U - 3,390 ha;
4) S.N.3004.MW,U - 2,253 ha;
5) S.N.3005.UO,US - 3,665 ha;
6) S.N.3006.MW - 0,204 ha;
7) SN.3007.MW - 0,147 ha;
8) S.N.3008.UO - 2,415 ha;
9) S.N.3009.MW - 0,306 ha;
10) S.N.3010.UO,MW - 7,499 ha;
11) S.N.3011.U - 0,412 ha;
12) S.N.3012.UC - 1,336 ha;
13) S.N.3013.MW,U - 4,505 ha;
14) S.N.3014.U - 3,034 ha;
15) S.N.3015.U,MW - 2,181 ha;
16) S.N.3016.U - 1,305 ha;
17) S.N.3017.U - 0,274 ha;
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18) S.N.3018.U - 1,076 ha;

19) S.N.3019.U - 0,227 ha;

20) S.N.3020.KD.GP - 3,948 ha;
21) S.N.3021.KD.G - 2,756 ha;
22) S.N.3022.KD.G - 0,094 ha;
23) S.N.3023.KD.Z - 0,058 ha;
24) SNN.3024.KD.L - 0,694 ha;
25) S.N.3025.KD.L - 0,708 ha;
26) S.N.3026.KD.L - 1,385 ha;
27) S.N.3027.KD.L - 0,979 ha;
28) S.N.3028.KD.L - 1,571 ha;
29) S.N.3029.KD.L - 0,174 ha;
30) S.N.3030.KD.D - 0,380 ha;
31) S.N.3031.KD.D - 0,371 ha;
32) S.N.3032.KD.D - 0,102 ha;
33) S.N.3033.KD.D - 0,198 ha;
34) S.N.3034.KD.D - 0,195 ha;
35) S.N.3035.KD.D - 0,685 ha;
36) S.N.3036.KD.D - 0,418 ha;
37) S.N.3037.KDW - 0,206 ha;
38) S.N.3038.E - 0,026 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura §rédmiejska z elementami obstugi, w tym:
tereny publicznego szkolnictwa wyzszego, tereny ushug o$wiaty, nauki, szkolnictwa i sportu,
miasteczko akademickie z obiektami szkolnictwa wyzszego, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1iuslugowej, system
infrastruktury technicznej 1 uktad komunikacyjny oraz teren na ktérym dopuszcza sig¢ lokalizacje
obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralna cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czgs$cia uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob
nastgpujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) N - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Nowe Miasto;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustlugowe;j,
ushugowe;,
c) UMW - teren ustug zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1 mieszkaniowo-ustugowej,
d) U - teren zabudowy uslugowej,
¢) UC - teren ustug, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) UO - teren publicznego szkolnictwa wyzszego,

g) UO,MW - teren zabudowy ustugowej, miasteczko akademickie z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

h) UO,US - teren ustug o$wiaty, nauki, szkolnictwa, sportu,

1) KD.GP - teren drogi publicznej - ulica gldéwna ruchu przyspieszonego,
1) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtowna,

k) KD.Z - teren drogi publiczne;j - ulica zbiorcza,

1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

m) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

n) KDW - teren drogi wewngtrzne;,

0) E - rozdzielnia elektroenergetyczna ze stacjq transformatorowa;

6) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz wtescie planu
symbolem: ZP - teren zieleni urzadzonej, KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym 1 szczegétowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst wustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.
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6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - rozne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczgscie] wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody
1 sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

6) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

7) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i1 zwieniczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawg obrys: parteru -
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przej$cia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku
powyzej parteru, basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

11) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
1 znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
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stanowi wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, atakze szyld
o powierzchni do 0,3 m?;

12) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1 innych elementéw o charakterze informacyjnym lub marketingowym,;

13) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dzialania, inicjowane ikoordynowane przez np.
samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych iekonomicznych
w zdegradowanych czg$ciach miast w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrocenia
tadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru, atakze ozywienia gospodarczego
irozwoju miasta. Dzialania w sferze materialno - przestrzennej dotycza infrastruktury
komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztalcen funkcjonalnych,
porzadkowania przestrzeni publicznych;

14) Sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo - rowerowys;

15) stup reklamowy - nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 150 cm iwysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztatcie koputy, stozka itp.;

16) wartosSciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe
a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami laséw
1 parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

17) zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, za wyjatkiem terenéw: S.N.3017.U, S.N.3018.U;

2) zakazuje si¢ ustug zwigzanych z obstuga pojazddéw: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, za wyjatkiem terenow: S.N.3014.U, S.N.3016.U, S.N.3017.U, S.N.3018.U,
S.N.3019.U;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbg¢dnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic, z zastrzezeniem pkt 2,
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¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwiazanej z realizacja inwestycji, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w przypadku wycinki warto$ciowego drzewostanu obowiazuje zastapienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami - nie dotyczy realizacji iprzebudowy ulic, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

3) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji uslug powinny zamykac¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

4) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu, tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen 1uciazliwosci pod warunkiem zastosowania S$rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci, co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach;

7) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej;

8) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposodb nie naruszajacy
stabilno$ci skarp inie powodujacy zagrozen zwiazanych zuruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

9) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejSciu do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigoéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢
na dachu);

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, balkonéw, gzymsoéw wienczacych - do 1,2 m, innych elementow
programu architektonicznego - do 0,7 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.
Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) nowe 1 przeksztatcane obiekty realizuje sig¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
5) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

6) zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych garazy;

7) istniejace tymczasowe garaze do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

8) dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych;

9) stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;
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10) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
1 placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

I1)na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdotowe stanowia inaczej, zakazuje sig
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu okre§lonych jako:
kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem towary
atakze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych podporach,
z ktorych odbywa si¢ handel lub $wiadczone sa ustugi, zzastrzezeniem pkt 12. Do
tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat 1 wiat
przystankowych lokalizowanych wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji
zbiorowej;

12) na catym obszarze dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
swiateczne itp.),

b) letnich ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
c) obiektéw zwigzanych z gospodarka odpadami;

13) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie
obszaroOw zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty 1wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, stlupy reklamowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakdéw
1 sygnatéw drogowych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji
istniejacych na okres dluzszy niz 5 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu, chyba
ze ustalenia szczegbotowe stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje stupéw reklamowych;

15) zakazuje si¢ lokalizacji reklam emitujacych $wiatlo, mogacych zakldéca¢ warunki
mieszkaniowe lub odbior sygnatéw i znakéw drogowych;

16) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub czgsci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

17) na slupach os$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

19) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom
1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

20) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza obowiazujaca i nieprzekraczalng linig
zabudowy;

21) na catym terenie ustala sig strefg rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
obejmujaca zabudowe powojenna, zespoty zabudowy historycznej; w obregbie strefy zaktada si¢
tworzenie programow renowacji, okreslajacych szczegotowy sposdb zagospodarowania
terendw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy,
wyburzenia i uzupehienia zabudowys;

22) caly obszar objety rewitalizacja;
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23)na czgéci terenu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okre$lona na rysunku planu, w obrgbie ktorej wystepuja obszary zawierajace
uktad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscia historyczna i wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej; w obrgbie strefy obowiazuja okreslone
planem ustalenia szczegétowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej, zabudowy 1innych elementoéw historycznego zagospodarowania; w obrgbie
strefy, ~ wterenach elementarnych  S.N.3001.UO, S.N.3002.UO, S.N.3003.MW.,U,
S.N.3004.MW,U S.N.3005.U0,US, S.N.3021.KD.G, S.N.3024.KD.L, S.N.3035.KD.D,
S.N.3036.KD.D moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

24) na czesci terenu ustala sig strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu,
w obrgbie ktérej poprzez uksztattowanie terenu iodpowiednie zagospodarowanie terendow
zapewniona bedzie ekspozycja, ksztaltowanie wgladow 1otwar¢ widokowych na obszary
1 obiekty zabytkowe;

25) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej, okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych, nie dotycza urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz
drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1wewngtrznych, polaczonych z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda gtéwnie:

a) ulica S.N.3020.KD.GP, ktora stanowi¢ bedzie fragment obwodnicy Srédmiescia - potaczenie
z dzielnicami Zachod 1 Péinoc poprzez wezet z al. Piastow - ul. Mieszka I - al. Powstancow
Wielkopolskich,

b) ulica S.N.3021.KD.G (ul. Narutowicza), ktora stanowi¢ bedzie w potaczeniu zul.
Kordeckiego ,,mala” obwodnice Srodmiescia,

c)ulica S.N.3023.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) - potaczenie osiedla Pomorzany ze
Srodmiesciem,
d)ulice S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3025.KD.L. (ul. Kusocinskiego),

S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego) - ktore stanowi¢ beda polaczenie z podstawowym uktadem
ulicznym tj. ul. Narutowicza, al. Piastow oraz ul. Potulicka,

e)ulice  S.N.3027.KD.L  (ul. Dabrowskiego) i1S.N.3028 KD.L ~(ul. Madalinskiego)
wspolpracujace z obwodnica Srédmiescia;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ktéra
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigeia; do
obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje si¢
nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych:
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Wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa miejsc
postojowych
1. [Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. | Obiekty zamieszkania zbiorowego 10 miejsc 1
3. |Hotele, pensjonaty 10 16zek min. 2,5 - max 4
Sklepy, domy towarowe o powierzchni ) . .
4. sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. | min.l - max 2,5
5. Sklepy, .domy toyvgrowe © ;2)0W1erzchn1 100 m? pow. sprzedaz. | min. 2 - max 3
sprzedazy powyzej 2000 m
Gastronomia (z wytaczeniem baréw .. .
6. mlecznych i jadtodajni charytatywnych) 10 miejsc konsump. min. | - max 2
7. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk. * min.l - max 3
3 Przychodn'le,' gabinety, kancelarie I gabinet min. 1 - max 2
adwokackie itp.
9. [Kina, teatry, itp. 10 miejsc siedzacych min. | - max 3
10. igz)rywka (puby, dyskoteki, salony gier 10 uzytkownikow min.1 - max 2
11. |Biblioteki 20 uzytkownikéw !
jednoczes$nie
) . . 10 uzytkownikow .
12. [Obiekty muzealne i wystawowe, galerie . . min. 1 - max 3
jednoczesnie
13, Przedszko‘la, .zlobkl, miejsca dziennego 25 dzieci min. 1 - max 2
pobytu dzieci
14. | Szkoty podstawowe 1 gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
15. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala dydaktyczna min. 1 - max 2
16. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
17, Basqny pWackle z miejscami dla 10 miejsc w szatni 1 + 1 na 15
odwiedzajacych odwiedzajacych
18, Male 0b1ekty sportu i rekreacji (np. 10 micjsc w szatni 1
sitownie, fitness)
19 Obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow 1
" |iszkoleniowo - rekreacyjne jednoczesnie
20 Sale konferencyjne, osrodki 10 uzytkownikow 1
" | szkoleniowe jednoczesnie
21. |Rzemiosto 100 zatrudnionych ** | min. 5 - max 15
22. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanow. naprawcze min. 1- max 3
23. Myjme samochodowe (jako samodziclne 1 stanowisko do mycia | min. 1 - max 2
obiekty)
Stacje paliw (z wyltaczeniem . min. 4 - max 5 +
24 samoobstugowych stacji paliw) I obiekt 2 na sklep
. . 100 m? pow.
25. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe ekspoz.-handl. 1
2
26. |[Ushugi rozne 190 m pO.VV,,; min.1 - max 2
uzytkowej
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* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) realizacj¢ nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rower6w na terenie

przedsigwzigcia, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdOw przyjmuje si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

Wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren J?dnos.tka miejsc
obliczeniowa .
postojowych
1. [Budynki mieszkalne wiclorodzinne 1 mieszkanie 0,2
2. | Obiekty zamieszkania zbiorowego 10 miejsc 2
3. |Hotele, pensjonaty 10 16zek 0,2
4. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. 1
sprzedazy do 2000 m? sprzedaz.
5. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow.
. . 5 . 0,5
sprzedazy powyzej 2000 m sprzedaz.
6. |Gastronomia (z wytaczeniem barow 10 miejsc 0.5
mlecznych 1 jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych ’
7. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk. * 0,6
8. [Przychodnie, gabinety, kancelarie .
adwokackie itp. I gabinet 0,3
9. |Kina, teatry itp 100 miejsc siedzacych 4
10. ﬁ;)z)rywka (puby, dyskoteki, salony gier nie okresla sic
11. |Biblioteki 10 uzytkownikow 0.2
jednoczesnie
12. | Obiekty muzealne i wystawowe, galerie 10 uzytkownikow 0.5
jednoczesnie ’
13. Przedszko‘la, ‘zlobkl, miejsca dziennego 25 dzieci 1
pobytu dzieci
14. |Gimnazja 1 sala dydaktyczna 0,5
15. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala dydaktyczna 1
16. [Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 studentow 5
17. Base'ny pl‘ywackle z miejscami dla 10 micjsc w szatni 1
odwiedzajacych
18. Ma%e qb1ekty sportu 1 rekreacji (np. 10 miejsc w szatni 0.6
sitownie, fitness)
19. [Obiekty rekreacyjno - sportowe 100 uzytkownikoéw 10
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1 szkoleniowo - rekreacyjne jednoczes$nie

20. |Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 100 miejsc
21. |Rzemiosto 100 zatrudnionych ** 5
22. | Warsztaty pojazddw mechanicznych nie okresla si¢

Myjnie samochodowe (jako samodzielne

23. obickty) nie okresla si¢
24. |Stacje paliw (z wylaczeniem nie okresla sig
samoobstugowych stacji paliw)
25. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow.
0,5
ekspoz.-handl.
26. | Ushlugi ré6zne nie okresla sie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za§ koncéwki wyzsze
od 0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

8) wymogi okreslone w pkt 3 i pkt 4 nie obowiazuja:

a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego), itp. wywolujacego potrzeby do 1 miejsca postojowego,

b) w przypadku obiektow tymczasowych lub w zwiazku z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.) 1 ekspozycjami plenerowymi,

¢) o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej;

9) przebiegi S$ciezek rowerowych iciagdw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa
przebiegami przyblizonymi; doprecyzowanie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa
drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 17;

2) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obslugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem
pkt 17;

3) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe, remont 1 likwidacje istniejacej oraz budowg nowej sieci
uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych inowych magistrali isieci wodociagowych
w ulicach: Narutowicza, Gtowackiego, Kusocinskiego, Sowinskiego, Dabrowskiego,
Grudziadzkiej, Mierostawskiego oraz Potulickiej, Powstancow Wielkopolskich, Piastow
1 Mieszka I (poza granicami planu);

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

6) ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw sanitarnych istniejacym 1inowymi kolektorami
ogolnosplawnymi oraz istniejaca 1nowa kanalizacja sanitarna w ulicach: Narutowicza,
Gtowackiego, Kusocinskiego, Sowinskiego, Dabrowskiego, Grudziadzkiej, Mierostawskiego
oraz Powstancow Wielkopolskich, Piastow 1 Mieszka I (poza granicami planu);

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych istniejacym i nowymi kolektorami ogdlnosptawnymi
oraz istniejaca 1nowa kanalizacja deszczowa w ulicach: Narutowicza, Glowackiego,
Kusocinskiego, Sowinskiego, Dabrowskiego, Grudziadzkiej, Mierostawskiego oraz
Powstancow Wielkopolskich, Piastow 1 Mieszka I (poza granicami planu); przed wlaczeniem do
sieci ogblnosplawnej przewidzie¢ retencj¢ wod opadowych w terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j;

8) odprowadzenie wod opadowych ze znajdujacego si¢ w granicach planu fragmentu obwodnicy
Srédmiescia nowym kolektorem wod opadowych do zbiornika retencyjnego, zlokalizowanego
poza granicami planu;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacjg¢ rozdzielcza
(sanitarng i deszczow3);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych 1nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto zistniejacej 1inowej sieci cieplnej wulicach: Narutowicza,
Glowackiego, Kusocinskiego, Sowinskiego, Dabrowskiego, Grudziadzkiej, Mierostawskiego
oraz Powstancow Wielkopolskich, Piastow 1 Mieszka I (poza granicami planu), a takze poprzez
lokalne 1iindywidualne zrodta ciepta. Dopuszcza si¢ budowe¢ magistrali cieplnej w ulicach:
Grudziadzkiej, Madalinskiego, Dabrowskiego, Sowinskiego i Kusocinskiego; dopuszcza sig
realizacjg¢ sieci cieplnej zgodnie zpkt 11 2oraz wterenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych 1lokalnych Zrédet ciepta
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne itp.
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub
w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego
1 gorniczego;

13) dopuszcza si¢ budowg kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajacych ciepto ienergig
elektryczna;

14) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowiacych uzupetniajace Zrédlo ciepta;

15) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

16) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV 1budowg sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie
dotycza infrastruktury telekomunikacyjnej;
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18) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen
1 obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x40 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

20) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

21) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na
poszczeg6lnych posesjach;

22) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

23) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikéw stuzacych
gromadzeniu i selektywnej zbiorki odpadow przeznaczonych do odzysku;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i1 kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.N.3001.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: publiczne szkolnictwo wyzsze;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;
3) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego, jako towarzyszace funkcji okre§lonej w pkt.
1
4) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15 %;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 24 m, z zastrzezeniem pkt 3, pkt. 7 lit. c, pkt 8 lit. c;

3) na dziatkach 2/5, 2/7, 2/8 obr. 1045 maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz
zabudowy istniejacej na tych dziatkach, z zastrzezeniem pkt 8 lit. c;

4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 10 % powierzchni dziatki 2/4 z obr. 1045 na cele ustug;
7) w budynku przy ul. Narutowicza 17C, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytow wysoko$ciowych, bryty wraz z forma i rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,
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b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,

c) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawigzaniu do form architektonicznych 1 cech
istniejacej zabudowy;

8) w budynku przy ul. Gtowackiego 4 (wraz z kominem dawnej pralni):
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1 drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki nawiazujacej do historyczne;j;

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrzne;j;

c) rozbudowa 1 przebudowa, o wysokosci do 15 m, realizowana w nawigzaniu do form
architektonicznych i cech istniejacej zabudowy;

9) obowiazuje utrzymanie, z mozliwo$cia niezbednych przeksztatcen, elementoéw historycznego
wyposazenia terenu: ogrodzenia, bramy, mur oporowy, wzdluz ul. Sowinskiego, ul.
Gtowackiego, wzdluz posesji przy ul. Narutowicza 17 C;

10) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslona na rysunku planu; w obrgbie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji
nowozytnych;

11) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre§lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, atakze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w budynku przy ul. Narutowicza 17C, ul. Glowackiego 4 zakazuje si¢ reklam wbudowanych;
13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia  §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego), S.N.3035.KD.D (ul. Glowackiego).
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych potaczen (zjazdow) zterenem S.N.3021.KD.G (ul.
Narutowicza) oraz z al. Piastow (poza obszarem planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3021.KD.G, S.N.3022.KD.G, S.N.3026.KD.L, S.N.3035.KD.D, S.N.3001.UO oraz w al.
Piastow (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont ilikwidacje sieci: elektroenergetycznych
i cieplnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg 1 budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 8. Teren elementarny S.N.3002.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: publiczne szkolnictwo wyzsze;

2) dopuszcza sie¢ ustugi jako towarzyszace funkcji okreslonej w pkt. 1, wtym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy nie wigksza niz budynku przy ul. Narutowicza 17A;
3) nowe budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
5) w budynku przy ul. Narutowicza 17 A, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d, utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,
c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych,

d) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech
istniejacej zabudowy;

6) obowiazuje utrzymanie, z mozliwo$cia niezbednych przeksztalcen, elementéw historycznego
wyposazenia terenu: ogrodzenia, bramy, wzdtuz ul. Narutowicza, ul. Kusocinskiego;

7) teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu; w obrebie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3021.KD.G (ul. Narutowicza);
2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia Ww terenach:
S.N.3021.KD.G i S.N.3024.KD.L.

§ 9. Teren elementarny S.N.3003.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa,
ushugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepow o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? w
granicach terenu elementarnego;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW,
droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, zagospodarowana bogatym programem
zieleni na nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacjg;

a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej: 30 % dziatki budowlane;,
b) na dziatkach zabudowy ustugowej: 10 % dziatki budowlanej;

2) powierzchnie dachow garazy podziemnych zagospodarowuje si¢ jako teren rekreacyjny dla
mieszkancow z udzialem bogatego programu zieleni, z dopuszczeniem matej architektury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej: 40 % w granicach dziatki
budowlanej,

b) na dziatkach zabudowy ustugowej: 50 % w granicach dziatki budowlanej;
2) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, 4:

a) frontowej wzdhuz ul. Kusocinskiego 1 ul. Glowackiego: nie mniej niz 18,5 i nie wigcej niz 21
m’ b

b) frontowej wzdtuz terenu S.N.3036.KD.D 1 w glebi terenu: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz
18,5 m,

c) na dziatce 3/8 obr. 1045: nie wigcej niz 15 m;
3) w zespole zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednokondygnacyjnych garazy dla samochodoéw osobowych na
poziomie terenu dobudowanych do zabudowy wielokondygnacyjnej, dach garazu
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych
1 matej architektury,

b) dopuszcza si¢ sklepy w parterach budynkow wielokondygnacyjnych, z zastrzezeniem lit. ¢
ilit. d,

c¢) dopuszcza si¢ wysunigcie jednego lokalu ustugowego, wbudowanego w parter budynku
wielokondygnacyjnego, poza jego lico w glab dziatki, o powierzchni¢ maksymalnie 700 m?,

d) zakazuje si¢ wysunigcia lokalu ustugowego okreslonego w lit. ¢ przed lico frontu budynku
wzdhuz ul. Kusocinskiego, ul. Glowackiego 1 ulicy S.N.3036.KD.D;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

7) w nowej zabudowie:
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a) realizacja inwestycji w oparciu o kompleksowa koncepcj¢ zagospodarowania calego terenu,
przy zastosowaniu jednorodnych rozwigzan architektonicznych dla catego nowego zespotu
zabudowy,

b) formy architektoniczne nawigzujace do historycznej zabudowy koszarowej przy
ul. Narutowicza, ul. Kusocinskiego i ul. Sowinskiego,

c) obowiazuje lokalizacja zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic Glowackiego (S.N.3035.KD.D),
Kusocinskiego (S.N.3024.KD.L), S.N.3036.KD.D oraz ulicy okre$lonej w pkt 11, z uktadem
gtéwnych kalenic réwnolegltym do tych ulic,

d) obowiazuje realizacja ciagu komunikacyjnego (pieszego lub pieszo-jezdnego), na osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, jako przedluzenie ciagu komunikacyjnego
potnoc - potudnie w terenie S.N.3004.MW,U;

8) elewacje frontowe od strony ul. Kusocinskiego, ul. Gtowackiego i terenu S.N.3036.KD.D bez
balkonow;

9) dopuszcza sie reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okres$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie 1 na dziatce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czg$ci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

10) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust 1, dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie
tymczasowe parking dla samochodéw osobowych;

11) obowiazuje zachowanie historycznego przebiegu ulicy taczacej teren S.N.3035.KD.D (ul.
Glowackiego) 1 S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW, oraz zachowanie/odtworzenie nawierzchni kamiennej ulicy;

12) teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu; w obrebie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej - do
zachowania lub przeksztalcenia, z zachowaniem jego funkcji; dopuszcza si¢ likwidacje
istniejacego zbiornika rezerwy wody gasniczej pod warunkiem wykonania w granicach terenu
elementarnego nowego zbiornika o pojemnosci od 150 do 200 m?;

14) w budynku przy ul. Narutowicza 17D:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. b, utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytow wysokos$ciowych, bryty wraz z forma i rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji architektonicznej elewacji,

b) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych icech
istniejacej zabudowy;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3035.KD.D (ul. Gtowackiego),
S.N.3036.KD.D, drogi wewngtrznej KDW; dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.N.3021.KD.G (ul.
Narutowicza) istniejacym zjazdem poprzez teren S.N.3002.UO;

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Id: ABDA7TF6E-6F4A-4D29-8081-C9176D4D62C8. Podpisany Strona 17



1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ Ww oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3024.KD.L, S.N.3035.KD.D, S.N.3036.KD.D oraz z terenu S.N.3021.KD.G poprzez teren
S.N.3002.UO 1z S.N.3035.KD.D poprzez teren zamknigty IS przy
ul. Glowackiego/Narutowicza;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 10. Teren elementarny S.N.3004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustlugowa,
ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? w
granicach terenu elementarnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25 %;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % w granicach terenu elementarnego;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 18,5 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wzdluz ul. Sowinskiego nowa zabudowg realizuje si¢ przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych 1 wysokos$ci analogicznych do istniejacej zabudowy wzdhuz ul. Sowinskiego,
okreslonej w pkt 10;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
6) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

7) elewacje frontowe od strony ul. Kusocinskiego, ul. Sowinskiego, ul. Glowackiego i terenu
S.N.3036.KD.D bez balkonéw;

8) w ceglanych budynkach przy ul. Gtowackiego 1 ul. Kusocinskiego 9, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym:

a) gabarytdéw wysokosciowych i formy dachu,
b) kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,
¢) rozmieszczenia 1 proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ przebudowg parteru umozliwiajaca wykonanie odrgbnych wejs¢ do lokali
ustugowych;

9)w dwukondygnacyjnych ceglanych budynkach naroznych przy ul. Sowinskiego,
ul. Gtowackiego iulicy S.N.3036.KD.D, obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji
obiektow, w tym:

a) gabarytow wysokosciowych i formy dachu,
b) kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

¢) rozmieszczenia 1 proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

Id: ABDA7TF6E-6F4A-4D29-8081-C9176D4D62C8. Podpisany Strona 18



10) w ceglanym budynku wzdluiz ul. Sowinskiego, obowiazuje utrzymanie historycznej
kompozycji obiektu, z zastrzezeniem pkt 11, w tym:

a) gabarytdéw wysokosciowych i formy dachu,
b) kompozycji architektonicznej elewacji,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg parteru umozliwiajaca wykonanie odrgbnych wejs¢ do lokali
ustlugowych;

11) rozbiorka budynku okreslonego w pkt 10, mozliwa pod warunkiem odtworzenia historyczne;j
kompozycji architektury, w tym:

a) gabarytoéw wysokosciowych i formy dachu,
b) kompozycji architektonicznej elewac;ji,

c) rozmieszczenia 1 proporcji otwordéw okiennych idrzwiowych z mozliwos$cia wykonania
w parterze odregbnych wej$¢ do lokali ustugowych,

d) dopuszcza si¢ w odtwarzanym obiekcie wprowadzenie w centralnej czgsci, na dlugosci nie
wigkszej niz 1/3 catej elewacji, nowych form architektonicznych (duze powierzchnie
przeszklone itp.), dostosowanych do form historycznych odtwarzanego obiektu;

12) dopuszcza sie reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie 1 na dziatce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czg$ci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

13) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu; w obrgbie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego),
S.N.3035.KD.D (ul. Gtowackiego), S.N.3036.KD.D;

2) obowiazuje realizacja minimum 100 miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3024.KD.L, S.N.3026.KD.L, S.N.3035.KD.D i S.N.3036.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budoweg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 11. Teren elementarny S.N.3005.UO,US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty, nauki, szkolnictwa, sportu;

2) dopuszcza sig ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego, jako towarzyszace funkcji okre§lonej w pkt.
1;

4) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15 %,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatlce budowlanej przy ul. Narutowicza 17 minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna: 7 %;

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %, za wyjatkiem
dziatki budowlanej przy ul. Narutowicza 17, na ktorej dopuszcza si¢ 90 % powierzchni
zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej 18,5 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne, wysokos$¢ zabudowy w glebi dziatki nie wyzZsza niz zabudowy frontowej;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 15 % powierzchni catkowitej budynkow na dziatce
budowlanej na cele ustug innych niz okreslone w ust 1 pkt 1;

6) w budynkach przy ul. Narutowicza 17, oraz budynkach zespotu szkot przy ul. Sowinskiego 1,3,
ul. Kusocinskiego 3, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d,
utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym:

a) gabarytow wysokosciowych, formy dachu, zdopuszczeniem przywrocenia historycznej
formy dachu stromego budynku przy ul. Sowinskiego 3 lub nawigzujacy do formy
historycznej,

b) kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji, z dopuszczeniem przebudowy elewacji
przywracajacej historyczny wystrdj elewacji lub nawiazujacy do niego,

c) stolarki okiennej i1 drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej stolarki
na wzor historyczne;j,

d) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych 1 cech
istniejacej zabudowy;

7) dopuszcza sie reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie 1 na dziatce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czg$ci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w budynkach okreslonych w pkt 6 zakazuje si¢ reklam wbudowanych;

9) obowiazuje utrzymanie, z mozliwo$cia niezbednych przeksztatcen, elementow historycznego
wyposazenia terenu: ogrodzenia, bramy, wzdluz ul. Sowinskiego, ul. Kusocinskiego;

10) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu; w obrebie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

11) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacje placow zabaw, parkingdw, zieleni, boisk, malej architektury itp. oraz niezbgdnego
uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu S.N.3024.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6ust. 5z
zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku rozbudowy obiektu przy ul. Narutowicza 17 nie obowiazuje wymog realizacji
miejsc postojowych okreslonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3021.KD.G, S.N.3024.KD.L, S.N.3026.KD.L, S.N.3005.UO,US;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci elektroenergetycznych oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 12. Teren elementarny S.N.3006.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25 % niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;
2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokos$ci zabudowy;

3) wysokos¢ zabudowy w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
6) w budynku przy ul. Narutowicza 18, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i1 detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,
c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych;

7) teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu S.N.3021.KD.G (ul. Narutowicza);
2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3021.KD.G oraz w terenie zamknigtym IS przy ul. Narutowicza/Potulickiej/ Sowinskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg sieci cieplne;j.
§ 13. Teren elementarny S.N.3007.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25 % niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;
2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokos$ci zabudowy;

3) wysoko$¢ zabudowy w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
6) w budynku przy ul. Sowinskiego 53, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,
c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego);
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie S.N.3026.KD.L
oraz w terenie zamknigtym IS przy ul. Narutowicza/Potulickiej/ Sowinskiego.
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§ 14. Teren elementarny S.N.3008.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: publiczne szkolnictwo wyzsze;
2) na terenie dz. nr 2/9 obr. 1049 przy al. Piastow 40A dopuszcza si¢ ustugi;

3) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace funkcji okre$lonej wpkt. 1, wtym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

4) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego, jako uzupelniajace do funkcji okreslonej
w pkt. 1;

5) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15 %;
2) na calym terenie obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
3) wzdtuz al. Piastow zakazuje si¢ nowej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) zakazuje si¢ zwigkszania wysokos$ci istniejacej zabudowy frontowej wzdluz al. Piastow i ul.
Sowinskiego;

3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 18,5 m, z dopuszczeniem podniesienia wysokosci obiektu do 5 kondygnacji nadziemnych

1 nie wigcej niz 21 m na powierzchni zabudowy obiektu nie wigkszej niz 35 %, z zastrzezeniem
pkt 4;

4)nowa zabudowa frontowa lokalizowana wzdluz al. Piastow o wysokosci, rodzaju dachu
1 charakterze nawiazujacym do historycznej architektury budynku przy al. Piastow 40B;

5) nowe budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni z zastrzezeniem pkt 4;
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
7) elewacje frontowe wzdtuz al. Piastow bez balkonow;

8) dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 15 % powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce 2/7 z obr.
1049 na cele ustug, w zakresie okreslonym w ust 1 pkt 3;

9) w budynkach przy ul. Sowinskiego i al. Piastow, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d, utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i1 detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej 1drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej,
c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych,

d) rozbudowa i przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech
istniejacej zabudowy;

10) obowiazuje utrzymanie, z mozliwo$cia niezbednych przeksztatcen, elementow historycznego
wyposazenia terenu: ogrodzenia, bramy, mur oporowy, wzdhuz ul. Sowinskiego, al. Piastow;
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11) teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu;

12) parterowy obiekt na narozniku al. Piastow i ul. Sowinskiego - do likwidacji;

13) w nowej zabudowie dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, okreslajace logo firmowe
lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie ina dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona;

14) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego). Dopuszcza si¢ jedno potaczenie (zjazd)
z al. Piastow (poza obszarem planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3010.UO,MW, S.N.3026.KD.L oraz z al. Piastow (poza granicami planu).

§ 15. Teren elementarny S.N.3009.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25 % niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy w budynkach przy al. Piastow 36, 37,
38, 39, 40, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

3) dla nowej zabudowy wzdtuz al. Piastow ustala sig:

a) wysokos¢ nowej zabudowy frontowej 4 kondygnacje nadziemne, ostatnia kondygnacja
w dachu stromym,

b) zabudowa nie wyzsza niz budynku przy al. Piastow 40,
c¢) wysoko$¢ zabudowy w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowe;,
d) budynek kryty dachem stromym,
e) elewacja frontowa wzdtuz al. Piastow bez balkonow;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) w budynkach przy al. Piastow 37, 38, 39, 40, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje
utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym:

a) gabarytdéw wysokosciowych, formy dachu,
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b) kompozycji idetalu architektonicznego elewacji, z dopuszczeniem przebudowy elewacji
przywracajacej historyczny wystrdj elewacji lub nawiazujacy do niego,

c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych;

6) w budynku przy al. Piastow 36, obowiazuje zachowanie 1ikonserwacja historycznej
architektury, w tym:

a) gabarytow wysokosciowych, z dopuszczeniem rozbudowy dachu, realizowanej w nawiazaniu
do formy i wysokos$ci dachu stromego w bezposrednim sasiedztwie (al. Piastow 37),

b) kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji, z dopuszczeniem przebudowy elewacji
przywracajacej historyczny wystrdj elewacji lub nawiazujacy do niego,

c¢) potudniowa $ciana szczytowa budynku do przeksztatcenia - obowiazuje wykonanie elewacji
szczytowej nawiazujacej kompozycja do elewacji frontowej, dopuszcza si¢ realizacje
otworow okiennych pod warunkiem objecia realizacja catej elewacji, dopuszcza sig reklamy
wbudowane na powierzchni nie wigkszej niz 20% $ciany szczytowej budynku;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga poprzez jedno potaczenie (zjazd) z al. Piastow (poza obszarem planu); dopuszcza si¢
obstuge poprzez teren S.N.3010.UO,MW, z zastrzezeniem pkt 2;

2)do czasu budowy ulicy S.N.3020.KD.GP dopuszcza sig¢ istniejacy dojazd od strony
ul. Dabrowskiego;

3) nie obowiazuja wymogi dotyczace realizacji miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3010.UO,MW, S.N.3020.KD.GP oraz z al. Piastow (poza granicami planu).

§ 16. Teren elementarny S.N.3010.UO,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, miasteczko akademickie, wtym obiekty
szkolnictwa wyzszego;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, zagospodarowana bogatym programem
zieleni na nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacjg: 20 %
dziatki budowlanej;

2) powierzchnie dachéw garazy podziemnych zagospodarowuje si¢ z udziatem bogatego programu
zieleni, z dopuszczeniem malej architektury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % w granicach dziatki budowlanej;
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2) wysokos¢ nowej zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 m,
z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5, 6;

3) wysokos¢ nowej zabudowy wzdtuz ul. Kusocinskiego od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 21 m, z zastrzezeniem pkt 4, 6;

4) na dziatce 2/23 12/12 obr. 1049 wysoko$¢ nowej zabudowy nie wigksza niz budynku przy ul.
Sowinskiego 24;

5) wzdtuz al. Piastoéw wysoko$¢ nowej zabudowy frontowej 4 kondygnacje nadziemne, ostatnia
kondygnacja w dachu stromym, zabudowa nie wyzsza niz wysokos$¢ budynku przy al. Piastow
40;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu,
zakaz nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy;

7) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
8) elewacje frontowe wzdluz al. Piastow bez balkonow;

9) w budynkach przy ul. Sowinskiego 22, 24, 28, obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d, utrzymanie
historycznej kompozycji obiektu, w tym:

a) zasadniczych gabarytéw wysokosciowych,

b) kompozycji idetalu architektonicznego elewacji z dopuszczeniem przebudowy elewacji
przywracajacej historyczny wystrdj elewacji lub nawiazujacy do niego,

c) zakazuje si¢ reklam wbudowanych,

d) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych 1 cech
istniejacej zabudowy;

10) nowe budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

11) nowa zabudowg realizuje si¢ w sposdb umozliwiajacy ekspozycje na historyczna zabudowg na
terenie S.N.3008.UO;

12) obowiazuje ksztattowanie harmonijnej sylwety wzdluz: wul. Kusocinskiego, terenu
S.N.3020.KD.GP i S.N.3011.U;

13) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, okreslajace logo firmowe lub charakter
prowadzonej dzialalnosci w obiekcie i1na dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. c;

14) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

15) czgs¢ terenu objgta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslong na rysunku planu;

16) czgs¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okre§lona na rysunku planu;
17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3025.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego).
Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego potaczenia (zjazdu) zal. Piastoéw (poza obszarem
planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3008.UO, S.N.3009.MW, S.N.3010.UO,MW, S.N.3020.KD.GP, S.N.3025.KD.L,
S.N.3026.KD.L oraz z al. Piastow (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacjg sieci: elektroenergetycznych,
cieplnej 1 kanalizacji sanitarnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 17. Teren elementarny S.N.3011.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

2) wysokos¢ nowej zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14,5 m,
w glebi dziatki dopuszcza si¢ zabudowg parterowa;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) obowiazuje  ksztattowanie = harmonijnej sylwety wzdluz terenu  S.N.3020.KD.GP
1 ul. Kusocinskiego;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

7) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
8) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3025.KD.L (ul. Kusocinskiego), S.N.3027.KD.L (ul. Dabrowskiego);
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia Ww terenach:
S.N.3020.KD.GP, S.N.3025.KD.L i S.N.3027.KD.L.

§ 18. Teren elementarny S.N.3012.UC
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) dopuszcza si¢ zabudowe wielofunkcyjna mieszkaniowo-ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 80 %;

2) wysokos$¢ zabudowy nie mniej niz 12 m inie wigcej niz 37 m; na czgéci zespolu zabudowy
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ podniesienia wysokosci zabudowy maks. do 56 m na fragmencie
obejmujacym nie wigcej niz 30 % powierzchni zabudowy;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
5) funkcje mieszkaniowa realizuje si¢ powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej;

6) nowa zabudowe¢ wzdhuz al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Dabrowskiego ksztattuje si¢ jako
zamknigcie kompozycyjne widoku zal. Piastow, al. Powstancow Wielkopolskich
1 al. Bohaterow Warszawy;

7) nowa zabudowe realizuje si¢ w oparciu o koncepcj¢ zagospodarowania catego terenu, przy
zastosowaniu jednorodnych rozwiazan architektonicznych dla catego zespotu zabudowy;

8) obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej sylwety wzdluz al. Powstancow Wielkopolskich 1 ul.
Madalinskiego;

9) dopuszcza sie reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okres$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie 1 na dziatce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czgsci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.N.3028.KD.L (ul. Madalinskiego), z terenu S.N.3023.KD.Z (al. Powstancow
Wielkopolskich) poprzez jedno potaczenie (zjazd) oraz do czasu realizacji ulicy
S.N.3020.KD.GP dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd z S.N.3020.KD.GP (ul. Dabrowskiego);

2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP, S.N.3023.KD.Z, S.N.3028.KD.L oraz zul. Mieszka Ii al.
Powstancow Wielkopolskich (poza granicami planu);

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont ilikwidacje sieci: elektroenergetycznych,
wodociagowej, cieplnej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacjg¢ 1 budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 19. Teren elementarny S.N.3013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa,
ushugowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje sklepow o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1500 m? w
granicach terenu elementarnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, zagospodarowana bogatym programem
zieleni na nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg:

a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej: 30 % dziatki budowlane;,
b) na dziatkach zabudowy ustugowej: 10 % dziatki budowlanej;

2) wzdhuz al. Powstancow Wielkopolskich obowiazuje realizacja szpaleru drzew - nie dotyczy
utwardzonych wjazdow;

3) parkingi wzdtuz al. Powstancéw Wielkopolskich realizowane z nasadzeniami zieleni wysokiej
pomigdzy miejscami postojowymi wg wskaznika 1 drzewo na 6 miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej: 40 % dziatki budowlane;,
b) na dziatkach zabudowy ustugowej: 50 % dziatki budowlanej;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) wzdhuz al. Powstancéw Wielkopolskich do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
18,5 m,

b) w glebi dzialki do 12 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 35 m, z zastrzezeniem lit.
C,

c)na czgsci dziatki 7/59 obr. 1050 polozonej przy ul. Grudziadzkiej od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m,

d) stacja transformatorowa o wysokosci do 5 m wolno stojaca, dobudowana lub wbudowana
w zespot zabudowy;

3) nowe budynki kryte dachami ptaskimi, na czgsci dziatki 7/59 obr. 1050 potozonej przy
ul. Grudziadzkiej dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub strome;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
5) obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej sylwety wzdtuz al. Powstancow Wielkopolskich;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dzialalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staty element wystroju architektonicznego;

7) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza sig¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w ust. 1;

8) czg$¢ terenu objgta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu;
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9)na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji
nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu, zakaz nie dotyczy garazy
wbudowanych w skarpy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?2.
Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem planu), terenu S.N.3037.KDW,
S.N.3030.KD.D;

2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3013.MW.U, S.N.3014.U, S.N.3028.KD.L poprzez teren S.N.3014.U, S.N.3030.KD.D,
S.N.3033.KD.D poprzez teren S.N.3014.U, S.N.3037.KDW oraz zal. Powstancéw
Wielkopolskich (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacjg sieci elektroenergetycznych oraz
budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje¢ 1 budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 20. Teren elementarny S.N.3014.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;

3) dopuszcza sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

4) dopuszcza sie lokalizacje sklepow o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w czesciach frontowych dziatek wzdtuz ulic obowiazuje wprowadzenie bogatego programu
zieleni - nie dotyczy dziatek, na ktoérych istniejaca zabudowa usytuowana jest w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

2) wysokos¢ nowej zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
w glebi dziatki dopuszcza sig¢ zabudowg parterowa;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
5) obowiazuje ksztattowanie harmonijnej sylwety wzdtuz ul. Madalinskiego;

6) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
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7) w budynkach przy ul. Madalinskiego 9, ul. Mierostawskiego 5, 7 i przylegajacych od potudnia
obiektach gospodarczych wraz z kominem, oznaczonych na rysunku planu,:

a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw, w tym:
- gabarytow wysokosciowych,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

b) zakazuje si¢ reklam wbudowanych,

c) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech
istniejacej zabudowy;

8) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dzialalnosci w obiekcie i1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, atakze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej statly element wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt
7 lit. b;

9) czes¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3028.KD.L (ul. Madalinskiego), S.N.3030.KD.D (ul. Grudziadzka),
S.N.3033.KD.D (ul. Mierostawskiego);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L, S.N.3030.KD.D, S.N.3033.KD.D, S.N.3013.MW,U, S.N.3014.U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont 1ilikwidacje sieci: elektroenergetycznych
1 gazowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 21. Teren elementarny S.N.3015.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i mieszkaniowo-ushugowa;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, z zastrzezeniem pkt 2:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 25 % dziatki budowlanej,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 30 % dziatki budowlanej;

2) na dziatce 21/4 obr. 1051 dopuszcza si¢ z zastapienie powierzchni terenu biologicznie czynnej
bogatym programem zieleni,
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3) w czg$ciach frontowych dziatek wzdluz ulic obowiazuje wprowadzenie bogatego programu
zieleni - nie dotyczy dzialek, na ktorych istniejaca zabudowa usytuowana jest w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 60 % dziatki budowlanej,

b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 40 % dziatki budowlanej;
2) wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej wzdhuz ul. Grudziadzkiej (teren S.N.3030.KD.D) iul. Madalinskiego (teren
S.N.3028.KD.L) - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m,

b) na pozostatym terenie od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m,
z zastrzezeniem lit. c,

c) w glebi dziatki dopuszcza si¢ zabudowg parterowa;
3) nowe budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

5) obowiazuje ksztalttowanie harmonijne; sylwety wzdluz ul. Madalinskiego (teren
S.N.3028.KD.L);

6) w budynkach przy ul. Grudziadzkiej 31, 31C, 32, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,
b) zakazuje si¢ reklam wbudowanych;

c) rozbudowa 1 przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech
istniejacej zabudowy;

7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dzialalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt
6 lit. b;

8) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w ust. 1;

9) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu;

10) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego
ostrzegania 1 alarmowania ludnos$ci o zagrozeniach, na budynku przy ul. Grudziadzkiej 31 - do
zachowania;

11) na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji
nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu, zakaz nie dotyczy garazy
wbudowanych w skarpy;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

Id: ABDA7TF6E-6F4A-4D29-8081-C9176D4D62C8. Podpisany Strona 32



5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.N.3028. KD.L (ul. Madalinskiego), S.N.3030.KD.D (ul. Grudziadzka),
S.N.3031.KD.D;

2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L, S.N.3030.KD.D, S.N.3031.KD.D, S.N.3015.U, MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje rozdzielni 15/15 kV ze stacja
transformatorowa 15/0,4 kV;

3) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetyczne;j
15 kV.

§ 22. Teren elementarny S.N.3016.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje sklepoéw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;
3) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) w czesciach frontowych dziatek wzdtuz ulic obowiazuje wprowadzenie bogatego programu
zieleni - nie dotyczy dziatek, na ktoérych istniejaca zabudowa usytuowana jest w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) wysokos$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m, w glebi
dziatki dopuszcza sig¢ zabudowe parterowa;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza sig¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dzialalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu;

8) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejace ukrycie wolno stojace, okreslone na rysunku
planu - do zachowania z dopuszczeniem likwidacji pod warunkiem wykonania w obszarze
terenu elementarnego S.N.3016.U ukrycia o pojemnos$ci i parametrach nie mniejszych niz
w obiekcie likwidowanym;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.N.3031.KD.D, S.N.3030.KD.D;

2) 1lo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L, S.N.3030.KD.D, S.N.3031.KD.D oraz z terenu kolei (poza granicami planu);

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci kanalizacji ogoélnosplawnej
1 budowe jako kanalizacji rozdzielczej w terenie elementarnym S.N.3031.KD.D.

§ 23. Teren elementarny S.N.3017.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji paliw z obiektami ustug towarzyszacych;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ sklepow o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;
4) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) w cze$ciach frontowych dzialek budowlanych, wzdtuz ul. Madalinskiego i ul. Grudziadzkiej
obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) wzdhuz terenu S.N.3020.KD.GP obowiazuje realizacja zieleni wysokie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) wysokos$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m, w giebi
dziatki dopuszcza si¢ zabudowg parterowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ stacji paliw - nie wigcej niz 6 m;
4) budynki kryte dachami plaskimi;
5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej sylwety od strony ul. Madalifiskiego (teren
S.N.3028.KD.L) 1 terenu S.N.3020.KD.GP;

7) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza sig¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

8) dopuszcza sig reklamy:

a) wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okreslajace logo firmowe lub charakter
prowadzonej dziatalnos$ci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama jest umieszczona, a takze
reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel czesci elewaci,
stanowiacej staty element wystroju architektonicznego,

b) wolnostojace zwiazane z dziatalno$cig stacji paliw;
9) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m>.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3028.KD.L (ul. Madalinskiego);
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L i S.N.3029.KD.L.

§ 24. Teren elementarny S.N.3018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji paliw z obiektami ustug towarzyszacych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?;
4) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) w czgsciach frontowych dziatek budowlanych, wzdtuz ul. Madalinskiego, ul. Grudziadzkiej i ul.
Dabrowskiego obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) wzdhuz terenu S.N.3020.KD.GP obowiazuje realizacja zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) wysokos$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m, w glebi
dziatki dopuszcza sig¢ zabudowe parterowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ stacji paliw - nie wigcej niz 6 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej sylwety od strony ul. Madalinskiego (teren
S.N.3028.KD.L) i terenu S.N.3020.KD.GP;

7) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w ust. 1;

8) dopuszcza sig reklamy:

a) wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo firmowe lub charakter
prowadzonej dzialalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona, a takze
reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel czgsci elewaci,
stanowiacej staly element wystroju architektonicznego,

b) wolnostojace zwigzane z dzialalnoS$cia stacji paliw;
9) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3028.KD.L (ul. Madalinskiego);
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L, S.N.3029.KD.L i S.N.3032.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1realizacj¢ kolektora
ogolnosptawnego w terenie elementarnym S.N.3020.KD.GP.

§ 25. Teren elementarny S.N.3019.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) w czgsciach frontowych dzialek budowlanych, wzdtuz ul. Madalinskiego i ul. Dabrowskiego
obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) wzdhuz terenu S.N.3020.KD.GP obowiazuje realizacja zieleni wysokie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
12,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okre$lajace logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona, a takze reklamy wbudowane o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;

6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.N.3032.KD.D;
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ Ww oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.3028.KD.L i S.N.3032.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacjg sieci: elektroenergetycznych,
wodociagowej, kanalizacji ogdlnosptawnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 26. Teren elementarny S.N.3020.KD.GP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gltowna ruchu przyspieszonego - odcinek
obwodnicy $rodmiejskie;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) do czasu realizacji wezla, okreslonego w ust. 5 pkt 9, dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie
tymczasowe jednopoziomowe rozwigzanie skrzyzowania zal. Piastow, al. Powstancow
Wielkopolskich i ul. Mieszka I;

3) do czasu realizacji obwodnicy srédmiejskiej teren obejmujacy:

a) dziatkg¢ drogowa ul. Dabrowskiego bedzie funkcjonowat jako fragment ciagu ulicznego
faczacego al. Piastow z ul. Kolumba sklasyfikowany jako ulica lokalna,

b) dziatk¢ drogowa ul. Grudziadzkiej bedzie funkcjonowat jako fragment ciagu ulicznego
faczacego ul. Dabrowskiego z ul. Madalinskiego sklasyfikowany jako ulica lokalna,

c) dziatkg¢ drogowa ul. Mierostawskiego bgdzie funkcjonowat jako fragment ciagu ulicznego
faczacego ul. Dabrowskiego z ul. Madalinskiego sklasyfikowany jako ulica dojazdowa;

4) czg$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
rOWerowa;,

2) lokalizacja chodnikow nie obowiazuje na odcinkach ulicy przylegajacych do terenow
S.N.3017.U, S.N.3018.U, S.N.3019.U, S.N.3027.KD.L, S.N.3028.KD.L i S.N.3034.KD.D;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika wzdluz zabudowy przy ul. Dabrowskiego 41 5 (poza
obszarem planu) 1 powiazanie go z ul. Potulicka (poza obszarem planu);

4) przebieg Sciezki rowerowej obowiazuje na odcinku pokazanym na rysunku planu;
5) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami ulicy;
6) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenow otaczajacych, z zastrzezeniem pkt 7;

7)do czasu realizacji ulicy S.N.3020.KD.GP dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do terenu
S.N.3009.MW, S.N.3011.U, S.N.3012.UC;
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8) przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

9) wezet z al. Piastow, ul. Mieszka I, al. Powstancoéw Wielkopolskich, bez kolizji na jezdniach
glownych ulicy GP;

10) przebieg ulicy w stosunku do terenu S.N.3029.KD.L w drugim poziomie;
11) ulica bez potaczen z terenem S.N.3029.KD.L;

12) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40 m do 57,5 m., zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogodlnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

3) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

4) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz
kolektorow ogolnosplawnych;

5) ustala sig realizacj¢ kolektora wod opadowych;
6) ustala sig realizacj¢ magistrali cieplne;j.
§ 27. Teren elementarny S.N.3021.KD.G (ul. Narutowicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gléwna wraz z torowiskiem tramwajowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

W pasie rozdzielajacym jezdnie obowiazuje realizacja zieleni wysokiej, z zastrzezeniem ust.
3 pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w pasie rozdzielajacym jezdnie obowiazuje realizacja ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego,
obsadzonego po obu stronach szpalerami drzew w formie alei;

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie pomiedzy jezdniami ulicy, po
zewnetrznej stronie alet;

3) obowiazuje zachowanie 1 odtworzenie nawierzchni kamiennej chodnikow;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu; w obrgbie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

5) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: dwa istniejace ukrycia wolno stojace, okreslone na rysunku
planu - do likwidacji lub przeksztatcen.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe, obustronne
chodniki, min. jednostronna $ciezka rowerowa;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie $ciezki rowerowej:
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a) wewnatrz alei w pasie rozdzielajacym jezdnie ulicy,

b)w jezdni ulicy na pasach o szerokosci minimum 1,5 m w przypadku S$ciezek
jednokierunkowych Iub o szeroko$ci minimum 2,0 m w przypadku $ciezki o dwdch
kierunkach ruchu;

3) ciag pieszy/pieszo-rowerowy w pasie rozdzielajacym jezdnie o szeroko$ci minimum 3,5 m;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 38 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrale: wodociagowa 1i cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy w terenie elementarnym;

3) kolektor ogdélnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym.

§ 28. Teren elementarny S.N.3022.KD.G (czes¢ al. Piastow)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna. Pas terenu na poszerzenie pasa drogowego
al. Piastow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow ulicy wynikajacych z przebudowy
skrzyzowania al. Piastow - ul. Narutowicza i $ciezki rowerowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna i deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 29. Teren elementarny S.N.3023.KD.Z (cz¢$¢ al. Powstancow Wielkopolskich)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza. Pas terenu na poszerzenie pasa
drogowego al. Powstancow Wielkopolskich.

2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) w granicach terenu obowiazuje wprowadzenie chodnika w al. Powstancow Wielkopolskich;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego zjazdu dla obslugi terenu S.N.3012.UC oraz $ciezki
rOWerowej.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 30. Teren elementarny S.N.3024.KD.L (odcinekul. Kusocinskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni urzadzonej - aleja platanowa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okre§long na
rysunku planu; w obrebie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekrd;j: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5 m do 24 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ magistrali cieplne;.

§ 31. Teren elementarny S.N.3025.KD.L (odcinek ul. Kusocinskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czgs¢ terenu objgta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu;

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 23 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogoélnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor ogo6lnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza sig¢ realizacje magistrali cieplne;.
§ 32. Teren elementarny S.N.3026.KD.L (ul. Sowinskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew przynajmniej na odcinku od al. Piastow
do ul. Gtowackiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci cieplnej;
3) dopuszcza sig realizacj¢ magistrali cieplne;j.
§ 33. Teren elementarny S.N.3027.KD.L (ul. Dabrowskiego - czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP obowiazuje wprowadzenie zieleni
urzadzone;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik (od strony
zabudowy);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16 m do 36,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym,;

3) ustala sig realizacj¢ magistrali cieplnej.
§ 34. Teren elementarny S.N.3028.KD.L (ul. Madalinskiego - czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacjg bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w ust. 1;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa;

2) na odcinku ulicy sasiadujacym z terenami S.N.3012.UC 1 S.N.3014.U do skrzyzowania z ulica
S.N.3033.KD.D dopuszcza si¢ chodnik jednostronny, tylko po stronie tych terenow;

3) na odcinku okreslonym w pkt 2 dopuszcza si¢ jednostronna $ciezke rowerowa;
4) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia lub w jezdni ulicy, z zastrzezeniem pkt 5;

S5)w jezdni ulicy S$ciezk¢ rowerowa sytuuje si¢ na pasach o szeroko$ci minimum 1,5 m
w przypadku $ciezek jednokierunkowych lub o szerokosci minimum 2,0 m w przypadku $ciezki
o dwoch kierunkach ruchu;

6) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16 m do 37 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

3) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, cieplnej 1 elektroenergetycznych oraz kanalizacji
ogblnosptawne;;

5) ustala sig realizacje kolektora ogdlnosptawnego.
§ 35. Teren elementarny S.N.3029.KD.L (ul. Grudziadzka - czgs¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) przebieg w drugim poziomie w stosunku do terenu S.N.3020.KD.GP;
3) ulica bez potaczen z terenem S.N.3020.KD.GP;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacje magistrali cieplnej i sieci elektroenergetyczne;.
§ 36. Teren elementarny S.N.3030.KD.D (ul. Grudziadzka - czes¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Id: ABDA7TF6E-6F4A-4D29-8081-C9176D4D62C8. Podpisany Strona 43



1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,5 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja  ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3)ustala si¢ realizacjg magistrali cieplnej oraz sieci: wodociagowej, gazowej
1 elektroenergetycznych.

§ 37. Teren elementarny S.N.3031.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza sig¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja ogdlnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, cieplnej, gazowej, elektroenergetycznych oraz
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 38. Teren elementarny S.N.3032.KD.D (ul. Dabrowskiego - czg$¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekrd;j: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 19,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogoOlnosptawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogolnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym.

§ 39. Teren elementarny S.N.3033.KD.D (ul. Mierostawskiego - czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5 m do 20 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja  ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci cieplne;.
§ 40. Teren elementarny S.N.3034.KD.D (ul. Dabrowskiego - czg$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje utrzymanie i odtworzenie szpaleru drzew;

2) na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP obowiazuje wprowadzenie zieleni
urzadzone;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslona na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik od strony
zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 26,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja  ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor ogdlnosptawny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacje sieci cieplne;.
§ 41. Teren elementarny S.N.3035.KD.D (ul. Glowackiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja zieleni wysokiej wzdtuz ulicy, po stronie zatok parkingowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okre§lona na
rysunku planu; w obrebie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrd] minimalny: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik,
jednostronna zatoka parkingowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, cieplna, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 42. Teren elementarny S.N.3036.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje zachowanie i odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu; w obrgbie strefy moga wystgpowac pozostatosci fortyfikacji nowozytnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ minimalny przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik,
jednostronna zatoka parkingowa dla samochodéw osobowych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: elektroenergetyczna, kanalizacja ogolnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, cieplnej, gazowej, elektroenergetycznych oraz
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 43. Teren elementarny S.N.3037.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciagu pieszo-jezdnego o szeroko$ci min. 5 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 n do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: cieplna, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 44. . Teren elementarny S.N.3038.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: rozdzielnia elektroenergetyczna ze stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
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2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 4,5 m;

3) stacja kryta dachem o spadku od 0 do 60 stopni;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.N.3030.KD.D;

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej rozdzielni elektroenergetycznej 15/15 kV ze stacja
transformatorowa 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru
planu.

§ 46. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc:

1) Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji
zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina,
dzielnic Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych
w czgsci dotyczacej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. z 1999 r. Nr 12 poz. 145);

2) Uchwata Nr I11/17/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w rejonie ,,Nowe Miasto - Potulicka”
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 3 poz. 59).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXVI/766/13
Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 1.
w sprawie

planu
“Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowifiskiego” w Szczecinie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI/755/13 Rady Miasta Szczecin z dn. 28.01.2013 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego" w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchwala nr XVI/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.

Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego™

w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/755/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto—
Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568;
zm. 7 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457; zm. z 2006 1. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 1. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.
675; zm. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz.
1281; zm. z 2012 r. poz. 567) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoOlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budoweg lub modernizacjg ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych =zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadah wtasnych gminy:

Lp.| Numer terenu
elementarnego

1 2 3

1 | S.N.3020.KD.GP |Ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, czes¢ obwodnicy Srédmiescia
— budowa nowej ulicy o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu.
Budowa sieci wodociagowe;.
Budowa kolektorow ogolnosptawnych.
Budowa kolektora wod deszczowych.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

2. | S.N.3021.KD.G [ul. Narutowicza — ulica gléwna. W pasie rozdzielajacym jezdnie
budowa torowiska tramwajowego. Budowa $ciezki rowerowe;.

3 S.N.3022.KD.G |al. Piastow - ulica gtowna — rezerwacja pasa terenu gtownie na cele
przebudowy skrzyzowania zul. Narutowicza. W pasie terenu
przewidywana budowa chodnika i czgsci jezdni ulicy oraz Sciezki
rOWErowej.

4 |S.N.3023.KD.Z ul. Powstancow Wielkopolskich — ulica zbiorcza; pas terenu gtownie
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na cele poszerzenia chodnika ulicy. Istniejaca dziatka drogowa.

5 |S.N.3024.KD.L ul. Kusocinskiego - budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

6 |S.N.3028.KD.L ul. Madalinskiego — budowa odcinka ulicy lokalnej o dlugosci ok.
230 m (od ul. Grudziadzkiej do ul. Dabrowskiego) oraz budowa
sciezki rOWerowej na calej dtugosci ulicy.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji  sanitarnej
i deszczowe;.

Budowa kolektora ogdlnosptawnego.

7 [S.N.3029.KD.L ul. Grudziadzka — budowa odcinka ulicy lokalnej wraz z wiaduktem
nad obwodnica $rédmiescia  (S.N.3020.KD.GP). Obustronne
chodniki.

8 |S.N.3030.KD.D ul. Grudziadzka — budowa sieci wodociagowe;j.

S.N.3031.KD.D |Ulica dojazdowa — budowa ok. 300 m odcinka ulicy z obustronnymi
chodnikami.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji  sanitarnej
1 deszczowe;.

10 [S.N.3035.KD.D ul. Gtowackiego - budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

11 |S.N.3036.KD.D Ulica dojazdowa — budowa obustronnych chodnikéw 1 zatok
parkingowych.

Budowa sieci wodociagowej oraz  kanalizacji  sanitarnej
1 deszczowe;.

12 [S.N.3037.KDW Droga wewnetrzna w formie ciaggu pieszo-jezdnego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji  okreslonych w§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708,
Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227
poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130
poz. 1070, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr
76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 poz.
1498, Nr 249 poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz.
569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz. 1060, Nr 224 poz. 1341; zm. z 2012 r. poz.
460), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr
158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790,
Nr 130 poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr
69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530;
zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr 233 poz. 1381, Nr 234 poz.
1392).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96
poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr
185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010
r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104
poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr
115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr
3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81
poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVI1/755/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto — Dabrowskiego, Sowinskiego”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto —
Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie, wytozono do publicznego wgladu w dniach: od 31
maja do 21 czerwca 2012 r., oraz w ograniczonym zakresie w terminie od 15 paZdziernika do
6 listopada 2012 r., wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 5 lipca 2012 r. dwie uwagi, oraz w terminie do 20 listopada 2012 r. jedna uwagg,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniach: 24 lipca 2012 r. oraz 22
listopada 2012 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:
1. Uwaga dotyczaca terenu S.N.3003.MW,U i1 S.N.3036.KD.D:

1) Uwaga dotyczaca likwidacji zapisu o zachowaniu i1 odtwarzaniu nawierzchni kamiennej jezdni
w terenie S.N.3036.KD.D.

Uwaga nie uwzgledniona:w zwiazku 7z postanowieniem Zachodniopomorskiego
Konserwatora Zabytkéw, podtrzymujacym wczesniejsze stanowisko ze wzgledu na ochrong
zabytkowych warto$ci na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej.

2) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji sklepdw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m? w granicach terenu elementarnego S.N.3003.MW,U.

Uwaga uwzgledniona. Dopuszczono lokalizacje sklepdw o tacznej powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m? w granicach terenu elementarnego.

3) Uwaga dotyczaca zmiany dopuszczonych minimalnych i maksymalnych wysoko$ci zabudowy
w terenie S.N.3003.MW,U.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo: w planie ustalono wysoko$ci zabudowy w sposéob
analogiczny do wysokosci okreslonych w decyzjach administracyjnych — wzdhuz ul.
Kusocinskiego i Glowackiego od 18,5 m do 21 m, wzdluz terenu S.N.3036.KD.D i w gl¢bi
terenu od 15 m do 18,5 m.

4) Uwaga dotyczaca likwidacji zapisu o zachowaniu historycznego przebiegu ulicy oznaczonej
w planie KDW w terenie S.N.3003.MW,U oraz likwidacji zapisu o zachowaniu/odtwarzaniu
nawierzchni kamiennej tej ulicy.

Uwaga nie uwzgledniona: w zwiazku z postanowieniem Zachodniopomorskiego
Konserwatora Zabytkdéw, podtrzymujacym wczesniejsze stanowisko ze wzgledu na ochrong
zabytkowych warto$ci na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej.
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5) Uwaga dotyczaca obiektu na potrzeby obrony cywilnej, istniejacego zbiornika rezerwy wody
gasniczej w terenie S.N.3003.MW,U.

Uwaga uwzgledniona: rozszerzono zapis planu, umozliwiajac likwidacj¢ istniejacego
zbiornika pod warunkiem wykonania nowego zbiornika o okre§lonej pojemnos$ci w granicach
terenu elementarnego.

2. Uwaga dotyczaca terenu S.N.3010.UO,MW:
1) Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Uwaga nie uwzgledniona. Teren elementarny w stosunku do intensywno$ci zabudowy
(35%) wymaga odpowiedniej powierzchni terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
zardwno ustugowe;j jak 1 mieszkaniowej, ktora moze zosta¢ zrealizowana na tym terenie.

2) Uwaga dotyczaca zmiany dopuszczonej planem minimalnej wysokosci zabudowy z3
kondygnacji do 1 kondygnacji.

Uwaga nie uwzgledniona. Projekt planu przewiduje realizacj¢ na tym terenie zabudowy
o charakterze jednorodnym, umozliwiajacym ekspozycje na zabudowe¢ US przy ul
Sowinskiego. Ksztattowanie zabudowy o bardzo duzym zroéznicowaniu wysokosciowym na
tym terenie bardzo niekorzystnie wplywatoby na walory kompozycyjne, dlatego plan nie
dopuszcza zabudowy 1 1 2 kondygnacyjne;.

3) Uwaga dotyczaca mozliwosci zlokalizowania miejsc postojowych na parkingu podziemnym.

Uwaga uwzgledniona. Plan dopuszcza na calym obszarze mozliwo$¢ budowy garazy
podziemnych.

4) Uwaga dotyczaca dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu S.N.3010.UOMW zul.
Dabrowskiego.

Uwaga nie uwzgledniona. Ze wzgledu na potozenie czgsci dzialek w rejonie planowanego
wezlta  komunikacyjnego stanowiacego skrzyzowanie Al Piastow, Powstancow
Wielkopolskich i Mieszka I z ul. Dabrowskiego i projektowana obwodnica §rodmiejska, nie
jest mozliwe skomunikowanie terenu poprzez dojazd bezposrednio z ul. Dabrowskiego.

3. Uwaga dotyczaca doprecyzowania zapisOw lokalizacji sklepow w parterach zabudowy
wielokondygnacyjnej w terenie S.N.3003.MW,U.

Uwaga uwzgledniona. Wprowadzono zapisy uszczegdtawiajace zasady lokalizowania sklepow
w parterach zabudowy wielokondygnacyjne;.
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