UCHWALA NR VI1/69/15
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje :

§1.1. Zgodnie zUchwalag Nr XXIV/696/12 Rady Miasta Szczecin zdnia
26 listopada 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — lotnisko 3 w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko 3”
w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar sktadajacy si¢ zdwoch rozdzielnych czgsci, o tacznej
powierzchni ok. 108,703ha, stanowigcy teren lotniska (po planowanej modernizacji) oraz
teren potozony przy ul. Hangarowej - na potudnie i wschod od Lotniska Szczecin-Dabie,
Z granicami o nastepujgcym przebiegu:

1) od péinocy — ul. Przestrzenna;

2) od wschodu — grunty na zapleczu ul. Przestrzennej iul. Gryfinskiej, otwarty kanat
wodny, teren urzadzen inzynieryjnych na zakonczeniu kolektora wod opadowych;

3) od potudnia — ul. Hangarowa, baza magazynowa ,,RUCH” S.A. itereny wylaczane
z lotniska wzdtuz ul. Hangarowej (zgodnie z planowang modernizacj3);

4) od zachodu — teren po bytych ogrodach dziatkowych przy ul. Eskadrowe;;

5) pomigdzy — odcinek planowanego ciggu pieszego prowadzacy wzdluz granicy lotniska
od strony potudniowej (zgodnie z planowang modernizacj3).

3. Granice obszaru obje¢tego planem okre§la Zalacznik nr 1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie - lotnisko 3” w Szczecinie w skali 1:1000,
skladajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.D.1101.KL,U pow. 95,0465 ha;
2) D.D.1102.U,ZP pow. 4,8256 ha;
3) D.D.1103.U,P pow. 7,8319 ha;
4) D.D.1104.U,P pow. 0,9994 ha.
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§2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: komunikacja
lotnicza, ustugi lotnicze 1 okotolotnicze, ustugi, dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna
1 magazynowa, zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna.

§3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie -
lotnisko 3” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ zarkuszy nr 11 nr 2, stanowi
Zalacznik nr 1 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
Zalacznik nr 4, bedacy integralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe
jednostki strukturalne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajgca numer planu w osiedlu: 11;
4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 01, 02, 03, 04;

5) symbole przeznaczenia terendOw uzyte w planie oznaczaja:

a) UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyndw,
b) UZP — teren zabudowy uslugowej i zieleni urzadzone;j,
¢) KL,U — teren komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegétowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja w granicach
terenéw elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
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5. Pelny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§5s. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dach stromy-— rozne formy dachow oco najmniej dwodch potaciach gtownych
pochylonych pod katem co najmniej 35°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach
mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku lgczaca najnizszy punkt
z najwyzszym nachylona jest do poziomu pod katem co najmniej 35°;

3) dominanta przestrzenna — obiekt Iub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

4) dopuszczalna calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojagcych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzong od poziomu
terenu,

5) dostep ogoélny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

6) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spetnienia okre§lonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety
wstepu,

7) gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg florg,
ktére nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach
oraz na terenach zachowujacych ciggtos¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin
powinny by¢ zwalczane i eliminowane podczas ci¢¢ sanitarnych iinnych zabiegdéw
hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drzewostany tych gatunkow nalezy
przebudowywac); do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach niniejszego planu
zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew, krzewow 1bylin, w szczegdlnosci: klon
jesionolistny, rdestowiec sachalinski 1japonski oraz niecierpek gruczotowaty
1 przyladkowy;

8) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obiektow budowlanych, zieleni
1 innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne  bezposrednio
wspotpracujace z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢
ich sprawnego dziatania; najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to:
stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne 1 inne;
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10) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otwordéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

11) kompozycja zespolu zabudowy-— uklad ulic, placéw, budynkow i zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i1 zwienczenia
budynkow, podziatu wtasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

12) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewdéw 1powierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 glownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekt o szczegélnych  wymaganiach  budowlanych — obiekt  budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do
przestrzeni publicznych trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

15) obiekt trudno dostrzegalny z powietrza — obiekt typu: kominy, wolno stojace maszty,
anteny (w tym stacji bazowych telefonii komorkowej), stupy oswietlenia ulicznego,
napowietrzne linie elektroenergetyczne itp.; na obszarze powierzchni podej$cia do pasow
startowych lotniska, gdzie obowigzuja zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
obiektow budowlanych 1inaturalnych, maksymalna wysoko$¢ obiektu trudno
dostrzegalnego z powietrza wynika z pomniejszenia o 10,0 m dopuszczalnej catkowitej
wysokosci obiektow budowlanych obowigzujacej w miejscu jego lokalizacji;

16) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica glownej bryly
budynku;

17) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wgtebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych jak: garaze, obiekty gospodarcze,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow Iub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw,
okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenow
1 sztucznych oczek wodnych;
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18) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
1 znakéow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
wbudowana stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklamg wbudowang nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

19) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych 1innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

20) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedng
z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa 1krzewy gatunkéw rodzimych 1iobcych zpodanych nizej rodzajow
o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna,
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia,
platan klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

21) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenig
wysoka, posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1.  Ustalenia funkcjonalne:

1) poza terenem elementarnym D.D.1102.U,ZP zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?w terenie elementarnym
D.D.1102.U,ZP zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) poza terenem elementarnym D.D.1103.U,P zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych
parkingow dla samochodow ciezarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji lokali mieszkalnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu sgsiaduje z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Odry” PLB320003, wyznaczonym w celu ochrony populacji dziko wystgpujacych
ptakow oraz utrzymania ich siedlisk w niepogorszonym stanie oraz z obszarem majacym
znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 Dolna Odra PLH 320037, wyznaczonym w celu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkoéw roslin 1 zwierzat; zakazuje si¢ lokalizacji
inwestycji 1 podejmowania dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na
przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszarow Natura 2000; ustalenie nie dotyczy
dziatan skutkujacych przeksztatceniem potencjalnego siedliska zwierzat gatunkow
chronionych, wystepujacego w terenie elementarnym D.D.1101.KL,U;

2) wszelkie prace iprzedsigwzigcia zmieniajagce sposOb uzytkowania terenu nie moga
powodowaé pogorszenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
wlasciwego stanu ochrony gatunkow zwierzat iich siedlisk, dla ochrony ktérych
powotlano obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 oraz ,,Dolna Odra”
PLH320037;

3) dopuszcza si¢ wycinke wartosciowego drzewostanu oraz innych drzew i krzewow,
wylacznie wynikajaca z potrzeb:

a) bezpieczenstwa ruchu lotniczego,
b) przebudowy i modernizacji lotniska,

c) lokalizacji zabudowy oraz realizacji lub przebudowy urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym doj$¢ i dojazdow),

d) cigc sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw niepozadanych;

ustalenie nie dotyczy zakrzewien -chronionych w granicach terenu elementarnego
D.D.1102.U,ZP;

4) w nasadzeniach drzew ikrzewdw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego
miejsca (W szczegoOlnosci: olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, wiaz szyputkowy, dab szyputkowy, gldég jednoszyjkowy, kalina, tarnina,
wierzby); zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow ro$lin, istniejagce drzewa
ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie
eliminowac i zastepowaé gatunkami rodzimymi;

5) w wyznaczonym na rysunku planu obszarze zagrozonym powodzia, w nowej zabudowie
o charakterze statym nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki
parteru budynkéw na poziom co najmniej 1,65 m n.p.m. (ponad poziom wod
powodziowych), a takze projektowanie konstrukcji obiektow w sposob zapewniajacy im
stateczno$¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow budowlanych
o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace
kondensacje pary wodnej);

7) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow gruntowo — wodnych;

8) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu ibudowy nowego drenazu melioracyjnego z podiaczeniem do
kanatow otwartych lub kanalizacji deszczowej;
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9) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dziatlce budowlanej przylegajacej
frontem do ulicy; dla budynkoéw towarzyszacych (np. garaze, obiekty pomocnicze,
gospodarcze, rekreacyjne), wiat oraz wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy, przebieg obowigzujacej linii zabudowy
wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsoéw, balkonow, daszkow nad wejSciami, atakze takich czesci
budynkow jak galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — do 1,50 m,

b) innych elementow programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych
piwnice, przedsionkéw oraz elementow strefy wejSciowej wspartych na stupach) -
do 1,50 m,

c) zewnegtrznych  warstw  termoizolacyjnych 1 wykonczeniowych  w przypadku
budynkéw istniejacych - do 0,20 m;

3) w granicach obszarow zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢
zblizenie budynkéw do granicy dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ushugowych z wejsciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

5) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe budynkow nie bedacych zabytkami pod
warunkiem:
a) spdjnego ksztaltowania ipowigzania nowych elementéw zabudowy z formami

istniejgcymi,

b) kompleksowego zastosowania rozwigzan materiatowych dla catego budynku;

6) taczna wysoko$¢ zabudowy i elementow budowlanych lub urzadzen umieszczonych na

dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny, maszty) nie moze wykracza¢ ponad poziom
dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych, zgodnej z pkt 11;

7) obszar planu obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozyc;ji:
a) sylwety kosSciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,
b) sylwety Wzgorz Bukowych,
oznaczong na rysunku planu, obejmujaca obszar planu z wylgczeniem wschodniej czesci
terenu elementarnego D.D.1104.U,P;

warunki ekspozycji wskazanych obiektow okreslajg ustalenia: linii zabudowy, form
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, otwar¢ i punktéw widokowych - niedopuszczalne sa
wszelkie zaklocenia ustalonej struktury zagospodarowania terenu poprzez: zabudowe
tymczasowa, nowe nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewow lub
powstawanie innych przegrod widokowych, jak np. ekrany akustyczne w formie
samodzielnych obiektéw budowlanych;
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8) w strefie E ochrony ekspozycji, strukture zabudowy i zagospodarowania terenu ksztattuje
si¢ w sposob zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu i powigzania widokowe:

a) od strony ul. Przestrzennej (poza granicami planu) widok poprzez tereny otwarte na
wieloplanowg panorame¢ zespotéw (zgrupowan) zabudowy na tle sylwety Wzgorz
Bukowych - wpierzei ul. Przestrzennej (teren elementarny D.D.1101.KL,U
1D.D.1102.U,ZP) zabrania si¢ sytuowania wysokiej zabudowy parawanowej
(tworzacej przegrode przestrzenng bez prze§witow),

b) wzdluz osi istniejacych 1 projektowanych ulic (poza granicami planu, w tym most
im. Pionierow Miasta Szczecina, ul. Przestrzenna) oraz z otwar¢ widokowych przy
projektowanych ciggach pieszych (rejon ul. Eskadrowej poza granicami planu) na
wiez¢ kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pocz¢cia NMP w Dabiu (jako
orientacyjnej dominanty przestrzennej poza granicami planu) - nakazuje si¢ wycinke
zadrzewien i zakrzewien zaktocajacych czytelnos¢ widokows;

9) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego, miedzy innymi do ograniczen dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow
budowlanych oraz dopuszczalnej wysokos$ci obiektow naturalnych (drzew), okreslonych
przez wyznaczone dla Lotniska Szczecin-Dabie:

a) powierzchnie podejscia do paséw startowych (o nachyleniu 1:20, 1:25, 1:30)
i powierzchnie boczne przejSciowe (o nachyleniu 1:5), w ktéorych obowigzuja
zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych oraz obiektéw
naturalnych, wtym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, oznaczone na
rysunku planu,

b) powierzchni¢ pozioma wewnetrzng (znajdujaca si¢ na zewnatrz od wyznaczonej
krawegdzi powierzchni podej$¢ i1powierzchni bocznych przejsciowych), w ktorej
obowiazuje stala dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz
obiektow naturalnych: 46,0 m n.p.m.;

zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng Lotniska Szczecin-Dabie;

10) ustala si¢ ograniczenia inwestycyjne zwigzane z funkcjonowaniem Lotniska Szczecin-
Dabie jako lokalnego portu lotniczego o trzech pasach startowych dla malych jednostek
latajacych, takie jak:

a) ograniczenia obszardw zabudowy poprzez ksztattowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) limity wysokosci zabudowy izagospodarowania terenu, uwzgledniajace
dopuszczalng catkowita wysokos¢ obiektoéw budowlanych i1 obiektow naturalnych,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,

d) zakaz sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni oraz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow,

e) zakaz lokalizacji obiektow emitujagcych do atmosfery substancje powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace
kondensacj¢ pary wodnej);

11) dopuszcza si¢ dalsza przebudowe lotniska, w tym realizacj¢ pasa startowego PS nr
1 o wymiarach: 1440 m x 150 m i nawierzchni betonowej, ktdérg umozliwia si¢ poprzez:
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a) przebudowg pasa startowego PS nr 1, trawiastego o wymiarach: 1350 m x 130 m,
oraz jego powigkszenie (na przedtuzeniu pasa w kierunku wschodnim, poza
granicami planu),

b) rygory zwigzane z prognozowanym rozprzestrzenianiem si¢ hatasu lotniczego,
zawarte w ustaleniach szczegdtowych planu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnych boksow garazowych (wolno stojacych lub
zblokowanych w wieksze zespoly); ustalenie nie dotyczy garazy i parkingdw
wbudowanych w obiekty budowlane lub dobudowanych pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachu (stropu nad garazem);

13) miejsca gromadzenia odpadow statych (np. $mietniki), pomieszczenia gospodarcze
zwigzane z eksploatacja oraz obiekty i urzadzenia techniczne, wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokéw: z ulicy, ciggu pieszego
lub $ciezki rowerowej (poza granicami planu), zterenéw zieleni urzadzonej i uslug
o dostepie ogdlnym lub publicznym; ustalenie nie dotyczy obiektow 1 urzadzen
lotniskowych oraz zwigzanych z obstuga ruchu lotniczego (np. meteorologiczne);

14) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony:
ulicy, ciagu pieszego lub $ciezki rowerowe] (poza granicami planu); dopuszcza si¢
wytacznie realizacje ogrodzen azurowych, nie stanowigcych przegrody wizualnej
powyzej 1,20 m od poziomu terenu;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych widok na zabytek oraz wtle
zabytku,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabytkowych bez zgody organu
ds. ochrony zabytkow,

c) lokalizacji reklam mogacych zakléca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje
pulsujacego $wiatta,

d) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczeg6lowych;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow
wszystkich  kondygnacji nadziemnych liczonej w obrysie S$cian zewngtrznych
(z wylaczeniem taraséw ibalkonow) iw odniesieniu do wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej albo w terenie elementarnym, odpowiednio do
powierzchni dziatki budowlanej albo terenu elementarnego (zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi); do obliczenia powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewngtrznym,;

17) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania
terenu niezgodnego z planem - do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na zgodne zplanem; istniejagce budynki mogg by¢ poddawane remontom
kapitalnym 1imodernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku (zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

18) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego iuzytkowania terenu
z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,
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b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami
niniejszego planu,

¢) niezgodnych zprzeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ushugowych
1 zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym - na czas trwania imprez
sportowych, kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych krétkoterminowych obiektow
ustlugowych, gospodarczych i magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu,

e) zapleczy budowy inwestycji,
f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegdtowych;

19) lokalizacj¢ nowego 1iprzedluzenie lokalizacji istniejacego  zagospodarowania
tymczasowego dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ tacznym spetnieniem
Wymogow:

a) usytuowaniem nie naruszajagcym charakterystycznych cech krajobrazu i1powigzan
widokowych, zgodnie z pkt 7,

b) dostosowaniem usytuowania do lokalnej kompozycji istniejagcego w sagsiedztwie
zagospodarowania terenu oraz dostosowaniem formy do stylistyki otaczajacej
zabudowy,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji lotniczej oraz dla przeprowadzenia
siecl inzynieryjnych,
d) mozliwoscig likwidacji 1doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub

mozliwoscig wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych
z planem;

20) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacje nowych
1 przedluzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kosze na $mieci,
fawki parkowe, lampy, stupy ogtoszeniowe itp. pod warunkiem:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowaniem ograniczen w komunikacji lotniczej oraz kotowej, rowerowej
1 pieszej;
21) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w granicach dziatki

budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania
terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace z przepisdw obrony cywilne;j;

22) stacje transformatorowe nalezy realizowac o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

23) ustalenia kompozycji i1form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalania 1ipodzial nieruchomosci wyltacznie zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne;
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3) dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhuz droég publicznych oraz kata polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych drog
publicznych, usytuowanych poza granicami planu , potaczonych z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powigzania obszaru objetego planem zukladem komunikacyjnym zewngtrznym
zapewniaja nastgpujace ulice uktadu podstawowego miasta (poza granicami planu):

a) ul. Przestrzenna — potaczenie z osiedlem Dabie, Zatom, wylot z miasta w kierunku
potnocnym 1 wschodnim powiazanie z migdzyodrzem i cz¢s$cig lewobrzezng miasta,

b) ul. Hangarowa — powigzanie w rejonie lotniska ul. Gryfinskiej i ul. Eskadrowej;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢
umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa irowerdw, ktora wynika zprzyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

minimalny wskaznik minimalny wskaznik minimalny
liczby miejsc miejsc postojowych (mp) | wskaznik miejsc
l.p.| obiekt lub teren | postojowych (mp) dla dla pojazdow postojowych
samochodow zaopatrzonych w karte (mp) dla
osobowych parkingowa rowerow
1 2 3
2,5 mp/10 miejsc I mp/100 micjsc . . . |2 mp/100 miejsc
1. [hotele hotelowych lecz nie mniej
hotelowych . hotelowych
niz 1 mp/ hotel
obiekty
rekreacyjno— 1 mp/5 os6b 1 mp/100 os6b 1 mp/10 os6b
2. |sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
1 szkoleniowo —  |jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
sklepy ) )
o powierzchni 3 mp/100 m 1 mp/500 m? powierzchni 1 mp/100 m
3. . powierzchni . powierzchni
sprzedazy sprzedaz sprzedazy sprzedaz
do 2000 m? P 4 praoeazy
obiekty 2 mp/100 m? 0,2 mp/100 m?
4. |ekspozycyjno- powierzchni 1 mp/obiekt powierzchni
handlowe uzytkowej* uzytkowej*
5. |gastronomia 3 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m?
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konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
uzytkowej*
2 2
biura, urzedy, 3 mp/lOO m 1 mp/2000 m? ! mp/lOO m
6. oczty, banki powierzchni owierzchni uzytkowej* powierzchni
poczty, uzytkowej* P M . uzytkowej*
warsztaty
naprawcze
7. |sprzgtu ;artnrgiiznion ch** nie okresla si¢ nie okres$la si¢
lotniczego Y
1 samolotow
;b‘::;tvyvowe 1 mp/10 0s6b 1 mp/100 oséb 0,5 mp/10 0s6b
8. ro}; wka ’ korzystajacych korzystajacych korzystajacych
kulgra ’ jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
stacja paliw (z
wylaczeniem
9. |[stacji 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
samoobstugowej)
10. [sale - .. 1,5 mp/100
konferencyine 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc miejsc
11. wqrszte}ty 3 mp/1 stanowisko . S . o
pojazdow naprawcze nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych p
1 mp/50 zatrudnionych** |5 mp/100
12. rzemiosto ! mp/lQ zatrudnionych**
zatrudnionych** y
13. [hurtownie 2 mp/5 I mp/100 2,5 mp/100
' magazyny’ zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
14. | zaktady 1 mp/5 ! mp/lQO sk > mp/lQO sk
produkeyjne zatrudnionych** zatrudnionych zatrudnionych
baseny
15 531}; \Zvﬁlélei’nne 10 mp/50 os6b 1 mp/50 os6b 2,5 mp/50 os6b
' mate ’ korzystajacych korzystajacych korzystajacych
obickty sportu jednoczesnie jednoczes$nie jednoczes$nie
i rekreacji
1 mp/100 m? 5 . . 10,5 mp/100 m?
6. ustugi rézne powierzchni 111zm‘g</c5)\?v(()e T powierzchni powierzchni
uzytkowej* Y . uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
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5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita,
to zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$
koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie
obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

7) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

8) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace terendw drogowych (poza granicami planu) oraz dojscia
1 dojazdy wydzielane lub urzagdzane w granicach terenu elementarnego, wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

¢) ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem
pkt 13;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych, zasilanych
z istniejacych inowych magistral isieci wodociggowych wulicach: Eskadrowe;,
Przestrzennej, Hangarowej, Gryfinskiej (poza granicami planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzef zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacjg sanitarng
w systemie grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”, przy czym Scieki
sanitarne:

a) z poiocnej czgsci obszaru planu odprowadzane beda nowa kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno-ttoczng w ul. Przestrzennej (poza granicami planu) i przetltaczane do
kolektora kanalizacji sanitarnej ,,H” w Dabiu, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do tymczasowego mnowego rurociggu tlocznego $ciekOw sanitarnych
w ul. Przestrzennej (poza granicami planu),
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b) z zachodniej czgéci terenu odprowadzane beda nowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-ttoczng do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicach:
Hangarowej, Eskadrowej (poza granicami planu),

¢) ze wschodniej ipotudniowej czesci terenu odprowadzane beda nowa kanalizacja
sanitarng grawitacyjno-tloczng do istniejacych inowych kolektorow sanitarnych
w ulicach: Przestrzennej, Hangarowej, Gryfinskiej (poza granicami planu);

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych 1 nowych kolektoréw deszczowych w ulicach: Przestrzenna,
Hangarowa, Gryfinska (poza granicami planu) z odprowadzeniem do: kanatéw, rowow,
rz. Regalicy, kan. Cegielinka, rz. Ploni lub Jez. Dagbie - po podczyszczeniu
w piaskownikach 1 separatorach ropopochodnych; dla inwestycji realizowanych
z zabudowg 1/lub utwardzong powierzchnig terenu, o wielkosci okreslonej w przepisach
odrebnych, ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych iroztopowych
(z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania) przed odprowadzeniem do odbiornika;

6) do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych 1 lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekdw poza obszarem zagrozonym
powodzig, oraz zbiornikow do gromadzenia wod opadowych (zbiorniki retencyjne
otwarte 1 zamkniete, skrzynki rozsaczajace itp.);

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych 1 nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejgcej 1 nowej sieci cieplnej zlokalizowanej poza
obszarem planu, atakze poprzez lokalne iindywidualne Zrédta ciepta; dopuszcza sig¢
realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy
liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrdédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrédla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp., z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

10) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu
ciepto i energi¢ elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, poprzez istniejgce inowe stacje
transformatorowe SN/nn;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegolnymi,

14) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej 1inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjng - w sposob nie kolidujacy z funkcjonowaniem lotniska;
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15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane Ww sposob bezpieczny dla $rodowiska np.: w postaci wygrodzonego
punktu selektywnej zbiorki odpadow, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

16) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej
zbidrki;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,

sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§7. Teren elementarny D.D.1101.KL,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja lotnicza - lokalny port lotniczy dla matych jednostek
latajacych,  lotnisko  dyspozycyjno-biznesowe  isportowe,  uslugi  lotnicze
1 okotolotniskowe;

2) dopuszcza si¢ budowe utwardzonej drogi startowej w granicach pasa startowego PS nr 1,
oznaczonego na rysunku planu;

3) w ramach ustug lotniczych ustala si¢ realizacje:

a) elementéw infrastruktury stuzagcych do wykonywania uslug obslugi naziemnej
lotniska i portu lotniczego,

b) warsztatow naprawczych sprzetu lotniczego i samolotow,
¢) technicznego, administracyjnego i socjalnego zaplecza lotniska;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug okotolotniskowych (powigzanych z obstuga lotniska lub
ustugami lotniczymi i obstuga pasazerow), nie kolidujacych z komunikacja lotnicza;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych dla jednostek latajacych i pojazdéw
mechanicznych obstugujacych lotnisko.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) w granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na rysunku planu, nowg
zabudowe i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 5;

3) dopuszcza si¢ wycinke wartosciowego drzewostanu oraz innych drzew ikrzewow ze
wzgledu na potrzeby ruchu lotniczego;

4) zakazuje si¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej; przy nasadzeniach zieleni
sredniowysokiej wprowadza si¢ ro§linnos¢ gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 4;

5) na obszarze potencjalnego siedliska zwierzat gatunkdw chronionych do przeksztatcenia,
oznaczonego na rysunku planu, w przypadku wystgpowania stanowisk chronionych
gatunkéw ptakéw dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o ochronie gatunkowe;j;
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6) w odniesieniu do wystgpujacych stanowisk roslin chronionych (rokitnik zwyczajny),
ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢
postepowanie zgodne z przepisami o ochronie gatunkowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 8, do wymogow:

a) uczytelnienia wiezy kontroli lotniczej w budynku przy ul. Przestrzennej 10 jako
dominanty przestrzennej z otwarciem widokowym w kierunku sylwety Wzgorz
Bukowych, oznaczonej na rysunku planu,

b) uksztaltowania harmonijnej pierzei od strony ul. Przestrzennej, z zamknigciem
kompozycyjnym o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu (rejon
zabudowy nowego portu lotniczego);

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy wylacznie o prostych formach techniczno-
technologicznych 1 wyro6wnanej wysokosci (pojedynczych obiektéw, zespotdw
zabudowy), z zastosowaniem nowoczesnych technik 1 materialow elewacyjnych
o jednolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal);

6) nowe budynki kryje si¢ dachami ptaskimi; w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw
gospodarczych, wiat 1zadaszen, dopuszcza si¢ zastosowanie innych form przekrycia
z wylaczeniem dachow stromych;

7) ustala si¢ ochrong historycznego zespolu zabudowy lotniska z wiezg kontroli lotow
i hangarem lotniczym przy ul. Przestrzennej 8-10, oznaczonego na rysunku planu;
w ramach ochrony kompozycji obiektu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie gabarytow budynku, w tym poszczegdlnych jego czesci
z wylaczeniem rozpigtosci hangaru lotniczego,

b) zakazuje si¢ zmiany formy dachu izasady podzialow elewacyjnych w elewacji
frontowe;j,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy budynku z wylaczeniem hangaru lotniczego, dopuszcza si¢
wewnetrzng przebudowe pod warunkiem zachowania kompozycji obiektu w elewacji
frontowej oraz nie naruszenia konstrukcji budynku (braku konstrukcyjnego
powigzania nowych elementéw z istniejacymi Scianami i stropami),

d) zakazuje si¢ zmiany ksztattu i wymiar6w otwordéw okiennych, detali oraz formy
i podzialéw okiennych - ustalenie nie dotyczy elementow wprowadzonych w okresie
powojennym,

e) poza hangarem lotniczym zakazuje si¢ zmiany oryginalnych materiatow
elewacyjnych oraz zewngtrznego ocieplenia budynku — w zaistniatych
przypadkachocieplenia czeéci elewacji o wykonczeniu klinkierowym nakazuje si¢
przywrdcenie oryginalnego albo wzorowanego na oryginalnym wykonczenia
elewacji,
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f) nakazuje si¢ zachowanie modulu podziatéw konstrukcyjnych czgsci ruchomych
hangaru lotniczego (wrota),

g) przebudowe hangaru lotniczego ogranicza si¢ do:

- wprowadzenia przegrod budowlanych w miejsce wrot i bram - pod warunkiem
zastosowania iuczytelnienia ich symetrycznego ijednolitego podzialu
konstrukcyjnego opartego na module podzialéw istniejacych,

- wprowadzenia podzialdow wewngtrznych hali hangaru wylacznie w technologii
wolno stojacej, bez konstrukcyjnego powigzania ze $cianami 1 stropem
istniejgcym,

- rozbudowy hangaru lotniczego wylacznie od strony potudniowej, polegajacej na
dobudowaniu do ptaszczyzny $ciany wrot (na catej dtugosci hangaru) nowej czesci,
o prostej 1ijednolitej formie architektonicznej nie przekraczajacej wysokoscia
hangaru w stanie istniejacym, z zastosowaniem techniki elewacyjnej bazujacej na
wykorzystaniu stali iszkla bez elementdow dysharmonizujacych zkompozycja
catego obiektu,

h) w budynku przy ul. Przestrzennej 8-10 dopuszcza si¢ utrzymanie i montaz nowych
anten 1urzadzen technicznych wylacznie na dachu wiezy kontroli lotéw,
z zastrzezeniem pkt 9;

8) nakazuje si¢ utrzymanie elewacji zespotu zabudowy przy ul. Przestrzennej 8-10
w fakturze cegly licowej — w zaistniatych przypadkach otynkowania czg$ci budynku
nakazuje si¢ przywrocenie faktury elewacji z dopuszczeniem zastosowania oktadziny
klinkierowej na wzoér oryginalnej, zakazuje si¢ tynkowania, malowania i zawieszania
przewodow 1 urzadzen technicznych oraz rdéznicowania wykonczenia czesci budynku;
ustalenie nie dotyczy przebudowy hangaru lotniczego zgodnie z pkt 7 lit. g;

9) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy, rozbudowy hangaru lotniczego
1 zagospodarowania terenu (w tym reklamy) do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 9;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego 0,005+0,05;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wylacznie o treSci zwigzanej z prowadzong
dziatalnos$cig w granicach terenu elementarnego oraz nos$nikoOw informacji turystycznej;
na czas trwania imprez sportowych iokazjonalnych lub wydarzen publicznych,
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam tymczasowych o formach innych niz tablicowe (np.
pylony, maszty flagowe); dopuszczone reklamy realizuje si¢ zgodnie z pkt 31 9;

13) na budynku przy ul. Przestrzennej 10 zachowuje si¢ syren¢ miejskiego systemu

ostrzegania 1ialarmowania ludno$ci o zagrozeniach - z mozliwo$cia jej remontu,
przebudowy 1 przeniesienia w granicach terenu elementarnego (w tym takze na inny
budynek).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 2 1 3.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Przestrzennej (poza granicami planu) lub z projektowanej ulicy wzdtuz
poludniowej granicy terenu elementarnego (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
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3) oprécz miejsc postojowych wynikajacych zpkt 2, wrejonie lokalizacji dworca
lotniczego 1 ul. Przestrzennej ustala si¢ usytuowanie co najmniej 50 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.1101.KL,U,
wul. Przestrzennej (poza granicami planu) lub w projektowanej ulicy wzdluz
potudniowej granicy terenu elementarnego (poza granicami planu);

2) odwodnienie obszaru lotniska nakazuje si¢ systemem drenazu podziemnego
z przetlaczaniem wod opadowych i drenazowych do Jez. Dabie irz. Regalica, poprzez
pompownie zlokalizowane poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej, kanalu melioracyjnego
(zbiorczego) oraz budowg sieci 1 kanalu melioracyjnego w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow Radiolokacyjnego Systemu Ladowania wraz
z zasiegiem oddzialywania oznaczonym na rysunku planu; zasieg oddziatywania
obiektéw radiolokacyjnych uzaleznia si¢ od mocy zastosowanych urzadzen.

§8. Teren elementarny D.D.1102.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen urzadzona o charakterze naturalnym;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug z zakresu:

a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) gastronomia,

¢) rozrywka, kultura, wystawiennictwo,

d) ustugi hotelarskie,

e) administracja i obsluga biznesu,

f) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstugg turystyki, rekreacji,
sportu (w tym np. obstuga techniczna sportow lotniczych),

g) warsztaty diagnostyczne lub naprawcze jednostek latajacych i sprzetu lotniczego lub
sprzetu zeglarskiego,

h) ustugi okotolotniskowe (powigzane z obstuga lotniska, ustugami lotniczymi 1 obstuga
pasazerow);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych wraz z obiektami ustug towarzyszacych;
4) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:

a) handel,

b) gastronomia,

c) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodowa, stanowiska przegladowe, stacja
diagnostyczna);
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5) zakazuje si¢ skladowania oraz obrobki na otwartej przestrzeni: materiatdéw, wyrobdéw lub
urzadzen; ustalenie nie dotyczy jednostek latajacych lub pltywajacych oraz sprzetu
lotniczego lub zeglarskiego;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe m.in. Zzwigzane z organizacja czasowych
imprez o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece,
zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wystawy,
targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie w stanie niepogorszonym potencjalnego siedliska zwierzat
gatunkoéw chronionych, oznaczonego na rysunku planu;

2) w przypadku wystgpowania stanowisk chronionych gatunkéw ptakow, kolidujace
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej;

3) nakazuje si¢ ochron¢ izachowanie w stanie naturalnym zakrzewien wystgpujacych
w granicach potencjalnego siedliska zwierzat gatunkow chronionych do zachowania oraz
na obszarze cennych zakrzewien, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢
wylacznie cigcia sanitarne i pielegnacyjne;

4) zakazuje si¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej; nasadzenia zieleni sSredniowysokiej oraz
jej urzadzenie musza by¢ zgodne z § 6 ust. 2 pkt 4 oraz nawigzywac¢ do specyfiki
cennych zakrzewien do zachowania;

5) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren polozony w granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; nowa zabudowe izagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do
wymogoéw uksztattowania harmonijnej panoramy od strony ul. Przestrzennej (poza
granicami planu) i terenu lotniska (D.D.1101.KL,U), zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8 lit. a;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektoéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu
do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a, przy czym wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.;

5) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a;

6) zabudowg realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wylacznie o prostych formach techniczno-
technologicznych, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatlow elewacyjnych
o jednolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal);

7) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachow

z wylaczeniem dachow stromych - jednolitej wcalym terenie elementarnym,
uzasadnionej wkomponowaniem zespotu zabudowy w otaczajacy krajobraz, zgodnie
z pkt 2;
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8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001+1,2;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wylacznie o tre§ci zwigzane] z prowadzong
dziatalno$cig w granicach terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 2 i 5; maksymalna
wysokos$¢ reklam wolno stojacych dostosowana do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
zpkt 4; maksymalna powierzchnia tablicowych reklam wolno stojacych 6 m?
jednostronnie;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w granicach obszaru siedliska roslin
chronionych 1rzadko wystepujacych do zachowania, oraz na tle zieleni stanowiacej to
siedlisko.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 21 3.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Przestrzennej (poza granicami planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.1102.U,ZP lub
w ul. Przestrzennej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje: kanalizacji deszczowej,
kanatu melioracyjnego (zbiorczego) oraz budowe kanalizacji deszczowej 1 kanatu
melioracyjnego w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§9. Teren elementarny D.D.1103.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug takich jak:

a) rzemiosto uslugowe, z zastrzezeniem pkt 3 1 4,

b) dziatalnos$¢ ustugowo-produkceyjna,

¢) administracja i obsluga biznesu,

d) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem pkt 5,

e) gastronomia,

f) ushlugi hotelowe;

g) logistyka, transport,

h) specjalistyczna dzialalno$¢ nieprodukcyjna, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) zakazuje si¢ skladowania oraz obrébki na otwartej przestrzeni: surowcow, materialow,
wyrobow lub urzadzen;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw osobowych,
ciezarowych lub autokarow;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe m.in. Zzwigzane z organizacja czasowych
imprez o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece,
zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wystawy,
targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) na obszarze w granicach prognozowanego oddzialywania akustycznego lotniska powyzej
55dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi nha pobyt ludzi;

3) zabudowe¢ izagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposdb przeciwdzialajacy
rozprzestrzenianiu si¢ halasu od strony lotniska w kierunku terenow ushugowo-
mieszkaniowych potozonych na poludnie od ul. Hangarowej (poza granicami planu),
m.in. poprzez uksztaltowanie bariery akustycznej zbudynkéw 1zespoldw zwartej
zieleni;

4) zabudowe realizuje si¢ zzastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujgcych
przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do
wymogow uksztaltowania:

a) harmonijnej panoramy w widokach: od strony terenu elementarnego D.D.1101.KL,U
(lotnisko), zul. Przestrzennej (poza granicami planu), zotwar¢ widokowych
w kierunku sylwety Wzgérz Bukowych na wiezy kontroli lotniczej w budynku przy
ul. Przestrzennej 10 (teren elementarny D.D.1101.KL,U) oraz znajdujacych si¢ na
zachod, poéinoc 1 wschod od lotniska (poza granicami planu),

b) harmonijnej pierzei od strony ul. Hangarowej (poza granicami planu);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych zréznicowana w dostosowaniu
do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a, przy czym wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.;

5) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wylacznie o prostych formach techniczno-
technologicznych, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatlow elewacyjnych
o jednolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal);

7) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nie przekraczajacym 25°; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
geometrii dachow z wytaczeniem dachéw stromych;
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8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej
zréznicowany w zaleznosci od wysokosci zabudowy dostosowanej do z wymagan ruchu
lotniczego: od 1,2 do 1,8 (w sagsiedztwie ul. Hangarowej);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zastrzezeniem pkt 2; maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu, z wyjatkiem masztow
flagowych, pylonow 1iinnych nietablicowych form reklamowych zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig, o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie zpkt 5; minimalna odlegto$¢ pomigdzy reklamami wolno stojacymi
usytuowanymi wzdtuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podziatlu nieruchomosci:
obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Hangarowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ obstuge sasiadujacego terenu elementarnego usytuowanego po poinocno —
zachodniej stronie (poza granicami planu);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1wod opadowych woparciu osieci uzbrojenia wterenie D.D.1103.U,P Iub
w ul. Hangarowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowe;,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego oraz
budowe sieci 1 kolektora deszczowego w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.D.1104.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazynys;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wyltacznie z zakresu:
a) rzemiosto ustugowe i artystyczne, z zastrzezeniem pkt 3,
b) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna,
¢) administracja i obstuga biznesu,
d) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem pkt 5,
€) gastronomia,
f) ustugi hotelowe;
g) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakazuje si¢ skladowania oraz obrobki na otwartej przestrzeni: surowcow, materiatow,
wyrobow lub urzadzen;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ wsposob przeciwdzialajacy
rozprzestrzenianiu si¢ hatasu od strony lotniska;

3) zabudoweg realizuje si¢ zzastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych
przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do
wymogdow uksztattowania harmonijnej pierzei od strony ul. Hangarowej (poza granicami
planu);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych zréznicowana w dostosowaniu
do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a, przy czym wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.;

5) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie przekraczajacym 25°; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
geometrii dachow z wylaczeniem dachéw stromych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01+1,0;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zastrzezeniem pkt 2; maksymalna wysokos$¢ reklam
wolno stojacych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu, z wyjatkiem masztow
flagowych, pylonow 1innych nietablicowych form reklamowych zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig, o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie zpkt 6; minimalna odlegtos¢ pomigdzy reklamami wolno stojacymi
usytuowanymi wzdhuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsluga z istniejacej ulicy dojazdowej usytuowanej po wschodniej stronie terenu (poza
granicami planu) lub ul. Hangarowej (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Hangarowej (poza granicami planu)
iulicy dojazdowej usytuowanej po wschodniej stronie terenu elementarnego (poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej
nn;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,»Dabie - lotnisko 3” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwala, traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko” w Szczecinie, uchwalony uchwata
Nr VIII/N/1245/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z dnia 20 sierpnia 2010 r. Nr 80 poz. 1497).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 14. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Arkadiusz Marchewka
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Zalacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaty Nr VI/69/15

Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 marca 2015 r.
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Zalacznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaty Nr VI/69/15
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 marca 2015 r.

OZNACZENIA  skala1: 1000

e RozCRRCIAACE TEREN ELEMETARNE TERENY 0RO
PRZEZNACTEN) | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPO0ARONANA)

BA NUMERYPOLCYAE (ORESONE)

DD1OLKLY

7P,U,KPD

5
mngm

Ompim

| o
OE B

| \ootozxs i

Id: BD29A42E-DF93-44CF-AA54-DDF4D84ADB&9. Podpisany Strona 26



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/69/15

Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2015 r.

Zatacznik nr 2

planu
ze Studium i Kierunkow

do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

"Dabie - lotnisko 3" w Szczecinie

planem

skala 1: 10000

wyr m. Szezecin
Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 mar:a 2012 r. z 0znaczeniem granic obszaru objetego
i i "Dabie - lotnisko 3" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/69/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — lotnisko 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. z2015r. poz. 199) okresla si¢
nastepujacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktérych wystepuja
inwestycje celu publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VI/69/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 marca 2015 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — lotnisko 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2015r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — lotnisko 3”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialtywania na
srodowisko nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
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