UCHWALA NR XX1/496/16
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia S lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Pomorzany-
Dunikowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXI1/918/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 lipca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “Pomorzany - Dunikowskiego” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pomorzany — Dunikowskiego” na
obszarze osiedla Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,37 ha ograniczony:
1) od zachodu i p6étnocy granica terenéw kolejowych;
2) od wschodu ul. Xawerego Dunikowskiego;
3) od potudnia ul. Milczanska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) Z.N.3001.KS — pow. 0,101 ha;
2) Z.N.3002.MW,U — pow. 0,753 ha;
3) Z.N.3003.KG,U — pow. 0,257 ha;
4) Z.N.3004.MW,U — pow. 0,835 ha;
5) Z.N.3005.UO — pow. 0,452 ha;
6) Z.N.3006.MW,U — pow. 1,177 ha;
7) Z.N.3007.ZP — pow. 0,096 ha;
8) Z.N.3008.KG — pow. 0,114 ha;
9) Z.N.3009.KD.D — pow. 0,896 ha;
10) Z.N.3010.KDW — pow. 0,734 ha;
11) Z.N.3011.KDW — pow. 0,054 ha;
12) ZN.3012.KDW — pow. 0,078 ha;
13) Z.N.3013.KG — pow. 0,07 ha;
14) Z.N.3014.KK — pow. 4,753 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny: wustug o$wiaty, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych, teren zieleni urzadzonej, tereny garazy
oraz parkingu dla samochodéw osobowych, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralng czg¢$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) N — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Pomorzany;
3) 3 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 14 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug
wbudowanych,

b) UO — teren ustug oswiaty,

c) ZP — teren zieleni urzadzonej,

d) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

e) KDW — tereny drog wewnetrznych,

f) KG,U — teren garazu wielopoziomowego z dopuszczeniem ustug,
g) KG — tereny garazy,

h) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,

1) KK — teren kolejowy.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdélowym. Ustalenia
ogblne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

Id: 4A63C6DA-DDAA-4ACO0-90CC-50BCE3D63150. Podpisany Strona 2



2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i1 ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6Znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rdézne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np.
zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

3) dachy strome — r6zne formy dachow o potlaciach glownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
1 spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i
rowerowego;

7) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie
technicznym obowigzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i1 krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych za wyjatkiem terenéw
drogowych;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejScia i1 przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapdéw dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

9) shup reklamowy - nosnik informacji, urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej
podstawie wielokatnej, o Srednicy do 180 cm i wysokosci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie
koputy, stozka itp.;

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode¢ ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

11) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z
ponizszych cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i1 krzewy gatunkdéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow, o
obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa 1 krzewy szczegélnie rzadkich gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i
Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) elektrowni wiatrowych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug i obiektow obstugi pojazdow, takich jak: stacje obstugi i
warsztaty napraw pojazdéw mechanicznych 1 mechaniki pojazdowej, myjnie, auto komisy
1 salony samochodowe, stacje demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz ustugi
blacharstwa 1 lakiernictwa 1 innych urzadzen i obiektow z tego zakresu uslug, z
wylaczeniem ustug w zakresie biezacych napraw i konserwacji pojazdéw, wbudowanych
w obiekt podstawowy w terenie KG,U;

3) na terenach MW, U dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki zwigzanej z budowa 1 przebudowg ulic oraz niezbednej wycinki
pojednyczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem;

2) w istniejace] 1 nowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych lub
eliminujacych negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ urzadzenie powierzchni
stropodachu jako powierzchni terenu biologicznie czynnej 1 zastgpienie powierzchni
terenu biologicznie czynnej zielenig na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych, gospodarczych i1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu (z wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura

telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ na wysokos$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsoéw wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementéw
programu architektonicznego — do 0,5 m; linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:
przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementdow wspartych na stupach;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia ocieplen budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz
linie rozgraniczajace ulic;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

6) wolno stojace stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych:
a) nowych wolno stojacych,
b) na tle i wérdd szpaleréw drzew przyulicznych i zieleni na terenie oznaczonym ZP,

¢) emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢ $wiatlo 1 mogacych zakldca¢ warunki
mieszkaniowe oraz odbior znakow i sygnatow drogowych;

zakaz nie obejmuje stupow reklamowych;
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8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych rozpigtych na
catej lub czesci elewacji budynku; dopuszcza si¢ banery reklamowe/siatki reklamowe na
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowane wylacznie w trakcie prowadzonych robot
budowlanych;

9) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 0,3 m? oraz tablice
reklamowe 1 urzadzenia reklamowe wbudowane o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i;

10) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych 1 trakcyjnych dopuszcza
si¢ tablice zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne;

11) na catym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych okreslonych jako: kioski, pawilony,
mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztalttem towary, a takze wszelkie
pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, z ktérych odbywa
si¢ handel lub $wiadczone sa wustugi; do tymczasowych obiektow budowlanych
w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i wiat przystankowych lokalizowanych
wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych garazy blaszanych itp.; istniejace tymczasowe
garaze do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

13) place zabaw realizuje si¢ z bogatym programem zielent;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i1 uzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji ustalen planu, z
zastrzezeniem pkt. 15;

15) niespetniajace ustalen planu istniejagce obiekty 1 zagospodarowanie, mogg byc¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu;

16) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdtowych,
jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku (z wytaczeniem tarasow i1 balkonow), do powierzchni dziatki
budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego
obrysie zewngtrznym;

17) ustala si¢ pas techniczny dla istniejacych 1 nowych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) po 0,5 m z kazdej strony od osi — dla sieci 1 urzadzen o $rednicy/szerokosci do 1,0 m,

b) rowny ze $rednica/szerokoscig sieci lub urzadzenia — dla sieci i urzadzen o
srednicy/szerokosci powyzej 1,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 20,0 m,

c) kat polozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni;
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3) pkt 2 nie dotyczy drog wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dziatek
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych drog
publicznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym przez teren Z.N.3009.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego) — w powigzaniu
z ul. Milczanska — potaczenie z drogg krajowa nr 13 oraz al. Powstancow Wielkopolskich
— polaczenie z osiedlami Gumience i Nowe Miasto;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z
zastrzezeniem pkt 7, 8 1 9 - umieszczenie na terenie przedsigwziecia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz miejsc postojowych dla rowerow:

a)
Wskaznik liczby Minimalny wskaznik
miejsc postojowych liczby miejsc Minimalny
(mp) dla postojowych (mp) wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren samtho 46w dla pojazdow miejsc postojowych
osobowvch zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
y karte parkingowa
1 2 3
1. Bgdynkl mleszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 2 mp/100 mieszkan 0.’ 2 mp/ .
wielorodzinne 1 mieszkanie
min. 1 mp - max. )
2. Sklepy 2,5 mp/100 m? pow. nie okresla si¢ 0,5 mp/100 m
sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
inne (z wylaczeniem min. 1 mp — max. 2 . 5
3. baré6w mlecznych mp/10 miejsc 1 mp/100 miese 1 mp/100 o
i jadtodani konsumpeyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
charytatywnych)

min. 1 mp — max. 3

1 mp/2000 m?

0,6 mp/100 m?

. . 5
4 Biura, urzedy, banki poxilnlzl/zl}(f)t(l)«r)gvej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
Szkoty podstawowe 1 mp/1 salg 1,5 mp/1 salg
> i gimnazja dydakyczng I mp/1 szkolg dydakyczng
, . min.1 mp - max. 2
6. Szko%y srednie mp/1 sale 1 mp/1 szkole 1,5 mp/1 sale
i zawodowe dydakyczna dydakyczna
m‘nI'HS b - max 10 mpr100 oséb 5 mp/ 100 0s6b
7. Obiekty dydaktyczne P . przebywajacych przebywajacych
przebywajacych . ! . .
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. Placowki opiekunczo - 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
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wychowawcze zatrudnionych

Przedszkola, miejsca min. 1 mp — max. 2 . l.mp/2:5 d zeat lecz
9. . - . 1 mp/1 obiekt nie mniej niz 2 mp/

dziennego pobytu dzieci mp/25 dzieci .

1 obiekt
min. 1 mp — max. 2
10. | Ushugi rézne mp/ II())O m? 1 mp/500 mz‘ 0,2 mp/100 m%
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp;

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i1 2 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szkot podstawowych, gimnazjow, szkol srednich i zawodowych dopuszcza sie
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe nie
wieksze niz 2 miejsca postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drog wewnetrznych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢  jako podziemne; wustalenie nie dotyczy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych sieci wodociggowych zasilanych z magistral
wodociggowych 1 gltownych sieci rozdzielczych w ul. Dunikowskiego lub ulic poza
granicg planu: Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
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a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o obronie cywilne;,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg kanalizacja ogdlnosptawng w ul.
Dunikowskiego do kolektorow ogdlnosptawnych w ulicach poza granica planu:
Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych wustala si¢ istniejacg kanalizacja
ogblnosptawna w ul. Dunikowskiego do kolektorow ogdlnosptawnych w ulicach poza
granicg planu: Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji, o ile istniejg
warunki techniczne dla takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wickszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1 roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtéornym
wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje
rozdzielczg (sanitarng 1 deszczowy);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejagce lub nowe magistrale 1 sieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 uslugowej pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo 1 energi¢
elektryczna;

15) zasilanie w  energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;
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16) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji; dopuszcza si¢
zmian¢ trasy napowietrznej linii elektroenergetyczney WN w granicach zasiggu
oddziatywania oznaczonym na rysunku planu;

18) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

19) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposob estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz
zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

21) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa —
90 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

24)na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli 1 instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

25) czgs$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.3001.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat itp. zwigzanych z
miejscami czasowego gromadzenia odpadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW oraz porzez teren Z.N.3013.KG.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.N.3002.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,5 do 2,8;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwos$ci przeksztatcania elewacji;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej] w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych 1 mieszkalno — uslugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.N.3010.KDW, Z.N.3011.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.3009.KD.D;
3) przyblizony przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu;
4) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3002.MW,U, Z.N.3003.KG,U;

Id: 4A63C6DA-DDAA-4ACO0-90CC-50BCE3D63150. Podpisany Strona 11



2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) czes¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny Z.N.3003.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaz wielopoziomowy dla samochodéw osobowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek garazowy o tacznej powierzchni nie
wickszej niz 100 m?;

3) dopuszcza si¢ parking tymczasowy dla samochodéw osobowych na poziomie terenu, z
wylaczeniem ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
2) wysokos¢ budynku garazowego do rzgdnej 31 m n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych;
3) budynek garazowy kryty dachem ptaskim, z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowiazuje wykorzystanie dachu budynku garazowego nad czg¢scig garazowa na funkcje
rekreacyjno-sportowe oraz zielen w ilosci nie mniej niz 50% powierzchni dachu;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug w pasie o szerokosci do 12 m wzdtuz granicy z terenem
elementarnym Z.N.3009.KD.D, wylacznie jako wbudowanych w budynek garazowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,4;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu tymczasowego dla obslugi parkingu
tymczasowego, o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokosci do 3 m, krytego dachem
ptaskim;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3009.KD.D;
2) przyblizony przebieg ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3002.MW,U, Z.N.3003.KG,U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i budowe pompowni
wodociggowej, stacji transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny Z.N.3004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 2,0 do 3,6;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych
budynkow np. realizacja szybéw windowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW, Z.N.3011.KDW, Z.N.3012.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3012.KDW, Z.N.3004.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogo6lnosptawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;
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5) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.N.3005.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2)teren pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne :

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%:;
2) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem dachéw stromych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych z
niezbednymi dla ich obstugi obiektami tymczasowymi i elementami matej architektury, z
zastrzezeniem pkt. 5;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow tymczasowych do 5 m, krytych dachami dowolnymi o
dowolnych parametrach;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,4;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow tymczasowych 200 m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

9)na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp.
oraz niezb¢dnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéow: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3012.KDW, Z.N.3010.KDW poprzez teren
Z.N.3006. MW, U;

2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3012.KDW,
Z.N.3004.MW,U, Z.N.3005.UO, Z.N.3006.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny Z.N.3006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3)teren pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: od 0,25 do 3,0;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejagcej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych
budynkow np. realizacja szyboéw windowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp.
oraz niezb¢dnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.3010.KDW, Z.N.3012.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.3009.KD.D;
3) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
4) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.3005.UQO.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3012.KDW, Z.N.3006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe pompowni
wodociggowej, stacji transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

Id: 4A63C6DA-DDAA-4ACO0-90CC-50BCE3D63150. Podpisany Strona 15



5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku
planu.

§ 13. Teren elementarny Z.N.3007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego
70%:;

2) obowiazuje zachowanie stanowisk rokitnika zwyczajnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury i placow zabaw dla dzieci.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3010.KDW;
2) przyblizony przebieg ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3010.KDW, Z.N.3007.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i1 nn, kanalizacji ogolnosplawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.N.3008.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodoéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej 70%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,4 do 0,7;

4) zespoty garazy kryte dachami ptaskimi;
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5) obowigzuje realizacja garazy wzdluz jednej linii zabudowy wyznaczonej przez granice
dziatki, wedlug jednolitego 1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych
wysokosci, gtebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materialow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3010.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Milczanskiej (poza obszarem planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3010.KDW, Z.N.3007.ZP, Z.N.3008.KG lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.N.3009.KD.D — ul. Dunikowskiego

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 17,5 m (21,5 m na
skrzyzowaniu), zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w formie
zatok.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawnej, magistrali
cieplnej;

2) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny Z.N.3010.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok;

4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, magistrali cieplne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 17. Teren elementarny Z.N.3011. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, magistrali cieplne;j;
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2) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu;

3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 18. Teren elementarny Z.N.3012. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,7 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni 1 chodnikow;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji ogdlnosplawnej, magistrali cieplnej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 19. Teren elementarny Z.N.3013.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zesp6t garazy dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,3 do 0,5;
4) zespoty garazy kryte dachami ptaskimi;

5) obowigzuje realizacja garazy wedlug jednolitego 1 powtarzalnego projektu,
z zachowaniem tych samych wysokosci, glebokosci, tej samej formy dachu irodzaju
zastosowanych materialow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3009.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd z al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem planu) poprzez
teren przylegajacy do terenu kolejowego;

3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.3001.KS.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3013.KG lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny Z.N.3014. KK

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekty, budowle i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki, koniecznej przy realizacji inwestycji okreslonych w przeznaczeniu
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych 1 budowli zgodne
z wymogami technicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania
terenu zwigzanego z funkcjg terenu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep przez kolejowe tereny zamknigte;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.3010.KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe
podziemno - napowietrznej magistrali cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatlywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;
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5) czgé¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega roéwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/496/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/496/16

Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2016 1.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/496/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2016 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany —
Dunikowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje  realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | ZN.3009.KD.D Ul. X. Dunikowskiego — istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa
chodnika na fragmentach ulicy.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadga stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm.
z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm.
z 2015 1. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz.
1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278, zm. z 2016 r. poz. 266), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z
2016 1. poz. 266).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 139), ze S$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365,
zm. z 2016 1. poz. 266).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1/496/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2016 1.
w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Dunikowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Pomorzany -
Dunikowskiego” w Szczecinie wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na
srodowisko, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 14.04.2016 r. do 05.05.2016 1.

2. W ustalonym terminie wniesiono 8 uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych:

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 31.05.2016 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obr¢gbu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publiczna — ulice dojazdowa.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaprojektowana w mpzp droga o charakterze drogi wewnetrznej zapewnia obshuge
komunikacyjng tego fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany
przeznaczenia terenu z drogi wewngtrznej na droge publiczng.

2.

a) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obrebu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publiczna — ulice
dojazdowa.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaprojektowana w mpzp droga o charakterze drogi wewnetrznej zapewnia obstuge
komunikacyjng tego fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany
przeznaczenia terenu z drogi wewngtrznej na droge publiczng.

b) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr. 69/3, cz. dz. nr. 3/32, , dz. nr
3/14, dz. nr 3/29, cz. dz. nr. 3/15 z obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3003.KG,U):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na budynek mieszkalno — garazowy,
z_dopuszczeniem ustlug wbudowanych 1 wysokosci zabudowy do 39.00 m., a takze

mozliwos$ci zabudowy na granicy dziatki 69/3 i 3/14 z obrebu 1054.
Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu - wskazany w projekcie mpzp
teren przeznaczony na lokalizacje garazu wielopoziomowego (KG,U) poprawi sytuacje
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parkingowa w obszarze planu, gdzie funkcja dominujacg jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci. Teren charakteryzuje si¢ niedoborem miejsc
postojowych 1 dopuszczenie wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej o proponowanych
parametrach spotggowatoby ten problem.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zabudowy na granicy dziatki - w projekcie planu jest
zapis dopuszczajacy realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

c) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publiczna — ulice
dojazdowa z ustaleniem lokalizacji ekrandéw dzwiekochlonnych 1 dopuszczeniem

likwidacji napowietrznej linii WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonym na rysunku
planu i zastapienia istniejace] linii napowietrznej linia kablowa podziemna.

Uwaga uwzgledniona cze¢sciowo.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu - zaprojektowana w mpzp
droga o charakterze drogi wewngtrznej zapewnia obstuge komunikacyjng tego
fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany przeznaczenia terenu z drogi
wewnetrznej na droge publiczng.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia lokalizacji ekranow dzwigkochtonnych -
na podstawie mapy akustycznej miasta Szczecin 2014 nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku na tym terenie, w zwigzku z czym nie
ma przestanek do ich realizacji. Ponadto projekt programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla miasta Szczecin na lata 2016-2022 nie wskazuje w tym obszarze ekranow
dzwigkochtonnych jako dziatan gltownych programu. Ponadto ustalenia planu
dopuszczaja realizacje ekranow w przypadku powstania ewentualnych ucigzliwosci.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia likwidacji napowietrznej linii WN z
zasiggiem oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu 1 zastgpienia istniejgcej linii
napowietrznej linia kablowa podziemng - Ustalenia ogdlne 1 szczegdtowe projektu mpzp
,Pomorzany — Dunikowskiego” dopuszczaja likwidacje 1 skablowanie napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN.

3. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr. 31/5, cz. dz. nr. 3/33, z
obrebu 1054 — teren elementarny Z.N.3007.ZP):

Uwaga zwiazana z przeznaczeniem terenu na zielen i miejsca parkingowe.
Uwaga nieuwzgledniona.

Na przedmiotowym terenie nie ma konieczno$ci likwidowania terenu zieleni kosztem
miejsc parkingowych, poniewaz przeznaczajac teren na droge wewnetrzng Z.N.3010.KDW
przyjeto linie rozgraniczajace tereny w taki sposob, aby mozliwe bylo zlokalizowanie
nowych miejsc postojowych w rejonie ulicy Milczanskiej, jednoczes$nie ograniczajac do
minimum ingerencj¢ w istniejacy teren zielony - zielen niska i wysoka, na ktorym
wystepuja chronione gatunki ro§linnosci.
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