PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VI1.6220.1.53.2022. MR Szczecin; 2024-04-23
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 82, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.),
zwang dalej ustawg oo$, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku Pana Filipa
Pietrusewicza w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziaice ewid.
nr 7/84, obreb 191"
ustalam
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.:
,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce ewid.
nr 7/84, obreb 191"
i jednoczesnie:
A. okreslam:

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg obejmujaca budowe drég dojazdowych, lokalizacji miejsc
postojowych na terenie osiedla, budowe chodnikéw, organizacje czesci wspdlnych (rekreacyjny
zbiornik wodny retencjonujacy wody opadowe, plac zabaw, strefy rekreacji, zielen urzadzona),
budowe elementéw infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod opadowych,
kanalizacje sanitarng, wodociggowa, sie¢ gazowa, sieC elekiryczng i elektroenergetyczng. Zakres
inwestycji obejmuje realizacie na terenie osiedla 20 budynkéw 4-kondygnacyjnych z garazami
podziemnymi, przy ul. Barwnej w Szczecinie, na dzialce ewidencyjnej nr 7/84 z obrebu 4191.
Planowane przadsiewziecie znajdowa¢ sie bedzie w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’. Laczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi okoto 4,9 ha.

Il. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegéinym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich:

1. Prace realizowaé pod nadzorem przyrodniczym specjalisty przyrodnika (ornitologa,
chiropterologa, herpetologa) z doswiadczeniem w pracy w terenie, posiadajgcego wiedze

i umiejetnosci rozpoznawania gatunkéw w szerokim zakresie, w tym szczegolnie gatunkéw

objetych ochrong oraz gatunkow rzadkich. Do obowigzkéw nadzoru przyrodniczego

w szczegolnosci powinno nalezec:

— sprawdzenie przed rozpoczeciem prac zwigzanych przygotowaniem terenu do budowy
obiektéow budowalnych (obejmujgcych usuniecie roslinnosci znajdujgcej sig¢ na terenie
dziatki; niwelacjg i podniesieniem terenu) terenu, na ktérym majg zosta¢ przeprowadzone
prace, pod katem wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych, a w przypadku
stwierdzenia zagrozenia prowadzenia tych prac dla chronionych gatunkéw, podjgcie
odpowiednich dziatan zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- prowadzenie kontroli terenu objetego robotami budowlanymi w zakresie obecnosci zwierzat
(szczegdlnie ptazéw i gadow), odtawianie pojawiajgcych sie w rejonie prac osobnikow
i przenoszenie ich na odpowiednie siedliska, poza zasieg oddziatywan zwigzanych
z realizacjg inwestycji,



- organizacja placu budowy, w tym zastosowanie wiasciwych dziatann zapobiegajgcym
przedostaniu sie zwierzat na teren budowy, (np. wygrodzenie catego terenu lub jego czesci),
- przeszkolenie pracownikéw wykonawcy w zakresie sposobow postepowania w przypadku
stwierdzenia na terenie budowy zwierzat,
- wskazanie dodatkowych dziatan chronigcych $rodowisko w przypadku takiej koniecznosci.
Prace zwigzane z wycinkg drzew i krzewow nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow,
tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca lutego. Dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia prac
réwniez w okresie lggowym, wytgcznie po przeprowadzeniu przez ornitologa petnigcego nadzor
przyrodniczy kontroli, pod katem obecnosci stanowisk legowych ptakdéw. Kontrola ta powinna
by¢ wykonana maksymalnie 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku stwierdzenia legéw,
prace w poblizu danego stanowiska nalezy wstrzyma¢ do czasu wyprowadzenia miodych.
Mozliwo$¢ ponownego podjecia prac nalezy skonsultowaé z ornitologiem pelnigcym nadzor
przyrodniczy.
Wycinke drzew, ktérych obwod pnia mierzony na wysokosci 130 cm wynosi powyzej 50 cm
i ktore posiadajg odstajgcg kore lub dziuple, nalezy poprzedzi¢ kontrolg pod kagtem
wykorzystywania przez nietoperze jako schronienia letnie oraz zimowe. Kontrole obowigzany
jest przeprowadzi¢ chiropterolog petnigcy nadzér przyrodniczy, nie wczesniej niz 2-3 dni przed
wycieciem drzewa. W przypadku stwierdzenia obecnosci kryjowek nietoperzy, nalezy
wstrzymac wycinke drzew oraz podjg¢ dziatania wskazane przez chiropterologa petnigcego
nadzor przyrodniczy.
Drzewa i krzewy niepodlegajgce usunieciu, a pozostajgce w zasiegu oddziatywania prac,
Zzabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:
mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew - na
podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych powierzchnie drzewa pod
odeskowaniem,
- fizycznym uszkodzeniem krzewow, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow,
przesuszeniem bryly Kkorzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sagsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac
czas otwarcia wykopow,
mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie recznych prac
w zasiegu koron drzew.,
Wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewéw w postaci 331 sztuk drzew lisciastych z rodziny:
Betulaceae, Fagaceae, Rosaceae, Oleaceae, Sapindaceae, Mahaceae, oraz ok. 156 szt.
krzewow lisciastych z rodziny Berberidaceae i Rosaceae, o rozmiarach: ok. 2-3 m wysokosci
i obwodzie pnia mierzonym na wysokosci 100 cm - 16-20 cm. Do wykonania nasadzen
wykorzystac sadzonki drzew z zakrytym system korzeniowym, pochodzgce z polskiego
materiatu szkdtkarskiego, przystosowanego do polskich warunkéw klimatycznych.
Sprawozdanie z czynno$ci wykonywanych przez nadzor przyrodniczy (ze szczegblnym
uwzglednieniem czynno$ci zwigzanych z wycinkg drzew i krzewow zawierajgce informacje
0 wystepujgcych chronionych gatunkach, terminie wykonania czy spetnionych wymaganiach
formalno - prawnych, w tym uzyskanych zezwoleniach) oraz projekt wykonanych nasadzer
wraz z oceng skutecznosci zastosowanych dziatan nalezy przediozy¢ Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie w terminie do 2 miesiecy od zakonczenia prac.
W celu ograniczenia w fazie budowy uciazliwosci w postaci czasowego wzrostu zapylenia oraz
emisji hatasu nalezy m. in.:
- prowadzi¢ wszelkie prace generujace wysoki poziom hatasu w porze dnia, tj. w godzinach
06:00 - 22:00, przy czym mozliwe jest wykonanie prac w porze nocnej, jesli ich koniecznosé



jest wymuszona wzgledami technologicznymi, a prowadzone pomiary emisji hatasu nie
wykazujg przekroczenia dopuszczalnych norm,

- zraszacé plac budowy w czasie wysokich temperatur oraz wietrznej, suchej pogody,

— przykrywaé plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie
powodujgce pylenie,

- zlokalizowaé zaplecze techniczne, miejsca postoju maszyn oraz magazynowania materiatow
budowlanych w odlegtoéci nie mniejszej niz 150 m od zabudowan mieszkalnych
zlokalizowanych przy ul. Dmowskiego.

Zorganizowa¢ zaplecze budowy w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie

zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, a w szczegolnosci:

- utwardzié i pokry¢ materiatem izolacyjnym, np. geomembrang, nawierzchnie placow
postojowych dla maszyn, $rodkéw transportu, miejsc magazynowania odpadow, miejsc
przeznaczonych do serwisowania pojazdow itp. oraz wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢
sorbentéw neutralizujgcych ewentualny rozlew substancji ropopochodnych,

— utrzymywac porzgdek na terenie budowy i jego zaplecza.

Celem ograniczenia w fazie eksploatacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw

hatasu nalezy zastosowac nastepujgce dziatania:

_ zastosowac na terenie osiedla mieszkaniowego ograniczenia predkosci ruchu pojazdow do
30 km/h na drogach wewnetrznych oraz dojazdowych do garazy podziemnych,

- wyposazy¢ systemy wentylacji parkingdw podziemnych w tlumiki hatasu.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do  uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko:

1. uwzgledni¢ warunki okreslone w pkt |,

2. zaprojektowaé ekrany akustyczne wzdiuz granicy dziatki nr 7/84 obreb 4191 sgsiadujacej z linig
kolejowg nr 273 relacji Wroclaw Giéwny - Szczecin Gloéwny. Ekrany wykona¢ na
strunobetonowej konstrukcji ze szklanymi elementami, o nastepujgcych parametrach:
wysoko$é: 8-10 m, dlugosé: ok. 250 m, wspodtczynnik odbicia: ponad 0,96, wskaznik oceny
pochtaniania dzwieku DLa: min. 8 dB (klasa A3) oraz o skutecznosci akustycznej ekranu:
>4 dB (wg PN-EN 1793-1).

3. Zaprojektowa¢ nasadzenia roslinnosci izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki nr 7/84 obreb 4191
sgsiadujacej z linig kolejowa sktadajace sie z gatunkéw drzew o funkcji ochronnej technicznej,
tworzace naturalng ostone, w tym dzwiekochtonnag, takich jak: klon jawor Acer platanoides, dab
szyputkowy Quercus robur, lipa drobnolistna Tilia cordata, jesion wyniosty Fraxinus excelsior,
jarzgb Sorbus L oraz gatunkami drzew o funkcji estetycznej, takich jak: sliwa Prunus spp.,
jabton ozdobna Malus spp., wisnhia ptasia Prunus avium L. czy magnolia Magnolia spp.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujacych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zakiadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r., poz. 138) przedmiotowe przedsigwzigcie nie zalicza sie¢ do zakiadow
o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).

Nie stwierdzam konieczno$ci zapobiegania, ograniczenia oraz monitorowania oddziatywania
przedsiewziecia na $srodowisko.



C. Nie nakladam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

D. Nie naktadam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
Charakterystyke planowanego przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.
Uzasadnienie

Pan Karol Jurga, petnomocnik Inwestora Pana Filipa Pietrusewicza, wystapit z wnioskiem z dnia
14.12.2022 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce ewid.
nr 7/84, obreb 191" planowanego do realizacji na dzialce ewidencyjnej nr 7/84 obreb 4191, przy
ul. Barwnej w Szczecinie.

Do wniosku zatgczono:

1. karte informacyjng przedsigwziecia, opracowang przez dr inz. Elzbiete Dusze — Zwolinskg oraz
dr inz. Edyte Saran — Brosedzkg (Szczecin, 12 grudnia 2022 r.),

2. poswiadczong przez whasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a
zdanie drugie ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie oo$ wraz
z wyznaczong odlegtoécig, o ktérej] mowa w ust. 3 a pkt 1 ww. ustawy,

4. opfate skarbowg za wydanie decyzji,

5. petnomocnictwo udzielone Panu Karolowi Jurdze wraz z optatg skarbowa.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 0o$ — organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na podstawie dostarczonych dokumentéw
stwierdzit co nastepuije:

Zgodnie z definicjg strony postepowania, zawartg w art. 74 ust. 3a ustawy oo$ zdefiniowany zostat
krgg stron przedmiotowego postepowania, ktdrych liczba przekracza 10. W zwigzku z tym, organ
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o kazdym etapie postepowania
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
poprzez obwieszczenia, zgodnie z art. 49 kpa.

Na podstawie art. 71 ustawy o0o§ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

Przedsigwzigcia moggce zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie
z art. 60 ustawy 00$, okreslone sg w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839
z pozn. zm.).

W ramach postgpowania organ przeprowadzit kwalifikacje przedmiotowego przedsiewziecia.
Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych tworzonego przez 20 budynkéw czterokondygnacyjnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie dziatki ewidencyjnej nr 7/84 obreb 4191 przy ul. Barwnej
w Szczecinie. Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie na obszarze, na ktérym nie



obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. tgczna powierzchnia

dziatki, na ktérej planowana jest inwestycja to okolo 4,90 ha: w tym powierzchnia zabudowy

mieszkaniowej to okoto 0,75 ha, a powierzchnia miejsc parkingowych wraz z dojazdami i komunikacjg
wewnetrzng to okolo 1,42 ha. Planowane przedsiewzigcie znajdowac sie bedzie w granicach otuliny

Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

Przedmiotowe przedsiewziecie wpisuje sie w zakres ww. rozporzgdzenia Rady Ministrow

na podstawie:

- § 3ust. 1 pkt. 55 lit. b - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nie objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy,

— § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54,
55-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych potrzebe przeprowadzenia oceny

oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko stwierdza sie w postepowaniu, wynikajgcym z art. 63

i art. 64 ustawy 00s.

Jednoczesnie planowane przedsiewziecie nie jest wymienione w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska

z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowac znaczne

zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci

(Dz. U. z 2014 r. poz. 1169). W zwigzku z tym nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktdrej mowa

w art. 201 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024,

poz. 54) i nie wymaga uzyskania pozwolenia zintegrowanego.

W mysl art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wiasciwy organ wydaje decyzje $rodowiskowg po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po analizie dokumentacji wniosku organ, pismem z dnia 27.01.2023 r., na odstawie art. 50 kpa,

wezwal do pisemnego poprawienia i uzupetnienia wniosku, w tym przeditozonej Karty informacyjnej

przedsiewzigcia m.in. w zakresie:

— precyzyjnego rozrdznienia wersji planowanego przedsigwzigcia od ewentualnego wariantu
przedsiewziecia,

- okreslenia jednolitego obszaru planowanej inwestycji,

— przedstawienia obliczen ilosci wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem catej powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

— opisania charakterystyki wptywu dziatalnosci  okolicznych  zaktadow  przemystowych
i projektowanych inwestycji na przedsiewzigecie w aspekcie emisji hatasu.

Whioskodawca, pismem z dnia 06.02.2023 r. przedtozyt odpowiedz na ww. wezwanie.

Organ w ramach konsultacji z wlasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora



Sanitarnego w Szczecinie i do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie o opinie
W sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 27.02.2023 r.,
znak: NZ.9022.2.7.2023 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajgc jednoczesnie zakres raportu. W uzasadnieniu stanowiska
stwierdzit, iz wykonanie raportu w okreslonym zakresie pozwoli prawidlowo oceni¢ wptyw
planowanego przedsigwziecia na zdrowie ludzi oraz unikngé konfliktow spotecznych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, w opinii z dnia 03.03.2023 r. znak:
$Z.275.4.4901.37.2023.MTW stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie z trescig zawartg w KIP wraz z uzupeinieniem. W uzasadnieniu
stanowiska wskazal, iz przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji, nie
bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi
degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami.
Nie nastgpi réwniez pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu
ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pismie z dnia 06.03.2023 r., znak:

WONS.4220.84.2023.KK wezwat do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia o:

- graficzne przedstawienie rozmieszczenia poszczegdlnych elementéw inwestycji na tle obecnego
zagospodarowania terenu, ze szczegolnym uwzglednieniem rozwigzan chronigcych $rodowisko
gruntowo-wodne, tj. kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowe;j,

- przedstawienie inwentaryzacji drzew i krzewow kolidujgcych z inwestycja,

- przedstawienie wplywu planowanego przedsiewzigcia na cele ochrony Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, ze szczegdlnym uwzglednieniem, zapisdw dot. otuliny parku,
w granicy ktérej planuje sie usytuowac przedsiewziecie.

W zwigzku z powyzszym organ pismem z dnia 13.03.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.53.2022.RF .15,

na podstawie art. 50 kpa, wezwat inwestora do przeditozenia wyjasnien i uzupetnien do KIP zgodnych

z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W zwigzku z brakiem

odpowiedzi na ww. wezwanie organ pismem z dnia 11.04.2023 r, znak: WOSr-

VI1.6220.1.563.2022.RF.18, na podstawie art. 50 kpa ponownie wezwat wnioskodawce do przedtozenia

wyjasnien i uzupetnien do KIP zgodnych z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie.

Dnia 20.04.2023 r. petnomocnik inwestora ztozyt odpowiedz na wezwanie organu.

Wobec powyzszego organ ponownie zwrécit sie do Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska
0 opinig w sprawie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie o opinie bgdz podtrzymanie stanowiska.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w pismie z dnia 08.05.2023 r., znak:
NZ.9022.2.7.2023 podtrzymat swoje stanowisko z dnia 27.02.2023 r., znak: NZ.9022.2.7.2023 r.
stwierdzajgcg potrzebe przeprowadzenia oceny odziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, w pismie z dnia 09.05.2023 r., znak:
SZ.77S.4.4901.37.2023.MTW podtrzymat swoje stanowisko z dnia 03.03.2023 r., znak:
SZ.2ZS.4.4901.37.2023. MTW.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pisémie z dnia 12.05.2023 r. zawiadomit, ze
z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz konieczno$¢ szczegdlowego zbadania wptywu



przedsiewziecia na poszczegoblne elementy $rodowiska, zajmie stanowisko w terminie do dnia
23.05.2023 r.. Nastepnie postanowieniem z dnia 23.05.2023 r., znak: WONS.4220.84.2023.KK wyrazit
opinie, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia, istnieje koniecznosS¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz jednoczesnie okreslit zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, ze bez przeprowadzenia
oceny odzialywania na $rodowisko, nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich i posrednich
skutkow oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko oraz okreslenia zasiggu odziatywania
planowanej] inwestycji, a tym samym stwierdzenia, czy planowana inwestycja bedzie mogla
funkcjonowaé bez szkody dla srodowiska.

Petnomocnik wnioskodawcy w dniu 31.05.2023 r. zlozyt wniosek o zawieszenie postepowania
w przedmiotowej sprawie. Organ postanowieniem z dnia 06.06.2023 r., znak: WOSr-
VII.6220.1.53.2022.MR.29 zawiesit prowadzone postepowanie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dzialce ewid. nr 7/84, obreb 191" planowanego
do realizacji na dziatce ewidencyjnej nr 7/84 obreb 4191, przy ul. Barwnej w Szczecinie.

Petnomocnik Pan Karol Jurga pismem z dnia 07.07.2023 r. wniost o podjecie postepowania.
Wobec powyzszego organ postanowieniem z dnia 11.07.2023 r., znak WOSr-
VI11.6220.1.53.2022.MR.32 podjat postepowanie na wniosek strony.

W zwigzku z powyzszym, organ kierujgc sie usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie i opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie,
po przeanalizowaniu przediozonej do wniosku Karty informacyjnej przedsiewziecia, postanowieniem
z dnia 01.08.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.53.2022.MR.35 natozyt obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz wykonania raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Organ uznatl, iz na tym etapie postepowania nie jest mozliwe stwierdzenie, jaki bedzie stopien
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz czy przedsiewziecie nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska. Narzedziem umozliwiajgcym takg oceng jest raport o oddziatywaniu
na srodowisko.

W dniu 20.09.2023 r. Pan Karol Jurga, dziatajac z upowaznienia Inwestora przediozyt raport
o oddziatywaniu na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce ewid. nr 7/84, obreb 191", sporzadzony przez dr inz.
Elzbiete Dusze — Zwolinskg, dr inz. Edyte Saran — Brosedzka oraz mgr inz. arch. kraj. Hanng
Hammermeister (Szczecin, 20 wrzesnia 2023 r.) — dalej Raport.

W zwigzku z powyzszym organ postanowieniem z dnia 26.09.2023 r., znak: WOSr-
VI.6220.1.563.2022.MR.41 podjat postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg na dzialce ewid. nr 7/84, obreb 191" planowanego do realizacji na dziatce
ewidencyjnej nr 7/84 obreb 4191, przy ul. Barwnej w Szczecinie.

Biorgc powyzsze pod uwage, organ zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ przystgpit do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko, obejmujgcego w szczegodlnosci:

- weryfikacje raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawa opinii i uzgodnien,

- zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.



W ramach oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z art. 62 ww. ustawy, organ

okreslit, przeanalizowat oraz ocenit:

- bezposredni i posredni wplyw przedsiewziecia na $rodowisko, zdrowie i warunki zycia ludzi;
dobra materialne; zabytki; wzajemne oddziatywania miedzy ww. elementami, dostepnosé do zt6z
kopalin,

- mozliwos¢ oraz sposob zapobiegania | zmniejszania negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

— wymagany zakres monitoringu.

Organ w ramach postepowania w sprawie oceny oddzialywania na s$rodowisko planowanego
przedsiewzigcia wystgpit o wymagane uzgodnienie tj. zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 1 oco$ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie warunkéw realizacii
przedsiewziecia, pismem z dnia 16.10.2023 r., znak: WOSr-VII.6220.1.53.2022.MR.44 oraz
0 wymagang opinig, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 2 ustawy oo$ do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, pismem =z dnia 16.10.2023 r., znak: WOSr-
VI11.6220.1.53.2022.MR.45.

W ramach zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji

0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, obwieszczeniem z dnia 16 pazdziernika 2023 r. organ podat do

publicznej wiadomosci wszystkie informacje, o ktérych mowa w art. 33, ust. 1 ustawy oo$, w tym

o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz

o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie miejsce i 30 dniowy termin ich

skiadania tj. od dnia 17.10.2023 r. do dnia 16.11.2023 r.

Podanie do publicznej wiadomosci nastagpito poprzez;

- Ogloszenie informacji, w sposéb zwyczajowo przyjety tj. ogloszenie informacji na tablicy ogtoszen,
w siedzibie organu wiasciwego do wydania decyzji — od dnia 17.10.2023 r. do dnia 16.11.2023 r.

- Ogtoszenie informacji przez obwieszczenie w miejscu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia -
od dnia 17.10.2023 r. do dnia 16.11.2023 r.

- Udostepnienie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, organu wiasciwego do wydania
decyzji — od dnia 17.10.2023 r. do dnia 16.11.2023 r.

W terminie 30 dni od podania do publicznej wiadomoéci nie zostaly ztozone zadne uwagi ani wnioski.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w pismie z dnia 31.10.2023 r., znak:
NZ.9022.2.7.2023 zaopiniowat pozytywnie realizacje przedmiotowego przedsiewziecia nie okreslajgc
warunkow do decyzji. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzil, ze planowane przedsiewziecie pod
warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pismie z dnia 20.11.2023 r. zawiadomit, ze

z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz koniecznos¢ szczegoéfowego zbadania wpiywu

przedsigwzigcia na poszczegolne elementy $rodowiska, w tym na przedmioty ochrony obszaréw

Natura 2000: Dolina Dolnej Odry PLB320003 oraz Dolna Odra PLH320037, jak réwniez na cele

ochrony Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, zajmie stanowisko w terminie do

dnia 15.12.2023 r. Nastepnie w piémie z dnia 22.11.2023 r. znak: WONS.4221.54.2023 KK wezwat

do pisemnego ztozenia wyjasnien i uzupetnien do Raportu o:

- przedstawienie warunkéw gruntowych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki
inwestycyjnej oraz przedstawienie analizy wptywu realizacji inwestycji podczas jej eksploatacji ma
srodowisko gruntowo-wodne wraz ze wskazaniem konkretnych dziatan zapobiegajacych zmianie
stosunkéw wodnych obszaru sgsiadujgcego, a tym samym uniemozliwiajacych pogorszenie
obecnego stanu zachowania tego terenu,



- graficzne i opisowe przedstawienie obecnego sposobu uzytkowania terenu bezposrednio
sgsiadujgcego z terenem inwestycyjnym,

-~ podania informacji o przewidywanych nasadzeniach majgcych na celu wyréwnanie strat
w przyrodzie spowodowanych wycinkg drzew i krzewow na terenie inwestycyjnym wraz
z podaniem lokalizacji wykonania tego dziatania, jak rowniez gatunku, ilosci i rozmiarow
egzemplarzy przewidzianych do nasadzen.

W zwigzku z powyzszym organ pismem z dnia 27.11.2023 r., znak: WOSTr-VII.6220.1.53.2022. MR .53,
na podstawie art. 50 kpa, wezwat Inwestora do przeditozenia wyjasnien i uzupetnien do KIP zgodnych
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Dnia 20.12.2023 r. petnomocnik Inwestora ztozyt odpowiedz na wezwanie organu.

Wobec powyzszego organ pismem z dnia 27.12.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.53.2022.MR zwrocit
sie do Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska o uzgodnienie warunkow realizacji
przedsiewziecia przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ obwieszczeniem z dnia 27 grudnia 2023 r. podat do publicznej wiadomosci wszystkie

informacje, o ktérych mowa w art. 33, ust. 1 ustawy oo$ w tym o uzupetnieniu raportu, przystgpieniu

do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania

uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie miejsce i 30 dniowy termin ich skitadania tj. od dnia

28.12.2023 r. do dnia 29.01.2024 r..

Podanie do publicznej wiadomosci nastgpito poprzez:

— Ogtloszenie informacji, w sposéb zwyczajowo przyjety tj. ogtoszenie informacji na tablicy ogtoszen,
w siedzibie organu wiasciwego do wydania decyzji - od dnia 28.12.2023 r. do dnia 29.01.2024 r.

— Ogloszenie informacji przez obwieszczenie w poblizu miejsca realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia - od dnia 28.12.2023 r. do dnia 29.01.2024 r.

— Udostepnienie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, organu wtasciwego do wydania
decyzji — od dnia 28.12.2023 r. do dnia 29.01.2024 r.

W terminie 30 dni od podania do publicznej wiadomosci nie zostaty ztozone zadne uwagi ani wnioski.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pi$mie z dnia 29.01.2024 r. ponownie
zawiadomit, ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz koniecznos¢ szczegotowego
zbadania wplywu przedsiewziecia na poszczegolne elementy $Srodowiska, w tym na przedmioty
ochrony obszaréow Natura 2000: Dolina Dolnej Odry PLB320003 oraz Dolna Odra PLH320037, jak
rowniez na cele ochrony Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, zajmie
stanowisko w terminie do dnia 26.02.2024 r.. Nastepnie pismem z dnia 26.02.2024 r. zawiadomit, ze
z uwagi na powyzsze zajmie stanowisko w terminie do dnia 05.03.2024 r..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 05.03.2024 r., znak: WONS-
08.4221.54.2023.KK uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia okreslajac warunki na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, ze
w przeprowadzonym postepowaniu zwrécono uwage na uwarunkowania w zakresie emisji hatasu na
tereny chronione akustycznie, emisji zanieczyszczen do powietrza, wptywu przedsiewzigcia na
$rodowisko gruntowo-wodne | $Srodowisko przyrodnicze, rozpoznane oddzialywania oraz
zaproponowane zabezpieczenia, w kontekscie obowigzujgcych uregulowan prawnych, a w oparciu
o informacje zawarte w dokumentacji wniosku zostaly zdefiniowane warunki realizacji oraz
eksploatacji przedsiewziecia zapewniajace ochrone srodowiska. Warunki te zostaty ujete w niniejszej
decyzji.

Organ, zgodnie z art. 80 ust.1 ustawy o008, z uwagi na przeprowadzong oceng oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, przed wydaniem niniejszej decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach, brat pod uwage:
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— wyniki uzgodnien i opinii, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 ww. ustawy;
— ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko;
- wyniki postepowania z udziatem spoteczenstwa.

Zgodnie z art. 86 ustawy o0o$ decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy
decyzje okreélajgce warunki korzystania ze $rodowiska, decyzje o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 tej
ustawy, przyjmujgce zgtoszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage, zgodnie z art. 10 kpa organ zawiadomit strony postepowania,
obwieszczeniem z dnia 08.03.2024 r., znak: WOSr-VII.6220.1.53.2022.MR.68 o mozliwosci
wypowiedzenia sie¢ co do zebranych dowodéw i materialow przed wydaniem przedmiotowe]j decyzji.
W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu nie wptynely zadne uwagi ani wnioski.

Biorgc pod uwage catoS¢ postepowania administracyjnego organ uznal, iz zostaly zebrane
wystarczajgce dowody i materiaty w rozpatrzeniu sprawy, umozliwiajace ustalenie warunkow realizacii
przedsiewziecia w postepowaniu o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z rozpoznania sprawy na podstawie dostepnych dokumentéw, ktére byly podstawg do oceny wplywu
przedsiewziecia na $rodowisko oraz podstawg do zdefiniowania warunkéw realizacji i eksploataciji
przedsiewzigcia zapewniajgcych ochrone $rodowiska z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych
przepisow w tym zakresie, wynika co nastepuje.

Przedmiotem inwestycji jest przedsiewziecie pn.. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce ewid. nr 7/84, obreb 191" polegajgce na budowie
zespotu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  tworzonego przez 20  budynkéw
czterokondygnacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki ewidencyjnej
nr 7/84 obreb 4191 przy ul. Barwnej w Szczecinie, na powierzchni okoto 4,9 ha.

Teren planowanego przedsigwzigcia jest obecnie niezabudowany i stanowi uzytek porosniety
roslinnoscig zielng oraz drzewami i krzewami, w znacznej czesci antropogenicznie przeksztaicony.
Potudniowo — wschodnia czes¢ terenu jest zagospodarowana jako teren skiadowy pod materiaty
budowalne. W centralnej czesci dziatki znajduje sie stup energetyczny wraz z linig wysokiego
napiecia.

Pod wzgledem geomorfologicznym, rejon, w ktorym znajduje sie dziatka inwestycyjna lezy w obrebie
trasy zalewowej, rzeki Odry Wschodniej (Regalicy), zbudowanej z dolnoholocenskich pisakow
aluwialnych, przykrytych namutami organicznymi i torfami. W raporcie wskazano, ze badany teren
budujg utwory czwartorzedowe wieku holocenskiego. Najmtodsze z nich reprezentowane sg przez
grunty antropogeniczne (nasypy niekontrolowane zbudowane z humusowych piaskéw ilastych,
popioto-zuzli oraz kruszywa sztucznego) o migzszosci 1,0 — 4,0 m. Pod nimi wystepujg starsze osady
genezy organogenicznej, wyksztaicone jako namuly i torfy, zalegajgce do gt. 54 — 7,9 m, a ich
migzszos¢ wynosi 2,6 — 6,0 m. Powyzsze osady podscielone sg rzecznymi piaskami drobnymi, nie
przewierconymi otworami o gtebokosci maks. 10,5 m.

Pod wzgledem szaty roélinnej badany obszar jest zréznicowany. Dziatka inwestycyjna na znacznej
powierzchni podlega stalym, silnym przeksztatceniom antropogenicznym (gtéwnie poprzez
wysypywanie i rozplantowywanie nawiezionej rdznorodnej masy ziemnej, np. ziemia, piasek, mut
rzeczny, kamienie polne/glazy, gruz budowlany, drobny zwir). Masy ziemne skiadowane sg
powierzchniowo, co przyczynia sie do wyniesienia centralnej czesci badanej dziatki. Dodatkowo,
potudniowo wschodnia czg$c¢ terenu zostata ogrodzona, wyizolowana - utworzono tam miejsce postoju
maszyn budowlanych wraz z zapleczem socjalnym, na potrzeby trwajacej przebudowy torowisk
kolejowych. Jej wschodnia czes¢ pokryta jest roslinnoscia szuwarowg zdominowang przez
zbiorowiska z trzcing pospolita Phragmittes australis, natomiast pozostata cze$é dziatki w wyniku
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nawiezionej masy ziemnej poddana zostata naturalnej sukcesji roslinnej, zdominowanej przez gatunki
charakterystyczne dla siedlisk ruderalnych przynalezne do klasy Artemisietea vulgaris.
Przeprowadzone na potrzeby raportu badania inwentaryzacyjne (Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej,
Zatacznik nr 1 do raportu o odziatywaniu na $rodowisko przedsiewzigcia pn. ,Budowa zespoiu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dz. ewid. nr 7/84, obreb Dabie
4191", Szczecin, 20 wrzesnia 2023 r.) nie wykazaly wystepowania gatunkéw chronionych roslin.
Najblizsze stwierdzone stanowiska gatunkéw roslin wystepujg poza zasiegiem oddzialywania
inwestycji | dotyczg: dziegiela litwora Angelica archangelica (5 stanowisk przy Regalicy) oraz kocanek
piaskowych Helichrysum arenarium (jedno stanowisko na potudniowy wschéd). Jak wskazano
w przediozonej dokumentacji, na dziatce inwestycyjnej znajdujg sie drzewa i krzewy - 81 sztuk drzew,
dwa skupiska krzewow - powyzej 25 m? oraz dwie grupy drzew o obwodach pni na wysokosci 5 cm
ponizej 50 cm), ktore kolidujg z przedmiotowa inwestycjg. W ramach realizacji przedsiewziecia
przewiduje sie usuniecie nastepujgcych gatunkow drzew o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci
130 cm: topola osika - ok. 37 sztuk o obwodzie pnia od 51 cm do 201 cm; wierzba krucha - 6 sztuk
o0 obwodzie pnia od 28 cm do 120 cm; brzoza brodawkowata - 3 sztuki o obwodzie pnia od 48 cm do
51 cm; wierzba biata - 9 sztuk o obwodzie pnia od 49 cm do 140 cm; dab szyputkowy - 2 sztuki
o obwodach pnia 95 cm i 130 cm; topola kanadyjska - 3 sztuki o obwodzie pnia od 12 cm do 144 cm;
robinia akacjowa - 7 sztuk o obwodzie pnia od 50 cm do 115 cm; wierzba iwa - 10 sztuk o obwodzie
pnia od 15 cm do 147 cm; wisnia domowa - 4 pienna o obwodzie pnia 15 ¢cm do 39 cm oraz
nastepujgcych skupisk krzewow i grupy drzew: dwa zwarte skupiska krzewow z dominacjg wierzby iwy
i wierzby szarej o pow. 80 m? i 25 m? oraz dwa zwarte skupiska drzew z dominacjg topoli osiki,
wierzby iwy, wierzby szarej oraz wierzby wiciowej o powierzchni 120 m? oraz 430 m2. Nalezy wskazac,
iz drzewa objete wycinka nie stanowia siedliska przyrodniczego, a sam teren inwestycyjny nie stanowi
miejsca bytowania gatunkoéw stanowigcych przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej
Odry, zlokalizowanego w sgsiedztwie inwestycji. Zatem nieznaczne uszczuplenie siedlisk legowych
wystepujgcej omitofauny nie wplynie negatywnie na stan lokalnych i krajowych populacji, a ptaki
znajdg dogodne siedliska na przyleglych terenach. Majgc na uwadze ochrone lokalnej populacji
gatunkéw ptakow (w tym m.in stwierdzong klgskawke), jak rowniez mozliwos¢ wystepowania
nietoperzy, planowang wycinke drzew i krzewoéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym
i rozrodczym tych grup zwierzat, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Niemnigj jednak
mozliwe jest wykonanie tej czynnosci w ww. okresie ochronnym w przypadku braku mozliwosci
dostosowania wycinki do okresu ochronnego ze wzgledow technologicznych, jednak niezbedne jest
wykonanie Kontroli przez ornitologa i chiropterologa, przed terminem wycinki, ktora potwierdzi brak
obecnosci gniazd i legow ptakéw oraz miejsc rozrodu nietoperzy. W przypadku ich stwierdzenia,
wycinka mozliwa jest wytacznie poza ww. okresem ochronnym lub po wczeéniejszym uzyskaniu
stosownych w tym zakresie zezwolen, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody. Dodatkowo nalezy
wskazac, iz inwestor w ramach rekompensaty za planowang wycinke zobowigzat sie do
przeprowadzenia nasadzen, stosujgc gatunki rodzimego pochodzenia, zgodnie z ich wymogami
siedliskowo - glebowymi. W zwigzku z tym w dokumentacji wniosku przedstawiono szczegotowy
projekt nasadzen na terenie osiedla, w ktérym uwzgledniono docelowy rozmiar proponowanych drzew,
rodzaj korzeni, tempo wzrostu, odporno$¢ na choroby i szkodniki oraz wptyw na otoczenie
i infrastrukture. Zgodnie z przediozonym projekiem, przewiduje sie wykorzystanie 331 szt. drzew
gatunkéw rodzimych oraz ok. 156 szt. krzewdéw (+ 15%). Planowane nasadzenia drzew i krzewow
zaprojektowano stosunkowo réwnomierne, przy czym przewiduje sie ich nasadzenia gtdwnie wzdiuz
potudniowej i wschodniej granicy dziatki inwestycyjnej m.in. celem odizolowania planowanej budowy
od zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej. Na terenie inwestycyjnym przewiduje
sie nasadzenia 17 gatunkow drzew lisciastych z rodzin takich jak: Betulaceae, Fagaceae, Rosaceae,
Oleaceae, Sapindaceae, Mafoaceae o rozmiarach oraz 2 gatunki krzewdw lisciastych z rodziny
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Berberidaceae i Rosaceae. Do wykonania nasadzen wykorzystane bedg sadzonki drzew z zakrytym
system korzeniowym, pochodzace z polskiego materiatu szkdlkarskiego, ze wzgledu na
przystosowanie takich sadzonek do polskich warunkéw klimatycznych. Dla potwierdzenia powyzszych
czynnosci, organ wskazuje na konieczno$¢ sporzadzania sprawozdania z wykonane] wycinki
w stosunku do poszczegolnych drzew i krzewow kolidujacych z inwestycjg, zawierajacej informacje
o wystepujgcych chronionych gatunkach, terminie wykonania ww. czynnosci czy spetnionych
wymagan formalno - prawnych w tym zakresie (w tym uzyskanych zezwolen). Sprawozdanie réwniez
powinno zawieraC projekt wykonanych nasadzen. Jednoczes$nie organ wskazuje, aby istniejgce
zadrzewienia i zakrzewienie, ktore nie kolidujg z inwestycjg zabezpieczy¢ na okres wykonywania prac
budowlanych, np. poprzez owiniecie matami stomianymi, a po zakonczeniu prac zdemontowac
zabezpieczenie. Ponadto prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywaé recznie (minimalny
obszar robédt do recznego wykonania nalezy przyja¢ wedtug obrysu korony drzewa) najlepiej w czasie
pochmurnej, deszczowej pogody, a odstoniete korzenie jak najszybciej przykry¢ gruntem. Ponadto
w zasiegu strefy korzeniowej i rzutow koron drzew nie nalezy gromadzi¢ materiatow ziemnych,
materiatbw budowlanych ani pozostawia¢ maszyn budowlanych. Nalezy podkreslic, ze cieki
znajdujace sig w sgsiedztwie dziatki oraz okresowo podmokie zagiebienia terenu w granicach dziatki
mogg stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania ptazow oraz gadow. Z uwagi na powyzsze w celu
ewentualnego unikniecia negatywnego wplywu inwestycji na ww. elementy $rodowiska
przyrodniczego, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia prac pod nadzorem przyrodniczym, ktory
przed przystgpieniem do realizacji dokona lustracji terenowej obszaru inwestycji pod katem
wystepowania chronionych gatunkow zwierzat, okresii aktualne wykorzystywanie terenu przez
poszczegolne gatunki zwierzat, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia w wyniku prowadzenia robot
budowlanych dla chronionych gatunkéw, wskaze na konieczno$¢ podjecia odpowiednich dziatan
przewidzianych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336
z pdzn. zm.), w tym m.in. przeniesienie zwierzat w rejon o podobnych warunkach siedliskowych, poza
zasiegiem prac i/lub zastosowanie tymczasowych ogrodzen zabezpieczajacych (ptotkow) wokot placu
budowy. Bedzie rowniez nadzorowal, aby prace byly realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejszej decyzji. Zadaniem nadzoru przyrodniczego bedzie takze podjecie dodatkowych dziatan
ochronnych w przypadku stwierdzenia dodatkowego zagrozenia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych.

W przediozonym raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko przedstawiono zagadnienia
wariantowania przedsiewziecia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. analizowano wariant
proponowany przez Wnioskodawce oraz racjonalny wariant alternatywny.

Wariant proponowany przez wnioskodawce polega na budowie zespoiu 20 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg na dzialce ewidencyjnej nr 7/84 obreb 4191, przy
ul. Barwnej w Szczecinie. Dostep do wody zapewniony bedzie poprzez przylaczenie do istniejgcej
sieci wodociggowej, a zrodlem ciepta (ogrzewanie) w budynku bedzie energia elektryczna. Odpady
bedg zbierane selektywnie. Wszelka roslinnos¢ wprowadzona w granicach dziatki bedzie roslinno$cig
rodzima.

Racjonalny wariant alternatywny Inwestor dopuszcza zwiekszenie liczby budynkéw mieszkalnych do
23 obiektow, dopuszczajgc takze mozliwos¢ wykorzystania czesci lokali na lokale ustugowe.
W wariancie alternatywnym, zakfada sie, ze kazdy z budynkdw bedzie 4-kondygnacyjny i w kazdym
bedzie znajdowac sie garaz podziemny. Realizacja przedsiewziecia w wariancie alternatywnym
wigzac sie bedzie ze wzrostem powierzchni zabudowanej i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do wariantu proponowanego przez Inwestora.

W wariancie wybranym przez Inwestora, stanowigcym jednoczesnie wariant najkorzystniejszym dla
srodowiska, planowane do wykorzystania materiaty, jak rowniez przyjety zakres i skala sg bezpieczne
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dla srodowiska naturalnego i przy prawidtowym przebiegu realizacji inwestycji (postepowanie zgodne
z przepisami prawa, stosowanie najnowszych dostepnych i uzasadnionych ekonomicznie technik oraz
prawidtowej organizacji prac budowlanych) nie wplyng negatywnie na poszczegélne komponenty
érodowiska i przedsiewziecie nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na tereny zlokalizowane
w sgsiedztwie inwestycji.

Ocena odziatywania a $rodowisko zostata natozona na Inwestora ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze wystepujgce w miejscu realizacji przedsiewziecia, niemniej jednak analizy przedstawione
w raporcie oraz inwentaryzacja przyrodnicza wykonana na potrzeby planowanego przedsiewziecia
wskazujg, iz wariant proponowany przez wnioskodawce jest wariantem najkorzystniejszym dla
$rodowiska.

Faza realizaciji:
Realizacja przedsiewzigcia polega¢ bedzie na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca obejmujgcg budowe drég dojazdowych, lokalizacji
miejsc postojowych na terenie osiedla, budowe chodnikéw, organizacje czesci wspélnych (rekreacyjny
zbiornik wodny retencjonujgcy wody opadowe, plac zabaw, strefy rekreacji, zielen urzgdzona),
budowe elementow infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod opadowych,
kanalizacje sanitarng, wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ elektryczng i elektroenergetyczna.

W fazie realizacji przedsigwzigcia wykorzystywane bedg typowe dla tego typu prac budowlanych
materialy takie jak: beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton, cegta, bloczek
gazobetonowy, drewno konstrukcyjne, kostka brukowa, dachéwka.

Na etapie budowy zuzycie wody bedzie zwigzane z celami bytowymi pracownikow zatrudnionych przy
budowie osiedla. Szacuje si¢ zapotrzebowanie w ilosci 0,2 m3dobe. W czasie realizacji
przedsigwziecia teren inwestycyjny zostanie wyposazony w toalety typu TOI-TOI lub zostanie
postawiony kontener socjalny. llo$¢ wytworzonych $ciekéw bedzie réwnowazna z iloscig zuzytej wody
i bedzie wynosi¢ 0,2 m3/dobe.

Woda do celéw konsumpcyjnych bedzie dowozona w zbiornikach.

Wody opadowe i roztopowe w trakcie realizacji inwestycji bedg sptywaty z terenu inwestyciji do gruntu
w sposob naturalny — infiltracja.

Organ nafozyt warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji uwzgledniajgce warunki gruntowo-
wodne tj. zorganizowa¢ zaplecze budowy w sposoéb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego, a w szczegodlnosci utwardzic i pokry¢ materiatem
izolacyjnym, np. geomembrang, nawierzchnie placow postojowych dla maszyn, $rodkéw transportu,
miejsc magazynowania odpadow, miejsc przeznaczonych do serwisowania pojazdow itp. oraz
wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentéw neutralizujgcych ewentualny rozlew substangii
ropopochodnych a takze utrzymywac porzadek na terenie budowy i jego zaplecza.

W trakcie realizacji przedsiewziecia powstang odpady, sklasyfikowane wediug zatgcznika do
rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Na chwile obecng mozna stwierdzi¢, iz zdecydowana wiekszo$é
wszystkich powstatych na tym etapie odpadéw stanowi¢ beda odpady z grup 15 i 17. Wytwércami
odpadow powstajgcych na etapie realizacji przedsiewziecia bedg podmioty $wiadczace ustugi
w zakresie planowanej budowy i rozbiorki obiektéw budowlanych. Wytworzone odpady bedag
przekazywane podmiotom uprawnionym do dalszego gospodarowania odpadami (podmioty zbierajace
i przetwarzajgce odpady). Wytworcy odpadéw powstajgcych podczas realizacji przedsiewziecia bedg
prowadzili ewidencje odpadow z wykorzystaniem kart ewidencyjnych odpadéw i kart przekazania
odpadéw. Zgodnie z zapisami Raportu magazynowanie odpadow bedzie prowadzone:
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- W migjscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowane] do masy odpadéw
wytwarzanych oraz czestotliwoéci ich odbioru;

— W sposob dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem opakowan, pojemnikow, kontenerow, zbiornikéw lub workow; niektore odpady
bedg magazynowane w pryzmach lub stosach, w sposéb ktory nie spowoduje zanieczyszczenia
gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

— W sposob zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpadow poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie odpadéw na nieruchomosci sgsiadujgce
Z nieruchomoécig, na ktorej bedzie prowadzone magazynowanie odpadow;

- w przypadku odpaddw niebezpiecznych — w sposob dodatkowo minimalizujgcy wplyw czynnikéw
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréw lub
zbiornikow lub systemu zbierania wyciekéw oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw
atmosferycznych mogtoby spowodowa¢ negatywny wplyw magazynowanych odpadow na
srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmieniaé wiasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadow oraz powodowac powstanie ucigzliwosci zapachowych.

Etap realizacji inwestycji bedzie potencjalnym Zrodiem emisji substancji pylowych i gazowych do
powietrza. Zrodiem oddziatywan w zakresie emisji pytow i gazéw beda;

- pojazdy transportujgce materiaty budowlane,

— przechowywanie sypkich materiatow budowlanych,

— szlifowanie i ciecie materiatéw budowlanych.

Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter przejsciowy i nie wptynie w diuzszym okresie
czasu na jakosc powietrza. Oddziatywanie to bedzie typowe dla etapu budowlanego, bedzie miato
charakter krotkotrwaty, niezorganizowany, bedzie ograniczone gtéwnie do granicy terenu
inwestycyjnego i jego bezposredniego sasiedztwa oraz ustanie po zakonczeniu realizacji inwestycji.
Inwestor zobowigzat sie w raporcie do minimalizacji zanieczyszczen na etapie prac budowlanych
poprzez ekonomiczne uzytkowanie pojazdow i maszyn poprzez wytaczanie silnikéw podczas
zatadunku i roztadunku materiatow budowalnych oraz przerw w pracy a takze przez wykorzystanie do
pracy wytgcznie sprawnych sprzetéw i maszyn.

W celu ograniczenia emisji do powietrza na etapie budowy organ natozyt na inwestora warunek aby
zraszaC wodg plac budowy w czasie wysokich temperatur oraz wietrznej, suchej pogody, przykrywac
plandekami skrzynie fadunkowe samochodow transportujgcych materiaty sypkie powodujgce pylenie.
A takze zlokalizowac zaplecze techniczne, miejsca postoju maszyn oraz magazynowania materiatéw
budowlanych w odlegtosci nie mnigjszej niz 150 m od zabudowan mieszkalnych zlokalizowanych przy
ul. Dmowskiego.

W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowac okresowe oddziatywania akustyczne, ktérych zrodiem
beda gtéwnie pracujgce maszyny i pojazdy transportujgce materialy budowlane. O poziomie
i ucigzliwosci emitowanego hatasu w okresie realizacji, decydowaé bedzie typ ijako$¢ uzywanego
sprzetu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych, a przede
wszystkim uzywanych przez wykonawce robot narzedzi oraz eksploatowanego parku maszynowego.
Halas powstajacy na etapie budowy inwestycji jest hatasem zmiennym w czasie, okresowym,
krétkotrwatym i ustapi po zakoriczeniu robot, jednakze w celu zabezpieczenia najblizszych terendw
zabudowy mieszkaniowe] natozono warunki realizacji planowanego przedsiewziecia t. w celu
ograniczenia w fazie budowy ucigzliwosci zwigzanych z emisja hatasu nalezy wszelkie prace
generujgce wysoki poziom hatasu prowadzi¢ w porze dnia, w godzinach 06:00 — 22:00, przy czym
mozliwe jest wykonanie prac w porze nocnej, jesli ich koniecznos¢ jest wymuszona wzgledami
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technologicznymi, a prowadzone pomiary emisji hatasu nie wykazuje przekroczenia dopuszczalnych
norm.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje emisji ponadnormatywnych poziomow
natezenia pola elektromagnetycznego. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedzie urzadzen
emitujacych natezenie pola elekiromagnetycznego o sile przekraczajacej dopuszczalne natezenie
pola elektromagnetycznego, kitére zostato okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz. Uz 2019 r., poz. 2448).

Faza eksploatagii:
Faza eksploatacji bedzie wigzata sie z wprowadzeniem mieszkancow do budynkéw wielorodzinnych
oraz korzystaniem z infrastruktury drogowej, znajdujgcej sie na terenie osiedla.

W zwigzku z brakiem sieci wodociggowej na dziaice nr 7/84 obreb 4191 Inwestor planuje budowe
wewnatrzosiedlowej sieci wodociggowej oraz podiaczenie jej we wiasnym zakresie do istniejgcej sieci
wodociggowe] w ul. Dmowskiego. Zapotrzebowanie na wode dla planowanej inwestycji na cele
bytowo-gospodarcze zaktada sie na poziomie 6603 m3*/miesigc.

W zwigzku z brakiem sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce nr 7/84 obreb 4191 Inwestor planuje
budowe wewnatrzosiedlowej sieci kanalizacyjnej i podtgczenie jej we wiasnym zakresie do istniejace;
sieci kanalizacyjnej znajdujgcej sie w ul. Dmowskiego. llos¢ sciekéw bytowych wynosi¢ bedzie okolo
6603 m3¥miesigc.

W trakcie eksploatacji inwestycji nie bedg powstawac scieki przemystowe.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz dachéw budynkéw odprowadzane bedag
poprzez wewnetrzng osiedlowg sie¢ deszczowg czesciowo na wtasny nieutwardzony teren inwestycji
(tereny biologicznie czynne) co zapewni $rodek zapobiegawczy w przypadku wystepowania suszy,
czesciowo do istniejgcego kanatu wodnego (Kanat Cegielniany), czesciowo do otwartego, szczelnego
rekreacyjnego zbiornika wodnego retencyjnego oraz czesciowo do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach gestora po wczes$niejszych ustaleniach i okresleniu mozliwych warunkow
technicznych. Szczegbélowe rozwigzania techniczne beda opracowane na etapie projektow
branzowych. Inwestor w raporcie przeanalizowat sposob odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych i dachdéw budynkéw a takze jest zobligowany jest do
uzyskania pozwolen wodnoprawnych, ktére regulowac beda ostateczny sposéb odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu inwestycji, wobec powyzszego tutejszy organ nie natozyt warunku
w fazie eksploatacji zwigzanego z odprowadzeniem waéd opadowych i roztopowych. Odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych bedzie zaprojektowane i dostosowane do lokalnych warunkow
i mozliwosci technicznych. Ponadto system zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bedzie dostosowany do mogacych wystepowaé deszczy nawalnych, w celu
zabezpieczenia terenu osiedla oraz terenow przylegtych.

Szacowana fgczna roczna ilos€ wod opadowych i roztopowych, pochodzgcych ze splywu
powierzchniowego z terendéw utwardzonych oraz powierzchni biologicznie czynnych wyniesie okoto
10 700 m3/rok.

Zrodtem ciepta dla planowanej zabudowy bedzie miejska cieé cieptownicza. Alternatywnie dopuszcza
sie pompy ciepta wspomagane panelami fotowoltaicznymi.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia przetwarzane beda odpady komunalne sklasyfikowane wg
zatgcznika do rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z 2021 r., poz. 10) nalezace do grupy 20. Przewidywana taczna suma wytworzonych odpadow
podczas eksploatacji przedsiewziecia wynosi¢ bedzie 487 Mg/rok.
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Zrédiem emisji gazoéw i pytéw do powietrza na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie emisja
komunikacyjna zwigzana z ruchem samochodoéw osobowych. W raporcie przedstawiono obliczenia
emisji zanieczyszczen ze zrodet mobilnych (auta osobowe) oraz punktowych (wentylacje garazy). Do
obliczert wykorzystano program Operat FB w wersji 8.10.3.2. i program COPERT w wersji 5.6.5.
Stezenia zanieczyszczen nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych. Majgc powyzsze na uwadze, nie
przewiduje sie, zeby wyzej wymienione zrodita zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia mogty
w sposob znaczgcy wptynac na jakos$¢ powietrza w rejonie inwestycji, ani tym bardziej spowodowac
przekroczenia wartosci normatywnych. Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji bedzie
nieznaczne i nie wptynie na pogorszenie obecnego stanu powietrza atmosferycznego.

Najblizszym terenem podlegajgcym ochronie akustycznej, jest teren mieszkaniowy, zlokalizowany
przy ul. Dmowskiego (dziatka nr 7 obreb 4135) w odlegtosci okoto 50 m od terenu planowanego
zainwestowania. Zidentyfikowanymi zrodtami emisji hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
bedzie gtéwnie ruch komunikacyjny oraz (sporadycznie) praca wentylatorow (systemy wentylacyjne
garazy i urzgdzenia zapewniajgce wentylacje mechaniczng pomieszczen mieszkalnych jako punktowe
zrodfa dzwieku) i klimatyzatoréw zlokalizowanych w lokalach budynkéw mieszkaniowych. W raporcie
przyjeto, ze pojazdy poruszajgce sie po terenie osiedla wykorzystywac¢ bedg potencjalnie 6 drog

o roéznej diugosci, lokalizacyjnie uzaleznione od etapow realizacji inwestycji. Przedstawione

w dokumentacji wyniki modelowania matematycznego wskazuja, ze na terenach chronionych

akustycznie w otoczeniu przedsiewziecia nie bedg przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu.

Teren planowanego przedsiewzigcia po zrealizowaniu zabudowy wielorodzinnej kwalifikowac sie

bedzie jako tereny zabudowy chronionej. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na obszarze

tego typu zabudowy, okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112) wynosi: dla hatasu
pochodzgcego z drog i linii kolejowych - w porze dnia 65 dB oraz w porze nocnej 56 dB oraz dla
hatasu z pozostatych obiektow - w porze dnia 55 dB oraz w porze nocnej 45 dB. Dziatka inwestycyjna
znajduje sie w bezpodrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 273 relacji Wroctaw Giéwny - Szczecin

Gtowny, stanowigcej element linii C-E59, bedacej odgatezieniem dla ruchu towarowego od linii E59

w ciggu transportowym Malmé - Ystad do Ostrawy. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym dot. immisji

hatasu drogowego, szynowego i przemystowego LDWN (zrédio: mapa.szczecin.eu) w otoczeniu

dziatki inwestycyjnej oraz czeSciowo na jej terenie, dlugookresowy $redni poziom dzwieku
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia, oscyluje w granicach

55-50,9 dB, natomiast w porze nocnej (LN) w granicach 50-54,99 dB. Biorac powyzsze pod uwage

nalezy wskazac, iz hatas szynowy pochodzgcy z linii kolejowej oscyluje przy granicy dopuszczalnych

norm.

Biorgc pod uwage, ze wykonane analizy w zakresie emisji hatasu sg jedynie prognozami opartymi na

programie komputerowym, w celu wyeliminowania mozliwych do wystgpienia przekroczen

dopuszczalnych pozioméw hatasu inwestor zobowigzat sie do zapewnienia przysztym mieszkaricom
odpowiedniego klimatu akustycznego poprzez:

- zastosowanie ograniczenia predkosci ruchu pojazdéw do 30 km/h na drogach wewnetrznych oraz
dojazdowych do garazy podziemnych;

- wyposazenie systemow wentylacji parkingdw podziemnych w ttumiki hatasu;

- zamontowanie ekrandéw przeciwhatasowo-pochtaniajgcych, zamontowanych na catej diugosci
dziatki sgsiadujgcej z linig kolejowg nr 273 relacji Wroclaw Gléwny - Szczecin Giéwny)
zbudowanych ze strunobetonowej konstrukcji ze szklanymi elementami, o nastepujgcych
parametrach: wysokos¢: 8-10 m, dtugosé: ok. 250 m, wspdtczynnik odbicia: ponad 0,96, wskaznik
oceny pochtaniania dzwieku DLa: min. 8 dB (klasa A3) oraz o skutecznosci akustycznej ekranu:
>4 dB (wg PN-EN 1793-1);

- nasadzenia roslinnosci izolacyjnej na terenie dziatki sgsiadujacej z linig kolejowg gatunkami drzew
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o funkcji ochronnej technicznej, tworzgce naturalng ostone, w tym dzwiekochtonng: klon jawor Acer
platanoides, dagb szyputkowy Quercus robur, lipa drobnolistna Tilia cordata, jesion wyniosty
Fraxinus excelsior, Jarzgh Sorbus L. oraz gatunkami drzew o funkcji estetycznej: sliwa Prunus spp.,
jabton ozdobna Malus spp., wisnia ptasia Prunus avium L. czy magnolia Magnolia spp.
Dodatkowo na ekranach dzwiekoizolacyjnych dopuszcza sie mozliwosé porastania ich roslinnoscig
pnaca, co pozwoli na podniesienie ich wartosci estetycznej (zwiekszenie obszaréw zielonych), jak
i izolacyjnej. Ponadto realizowana modernizacja linii kolejowe] moze mie¢ wpltyw na poziom
emitowanego hatasu poprzez polepszenie jakosci infrastruktury kolejowej, co przetozy sie
bezposrednio na nizszg emisje hatasu toczenia powstajgcego podczas drgania na styku szyna-kolo.

Whnioskodawca zobowigzat sie do stosowania rozwigzan minimalizujgcych emisje zwigzane
z eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadio organ w celu zminimalizowania
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w niniejszej decyzji okreslit warunki dla fazy budowy
i eksploatacii.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) o kodzie: RW6000121999 — Odra od Bukowe] do ujscia. Przedmiotowa JCWP to silnie
zmieniona cze$¢ wod charakteryzujaca sie ztym stanem ogélnym z uwagi na zty potencjat ekologiczny
i ponizej dobrego stan chemiczny. Zly potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: azot
ogolny, azot azotanowy; fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna, zas$ ponizej dobrego stan
chemiczny determinujg wskazniki takie jak: benzo(a)piren, fluoranten;bromowane difenyloetery,
HBCDD. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu $Srodowiskowego.
Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej stan woéd w obrebie danej
JCWP to: odptyw miejski (wody opadowe); prostowanie koryta - rzeki giéwne, - rzeki pozostate,
budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podiuzne) rzeki gidwne, waly
przeciwpowodziowe rg; Rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dia
jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku giéwnego Odra
w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) i stan chemiczny: dla
zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow -
stan dobry. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstepstwe z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Termin na osiagniecie wskazanego celu srodowiskowego przedtuzono do roku 2027r.;
substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE do 2039r. Odstepstwo polegajgce na
odroczeniu terminu osiagniecia celoéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub
sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogoélny, azot azotanowy; IFPL,
MMI, EFI+PL/ IBI PL; fluoranten(w), bromowane difenyloetery(b); HBCDD(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (JCWP nie cechuje sie naturalng podatnoscia na presje wskutek
niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego; doptyw z innej JCWP; procesy biochemiczne;
procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; procesy hydromorfologiczne; zanieczyszczenia
z przeszio$ci) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zZrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznoéc okreslono w zestawach dziatan). Dla danej
JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazniki/grupa
wskaznikow, w zakresie ktoérych ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla JCWP to
benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie). Odstepstwo polegajgce na zlagodzeniu celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie
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wskaznikoéw: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem
presji determinujgcych stan waod, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow $rodowiskowych, ktore
trwale uniemozliwiajg osiggnigcie celow srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie
celow $rodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie
pn.. .Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodio presji antropogeniczne;
determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celow $rodowiskowych” w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)) i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie
braku alternatywnych opcji” w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335)). Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP ustanowiono
derogacje z art. 4 ust. 7 Ramowe] Dyrektywy Wodnej.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA)
0 kodzie: GW60004. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym, dla ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu s$rodowiskowego. Celem
$rodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu
chemicznego.

Planowane przedsiewzigcie na etapie eksploatacji i realizacji nie wptynie na potencjat ekologiczny
JCWP w rozbiciu na poszczegolne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez nie wptynie
na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy,
eksploatacji nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym
Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) lub
stwarzac ryzyka ich niedotrzymania.

Planowana inwestycja potozona jest;

- poza strefami ochronnymi uje¢ wod,

- poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Dziatka inwestycyjna czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1478 z pozn. zm.).
Zgodnie z raportem, przeprowadzone wstepne prace geotechniczne wykazaly wystepowanie wody
gruntowej w formie zwierciadta swobodnego (w nasypach) i napietego (w piaskach drobnych), ponizej
gruntow organicznych. Stabilizowato sie ono na gtebokosciach od 0,51 m do ok. 1,78 m p.p.t. czyli na
rzednych 0,08 - 0,82 m n.p.m. W porze mokrej - miejsca nizej polozone - mogg by¢ okresowo
podtapiane. W zwigzku z panujgcymi warunkami gruntowymi, wymagana bedzie nadbudowa
i wzmocnienie powierzchni terenu oraz jego odwodnienie, jak rowniez posadowienie obiektow
kubaturowych posrednio - na palach. Ponadto Inwestor przewiduje wykonanie nastepujgcych
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed powodzig, takich jak: zastosowanie zapor
przeciwpowodziowych w drzwiach wejsciowych, garazowych oraz oknach, ktére w skuteczny sposob
zapobiegng wdarciu sie wody do pomieszczen mieszkalnych oraz do znajdujgcych sie na poziomie
.~17, parkingébw podziemnych czy wybudowanie zbiornika wodnego, ktéry bedzie gromadzi¢ nadmiar
wody. Wszelkie prace budowlane bedg wykonywane z zachowaniem szeregu dziatan
minimalizujgcych: w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe bedg
prowadzone bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych, czas odwadniania
wykopow bedzie ograniczony do minimum, wody z odwodnienia odprowadzane bedg w sposob nie
powodujgcy zalewania terenow sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie,
w szczegolnoéci kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich. Projekt planu
odwodnien obiektow oraz rodzaj zastosowanej technologii na terenie dziatki poprzedzone beda
wykonaniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajgcej rodzaj badanego podioza oraz
parametry wytrzymalosciowe i filtracyjne poszczegdlnych warstw. Zgodnie z informacjg zawartg
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w raporcie wraz z uzupetnieniem Inwestor na dalszych etapach planowanych prac zobligowany bedzie
do uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia nowych obiektow budowlanych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 40 m od granic obszaru Natura 2000
ostoi siedliskowej Dolina Dolnej Odry PLH320037 (decyzja wykonawcza Komisji (UE) 2023/244 z dnia
26 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia szesnastego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych
znaczenie dla Wspalnoty), zlokalizowanego kierunku pétnocnym oraz w odlegto$ci ok. 270 m od
granic obszaru Natura 2000 - ostoi ptasiej Dolina Dolnej Odry PLB320003, zlokalizowanego kierunku
wschodnim.

Dla obszaru Dolina Dolnej Qdry obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1661)
zmienione zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
10 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5419), z dnia 6 grudnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4974) oraz z dnia 29 grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2023 r., poz. 195). Przedmiotami ochrony tego obszaru sg nastepujgce
siedliska przyrodnicze: 2330 Wydmy $rodlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus,
Agrostis), 3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi {gkami ramienic
(Charcteria spp.), 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, 3260 Nizinne i podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow
(Ranunculion fluitantis), 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z ro$linnoscig Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p, 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-
Arctostaphylion), 6120 Cieptolubne, $rédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6210
Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieplolubne murawy z Asplenion septentrionalis
Festucion pallentis), 6410 Zmiennowilgotne tgki trzeslicowe (Molinion), 6430 Ziotorosla gorskie
(Adenostylion alliariae) i ziotoros$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6510 Nizowe i gorskie
Swieze laki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 6440 taki selernicowe (Cnidion
dubii), 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum), 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae
Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum), 9170 Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetumn, Tilio-Carpinetum), 9190 Kwasne dgbrowy
(Quercion robori-petraecae), 91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis,
Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-
sosnowe bagienne lasy borealne, 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe, 91F0 tegowe lasy
debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Uimetum), 9110 Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti
petracae). Ponadto, przedmiotami ochrony sg réwniez nastepujgce gatunki zwierzat: 1318 Nocek
tydkowtosy Myotis dasycneme, 1324 Nocek duzy Myotis myotis, 1337 Bobr europejski Castor fiber,
1355 Wydra Lutra Lutra, 1352 Wilk Canis lapus, 1166 Traszka grzebieniasta Triturus cristatus, 1188
Kumak nizinny Bombina bombina, 6144 Kietb biatopletwy Gobio albipinnatus, 1130 Bolen Aspius
aspius, 1149 Koza Cobitis taenia, 1083 Jelonek rogacz Lucanus cervus, 1084 Pachnica debowa
Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita), 1088 Koziordg debosz Cerambyx cerdo, 4056 Zatoczek
tamliwy Anisus vorticulus. Zgodnie z materiatami podstawowymi do planu zadan ochronnych oraz
dokumentacji uzupelniajgcej stan wiedzy o przedmiotach ochrony w obszarze Natura 2000, jak
rowniez wynikéw badan wykonanych na potrzeby sporzadzenia dokumentu, pn. Waloryzacja
Przyrodnicza Miasta Szczecin (Szczecin, 2018 r.), teren inwestycyjny jak rowniez jego bezposrednie
sgsiedztwo stanowi dogodne warunki dla bytowania wilka stanowigcego przedmiot ochrony
w ww. obszarze Natura 2000. Nalezy nadmieni¢, iz inwentaryzacja wykonana na potrzeby raportu nie
wykazata obecnosci tego gatunku na dziatce nr 7/84 obreb 4191, natomiast wykazata wystgpowanie
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bobra, stanowigcego réwniez przedmiot ochrony w ww. obszarze Natura 2000.

Zgodnie z zapisami ww. zarzgdzenia, celem ochrony dla ww. przedmiotéw ochrony przedstawiajg sie

nastepujaco:

Bobr Castor fiber:

- W odniesieniu do wskaznika jakim jest Populacja - utrzymanie oceny wskaznika na poziomie FV,
tj. utrzymanie populacji gatunku w obszarze w liczbie co najmniej 40 rodzin z uwzglednieniem
naturalnych procesow,

- w odniesieniu do wskaznika jakim jest Siedlisko - utrzymanie siedliska w stanie co najmniej
niezadowalajgcym U1 poprzez utrzymanie bazy pokarmowej na obecnym poziomie (U1),
utrzymanie obecnoéci siedlisk kluczowych dla gatunku na obecnym poziomie (U1), utrzymanie
obecnego stanu charakteru strefy brzegowej (U1), oraz utrzymanie stopnia antropopresji na
obecnym poziomie (U1).

Wilk Canis lupus:

- w odniesieniu do wskaznika jakim jest Populacja - utrzymanie populacji gatunku w obszarze
w zageszczeniu > 2,5 osobnika/100 km? oraz w liczbie watah na 100 km? >0,5; ocena FV,

- w odniesieniu do wskaznika jakim jest Siedlisko - utrzymanie siedliska w stanie co najmniej
niezadowalajgcym U1 poprzez: utrzymanie obecnej nie pomniejszonej lesistosci; utrzymanie
obecnej nie powiekszonej fragmentacji siedlisk; utrzymanie obecnego poziomu dostepnej bazy
pokarmowej; utrzymanie obecnego zageszczenia drog; utrzymanie obecnego stopnia izolacji
siedlisk.

Biorgc pod uwage charakter terenu inwestycyjnego, cze$ciowo przeksztaiconego antropogenicznie,

jak rowniez wystepowanie dogodnych siedlisk dla ww. gatunkéw w sgsiedztwie inwestycji, nie

przewiduje si¢ aby realizacja przedsiewziecia stanowita zagrozenie dla ustalonych celéw ochrony dla
wilka i bobra.

Dla obszaru Dolina Dolnej Odry obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych

dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego

z 2014 r. poz. 1934), zmienione zarzgdzeniem z dnia 27 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 2183) oraz z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 2022 r. poz. 4562)). Przedmiotami ochrony tego obszaru sg nastepujgce

gatunki ptakow: (A021) bagk Botaurus stellaris, (A027), czapla biata Egretta alba, (A030) bocian czarny

Ciconia nigra, (A038) fabedz krzykliwy Cyngus cyngus, (A068) bielaczek Mergus albellus, (A072)

trzmielojad Pernis apivorus, (A073) kania czarna Milvus migrans, (A074) kania ruda Milvus milvus,

(A075) bielik Haliaeetus albicifla, (A081) btotniak stawowy Circus aeruginosus, (A084) blotniak fgkowy

Circus pygargus, (A094) rybolow Pandion haliaetus, (A103) sokdt wedrowny Falco peregrinus, (A119)

kropiatka Porzana porzana, (A120) zielonka Porzana parva, (A122) derkacz Crex crex, (A127) zuraw

Grus grus, (A130) ostrygojad Haematopus ostralegus, (A142) czajka Vanellus vanellus, (A151)

batalion Philomachus pugnax, (A166) brodziec lesny Tringa glareola, (A176) mewa czarnogiowa

Larus melanocephalus, (A177) mewa mata Larus minutus, (A193) rybitwa rzeczna Sterna hirundo,

(A195) rybitwa biatoczelna Sterna albifrons, (A197) rybitwa czarna Chlidonias niger, (A215) puchacz

Bubo bubo, (A222) uszatka biotna Asio flammeus, (A229) zimorodek Alcedo atthis, (A272)

podrozniczek Luscinia svecica, (A292) brzeczka Locustella luscinioides, (A294) wodniczka

Acrocephalus paludicola, (A307) jarzebatka Sylvia nisoria, (A323) wasatka Panurus biarmicus, (A036)

tabedz niemy Cyngus olor, (A039) ge$ zbozowa Anser fabalis, (A041) ges biatoczelna Anser albifrons,

(AD43) gegawa Anser anser, (A050) swistun Anas penelope, (A051) krakwa Anas strepeta, (A053)

krzyzowka Anas platyrhynchos, (A059) glowienka Aythya ferina, (A061) czernica Aythya fuligula,

(A070) nuroge$ Mergus merganser, (A125) tyska Fulica atra, (A391) kormoran Phalacrocorax carbo
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sinensis, (A054) rozeniec Anas acuta, (A062) ogorzatka Aythya marila, (A048) ohar Tadorna tadorna,
(AD52) cyraneczka Anas crecca, (A067) gagot Bucephala clangula.

Przeprowadzone na potrzeby raportu badania inwentaryzacyjne nie wykazaly w granicach dziatki
inwestycyjnej oraz w jej sasiedztwie gatunkow ptakéw stanowigcych przedmiot ochrony
w ww. obszarze Natura 2000. Powyzsze potwierdzajg rowniez dane znajdujgce sie w zasobach
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Najblizsze dogodne warunki bytowania
dla przedmiotéw ochrony ww. obszaru wystepujg w odleglosci ok. 400 m od terenu inwestycyjnego
i obejmujg obszar rzeki Regalica, stanowigcy miejsce bytowania ptakow wodnobtotnych, m.in. takich
jak: brzeczka, blotniak stawowy, cyraneczka. Biorgc pod uwage charakter terenu inwestycyjnego,
bliskos¢ linii kolejowe] oraz skale przedsiewziecia, jak réwniez jego odlegtosci od granic obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, nie przewiduje sie aby realizacja inwestycji stanowita
zagrozenie dla ustalonych celéw ochrony przedmiotéw ochrony w ww. obszarze Natura 2000.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérej obowiazujg zapisy Rozporzadzenia nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
22 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”. W zwigzku z tym w przediozonym raporcie przedstawiono analize dot. wplyw
planowanego przedsiewziecia na cele ochrony Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”, ze szczegoinym uwzglednieniem zapiséw dot. otuliny parku. Wynika z niej, iz planowana
inwestycja ze wzgledu na swoj charakter (zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg
oraz zagospodarowaniem terenu), skale, usytuowanie dziatki inwestycyjnej oraz stopien jej
antropogenicznego przeksztalcenia, nie bedzie mie¢ wptywu na cele ochrony Parku. Ponadto jej
charakter i zakres, ti. budowa budynkéw mieszkalnych osiagajacych maksymalnie wysokos¢
4 kondygnacji naziemnych, w tym czwarta kondygnacja w stromym dachu oraz usytuowanie na
terenie o zwartej zabudowie mieszkaniowe] (w granicach administracyjnych miasta Szczecin
(najblizszej potozony budynek mieszkalny znajduje sie w odlegtosci ok. 70 m), wskazuje na brak
naruszenia ograniczen wystepujgcych na terenie otuliny Parku.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie Miasta Szczecin. Jak wynika z istniejgcych
uwarunkowan, obecnie teren, na ktorym planuje sie budowe stanowi obszar poros$niety roslinnoscig
zielng oraz drzewami i krzewami, a poludniowo-wschodnia czes¢ terenu dziatki inwestycyjnej jest
zagospodarowana jako teren skiadowy pod materialy budowlane. Realizacja przedsiewziecia,
w dotychczas niezagospodarowanej przestrzeni zmieni krajobraz w rejonie inwestycji, jednak zmiana
ta nie wplynie negatywnie na wartosci wizualno-estetyczne, gdyz planowane zagospodarowanie
bedzie spdjne przestrzennie i wkomponuje sie w istniejgcy krajobraz. Ponadto zrealizowanie inwestycji
w sagsiedztwie terenow zabudowanych i linii kolejowej oraz przewidywane wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow, w znacznym stopniu ograniczy jego negatywny wplyw na krajobraz.

Organ w niniejszej decyzji przytoczyt stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 5 marca 2024 r., znak: WONS-0S.4221.54.2023 KK, jako organu posiadajgcego
specjalistyczng wiedze z zakresu ochrony przyrody oraz obszaréw Natura 2000.

Przeprowadzona analiza w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza wykazata, ze nie bedzie ona
znaczaca i nie spowoduje ona istotnych zmian w odniesieniu do stanu obecnego. W zwigzku
z powyzszym pozostanie bez istotnego wplywu na zmiany klimatyczne w skali lokainej i globalnej.

Na terenie planowanego przedsiewziecia oraz w zasiegu jego oddziatywania nie wystepujg
obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
w znacznej odlegiosci od granicy, co wyklucza mozliwos¢ transgenicznego oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zarbwno na etapie
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realizacji, eksploatacji jak i ewentualnej likwidacji.

Organ nie znalazt przestanek okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy oo$ wskazujgcych na zobowigzanie
do przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

Organ rozstrzygajgc o powyzszym brat pod uwage w szczegoélnosci nastepujgce okolicznosci:

- posiadane na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dane
na temat przedsiewziecia i elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko pozwolity wystarczajgco ocenic
jego oddziatywania na $rodowisko;

- ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia oraz jego powigzania z innymi
przedsigwzigciami nie istnieje mozliwos¢ kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
znajdujgeych sie na obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie;

- mozliwos¢ oddzialywania przedsigwzigcia na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym Obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, weryfikowanym w ramach postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, przedstawiono stan $rodowiska naturalnego oraz
przewidywane oddziatywanie inwestycji na $Srodowisko, w tym: faune, szate roslinng, siedliska
przyrodnicze, obszary Natura 2000, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, klimat
akustyczny, dobra materialne, dobra kultury i krajobraz. Okreslono, w jakim stopniu planowane
przedsigwzigcie wplynie na jako$¢ poszczegéinych elementow srodowiska naturalnego, a takze, czy
zmiany wywotane funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia nie bedg przekraczac granic dziatki
inwestora.

W przeprowadzonym postepowaniu badano i analizowano uwarunkowania w zakresie emisji hatasu
na tereny chronione akustycznie, emisji zanieczyszczen do powietrza, wplyw przedsiewziecia na
srodowisko gruntowo-wodne i srodowisko przyrodnicze. Badano réwniez i analizowano rozpoznane
oddziatywania oraz zaproponowane zabezpieczenia, w kontekscie obowigzujgcych uregulowan
prawnych. W oparciu o informacje zawarte w zebranym materiale dowodowym w ninigjszej decyzji
natozono szereg warunkoéw realizacyjnych i eksploatacyjnych, uwzgledniajac uwarunkowania
$rodowiska przyrodniczego i gruntowo-wodnego, lokalizacje w granicach administracyjnych miasta
oraz zatozenia projektowe dla przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic,
iz planowane przedsigwzigcie nie spowoduje naruszenia obowigzujgcych norm ochrony $rodowiska
oraz nie pogorszy istniejgcego stanu $rodowiska, pod warunkiem zachowania parametrow
technicznych i technologicznych, dla ktérych przeprowadzono analize w zatgczonym do wniosku
raporcie, spetniajgc zalecenia okreslone w raporcie oraz warunki realizacji przedsiewziecia okreslone
W niniejszej decyzji.

W ramach oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko oraz na obszary Natura 2000
analizowano, oceniono oraz okreslono zagadnienia wskazane w art. 62 ustawy 00$.

Biorgc pod uwage cato$¢ postgpowania organ uznaf, iz zostaly zebrane wystarczajace dowody
i materiaty umozliwiajgce ustalenie warunkow realizacji przedsiewziecia w postepowaniu o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn: ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziaice ewid. nr 7/84, obreb 191". W zwigzku
z powyzszym, na tym etapie zakonczono analize zgromadzonego materiatu dowodowego. Na
podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia jest bezpieczna dla srodowiska, w szczegoéinosci dla ludzi, przy spelnieniu warunkow
okreslonych w niniejszej decyzji.
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Biorgc powyzsze pod uwage zdecydowano jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dolgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ww. ustawy oraz zgtoszen, o ktérych mowa w ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta
decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktéry wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w tej decyzji. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji
warunkéw wynikajgcych z decyzji srodowiskowej. Whiosek ten skiada sig¢ do organu nie wczesniej niz
po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja $rodowiskowa stata sig¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-504 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania.

Zatacznik:

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia, zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzia{ywan/igﬁng_é_fodowisko (Dz. U. z2023r., poz. 1094 z p6zn. zm.)

2 WMAS

- (e

2. Prezydent Miasta Szczecin WOSr — a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Firlika 20, 71 - 637 Szczecin

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczegin
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. W.Pola 6, 71-342 Szczecin
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Zatacznik
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 23.04.2024 r. znak: WOSr-VI1.6220.1.53.2022.MR

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziaice ewid. nr 7/84, obreb 191", zgodnie z art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pézn. zm.)

Zakres inwestycji obejmuje realizacje osiedla: zespotu budynkéw wielorodzinnych tworzonego przez
20 budynkéw czterokondygnacyjnych z garazami podziemnymi (na poziomie -1). Planowane budynki
mieszkalne osiggng maksymalnie wysoko$¢ 4 kondygnacji naziemnych, w tym 4 kondygnacja bedzie
w stromym dachu. Zaklada sie budowe trzech typéw budynkow: ,A”, ,B" i ,C. Liczba budynkow typu
A" =9 sztuk, typu ,B” — 6 sztuk i typu ,C" — 5 sztuk.

Przedsiewziecie skiadac sie bedzie z 4 etapow:

a) Etap | - 5 budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej typu A" i ,B” z garazami
podziemnymi,

b) Etap Il - 5 budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej typu A", ,B" i ,C" z garazami
podziemnymi,

c) Etap Il — 5 budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej typu A" i ,B" z garazami
podziemnymi,

d) Etap IV — 5 budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej typu A" i ,C” z garazami
podziemnymi.

llos¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych wyniesie okoto 400 miejsc, natomiast ilos§¢ miejsc
postojowych na terenie osiedla wyniesie okofo 354 miejsca.

W skiad planowanego przedsiewziecia wchodzi rowniez budowa drog dojazdowych, lokalizacja miejsc
postojowych na terenie osiedla, budowa chodnikéw, organizacja czesci wspolnych osiedla o funkcjach
rekreacyjnych dla mieszkancow: rekreacyjny zbiornik wodny retencjonujgcy wody opadowe, plac
zabaw, strefy rekreacji, zielen urzgdzona wysoka i niska a takze budowa elementow infrastruktury
technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod opadowych, kanalizacjg sanitarng, wodociggiem, siecig
gazows, sieciami elektrycznymi i elektroenergetycznymi, oswietleniem terenu.

Na dzialce nr 7/84 obreb 4191 zostang zamontowane ekrany akustyczne od strony sagsiadujgcej
z modernizowang linig kolejowg — planowane jest aby panele akustyczne docelowo pokryte byly
roslinnoscig pnaca, ktéra dodatkowo zwieksza skutecznosc izolaci.

Zrodiem ciepta dla planowanej zabudowy bedzie miejska cie¢ cieplownicza. Alternatywnie Zrodtem
ciepta w budynkach mieszkalnych bedzie instalacja pozyskujaca energie cieplng ze zrodet
odnawialnych — pompy ciepta wspomagane panelami fotowoltaicznymi.

Planowana inwestycja powstanie przy ul. Barwnej, na dziatce nr 7/84 obreb 4191 w Szczecinie.

Teren planowanego przedsiewziecia jest obecnie niezabudowany i stanowi uzytek poroéniety
roslinnoscig zielng oraz drzewami i krzewami, w znacznej czesci antropogenicznie przeksztatcony.
Potudniowo — wschodnia czesé terenu jest zagospodarowana jako teren skiadowy pod materiaty
budowalne. W centralnej czesci dziatki znajduje sie stup energetyczny wraz z linig wysokiego
napiecia.



Obszar inwestycji graniczy:

— od strony zachodniej z kanatem Cegielnianym,

— od strony potudniowej z linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw gtéwny - Szczecin Glowny,
- od strony wschodniej z dziatkg drogowg ul. Barwna,

— od strony potnocnej czesciowo: z dziatkg nr 7/2 obreb 4191 stanowigce uzytek {aki trwale.

Parametry planowanego przedsiewzigcia:

— powierzchnia zabudowy tzn. powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowalne oraz
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia wynosi okoto 4,9 ha,

— powierzchnie utwardzone (powierzchnia zabudowy budynkoéw, powierzchnia miejsc parkingowych
wraz z dojazdami i komunikacjg wewnetrzng) wynosi¢ bedg okolo 2,17 ha.
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