UCHWALA NR XLVI1/874/05
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listpada 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087); Rada Miasta

Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata nr LI/1123/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia

2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz z
pozniejszymi zmianami (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. zm. uchwata Nr VIII/148/03 z dn. 29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko” w Szczecinie na obszarze Osiedla Bukowe-
Klgskowo, w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 187,85 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od potnocy — autostrada A6;

2) od wschodu — nieczynna bocznica kolejowa do osiedla Ptonia;
3) od potudnia— administracyjna granica miasta Szczecina.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kijewko" w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z
arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.B.2001.MW.,U -pow. 0,650 ha; 25) D.B.2025.KS -pow. 0,173 ha;
2) D.B.2002.WS -pow. 0,072 ha; 26) D.B.2026.UT,MN  -pow. 0,950 ha;
3) D.B.2003.ZP -pow. 1,082 ha; 27) D.B.2027.MN,U -pow. 0,438 ha;
4) D.B.2004.MN,U -pow. 0,221 ha; 28) D.B.2028.ZP -pow. 1,905 ha;
5) D.B.2005.MN -pow. 1,300 ha; 29) D.B.2029.MN,U -pow. 2,179 ha;
6) D.B.2006.MN,U -pow. 0,677 ha; 30) D.B.2030.MN,U -pow. 3,974 ha;
7) D.B.2007.KN -pow. 0,073 ha; 31) D.B.2031.MN,U -pow. 3,991 ha;
8) D.B.2008.MN -pow. 0,686 ha; 32) D.B.2032.MN,U -pow. 3,965 ha;
9) D.B.2009.MN -pow. 1,056 ha; 33) D.B.2033.U,MN -pow. 5,369 ha;
10) D.B.2010.WS -pow. 0,137 ha; 34) D.B.2034.MN,U -pow. 0,444 ha;
11) D.B.2011.ZP -pow. 0,443 ha; 35) D.B.2035.P,U -pow. 1,957 ha;
12) D.B.2012.MN -pow. 1,210 ha; 36) D.B.2036.E -pow. 0,031 ha;
13) D.B.2013.ZP -pow. 0,271 ha; 37) D.B.2037.Z1 -pow. 0,725 ha;
14) D.B.2014.MW.,U -pow. 0,780 ha; 38) D.B.2038.MN,U -pow. 4,605 ha;
15) D.B.2015.US -pow. 1,663 ha; 39) D.B.2039.MN,U -pow. 5,515 ha;
16) D.B.2016.MW.,U -pow. 0,160 ha; 40) D.B.2040.MN,U -pow. 4,106 ha;
17) D.B.2017.MW,U -pow. 0,061 ha; 41) D.B.2041.MN,U -pow. 2,642 ha;
18) D.B.2018.US -pow. 5,738 ha; 42) D.B.2042.MN,U -pow. 4,355 ha;
19) D.B.2019.MN,U -pow. 0,291 ha; 43) D.B.2043.P,U -pow. 1,263 ha;
20) D.B.2020.ZP -pow. 2,188 ha; 44) D.B.2044.ZD -pow. 6,139 ha;
21) D.B.2021.ZD - pow. 24,626 ha; 45) D.B.2045.ZC - pow. 10,040 ha;
22) D.B.2022.TSB -pow. 0,047 ha; 46) D.B.2046.ZN - pow. 16,746 ha;
23) D.B.2023.MN -pow. 1,351 ha; 47) D.B.2047.P,U -pow. 0,825 ha;

24) D.B.2024.ZP -pow. 1,894 ha; 48) D.B.2048.MN,U -pow. 5,667 ha;
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49) D.B.2049.MN,U -pow. 3,716 ha; 72) D.B.2072.KD.D -pow. 0,456 ha;

50) D.B.2050.U,MN -pow. 3,199 ha; 73) D.B.2073.KDW -pow. 0,363 ha;
51) D.B.2051.Z1 -pow. 1,050 ha; 74) D.B.2074.KD.D -pow. 0,528 ha;
52) D.B.2052.KD.A -pow. 8,067 ha; 75) D.B.2075.KD.L -pow. 1,043 ha;
53) D.B.2053. KDW -pow. 0,072 ha; 76) D.B.2076.KDW -pow. 0,896 ha;
54) D.B.2054.KD.L -pow. 0,741 ha; 77) D.B.2077.KDW -pow. 0,296 ha;
55) D.B.2055.KDW -pow. 0,645 ha; 78) D.B.2078.E -pow. 0,013 ha;
56) D.B.2056.KPR -pow. 0,259 ha; 79) D.B.2079.ZP -pow. 0,070 ha;
57) D.B.2057.KDW -pow. 0,172 ha; 80) D.B.2080.WS -pow. 0,068 ha;
58) D.B.2058.KD.D -pow. 1,278 ha; 81) D.B.2081.ZC/ZN  -pow. 3,973 ha;
59) D.B.2059.KDW -pow. 0,158 ha; 82) D.B.2082.ZC -pow. 9,890 ha;
60) D.B.2060.KD.D -pow. 2,176 ha; 83) D.B.2083.KD.D -pow. 0,411 ha;
61) D.B.2061. KDW -pow. 0,313 ha; 84) D.B.2084.KS -pow. 0,162 ha;
62) D.B.2062.KDW -pow. 0,358 ha; 85) D.B.2085.KDW -pow. 0,111 ha;
63) D.B.2063.KD.D -pow. 0,424 ha; 86) D.B.2086.KDW -pow. 0,118 ha;
64) D.B.2064.KDW -pow. 0,323 ha; 87) D.B.2087.KDW -pow. 0,334 ha;
65) D.B.2065.KD.D -pow. 0,135 ha; 88) D.B.2088.MN,U -pow. 2,394 ha;
66) D.B.2066.KD.L -pow. 0,969 ha; 89) D.B.2089.MN,U -pow. 0,872 ha;
67) D.B.2067.KD.Z -pow. 2,427 ha; 90) D.B.2090.U,MN -pow. 1,271 ha;
68) D.B.2068.KPS -pow. 0,007 ha; 91) D.B.2091.P,U -pow. 0,765 ha;
69) D.B.2069.KDW -pow. 0,317 ha; 92) D.B.2092.ZL -pow. 0,443 ha;
70) D.B.2070.E -pow. 0,020 ha; 93) D.B.2093.MN,U -pow. 1,851 ha.
71) D.B.2071.E -pow. 0,019 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo
niskiej intensywnos$ci bez ustug 1 z ustugami (zabudowa jednorodzinna i wielorodzina), ustugi
publiczne, dziatalno§¢ produkcyjna 1 magazynowo-sktadowa z wylaczeniem funkcji
uciazliwych, tereny turystyki i rekreacji wraz z ushugami towarzyszacymi, cmentarz komunalny,
ogrody dziatkowe, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja drogowa 1 infrastruktura
techniczna oraz tereny lesne w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”. Regulacje planu obejmuja petna problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kijewko" w
Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr
4, bedacy integralna cz¢$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina
z dn. 29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czg¢scia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna cz¢$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekScie planu w sposéb
nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.
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2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Bukowe-Klgskowo — B.
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 2.
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie — 001, 002...093.
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug,
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
MW.,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ushug,
UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan,
UT,MN - tereny zabudowy ustug turystycznych z dopuszczeniem mieszkan,

UsS - tereny sportu i rekreacji,

P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy
ustugowej,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

ZC - tereny cmentarza,

ZC/ZN - tereny cmentarza objete granica Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,,Puszcza Bukowa”,

ZN - tereny zieleni le$nej objete granica Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego,,Puszcza Bukowa”,

7P - tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

ZI - tereny zieleni izolacyjnej (ostonowe;),

ZL - tereny zieleni lesne;,

KS - tereny parkingow,

KDW - tereny drog wewngetrznych,

KD.A - tereny drog publicznych - autostrada,
KD.Z - tereny drég publicznych - ulice zbiorcze,
KD.L - tereny drog publicznych - ulice lokalne,
KD.D - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe,

KPR - tereny ciagow pieszo — rowerowych,

E - tereny stacji transformatorowych,

TSB - tereny urzadzen telekomunikacyjnych,

KN - tereny urzadzen kanalizacyjnych,

KPS - tereny pompowni §ciekéw sanitarnych,

WS - tereny wod powierzchniowych $srodladowych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja w granicach catego planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja w granicach
terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;,

7) ustalenia dotyczace obszaroéw chronionych.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegblowe.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachoéw o co najmniej dwoch potaciach gidéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni; Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach
koputowy lub kolebkowy;

2) dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej czes¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
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3)

4)

S)

6)

7)

9)

urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z
budynkoéw i1 urzadzen potozonych na tej dziatce lub spetniaja wymogi realizacji obiektéw
budowlanych;
Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
wartosciowe 1 rdéznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; ESZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach szczegétowych
planu takie jak: przeznaczenie terenu wykluczajace realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, odpowiednio duzy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywnosci i
usytuowania nowej zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, przy
czym lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
niezaktécony widok z punktu — widok na zesp6t obiektoéw budowlanych, zielen i inne
obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) z punktu, ktérego
przeksztalcanie (w szczegolno$ci poprzez budowg nowych obiektow) moze by¢
dokonywane pod warunkiem zachowania istniejacych walorow kompozycyjno-
estetycznych;
obiekt w gminnej ewidencji zabytkdw — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej
ewidencji zabytkow; obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegoétowych;
obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obregbie
przyziemia takich elementow budynku jak: prze§wity, przejScia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralna cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j
wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakoéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
wbudowana stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

10) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji

napisow, znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

11) strefa B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej — strefa

ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrgbie ktorych dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych; w obregbie strefy



obowiazuja okre$lone planem ustalenia szczegdélowe majace na celu podtrzymanie

istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego

zagospodarowania oraz ich ochrong¢ na podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

12) strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obszar
wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wilasciwego w
zakresie ochrony zabytkow, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych; ustalony planem obszar wystgpowania
zabytkow zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow;

13) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zakladowa albo wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

14) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespdt nastepujacych cech:
usytuowanie obiektéw i intensywnos$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkéw,
ksztalt dachoéw; typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

15) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa i
krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub
ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza lasami i
parkami oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np.: jodly: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: zoétta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
kasztanowiec, topola, wierzba — powyzej 200 cm, brzoza, buk, daglezja, dab (z
wyjatkiem dgbu czerwonego), glediczja trdjcierniowa, choina, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, morwa, olsza, sosna, $wierk —
powyzej 100 cm, cyprysik, gtdg, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny,
wiaz, zywotnik — powyzej 50 cm;

przez gatunki niepozadane drzew i krzewdw nalezy rozumie¢ gatunki, ktore powinny by¢
eliminowane podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegow hodowlanych w drzewostanach,
nie stosowane w nasadzeniach w lasach oraz na terenach zachowujacych ciagtosé
przestrzenna z lasami; do gatunkow niepozadanych naleza: czeremcha amerykanska, dab
czerwony, jezyna wcinanolistna, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwa ktosowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna;

16) zielen izolacyjna (ostonowa) — pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub
zadrzewienia) o szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum
12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych),
oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty uciazliwe od terendw sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, parkingéw dla samochodéw cigezarowych oraz
stacji paliw ptynnych i gazu pltynnego, do pojazdéw mechanicznych i celéw grzewczych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
3) zakres ustug dopuszczonych do lokalizacji w terenach mieszkaniowych (MN,U i MW,U):
a) obsluga firm 1 klientow,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,



)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

)

2)

3)

4)
6

c) gastronomia — np. restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, cukiernie, lodziarnie,
koktajlbary itp.,

d) hotelarstwo w formie matych pensjonatow lub pokoi turystycznych do wynajecia.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardow jakosci

srodowiska poza terenem dziatki budowlanej;

W wyznaczonym na rysunku planu zasiggu szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110 kV zakaz lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej 1 lokali mieszkalnych;

realizacj¢ cmentarza komunalnego w terenach elementarnych: D.B.2045.ZC,

D.B.2081.ZC/ZN i D.B.2082.ZC, warunkuje si¢ podtaczeniem do sieci wodociagowej

wszystkich budynkow korzystajacych z wody, znajdujacych si¢ w odlegtosci do 150 m od

granicy cmentarza,

na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

(MN, MN,U, MW,U) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji obnizajacych standard

warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i

opieki spolecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparoOw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nate¢zeniu.

d) dzialalno$¢ nocna w godzinach 22%°-6%;

w odlegtosci do 150 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady zakaz lokalizacji nowych

budynkéw mieszkalnych;

w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady zakaz powigkszania ilosci

mieszkan w istniejacych budynkach mieszkaniowych;

tereny zieleni urzadzonej (ZP) zachowujace ciagtos¢ przestrzenna z lasami zadrzewia si¢

w sposob nawiazujacy do rodzimych zbiorowisk roslinnych;

na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz w lasach (ZL) pozostawia si¢ pojedyncze drzewa

martwe 1 prochniejace rodzimych gatunkow z wyjatkiem sytuacji zagrazajacych stanowi

zdrowotnemu drzewostanow;

w nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne

dla terenu, na ktorym wystepuja (gldwnie buk pospolity, grab pospolity, jesion wyniosty,

sosna pospolita, dab szyputkowy 1 bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, glog
jednoszyjkowy, leszczyna pospolita).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy MN i1 MN,U, na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz

dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, o

powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych

lub wbudowanych:

a) na tle i wérdd zorganizowanej zieleni publicznej - zakaz nie obejmuje tradycyjnych
stupéw ogloszeniowych,

b) na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach
budynkow w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i
zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

c) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace §wiatlo moga zakloca¢ warunki
mieszkaniowe,

d) natle zieleni le$nej;

forma i1 wielko$¢ reklam wbudowanych dostosowana do miejsca i charakteru elewacji;



5) lokalizacje obiektow malej architektury uznanych za niezbgdne oraz innych obiektéw
stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy ogloszeniowe, tawki parkowe, altany
ogrodowe, lampy, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i1 obowiazujace linie zabudowy,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych:

a) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,8 m,

b) balkondw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m;

7) na terenach mieszkaniowych lub ustugowych konstrukcja ogrodzen statych od strony drog
publicznych - azurowa z elementami murowanymi;

8) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysokosci
powyzej 1,70 m, za wyjatkiem pelniacych rolg¢ barier akustycznych w pasie terenu o
szerokos$ci 20,0 m od autostrady A6;

9) w strefie B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej zakaz
zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy; ochronie podlegaja: uktad istniejacej
zabudowy przy ul. Chlopskiej wraz z przebiegiem ulicy, zadrzewienia przyuliczne, zasada
podziatéw wihasnosciowych, uktady ogrodéw przydomowych, naturalny przebieg strumienia
Rudzianka oraz istniejace uksztaltowanie terenu (zbocza Wzgdrz Bukowych przecigte doling
strumienia) — do zachowania; przebudowa lub rozbudowa istniejacych budynkéw powinna
utrzymywac gabaryty, proporcje, ksztalt i uklad dachéw, charakterystyczne dla zespotu
zabudowy;

10) w strefie B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej dopuszcza
si¢ dziatania inwestycyjne, uwzgledniajace historyczna kompozycje zespotu zabudowy i
typy zabudowy o walorach zabytkowych, charakteryzujacej si¢ nastgpujacymi cechami:

a) budynki wolno stojace z zabudowa gospodarcza na zapleczu,

b) dachy strome, symetryczne (kalenicowe, kopertowe oraz lamane) o bogatym
rozcztonkowaniu potaci dachowych,

c) wysoko$¢ zabudowy: wielorodzinnej - trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja znajduje si¢ w poddaszu; jednorodzinnej - dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacja znajduje si¢ w poddaszu,

d) ceramiczne pokrycie dachow;

11) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania miejskiego istniejacego legalnie w
dniu wejscia w zycie niniejszego planu oraz dotychczasowego uzytkowania - do czasu
zmiany zagospodarowania zgodnej z ustaleniami niniejszego planu;

12) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow tymczasowych niezbednych do kontynuacji
dotychczasowego uzytkowania terenu - do czasu zmiany zagospodarowania terenu
zgodnej z ustaleniami niniejszego planu; dopuszczenie nie dotyczy obiektow
szklarniowych na obszarze ESZM, okre$lonym na rysunku planu;

13) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) placow i dojazdow urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za
dostep do drogi publicznej dla terendow przylegtych.

3) zakaz wydzielania dzialek po obrysie budynkdw;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
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obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem wustala si¢ z istniejacych i

projektowanych drég publicznych i wewngtrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym miasta poprzez:

a) D.B.2054 KD.L (ul. Chtopska) — ciag drogowy relacji Szczecin — Binowo —
Zelistawiec, potaczenie z ul. Handlowa i ul. Pszenna w kierunku centrum Szczecina.

b) D.B.2066 KD.L ( ul.Swigtochowskiego) — potaczenie z ul. Nad Rudzianka,

c) D.B.2067 KD.Z ( projektowana ulica zbiorcza) — potaczenie z ul. Dabska;

zakaz bezposredniej obstugi terendw z autostrady A6;

zakaz lokalizacji nowych parkingdw i miejsc postojowych w odlegto$ci mniejszej niz

30,0 m od $ciany lasu, z wyjatkiem stanowisk postojowych usytuowanych przy jezdniach

drog publicznych;

realizacj¢ zabudowy, zmiang¢ sposobu jej uzytkowania lub przebudoweg, rozbudowe,

nadbudowe¢ powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na

terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania iloSci

miejsc postojowych, ktora oblicza si¢ z zastrzezeniem ust. 5 pkt 5, w oparciu o wskazniki

okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreSlone w ustaleniach

szczegotowych nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

c) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

lokalizacje obiektéw stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego

np. wiaty, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp.

warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, w tym

dla umieszczania znakéw 1 sygnatéw drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

linie rozgraniczajace ulice wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych

moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej @ 100 do 200 mm

utozonej w ukladzie pier§cieniowym, zasilanej z magistrali wodociagowej @ 250 mm,

biegnacej po potnocnej stronie autostrady;

system wodociagowy realizuje si¢ z uwzglednieniem zapewnienia:

a) funkcjonowania publicznych wurzadzen =zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie $ciekoOw poprzez system istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej

0 0,20 + 0,40 m w zlewni oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”;

odprowadzanie wod opadowych z terenéw intensywnej zabudowy oraz ulic 1 placéw do

istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej w ul. Chtopskiej i D.B.2067.KD.Z; z

terenéw ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej, zieleni lesnej 1 parkowej, cmentarza

oraz ogrodow dziatkowych odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych do  strumieni Rudzianka i

Niedzwiedzianka poprzez kanalizacj¢ deszczowa zaopatrzona w separatory na odplywie;

zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej Sredniego i

niskiego cis$nienia @ 100 + 200 mm ulozonej w uktadzie pier§cieniowym rozbudowanego

systemu osiedla ,,Nad Rudzianka”;

zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta;

ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa: 100

mm, sie¢ wodociggowa: 100 mm, kanalizacja Sciekowa: 0,20 m, kanalizacja deszczowa:

0,30 m;



10) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez

istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne; ustalenie nie

dotyczy sieci elektroenergetycznych wymienionych w ustaleniach szczegoétowych;

12) zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komdrkowej oraz naziemnych

wolno stojacych masztow antenowych za wyjatkiem terenu D.B.2022.TSB;

13) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach i obiektach
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budowlanych wylacznie w terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych:
D.B.2026.UT,MN, D.B.2033.U,MN, D.B.2045.ZC, D.B.2047.P,U.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

w przypadku realizacji inwestycji na obszarach objgtych strefa W III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczona na rysunku planu, polegajacych
na wykonaniu prac ziemnych, obowiazuje uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony
zabytkow 1 przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych;

w przypadku realizacji inwestycji na obszarach objgtych strefa B ochrony zachowanych
elementow historycznej struktury przestrzennej, obowiazek utrzymania i uczytelnienia
zasady ksztaltowania oraz walorow kulturowych i kompozycyjnych uktadéw przestrzennych
lub ich fragmentdéw poprzez ustalenia szczegdtowe planu;

przewazajacy obszar planu potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego
,Puszcza Bukowa” za wyjatkiem potudniowo-wschodniej czg$ci objetej granicami
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, w zwiazku z czym na obszarze
planu obowiazuja rygory chroniace wystepujace wartosci przyrodnicze, historyczne i
kulturowe oraz walory krajobrazowe, zgodne =z rozporzadzeniami Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Parku i jego planu ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.B.2001.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na ustugowe oraz
realizacje ustug poprzez rozbudowe budynkéw istniejacych (w tym dobudowe lokali
ustugowych) - o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkaniowych w celu
poprawy ich funkcjonowania pod warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% dziatki budowlanej;
istniejaca zabudowe mieszkaniowa wyposazy¢ w zabezpieczenia gwarantujace nie
przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczyszczen
pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji,

zakaz lokalizacji nowych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi;

lokale ustugowe wyposazy¢ w odpowiednie do rodzaju ustug zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen;

zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;

dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;

w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji,
9



8) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;

9) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: od ul. Chlopskiej
1 od strumienia Rudzianka;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) usytuowanej bezposrednio przy ul. Chtopskiej 511 53: 12,0 m,
b) istniejacej zabudowy gospodarczej: 5,0 m,
¢) pozostatej (nowe obiekty gospodarcze, garaze): 4,0 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8;

3) budynki kryte dachami stromymi z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, krytych
dachami jednospadowymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkaniowych poprzez
nawigzanie do: osi symetrii budynku, linii podziatéw elewacyjnych, rozmieszczenia i
proporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki, pozioméw nadprozy, usytuowania i profili
pozostatych elementow wystroju architektonicznego a takze rozwiazan materiatowych i
kolorystycznych;

5) zakaz lokalizacji nowych garazy i budynkow gospodarczych we frontowych czg$ciach
dziatek, powodujacej taczenie domow w ciagi zabudowy wzdtuz ulicy;

6) zakaz przeksztatcania budynkow gospodarczych w obiekty mieszkaniowe;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury stanowiacych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego takich jak: fontanny, stojaki na rowery, kosze na
mieci, tawki, lampy, itp., dostosowanych do istniejacego historycznego krajobrazu i

otaczajacej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9;

8) do czasu realizacji ustug wbudowanych dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow
ustugowych w formie budynkéw wolno stojacych krytych dachami stromymi, o
gabarytach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35,0 m?,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9;

9) rozbudowg istniejacej zabudowy na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zmiang zagospodarowania terenu warunkuje si¢ umozliwieniem
swobodnego dojscia od ul. Chtopskiej do strumienia Rudzianka (i dalej do dziatek gruntu
po drugiej stronie strumienia) o minimalnej szerokos$ci: 2,0 m;

10) wprowadzenie nowych elementow w elewacjach budynkéw mieszkalnych (takze lukarn,
otwordow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, faktura i kolorystyka $cian
oraz stolarki) dopuszcza si¢ pod warunkiem kompleksowego zastosowania w obregbie
catego budynku z uwzglednieniem form istniejacych;

11) istniejace tymczasowe garaze blaszane przeznacza si¢ do likwidacji;

12) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z muru
pelnego;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek nad strumieniem Rudzianka pod warunkiem nie
naruszenia koryta strumienia, umozliwiajacych piesze potaczenie terendéw po obu stronach
strumienia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu wytacznie na dziatki frontem przylegajace do ul. Chtopskie;j;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 35,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800 m?;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty w
przedziale od 85 do 90 stopni;

5) dziatki budowlane przy ul. Chtopskiej obciazone stuzebnos$cia gruntowa przechodu do
dziatek gruntu potozonych na ich przedtuzeniu po drugiej stronie strumienia Rudzianka
(poprzez ktadki nad strumieniem).

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
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1) dostep od ul. Chtopskiej;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;,
¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskiej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j.

§ 8. Teren elementarny D.B.2002.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - strumien Rudzianka.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 99% dziatki;
2) wzdhuz strumienia Rudzianka obowiazuje:
a) przywrocenie naturalnych walorow doliny strumienia,
b) poprawa stanu czystosci wod w celu umozliwienia rozrostu gatunkow roslin wodnych
i nadbrzeznych,
¢) zachowanie droznosci ciagéw ekologicznych,
d) zakaz kanalizacji strumienia;
3) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 11;
3) dopuszcza sig realizacj¢ ktadek nad strumieniem, umozliwiajacych piesze potaczenie
terendw po obu stronach strumienia pod warunkiem nie naruszenia koryta strumienia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtdrnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
dostep od ulicy D.B.2053.KDW oraz z terenow przylegtych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 9. Teren elementarny D.B.2003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa o charakterze parkowym - zwiazana z
posesjami zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chtopskiej 51b i 53 (w terenie elementarnym
D.B.2003.MW,U).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziatki gruntu;
2) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;
3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;
4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;
3) w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;
6) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;



7) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

8) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) poza strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw wylacznie malej architektury ogrodowej;

3) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze
ro$lin niekonsumpcyjnych;

4) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z muru
pelnego o wysokosci powyzej: 1,50 m;

5) dopuszcza sig realizacj¢ ktadek nad strumieniem Rudzianka pod warunkiem nie
naruszenia koryta strumienia, umozliwiajacych piesze polaczenie terenéw po obu stronach
strumienia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig¢ podzial terenu wytacznie na dziatki niebudowlane, wydzielane na
przedtuzeniu posesji zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chlopskiej (po drugiej stronie
strumienia Rudzianka);

2) minimalna powierzchnia dziatki gruntu: 1800 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty w
przedziale od 80 do 90 stopni — zgodnie z katem potozenia granic dziatki wydzielanej
przy ul. Chtopskie;j.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obsluga komunikacyjna dziatki gruntu przylegajacej do ulicy D.B.2053. KDW:
bezposrednia z ulicy; dla pozostatych dziatek gruntu: obstuga posrednia wytacznie w
zakresie dojscia pieszego od ul. Chlopskiej poprzez kladki nad strumieniem Rudzianka i
posesg mieszkaniowe przy ul. Chtopskiej;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) pozostawia sig istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

2) dopuszcza sig realizacjg obiektéw hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu wzdhuz strumienia Rudzianka objety strefa ,,B” ochrony zachowanych

elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 10. Teren elementarny D.B.2004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

3) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacego budynku mieszkalnego pod
warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

2) istniejaca zabudowg mieszkaniowa wyposazy¢ w zabezpieczenia gwarantujace nie
przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczyszczen
pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji,

3) lokale ustugowe wyposazy¢ w odpowiednie do rodzaju ustug zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen;

4) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;
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5)
6)
7)
8)
9)
1
2)

3)
4)

S)
6)

7)

8)

dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;

nakaz przywrdcenia naturalnego biegu strumienia Rudzianka z jednoczesnym umocnieniem
brzegdw strumienia materialami naturalnymi (faszyna, drewno).

po przywrdceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka w pasie 5,0 m od linii brzegu
zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego
dostep do strumienia w celu konserwacji;

zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od ul.
Chiopskiej, ulicy D.B.2053.KDW i od strumienia Rudzianka;

zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych powodujacej zwigkszenie
wysokos$ci zabudowy;

budynki kryte dachami stromymi;

wprowadzenie nowych elementéw w elewacjach budynkow mieszkalnych (takze lukarn,
otwordow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, faktura i kolorystyka §cian
oraz stolarki) dopuszcza si¢ pod warunkiem kompleksowego zastosowania w obregbie
catego budynku z uwzglednieniem form istniejacych w obiektach o walorach
zabytkowych przy ul. Chlopskiej 33 lub 34 lub 35;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z muru
petnego o wysokosci powyzej: 1,50 m;

dopuszcza si¢ realizacje ktadki nad strumieniem Rudzianka pod warunkiem nie
naruszenia koryta strumienia, umozliwiajacej piesze potaczenie terendw po obu stronach
strumienia;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnych podziatéw terenu.

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ul. Chtopskiej i od ulicy D.B.2053 KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;j;

dopuszcza sig realizacjg obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j.

§ 11. Teren elementarny D.B.2005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem
ustug.

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody z zastrzezeniem ust. 2 pkt
3i4;

ochrona debow szyputkowych o walorach drzew pomnikowych, okreslonych na rysunku
planu, poprzez zakaz;

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

¢) zanieczyszczania gleby,

d) zmian stosunkow wodnych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;

dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew o cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 15 lit.
b i ¢ - w przypadku gdy uniemozliwiaja usytuowanie budynku mieszkalnego;

w zadrzewieniach z chroniong buczyna i stanowiskami chronionych gatunkéw ro$lin
znajdujacym si¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy obowiazuje ochrona naturalnej
roslinno$ci z zakazem niszczenia gleby i runa lesnego, lokalizowania obiektow matej
architektury, wykonywania nasadzen (z wyjatkiem odnowienia buka);

zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;

nakaz przywrdcenia naturalnego biegu strumienia Rudzianka z jednoczesnym umocnieniem
brzegdéw strumienia materiatami naturalnymi (faszyna, drewno).

po przywrdceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka w pasie 5,0 m od linii brzegu
zakaz nasadzen drzew i krzewOw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego
dostep do strumienia w celu konserwacji;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci§nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

10) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

1))

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

)

2)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: od granicy lasu,
od terenu urzadzen kanalizacyjnych D.B.2007.KN, od projektowanej ulicy
D.B.2055.KDW i od terenu zieleni parkowej D.B.2079.ZP;

wprowadzenie nowej zabudowy warunkuje si¢ wykonaniem prac drenarskich
polegajacych na skierowaniu podziemnego cieku wyplywajacego od strony ,,Wzgorz
Bukowych” w kierunku strumienia Rudzianka;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20% lecz nie
wigcej niz 180 m?;

nakaz zmiany uksztattowania terenu i likwidacji istniejacego ogrodzenia posesji przy ul.
Chtopskiej 50 od strony strumienia Rudzianka, celem przywrocenia naturalnego biegu
strumienia;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
miejsca postojowe w ilosci niezbednej zgodnie z ust. 5 pkt 3 sytuuje si¢ z zastrzezeniem §
6 ust. 5 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1100 m?;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego projektowane;j
ulicy D.B.2055.KDW zawarty w przedziale od 80 do 90 stopni;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 19,0 m, za wyjatkiem dziatki
przylegajacej do terenu zieleni parkowej D.B.2079.ZP o minimalnej szerokosci frontu:
10,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od projektowanej ulicy D.B.2055.KDW;

zakaz obstugi terenu z le$nej drogi gruntowej przebiegajacej wzdtuz granicy miasta;
ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2055.KDW;

pozostawia sig¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:



fragment terenu objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

1)

2)
3)
1

2)
3)

4)

S)
6)

7)

)]
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

§ 12. Teren elementarny D.B.2006.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3,

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow mieszkaniowych pod
warunkiem nie powigkszania ilo$ci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlane;j
przylegajacej do ulicy D.B.2053.KDW oraz 60% pozostatych dziatek budowlanych;
zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;

po przywroceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka dopuszcza si¢ umocnienia brzegu
strumienia materiatami naturalnymi (faszyna, drewno);

po przywroceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka, w pasie 5,0 m od linii brzegu
strumienia zakaz nasadzen drzew i1 krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;

zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

ochrona dwoch debow szyputkowych (tzw. ,,Deby Krzywoustego™) stanowiacych pomniki
przyrody ustanowione uchwala nr XLIX/997/02 Rady Miasta Szczecina z dn. 25.02.2002 r.,
okreslonych na rysunku planu, poprzez zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

b) zanieczyszczania gleby,

¢) zmian stosunkoéw wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od ul.
Chtopskiej, ulicy D.B.2053.KDW i od strumienia Rudzianka;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej przylegajacej do
ulicy D.B.2053.KDW: 20% oraz 30% w granicach pozostatych dzialek budowlanych;
forma nowej zabudowy oraz kompozycja elewacji nawiazujaca do charakteru istniejacego
budynku o walorach zabytkowych przy ul. Chtopskiej 38;

wprowadzenie nowych elementéw w elewacjach budynkow mieszkalnych (takze lukarn,
otwordow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, faktura i kolorystyka $cian
oraz stolarki) dopuszcza si¢ pod warunkiem kompleksowego zastosowania w obregbie
catego budynku z uwzglednieniem form istniejacych w obiektow o walorach
zabytkowych przy ul. Chlopskiej 33 lub 34 lub 35;

zakaz lokalizacji nowych garazy i budynkow gospodarczych we frontowych czgsciach
dziatek, powodujacej taczenie domow w ciagi zabudowy wzdtuz ulicy;

nakaz zmiany uksztattowania terenu 1 likwidacji istniejacego ogrodzenia od strony
strumienia Rudzianka, celem przywrdcenia naturalnego biegu strumienia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskiej 1 od ulicy D.B.2053. KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.

15



6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;j;

2) realizacje obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka dopuszcza si¢ pod
warunkiem przywrdcenia naturalnego biegu strumienia.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 13. Teren elementarny D.B.2007.KN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
2) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;
3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwos$ci zmiany jego naturalnego koryta;
4) w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;
5) nakazuje si¢ nasadzenie drzew i krzewow od strony terenu zabudowy mieszkaniowe;j
D.B.2005.MN;
6) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej terenu;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostgp od projektowanej ulicy D.B.2055.KDW;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) dopuszcza si¢ budowg sieciowej, podziemnej pompowni $ciekOw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen do oczyszczania wod opadowych;
3) dopuszcza si¢ budowe zbiornika retencyjnego wod opadowych;
4) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
D.B.2055.KDW.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

§ 14. Teren elementarny D.B.2008.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem

ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

2) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;

3) nakaz przywrocenia naturalnego biegu strumienia Rudzianka na odcinku pomigdzy
terenami elementarnymi: D.B.2006.MN,U i D.B.2008.MN;

4) po przywroceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka dopuszcza si¢ umocnienia brzegu
strumienia materiatami naturalnymi (faszyna, drewno);

5) po przywrdceniu naturalnego biegu strumienia Rudzianka, w pasie 5,0 m od linii brzegu
strumienia zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;
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6)
7)
8)

)]

)
2)

3)

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci§nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od gazociagu
wysokiego cis$nienia;

ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od projektowane;j
ulicy D.B.2055.KDW;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

nakaz zmiany uksztattowania terenu i likwidacji istniejacego ogrodzenia posesji przy ul.
Chtopskiej 50C od strony strumienia Rudzianka, celem przywrocenia naturalnego biegu
strumienia;

poza strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia dopuszcza sig realizacje ktadek
nad strumieniem Rudzianka pod warunkiem nie naruszenia koryta strumienia,
umozliwiajacych piesze polaczenie terenéw po obu stronach strumienia;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego projektowane;j
ulicy D.B.2055 KDW zawarty w przedziale od 80 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dostep od projektowanej ulicy D.B.2055 KDW;
ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2055.KDW;
pozostawia sig¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

dopuszcza sig realizacj¢ obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

§ 15. Teren elementarny D.B.2009.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem
ustug.

1)
2)

3)
1

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu, od
projektowanej ulicy D.B.2055.KDW;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m*;
2) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego projektowane;j
ulicy D.B.2055.KDW zawarty w przedziale od 70 do 90 stopni;
4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep od projektowanej ulicy D.B.2055.KDW;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2055.KDW.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 16. Teren elementarny D.B.2010.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe - strumien Rudzianka.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 99% dzialki;

2) nakaz przywrocenia naturalnego biegu strumienia Rudzianka, z jednoczesnym
umocnieniem brzegdw materiatami naturalnymi (faszyna, drewno), na odcinku
przylegajacym do terenu elementarnego D.B.2006.MN,U;

3) wzdtuz strumienia Rudzianka obowiazuje:

a) przywrocenie naturalnych walorow doliny strumienia
b) poprawa stanu czystosci wod w celu umozliwienia rozrostu gatunkow roslin wodnych
i nadbrzeznych,
¢) zachowanie droznosci ciagéw ekologicznych,
d) zakaz kanalizacji strumienia;
4) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kladek nad strumieniem, umozliwiajacych piesze polaczenie
terené6w po obu stronach strumienia pod warunkiem nie naruszenia koryta strumienia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dostep od ulicy D.B.2053.KDW oraz z terenéw przylegtych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig realizacjg obiektéw hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka;
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

§ 17. Teren elementarny D.B.2011.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziatki;

2) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody z zastrzezeniem ust. 2 pkt
3;
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3) ochrona debu szyputkowego o walorach drzewa pomnikowego, okreslonego na rysunku

planu, poprzez zakaz;

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby;

4) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;

5) dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;

6) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

7) w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji,

8) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

9) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) poza strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia dopuszcza sig realizacje
obiektow wylacznie malej architektury ogrodowe;;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz trwatych
ogrodzen murowanych i z elementami murowanymi, o wysokosci powyzej: 1,10 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu wytacznie na dziatki niebudowlane, wydzielane na
przedtuzeniu posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy projektowanej ulicy
D.B.2055.KDW;

2) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki gruntu, oznaczony na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia dziatki gruntu: 550 m?;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty w
przedziale od 75 do 90 stopni — zgodnie z katem potozenia granic dziatki wydzielanej
przy projektowanej ulicy D.B.2055.KDW;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 23,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep od ul. Chtopskiej (D.B.2054.KD.L);

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;

2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 18. Teren elementarny D.B.2012.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wylaczeniem

ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% dziatki budowlanej;

2) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody z zastrzezeniem ust. 2 pkt
3;

3) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew o cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 15 lit. b
1 ¢ - w przypadku gdy uniemozliwiaja usytuowanie budynku mieszkalnego z garazem;

4) zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;
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5)
6)
7)

)]

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;

w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do strumienia w celu konserwacji;
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: od strumienia
Rudzianka, od granicy lasu i od terenu zieleni parkowej D.B.2079.ZP;

ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od projektowane;j
ulicy D.B.2055.KDW;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

dopuszcza sig¢ realizacje ktadek nad strumieniem Rudzianka pod warunkiem nie
naruszenia koryta strumienia, umozliwiajacych piesze potaczenie terenéw po obu stronach
strumienia;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

miejsca postojowe w ilosci niezbednej zgodnie z ust. 5 pkt 3 sytuuje si¢ z zastrzezeniem §
6 ust. 5 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego projektowane;j
ulicy D.B.2055.KDW zawarty w przedziale od 80 do 90 stopni;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 21,5 m za wyjatkiem dziatek:
przylegajacej do terenu zieleni parkowej D.B.2079.ZP o minimalnej szerokosci frontu:
14,0 m oraz dziatki przylegajacej jednocze$nie do granicy Szczecinskiego Parku ,,Puszcza
Bukowa 1 strumienia Rudzianka (D.B.2080.WS) o minimalnej szerokosci frontu: 4,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od projektowanej ulicy D.B.2055 KDW;

zakaz obstugi terenu z lesnej drogi gruntowej przebiegajacej wzdtuz granicy miasta;
ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2055.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 19. Teren elementarny D.B.2013.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

1)
2)

3)

4)
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziakki;

zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody z zastrzezeniem ust. 2 pkt
3;

ochrona debu szyputkowego o walorach drzewa pomnikowego, okreslonego na rysunku
planu, poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

¢) zanieczyszczania gleby;

zakaz przegradzania doliny strumienia Rudzianka;



5)

6)

6)
1)

2)
3)

1

1)
2)

1)
2)

dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;

zakaz zmiany stosunkow wodnych;

w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Rudzianka zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;
teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy terenu;

dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow wylacznie matej architektury ogrodowej;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych oraz trwatych
ogrodzen murowanych i z elementami murowanymi, o wysokosci powyzej: 1,10 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si¢ podziat terenu wytacznie na dziatki niebudowlane, wydzielane na
przedtuzeniu posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy projektowanej ulicy
D.B.2055.KDW;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki gruntu, oznaczony na rysunku planu;
minimalna powierzchnia dziatki gruntu: 310 m?;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty w
przedziale od 80 do 90 stopni — zgodnie z katem potozenia granic dziatki wydzielanej
przy projektowanej ulicy D.B.2055. KDW.

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 24,0 m, za wyjatkiem skrajnej dziatki
przylegajacej do lasu o szerokosci frontu: 11,5 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskiej (D.B.2054.KD.L);

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;

dopuszcza sig¢ realizacje obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

1))

2)

3)

1)
3)

§ 20. Teren elementarny D.B.2014.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywnosci, dopuszcza si¢ przebudowg lokali mieszkalnych na ustugowe oraz

realizacj¢ ustug poprzez rozbudowe budynkow istniejacych (w tym dobudowe lokali

ustugowych) - o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego;

dopuszczalny zakres ustug:

a) obsluga firm 1 klientow,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m%, z wytaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — np. restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, cukiernie, lodziarnie,
koktajlbary itp.,

d) hotelarstwo w formie pokoi turystycznych do wynajgcia;

e) obsluga turystyki i rekreacji (np. m.in.: wypozyczalnie sprz¢tu turystycznego);

dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu

poprawy ich funkcjonowania pod warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

istniejaca zabudowe mieszkaniowa wyposazy¢ w zabezpieczenia gwarantujace nie

przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczyszczen

pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji,
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4) lokale ustugowe wyposazy¢ w odpowiednie do rodzaju ustug zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen;

5) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

6) nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym, ztozonej z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkow
rodzimych — w formie pasa o minimalnej szerokosci 20,0 m wzdtuz autostrady A6;

7) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, od ul.
Chtopskiej 1 od strony wyniesienia terenu na zapleczu zabudowy;

2) obowiazuje utrzymanie zasadniczej kompozycji architektonicznej nastepujacych budynkoéw
o walorach zabytkowych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Chiopska 33,
34, 35;

3) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg parteréw budynkéw wymienionych w ust. 3 pkt 2
poprzez nawiazanie do: osi symetrii budynku, linii podziatéw elewacyjnych, rozmieszczenia
1 proporcji otwordw okiennych, ksztaltow stolarki, pozioméw nadprozy, usytuowania i
profili pozostatych elementéw wystroju architektonicznego a takze rozwiazan materialowych
1 kolorystycznych oraz zachowania ksztaltu dachu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacego budynku mieszkaniowego przy ul.
Chlopskiej 36 poprzez nawiazanie do charakteru zabudowy wymienionej w ust. 3 pkt 2;

5) wprowadzenie nowych elementow w elewacjach budynkéw mieszkalnych (takze lukarn,
otwordow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, faktura i kolorystyka $cian
oraz stolarki) dopuszcza si¢ pod warunkiem kompleksowego zastosowania w obregbie
catego budynku z uwzglednieniem form istniejacych;

6) zakaz lokalizacji nowych garazy i budynkoéw gospodarczych we frontowych czg$ciach
dziatek, powodujacej faczenie domow w ciagi zabudowy wzdhuz ulicy;

7) zakaz przeksztatcania budynkoéw gospodarczych w obiekty mieszkaniowe;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury stanowiacych wyposazenie
obszardéw zainwestowania miejskiego takich jak: fontanny, stojaki na rowery, kosze na
$mieci, tawki, lampy, itp., dostosowanych do istniejacego historycznego krajobrazu i
otaczajacej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 4,0 m;

11) do czasu realizacji ustug wbudowanych dopuszcza sig realizacj¢ tymczasowych obiektow
ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych krytych dachami stromymi, o
gabarytach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35,0 m?;

12) budynki kryte dachami stromymi z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, krytych
dachami jednospadowymi;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%.

14) poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg
niekubaturowych obiektow rekreacyjnych i terenowych urzadzen sportowych typu:
Sciezka treningowa, ogrod zabaw dla dzieci, gorka saneczkowa;
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si¢ podziat terenu wylacznie na dziatki frontem przylegajace do ul. Chtopskiej;
minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej: 30,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1300 m?;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty w
przedziale od 80 do 90 stopni;

zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chlopskie;j.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

5)

6)

7)

1)

3)

4)

S)

7)

§ 21. Teren elementarny D.B.2015.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: rekreacja i sport z towarzyszaca zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wylacznie ustugowej zwiazanej z obstuga terenow
sportowych i rekreacyjnych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proces6w erozyjnych;

zakaz makroniwelacji terenu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% dziatki budowlanej;
lokale ustugowe wyposazy¢ w odpowiednie do rodzaju ustug zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw haltasu wewnatrz
pomieszczen;

zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym, ztozonej z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkéw
rodzimych — w formie pasa o minimalnej szerokosci 20,0 m wzdtuz autostrady A6;
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalnag linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg
niekubaturowych terenowych urzadzen sportowych typu: wyciag narciarski, trasa
saneczkowa, trasa dla rowerdw gorskich;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, lecz nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i1 urzadzen sportowych:
12,0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi obiektu albo
urzadzenia;

budynki kryte dachami stromymi;

dopuszcza sig lokalizacje elementdw matej architektury i ciagdw spacerowych jako
niezbednego wyposazenia terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
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8) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem realizacji obiektow
tymczasowych sezonowych i na czas trwania imprez sportowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3
pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat polozenia granic nowej dziatki w stosunku do pasa drogowego ul. Chtopskiej zawarty
w przedziale od 50 do 90 stopni;

3) teren o dostgpie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) dostep od ul. Chtopskiej;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce parkingowe / 10
uzytkownikow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzenne;.

§ 22. Teren elementarny D.B.2016.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza sig
wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego pod
warunkiem nie powigkszania ilo$ci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych;

3) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

4) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu od: ul. Chtopskie;,
ciagu pieszo - rowerowego i zaplecza dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sig przebudowe 1 rozbudowe istniejacego budynku mieszkaniowego a takze
wprowadzenie nowych elementéw w elewacjach budynku (lukarn, otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z podziatem stolarki, faktura i kolorystyka $cian oraz stolarki) pod
warunkiem kompleksowego zastosowania w obrebie calego budynku oraz pod warunkiem
nawiazania do: osi symetrii budynku, linii podziatow elewacyjnych, rozmieszczenia i
proporcji otworéw okiennych, ksztattow stolarki, poziomoéw nadprozy a takze rozwiazan
materialowych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4, 5;

3) budynek mieszkaniowy kryty dachem stromym, garaze i obiekty gospodarcze kryte dachami
jednospadowymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu dachu budynku mieszkalnego pod warunkiem nawigzania
do formy dachu istniejacego budynku o walorach zabytkowych przy ul. Chtopskiej 35
albo przy ul. Chlopskiej 38;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 4,0 m;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep od ul. Chtopskiej;
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2)

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chlopskie;.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

1

2)

1))

2)

3)
4)
1)
2)

3)

§ 23. Teren elementarny D.B.2017.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza si¢
wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego budynku mieszkalnego pod
warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 2;

na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, na
ktérych nie jest mozliwe zachowanie wskaznika okreslonego w pkt 1, dopuszcza sig
pomniejszenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej nie wigcej niz o 5%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezb¢dnym dla poprawy funkcjonowania
budynku mieszkalnego lub standardu wyposazenia terenu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie procesOw erozyjnych;

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu: od ul. Chtopskiej,
ciagu pieszo - rowerowego i1 zaplecza dziatki budowlanej;

obowiazuje utrzymanie zasadniczej kompozycji architektonicznej budynku o walorach
zabytkowych, w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Chtopskiej 38;

dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowg parteru budynku o walorach zabytkowych poprzez
nawiazanie do: osi symetrii budynku, linii podziatow elewacyjnych, rozmieszczenia i

proporcji otwordw okiennych, ksztaltow stolarki, poziomdw nadprozy, usytuowania i profili

pozostatych elementéw wystroju architektonicznego a takze rozwiazan materiatowych i
kolorystycznych oraz zachowania ksztattu dachu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

zakaz rozbudowy budynku mieszkaniowego powodujacej zwigkszenie wysokosci
zabudowy;

maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: 4,0 m;

garaze i budynki gospodarcze kryte dachami jednospadowymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
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zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
teren objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j.

§ 24. Teren elementarny D.B.2018.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: rekreacja i sport z towarzyszaca zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wylacznie ustugowej, zwiazanej z obsluga terenow
sportowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki budowlanej;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie procesow erozyjnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z przeprowadzeniem $ciezek pieszych i rowerowych;

4) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

5) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

6) zainwestowanie dopuszczone w ust. 3 pkt 6 sytuuje si¢ w miejscach o najmniejszej
wartos$ci przyrodniczej terenow zielonych zgodnie z zasadami ochrony, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 7;

7) w granicach obszaru o szczego6lnych walorach przyrodniczych, okreslonego na rysunku
planu, obowiazuje:

a) nakaz zachowania muraw 1 zarosli cieptolubnych ze stanowiskami zagrozonych i
rzadko spotykanych roslin m.in. postonka rozestanego, koniczyny pagorkowe;,
ktosownicy pierzastej,

b) dopuszcza si¢ usuwanie nadmiaru zarosli po uprzednich kontrolach konserwatorskich,

¢) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu;

8) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

9) nakaz uzupehnienia zieleni wysokiej wzdtuz przylegajacego do autostrady A6 odcinka
ciagu pieszo - rowerowego poprzez nasadzenia zieleni wielopietrowej o charakterze
ostonowym, ztozonej z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych),
z preferencja gatunkow rodzimych — w formie pasa o minimalnej szerokosci 20,0 m;

10) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, od ul.
Chtopskiej 1 od strony wyniesienia terenu na zapleczu zabudowy;

2) forma oraz kompozycja elewacji nowej zabudowy uslugowej nawiazujaca do charakteru
istniejacego budynku o walorach zabytkowych przy ul. Chtopskiej 38, z szczegdlnym
uwzglednieniem ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) poza obszarem o szczegdlnych walorach przyrodniczych, okreslonym na rysunku planu
oraz poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje tarasu widokowego oraz niekubaturowych terenowych urzadzen sportowych
typu: wyciag narciarski, trasa saneczkowa, trasa dla rowerow gorskich;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych elementow matej architektury i ciagow
spacerowych jako niezbgdnego wyposazenia terenu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 5%.

8) niezaklocony widok z punktow widokowych w kierunku Puszczy Bukowej (doliny
strumienia Rudzianka) i w kierunku Kijewa;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem realizacji sezonowych obiektow
tymczasowych i na czas trwania imprez sportowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
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1)
2)

3)

1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz podziatow nie zwiazanych z funkcja terenu;

maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej zwiazanej z
obshuga terenéw sportowych: 1000 m%;

teren o dostgpie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskie;j;

ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce parkingowe / 10

uzytkownikow.

)]

2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;j;

pozostawia si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia ¢ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

fragment terenu objety strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

1)

4)
5)
6)

§ 25. Teren elementarny D.B.2019.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych pod
warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie procesOw erozyjnych;

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu, od ul. Chtopskie;j i
granic terenu elementarnego;

zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkaniowych powodujacej zwigkszenie
wysokos$ci zabudowy;

budynki kryte dachami stromymi z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, krytych
dachami jednospadowymi,

maksymalna wysoko$¢ garazy 1 budynkoéw gospodarczych: 4,0 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

miejsca postojowe w ilo$ci niezbgdnej zgodnie z ust. 5 pkt 2 sytuuje si¢ z zastrzezeniem
6 ust. 5 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ul. Chiopskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

§
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nie

ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 26. Teren elementarny D.B.2020.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

1)
2)
3)

8)
9)

1)

3)
1)
1)
2)

1)

nie

4)
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziatki;

zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem

miejsc zwiazanych z wprowadzeniem matej architektury i przebiegiem $ciezek pieszych;

zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie procesOw erozyjnych;

zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych;

zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

w granicach obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczych , okre§lonego na rysunku

planu, obowiazuje:

a) nakaz zachowania muraw i zaro§li cieplolubnych ze stanowiskami zagrozonych i
rzadko spotykanych roslin m.in. krzyzownicy, drzaczki $redniej,

b) dopuszcza si¢ usuwanie nadmiaru zarosli po uprzednich kontrolach konserwatorskich,

¢) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu;

zainwestowanie dopuszczone w ust. 3 pkt 2 sytuuje si¢ w miejscach o najmniejsze;j

wartos$ci przyrodniczej terenow zielonych, zgodnie z ust. 2 pkt 7,

teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy terenu;

dopuszcza sig¢ realizacje wylacznie niekubaturowych obiektow matej architektury takich

jak np.: $ciezki piesze z miejscami odpoczynku;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu,

teren o dostepie ogdlnym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ul. Chtopskiej (D.B.2083.KD.D);

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia terenu;

nakaz realizacji studni awaryjnej w rejonie ul. Chtopskie;.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 27. Teren elementarny D.B.2021.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

fragment terenu przeznaczony pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% terenu elementarnego,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki ogrodniczej;
zakaz pogarszania stosunkéw wodnych;

nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym, ztozonej z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkow
rodzimych — w formie pasa o minimalnej szerokosci 6,0 m wzdtuz autostrady A6, drogi
wewngetrznej D.B.2059.KDW oraz ciagu pieszo - rowerowego;

zakaz wycinki warto$sciowego drzewostanu;



8)
9)

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od granicy

Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa;

altany ogrodowe 1 obiekty gospodarcze kryte dachami stromymi,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?;

w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej wolno stojace;j

altany albo obiektu gospodarczego;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci§nienia zakaz sadzenia drzew oraz

prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

w granicach obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczych, okreslonym na rysunku

planu oraz w miejscach naturalnych zadrzewien zakaz wydzielania nowych dziatek

ogrodniczych.

zakaz lokalizacji reklam;

w obrebie ogrodow dziatkowych zakaz sktadowania odpadow:

a) organicznych - poza kompostownikami,

b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w miejscach
wyznaczonych;

10) zakaz zabudowy 1 lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod

budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

11) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu przeznaczonego pod budownictwo ochronne na

wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, na cele ogrodow
dziatkowych;

12) miejsca postojowe w ilosci niezbednej zgodnie z ust. 5 pkt 3 sytuuje si¢ z zastrzezeniem §

6 ust. 5 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem zespotu ogrodow dziatkowych.

1))

2)

3)

)

2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ulic przylegtych: ulic: D.B.2059.KDW, D.B.2060.KD.D, D.B.2072.KD.D,
D.B.2058.KD.D oraz D.B.2057.KDW.

miejsca postojowe na potrzeby obstugi zespotu ogrodoéw dziatkowych sytuuje si¢ w
granicach terenu elementarnego (wskazuje si¢ realizacj¢ parkingdw w rejonie strefy
kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia i skrzyzowania ulic: D.B.2059.KDW,
D.B.2060.KD.D);

ustala si¢ minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 1 miejsce
parkingowe / 3 ogrody dziatkowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg 1 energig¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;,
D.B.2060.KD.D i D.B.2072.KD.D;

pozostawia sig¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

pozostawia sig¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 28. Teren elementarny D.B.2022.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg niezbgdnych obiektéw i1 urzadzen telekomunikacyjnych;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych: 92,5 m n.p.m.;
3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulicy D.B.2059.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
1) projektowana stacja bazowa telefonii komorkowej z wolno stojacym masztem
antenowym;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna w oparciu o uzbrojenie w
ulicy D.B.2059.KDW.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§29. Teren elementarny D.B.2023.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dzialtki;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie procesow erozyjnych;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu od granic terenu
ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ zabudowg terenu elementarnego jednym domem mieszkalnym;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m;

4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, w przypadku wolno stojacych garazy i
zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 5%.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep od ulicy D.B.2057.KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych - 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) zasilanie w energig elektryczna z sieci miejskiej;

2) lokalne ujgcie wody i1 indywidualne rozwigzanie odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 30. Teren elementarny D.B.2024.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziatki;
2) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych i1 pielegnacyjnych;
3) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu z wyjatkiem miejsc zwiazanych z wprowadzeniem
matej architektury i przebiegiem $ciezek pieszych;
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4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej uruchomienie procesow erozyjnych, w szczegolnosci:
niekontrolowanej eksploatacji surowcow w strefach krawedziowych terenu i
makroniwelacji terenu;

5) =zakaz dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

6) nakaz zachowania muraw i zaro$li cieptolubnych z zadrzewieniem oraz stanowiskami
chronionych i rzadkich ro$lin;

7) dopuszcza si¢ usuwanie nadmiaru zarosli po uprzednich kontrolach konserwatorskich;

8) zainwestowanie dopuszczone w ust. 3 pkt 2 sytuuje si¢ w miejscach o najmniejsze;j
wartos$ci przyrodniczej terenow zielonych, zgodnie z ust. 2 pkt 61 7;

9) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ wytacznie niekubaturowych obiektow matej architektury takich
jak np.: Sciezki piesze z miejscami odpoczynku;

3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialéw terenu;
2) teren o dostgpie ogolnym.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep od ulicy D.B.2058.KD.D;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 31. Teren elementarny D.B.2025.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych do obstugi ogrodéow dziatkowych,
turystyki i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% terenu elementarnego;
2) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu za wyjatkiem zagospodarowania zielenia
niska (w tym krzewami), z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
2) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz podziatdow nie zwiazanych z funkcja terenu;
2) parking ogélnodostepny, dopuszcza sig sezonowo dostep publiczny terenu (parking
strzezony);
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
dostep od ul. Chtopskiej (D.B.2083.KD.D) i D.B.2058.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chtopskie;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 32. Teren elementarny D.B.2026.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlug turystycznych lub zwiazanych z obstuga turystyki i
rekreacji, z dopuszczeniem realizacji jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszczalny zakres ustug zwiazanych z obstuga turystyki i rekreac;ji:
a) wypozyczalnie sprz¢tu turystycznego,
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1)
2)

1

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem
sprzedazy paliw plynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — np. restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, cukiernie, lodziarnie,
koktajlbary itp.,

d) ustugi rekreacji indywidualnej (np. fitnessklub, sitownia, sauna);

e) hotelarstwo w formie matych pensjonatow lub pokoi turystycznych do wynajgcia;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, od ulic:

D.B.2058.KD.D 1 D.B.2083.KD.D oraz od granicy lasu;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem realizacji obiektow

tymczasowych sezonowych 1 na czas trwania imprez sportowych, zgodnych z funkcja

terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 12,0 m lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje

nadziemne, w tym trzecia w dachu stromym;

maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych (sezonowych): 5,0 m, lecz nie wigcej niz

1 kondygnacja nadziemna;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

dopuszzcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej powierzchni ekranu do

3,0m";

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej wytacznie jako

wbudowanych w najwyzszej kondygnacji budynkow;

miejsca postojowe w ilosci niezbednej zgodnie z ust. 5 pkt 2 sytuuje si¢ z zastrzezeniem §

6 ust. 5 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatéw terenu.

1)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
dostep od ulicy D.B.2083. KD.D i D.B.2058. KD.D;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw poprzez ulicg
D.B.2083.KD.D w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chiopskiej.

7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

)]

2)

1)
2)
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§ 33. Teren elementarny D.B.2027.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych;

teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu, od ulicy
D.B.2060.KD.D i od granic terenu ogrodow dziatkowych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy D.B.2060.KD.D
zawarty w przedziale od 85 do 90 stopni;

zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ulicy D.B.2060.KD.D;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2060.KD.D.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 34. Teren elementarny D.B.2028.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze lesnym.

)]

2)

1)
2)

1)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 95% dziatki;

zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
miejsc zwigzanych z wprowadzeniem matej architektury i przebiegiem $ciezek pieszych;
zakaz dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych;

zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych;

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ realizacje wylacznie niekubaturowych obiektow matej architektury takich
jak np.: $ciezki piesze z miejscami odpoczynku;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialéw terenu,

teren o dostepie ogdlnym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ulicy D.B.2058.KD.D;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu.

pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
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teren potozony w projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgorza
Bukowe”.

§ 35. Teren elementarny D.B.2029.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz § 6 ust. 2 pkt 2; dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali
uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

2) na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2061. KDW.

2) na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 1 § 6 ust. 3 pkt 12;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulic D.B.2060.KD.D i D.B.2061.KDW: 90
stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D i D.B.2061. KDW;

2) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D i D.B.2061.KDW;

2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 36. Teren elementarny D.B.2030.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 4, dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1)
2)

3)
1)

2)

8)

1)
2)
3)

1)
2)

)

2)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;
teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2061.KDW, D.B.2062.KDW i przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia;

na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sig
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 1 § 6 ust. 3 pkt 12;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

wzdhuz ulicy D.B.2066.KD.L nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze
ostonowym ztozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych),
w pasie o minimalnej szeroko$ci 30,0 m ekranujacym oddzialywanie autostrady;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do ulic D.B.2061.KDW 1 D.B.2062. KDW: 90
stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 46,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2061. KDW, D.B.2062.KDW, D.B.2066.KD.L;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulic: D.B.2061.KDW i D.B.2062.KDW,
D.B.2066.KD.L;

pozostawia sig istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

1))

2)

1)

3)

§ 37. Teren elementarny D.B.2031.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 4, dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

na obszarze pomigdzy ulica D.B.2066.KD.L 1 strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym, ztozonej
z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych).

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagu;
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4)
5)

1))

2)

)

2)

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2062.KDW, D.B.2063.KD.D i przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia;

na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
tymczasowa zabudowg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 1 § 6 ust. 3 pkt 12;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulic D.B.2062.KDW 1 D.B.2063.KDW: 90
stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 46,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2062.KDW, D.B.2063.KD.D, D.B.2066.KD.L,
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2062. KDW i
D.B.2063.KDW.

pozostawia sig istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

1))

2)
1
2)
1

2)

§ 38. Teren elementarny D.B.2032.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;
teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2063.KD.D, D.B.2064.KDW i D.B.2066.KD.L.

na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 1 § 6 ust. 3 pkt 12;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowe;j: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;



6)

1)

3)

1)
2)

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2063.KD.D i D.B.2064.KDW: 90 stopni, do ulicy D.B.2066.KD.L zawarty w
przedziale od 80 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dostep od ulic: D.B.2066.KD.L, D.B.2063.KD.D. D.B.2060.KD.D, D.B.2064.KDW;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach D.B.2063.KD.D, D.B.2064.KDW,
D.B.2060.KD.D. i D.B.2066.KD.L.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

1))

2)

3)

1)

3)

4)

5)

§ 39. Teren elementarny D.B.2033.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 oraz § 6

ust. 2 pkt 2;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto,

b) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m” z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) obstuga firm i klientow,

d) gastronomia — np. restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, cukiernie, lodziarnie,
koktajlbary itp.,

e) hotelarstwo w formie matych pensjonatow;

dopuszcza sig remont i przebudowg lokalu mieszkalnego w istniejacej zabudowie przy ul.

Swietochowskiego 31, pod warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

w pasie terenu o szerokosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady budynki

niemieszkalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza w

odpowiednie do funkcji budynku zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie

przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wewnatrz pomieszczen;

na obszarze polozonym w odleglosci do 100 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady

zakaz lokalizacji nowych lokali mieszkalnych;

w pasie terenu od 100 m do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje

lokali mieszkalnych dopuszcza si¢ pod warunkiem wyposazenia ich w zabezpieczenia

gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych pozioméw: emisji

zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

na obszarze polozonym w odleglosci wigkszej niz 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni

autostrady zakaz lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkéw

uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia i opieki

spolecznej, poprzez:
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2)

S)

a) emitowanie dymu, oparoOw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nate¢zeniu.

d) dziatalnoé¢ nocna w godzinach 22%°-6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony autostrady, ulic istniejacych i
projektowanych oraz od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
na obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pomigdzy terenem
zieleni izolacyjnej wzdtuz autostrady a strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych 1 magazynowych
w formie budynkow wolnostojacych krytych dachami stromymi, o gabarytach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70,0 m?,

do czasu lokalizacji zabudowy stalej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 1 § 6 ust. 3 pkt 12;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowe;j: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cis$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociagu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej wytacznie jako
wbudowanych w najwyzszej kondygnacji budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2066.KD.L. zawarty w przedziale: od 70 do 90 stopni, od ulicy D.B.2067.KD.Z
zawarty w przedziale: od 25 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep do dzialek od ulic: D.B.2066.KD.L, D.B.2067.KD.Z;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokal mieszkalny - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;

b) biura i ushugi — 1 miejsca postojowe/ 50 m* powierzchni uzytkowej;

¢) handel - 3 miejsca postojowe/ 100 m? powierzchni uzytkowej;

d) rzemiosto — 1 miejsce postojowe/ 50 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2066. KD.L. i D.B.2067.KD.Z;
pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng wysokiego napigcia ze
strefa oddzialywania;

pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczng lini¢ napowietrzna 15 kV;

pozostawia sig¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV wzdhuz ul. Swigtochowskiego do
przebudowy;

nakaz realizacji studni awaryjnej w rejonie ul. Swietochowskiego.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.
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§ 40. Teren elementarny D.B.2034.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:



1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

2) na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulic: D.B.2067.KD.Z, D.B.2065.KD.D,
D.B.2075.KD.L.

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

3) budynki kryte dachami stromymi.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

5) na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sig
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 1 § 6 ust. 3 pkt 12;
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialéw terenu;
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) dostep do dziatek od ulic: D.B.2075.KD.L i D.B.2065.KD.D;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m* powerzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,
e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2065.KD.D, D.B.2067.KD.Z i

D.B.2075.KD.L.

7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 41. Teren elementarny D.B.2035.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa i dziatalno$¢ produkcyjna (w tym rzemiosto
produkcyjne), sktady i magazyny, ustugi;
2) dopuszcza sig ustugi wyltacznie w zakresie:
a) rzemiosto,
b) handel do 400 m? powierzchni uzytkowe;,
c) obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla
mieszkalnictwa, o§wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:
a) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,
c) generowanie hatasu o duzym natgzeniu.
d) dziatalno$¢ nocna w godzinach 22°°-6;
3) w potudniowej czgsci terenu, na obszarze poza nieprzekraczalna linia zabudowy zakaz
zmian:
a) stosunkéw wodnych,



b) dotychczasowego uzytkowania;

4) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulic: D.B.2069.KDW, D.B.2066.KD.L i
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m*.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2069.KDW zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni, od ulicy D.B.2066.KD.L
zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35,0 m;

4) zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynkéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) dostgp od ulic: D.B.2066.KD.L i D.B.2069.KDW;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej;
b) handel - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;

¢) rzemiosto — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2066.KD.L i D.B.2069.KDW;

2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania;

3) pozostawia sig istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 42. Teren elementarny D.B.2036.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?;

5) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy D.B.2065.KD.D: 15,5 m;

6) zakaz zabudowy znajdujacego si¢ w granicach terenu elementarnego fragmentu dziatki nr
27 z obr. 158-D o szerokosci 10,0 m od wschodniej granicy terenu elementarnego — do
czasu zrealizowania projektowanego odcinka ulicy D.B.2075.KD.L, taczacego ulicg
D.B.2065.KD.D z ulica D.B.2067.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtérnych podzialéw terenu;

2) znajdujacy si¢ w granicach terenu elementarnego fragment dziatki nr 27 z obr. 158-D
obciazony stuzebnoscia gruntowa przejazdu i przechodu w pasie terenu o szerokosci 10,0
m od wschodniej granicy terenu elementarnego (w ciagu istniejacej drogi gruntowej) — do
czasu zrealizowania projektowanego odcinka ulicy D.B.2075.KD.L, taczacego ulicg
D.B.2065.KD.D z ulica D.B.2067.KD.Z.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga terenu od ulicy D.B.2065.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
teren objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 43. Teren elementarny D.B.2037.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (ostonowa).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym zlozonej z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkéw
rodzimych, tworzonej przez zespot drzew i zakrzewien;

2) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz tymczasowej zabudowy i zagospodarowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem
terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) teren o dostgpie ogolnym;

3) dopuszcza sig kontynuacje istniejacego sposobu wykorzystania terenu, do czasu realizacji
zieleni izolacyjnej.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Swigtochowskiego;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;

2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng 15 kV;

3) pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 44. Teren elementarny D.B.2038.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 70% dziatki budowlanej;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2064.KDW, D.B.2066.KD.L i D.B.2085.KDW;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) wzdhtuz projektowanej ulicy D.B.2085.KDW na obszarze potozonym powyzej 44 m n.p.m.
zakaz realizacji budynkoéw z podpiwniczeniem;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy:
D.B.2064. KDW, D.B.2085.KDW: 90 stopni, od ulicy D.B.2066.KD.L: kat zawarty w
przedziale od 80 do 90 stopni.

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 29,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2064.KDW, D.B.2066.KD.L, D.B.2085.KDW;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KDW, D.B.2064.KDW,

D.B.2066.KD.L i D.B.2085.KDW;

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 45. Teren elementarny D.B.2039.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z
zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2; dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

2) zakres ustug dla dzialek budowlanych przylegajacych do ulicy D.B.2060.KD.D:

a) obsluga firm i klientow,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem
sprzdazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;

3) dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do ulicy D.B. 2060.KD.D zakres ustug
zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2069.KDW, D.B.2077.KDW i napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia;

2) na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu,

3) wzdhtuz projektowanej ulicy D.B.2069.KDW oraz D.B.2060.KD.D na obszarze
potozonym powyzej 44 m n.p.m. zakaz realizacji budynkéw z podpiwniczeniem;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

6) budynki kryte dachami stromymi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej pod elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;



2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2069.KDW,
D.B.2077.KDW: 90 stopni.

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 29,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2066.KD.L, D.B.2069.KDW, D.B.2077.KDW;
2) ustala sig¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2066.KD.L,
D.B.2067.KD.Z, D.B.2069.KDW i D.B.2077.KDW;

2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w ust. 7 pkt 1.

§ 46. Teren elementarny D.B.2040.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z
zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2; dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

2) zakres ustug dla dzialek budowlanych przylegajacych do ulicy D.B.2060.KD.D:

a) obstuga firm i klientow,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych i1 gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;

3) dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do ulicy D.B. 2060.KD.D zakres ustug
zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
2) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2077.KDW i napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

2) na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
tymczasowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu o charakterze sezonowym, zgodne z
przeznaczeniem terenu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

7) na obszarze pomigdzy ulica D.B.2060.KD.D i nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza
si¢ zagospodarowanie terenu takie jak np.: miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych z
zielenig towarzyszaca;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej pod elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia.

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku gospodarczego pod warunkiem nie
zwigkszania: powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulic D.B.2066.KD.L i D.B.2077.KDW: 90
stopni;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 36,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2067.KD.Z, D.B.2077.KDW;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,
e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $§ciekdw w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2067.KD.Z, D.B.2077.KDW;
2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 47. Teren elementarny D.B.2041.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2072.KD.D, D.B.2073.KDW;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe i zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowe;j: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulic: D.B.2073.KDW, D.B.2072.KD.D,
D.B.2060.KD.D zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 24,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2072.KD.D, D.B.2073.KDW;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,
e) hotel — pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

44



zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2072.KD.D.
D.B.2073.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
teren potozony w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

§ 48. Teren elementarny D.B.2042.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;
2) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2073.KDW, D.B.2074.KDW, D.B.2086.KDW;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe i zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku ulic: D.B.2074.KD.D, D.B.2073.KDW,
D.B.2060.KD.D zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 29,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2073.KDW, D.B.2074.KD.D, D.B.2086.KDW;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2073.KDW,

D.B.2074.KD.D, D.B.2086.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 49. Teren elementarny D.B.2043.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu zwigzane z obstuga cmentarza:

a) zabudowa i dziatalnos$¢ produkcyjna z wytaczeniem przetworstwa zywnosci (np.
rzemie$lniczy wyréb akcesoriéw cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m?, z
wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych
oraz z wytaczeniem sprzedazy artykutow spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz
kwiatow, wiencow, zniczy),

¢) zabudowa sktadowo-magazynowa z wytaczeniem przechowywania zywnosci.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2074.KD.D;
2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowe;j: 4,0 m;
5) budynki kryte dachami stromymi;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.
7) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych i1 autobusow;
8) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednej reklamy wolno
stojacej, o maksymalnej powierzchni ekranu do 3,0 m?.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do ulic D.B.2074.KD.D: 90 stopni;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 42,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dostep od ulic: D.B.2074.KD.D i D.B.2060.KD.D;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;;
b) handel - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) rzemiosto — 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2074.KD.D 1 D.B.2060.KD.D.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 50. Teren elementarny D.B.2044.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) fragment terenu przeznaczony pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% terenu elementarnego,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki ogrodnicze;j;

2) zakaz pogarszania stosunkow wodnych;

3) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;

4) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 30,0 m od granicy
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa;

2) altany ogrodowe i obiekty gospodarcze kryte dachami stromymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?;

5) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednej wolno stojacej
altany albo obiektu gospodarczego;

7) zakaz lokalizacji reklam,;

8) w obrgbie ogrodow dziatkowych zakaz sktadowania odpadow:
a) organicznych - poza kompostownikami,



b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w miejscach
wyznaczonych;

9) zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

10) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu przeznaczonego pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, na cele ogrodow
dziatkowych;

11) miejsca postojowe w ilosci niezbednej zgodnie z ust. 5 pkt 2 sytuuje si¢ z zastrzezeniem §
6 ust. 5 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem zespotu ogrodow dziatkowych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgp od ulic przylegtych: D.B.2058.KD.D i D.B.2072.KD.D, D.B.2074.KD.D i
D.B.2073.KDW.

2) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodow dziatkowych sytuuje si¢ w granicach terenu
elementarnego;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 1 miejsce
parkingowe / 3 ogrody dziatkowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

D.B.2072.KD.D i D.B.2074.KD.D.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 51. Teren elementarny D.B.2045.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny, inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody z zastrzezeniem ust. 2 pkt
2;

2) dopuszcza si¢ wycinki pojedynczych drzew lub skupien drzew o cechach innych niz ustalone
w § 5 pkt 15 1it. b i ¢ - w przypadku gdy uniemozliwiaja usytuowanie budynkow i innych
elementdéw zagospodarowania cmentarza (drogi wewngtrzne, pola grzebalne);

3) wzdluz gtownych alei cmentarza nasadzenia jednogatunkowymi drzewami o docelowo
monumentalnym pokroju, np.: dgby, buki, platany;

4) na obrzezach pol grzebalnych wielogatunkowe nasadzenia grup drzew i1 krzewow, zgodnie z
§ 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego o charakterze krajobrazowym,
obejmujaca catosciowo tereny elementarne: D.B.2045.ZC, D.B.2081.ZC/ZN,
D.B.2082.ZC;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga
cmentarza w trakcie jego realizaji - do czasu zakonczenia budowy obiektow niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania cmentarza (m.in.: kaplica - dom pogrzebowy, zaplecze
administracyjne; zaplecze gospodarcze);

3) zakaz lokalizacji reklam;

4) lokalizacjg zabudowy niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania cmentarza dopuszcza
si¢ wylacznie na obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kaplicy cmentarnej (domu pogrzebowego): 17,0 m, za
pozostalej zabudowy: 10,0 m;

6) budynki kryte dachami stromymi;
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7)

8)

1)
2)
3)

1)
2)
3)
1))

2)

na obszarze polozonym w wyznaczonym na rysunku planu zasi¢gu oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz na obszarze pomigdzy
ulica D.B.2067.KD.Z a ww. linia elelktroenergetyczna dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych miejsc postojowych, w tym dla autobuséw, z zastrzezeniem § 6 ust. 5 pkt 3;
dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej jako wbudowanej w
najwyzszej kondygnacji albo wiezy kaplicy cmentarne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z funkcja cmentarza;

ustala si¢ dostep publiczny do terenu cmentarza;

ustala stuzebnos$¢ drogowa dostepu do terenu elementarnego D.B.2046.ZN poprzez
istniejaca droge gruntowa (czes¢ dziatki nr 15 z obrebu 156-D) przy granicy miasta.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

parkingi i miejsca postojowe dla cmentarza w ilosci 120 stanowisk, bilansuje si¢ w
poszerzonym do 20 m odcinku ulicy D.B.2060.KD.D;

dostep od ulic: D.B.2060.KD.D oraz D.B.2067.KD.Z;

dopuszcza si¢ dojazd do terenu D.B.2046.ZN poprzez istniejaca droge gruntowa przy
granicy miasta.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D i D.B.2067.KD.Z;

pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

3)

§ 52. Teren elementarny D.B.2046.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”;
dopuszcza si¢ poprowadzenie szlakow turystycznych i ciagdw pieszych wyposazonych w
urzadzenia turystyczne jak: stoly, tawki, zadaszenia, mostki, proste urzadzenia zabawowe,
stojaki na rowery.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialtywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielegnacji i ochrony lasu zgodnie z planem
urzadzenia lasu;

zakaz wycinek drzew z wyjatkiem zwiazanych z realizacja planu urzadzenia lasu lub sieci
inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy;

wszelkie dzialania na terenie le§Snym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu oraz z planem ochrony Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz podziatu gruntow lesnych.

)]

2)
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dla celow gospodarki lesnej dojazd mozliwy poprzez istniejaca droge gruntowa (czes¢
dziatki nr 15 z obrgbu 156-D) przy granicy miasta, potozona w terenie D.B.2045.ZC;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:



pozostawia sig¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze strefa
oddzialywania.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
teren potozony w projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgorza
Bukowe”.

§ 53. Teren elementarny D.B.2047.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa i dziatalno$¢ produkcyjna z wylaczeniem przetworstwa zywnosci,

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m?, z
wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych
oraz z wylaczeniem sprzedazy artykulow spozywczych i gastronomii,

¢) zabudowa sktadowo-magazynowa z wytaczeniem przechowywania zywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2067.KD.Z,

D.B.2075.KD.L;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych sytuowanych w cze$ci frontowej dziatki
budowalne;j;

8) dopuszzcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej powierzchni ekranu do
3,0m";

9) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej wytacznie jako
wbudowanych w najwyzszej kondygnacji budynkéw oraz na obiektach budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanych ulic:

D.B.2067.KD.Z, D.B.2075.KD.L: 90 stopni;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 35,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulic: D.B.2067.KD.Z i D.B.2075 KD.L,;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;;

b) handel - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;

¢) rzemiosto — 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $§ciekOw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: D.B.2067.KD.Z i D.B.2075.KD.L.

7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 54. Teren elementarny D.B.2048.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1))

2)

3)

1)

1
2)
3)

S)
6)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z

zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni

catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ustug dla dziatek budowlanych przylegajacych do ulicy D.B.2067.KD.Z:

a) obstuga firm i klientow,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych i1 gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;

dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do ulicy D.B.2067.KD.Z zakres ustug

zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady

zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2065.KD.D,

D.B.2067.KD.Z, D.B.2075.KD.L, D.B.2087.KDW;

dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowg i zagospodarowanie terenu o charakterze

sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

zakaz zabudowy znajdujacego si¢ w granicach terenu elementarnego fragmentu dziatki nr

27 z obr. 158-D — do czasu zrealizowania projektowanego odcinka ulicy D.B.2075.KD.L,

taczacego ulicg D.B.2065.KD.D z ulica D.B.2067.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy

D.B.2065.KD.D: 90 stopni, do ulicy D.B.2067.KD.Z zawarty w przedziale: od 60 do 90

stopni, do ulicy D.B.2075.KD.L zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni, od ulicy

D.B.2067. KDW zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 35,0 m;

znajdujacy si¢ w granicach terenu elementarnego fragment dziatki nr 27 z obr. 158-D

obciazony stuzebnoscia gruntowa przejazdu i przechodu (w ciagu istniejacej drogi

gruntowej) — do czasu zrealizowania projektowanego odcinka ulicy D.B.2075.KD.L,

faczacego ulice D.B.2065.KD.D z ulica D.B.2067.KD.Z.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ulic: D.B.2065.KD.D, D.B.2067.KD.Z, D.B.2075.KD.L, D.B.2087.KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodge, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekOw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: D.B.2065.KD.D, D.B.2067.KD.Z, D.B.2075.KD.L i D.B.2087.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.
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§ 55. Teren elementarny D.B.2049.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:



przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca; dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2067.KD.Z,
D.B.2075.KD.L, D.B.2076. KDW oraz od zabudowy przy ul. Swietochowskiego 42;
dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2076.KDW zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni, w stosunku do ulicy
D.B.2075.KD.L: 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 28,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ulic: D.B.2075.KD.L, D.B 2076. KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2067.KD.Z, D.B.2075.KD.L i
D.B.2076.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

1

2)

3)

1))

§ 56. Teren elementarny D.B.2050.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto,

b) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) obstuga firm i klientow,

d) gastronomia — np. restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, cukiernie, lodziarnie,
koktajlbary itp.,

e) hotelarstwo w formie matych pensjonatow.

dopuszcza si¢ remont i przebudowg lokalu mieszkalnego w istniejacej zabudowie przy ul.

Swietochowskiego 24, pod warunkiem nie powigkszania ilo$ci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
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2)

3)

4)

S)

1))

2)

1)
2)

3)

1)

w pasie terenu o szerokosci do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady budynki
niemieszkalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wyposazy¢ w
odpowiednie do funkcji budynku zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu wewnatrz pomieszczen;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 100 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady
zakaz lokalizacji nowych lokali mieszkalnych;

w pasie terenu od 100 m do 150 m od zewngetrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje
lokali mieszkalnych dopuszcza si¢ pod warunkiem wyposazenia ich w zabezpieczenia
gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych pozioméw: emisji
zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

na obszarze potozonym w odleglosci wigkszej niz 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni
autostrady zakaz lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkow
uzytkowania dla mieszkalnictwa, o§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym natgzeniu.

d) dziatalno$é nocna w godzinach 22%°-6".

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony autostrady, gazociagu, ulicy
D.B.2075.KD.L i od strony lasu.

na obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pomigdzy terenem
zieleni izolacyjnej wzdtuz autostrady a strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych i magazynowych
w formie budynkow wolnostojacych krytych dachami stromymi, o gabarytach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70,0 m?,

do czasu lokalizacji zabudowy stalej, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

dopuszcza sig lokalizacjg stacji bazowych telefonii komérkowej wytacznie jako
wbudowanych w najwyzszej kondygnacji budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2075.KD.L zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 24,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep do czgsci terenu od ulicy D.B.2075.KD.L oraz dostep do dzialek nie
przylegajacych do ulicy D.B.2075.KD.L poprzez dziatke geodezyjna nr 23/1 w obregbie
158-D;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

3)

a) lokal mieszkalny: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

fragment dziatki geodezyjnej nr 18/2 w obregbie 158-D stanowi dojazd do terenu

D.B.2051.Z1.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:



)

2)

3)

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2075.KD.L;

pozostawia si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

pozostawia sig¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna 15 kV.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 57. Teren elementarny D.B.2051.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (ostonowa).

1))

2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym ztozonej z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkow
rodzimych, tworzonej przez zespo6t drzew 1 zakrzewien;

sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nakaz kompleksowej realizacji zagospodarowania terenu;

zakaz tymczasowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem
terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

teren o dostgpie ogdlnym;

zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow tymczasowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy D.B.2075.KD.L poprzez fragment dziatki geodezyjnej nr 18/2 w
obrebie 158-D;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczng lini¢ napowietrzna 15 kV;

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 58. Teren elementarny D.B.2052.KD.A
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — autostrada; inwestycja celu publicznego.

1))
2)

3)

1))
)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

w rejonie ul. Chiopskiej wprowadzenie urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm;

wzdhluz autostrady wprowadzenie ogrodzen chroniacych zwierzeta lesne 1 domowe przed
wtargnigciem na drogg;

wykorzystanie terenu pod istniejacym wiaduktem autostrady wzdhuz strumienia
Rudzianka i ul. Chtopskiej do powiazan ekologicznych terendw po obu stronach
autostrady A-6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja drogowa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 36,0 m do 72,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
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1) ustala si¢ przekrdj — dwie jezdnie o dwodch pasach ruchu;

2) przejazd drogowy w ciagu ul. Chiopskiej w drugim poziomie;

3) przejazd drogowy w ciagu ul. Swigtochowskiego w drugim poziomie; w $wietle
przejazdu projektowana §ciezka rowerowa;

4) przejazd drogowy w ciagu projektowanej ulicy D.B. 2067 KD.Z w drugim poziomie (nad
autostrada);

5) przejazd drogowy w ciagu zlikwidowanej linii kolejowej przeznacza si¢ na $Sciezke
TOWErowa.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) dopuszcza sig realizacj¢ uzbrojenia stuzacego do obstugi autostrady;

2) zakaz prowadzenia w pasie drogowym autostrady sieci uzbrojenia technicznego nie
zwiazanego z autostrada z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,4, 5,6, 71 8§;

3) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna 1 kanalizacje $ciekowa przecinajace autostrade w ciagu ulicy Chiopskiej;

4) projektowana kanalizacja deszczowa przecinajaca autostradg w ciagu ulicy Chlopskiej;

5) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja §ciekowa i deszczowa przecinajace autostradg w ciagu ulicy D.B.2067.KD.Z;

6) pozostawia si¢ przecinajaca autostrade istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna 15
kV;

7) pozostawia si¢ przecinajace autostrade istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne
wysokiego napigcia ze strefami oddzialywania;

8) pozostawia si¢ gazociag wysokiego cisnienia w rejonie ul. Chtopskie;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§59. Teren elementarny D.B.2053.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - dojazd do terenow lesnych w gminie Stare
Czarnowo.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;

2) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustala si¢ dostgp ogolny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy jako ciag pieszo-jezdny (bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych wzdtuz granicy z terenem elementarnym
D.B.2004.MN,U.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzenne;.

§ 60. Teren elementarny D.B.2054.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) ochrona debu szyputkowego o walorach drzewa pomnikowego, okreslonego na rysunku

planu, poprzez zakaz;
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;

3) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;

4) wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogloszeniowych,;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw i $ciezki rowerowej;

3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice wydzielen geodezyjnych (o szerokosci od
10,0 m do 17,0 m.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ przekrdj — jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa po stronie wschodniej ulicy;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna oraz kanalizacj¢ $ciekowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji;

2) projektowana kanalizacja deszczowa.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzenne;j.

§ 61. Teren elementarny D.B.2055.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy;
3) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu kolidujacego z budowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice wydzielen geodezyjnych (o szerokosci od 5,0
mdo 17,0 m.).
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni 1 chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
oraz kanalizacji §ciekowej i deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.
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§ 62. Teren elementarny D.B.2056.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rOWerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - rowerowego zmienna: od 5,0 m do 8,5
m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ dostgp ogolny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ minimalna szerokos¢ ciagu pieszego: 2,0 m;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej: 2,0m.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa ,,B” ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury
przestrzenne;.

§ 63. Teren elementarny D.B.2057.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy jako ciag pieszo-jezdny (bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 64. Teren elementarny D.B.2058.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;
2) wprowadzenie nasadzen uzupelniajacych;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogloszeniowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:



1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna, okreslona w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekroj — jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
2) dopuszcza sig na poszerzonych odcinkach ulicy w liniach rozgraniczajacych, lokalizacje
zatok postojowych dla samochodow osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
fragment terenu, na odcinku pomigdzy terenem elementarnym D.B.2028.ZP a granica miasta
Szczecina, potozony w projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa
,»Wzgorza Bukowe”.

§ 65. Teren elementarny D.B.2059.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacj¢ reklam wolnostojacych;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,2 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) ulica zakonczona placem nawrotowym;
4) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i
chodnikéw 1 $ciezki rowerowe;).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 66. Teren elementarny D.B.2060.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie r6znogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala sig¢ przekroj ; jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) na odcinku ulicy przyleglym do terenu D.B.2045.ZC lokalizacja zatok postojowych dla
120 samochodéw osobowych do obstugi cmentarza komunalnego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja §ciekowa 1 deszczowa.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 67. Teren elementarny D.B.2061.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji $ciekowej 1 deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 68. Teren elementarnyD.B.2062.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;

2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtérnych podzialdow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni 1 chodnikow).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji Sciekowej 1 deszczowe;.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 69. Teren elementarny D.B.2063.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie r6znogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja §ciekowa 1 deszczowa,
2) pozostawia si¢ istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej
przebudowy na kablowa.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 70. Teren elementarny D.B.2064.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni 1 chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
oraz kanalizacji §ciekowej i deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.
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§ 71. Teren elementarny D.B.2065.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdhuz granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem nawrotowym;
3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji Sciekowej 1 deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1;

§ 72. Teren elementarny D.B.2066.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie r6znogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publicznag okre$lona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 28,1m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja §ciekowa 1 deszczowa.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 73. Teren elementarny D.B.2067.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;
2) wprowadzenie nasadzen uzupekniajacych.

60



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) po zrealizowaniu ulicy zakaz wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,0 do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa i deszczowa.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 74. Teren elementarny D.B.2068. KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: pompownia $ciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ obsadzenie granic terenu zwarta zielenia sredniowysoka;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz podziatow terendw.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy D.B.2075.KD.L;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) projektowana sieciowa, podziemna pompownia $ciekOw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen do oczyszczania wod opadowych;
3) dopuszcza si¢ budowg zbiornika retencyjnego wod opadowych;
4) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
D.B.2075.KD.L.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 75. Teren elementarny D.B.2069.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
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1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
oraz kanalizacji §ciekowej i deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 76. Teren elementarny D.B.2070.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m”.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy D.B.2060.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 77. Teren elementarny D.B.2071.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m”.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy D.B. 2060.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 78. Teren elementarny D.B.2072.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) wprowadzenie r6znogatunkowej zieleni wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
publiczna okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) w potnocnej czgsci ulicy graniczacej z terenem elementarnym D.B.2041.MN,U
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa;

2) dopuszcza sig przebudowg istniejacej stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej linia napowietrzna 15 kV na zasilang linig kablowa;

3) pozostawia sig istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej
przebudowy na kablowa.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§79. Teren elementarny D.B.2073.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji Sciekowej 1 deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 80. Teren elementarny D.B.2074.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie roznogatunkowej zieleni wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja terenu, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 3 pkt 12;
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2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ przekr6j: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
w pdinocnej czesci ulicy (od skrzyzowania z droga D.B.2073.KD,D) projektowana sie¢
wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa i
deszczowa.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 81. Teren elementarny D.B.2075.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
2) wprowadzenie r6znogatunkowej zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja §ciekowa 1 deszczowa.
7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 82. Teren elementarny D.B.2076.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;

2) wprowadzenie uzupelniajacych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz pétnocno-wschodniej
granicy terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego tymczasowego obiektu ustugowego o maksymalnej
powierzchni zabudowy 16,0 m” i wysokosci zabudowy do 3,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 8,0 m do 19,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
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2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjne;j;
2) projektowana kanalizacja $ciekowa 1 deszczowa,
3) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczng lini¢ napowietrzng 15 kV;
4) odprowadzenie wod opadowych do strumienia Niedzwiedzianka.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 83. Teren elementarny D.B.2077.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji Sciekowej 1 deszczowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 84. Teren elementarny D.B.2078.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m”.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy D.B.2055.KDW;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.
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§ 85. Teren elementarny D.B.2079.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym z dopuszczeniem przejscia
pieszego, taczacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami lesnymi w
gminie Stare Czarnowo.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ochrona dgbow szyputkowych o walorach drzew pomnikowych, okreslonych na rysunku
planu, poprzez zakaz:
a) wycinki z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,
d) zmian stosunkéw wodnych;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki;
3) nawierzchnia przejscia pieszego przepuszczalna;
4) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna szeroko$¢ przejscia pieszego: 2,0 m;
2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustala si¢ dostgp publiczny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu,
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep od ulic: D.B.2055.KDW;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 86. Teren elementarny D.B.2080.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - strumien Rudzianka.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 99% dziatki;
2) wzdhuz strumienia Rudzianka obowiazuje:
a) przywrocenie naturalnych waloréw doliny strumienia
b) poprawa stanu czystosci wod w celu umozliwienia rozrostu gatunkow roslin wodnych
i nadbrzeznych,
¢) zachowanie droznosci ciagéw ekologicznych,
d) zakaz kanalizacji strumienia;
3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegu strumienia Rudzianka materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno), bez mozliwo$ci zmiany jego naturalnego koryta;
4) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ kladek nad strumieniem, umozliwiajacych piesze polaczenie
terené6w po obu stronach strumienia pod warunkiem nie naruszenia koryta strumienia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dostep od ulicy D.B.2055.KD.D oraz z terenéw przyleghych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu;

66



2)

dopuszcza sig realizacj¢ obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Rudzianka.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

1)
2)

3)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

3)

§ 87. Teren elementarny D.B.2081.ZC/ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny; inwestycja celu publicznego;

na wyznaczonym obszarze realizacji przej$¢ pieszych oraz kwater grzebalnych w
granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, okreslonym na
rysunku planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie ww. zainwestowania wg projektu
realizacyjnego cmentarza i szczegblowej inwentaryzacji drzewostanu;

poza obszarem realizacji przej$¢ pieszych oraz kwater grzebalnych w granicach
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa™: zielen cmentarna o
charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

zakaz likwidowania przydroznych zadrzewien;

dopuszcza si¢ wycinkg drzew w ramach planu urzadzenia lasu; z zastrzezeniem pkt 6;
zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody.

wszelkie dziatania na terenie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa’
zgodne z planem ochrony parku:

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego o charakterze krajobrazowym,
obejmujaca catosciowo tereny elementarne: D.B.2045.ZC,D.B.2081.ZC/ZN,
D.B.2082.ZC;

zakaz zabudowy;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwiazanych z funkcja cmentarza;

ustala si¢ dostep publiczny do terenu cmentarza.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dostep od ulicy D.B.2060.KD.D;

piesze polaczenie komunikacyjne pomigdzy terenami cmentarza: D.B.2045.ZC i
D.B.2082.ZC o minimalnej szerokosci: 4,0 m;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

b

zaopatrzenie w wodg oraz energig elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy: D.B.2060.KD.D

7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:

teren potozony w projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgorza
Bukowe”.

§ 88. Teren elementarny D.B.2082.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny, inwestycja celu publicznego.

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow w miejscach sukcesji naturalnej, po uprzednim
sporzadzeniu inwentaryzacji i uzyskaniu stosownych zezwolen;
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3) wzdhuz gtownych alei cmentarza nasadzenia jednogatunkowymi drzewami o docelowo
monumentalnym pokroju, np.: dgby, buki, platany;

4) na obrzezach pol grzebalnych wielogatunkowe nasadzenia grup drzew i1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) kompozycja cmentarza w formie zalozenia parkowego o charakterze krajobrazowym,
obejmujaca cato$ciowo tereny elementarne: D.B.2045.ZC, D.B.2081.ZC/ZN,
D.B.2082.ZC;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga
cmentarza w trakcie jego realizaji - do czasu zakonczenia budowy obiektow niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania cmentarza (m.in.: kaplica - dom pogrzebowy, zaplecze
administracyjne; zaplecze gospodarcze);

3) zakaz lokalizacji reklam;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 10,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwiazanych z funkcja cmentarza;
2) ustala si¢ dostep publiczny do terenu cmentarza.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) parkingi i miejsca postojowe dla cmentarza w ilo$ci 120 stanowisk, bilansuje sig w
poszerzonym do 20 m odcinku ulicy D.B.2060.KD.D;

2) dostgp od ulic D.B.2060.KD.D oraz D.B.2074.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicy D.B.2060.KD.D;

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 89. Teren elementarny D.B.2083.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;
2) wprowadzenie uzupehiajacych nasadzen drzew;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw i $ciezki rowerowej;
3) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialdéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okre§lona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 22,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj — jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, Sciezka
rowerowa po stronie wschodniej ulicy;
2) na odcinku ulicy przyleglym do terenu D.B.2026.UT,MN lokalizacja zatok postojowych
dla samochodéw osobowych .
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
oraz kanalizacji $cickowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.
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§ 90. Teren elementarny D.B.2084.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;

2) fragment terenu przeznaczony pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% terenu elementarnego;

2) nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym zlozonej z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), w pasie o minimalnej
szerokosci 6,0 m wzdhuz terenow mieszkaniowych (D.B.2014.MW,U);

3) w przypadku realizacji pawilonu na potrzeby obshugi parkingu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt
3, wyposazy¢ go w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie
dopuszczalnych poziomow halasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

4) teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu przeznaczonego pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, na cele parkingu dla
samochoddéw osobowych i zieleni towarzyszacej;

3) poza terenem przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa zakaz zabudowy z wyjatkiem jednego pawilonu na
potrzeby obstugi parkingu;

4) maksymalna wysoko$¢ pawilonu na potrzeby obstugi parkingu: 3,0 m;

5) budynek kryty dachem ptaskim;

6) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtoérnych podziatow terenu;

2) parking ogolnodostgpny, dopuszcza si¢ sezonowo dostep publiczny terenu (parking

strzezony).

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
dostep od ul. Chiopskie;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Chiopskie;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 91. Teren elementarny D.B.2085.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej 1 sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) ulica zakonczona placem nawrotowym;
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
oraz kanalizacji Sciekowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 92. Teren elementarny D.B.2086.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek
budowlanych;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialdéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem nawrotowym;
3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji Sciekowe;.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 93. Teren elementarny D.B.2087.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i Sredniej wzdhuz granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni 1 chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
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dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji $cickowe;.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 94. Teren elementarny D.B.2088.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2075.KD.L i
D.B.2087.KDW;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy
D.B.2075.KD.L zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni, do ulicy D.B.2087.KDW
zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) dostep od ulic: D.B.2075.KD.L, D.B.2087.KDW;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2075.KD.L i D.B.2087.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:
fragment terenu objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

§ 95. Teren elementarny D.B.2089.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

2) w potnocnej czg$ci terenu, na obszarze poza nieprzekraczalng linia zabudowy zakaz

zmian:
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a) stosunkéw wodnych,

b) dotychczasowego uzytkowania.

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2060.KD.D,
D.B.2069.KDW, D.B.2085.KDW;

dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

zakaz realizacji budynkéw z podpiwniczeniem;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowe;j: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulic: D.B.2069.KDW, D.B.2060.KD.D,
D.B.2085.KDW: 90 stopni,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 28,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2069.KDW, D.B.2085.KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowe;,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2060.KD.D, D.B.2069.KDW i
D.B.2085.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszaro6w chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

1))

2)

1)

3)

4)
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§ 96. Teren elementarny D.B.2090.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig

wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 oraz § 6

ust. 2 pkt 2;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto,

b) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m” z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) obstuga firm i klientow,

d) gastronomia — np. restauracja, kawiarnia, koktajlbar itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

budynki niemieszkalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza

w odpowiednie do funkcji budynku zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie

przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu wewnatrz pomieszczen;

na obszarze potozonym w odlegltosci do 100 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady

zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych;

w pasie terenu od 100 m do 150 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje

lokali mieszkalnych dopuszcza si¢ pod warunkiem wyposazenia ich w zabezpieczenia



6)

1))
2)

3)
4)

6)
7)

1))

2)

3)

gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow: emisji
zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

na obszarze potozonym w odleglosci wigkszej niz 150 m od zewnetrznej skrajnej jezdni
autostrady zakaz lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkow
uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki
spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparoOw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nate¢zeniu.

d) dziatalno$é nocna w godzinach 22%°-6".

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony gazociagu wysokiego cis$nienia i
ulic: D.B.2060.KD.D, D.B.2061.KDW i D.B.2066.KD.L;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

na obszarze pomiedzy ulica D.B.2066.KD.L a strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia nakaz wprowadzenia zabudowy lub zieleni wielopigtrowej o charakterze
ostonowym ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych),
ksztaltowanych w sposéb zapewniajacy ekranowanie oddziatywania autostrady;

zakaz nasadzen zieleni wysokiej pod elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia;

na obszarze pomiedzy ulica D.B.2066.KD.L a strefa kontrolowana gazociagu wysokiego
ci$nienia dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych i magazynowych
w formie budynkow wolnostojacych krytych dachami stromymi, o gabarytach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70,0 m?,

do czasu lokalizacji zabudowy stalej, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 12;

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia zakaz sadzenia drzew oraz
prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy:
D.B.2060.KD.D i D.B.2066.KD.L zawarty w przedziale: od 70 do 90 stopni, w stosunku
do ulicy D.B.2061.KDW: 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 30,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

dostep od ulic: D.B.2061. KDW, D.B.2066.KD.L i D.B.2060.KD.D;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,

e) hotel- pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulic D.B.2060.KD.D, D.B.2066.KD.L,
D.B.2061.KDW;

pozostawia si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa
kontrolowana;

pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna wysokiego napigcia ze
strefa oddziatywania.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.
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§ 97. Teren elementarny D.B.2091.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu:

)

2)

a) zabudowa i dziatalno$¢ produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m?, z
wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych,

c) zabudowa skladowo-magazynowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% dziakki;

budynki niemieszkalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza

w odpowiednie do funkcji budynku zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie

przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw halasu wewnatrz pomieszczen;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych: ulicy D.B.2067.KD.Z, od

istniejacego gazociagu i sasiednich terenow elementarnych;

dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe¢ 1 zagospodarowanie terenu o charakterze

sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy stalej: 10,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych sytuowanych w czgsci frontowej dziatki

budowalnej;

dopuszzcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej powierzchni ekranu do

3,0m";

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej wytacznie jako

wbudowanych w najwyzszej kondygnacji budynkéw oraz na obiektach budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego projektowanej ulicy

D.B.2075.KD.L zawarty w przedziale: od 70 do 90 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep od ulicy: D.B.2075.KD.L;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ustugi — 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;;

b) handel - 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;

¢) rzemiosto — 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2075.KD.L i D.B.2067.KD.Z;

pozostawia si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm ze strefa kontrolowana.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:

nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 3.

§ 98. Teren elementarny D.B.2092.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna.

)]

2)
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2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;



3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;
4) dopuszcza si¢ wycink¢ drzew w ramach planu urzadzenia lasu;
5) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych, pielegnacyjnych oraz
wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody;
6) zakaz zanieczyszczania gleby, rozkopywania gruntu, niszczenia drzew, krzewdw i innej
ro$linnosci lesnej;
7) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej (upraw lesSnych) oraz pielggnacji i ochrony lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) wszelkie dziatlania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz podziatu gruntow lesnych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
teren potozony w projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa ,,Wzgorza
Bukowe”.

§ 99. Teren elementarny D.B.2093.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, dopuszcza
si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od otaczajacych ulic: D.B.2075.KD.L,
D.B.2076.KDW i od strony lasu;

2) dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu o charakterze
sezonowym, zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.B.2075.KD.L i
D.B.2076. KDW zawarty w przedziale: od 85 do 90 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 28,0 m;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep od ulic: D.B.2075.KD.L, D.B.2076. KDW, w tym dostep do dziatek nie
przylegajacych do ulicy poprzez dziatkg geodezyjna nr 23/1 w obrgbie 158-D;

2) dziatka geodezyjna nr 23/1 w obregbie 158-D stanowi dojazd do sasiednich dziatek
budowlanych nie przylegajacych do ulicy w terenie D.B.2050.U,MN;

3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,
d) gastronomia: 2 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,
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e) hotel — pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.B.2075.KD.L i D.B.2076. KDW.

7. Ustalenia dotyczace obszarow chronionych:
fragment terenu objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 100. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych w terenach: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem ustug (MN), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) z wylaczeniem dz. nr 18 z obr. 159-D,
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (U,MN), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U), obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P,U), z wylaczeniem gruntéw
komunalnych;

2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostalych terendw objetych
niniejszym planem.

§ 101.1. Grunty rolne posiadaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i

nielesne:

1) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93 z
dnia 02.08.1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych zgodnie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

2) Decyzja Wojewody Szczecinskiego znak: GNG.n.5-6014-1-48/93 z dnia 19 lipca 1993 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1 niele$ne gruntéw rolnych
potozonych na terenie miasta Szczecina glownie pod inwestycje miejskie z zielenig
towarzyszaca, funkcje komercyjne, obiekty portowe i gtéwny uktad komunikacyjny.

2. Grunty lesne posiadaja zgodg¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne:
Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego znak SR-P-2-6112/12/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele niele$Sne gruntow le$nych nie stanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa z przeznaczeniem pod drogi publiczne, ogrody dziatkowe, zielen
parkowa i le$na oraz zabudowe mieszkaniowa.

§ 102. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 103. Na obszarze objgtym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,»Kijewko” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traca moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) D.12 —uchwalony uchwata nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r .
w sprawie II edycji zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze, (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia
23 kwietnia 1998 r. Nr 10, poz. 61) wraz z pdzniejsza zmiana D.87 uchwalona uchwata nr
XV1/533/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada w sprawie zmiany D.87
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego D.12 na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14 stycznia 2000 r.
Nr 4 poz. 39);

2) D.09, D.10, D.11 - uchwalone Uchwata Nr XLIII/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23
lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
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przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze dotyczaca stanowisk
archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 6 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54);

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na
stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLVI1/874/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 21 listopada 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Kijewko” w Szczecinie
b2l

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art.. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zniejszymi
zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, §ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

elementarnego
1 2 3

1 | D.B.2033.U,MN |Projektowana studnia awaryjna. Przebudowa elektroenergetyczne;j
linii napowietrznej 15 kV wzdhiz ul. Swigtochowskiego.
2 |D.B.2036.E, Budowa wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0.4 kV
D.B.2070.E,
D.B.2071.E,
D.B.2078.E
3 |D.B.2052.KD.A |Budowa kanalizacji deszczowej w ciagu ul. Chiopskiej. Budowa
uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan, gaz, elektroenergetyka,
telekomunikacja) w ciggu ulicy D.B.2067.KD.Z.
4 |D.B.2054.KD.L | UL Chlopska — istniejaca ulica lokalna. Odcinek trasy w kierunku
Zelistawca. Przewidywana rozbudowa jezdni oraz budowa $ciezki
rowerowej i dobudowa chodnika po wschodniej stronie ulicy.
Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan, gaz, elektroenergetyka,
telekomunikacja).
5 |D.B.2058.KD.D |Projektowana ulica dojazdowa, stanowiaca jedyny dojazd do osiedla i
projektowanego cmentarza od strony ul. Chlopskiej. Budowa jezdni,
chodnika.
6 |D.B.2060.KD.D | Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni 1
jednostronnego chodnika. Na odcinku ulicy przylegajacym do
cmentarza, budowa stanowisk postojowych. Budowa uzbrojenia
rozdzielczego (wod-kan, gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).
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7 |D.B.2063.KD.D |Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i
jednostronnego chodnika. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-
kan, gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).

8 |D.B.2065.KD.D |Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i
jednostronnego chodnika. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-
kan, gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).

9 |D.B.2066.KD.L |ul. Swigtochowskiego — ulica lokalna. Przewidywana przebudowa
jezdni oraz budowa jednostronnego chodnika i §ciezki rowerowej po
potnocnej stronie ulicy. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan,
gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).

10 | D.B.2067.KD.Z |Projektowana ulica zbiorcza. Odcinek trasy taczacej osiedla Nad
Rudzianka z Ptonia. Przewidywana budowa jezdni, min. jednostronny
chodnik. Na odcinku od ul. Swigtochowskiego do granicy planu w
kierunku wschodnim przewidywana budowa $ciezki rowerowe;.
Przejazd drogowy w ciagu autostrady A-6 w drugim poziomie.
Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan, gaz, elektroenergetyka,
telekomunikacja).

11 |D.B.2068. KPS |Budowa sieciowej podziemnej pompowni §ciekow.

12 |D.B.2072.KD.D |Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni 1
jednostronnego chodnika. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-
kan, gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).

13 |D.B.2074.KD.D |Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i
jednostronnego chodnika. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan,
gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja).

14 |D.B.2075.KD.D |Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i
jednostronnego chodnika. Budowa uzbrojenia rozdzielczego (wod-kan,
gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja) 1 rurociagu tlocznego
sciekow.

15 |D.B.2076. KDW | Projektowana kanalizacja Sciekowa i deszczowa.

16 |D.B.2083.KD.D | ul. Chtopska — ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni oraz
budowa $ciezki rowerowej i chodnika po wschodniej stronie ulicy.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w
tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreSlone w § 2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi
zmianami) przy czym:



1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,,Wieloletni Program
Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zalacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $Srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociagowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XLV1/874/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 21 listopada 2005 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko” w Szczecinie,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 5.09.2005 r. do 27.09.2005 r. wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 11.10.2005 r. pig¢ uwag,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czg¢§¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecina Protokotem nr 0158/35/05 z dnia 21 i1 25.10.2005 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca nie wyrazenia zgody na proponowane zapisy ustalen w projekcie planu
odnosnie:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej: 29 metréw,
¢) pokazanego informacyjnie na rysunku planu proponowanego schematu parcelacji terenu na

dziatki budowlane,
d) maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%,
e) ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z wnioskiem wspotwlascicieli nieruchomosci gruntowych: nr
33 inr 12 z obr. 159 w stosunku do obowiazujacych ustalen miejscowego planu D.12 zmieniono
przeznaczenie gruntu z funkcji rekreacyjnej na mieszkaniowa oraz zwigkszono intensywnos¢
zabudowy (ok. 3,5-krotnie). Nie uwzgledniono wniosku w czeéci dotyczacej zmniejszenia limitu
powierzchni dziatki budowlanej z 2000 m® na 800-1000 m’. Utrzymano minimalna
powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych, poniewaz pomimo koniecznosci uzbrojenia
terenu - sieci uzbrojenia miejskiego beda wykonywane dopiero tacznie z realizacja
projektowanych kosztownych inwestycji publicznych: cmentarza komunalnego oraz ulicy
zbiorczej wraz z wiaduktem nad autostrada (m.in. do obstugi cmentarza i wigkszej czgsci
obszaru planu).
Ograniczenie powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki (co daje mozliwos¢ zabudowy
400 m* przy dzialce 2000 m?), wynika z potozenia przedmiotowych gruntéw w Ekologicznym
Systemie Zieleni Miejskiej oraz w sasiedztwie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa” (otulina Parku). Ekstensywna zabudowa stanowi warunek zainwestowania terenow
przylegajacych do granicy Parku, zawarty we wniosku Dyrekcji Parkow Krajobrazowych Doliny
Dolnej Odry oraz jest wskazywana przez opracowanie ekofizjograficzne.



2)

3)

4)

5)

Zakwestionowany schemat podzialu nieruchomos$ci gruntowych nie jest ustaleniem planu. Na
terenie dz. nr 33 1 12 z obr. 159 projekt tekstu planu zawiera jedynie zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, a pokazany informacyjnie na rysunku planu ,,proponowany schemat
podzialéw parcelacyjnych” stanowi tylko wskazowke do racjonalnego podziatu terenu.
Ustalenie minimalnej szeroko$ci frontu jest konsekwencja ustalenia limitu powierzchni dziatki.
Przyjety w projekcie planu wzrost wartosci nieruchomosci (zgodnie z Art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) wynika m.in. z opisanych na wstepie: zmiany
przeznaczenia terenu, zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy oraz zaprojektowania w sasiedztwie
uktadu drog publicznych.

Uwaga o identycznej tresci jak opisana w § 3 pkt 1.

Uwaga nieuwzgledniona. W stosunku do obowiazujacych ustalen miejscowego planu D.12
zmieniono przeznaczenie nieruchomosci gruntowych: nr 33 i nr 12 z obr. 159 (jak 1 gruntéw
potozonych w sasiedztwie - stanowiacych wtasno$¢ wnoszacego uwage) z funkcji rekreacyjnej
na mieszkaniowa oraz zwigkszono intensywno$¢ zabudowy (ok. 3,5-krotnie). Utrzymano
minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m? poniewaz pomimo
konieczno$ci uzbrojenia terenu - sieci uzbrojenia miejskiego beda wykonywane dopiero tacznie
z realizacja projektowanych kosztownych inwestycji publicznych: cmentarza komunalnego oraz
ulicy zbiorczej wraz z wiaduktem nad autostrada (m.in. do obstugi cmentarza 1 wigkszej czgsci
obszaru planu).

Ograniczenie powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki (co daje mozliwos¢ zabudowy
400 m’ przy dzialce 2000 m?) wynika z polozenia przedmiotowych nieruchomosci w
Ekologicznym Systemie Zieleni Miejskiej oraz w sasiedztwie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” (otulina Parku). Ekstensywna zabudowa stanowi warunek
zainwestowania terenow przylegajacych do granicy Parku, zawarty we wniosku Dyrekeji
Parkéw Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry oraz jest wskazywana przez opracowanie
ekofizjograficzne.

Zakwestionowany schemat podzialu nieruchomosci gruntowych nie jest ustaleniem planu. Na
terenie dz. nr 33 1 12 z obr. 159 oraz w sasiedztwie (dz. nr 6/2 i nr 8/2 z obr. 159) projekt tekstu
planu zawiera jedynie zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, a pokazany
informacyjnie na rysunku planu ,,proponowany schemat podzialdéw parcelacyjnych” stanowi
tylko wskazowke do racjonalnego podziatu terenu. Ustalenie minimalnej szerokosci frontu jest
konsekwencja ustalenia limitu powierzchni dziatki.

Przyjety w projekcie planu wzrost wartosci nieruchomosci (zgodnie z Art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) wynika m.in. z opisanych na wstgpie: zmiany
przeznaczenia terenu, zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz zaprojektowania w sasiedztwie
uktadu drog publicznych.

Uwaga o identycznej tresci jak opisana w § 3 pkt 1.
Uwaga nieuwzgledniona z przyczyn opisanych w § 3 pkt 2.

Uwaga o identycznej tresci jak opisana w § 3 pkt 1.
Uwaga nieuwzgledniona z przyczyn opisanych w § 3 pkt 2.

Uwaga dotyczaca nie wyrazenia zgody na proponowane zapisy ustalen w projekcie planu
odnosnie:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej: 29 metrow,

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20 %.



Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie nieruchomos$ci gruntowej nr 31 z obr. 158 ustalono
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug wbudowanych. Dopuszczono
podzial ww. dziatki gruntu na dziatki budowlane o powierzchni co najmniej 2000 m” oraz
dopuszczono zabudowe¢ maksymalnie 35% powierzchni dziatki (a nie 20%, jak napisano w
uwadze).

Minimalny limit powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych dostosowano do wielkos$ci
sprzedawanych dzialek w sasiedztwie 1 do lokalnych uwarunkowan inwestycyjnych, nie
pozwalajacych na istotne zwigkszenie intensywno$ci zabudowy (pomimo koniecznosci
uzbrojenia terenu, sieci uzbrojenia miejskiego bgda wykonywane dopiero tacznie z realizacja
projektowanych kosztownych inwestycji publicznych: cmentarza komunalnego oraz ulicy
zbiorczej wraz z wiaduktem nad autostrada).

Ustalenie minimalnej szerokos$ci frontu: 35 m (a nie 29 m, jak napisano w uwadze) jest
konsekwencja ustalenia limitu powierzchni dziatek, ich uktadu oraz potozenia w stosunku do
istniejacych i projektowanych ulic.

Ograniczenie powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki (co daje mozliwos¢ zabudowy
750 m? przy dziatce 2000 m?), wynika z potozenia przedmiotowej nieruchomosci w sasiedztwie
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” (otulina Parku). Ekstensywna
zabudowa stanowi warunek zainwestowania terendw przylegajacych do granicy Parku, zawarty
we wniosku Dyrekcji Parkow Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry oraz jest wskazywana przez
opracowanie ekofizjograficzne.

Projekt planu umozliwia obecnemu wiascicielowi na przeksztatcanych gruntach rolnych
realizacje potrzeb mieszkaniowych z ustugami, w oparciu o dziatki o min. pow. 2000 m*.



