UCHWALA NR XI11/455/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie Y.egi”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, p0z.1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XV/369/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 31 stycznia 2012 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Dabie — Sadlinskie Legi” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie Legi” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1239,90 ha, ktéry ograniczaja:
1) od poétnocy — Jezioro Dabie poza wodami przybrzeznymi;

2) od wschodu — granica administracyjna Miasta Szczecin z Gming Golenidéw, tereny rolne na
zapleczu ul. Lubczynskiej, row melioracyjny Sadlinski Row;

3) od potudnia — tereny polozone na potudnie od cieku Chelszczaca, potudniowa czgs¢ Jeziora
Dabie Mate poza wodami przybrzeznymi;

4) od zachodu — wschodnia czg¢s¢ Jeziora Dabie Male.

3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.D.4101.WS,ZN - 238,96 ha;
2) D.D.4102.WS,ZN - 150,94 ha;
3) D.D.4103.ZN,WS - 80,96 ha;
4)D.D.4104.1T,KND - 5,81 ha;
5) D.D.4105.1T - 1,04 ha;
6) D.D.4106.WS,ZN - 3,59 ha;
7) D.D.4107.RU,ZN - 553,40 ha;
8) D.D.4108.ZL - 6,20 ha;
9) D.D.4109.ZN,US,0O - 48,33 ha;
10) D.D.4110.ZN,US,UT - 4,79 ha;
11) D.D.4111.ZN,US,UT - 138,87 ha;
12) D.D.4112.U,KS - 5,22 ha;
13) D.D.4113.KDW - 1,79 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zieleni naturalnej, urzadzonej i le$nej — w tym tereny zieleni
objete formami ochrony prawnej, tereny zabudowy ustugowej — w tym ustug ogoélnomiejskich
w zakresie rekreacji i turystyki krajoznawczej, wody $rodladowe — w tym tereny turystyki wodne;j,
tereny komunikacji drogowej oraz tereny infrastruktury techniczne;.
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§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie
Legi” w Szczecinie w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 inr 5 stanowi
Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
oraz r6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D — symbol osiedla Dabie;
3) 4101 + 4113 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:

a) WS,ZN - teren wod powierzchniowych $rédladowych, teren zieleni objety formami ochrony
przyrody,

b) ZN,WS - teren zieleni objety formami ochrony przyrody, teren woéd powierzchniowych
srodladowych,

¢) RU,ZN - teren obstugi produkcji rolniczej, teren zieleni objety formami ochrony przyrody,

d) ZN,US,O - teren zieleni objety formami ochrony przyrody, teren sportu irekreacji
(po zakonczeniu odktadania urobku z prac poglebiarskich i procesu osiadania terenu),

e) ZN,US,UT - teren zieleni objety formami ochrony przyrody, teren sportu i rekreacji oraz
zabudowy ustug turystycznych,

f) UKS - teren zabudowy uslugowej i parkingu dla samochodéw osobowych z miejscami
postojowymi dla rowerow,

g) ZL - teren lasu,

h) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,

1) IT - teren watu przeciwpowodziowego,

j) IT,KND - teren walu przeciwpowodziowego i pompowni melioracyjne;.

3. W obszarze terenu elementarnego D.D.4111.ZN,US,UT wystepuja wydzielenia wewnetrzne,
dla ktérych ustalono szczegblne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastgpujacy:
1) 1,2 — numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym;

2) ZL — symbol przeznaczenia terenu - las.
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5. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogolnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

6. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne
i ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu ksztalttowany wylacznie przez naturalne procesy
srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany  z wykorzystaniem urzadzen wodnych ibudowli hydrotechnicznych,
zapewniajacy swobodna wegetacj¢ roslin w strefie brzegowej oraz swobodne przemieszczanie
si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

3) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza
wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, kanaty
wentylacyjne, urzadzenia klimatyzacyjne, instalacje odnawialnych zrédet energii, maszty
antenowe itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow budowlanych
oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych
jest wyrazona w metrach nad poziom morza;

4) dostep ogélny — dostgp do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

5) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi, tj. wymagajacy spetnienia okre§lonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostegp tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

6) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni
iinnych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym,;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inZzynierii ladowej
i wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m.in.:
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a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa
ktosowa, §nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
ktéry zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szeroko$ci uzaleznionej
od parametréw i rodzaju sieci;

12) pole odkladu urobku z prac poglebiarskich (pole odkladu refulatu) - wydzielony obszar
przeznaczony do odktadania urobku zprac poglebiarskich; pole moze byé wyposazone
w urzadzenia iobiekty techniczne stuzace: odkladaniu, odwadnianiu, oczyszczaniu lub
komprymowaniu urobku i zabezpieczeniu pola; wyposazenie pola urobku z prac poglebiarskich
stanowi zagospodarowanie tymczasowe, likwidowane po zamknigciu pola ipo jego
ewentualnej rekultywacji lub remediacji, w zakresie niezbednym do zagospodarowania zgodnie
z docelowym przeznaczeniem terenu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on
wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli
na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obregbie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejsécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnicte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgséci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow
dachowych, atakze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych;

14) punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek plywajacych (tzw. zakatek wodny) —
obiekt budowlany (konstrukcja) przystosowany do postoju iewentualnego bezpiecznego
noclegu zatogantow rekreacyjnych jednostek ptywajacych (np. jachtow, zaglowek, motorowek,
kajakéw, ‘todzi wioslowych) zrealizowany 1uzytkowany w spos6b minimalizujacy
antropopresj¢ na otaczajgce tereny przyrodnicze; lokalizujac punkt postojowy uwzglednia si¢
walory przyrodnicze strefy brzegowej, m.in.: zmienno$¢ w czasie geometrii linii brzegu
i poziomu wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkow do wegetacji roslinno$ci
brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat, punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek
ptywajacych moze sktadac si¢ z nastgpujacych wybranych elementow (w zaleznosci od potrzeb
programu funkcjonalnego):

a) pomostu cumowniczego (usytuowanego rownolegle lub prostopadle do linii brzegu)
z trapem dojSciowym, zadaszonej platformy rekreacyjnej zsiedziskami istolami -
lokalizowanych w pasie brzegowym, osadzonych w zaleznos$ci od potrzeb na palach lub na
konstrukcji ptywajacej,
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b) slipu lub rynny (o konstrukcji drewnianej lub w formie kraty stalowej) do wodowania
kajakow, schodow ze zjazdem dla rowerow, schodow w formie trapu - lokalizowanych na
brzegu lub np. na skarpie watu przeciwpowodziowego,

¢) miejsca biwakowego na ladzie, wyposazonego w: zadaszone siedziska i stoly, stojaki na
rowery, tymczasowy obiekt sanitarny - toalet¢ przenosna (typu toi toi) z ostong, miejsce na
ognisko;

konstrukcja icechy uzytkowe punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek
plywajacych musza zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe inie moga utrudnia¢ ochrony
przed powodza;

15) punkt widokowy - obickt budowlany (konstrukcja) przystosowany do obserwacji krajobrazu,
zrealizowany 1uzytkowany w sposob minimalizujagcy antropopresje na otaczajace tereny
przyrodnicze; lokalizujac punkt widokowy uwzglednia si¢ walory przyrodnicze strefy
brzegowej m.in.: zmiennos¢ w czasie geometrii linii brzegu i poziomu wod powierzchniowych
oraz zachowanie warunkéw do wegetacji roslinnosci brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat;
punkt widokowy moze sktada¢ si¢ znastepujacych elementow (w zaleznos$ci od potrzeb
programu funkcjonalnego): pomostu gldwnego, kladek, zadaszonej platformy rekreacyjno-
widokowej Iub ambony, tarasu widokowego; konstrukcja icechy uzytkowe punktu
widokowego nie mogg utrudnia¢ ochrony przed powodzia;

16) strefa brzegowa — pas ladu iwody, zabudowany lub naturalny pozbawiony zabudowy
kubaturowej, o zmiennej szerokosci zaleznej od rzednych terenu, pod wptywem okresowych
zalewow 1 podtopien, w granicach lub sgsiedztwie obszaru Natura 2000;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto§ciowe
iréznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych;

18) §ciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy;

19) trasa rowerowa — spdjny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, drogi rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym
1 inne odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz drogi wewngtrzne;

20) urobek z prac poglebiarskich (refulat) — mieszanina wodno — mineralna zawierajaca
domieszki roznych substancji, wtym osadéw pochodzenia organicznego, pozyskiwana
w trakcie poglebiania (bagrowania) akwenows;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: bialy, Brewera
1 serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.
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Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingoéw dla samochodow cigzarowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegotowych nie ogranicza mozliwosci

lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz zsieciami niezbednymi do ich
funkcjonowania, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar planu jest polozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie izmianie zagospodarowania
terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych wpltyna¢ negatywnie na gatunki ptakow,
dla ktorych ochrony obszar ten zostal wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk i stanowisk
oznaczonych na rysunku planu; nie dotyczy odkladania urobku z prac poglebiarskich w terenie
elementarnym D.D.4109.ZN,US,0;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wyjatkiem  odkladania urobku zprac poglebiarskich w terenie elementarnym
D.D.4109.ZN,US,0;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona
na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony przyrody; w odniesieniu do
podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktéore moga zostaé
naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

4) caly obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni, z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
¢) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przed powodzia na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

e) wycinki drzew i krzewow rosngcych w korycie cieku, kanatu lub rowu melioracyjnego (dno
i skarpy) utrudniajacych swobodny przeptyw wody,

f) wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjne;j;
6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;

7) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkow roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi;

8) w strefie brzegowej Jeziora Dabie, Jeziora Dabie Mate oraz cieku Chetszczaca nasadzenia
zieleni oraz jej urzadzenie muszg nawigzywac¢ do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk i siedlisk chronionych gatunkow roslin izwierzat wystepujacych wtej strefie
i objetych ochrong prawna;

9) tereny elementarne: D.D.4107.RU,ZN, D.D.4108.ZL i D.D.4109.ZN,US,O oraz czg$ci terenow
elementarnych: D.D.4103.ZN,WS, D.D.4104.IT,KND, D.D.4111.ZN,US,UT i D.D.4113. KDW
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znajdujg si¢ na obszarze wyznaczonym do objecia Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym
»Sadlinskie, Trzebuskie tegi, Rokiciny”, oznaczonym na rysunku planu; do chwili uchwalenia
ochrony, zgodnie zustawa o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych do objecia
szczegblnymi formami ochrony przyrody, obowiazujg zakazy inakazy stanowigce ustalenia
niniejszego planu;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejagcych umocnien brzegu
wraz z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegu Jeziora Dabie, Jeziora Dabie Mate oraz
cieku Chelszczaca zgodnie zustaleniami szczegolowymi, wylacznie przy spehieniu

Wymogow:
a) prowadzenia prac w sposob umozliwiajacy zachowanie lub odtworzenie naturalnych

warunkow dla rozwoju siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwierzat wystepujacych
w granicach obszaru planu,

b) zapewnienia warunkéw do wykorzystania akwenu Jeziora Dabie i Jeziora Dabie Mate przez
ptaki;

11) obowigzuje prowadzenie wszelkiego rodzaju konserwacji, modernizacji, zabudowy linii
brzegu i budowy umocnien oraz utrzymania akwenow z zastosowaniem technik ekoinzynierii;
przy umacnianiu brzegu Jeziora Dagbie, Jeziora Dabie Mate icieku Chelszczaca stosuje sig¢
materialy irozwigzania konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych, m.in.: gabiony, geosiatki,
geoprefabrykaty, plotki faszynowe itp., zapewniajace odnowe i umozliwiajace rozwdj siedlisk
charakterystycznych dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficznej
dla strefy brzegowe;j);

12) realizacj¢ przedsigwzig¢ ingerujacych wlini¢ brzegu, polegajacych m.in. na budowie,
przebudowie lub remoncie punktow postojowych dla rekreacyjnych jednostek plywajacych,
punktow widokowych, pomostow wskazanych w planie, poprzedza si¢ inwentaryzacja
przyrodniczg pod katem wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych, z dostosowaniem programu realizacyjnego do
wymagan ochrony udokumentowanych wartosci przyrodniczych;

13) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadéw (w tym
mogacych stanowi¢ zrédlo pokarmu dla zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materiatow
i produktéw pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajgce szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska; ustalenie nie dotyczy odktadania urobku zprac poglebiarskich w terenie
elementarnym D.D.4109.ZN,US,0O;

14) zakazuje si¢ uyymowania wod w kanat zamkniety lub uniemozliwiajacy swobodng infiltracje
wod do gruntu, likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania ciekow
naturalnych, kanatéw i rowoéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢:

a) przekraczanie ciekéw, kanatow irowdw melioracyjnych poprzez budoweg przepustow,
ktadek lub mostow,

b) umocnienie, konserwacje¢, regulacje brzegu oraz budowe lub odtworzenie kanalow i rowow
melioracyjnych w nowej lokalizacji;

15) ustalenia dotyczace wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotyczg dziatek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu
stanowigcych dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych i obiektow budowlanych w granicach
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéow na
dzialce budowlanej w przyziemiu i pierwszej kondygnacji nadziemnej, wiacznie z budynkami
gospodarczymi, garazami, altanami, wiatami 1 innymi obiektami towarzyszacymi o charakterze
statym lub tymczasowym;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
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a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) urzadzen turystycznych, stanowisk obserwacyjnych ptakow, wiez i platform widokowych,
zadaszen itp.;

3) cze$¢ obszaru planu jest potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-
Dabie; obowiazujg limity wysoko$ci zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniajace
dopuszczalng catkowita wysokos¢ obiektéw budowlanych i obiektow naturalnych, okre§lone
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie;

4) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

5) cze$¢ obszaru planu jest potozona w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych; w strefach brzegowych Jeziora Dabie, Jeziora Dabie Mate i cieku
Chetszczaca (w terenach elementarnych D.D.4103.ZN,WS 1D.D.4106.WS,ZN) oraz na
obszarze szczegbOlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu w terenie
elementarnym D.D.4111.ZN,US,UT zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
zmiany uksztaltowania terenu w sposob ograniczajacy zarzadzanie ryzykiem powodziowym,
w tym przeplyw wod powodziowych; ustalenie nie dotyczy realizacji i utrzymywania obiektow
stuzacych gospodarce wodnej, robot zwigzanych z regulacja iutrzymywaniem wod Jeziora
Dabie, Jeziora Dgbie Mate i cieku Chelszczaca oraz realizacji umocnien brzegu i zwigzanego
z nimi podwyzszenia terenu;

6) wigkszos¢ obszaru planu znajduje si¢ na terenie narazonym na ryzyko zalania w przypadku
przerwania walu przeciwpowodziowego; nakazuje si¢:

a) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym w terenach elementarnych
D.D.4110.ZN,US,UT i D.D.4111.ZN,US,UT (w rejonie ul. Jeziornej) podwyzszenie terenu
co najmniej do poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia
1% 1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw na
poziom co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%; dla nowych obiektoéw budowlanych obowiazuje zastosowanie rozwigzan
i technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia
1% oraz konstrukcji minimalizujacych zagrozenie utraty stateczno$ci w przypadku powodzi,

b) wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdéw i dojs¢ powyzej rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

c) zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem;

7)na obszarze watéw przeciwpowodziowych w terenach elementarnych D.D.4104.IT,KND
1D.D.4105.IT oraz na obszarze w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji panoramy terenow przybrzeznych, o granicy oznaczonej
na rysunku planu, obejmujaca tereny elementarne: D.D.4101.WS,ZN, D.D.4102.WS,ZN,
D.D.4103.ZN,WS, D.D.4104.1T,KND, D.D.4109.ZN,US,0, D.D.4110.ZN,US,UT,
D.D.4113.KDW oraz czgs¢ terenu elementarnego D.D.4107.RU,ZN, w granicach ktorej
zakazuje si¢ wprowadzania przegrod widokowych oraz ustala si¢ niezaklocone widoki
z punktow widokowych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
obowigzuje utrzymanie iuczytelnienie charakterystycznych cech krajobrazu ipowigzan
widokowych:

a) od strony akwenu Jeziora Dabie iJeziora Dagbie Mate na harmonijng panorame¢ terenow
przybrzeznych oraz Trzebuskich, Sadlinskich Legow i Rokicin,
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b) od strony ladu (w tym z punktéw widokowych) w kierunku naturalnego krajobrazu jeziora
wraz z terenami przybrzeznymi oraz w kierunku lewobrzeznej cze$ci miasta;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu z wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych oraz nowego tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu
dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy wolno stojacych nosnikow oznakowania, informacji
turystycznej i edukacyjno-przyrodnicze;j,
b) wbudowanych; ustalenie nie dotyczy terenéw elementarnych D.D.4110.ZN,US,UT,

D.D.4111.ZN,US,UT i D.D.4112.U,KS, gdzie w kazdym terenie dopuszcza si¢ wbudowanie
jednej tablicy reklamowej o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 9 m?,

¢) emitujacych pulsujace §wiatto;

11) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset zelbetowych oraz z muru
petlnego; dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylacznie w sposob umozliwiajacy swobodna
migracje matych zwierzat dziko wystgpujacych (np. poprzez zastosowanie w przyziemiu
azurowych elementow ogrodzeniowych lub montaz ogrodzenia odpowiednio wysoko nad
powierzchnig terenu);

12) wzdhuz cieku Chelszczaca oraz wzdluz kanatéw irowow melioracyjnych zakazuje sig
nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do cieku,
kanatu lub rowu;

13) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN o szerokosci 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii);

14) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
15) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napi¢cia SN i niskiego napi¢cia nn;

16) ustala si¢ strefe kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

18) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslone
w ustaleniach szczegotowych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

19) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu
nieruchomosci;
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2)dla terenéw elementarnych: D.D.4103.ZN,WS, D.D.4104.IT,KND, D.D.4105.IT,
D.D.4107.RU,ZN, D.D.4109.ZN,US,0, D.D.4110.ZN,US,UT, D.D.4111.ZN,US,UT,
D.D.4112.UKS dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drogi publiczne;j
oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajgcymi terendow przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne =zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejagcych inowych drog
publicznych i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2)ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem
zewngtrznym  z ul. Lubczynska 1 ul. Goleniowska poprzez ul. Jeziorng 1ijej przedtuzenie
w obszarze planu (D.D.4113.KDW);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na
terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny .
wskaznik liczby wskaznik liczby Mlnlim’al.rlty
miejsc miejsc I WesKaznix
. . iczby miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych postopwych ’(mp ) postojowych
(mp) dla dla pojazdow di
samochodow zaopatrzonych w (mp) -
osobowych karte parkingowa rowerow
1 2 3
1. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 migjsc 1 mp/50
hotelowe hotelowych, lecz miejsc
nie mniej niz 1 mp | hotelowych
2. | Motele 1 mp/1 pokoj 1 mp/100 nie okresla si¢
pokojow, lecz nie
mniej niz 1 mp
3. | Pola kempingowe 1 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
stanowisko
obozowania
4. | Schroniska mlodziezowe 1 mp/10 16zek 1 mp/1 obiekt 1 mp/5 16zek
5. | Obiekty handlowe 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
6. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe | 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow.
uzytkowej”
7. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
wylaczeniem barow mlecznych i | konsumpcyjnych | konsumpcyjnych pow.
jadlodajni charytatywnych) catkowitej
8. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 osob 1 mp/50 0s6b 1 mp/10 oséb
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych | korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
9. | Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 0séb 1 mp/100 o0s6b 1 mp/10 0séb
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sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych | korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
10. | Korty tenisowe 4 mp/kort i 1mp/ 1 mp/1 kort 1 mp/100
10 widzow miejsc
11. | Ustugi pozostale 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej” uzytkowe;j” pow.
uzytkowej”

s

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonego w planie terenu drogi wewnetrznej stanowig korytarz
infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c)nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ znowych sieci wodociggowych =zasilanych z magistral
wodociagowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ulicach poza obszarem planu: Lubczynskiej,
Szybowcowej; dopuszcza si¢ lokalizacje powierzchniowego ujecia wody w terenie
D.D.4102.WS,ZN;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacja sanitarng poza obszar planu;
5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ze szczelnym

wlazem wyprowadzonym powyzej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%;
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6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ kanalizacja deszczowa, do rowow
melioracyjnych lub cieku Chelszczaca po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych;

7) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odregbnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do cieku, rowéw melioracyjnych
lub kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do celow
wlasnych;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, cieku lub rowow melioracyjnych po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego 1ipodiaczenie do kanalizacji deszczowej, cieku lub rowow
melioracyjnych;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez nowe sieci cieplne zlokalizowane poza obszarem
planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow  geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i gérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrddta energii;
15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

16) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ zastosowanie tymczasowych rozwigzan, w zakresie sieci i urzadzen
inzynieryjnych, na potrzeby tymczasowych obiektéw budowlanych itymczasowego
zagospodarowania terenu dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

21) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu
ich powstawania;
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22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.4101.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (przybrzezna czg$¢ Jeziora Dabie),
zielen objeta formami ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska
przyrodniczego: starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150),
oznaczonego na rysunku planu oraz stanowisk gatunkow ro$lin izwierzat podlegajacych
ochronie;

3) obowiazuje brzeg naturalny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont wytacznie budowli i urzadzen:

a) nawigacyjnych,

b) turystycznych (m.in. pomosty do cumowania - zwigzane z zagospodarowaniem punktu
postojowego dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych lub punktu widokowego),

¢) stuzacych ochronie przed powodzia,
d) stuzacych ochronie przyrody;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu na potrzeby sportdéw motorowodnych;
3) teren obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obsluga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen
wodnych.

§ 8. Teren elementarny D.D.4102.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe (wschodnia czes$¢ Jeziora Dabie Mate),
zielen objeta formami ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska
przyrodniczego: starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150),
oznaczonego na rysunku planu oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych
ochronie;

3) obowiazuje brzeg naturalny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont wytacznie budowli i urzadzen:

a) nawigacyjnych,

b) turystycznych (m.in. pomosty do cumowania - zwigzane z zagospodarowaniem punktu
postojowego dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych lub punktu widokowego),

¢) stuzacych ochronie przed powodzia,
d) stuzacych ochronie przyrody;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu na potrzeby sportdéw motorowodnych;
3) teren obejmuje si¢ strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen
wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ powierzchniowego ujecia wody wraz zsiecia wodociaggowa
i sieciami elektroenergetycznymi nn.

§ 9. Teren elementarny D.D.4103.ZN,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, wody powierzchniowe
srodladowe (przybrzezna czes$¢ Jeziora Dabie i Jeziora Dabie Male).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk
przyrodniczych: starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150)
itegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ), oznaczonych na
rysunku planu oraz stanowisk gatunkoéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
95%;

4) ustala si¢ brzeg naturalny; dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie (umocnienie brzegu
Jeziora Dabie iJeziora Dabie Male wraz z mozliwos$cig zmiany przebiegu linii brzegu)
wylacznie w rejonach punktow postojowych dla rekreacyjnych jednostek plywajacych (tzw.
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zakatkow wodnych) i punktow widokowych, na odcinkach o dtugosci do 20 m, z zastrzezeniem
§6ust. 2pkt 101 11;

5) zakazuje si¢ likwidacji trzcinowisk 1 szuwardéw;

6) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 1 zakazuje si¢ naruszania
systemow korzeniowych drzew;

7) poza fragmentem terenu przy ujsciu cieku Chelszczaca wyznacza si¢ obszar do objecia
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,, Trzebuskie, Sadlinskie Legi, Rokiciny”, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) nie wigcej niz pieciu punktéw postojowych dla rekreacyjnych jednostek plywajacych
(tzw. zakatkéw wodnych), ztozonych z wybranych elementow w zaleznosci od potrzeb
programu funkcjonalnego zgodnie z § 5 pkt 14, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym
na rysunku planu,

b) punktow widokowych na panorame¢ Jeziora Dabie, Jeziora Dabie Male 1iterenow
przybrzeznych w miejscach naturalnej ekspozycji krajobrazu, zlozonych z wybranych
elementow w zaleznosci od potrzeb programu funkcjonalnego zgodnie z§ 5 pkt 15,
o0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

c) obiektéw stuzacych gospodarce wodnej iochronie przed powodzia, zuwzglednieniem
zakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu na potrzeby sportdéw motorowodnych;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych stanowiacych wyposazenie punktow
postojowych dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych (tzw. zakatkow wodnych) oraz punktow
widokowych: 4,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 46 m n.p.m.;

5) dopuszcza si¢ realizacje lekkich pomostéw o dtugosci do 10 m od linii brzegu jeziora i promow
wedkarskich (ruchomych platform ptywajacych), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 101 11;

6) czes$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu, obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 517,

7) teren obejmuje si¢ strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych izagospodarowania terenu o formach kontrastujacych 1 zaktocajacych
harmonijna kompozycj¢ krajobrazu naturalnego - nakazuje si¢ stosowanie neutralne;
kolorystyki zharmonizowanej z naturalnym otoczeniem.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen
wodnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci wodociggowej i sieci elektroenergetycznych nn.

§ 10. Teren elementarny D.D.4104.1T,KND
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy, pompownia melioracyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej i przybrzeznej infrastruktury turystycznej, zgodnych
z ust. 3 pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie wystepujacych w bezposrednim
sasiedztwie terenu elementarnego chronionych siedlisk przyrodniczych: legi wierzbowe,
topolowe, olszowe 1 jesionowe (kod siedliska 91E0), oznaczonych na rysunku planu oraz
stanowisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

4) poza powierzchniami utwardzonymi ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6,7,8;

5) poza fragmentem terenu przy ujéciu cieku Chelszczaca wyznacza si¢ obszar do objgcia
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,, Trzebuskie, Sadlinskie Legi, Rokiciny”, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem:

a) rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku pompowni melioracyjnej,

b) realizacji drogi rowerowej wzdtuz korony watu przeciwpowodziowego,

¢) budowy slipow (rynien) do wodowania kajakow, schodow ze zjazdem dla rowerow,
schodow w formie trapow dojsciowych do pomostow cumowniczych (lokalizowanych
w terenie elementarnym D.D.4103.ZN,WS), realizowanych jako elementy punktéw
postojowych dla rekreacyjnych jednostek plywajacych, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu,

d) realizacji punktéw widokowych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu,

e) realizacji azurowego ogrodzenia terenu pompowni melioracyjnej, umozliwiajacego migracje
zwierzat,

f) realizacji  obiektéw stuzacych gospodarce wodnej iochronie przed powodzia,
z uwzglednieniem zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) poza przebiegiem drogi rowerowej iterenem pompowni melioracyjnej zakazuje si¢
utwardzania powierzchni terenu z zastosowaniem nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych bezpieczenstwo powodziowe: szczelno$é,
wysokos$¢ i stabilnos¢ watu przeciwpowodziowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej pompowni
melioracyjnej: 30%;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej pompowni melioracyjnej
0od 0,1 do 0,6;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.;
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9) budynek pompowni melioracyjnej kryje si¢ dachem o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych nieprzekraczajacym 12°;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe wytacznie zgodne z przeznaczeniem terenu
okreslonym w ust. 1;

11) teren obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu o formach kontrastujacych i zakldcajacych
harmonijng kompozycj¢ krajobrazu naturalnego - nakazuje si¢ stosowanie neutralne;
kolorystyki zharmonizowanej z naturalnym otoczeniem.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng ~ woparciu  osieci  uzbrojenia  w terenach:
D.D.4104.1T,KND, D.D.4107.RU,ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont pompowni melioracyjnej i stacji
transformatorowej SN/nn oraz zmiane¢ sposobu zasilania stacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektorow melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont watu przeciwpowodziowego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci ilokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

§ 11. Teren elementarny D.D.4105.1T

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

3) poza powierzchniami utwardzonymi ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6,7,8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:
a) drogi rowerowej wzdtuz korony watu przeciwpowodziowego,

b) obiektow stuzacych gospodarce wodnej iochronie przed powodzia, zuwzglgdnieniem
zakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;
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2) zakazuje  si¢  wszelkich dzialan pogarszajacych  szczelno$¢ i stabilnos¢  watu
przeciwpowodziowego;

3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i remont watu przeciwpowodziowego.
§ 12. Teren elementarny D.D.4106.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (ciek Chelszczaca), zielen objeta
formami ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) zakazuje si¢ przegradzania cieku oraz ujmowania wod w kanat zamknigty lub
uniemozliwiajacy swobodng infiltracje wod do gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg irozbudowe istniejacych umocnien brzegu
cieku wraz z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegu zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 10 lit. ai 11;

4) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie wiklin 1zaro§li wystepujacych w korycie cieku,
z wyjatkiem niezbednej wycinki dokonywanej w zwiazku z pracami utrzymaniowymi cieku;

5) obowigzuje brzeg uregulowany naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem:

a) ktadki nad ciekiem na przedluzeniu ul. Kraszewskiego (ulica poza obszarem planu),
umozliwiajacej piesze i rowerowe potaczenie terenéw po obu stronach cieku,

b) obiektéw stuzacych gospodarce wodnej iochronie przed powodzia, zuwzglednieniem
zakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do brzegoéw cieku;
3) ktadke nad ciekiem realizuje si¢ z uwzglednieniem wymogow:
a) zachowania przekroju wymaganego dla swobodnego przeptywu waod,

b) zachowania pasow terenu na obu brzegach cieku o minimalnej szerokosci 0,8 m,
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie drobnej fauny ladowej;

4) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu, obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 51 7.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 13. Teren elementarny D.D.4107.RU,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obstuga produkcji rolniczej (gospodarki tgkarskiej lub hodowlanej), zielen
objeta formami ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk
przyrodniczych: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EO0),
oznaczonych na rysunku planu oraz stanowisk gatunkow ro$lin izwierzat podlegajacych
ochronie;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
95%;

4) nakazuje si¢ przywracanie iutrzymywanie wilasciwego skladu gatunkowego ekosystemu
takowego poprzez okresowe koszenie 1gk lub wypas zwierzat;

5)teren potozony na obszarze wystepowania siedlisk i gatunkoéw ptakéw bezposrednio
uzaleznionych od wody; nakazuje si¢ zachowanie naturalnego ekosystemu wodno-btotnego
poprzez utrzymanie wilgotnych i podmoktych tak;

6) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie wystepujacych wiklin, z wyjatkiem niezbednej wycinki
shuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego rowoéw melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ umocnienie, konserwacj¢ iregulacje brzegu kanalow i rowéw melioracyjnych
wylacznie z zastosowaniem materialow naturalnych typu: faszyna, drewno itp.;

8)na caltym obszarze terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,, Trzebuskie, Sadlinskie L.¢gi, Rokiciny”, oznaczony na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zakazuje si¢ zmiany sposobu zagospodarowania powierzchni obszaréw takowych poprzez ich
zadrzewianie lub zaorywanie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) na obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
tymczasowej zabudowy do obstugi produkcji rolniczej (takarskiej lub hodowlanej) wylacznie
w formie tymczasowych (niepolgczonych trwale z gruntem) obiektow budowlanych: wiat
magazynowych, przekry¢ namiotowych, obiektoéw kontenerowych itp.;

5)poza zabudowa (na obszarach zabudowy ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) i zagospodarowaniem terenu o funkcji zgodnej z ust. 1, dopuszcza sie realizacje
wylgcznie:
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a) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: wiez iplatform widokowych, stanowisk
obserwacyjnych ptakow, stotow i siedzisk, zadaszen,

b) na dzialce nr 4 z obrgbu 4606 - zagospodarowania terenu w formie stawow rybnych i grobli
stawowych,

c) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej),

d) ogrodzen terenu wytacznie z elementdw azurowych (typu lekkiego), zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 8,

e) dojazdu do obstugi pompowni melioracyjnej w terenie elementarnym D.D.4104.1T,KND,
f) sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z ust. 6;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,003;

8) maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.;

10) tymczasowe obiekty budowlane kryje si¢ dachami jednospadowymi lub dwuspadowymi,
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°;

11) dopuszcza si¢ realizacje terenowych Sciezek pieszych wylgcznie o nawierzchni
przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m io0 przebiegu najmniej ingerujacym w Srodowisko
biotyczne;

12) usytuowanie urzadzen turystycznych i stanowisk obserwacyjnych ptakéw dopuszcza sig
wylacznie w poblizu $ciezek pieszych;

13) czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych izagospodarowania terenu ograniczajacych widoki na szeroka
panorame¢ Jeziora Dabie, Jeziora Dgbie Mate, terendéw przybrzeznych oraz Trzebuskich,
Sadlinskich Legoéow i Rokicin; teren jest eksponowany ze strefy E — przy realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie neutralnej kolorystyki,
nie kontrastujgcej z otoczeniem.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia W terenach:
D.D.4113.KDW, D.D.4107.RU,ZN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny D.D.4108.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej;
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3) dopuszcza si¢ umocnienie, konserwacje 1iregulacje brzegdow rowu melioracyjnego
z zastosowaniem materiatéw naturalnych typu: faszyna, drewno itp.;

4)na catlym obszarze terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Trzebuskie, Sadlinskie Legi, Rokiciny”, oznaczony na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej lub ul. Lubczynskiej przez tereny potozone w obszarze lub poza
obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.
§ 15. Teren elementarny D.D.4109.ZN,US,O
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, sport i rekreacja;

2)na potudniowej czgsci terenu, przylegajacej do granic terenow elementarnych:
D.D4104.IT,KND, D.D.4110.ZN,US,UT 1D.D.4113.KDW oraz przebiegu ciagu pieszo-
rowerowego oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe:
pole odktadu urobku zprac poglebiarskich wraz zniezbednymi obiektami budowlanymi
i urzadzeniami technicznymi na potrzeby odktadania urobku z prac pogtebiarskich; dopuszcza
si¢ tymczasowe zaj¢cie pozostalej poinocnej cze$ci terenu elementarnego na potrzeby
odktadania urobku z prac poglebiarskich wyltacznie po wykorzystaniu (wypetnieniu urobkiem)
powierzchni poludniowej czgsci terenu;

3) po zakonczeniu odktadania urobku z prac poglebiarskich i procesu osiadania terenu dopuszcza
si¢ realizacje:

a) tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacja
okoliczno$ciowych lub sezonowych plenerowych imprez rekreacyjnych, sportowych,
turystycznych, edukacyjnych lub kulturalnych, jak np. inscenizacje historyczne, ekspozycje
i wystawy plenerowe, spektakle artystyczne, spotkania informacyjno-edukacyjne, wylacznie
w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego Ww sasiedztwie terenu D.D.4113.KDW,
oznaczonego na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) ciagu pieszo-rowerowego,
¢) pola golfowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk
przyrodniczych: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EO0),
oznaczonych na rysunku planu oraz stanowisk gatunkow ro$lin izwierzat podlegajacych
ochronie - z wylaczeniem dzialan koniecznych do realizacji pola odkladu urobku z prac
poglebiarskich;
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3) podczas wykonywania prac zwigzanych zretencjonowaniem urobku z prac poglebiarskich
nakazuje si¢ podjecie dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsiewzigcia na
siedliska ptakow, dla ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000;

4) teren polozony na obszarze wystgpowania siedlisk i gatunkow ptakow bezposrednio
uzaleznionych od wody; nakazuje si¢ zachowanie naturalnego ekosystemu wodno-blotnego
poprzez utrzymanie wilgotnych i podmoktych 13k, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
60%;

6)na calym obszarze terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Trzebuskie, Sadlinskie L.egi, Rokiciny”, oznaczony na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu —
realizacja ciggu po zakonczeniu odkladania urobku z prac poglebiarskich i procesu osiadania
terenu;

4) poza zagospodarowaniem terenu o funkcji zgodnej z ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje wyltacznie:

a) zabudowy tymczasowej (na obszarze zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linia
zabudowy), zwigzanej z organizacja imprez plenerowych okolicznosciowych Iub
sezonowych, wylacznie w formie tymczasowych (niepotaczonych trwale z gruntem)
obiektow budowlanych: kioskow, pawilondéw, wiat, podestow, barakowozoéw, przekryc
namiotowych, powlok pneumatycznych, obiektow kontenerowych itp. oraz lokalizacje
tymczasowych obiektow sanitarnych (toalet przeno$nych typu toi toi),

b) jednego ogrodzonego miejsca biwakowego wyposazonego w: zadaszone siedziska i stoty,
stojaki na rowery, toalete przenosng (typu toi toi) z ostona, miejsce na ognisko, tablice
informacyjne, realizowanego jako element punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek
ptywajacych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

c¢) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: wiez iplatform widokowych, stanowisk
obserwacyjnych ptakow, stotéw i siedzisk, zadaszen, ktadek (pomostéw),

d) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej),

e) ogrodzen terenu wylacznie z elementow azurowych (typu lekkiego), zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 8,

f) sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z ust. 6,
g) niekubaturowych elementow wyposazenia pola golfowego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,02;
7) maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: 10 m;
8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.;
9) tymczasowe obiekty budowlane kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego wylacznie: o szerokosci do 2 m,
gruntowego o nawierzchni utwardzonej i przepuszczalnej lub w formie ktadki nadwieszonej
nad terenem (pomostu), przy czym ciag pieszo-rowerowy realizowany w formie ktadki musi
zapewnia¢ mozliwo$¢ wegetacji roslin 1 przemieszczania si¢ zwierzat, a przy realizacji ciagu
pieszo-rowerowego gruntowego zakazuje si¢ podniesienia poziomu terenu o wiecej niz 0,2 m;
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11) dopuszcza si¢ realizacje¢ terenowych Sciezek pieszych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m io przebiegu najmniej ingerujacym w Srodowisko
biotyczne;

12) usytuowanie urzadzen turystycznych i stanowisk obserwacyjnych ptakéw dopuszcza si¢
wylacznie w poblizu ciggu pieszo-rowerowego lub $ciezek pieszych;

13) teren obejmuje si¢ strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych izagospodarowania terenu o formach kontrastujacych i zaklocajacych
harmonijna kompozycj¢ krajobrazu naturalnego - nakazuje si¢ stosowanie neutralne;
kolorystyki zharmonizowanej =z otaczajaca zielenia naturalng; ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego na potrzeby odktadania urobku z prac poglebiarskich.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.D.4113.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.4113.KDW, D.D.4009.ZN,US,O lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci wodociagowej;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowej SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.D.4110.ZN,US,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, sport irekreacja, zabudowa
ustug turystycznych (m.in. obiekty hotelarskie, pole kempingowe itp.);

2) dopuszcza si¢ ushugi uzupetniajace w zakresie:

a) handlu - wylacznie jako towarzyszace ustugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 50 m?,

b) gastronomii,

c¢) dziatalnosci ustugowej zwiazanej z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie akwenow
zeglownych,

d) wypozyczania lub przechowywania sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,
e) proekologicznej dzialalnosci naukowej i oswiatowo-dydaktycznej (np. obserwacja ptakdw).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie stanowisk gatunkow roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) na obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, poza realizacja zabudowy statej,
dopuszcza si¢ realizacje tymczasowej zabudowy ustug turystycznych w formie tymczasowych
obiektow budowlanych niepotagczonych trwale z gruntem (kontenerow, pawilonow, wiat,
barakowozow, przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych itp.);

3) poza zabudowg stala lub tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanymi na obszarze
zabudowy (ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy) i zagospodarowaniem terenu
o funkcji zgodnej z ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje wylacznie:

a) jednego ogrodzonego miejsca biwakowego wyposazonego w: zadaszone siedziska i stoty,
stojaki na rowery, toalet¢ przenosna (typu toi toi) zostona, tablice informacyjne,
realizowanych jako elementy punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek pltywajacych
lokalizowanego czgsciowo w rejonie ujscia cieku Chetszczaca poza obszarem planu (tzw.
zakatka wodnego), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

b) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: wiez i platform widokowych, stanowisk
obserwacyjnych ptakow, stotow i siedzisk, zadaszen,

c) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej),

d) ogrodzen terenu wytacznie z elementdw azurowych (typu lekkiego), zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 8,

e)sieci uzbrojenia terenu 1iinzynieryjnych wurzadzen sieciowych (w tym stacji
transformatorowej) zgodnie z ust. 6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,40;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy statej itymczasowych obiektow budowlanych realizowanych poza miejscem
biwakowym: 9,5 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 4 lit. b,

b) obiektéw budowlanych stanowigcych wyposazenie miejsca biwakowego: 4,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 46 m n.p.m.;

8) budynki itymczasowe obiekty budowlane kryje si¢ dachami jednospadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°;

9) dopuszcza si¢ realizacje terenowych S$ciezek pieszych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m 10 przebiegu najmniej ingerujacym w srodowisko
biotyczne;

10) usytuowanie urzadzen turystycznych istanowisk obserwacyjnych ptakow dopuszcza si¢
wylacznie w poblizu Sciezek pieszych;

11) teren obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu ograniczajacych widoki na panoram¢ Jeziora Dabie
Mate iterendw przybrzeznych; nakazuje si¢ przeciwdzialanie zaktoceniom istniejacych
powigzan widokowych poprzez m.in.:

a)nie realizowanie zabudowy izagospodarowania terenu o formach kontrastujacych
i zaktocajacych harmonijng kompozycje krajobrazu naturalnego,

b) stosowanie neutralnej kolorystyki obiektéw budowlanych izagospodarowania terenu,
zharmonizowanej z otaczajacg zielenig naturalng (nie kontrastujacej z otoczeniem).

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z drogi D.D.4113. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4113.KDW, D.D.4010.ZN,US,UT
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny D.D.4111.ZN,US,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen objg¢ta formami ochrony przyrody, sport irekreacja, zabudowa
ustug turystycznych (m.in. obiekty hotelarskie, pole kempingowe itp.);

2) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajgce w zakresie:

a) handlu - wylacznie jako towarzyszace ustugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 20 m?,

b) gastronomii,

¢) dziatalnosci ushugowej zwigzanej z obshuga rekreacji i turystyki w sagsiedztwie akwendw
zeglownych,

d) wypozyczania lub przechowywania sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,
e) proekologicznej dziatalno$ci naukowej i oswiatowo-dydaktycznej (np. obserwacja ptakow);

3) na obszarach wydzielen wewngtrznych 1.ZL i 2.ZL, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
przeznaczenie terenu: las;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowanie terenu do
obstugi produkcji rolniczej (hodowlanej), zgodnie z ust. 3 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie stanowisk gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%;

4) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej;

5) nakazuje si¢ przywracanie iutrzymywanie wilasciwego skladu gatunkowego ekosystemu
takowego poprzez okresowe koszenie tak lub wypas zwierzat;

6) teren potozony na obszarze wystegpowania siedlisk i gatunkow ptakow bezposrednio
uzaleznionych od wody; nakazuje si¢ zachowanie naturalnego ekosystemu wodno-btotnego
poprzez utrzymanie wilgotnych i podmoktych tak;

7)w polocnej czgsci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Trzebuskie, Sadlinskie L.egi, Rokiciny”, oznaczony na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2)na obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy w rejonie ul. Jeziornej, poza
realizacja zabudowy stalej, dopuszcza si¢ realizacje tymczasowej zabudowy ustug
turystycznych w formie tymczasowych (niepotaczonych trwale z gruntem) obiektow
budowlanych: konteneréw, pawilonow, wiat, barakowozéw, przekry¢ namiotowych, powlok
pneumatycznych itp.;

3) realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu do obstugi
produkcji rolniczej (hodowlanej) dopuszcza si¢ wylacznie na obszarze ograniczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy w rejonie ktadki nad ciekiem Chelszczaca na przedtuzeniu
ul. Kraszewskiego (ulica poza obszarem planu) - w formie tymczasowych (niepolaczonych
trwale z gruntem) obiektow budowlanych: wiat magazynowych, przekry¢ namiotowych,
obiektow kontenerowych itp.;

4) poza zabudowa statg lub tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanymi na obszarach
zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) i zagospodarowaniem terenu
o funkcji zgodnej z ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie:

a) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: wiez iplatform widokowych, stanowisk
obserwacyjnych ptakow, stotéw i siedzisk, zadaszen,

b) ciggdw pieszo-rowerowych o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
¢) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej),

d) ogrodzen terenu wylacznie z elementéw azurowych (typu lekkiego), zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 8,

e)sieci uzbrojenia terenu 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych (w tym stacji
transformatorowej) zgodnie z ust. 6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej na obszarze
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) w rejonie ul. Jeziornej: 20%,

b) w rejonie kladki nad ciekiem Chelszczaca na przedtuzeniu ul. Kraszewskiego (ulica poza
obszarem planu): 3%,

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej na obszarze ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) w rejonie ul. Jeziornej od 0 do 0,40,

b) w rejonie ktadki nad ciekiem Chetszczaca na przedtuzeniu ul. Kraszewskiego (ulica poza
obszarem planu) od 0 do 0,03;

7) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy statej itymczasowych obiektéw budowlanych: 9,5 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 6 lit. a;

8) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.;

9) budynki itymczasowe obiekty budowlane kryje si¢ dachami jednospadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nieprzekraczajgcym 25°,
z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych do obstugi produkcji rolniczej
(hodowlanej), realizowanych na obszarze ograniczonym nieprzekraczalng liniag zabudowy
w rejonie ktadki nad ciekiem Chelszczaca, dla ktérych dopuszcza si¢ krycie dachami
o dowolnej geometrii;

10) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszo-rowerowych wylacznie: o szerokosci do 2 m,
gruntowych o nawierzchni utwardzonej i przepuszczalnej lub w formie ktadek nadwieszonych
nad terenem (pomostow), przy czym ciagi pieszo-rowerowe realizowane w formie kladek
muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wegetacji roslin i przemieszczania si¢ zwierzat, a przy realizacji
ciggow pieszo-rowerowych gruntowych zakazuje sie podniesienia poziomu terenu o wigcej niz
0,2 m;
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11) dopuszcza si¢ realizacje¢ terenowych Sciezek pieszych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m io przebiegu najmniej ingerujacym w Srodowisko
biotyczne;

12) usytuowanie urzadzen turystycznych i stanowisk obserwacyjnych ptakéw dopuszcza si¢
wylacznie w poblizu ciggéw pieszo-rowerowych lub $ciezek pieszych;

13) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, potrzebami
gospodarki lesnej i ochrong przyrody;

14) czegs¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu, obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5,61 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi D.D.4113.KDW lub zul. Lubczynskiej przez tereny potozone poza
obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4113.KDW, D.D.4111.ZN,US,UT
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢  lokalizacje stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.D.4112.U,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, parking dla samochodéw osobowych z miejscami
postojowymi dla rowerow;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) turystyki (obiekty hotelarskie, pole kempingowe itp.),

b) pomocy spotecznej (domy pomocy spotecznej, placowki opieki catodobowej, placowki
opiekunczo-wychowawcze itp.),

c) sportu i rekreacji,

d) handlu - wytacznie jako towarzyszace innym ustlugom, w lokalach o powierzchni sprzedazy
do 50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) zakazuje si¢:

a) dziatalnosci transportowej i motoryzacyjnej (warsztatow i stacji obslugi pojazdow, myjni
samochodowych itp.), blacharskiej, spawalniczej, lakierniczej i wulkanizacyjnej,

b) dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie 1 zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;
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3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Chetszczaca;

4)na parkingu obowigzuje realizacja miejsc postojowych dla samochodéw o nawierzchni
utwardzonej nieprzepuszczalne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy statej do otaczajacego krajobrazu, m.in. poprzez
zastosowanie naturalnych materialow elewacyjnych (np. kamien, drewno, ceramika)
i neutralnej kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca zielenig naturalng;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,90;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 12,5 m,
b) tymczasowej: 7,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 115 m n.p.m.;

7) budynki itymczasowe obiekty budowlane kryje si¢ dachami jednospadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nieprzekraczajacym 35°;

8) ustala si¢ dostegp do parkingu:
a) dla samochodow osobowych - co najmniej publiczny,
b) dla rowerow — ogdlny;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowanie
tymczasowe wylacznie zgodne z przeznaczeniem terenu okre§lonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstluga terenu z ul. Lubczynskiej przez tereny potozone poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie D.D.4112.U,KS lub spoza obszaru planu;

2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingu po podczyszczeniu do
rowu melioracyjnego (poza obszarem planu) lub cieku Chelszczaca;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢  stacji  transformatorowych SN/nn irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny D.D.4113. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) w polnocnej czesSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Trzebuskie, Sadlinskie L.¢gi, Rokiciny”, oznaczony na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu ograniczajacych widoki na panoram¢ Jeziora Dabie
Mate i terendw przybrzeznych;

2) droga zakonczona parkingiem dla samochodéw osobowych i autokarow;

3) droga stanowi tras¢ rowerowa;

4) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci wylacznie w oparciu 0 wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,3 m do 56,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Obowiagzuje odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingu po podczyszczeniu do
rowu melioracyjnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 ark. 1 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 3 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 1.

e 1 ark.3
o Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miefscowego planu zagospodarowani przesirzennego.
"Dable - Sadlinski Logl" w Szczecinie

o sal||[[] 100 o

skala 1:2
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Zatacznik Nr 1 ark. 4 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 5 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.

/ Zatgcznik nr 2
Vi do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dabie - Sadlinskie tegi" w Szczecinie
’/ wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin

Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic cbszaru objetego
miejscowym planem przestrzennego "Dabie - inskie Legi" w
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ZBIORNIKI | PONPOWNIE WODOCIAGOWE.

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE
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PLANOWANE MAGISTARALE WODOCAGOWE
STACUE REDUKCYINO-POMAROWE 1STOPNIA
‘GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOVIANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNENIA
OCZSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANTARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANTARNE
RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOGZNE SCIEKOW
KANALIZACIA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACIA DESZCZOWA

=
=
[E<i|
=
=1
=
=l
=
X3
=
=
B

El
g
g
H

‘GEOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

CIEPLOWNE

[ mosmae cerune

[ & rLaowte mosTRALE Cepue

[ == R ——

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZOWE

POMPOWNIE MELIORACYINE
PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACY.NE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/455/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dgabie — Sadlinskie ¥.egi”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

W granicach niniejszego planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Id: 67513A60-199B-426E-8438-8638DC6709E0. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/455/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie Legi” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie Legi”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 11.09.2019r. do 3.10.2019 .
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Sadlinskie Legi” w Szczecinie, nie wniesiono uwag.
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