UCHWALA NR XLII/782/05
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 lipca 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1085/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Derdowskiego” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998r. zm. Uchwata Nr VIII/148/03 z dn.29.07.2003r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 168,13 ha ograniczony:

1) od poinocy ul. Przygodna i ogrodami dziatkowymi,
2) od wschodu ul. Derdowskiego i Witkiewicza,

3) od potudnia ul. Ku Stoncu,

4) od zachodu granica miasta z gming Dobra.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy 11 2,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G. 5001. WZ — pow. 6,41 ha,

2) Z.G. 5002. MW,U — pow. 3,6 ha,
3) Z.G. 5003. MW,U — pow. 1,21 ha,
4) Z.G. 5004. MW,U — pow. 2,13 ha,
5) Z.G. 5005. MW, U — pow. 0,39 ha,
6) Z.G. 5006. MW,U — pow. 1,2 ha,
7) Z.G. 5007. MW,U — pow. 1,05 ha,
8) Z.G. 5008. ZP — pow. 0,5 ha,

9) Z.G. 5009. ZP—pow. 0,11 ha,

10) Z.G. 5010. ZP — pow. 0,14 ha,

11) Z.G. 5011. MW,U — pow. 0,45 ha,
12) Z.G. 5012. MW, U — pow. 0,83 ha,
13) Z.G. 5013. MW,U — pow. 3,37 ha,
14) Z.G. 5014. UK — pow. 0,90 ha,
15) Z.G. 5015. MW,U — pow. 3,72 ha,
16) Z.G. 5016. UC — pow. 12,44 ha,
17) Z.G. 5017. KSP — pow. 0,32 ha,
18) Z.G. 5018. U — pow. 0,70 ha,

19) Z.G. 5019. WZ — pow. 1,89 ha,
20) Z.G. 5020. ZP — pow. 2,52 ha,

21) Z.G. 5021. ZP — pow. 5,89 ha,

22) Z.G. 5022. MN,U — pow. 0,16 ha,
23)Z.G. 5023. WZ — pow. 5,36 ha,
24)7.G. 5024. WZ — pow. 7,44 ha,
25) Z.G. 5025. ZP — pow. 1,9 ha,

26) Z.G. 5026. US — pow. 3,6 ha,
27)Z.G. 5027. ZP —pow. 22,9 ha,
28) Z.G. 5028. MN- pow. 0,50 ha,
29) Z.G. 5029. ZP — pow. 0,88 ha,

30) Z.G. 5030. ZP — pow. 1,85 ha,

31) Z.G. 5031. MN — pow. 0,17 ha,



32)Z.G.
33)Z.G.
34) Z.G.
35)Z.G.
36) Z.G.
37)Z.G.
38) Z.G.
39) Z.G.
40) Z.G.
41)Z.G.
42)Z.G.
43)Z.G.
44)Z.G.
45)Z.G.
46) Z.G.
47)Z.G.
48)Z.G.
49)Z.G.
50)Z.G.
51) Z.G.
52) Z.G.
53)Z.G.
54) Z.G.
55)Z.G.
56) Z.G.
57)Z.G.
58) Z.G.
59)Z.G.
60) Z.G.
61) Z.G.
62) Z.G.
63) Z.G.
64) Z.G.
65) Z.G.
66) Z.G.
67) Z.G.
68) Z.G.
69) Z.G.
70) Z.G.
71) Z.G.
72) Z.G.
73)Z.G.
74) Z.G.
75) Z.G.
76) Z.G.
77 Z.G.
78) Z.G.
79) Z.G.
80) Z.G.
81) Z.G.
82) Z.G.
83)Z.G.
84) Z.G.
85) Z.G.
86) Z.G.
87) Z.G.
88) Z.G.

5032.
5033.
5034.
5035.
5036.
5037.
5038.
5039.
5040.
5041.
5042.
. MN,U — pow.0,23 ha,
5044.
5045.
5046.
5047.
5048.
5049.
5050.
5051.
5052.
5053.
5054.
5055.
5056.
5057.
5058.
5059.
5060.
5061.
5062.
5063.
5064.
5065.
5066.
5067.
5068.
5069.
5070.
5071.
5072.

5043

5073

ZP —pow. 12,62 ha,
ZP —pow. 9,65 ha,
MN,U — pow. 0,75 ha,
MN,U — pow. 3,13 ha,
MN,U — pow. 2,24 ha,
MN,U — pow.1,82 ha,
MN,U - pow.1,13 ha,
MN,U — pow.0,35 ha,
MW.,U —pow.1,48 ha,
MN,U - pow.0,37 ha,
MN,U — pow.0,48 ha,

MW,U — pow.0,27 ha,
MN,U - pow.1,32 ha,
MN,U — pow.0,26 ha,
MN,U — pow.1,23 ha,
MN,U - pow.2,12 ha,
MW.,U — pow.0,20 ha,
KD.G — pow.9,9 ha,
KD.GP - pow.1,64 ha,
KD.G - pow. 6,45 ha,
KD.G — pow. 3,6 ha,
KD.Z — pow. 1,94 ha,
KD.Z —pow.1,11 ha,
KD.L — pow. 1,76 ha,
KD.L — pow. 1,93 ha,
KD.L - pow. 0,89 ha,
KD.D - pow. 0,41 ha,
KD.D — pow. 0,208 ha,
KD.D - pow. 1,23 ha,
KD.D - pow. 0,71 ha,
KD.D — pow. 0,37 ha,
KD.D — pow. 0,93 ha,
KDW — pow. 0,23 ha,
KP — pow. 0,075 ha,
KDW — pow. 0,06ha,
KDW —pow. 0,01 ha,
KDW - pow. 0,04 ha
KDW — pow. 0,33 ha,
KPR - pow. 0,12 ha,
KPR - pow. 0,12 ha,

.KD.Z — pow. 0,06 ha,
5074.
5075.
5076.

KS — pow. 0,06 ha,
KS — pow. 0,06 ha,
KP — pow. 0,06 ha,

5077.U —pow. 0,39 ha

5078.
5079.
5080.
5081.
5082.

E — pow. 0,002 ha,
E —pow. 0,01 ha,
E —pow. 0,22 ha,
E — pow. 0,006 ha,
E — pow. 0,003 ha,

5083.E - pow. 0,008ha,
5084.E — pow. 0,004 ha,
5085.E — pow. 0,008 ha
5086.E — pow. 0,008 ha
5087.E — pow. 0,008 ha
5088.E — pow. 0,008 ha



89) Z.G. 5089.KPS — pow. 0,002 ha
90) Z.G. 5090.MW,U — pow. 0,24 ha
91) Z.G. 5091 .MW,U — pow. 0,20 ha
92) Z.G. 5092 .E — pow. 0,14 ha

93) Z.G. 5093. KDW — pow. 0,023 ha
94) Z.G.5094.KDW — pow. 0,29 ha
95) Z.G. 5095. E — pow. 0,13 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej i
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny ustug, tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obszar ujecia wody podziemnej Swierczewo,
system inftrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego” w
Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralnag
cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:30000 (Uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata Nr
VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dn.29.07.2003r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czegscia
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czgscia uchwaly.

4. Rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czg$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,
G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle Gumience,
5 —liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
001 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego.
symbol terenu oznaczajacy:
MW,U  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
U teren ustug

ucC teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
US teren sportu i rekreacji

7P teren zieleni urzadzonej

UK tereny ushug sakralnych

KD.GP  teren drog publicznych — ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego
KD.G teren drog publicznych — ulica gtéwna

KD.Z teren drog publicznych — ulica zbiorcza

KD.L teren drog publicznych — ulica lokalna

KD.D teren drog publicznych — ulica dojazdowa

KDW teren drog wewngtrznych

KPR teren ciagow pieszo — rowerowych
KP teren ciagow pieszych

KS teren parkingdw

KSP teren stacji paliw

E teren stacji transformatorowej

wzZ teren ujgcia wody



KPS teren przepompowni $ciekow sanitarnych
3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdélowym. Ustalenia ogolne

obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) Ustalenia funkcjonalne;

2) Ustalenia ekologiczne;

3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) Ustalenia zasad parcelacji;

5) Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej;

6) Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej;

7) Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:
1) arboretum - teren, na ktorym sa uprawiane gtownie drzewa i krzewy do celdéw naukowo - badawczych,
m.in. w zakresie ekologii, aklimatyzacji i hodowli; arboreta wchodza w sktad ogrodow botanicznych lub
istniejq jako placowki samodzielne;
2) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);
3) dachy strome — rozne formy dachdéw o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni. Za
form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
4) dostep ogolny - dostgp do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniem, biletami wstepu, czasem dostepnosci;
5) dostep publiczny - dostep do terenu nie limitowany Zadnymi ograniczeniami podmiotowymi tj.
zapewniony kazdej osobie na podstawie pewnych warunkoéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym,
np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;
6) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;
7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspoélpracujace z sieciami
uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania. Najczg$ciej wystepujace inzynieryjne
urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, punkty redukcyjne gazu, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptownicze;j.
8) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym
terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;
9) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkoéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow, nawierzchni utwardzonych;
10) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i gtdwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty
kubaturowe);
11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
12) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych materiatoéw elewacyjnych o
wysokiej jakosci;
13) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
14) obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu: zwiazanego z prowadzeniem ustug $wiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodow, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa,
posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan, obstugi nieruchomosci itp., ushug rzeczowych
np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a
takze innych drobnych ushug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia,



serwis 1 naprawa sprz¢tu biurowego 1 domowego itp. oraz zwiazanego z ustugami turystycznymi np.: dziatalnosé
biur podrdzy, agencji i informacji turystycznej itp.;
15) obszar ruchu uspokojonego — obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczania ruchu pojazdéw i
redukcji ich predkosci oraz tworzenia preferencji dla ruchu pieszego i rowerowego;
16) powierzchnia sprzedazy: czes¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowiacego cato$¢
techniczno — uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towardéw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza
si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);
17) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;
18) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgéci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i
loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

19) reklama wbudowana - migjsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakoéw
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtdrny element
wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama
wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m’;

20) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

21) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej — strefa ochrony
uktadoéw przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych dominuje historyczne zagospodarowanie o
lokalnych warto$ciach kulturowych. W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegotowe
majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw
historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

22) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego — strefa ochrony krajobrazu zwiazanego z historycznym
uktadem przestrzennym lub wystgpujaca autonomicznie, jako warto$ciowy krajobraz uksztattowany w wyniku
dziatalnosci cztowieka, jak komponowane zalozenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrgbie
strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw;

23) strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obszar
wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wtasciwego w zakresie ochrony dobr
kultury, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu obserwacji archeologicznej w formie
nadzoru archeologicznego nad realizacja robot ziemnych. Ustalony planem obszar wystgpowania dobr kultury,
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow;

24) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i
parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drog (poza obszarami lasow i
parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodty: nikko, Veitcha i kalifornijska, sosny:
z0lta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik
japonski, grab amerykanski,



c) drzewa i krzewy gatunkoéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej101cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia -
powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztow
antenowych z wylaczeniem terenow: Z.G.5026.US, Z.G.5027.ZP, 7.G.5029.ZP, Z.G.5032.ZP, Z.G.5016.UC;
2) dopuszcza sig lokalizacje nowych elementow stacji telefonii oraz masztéw antenowych i radiowych na dachach
budynkow pod warunkiem wbudowania urzadzen technicznych w budynki - z wytaczeniem terenow:
a) E - tereny stacji transformatorowych
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug
¢) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi
d) Z.G.5040.MW,U
e) Z.G.5044.MW,U
f) Z.G.5049.MW,U
g) Z.G.5090.MW,U
h) Z.G.5091.MW,U
1) Z.G.5024.WZ
j) Z.G.5017.KSP
k) Z.G.5018.U
) Z.G.5077.U;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,
¢) cig¢ sanitarnych.
2) na terenach MN,U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i funkcji obnizajacych standard warunkow uzytkowania
dla mieszkalnictwa, o$§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:
a) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) dziatalno$é nocna w godzinach 22%-6%.
3) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;
4) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;
5) na dziatkach budowlanych zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na terenach MN i MN,U, na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala
si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Dopuszcza si¢ na tej samej dzialce
lokalizacj¢ budynkéw garazowych oraz gospodarczych;
2) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite]
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
3) na terenach MN i MN,U zakazuje sig lokalizacji domoéw sezonowych, letniskowych;
4) zakazuje sig lokalizacji garazy blaszanych;
5) wysokos$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5
m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkdow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,



studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy réwniez wymienionych
elementéw wspartych na stupach.

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub
wbudowanych:

a) na tle i wsrod zorganizowanej zieleni urzadzonej,

b) na elewacjach z cegty i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w sposob
zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowania
portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie, polacie
dachowe itp.,

c) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zaktdca¢ warunki
mieszkaniowe;

8) lokalizacje obiecktow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy
ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakdw i sygnatdw drogowych;
9) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania 1 uzytkowania istniejacego legalnie w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do likwidacji wskazanych w ustaleniach
szczegolowych. Istniejace legalnie budynki wymienione w ustaleniach szczegdétowych a przeznaczone do
likwidacji, moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury
budynku i ilo$ci mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych;
10) w strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej ochronie podlega:
istniejaca zabudowa o wartosci zabytkowej, tworzaca kompozycje zespotu o jednolitym charakterze: skromnych,
parterowych domkoéw 1- lub 2- rodzinnych typu blizniak i zabudowy szeregowej wielorodzinnej. Istniejaca
zabudowa wspodlczesna o lokalnej wartosci kulturowej powinna by¢ dostosowana do charakteru zespotu.
Zadrzewienia przyuliczne i uktady ogrodow przydomowych, nawierzchnie brukowe i ogrodzenia do zachowania;
11) w strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej dopuszczalne sa
dziatania inwestycyjne, uwzgledniajace tradycyjna kompozycjg zespotu zabudowy i typ zabudowy istniejacej,
charakteryzujacej si¢ nastgpujacymi cechami:

a) dom typu blizniak lub wolno stojacy o wysokos$ci zabudowy 2 kondygnacje naziemne z dachem

stromym, lecz nie wigcej niz do wysokosci 9 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
b) dach stromy, symetryczny, kalenicowy z mozliwo$cia doswietlenia poddaszy poprzez zastosowanie
lukarn o szeroko$ci do 1,5m lub okien potaciowych;

¢) dachy z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym;

d) linia ogrodzen frontowych prosta, konstrukcja azurowa, wysokos$¢ ogrodzenia od 1,1 m do 1,6 m;
12) w obiektach znajdujacych w strefie B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;j:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do:
osi symetrii, linii podzialdw, rozmieszczenia i1 proporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i
pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i
kolorystycznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem istniejacych pozioméw nadprozy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny;

13) w strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych za wyjatkiem wskazanych w ustaleniach szczegdélowych;

14) w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego ochronie podlegaja elementy krajobrazowe:
charakterystyczny uklad i rozplanowanie ulic Roézyckiego i1 Szeligowskiego, nawiazujacych swoim
przebiegiem do kierunku przebiegu rzeki Bukowej jako elementu ksztattujacego uktad urbanistyczny, zielen
»otulajaca” od strony wschodniej, potnocnej i zachodniej wraz z jeziorem Sloneczne istniejacy kompleks
zabudowy jedno i1 wielorodzinnej, w tym réwniez zabudowe o wartosci historycznej, przebieg rzeczki Bukowa
oraz historyczng zabudowa przy ul. Przygodnej na terenie ujecia wody podziemne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:



1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz drég wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewniac beda:
a) Z.G.5050.KD.G i Z.G.5051.KD.GP (ul. Ku Stonicu) - polaczenie z gmina Dobra oraz obszarem
srodmiescia,
b) Z.G.5052.KD.G (ul. gen. Taczaka) - potaczenie poprzez ul. 26 Kwietnia z obszarem $rodmiescia oraz
o0s. Pogodno i Zawadzkiego — Klonowica,
¢) Z.G.5053.KD.GiZ.G.5054.KD.Z (ul. Derdowskiego) — potaczenie z os. Pogodno i os. Gumience,
d) Z.G.5055.KD.Z (ul. Witkiewicza) — potaczenie z os. Pogodno, os. Przyjazni oraz obszarem
srodmiescia;
3) zapotrzebowanie na migjsca postojowe oblicza si¢ w oparciu o wskazniki okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych;
4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegétowych nie obowiazuja w
przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby
parkingowe do 1 migjsca postojowego,
¢) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego;
d) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).
6. Ustalenia dotyczgce obshlugi inZynieryjnej:
1) linie rozgraniczajace drog i ciagdw pieszo — rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o Srednicy 100 do 250 mm utozonej
w ukladzie pierScieniowym zasilanej poprzez magistrale o Srednicy 300 do 500 mm w ul. Ku Stoncu,
Przygodnej i Derdowskiego;
3) system wodociagowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekoOw do systemu kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,20 — 0,50 m poprzez kolektor w ul.
Ku Stoncu zlewni oczyszczalni Sciekoéw ,,Gorny Brzeg”;
5) odprowadzanie wdd opadowych do rzeki Bukowej ponizej Jeziora Slonecznego poprzez kolektory
kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,60 do 1,60 m w ul. Ku Stoncu, Taczaka, Derdowskiego;
6) przy budowie, modernizacji i rozbudowie systemu kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ zakazy i
nakazy obowiazujace na obszarze strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”;
7) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy 100 — 200 mm
utozonej w uktadzie pierscieniowym;
8) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci grzewczej zasilanej poprzez magistralg o przekroju 2 x 700 mm
systemu cieplowni ,,Pomorzany” oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrodta ciepta zasilane gazem lub olejem
opalowym,;
9) dopuszcza si¢ instalowanie kominkdéw stanowiacych uzupetniajace zrodlo ciepta;
10) przy spetnieniu warunkow ochrony srodowiska dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodet ciepta, jak energia
elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state itp.
11) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez istniejace i
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone w planie funkcje;
13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 100 mm, sie¢
kanalizacji $ciekowej — 0,20 m, sie¢ kanalizacji deszczowej - 0,30 m, siec gazowa — 100 mm.
14) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo” przy ul. Przygodnej z ustanowiona strefa ochronna;
2) w negocjacjach dotyczacych dziatania w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych uwzglednia si¢ sezonowos$¢ badan archeologicznych, ktére moga byC¢ bez ograniczen
prowadzone w okresie od maja do pazdziernika wiacznie.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.G.5001.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo”. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i rozbudowa ujecia wody;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza sig ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreSlone w ust. 1;
4) w granicach terenu okreslonego na rysunku planu: obszar pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5093.KDW oraz od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodnej) poprzez
tereny Z.G.5019.WZ 1 Z.G.5020.ZP w oparciu o istniejacy dojazd do ogrodow dziatkowych;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna realizuje si¢ ze stacji transformatorowej projektowanej na terenie
7.G.5092.E;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 8. Teren elementarny Z.G.5002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m”.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane dla celoéw zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m’ z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdtuz terenu
7.G.5057 KD.L (Polskich Marynarzy).
4) zakazuje si¢ podziatu dziatek zabudowanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) , Z.G.5093.KDW i Z.G.5094. KDW;



2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - iloSci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsca postojowe/1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
a) migjsc postojowych w ulicy Z.G.5094.KDW,
b) nie wigcej niz 50% miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy)
wzdhuz terenu elementarnego;
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5080.E.
6. Ustalenia dotyczgce obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5056.KD.L (Gen. Stanistawa
Maczka) 1 Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) kanaly deszczowe o s$rednicy 0,20 m i 1,00 m do przebudowy i wlaczenia do sieci uzbrojenia w ulicy
7.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 9. Teren elementarny Z.G.5003.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m’;
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane dla celdow zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m’ z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5070.KDW lub Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog Z.G.5070.KDW i Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy): 35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5057.KD.L i Z.G.5070.KDW.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) i Z.G.5070. KDW,
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;j;
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¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie nie wigcej niz 50% miejsc postojowych
realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami tej ulicy z
ulica Z.G.5070.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy) i Z.G.5070.KDW;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 10. Teren elementarny Z.G.5004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m”.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane dla celoéw zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m’ z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5057 KD.L (Polskich Marynarzy).
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) oraz Z.G.5093. KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - iloSci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsca postojowe/1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowej;
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie nie wigcej niz 50% miejsc postojowych
realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy), wzdtuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczgce obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy);
2)elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.
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§ 11. Teren elementarny Z.G.5005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m’;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) w pasie 5 metrow od korony skarpy wzdluz strumienia Wierzbak zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej 1
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rzeczki w celu konserwacji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
5) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1700m?, pod warunkiem zachowania
bezposredniego dostepu do drogi publicznej Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog 7.G.5057. KD.L i Z.G.5070.KDW: 30 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowigzujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5070.KDW i Z.G.5057 KD.L.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) i Z.G.5070.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3;
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
a) miejsc postojowych realizowanych wzdluz terenu elementarnego w ulicy Z.G.5070.KDW,
b) nie wigcej niz 50% miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy),
wzdhuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy), Z.G.5070.KDW oraz w ciagu pieszo - rowerowym Z.G.5071.KPR.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 12. Teren elementarny Z.G.5006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m’;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) w pasie 5 metrow od korony skarpy wzdluz strumienia Wierzbak zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej 1
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeczki w celu konserwacji.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane dla celoéw zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m’ z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5070.KDW;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi Z.G.5070.KDW: 30 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5070.KDW.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5070.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowej;
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych realizowanych w ulicy
7.G.5070. KDW, wzdtuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5070.KDW oraz w ciagach
pieszo - rowerowych: Z.G.5071.KPR i Z.G.5072.KPR;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 13. Teren elementarny Z.G. 5007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m’;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) w pasie 5 metréw od korony skarpy wzdhuz strumienia Wierzbak zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeczki w celu konserwacji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi,
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane dla celow zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m’ z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5070.KDW lub Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog Z.G.5070.KDW i Z.G.5057.KD.L: 30 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowigzujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5057.KD.L1Z.G.5070. KDW.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) i Z.G.5070. KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
c) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
a) miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5070.KDW, wzdhluz terenu elementarnego,
b) nie wigcej niz 50% miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L, wzdluz terenu
elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy) i 2.G.5070.KDW oraz w ciagu pieszo — rowerowym Z.G.5072.KPR;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 14. Teren elementarny Z.G.5008.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhiz strumienia Wierzbak. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstuga mozliwa poprzez teren Z.G.5005.MW,U od ulicy
7.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) i ciag pieszo — rowerowy Z.G.5071.KPR;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu strumienia Wierzbak.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 15. Teren elementarny Z.G.5009.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhuz strumienia Wierzbak. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstuga mozliwa poprzez teren Z.G.5006.MW,U od ciagu pieszo —
rowerowego Z.G.5071. KPR 1 Z.G.5072.KPR;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen stluzacych utrzymaniu strumienia Wierzbak.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 16. Teren elementarny 7.G.5010.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhiz strumienia Wierzbak. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala sig dostgp ogdlny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstuga mozliwa poprzez teren Z.G.5007.MW,U od ulicy
7.G.5057 KD.L (Polskich Marynarzy) i ciag pieszo — rowerowy Z.G.5072.KPR;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen shuzacych utrzymaniu strumienia Wierzbak;
3) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 17. Teren elementarny Z.G.5011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?;
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka) i Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
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odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
a) miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka), wzdluz terenu
elementarnego,
b) nie wigcej niz 50% miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy),
wzdhuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. Stanistawa
Maczka) oraz Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 18. Teren elementarny Z.G.5012. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?;
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ z ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych realizowanych w ulicy
7.G.5056 KD.L (gen. St. Maczka), wzdhuz terenu elementarnego;
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5081.E.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzeniec w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. Stanistawa
Maczka) oraz w ciagach pieszo — rowerowych Z.G.5071. KPR i Z.G.5072 . KPR.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.
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§ 19. Teren elementarny Z.G.5013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkoéw wielorodzinnych w zakresie obstugi firm i klientow,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?;
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane dla celow zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1700m* z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka) lub Z.G.5057.KD.L
(Polskich Marynarzy);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog Z2.G.5056. KD.L i Z.G.5057.KD.L: 35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdluz terenu
7.G.5056. KD.L (gen. St. Maczka) i Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy).
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5056. KD.L (gen. St. Maczka) i Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
a) miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka), wzdluz terenu
elementarnego,
b) nie wigcej niz 50% miejsc postojowych realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy),
wzdhuz terenu elementarnego;
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5082.E.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy) i Z.G.5056.KD.L (Gen. Stanistawa Maczka) oraz w ciagu pieszo — rowerowym Z.G.5072.KPR;

2) kanat deszczowy o $rednicy 1,00 m do przebudowy w linie rozgraniczajace ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy); 3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy;
4) pozostawia sig istniejacy rurociag drenarski o $rednicy 0,50 m.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 20. Teren elementarny Z.G.5014.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: obiekt sakralny z zielenia towarzyszaca;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, zwiazanych z funkcja terenu: dom parafialny, zaplecze
socjalno — biurowe, sale katechetyczne, $wietlica itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) maksymalna wysokos¢ kosciota 22 metry do najwyzej potozonej krawedzi dachu, z wylaczeniem wiezy
kosciola;
3) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 metréw do
najwyzej potozonej krawedzi dachu;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) zaleca si¢ wykonanie ozdobnego ogrodzenia terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.5057.KD.L;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) koscioty, kaplice — Imiejsce postojowe/10 miejsc siedzacych;
b) dom parafialny — 1 miejsce postojowych/100 m* powierzchni uzytkowej;

4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie nie wigeej niz 50% miejsc postojowych
realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L, wzdluz terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5057.KD.L (Polskich
Marynarzy) i Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) istniejacy rurociag drenarski o $rednicy 0,50 m do przebudowy w linie rozgraniczajace ulicy Z.G.5057.KD.L
(Polskich Marynarzy).

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 21. Teren elementarny Z.G.5015.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w zakresie obstugi firm i klientdw, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt
14.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane dla celow zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
min. 1200m*> z zachowaniem dostepu do drogi Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka), Z.G.5057.KD.L
(Polskich Marynarzy) lub Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drog Z.G.5056.KD.L , Z.G.5057.KD.L i
7.G.5050.KD.G: 30 m;
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3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 30 metrow wzdtuz terenu
7.G.5056.KD.L, 2.G.5057.KD.L i Z.G.5050.KD.G.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G. 5056.KD.L (gen. St. Maczka), Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) i
7.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej

4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie nie wigcej niz 50% miejsc postojowych
realizowanych w ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy), wzdtuz terenu elementarnego.
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5084.E;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka)
1 Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) oraz Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu);
2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy.

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”;
2) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 22. Teren elementarny Z.G.5016.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi handlu — teren lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej
2000m”.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu elementarnego;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 8000m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi Z.G.5056. KDL (gen. St. Maczka): 60m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 35 metrow wzdtuz terenu
Z.G.5056.KDL.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka), od ulicy Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu)
poprzez zjazd publiczny usytuowany na przedtuzeniu ul. Hrubieszowskiej oraz — z zastrzezeniem pkt 2 — od ulicy
7.G.5051.KD.GP;
2) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd od ulicy Z.G.5051.KD.GP do czasu zagospodarowania tej ulicy zgodnie z
planem;
3) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt. 4;
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 2000m” - 25 miejsc postojowych/1000 m* pow.

19



sprzedazy;
b) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” — 35 miejsc postojowych/1000 m*
pow. sprzedazy;
¢) obiekty ekspozycyjno — handlowe — 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Gen. Stanistawa Maczka i
Polskich Marynarzy oraz w ulicy Ku Stoncu;
2) pozostawia sig¢ istniejacy rurociag drenarski o $rednicy 0,50 m.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”;
2) teren czgsciowo objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 23. Teren elementarny Z.G.5017.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 m do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ poprzez teren Z.G.5016.UC zgodnie z ustaleniami w § 22 ust.5 pkt 112;
2) realizacj¢ zabudowy, jej przebudowe, rozbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje
si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznika - minimum 4 miejsca postojowe/1obiekt.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czgsciowo objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 24. Teren elementarny Z.G.5018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ushugi motoryzacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 m do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane zwigzane z uzytkowaniem terenu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ poprzez teren Z.G.5016.UC zgodnie z ustaleniami w § 22 ust.5 pkt 112;
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2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikéw okreslonych w punkcie 3;
3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) warsztaty pojazdow mechanicznych — 3 miejsca postojowe/1stanowisko naprawcze;
b) myjnie samochodowe — 2 stanowiska postojowe/1stanowisko do mycia;
¢) inne ushugi motoryzacyjne — 2 miejsca postojowe/50 m* powierzchni uzytkowej
6. Ustalenia dotyczace obslugi iniynieryj nej:
Zaopatrzeme w wodg, gaz, ciepto i energlq elektrycznao obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5056. KD.L (gen. St.
Maczka) oraz w Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 25. Teren elementarny Z.G. 5019.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo”. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i rozbudowa ujecia wody;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna) w oparciu o istniejacy wjazd na teren
ogrodow dziatkowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ ze stacji transformatorowej projektowanej na terenie
7.G.5078.E.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 26. Teren elementarny Z.G.5020. ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgsciowo w ESZM;
2) wzdhuz doliny rzeki Bukowej i strumienia Wierzbak obowiazuje przywrocenie naturalnych walorow doliny;
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnych ciekow wodnych;
4) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowe;j;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zaleca si¢ urzadzenie $ciezki przyrodniczo — dydaktycznej;
3) dopuszcza si¢ wylacznie wyposazenie terenu w elementy zwiazane z realizacja Sciezki dydaktyczno —
przyrodniczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) ustala si¢ dostep ogodlny do terenu;
7) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w ust. 1.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obshuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) oraz od ulicy Z.G.5064.KD.D
(Przygodna);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, potozonej przy granicy miasta, do
czasu likwidacji ogrodow dziatkowych na terenie Z.G.5001.WZ;
2) istniejacy rurociag drenarski o $rednicy 0,50 m, z wylotem do rzeki Bukowej, do przebudowy w linie
rozgraniczajace ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy).
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci uzbrojenia niezbednych dla obshugi $ciezki przyrodniczo-
dydaktyczne;j;
4) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen shuzacych utrzymaniu rzeki Bukowe;.

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™;

§ 27. Teren elementarny Z.G.5021.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgsciowo objety ESZM;
2) obowiazuje zachowanie istniejacej rzezby terenu i ,,0oczka wodnego”;
3) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
4) zaleca si¢ uporzadkowanie terenu wokot ,,oczka wodnego” i wyposazenie w obiekty matej architektury,
w celu stworzenia terenu wypoczynkowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami garazowymi i gospodarczymi przy ul. Przygodnej 21,
okreslona na rysunku planu do likwidacji. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem. Budynki wylacznie mieszkalne moga by¢ poddawane remontom kapitalnym bez
prawa powigkszania kubatury budynku;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 1;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, nie zwiazanych z funkcja terenu;
4) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu.
5) w granicach terenu okreSlonego na rysunku planu: obszar pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obslugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) istniejacy rurociag drenarski o $rednicy 0,50 m do przebudowy w linie rozgraniczajace ulicy Z.G.5057.KD.L
(Polskich Marynarzy);
2) dopuszcza sig realizacjg urzadzen stuzacych utrzymaniu ,,oczka wodnego”.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™;
2) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 28. Teren elementarny Z.G.5022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie: obstugi firm i klientdw, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,0 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktéra okresla si¢ na
podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz obshuge telekomunikacyjna realizuje si¢ w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna).
2) pozostawia si¢ istniejacy sposob odprowadzania Scickow do zbiornika bezodplywowego i wywozenie poza
obszar strefy ochronnej ujecia wody;
3) odprowadzanie wod opadowych z dachow poprzez urzadzenia lokalne do gruntu.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 29. Teren elementarny Z.G.5023.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo™. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i rozbudowa ujgcia wody;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia w ulicy
7.G.5064.KD.D (Przygodna).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 30. Teren elementarny Z.G.5024.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo”. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni terenu elementarnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z eksploatacja i rozbudowa ujgcia wody;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z funkcja terenu;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéow w zakresie niezbednym dla potrzeb prawidtowego
funkcjonowania terenu;
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6) przy rozbudowie istniejacych budynkow:
a) obowiazuje zachowanie wysoko$ci zabudowy,
b) obowiazuje zachowanie geometrii dachow,
c) dopuszcza sig¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;
d) obowiazuje nawiazanie do typu zabudowy istniejacej;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw zwiazanych z funkcjonowaniem terenu:
a) o maksymalnej wysokosci do 3 kondygnacji lecz nie wyzej niz 12 metréw do najwyzej potozonej
czescei konstrukeyjnej dachu,
b) krytych dachami stromymi o pokryciu ceramicznym lub ceramiczno podobnym,
c) zzastosowaniem do$wietlenia poddaszy wytacznie oknami potaciowymi,
d) nawiazujacych do typu zabudowy istniejacej na dziatce.
9) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
10) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;
3) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5085.E.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1)zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna i obstuge telekomunikacyjna realizuje si¢ w oparciu o sieci
inzynieryjne uzbrojenia w ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna).
2)pozostawia si¢ istniejacy sposob odprowadzania sciekow do zbiornika bezodptywowego i wywozenie poza
obszar strefy ochronnej ujecia wody;
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 31. Teren elementarny Z.G.5025.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czg$ciowo objety ESZM;
2) obowiazuje zachowanie istniejacego ,,oczka wodnego”;
3) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) obowiazuje uporzadkowanie terenu wokot ,,oczka wodnego” i wyposazenie go w obiekty mate;j
architektury, w celu stworzenia terenu wypoczynkowego;
5) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreSlone w ust. 1;
6) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna);
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu ,,oczka wodnego”.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 32. Teren elementarny Z.G.5026.US
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie gastronomii, kultury, handlu detalicznego,
turystyki i nauki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 60m’, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) funkcje towarzyszace, okreslone w ust. 1 pkt 2 nie moga przekracza¢ 25% dopuszczonej powierzchni
zabudowy;
5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu. Dla zabudowy
tymczasowej obowiazuja formy zabudowy i powierzchnia zabudowy jak dla zabudowy docelowe;;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
7) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
8) dolz)uszcza si¢ lokalizacjg jako funkcji towarzyszacej, gastronomii o powierzchni sali konsumpcyjnej do
100m~;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) dopuszcza sig lokalizacje reklam zwigzanych z funkcja terenu;
11) zakazuje si¢ grodzenia terenu wzdtuz potudniowej granicy dziatek;
12) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu od strony potudniowej w odleglosci 15 metréw od granicy terenu
7.G.5029.7ZP;
13) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza sig¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre$lone w ust. 1;
14) ustala si¢ dostgp publiczny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstugg terenu realizuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 - od ulicy Z.G. 5052.KD.G (gen. St. Taczaka) oraz
7.G.5076.KP;
2) obstuga terenu od ulicy Z.G.5052.KD.G ograniczona do relacji prawoskretnych;
3) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub uzytkowania terenu oraz przebudowe,
rozbudowg, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4;
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) — 1 miejsce postojowe/50 m” powierzchni terenu;
b) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — 2 miejsca postojowe/1 Kort;
¢) inne obiekty rekreacyjno — sportowe — 2 miejsca postojowe/10 uzytkownikow;
5) dojazd do tymczasowych ogrodéw dziatkowych poprzez istniejacy zjazd i zgodnie z ustaleniem w pkt 2.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, i energig elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie sciekow
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia z ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) poprzez ciag pieszy
7.G.5076.KP.
2) odprowadzanic wod opadowych z dachow 1 nawierzchni utwardzonych poprzez lokalne urzadzenia
podczyszczajace do gruntu.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 33. Teren elementarny Z.G.5027.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona w formie: parku, ogrodu, ogrodu przeszklonego, arboretum,
palmiarni itp. Inwestycja celu publicznego.
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow dla potrzeb funkcji okreslonych w pkt 1;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) obowiazuje utworzenie zieleni parkowej z zielenig ozdobna gatunkowo zrdznicowana;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 85%;
4) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w obiektach okreslonych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza socjalno — biurowego, drobnej
gastronomii, sal szkoleniowych itp.;
2) funkcje okreslone w pkt 1 dopuszcza si¢ rowniez w formie wbudowanej w obiekty okreslone w ust. 1 pkt 1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie do 20% powierzchni zabudowy dla funkcji towarzyszacych:
gastronomia, sale konferencyjne;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;
6) budynki kryte dachami stromymi;
7) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
9) lokalizacja budynkow dla funkcji towarzyszacych mozliwa jest tacznie z realizacja funkcji okre$lonej w ust
1 pkt 1;
10) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, nie zwigzanego z funkcja terenu;
11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwigzanych z funkcja terenu;
12) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre$lone w ust. 1;
13) zaleca si¢ sporzadzenie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu,
14) zaleca si¢ zorganizowanie konkursu na kompleksowa koncepcjg zagospodarowania terenu.
15) zaleca si¢ urzadzenie Sciezki przyrodniczo — dydaktycznej;
16) ustala si¢ dostgp publiczny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuga funkcji wymienionych w ust. 1 pkt Imozliwa od ulicy Z.G.5054.KD.Z (Derdowskiego) i
7.G.5055 KD.Z (Witkiewicza);
2) obstuge tymczasowych ogrodow dziatkowych realizuje si¢ poprzez istniejace dojazdy od ulicy Witkiewicza i
7.G.5054 KD.Z;
3) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub uzytkowania terenu oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 4
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) dla funkcji okreslonych w ust 1 pkt 1 takich jak arboretum, palmiarnia itp: 1 miejsce postojowe/10
uzytkownikow i 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych;
b) sale konferencyjne — 1 miejsce postojowe/S uczestnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5054.KD.Z
(Derdowskiego) i Z.G.5055.KD.Z (Witkiewicza);
2) pozostawia si¢ istniejaca podziemna magistrale cieplna o przekroju 2x700 mm biegnaca wzdluz ul.
Derdowskiego;
3) dopuszcza sig¢ przebudowg elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV uwzgledniajaca dopuszczone planem
zagospodarowanie;
4) dopuszcza sig przebudowg gazociagow o srednicy 200 mm i 150 mm uwzgledniajaca dopuszczone planem
zagospodarowanie.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
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2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 34. Teren elementarny Z.G.5028.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,0 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Witkiewicza;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia Osiedla Somosierry (poza obszarem
planu).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 35. Teren elementarny Z.G. 5029.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) wzdhuz doliny rzeki Bukowej obowiazuje przywrocenie naturalnych waloréw doliny;
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
4) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowe;j;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zaleca sig urzadzenie Sciezki przyrodniczo — dydaktyczne;j;
3) dopuszcza si¢ wylacznie wyposazenie terenu w elementy zwiazane z realizacja Sciezki dydaktyczno —
przyrodniczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) ustala si¢ dostep ogolny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna) oraz Z.G.5076.KP;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci kablowych uzbrojenia niezbednych dla obstugi Sciezki przyrodniczo -
dydaktycznej;
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2) dopuszcza sig realizacje urzadzen stuzacych utrzymaniu rzeki Bukowe;j.

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 36. Teren elementarny Z.G.5030.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) wzdtuz doliny rzeki Bukowej obowiazuje przywrocenie naturalnych walorow doliny;
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
4) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowe;j;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metrow do najwyzej
poltozonej krawedzi dachu - kalenicy dla altany krytej dachem stromym i nie wigcej niz 4 metry do przekrycia
dachowego dla altany krytej dachem ptaskim;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25m’;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obsluga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i Z.G.5076.KP oraz poprzez teren
7.G.5033.ZP;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej i elektroenergetycznej niezbednych dla obstugi ogrodow
dziatkowych w istniejacych alejkach;
2) dopuszcza sig realizacjg urzadzen stuzacych utrzymaniu rzeki Bukowej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV uwzgledniajaca dopuszczone planem
zagospodarowanie;
4) dopuszcza sig przebudowe gazociagu o S$rednicy 200 mm uwzgledniajaca dopuszczone planem
zagospodarowanie;
5) istniejaca napowietrzna magistrala cieplna o przekroju 2x700 mm do przebudowy na podziemna.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 37. Teren elementarny Z.G. 5031.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakazuje sig lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokosci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
potozonej czgsci konstrukcyjnej dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam;
6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki budowlane o powierzchni minimum 750m’;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 24m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 85°-95°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i Z.G.5076.KP;
2) realizacje zabudowy, lub jej przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb
parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okre§la si¢ na podstawie wskaznika dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w ilo$ci min. - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i
7.G.5076.KP.
2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy;
3) magistrala wodociagowa o $rednicy 400 mm do przebudowy w linie regulacyjne ulicy Z.G.5062.KD,D.

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 38. Teren elementarny 7Z.G.5032.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa. Inwestycja celu publicznego;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) wzdhuz doliny rzeki Bukowej obowiazuje przywrocenie naturalnych walorow doliny
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
4) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowe;j;
5) obowiazuje utworzenie zieleni parkowej z zielenia ozdobna gatunkowo zréznicowana.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zaleca sig urzadzenie Sciezki przyrodniczo — dydaktyczne;j;
3) dopuszcza si¢ wylacznie wyposazenie terenu w elementy zwiazane z realizacja Sciezki dydaktyczno —
przyrodniczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreSlone w ust. 1;
8) inwestycja wymaga sporzadzenia kompleksowe] koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
powiazan z terenem Z.G.5026.ZP 1 Z.G.5029ZP;
9) zaleca si¢ zorganizowanie konkursu na kompleksowa koncepcje zagospodarowania terenu;
11) ustala sig dostgp ogolny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.5076.KP, Z.G.5052.KD.G (gen. St. Taczaka) oraz od ulicy
7.G.5053. KD.G (Derdowskiego) poprzez teren Z.G.5074KS i Z.G.5033.ZP przy wykorzystaniu dojazdu
wymienionego w pkt 2. Dopuszcza si¢ obstuge od ulicy Z.G.5052.KD.G na zasadach okreslonych w § 58 ust.5
pkt 5 i pkt 6;
2) dojazd do istniejacych ogrodow dziatkowych poprzez istniejacy dojazd od ul. Derdowskiego.
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych. Ustalenie nie dotyczy istniejacych miejsc postojowych dla
obstugi ogrodow dziatkowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzeniec w wode i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia obstugujace teren Z.G.5033.ZP;
2) pozostawia si¢ istniejaca podziemna magistrale cieplna o przekroju 2x700 mm;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe gazociagow o srednicy 200 mm i 150 mm uwzgledniajaca dopuszczone planem
zagospodarowanie.

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 39. Teren elementarny Z.G. 5033.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjno - wypoczynkowa wokot jeziora Stoneczne. Inwestycja celu
publicznego.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 obiektu gastronomicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy 120m” w miejscu
istniejacego pawilonu handlowego przy ul. Ku Stoncu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) wzdtuz doliny rzeki Bukowej obowiazuje przywrocenie naturalnych walorow doliny
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
4) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zaleca si¢ urzadzenie $ciezki przyrodniczo — dydaktycznej;
3) dopuszcza si¢ wylacznie wyposazenie terenu w elementy zwiazane z realizacja Sciezki dydaktyczno —
przyrodniczej, realizacja wyposazenia parkowego, szlakow pieszych, niewielkich naturalnych polan do gier i
zabaw;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) istniejacy pawilon handlowy przy ul. Ku Stoncu do likwidacji. Dopuszcza si¢ jego uzytkowanie do roku
2010;
7) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacego pawilonu handlowego przy ul. Ku Stoncu w obiekt
gastronomiczny dla obstugi kompleksu parkowego — z zastrzezeniem pkt 9;
8) docelowa forma obiekt gastronomicznego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 120m’, elewacja z materiatdw naturalnych lub naturalnopodobnych;
b) budynek kryty dachem stromym ceramicznym;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wigcej niz 7m do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu;
d) budynek kryty dachem stromym;
9) istniejacy kiosk do likwidacji. Dopuszcza si¢ jego uzytkowanie do czasu przebudowy ulicy Ku Stoncu 1
budowy ronda;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pawilonu gastronomicznego okre$lona na rysunku planu;
11) zaleca si¢ ogrodzenie terenu ozdobnym ogrodzeniem;
12) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu), Z.G.5053.KD.G (Derdowskiego) i
7.G.5061.KD.D (Szeligowskiego);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych projektowanego budynku gastronomicznego przy ul. Ku Stoncu realizuje si¢ w
oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5033.ZP doprowadzone z ul. Z.G.5050.KD.G (Ku Stonicu)
do istniejacego pawilonu handlowego;
2) dopuszcza sig realizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu Jeziora Stonecznego;
3) istniejaca napowietrzna magistrala cieplna o przekroju 2x700 mm do przebudowy na podziemna;
4) pozostawia sig¢ istniejace kanaty sanitarne i deszczowe biegnace po zachodniej stronie Jeziora Stonecznego;
5) do czasu modernizacji systemu kanalizacji deszczowej pozostawia si¢ istniejace wyloty kanatow do Jeziora
Stonecznego zaopatrzone w urzadzenia podczyszczajace;
6) pozostawia si¢ istniejacy kolektor kanalizacji §cickowej o $rednicy 1,40 m biegnacy po wschodniej stronie
Jeziora Stonecznego;
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7) pozostawia si¢ istniejace gazociagi o Srednicy 150 mm biegnace po wschodniej stronie Jeziora
Stonecznego;
8) pozostawia si¢ istniejace gazociagi o srednicy 200 i 250 mm biegnace wzdhuz ulicy Ku Stoncu;
9) pozostawia sig istniejace sieci elektroenergetyczne, wodociagowe i gazowe biegnace wzdhuz pétnocnej granicy
terenu elementarnego.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren czgsciowo objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 40. Teren elementarny Z.G. 5034.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasoOw nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Rozyckiego i Szeligowskiego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5058 KD.L (Zrédlana, Rézyckiego), Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego) i
7.G.5065.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5058.KD.L (Rézyckiego) oraz w
7.G.5061.KD.G (Szeligowskiego).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
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§ 41. Teren elementarny Z.G.5035.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegla do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gléwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatdéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow i1 podzialéw stolarki,
usytuowania i profili gzymsoéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasoOw nie stosuje si¢
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowych
cze$ciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zabuzanskie;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5062.KD.L (Zabuzanska).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 42. Teren elementarny Z.G.5036.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% w granicach dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegla do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien polaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowych
czgsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zabuzanskie;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5058.KD.L (Zrédlana, Rozyckiego), Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i
7.G.5063.KD.D (Babinskiego);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanskiej) i oraz w
7.G.5063.KD.D (Babinskiego).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 43. Teren elementarny Z.G.5037.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegta do ulicy;
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4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien polaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow 1 budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we frontowych
czegsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Rézyckiego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5058. KD.L (Zrédlana, Rozyckiego) i Z.G.5063.KD.D (Babinskiego);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5058.KD.L (Zrodlana, Rozyckiego) i
7.G.5063.KD.D (Babinskiego).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 44. Teren elementarny Z.G.5038.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegla do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatdéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow i1 podzialéw stolarki,
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usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasoOw nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow 1 budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we frontowych
czegsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Rozyckiego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5058.KD.L (Zrodlana, Rozyckiego), Z.G.5061. KD.D (Szeligowskiego) i
7.G.5065.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5058.KD.L (Rozyckiego) i
7.G.5061.KD.D (Szeligowskiego).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 45. Teren elementarny Z.G.5039.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objegty ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegla do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
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9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowych
czeg$ciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Szeligowskiego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego) i Z.G.5066.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszarow chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 46. Teren elementarny Z.G.5040.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z §
5ust. 1 pkt 14;
3) dopuszcza si¢ wbudowane w partery budynkow ustugi handlu detalicznego w lokalach o powierzchni

sprzedazy do 100m’.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%.
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje poprawa estetyki elewacji istniejacych budynkow wielorodzinnych poprzez realizacj¢ na
elewacjach elementow wystroju architektonicznego, wprowadzenie kolorystyki nawiazujacej do rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych elewacji budynku przy ul. Szeligowskiego 82-88.
5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych w parterach budynkéw mieszkalnych na cele
ustugowe poprzez nawigzanie do linii podziatéw, rozmieszczenia otworow okiennych, ksztaltow i1 podziatow
stolarki, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materialowych i kolorystycznych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
7) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000m® z zachowaniem
bezposredniego dostepu do ul. Szeligowskiego;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego: 85 - 95 stopni, obowiazujacy w pasie o szerokosci 20 metrow wzdhuz terenu
Szeligowskiego.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego),
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilo$ci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;.
4) dopuszcza si¢ obnizenie zapotrzebowania na miejsca postojowe o migjsca postojowe realizowane w ulicy
7.G.5061.KD.D (Szeligowskiego), wzdtuz terenu elementarnego.
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5087.E
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenic w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5061.KD.D
(Szeligowskiego).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 47. Teren elementarny Z.G.5041.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi,
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we frontowych
czegsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulic: Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i Z.G.5067.KDW;
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2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilos$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenic w wode, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 48. Teren elementarny Z.G.5042.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow we frontowych czesciach dziatek;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrodlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje sie od ulic: Z.G.5058 KD.L (Zrédlana, Rozyckiego) i Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) oraz
7.G.5050.KD.G. (Ku Stoncu). Obstuga od ulicy Z.G.5050.KD.G poprzez istniejace zjazdy;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
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Zaopatrzeniec w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5050.KD.G.(Ku Stoncu),
7.G.5058.KD.L (Zrodlana, Rozyckiego) i Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czegsciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j;
2) teren czgsciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
3) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 49. Teren elementarny Z.G.5043.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gléwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i profili gzymsoéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasOw nie stosuje si¢
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow we frontowych czesciach dziatek;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrodlane;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulic: Z.G.5058.KD.L (Zrodlana, Rozyckiego), Z.G.5067.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 migsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5058.KD.L (Zrddlana, Rozyckiego) i
7.G.5067.KDW.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzenne;;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
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§ 51. Teren elementarny Z.G.5044.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynku w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5
ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gléwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) zaleca si¢ ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynku we frontowych czg$ciach dzialek.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy Z.G.5061.KD.D (Zabuzanska);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 4 - ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej
4) dopuszcza si¢ obnizenie zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie o miejsca postojowe realizowane
w ulicy Z.G.5061.KD.L (Szeligowskiego), wzdhuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenle w wodg, gaz, ciepto i energlq elektrycznaU obs}ugq telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5061.KD.D
(Szeligowskiego).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony historycznej struktury przestrzennej;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 51. Teren elementarny Z.G.5045.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientéw, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica prostopadta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
tamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gléwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien polaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawigzanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementoéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasoOw nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 mdo 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow 1 budowy nowych budynkoéw gospodarczych i garazy we frontowych
czgsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Krete;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5059.KD.D (Kreta);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenic w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5058 KD.L (Zrodlana, Rozyckiego) i
7.G.5059.KD.D (Kreta).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzennej;
2) teren czgsciowo objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Swierczewo™.

§ 52. Teren elementarny Z.G.5046.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica rownolegta do ul. Zrodlanej;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gléwnego dachu budynku mieszkalnego;
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5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien polaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattbw i podziatow stolarki,
usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowych
czegsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrédlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuge realizuje sie¢ od ulic: Z.G.5058.KD.L (Zrédlana, Roézyckiego), Z.G.5059.KD.D ( Kreta),
7.G.5060.KD.D (Krotka) i Z.G.5069. KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania iloci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5058.KD.L (Zrodlana, Rozyckiego).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzenne;;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 53. Teren elementarny Z..G.5047.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: funkcja mieszkalna jednorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi z kalenica prostopadta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gtéwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatdéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow i1 podzialdéw stolarki,
usytuowania i profili gzymsoéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
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7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasoOw nie stosuje si¢
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowych
cze$ciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Kretej i Krotkie;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje sig od ulic: Z.G.5059.KD.D (Kreta), Z.G.5060.KD.D (Krotka) i Z.G.5069.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5059.KD.D.(Kreta), Z.G.5060.KD.D
(Kroétka) i Z.G.5069.KDW.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j;
2) teren czgsciowo objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 54. Teren elementarny Z.G.5048.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna, istniejaca wysokos¢ zabudowy do zachowania dla budynkow:
a) przy ul. Ku Stoncu: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12m do najwyzej polozonej czesci
konstrukcyjnej dachu;
b) przy ul. Kretej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9m do najwyzej potozonej czesci
konstrukcyjnej dachu;
c) przy ul. Krotkiej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9m do najwyzej polozonej czgsci
konstrukcyjnej dachu;
3) istniejaca geometria dachow stromych i katy nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych do
zachowania:
a) wzdtuz ul. Ku Stoncu: dachy kopertowe;
b) wzdluz ul. Kretej: dachy kalenicowe, symetryczne z usytuowaniem prostopadtym kalenicy do ulicy;
¢) wzdtuz ul. Krotkiej: dachy kalenicowe, symetryczne z usytuowaniem prostopadtym kalenicy do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gtéwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza sig¢ doswietlenia istniejacych poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do osi
symetrii, linii podziatdéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow i1 podzialdéw stolarki,
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usytuowania i1 profili gzymsdéw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje sig
dachu stromego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
11) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
12) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow 1 budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we frontowych
czegsciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;
13) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
14) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach:
d) przy ul. Ku Stoncu od nr 44 do nr 57,
e) przy ul. Kretej,
f) przy ul. Krotkie;j.
15) zabudowa gospodarcza i garazowa na tytach dziatek jednokondygnacyjna, kryta dachem stromym,
dwuspadowym, o maksymalnej wysokosci do Sm, liczona do najwyzej potozonej czg$ci konstrukcyjnej dachu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obshuge realizuje siec od ulic: Z.G.5058.KD.L (Zrédlana, Roézyckiego), Z.G.5059.KD.D (Kreta),
7.G.5060.KD.D (Krétka), Z.G.5068. KDW. oraz Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu).
2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow od ulicy Z.G.5050.KD.G;
3) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 4;
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu), Z.G.5058. KD.L (Zrédlana, Rozyckiego),
7.G.5059.KD.D (Kreta) i Z.G.5060.KD.D (Krotka).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;;
2) teren czgsciowo objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 55. Teren elementarny Z.G.5049.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w zakresie obstugi firm i klientdw, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) zakazuje si¢ pomniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;
2) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do zachowania;
3) istniejaca geometria dachu do zachowania;
4) dopuszcza sig¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie w formie okien potaciowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obsluge — z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2 - realizuje si¢ od ulicy i Z.G.5059.KD.D (Krgta).
2) dopuszcza si¢ obstuge od ulicy Z.G.5050.KD.G (Ku Stoncu) poprzez istniejacy zjazd;
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3) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 4
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
c¢) lokale handlowe (z wylaczeniem sklepéw z art. spozywczymi) - 2 miejsca postojowe/100 m’
powierzchni uzytkowe;j.
5) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5088.E.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzeniec w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wdod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5050.KD.G (Ku Stonicu) i Z.G.5059.KD.D (Kregta).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

§ 56. Teren elementarny Z.G. 5050.KD.G - Ku Stoncu

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna wraz z trasa tramwajowa i petla tramwajowo -
autobusowa. Inwestycja celu publicznego;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgsciowo objety ESZM;
2) obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na odcinku od ul. Derdowskiego do ul. Przygodnej zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno
stojacych;
2) na odcinku od ul. Przygodnej do ulicy Z.G.5051.KD.GP zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania
lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:

a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne,

b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie glowne w odstgpach mniejszych niz 100 m; ustalenie nie
dotyczy reklam zwiazanych z dziatalnoScia stacji paliw usytuowanych przy ulicy.
3) lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inZynieryjnej;
4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
5) w granicach wydzielenia 1. KM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych petli tramwajowej takich
jak np. dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne itp., a takze lokalizacje szaletu
publicznego;
6) dla zabudowy wymienionej w pkt 5 obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 200m’;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metrow do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;
¢) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 8 i pkt 9 - zagospodarowania tymczasowego;
8) dopuszcza sig, jako obiekt towarzyszacy petli tramwajowej, lokalizacj¢ jednego kiosku - ze sprzedaza prasy,
biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 12 m® i maksymalnej
wysokosci 3.5 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego;
9) ustalenie w pkt 7 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenig niska (w tym krzewami) pasow
poza jezdnig ulicy oraz migdzy jezdniami ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogg publiczng
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 42 m do 195,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa. Dopuszcza

si¢ realizacj¢ jezdni wspomagajacych dla obstugi przylegtej zabudowy;
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2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy jezdniami ulicy;
3) petle tramwajowa i autobusowa lokalizuje si¢ w granicach terenu 1. KM, okre$lonego na rysunku planu;
4) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 5 - lokalizacji nowych zjazdow publicznych i prywatnych;
6) ustalenie w pkt 5 nie dotyczy istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek gruntu, do ktorych dostep
mozliwy jest jedynie od ul. Ku Stoncu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany rurociag ttoczny $ciekow sanitarnych;
3) projektowany kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy powyzej 1,0 m.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czg$ciowo objgty strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j;
2) teren czgsciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
3) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) teren cze$ciowo objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Swierczewo”.

§ 57. Teren elementarny Z.G. 5051.KD.GP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gléwna ruchu przyspieszonego. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej na projektowanym odcinku ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie glowne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gldwne w odstgpach mniejszych niz 100 m; ustalenie nie dotyczy reklam
zwiazanych z dziatalno$cia stacji paliw usytuowanych przy ulicy GP.
2) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;
4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska i wysoka;
5) dopuszcza sig tymczasowy dojazd do terenow handlowo — uslugowych przylegajacych do ulicy od strony
pétnocnej do czasu zagospodarowania terenu ulicy zgodnie z planem.
6) w granicach terenu okre$lonego na rysunku planu: obszar pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczng okreslona w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 179,1 m do 188,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik, §ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5 - bezposredniej obstugi terenow otaczajacych z ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej i kanalizacji deszczowej uwzgledniajaca planowane
zagospodarowanie.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ‘Swierczewo™;

§ 58. Teren elementarny Z.G.5052.KD.G - gen. Stanistawa Taczaka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldéwna wraz z trasa tramwajowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) w pasie rozdzielajacym jezdnie ulicy po obu stronach torowiska tramwajowego oraz po obu stronach ulicy
szpalery drzew.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie glowne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtéwne w odstepach mniejszych niz 150 m;
3) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowe;j,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
5) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 6 - zagospodarowania tymczasowego;
6) ustalenie w pkt 5 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenig niska (w tym krzewami);
7) dopuszcza si¢ tymczasowe dojazdy do istniejacych ogrodow dziatkowych zgodnie z ustaleniami w ust. 5 pkt 5 i
pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 67,5 m do 71,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna
okre$long w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z torowiskiem tramwajowym,;
2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie migdzy jezdniami;
3) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, okre§lony na rysunku planu;
4) zakazuje si¢- z zastrzezeniem pkt 5 - bezpos$redniej obstugi terendw otaczajacych;
5) od ulicy Z.G.5052.KD.G dopuszcza si¢ po jednym dojezdzie do terenow Z.G.5026.US 1 Z.G.5032.ZP;
6) dojazdy do terenow Z.G.5026.US i Z.G.5032.ZP ograniczone do relacji prawoskretnych;
7) pomigdzy terenami Z.G.5027.ZP i Z.G.5032.ZP, w rejonie istniejacego cieku, zaleca si¢ wprowadzenie
bezkolizyjnego przejscia dla pieszych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejacy kolektor kanalizacji $ciekowej o $rednicy 1,40 m z dopuszczeniem jego
rozbudowy w kierunku osiedla Bezrzecze;
2) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz kanalizacj¢ deszczowa z
dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji;
3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonego, autonomicznego systemu sterowania i zasilania elektroenergetycznego
oraz odwodnienia torowiska tramwajowego.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™;

§ 59. Teren elementarny Z.G.5053.KD.G - Hieronima Derdowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldwna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie glowne w odstgpach mniejszych niz 100 m; ustalenie nie
dotyczy reklam zwiazanych z dziatalnoScia stacji paliw usytuowanych przy ulicy.
2) lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakoéw i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami.
4) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 5 - zagospodarowania tymczasowego;
5) ustalenie w pkt 4 nie dotyczy:
a) zagospodarowania tymczasowego zielenia niska (w tym krzewami) paséw poza jezdnia ulicy;
b) rozwigzan geometrii jezdni wynikajacych z przebudowy skrzyzowania ulic Derdowskiego — Ku Stoncu.
¢) istniejacego parkingu dla samochodéw osobowych
4. Ustalenia zasad parcelacji:

47



1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,0 m do 59,5 m, zgodnia z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow - z zastrzezeniem pkt 4;
4) ustalenie w pkt 3 nie dotyczy istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek gruntu, do ktorych dostep mozliwy
jest jedynie od Derdowskiego oraz dojazdu do parkingu Z.G.5074.KS.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren czg$ciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;;
3) teren czesciowo w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 60. Teren elementarny Z.G.5054.KD.Z - Hieronima Derdowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gtowne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie glowne w odstgpach mniejszych niz 100 m; ustalenie nie
dotyczy reklam zwiazanych z dziatalnoscig stacji paliw usytuowanych przy ulicy.
2) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
Inzynieryjnej;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
4) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 5 - zagospodarowania tymczasowego;
5) ustalenie w pkt 4 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenia niska (w tym krzewami) pasow poza
jezdnig ulicy oraz zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z istniejacymi ogrodami dziatkowymi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust.1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,0 m. do 59,5 m, zgodna z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow publicznych i prywatnych - z zastrzezeniem pkt 4 1 pkt 5;
4) ustalenie w pkt 3 nie dotyczy istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek gruntu, do ktérych dostep mozliwy
jest jedynie od ul. Derdowskiego;
5) dopuszcza si¢ jeden nowy zjazd dla obshugi nowego zagospodarowania planowanego na terenie elementarnym
7.G.5027.ZP.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetycznag i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren cze$ciowo w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.

§ 61. Teren elementarny Z.G.5055.KD.Z - Stanistawa Ignacego Witkiewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego
zwiazanego z istniejacymi ogrodami dziatkowymi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczna
okre$long w ust.1;.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14.9 m do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji;
2) istniejaca napowietrzna magistrala cieplna o przekroju 2x700 mm do przebudowy na podziemna.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czesciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 62. Teren elementarny Z.G.5056.KD.L - gen. Stanistawa Maczka, Polskich Marynarzy
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 43,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu;
3) wzdhuz ul. gen. Maczka $ciezka rowerowa oddzielona od chodnika pasem zieleni o szeroko$ci minimum 2 m;
4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych realizuje si¢ w formie zatok tylko przy jezdni ulicy gen.
Maczka.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany kolektor kanalizacji deszczowej o przekroju 1,00 m;
3) projektowany rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 63. Teren elementarny Z.G.5057.KD.L - Polskich Marynarzy
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej na projektowanym odcinku ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
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2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenie w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenia niska i wysoka.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5 m do 27,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnig, pokazany na rysunku planu;
3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i
deszczowa do rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany kolektor kanalizacji deszczowej o przekroju 1,00 m, przeniesiony z terenu Z.G.5013.MW,U;
3) projektowany rurociag drenarski o srednicy 0,50 m z wylotem do strumienia Wierzbak;
4) projektowany rurociag ttoczny $ciekow sanitarnych;
5) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 64. Teren elementarny Z.G.5058.KD.L - ul. Zrodlana, ul. L. Rozyckiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgsciowo objety ESZM;
2) wzdhuz ul.Zrédlanej, po jej wschodniej stronie, obowiazuje utrzymanie i odtworzenie szpaleru drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
2) utrzymanie i uzupekienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczna
okreslong w ust.1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulice obejmuje sig¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czgsciowo objgty objety strefa B zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzenne;;
2) teren czesciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
3) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 65. Teren elementarny Z.G.5059.KD.D - ul. Kr¢ta
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) zakazuje si¢ zmniejszania zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
2) utrzymanie i uzupehienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust.1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 12,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulice obejmuje sig¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
2) teren czesciowo w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 66. Teren elementarny Z.G.5060.KD.D - ul. Krotka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
2) utrzymanie i uzupekienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust.1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu. obustronne chodniki;
2) ulice obejmuje sig¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
2) teren czg$ciowo w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 67. Teren elementarny Z.G.5061.KD.D - Tadeusza Szeligowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety ESZM,;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy

skrzyzowaniami;

2) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego;

3) dopuszcza si¢ przedluzenie lokalizacji istniejacego obiektu tymczasowego branzy spozywczej na okres do 10
lat od daty uchwalenia niniejszego planu lub lokalizacj¢ - w miejsce istniejacego - nowego kiosku branzy
spozywczej - o powierzchni zabudowy do 30 m” i maksymalnej wysokosci 4,5 m od poziomu chodnika do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego lub stromego na okres do 10 lat od daty
uchwalenia niniejszego planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

droge publiczna okreslona w ust.1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 20 m, zgodna z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy;
3) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”;
2) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 68. Teren elementarny Z.G.5062.KD.D - Zabuzanska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,8 m do 14,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczng okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany odcinek magistrali wodociagowej o $rednicy 400 mm przeniesionej z terenu Z.G.5031.MN.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren czegsciowo objety strefa B zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
2) teren czesciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
3) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 69. Teren elementarny Z.G.5063.KD.D - ul. Leona Babinskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,4 m do 14,1 m, zgodna z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg publiczna okreslong w ust.1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego;
2) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz siec
kanalizacyjna z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
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7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego; '
2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 70. Teren elementarny Z.G.5064.KD.D - ul. Przygodna

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,6 m do 13,3 m, zgodna z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekroj: ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
2) ulice obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna
dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.

7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren cze$ciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren w strefie ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 71. Teren elementarny Z.G.5065.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego .
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wyodregbniania jezdni i chodnikdw.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjne;.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren w strefie ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 72. Teren elementarny Z.G.5066.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) nawierzchnig ciagu realizuje si¢ jako przepuszczalna.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Szerokos¢ ciagu pieszego min. 3 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowe;j, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:

1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,.Swierczewo”.

§ 73. Teren elementarny Z.G.5067.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego .
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw o szerokosci 5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 1
telekomunikacyjne;.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 74. Teren elementarny Z.G.5068. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego .
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,3 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Droga gospodarcza do obstugi zaplecza nieruchomosci przy ul. Zrodlanej 24 - 38.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza sig prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowe;j, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 75. Teren elementarny Z.G.5069.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,4 m do 3,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Droga gospodarcza do obshugi zaplecza nieruchomosci przy ul. Zrodlanej 8 — 22, ul. Krotka 13 a, ul. Kreta 1 - 9.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

Dopuszcza sig prowadzenie sieci rozdzielczych:wodociagowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:

1) teren objety strefa B zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

2) teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 76. Teren elementarny Z.G.5070.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekr6j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji $cickowej 1 deszczowe;.
2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 77. Teren elementarny Z.G.5071.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: ciag pieszo — rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni, rozdzielajacego ciag pieszy i rowerowy, o szerokosci min. 1 m;
2) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Wierzbak;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza si¢ wyposazenie ciagu pieszo — rowerowego w elementy matej architektury;
4) przejscie przez strumien realizuje si¢ wylacznie w formie mostku;
5) zaleca si¢ wykonanie mostku z elementéw drewnianych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: Sciezka rowerowa — 3 m, chodnik — 2 m;
2) chodnik oddzielony od $ciezki rowerowej pasem zieleni szerokosci min. 1 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 78. Teren elementarny Z.G.5072.KPR

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie : ciag pieszo — rowerowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni , rozdzielajacego ciag pieszy i rowerowy, o szerokosci min. 1 m;
2) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Wierzbak;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza si¢ wyposazenie ciagu pieszo — rowerowego w elementy matej architektury;
4) przejscie przez strumien realizuje si¢ wytacznie w formie mostku;
5) zaleca si¢ wykonanie mostku z elementéw drewnianych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: Sciezka rowerowa — 3 m, chodnik — 2 m;
2) chodnik oddzielony od $ciezki rowerowej pasem zieleni szerokosci min. 1 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) kanat deszczowy o $rednicy 0,40 m do przebudowy;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji $cickowej 1 deszczowe;.
3) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 79. Teren elementarny Z.G.5073.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego. Pas terenu na poszerzenie pasa
drogowego ulicy Witkiewicza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szerokos¢ pasa terenu zmienna od 2 m do 4,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
W granicach terenu obowiazuje wprowadzenie chodnika ulicy Witkiewicza.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie niezbgdnych sieci kablowych uzbrojenia ulicy Witkiewicza.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 80. Teren elementarny Z.G.5074.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy dojazdu do ogrodow dziatkowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
parking okreslony w ust. 1;

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) obstuge terenu realizuje si¢ z ulicy Z2.G.5053.KD.G (Derdowskiego);
2) potaczenie z ulica Z.G.5053.G ograniczone do relacji prawoskretnych;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejacy kolektor kanalizacji Sciekowej o srednicy 1,40 m;
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2) pozostawia si¢ istniejace sieci: wodociagowa, gazowa i elektroenergetyczna z dopuszczeniem ich rozbudowy i
modernizacji.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazy kulturowego;
2) teren objety strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 81. Teren elementarny Z.G.5075.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wielopigtrowej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
parking okre§lony w ust. 1;
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Obslugg terenu realizuje si¢ z ulicy Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego) oraz Z.G.5062.KD.D (Zabuzanskiej);
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejace uzbrojenie podziemne z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 82. Teren elementarny Z.G.5076.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety ESZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekr6j: minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 5 m;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow: Z.G.5032.ZP i Z.G.5030.ZD.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowe], gazowe] 1 elektroenergetycznej oraz kanalizacji $ciekowej
niezbednych dla obstugi terenu Z.G.5026.US.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 83. Teren elementarny Z.G.5077.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi w zakresie: ochrona zdrowia, o$wiata, przedszkole, domy opieki spotecznej,
placowki opiekunczo — wychowawecze.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni terenu elementarnego;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12 metréw do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35 — 45 stopni;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu;
2) zaleca si¢ scalenie istniejacych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ z ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) oraz Z.G.5063.KD.D (Babinskiego);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) przychodnie, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowe/1 gabinet;
b) przedszkole, miejsca dziennego pobytu dzieci, dom opieki, placowka opiekunczo — wychowawczo — 1
miejsce postojowe/30 0sob.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska) i Z.G.5063.KD.D (Babinskiego).
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 84. Teren elementarny Z.G.5078.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m’;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5094. KDW,
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 85. Teren elementarny Z.G.5079.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m’;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od terenu Z.G.5072.KPR;
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2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV;
2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 86. Teren elementarny Z.G.5080.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy) poprzez teren Z.G.5004. MW, U;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 87. Teren elementarny Z.G.5081.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje sig¢ od ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka) poprzez teren Z.G.5012.MW,U;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Swierczewo”.

§ 88. Teren elementarny Z.G.5082.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje sig¢ od ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Maczka) poprzez teren Z.G.5013.MW,U;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6 Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
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Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszarow chronionych:
Teren objgty strefa ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 89. Teren elementarny Z.G.5083.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5055.KD.Z (Witkiewicza);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 90. Teren elementarny Z.G.5084.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5056.KD.L (gen. St. Witkiewicza) poprzez teren Z.G.5015.MW,U;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 91. Teren elementarny Z.G.5085.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5064.KD.D (Przygodna) poprzez teren Z.G.5024.WZ;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
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1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 92. Teren elementarny Z.G. 5086.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5062.KD.D (Zabuzanska);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 93. Teren elementarny Z.G.5087.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy Z.G.5061.KD.D (Szeligowskiego) poprzez teren Z.G.5040.MW,U;
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 94. Teren elementarny Z.G.5088.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy Z.G.5059.KD.D (Kreta) poprzez teren Z.G.5049. MW, U;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
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Teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

§ 95. Teren elementarny Z.G.5089.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig¢ obsadzenie granic terenu zielenia wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy Z.G.5057.KD.L (Polskich Marynarzy);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) projektowana sieciowa, podziemna przepompownia $ciekow sanitarnych;
2) zaopatrzenie w wodg realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.5057. KD.L. (Polskich Marynarzy).
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 96. Teren elementarny Z.G.5090.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w parteru budynkéw w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5
ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z kalenica roéwnolegta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
lamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5 m Ilub
okien potaciowych;
6) dopuszcza sig przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych w parterach budynkow na cele ushugowe poprzez
nawiazanie do osi symetrii, linii podzialow, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow i podziatow
stolarki, usytuowania i profili gzymséw, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 mdo 1,6 m.
11) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we frontowej czesci
dziatki od strony ul. Zrédlanej;
12) zakazuje sig zmiany elewacji frontowej w budynkach przy ul. Zrodlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulic: Z.G.5058 KD.L (Zrédlana, Rozyckiego), Z.G.5063.KD.D (Babinskiego) oraz
7.G.5067.KDW;
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
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odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5058.KD.L (Zrddlana) i
7.G.5067.KDW.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzenne;;
2) terenu objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 97. Teren elementarny Z.G.5091.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parteru budynkoéw w zakresie obstugi firm i klientow, zgodnie z § 5
ust. 1 pkt 14.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objegty ESZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z kalenica rownolegta do ulicy;
4) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkoéw obowiazuja dachy strome, kalenicowe,
famane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno podobnym, z zachowaniem geometrii
gtéwnego dachu budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ do§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5m lub
okien potaciowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych w parterach budynkéw na cele ustugowe poprzez
nawiazanie do osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztattow i podziatlow
stolarki, usytuowania i profili gzymsow, nadprozy, obramowan okiennych i pozostalych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
10) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.
11) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow 1 budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we frontowej czesci
od strony ul. Zrédlane;j;
12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowej w budynkach przy ul. Zrodlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ulic: Z.G.5058 KD.L (Zrodlana, Rézyckiego) i Z.G.5059.KD.D (Kreta) oraz
7.G.5061.KD.D (Szeligowskiego);
2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowg, nadbudowg
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt. 3
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;
b) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
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Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $Sciekow i
wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Z.G.5058 KD.L (Zrodlana, Rozyckiego) i
7.G.5059.KD.D (Kreta).

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa B ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
2) terenu objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 98. Teren elementarny Z.G.5092.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m’;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu..
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5093. KDW,
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

§ 99. Teren elementarny Z.G.5093.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji $cickowej 1 deszczowe;.
2) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa zasilajaca stacj¢ transformatorowa na terenie Z.G.5078.E.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 100. Teren elementarny Z.G.5094. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 29.8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, zatoki parkingowe dla samochodow
osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji $cickowej 1 deszczowe;.
2) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa zasilajaca stacj¢ transformatorowa na terenie Z.G.5078.E.
7. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 101. Teren elementarny Z.G.5095.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca sig urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m’;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.5057. KDL (Polskich Marynarzy);
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;
7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 102. Grunty rolne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:

1. Decyzja Ministra Rolnictwa, Leénictwa i Gospodarki Zywnoéciowej znak: GZU. pg. 0602/Z-
81101/89 z dnia2 lipca 1989 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

2. Decyzja Wojewody Szczecinskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne na terenie.

3. Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej znak: GZU. og. 0602/Z-81101/93 z dnia 2
sierpnia 1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych.

4. Uchwatla Nr XXXVII/503/93 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 17 maja 1993 r. w sprawie
uchwalenia planu strategicznego miasta Szczecina jako zalozen do miejscowego ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta.

§ 103. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terenow objetych niniejszym planem.

§ 104. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalq traci moc:

1. I edycja zmian w obszarze Z.10 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych — uchwalona
uchwala Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.03.1999r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 1999r. Nr 13 poz. 153).

2. II edycja zmian w obszarze Z.11 Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych — uchwalona
uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.03.1999r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 1999r. Nr 13 poz. 153).
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3. II edycja zmian w obszarze Z.12 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Zachod — uchwalona uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z
dnia 23 lutego 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1998r. Nr 9 poz. 57).

4. 1I edycja zmian w obszarze Z.65 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachdd dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych — uchwalona
uchwalta Nr XLIII/538/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Szczecinskiego z 1998r. Nr 5 poz. 52).

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego K.31 miasta Szczecina uchwalony uchwata Nr
XV1/544/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr 48 poz. 736 z 15.12.1999 r.).

§ 105. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 106. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLII/782/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 lipca 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Derdowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm. 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) — zadania wilasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego
1 2 3

1 |Z.G.5051.KD.GP |Projektowana ulica GP- ulica o ograniczonej dostgpnosci. Odcinek
trasy w kierunku przej$cia granicznego w Lubieszynie. Przewidywana
budowa dwobch jezdni, chodnika i $ciezki rowerowej

2 |Z.G.5050.KD.G | UL Ku Stoncu - istniejaca ulica gtowna. Przewidywana przebudowa
skrzyzowania z ul. Derdowskiego oraz odcinka ulicy od ul.
Derdowskiego do ul. Kwiatowej. W pasie rozdzielajacym jezdnie
budowa torowiska tramwajowego. Budowa kolektora kanalizacji
deszczowej. Budowa rurociagu ttocznego $ciekow.

3 |Z.G.5052.KD.G |Ul. Taczaka — istniejaca ulica gtéwna. W pasie rozdzielajacym jezdnie
budowa torowiska tramwajowego.

4 1Z.G.5053.KD.G | Ul Derdowskiego — ulica gtbwna. Budowa dwoch jezdni ulicy
obustronnych chodnikéw i $ciezki rowerowe;.

5 [Z.G.5054.KD.Z |Ul Derdowskiego — ulica zbiorcza. Budowa dwdch jezdni ulicy
obustronnych chodnikoéw i $ciezki rowerowe;.

6 |Z.G.5055.KD.Z |Ul. Witkiewicza — ulica zbiorcza. Budowa chodnika i $ciezki
rowerowej. Przebudowa istniejacej magistrali cieplnej na podziemna.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)




7 1Z.G.5056.KD.L. |Ul Gen. Maczka - ulica lokalna. Ulica do bezposredniej obstugi
przylegtej zabudowy. Przewidywana budowa jezdni wraz =z
chodnikami oraz S$ciezki rowerowej — uzupelnienie brakujacego
odcinka ulicy. Budowa kolektora kanalizacji deszczowej. Budowa
rurociagu tlocznego Sciekow.

8 |Z.G.5057.KD.L |Ul. Polskich Marynarzy — ulica lokalna. Ulica do bezpos$redniej
obstugi przyleglej zabudowy. Przewidywana budowa jezdni wraz z
chodnikami oraz $ciezki rowerowej — uzupelnienie brakujacego
odcinka ulicy 2z wuzbrojeniem rozdzielczym (wod-kan, gaz,
elektroenergetyka). Budowa kolektora kanalizacji deszczowe;].
Budowa rurociagu ttocznego $ciekdéw.

9 |Z.G.5031.MN, Przebudowa magistrali wodociagowe;j

10 |Z.G.5030.ZD, Przebudowa magistrali cieplnej na podziemna

7.G.5033.ZP,
7.G.5055.KD.Z
11 |Z.G.5031.MN, Przebudowa elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV
7.G.5015.MW, U
12 |Z.G.5001.WZ, Przebudowa elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV
7.G.5002.MW,U,
7.G.5003.MW,U,
7.G.5004.MW,U,
7.G.5006. MW, U,
7.G.5007.MW,U,
7.G.5010.ZP,
7.G.5013. MW, U,
7.G.5015.MW,U,
7.G.5057.KD,L,
7.G.5070.KD,W,
7.G.5072. KPR
13 |Z.G.5089.KPS Budowa sieciowej podziemnej pompowni sciekow

14 |7.G.5062.KD.D |Budowa kanalizacji deszczowej

15 |Z.G.5078.E, Budowa wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
7.G.5079.E,
7.G.5092.E,
7.G.5095.E
16 |Z.G.5002.MW.U, | Przebudowa kanatow deszczowych
7.G.5013.MW.U,
7.G.5057.KD.L,
7.G.5072.KPR
17 |Z.G.5014.UK, Przebudowa rurociagu drenarskiego
7.G.5020.ZP,
7.G.5021.ZP,
7.G.5057.KD.L

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w
tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania



najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okre§lony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi
zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,,Wieloletni Program
Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkdw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).



Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XLII/782/05
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 lipca 2005 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492)
Rada Miasta Szczecina rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkow wplywu ustalen
planu na $rodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng
czes$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.



