Zatgcznik nr 5

ZASADY GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMO SCIAMI

Nieruchomd@ci w oparciu 0 przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchodmami z dnia 21 sierpnia
1997 roku (z péniejszymi  zmianami),
z zastrzeeniem wyjtkbw wynikapcych z ustaw,
moga by przedmiotem obrotu, w szczegd&iaio
sprzeday, zamiany i zrzeczeniagsiprzekazywania
nieodptatnie w drodze umowy (w tym réwaie
w formie darowizny), oddania w zytkowanie
wieczyste, w trwaly zagr, najem, dziemaw,
uzyczenie, a take mog by¢ obchzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone
jako wktady niepierizne (aporty) do spélek,
przekazywane jako wypognie tworzonych
przedsg¢biorstw oraz jako majek tworzonych
fundacji. Gminnym zasobem nieruchosoio
gospodaruje prezydent.

Sprzedaz i oddawanie w wytkowanie wieczyste
nieruchomosci komunalnych

Generaln zasad zbywania nieruchonigi jest
przetarg. Ustawa o gospodarce nieruchémami
przewiduje jednak wygki, kiedy nieruchomg&:
moze by zbywana w drodze bezprzetargowe).
Zbywanie nieruchomi@i nastpuje w drodze
bezprzetargowej, jeli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej
przystuguje pierwszstwo w jej nhabyciu,
stosownie do art. 34,

2) zbycie nasipuje medzy Skarbem Restwa
a jednostk samorzdu terytorialnego
oraz medzy tymi jednostkami,

3) zbycie nasipuje na rzecz osoéb, o ktérych
mowa w art. 68ust. 1 pkt 2 to zy\ac
osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktére prowadz dzialalné¢ charytatywa,
opiekwcza, kulturalm, lecznica, oswiatowa,
naukowg, badawczo - rozwojoxy
wychowawca, sportow lub turystycza,
na cele niezwizane z dziatalnicia zarobkova,

a take organizacjom pgtku publicznego

na cel prowadzonej dziatalém pozytku
publicznego),
4) zbycie nasipuje w drodze zamiany

lub darowizny,

5) sprzeda nastpuje na rzecz jej aytkownika
wieczystego,

6) przedmiotem zbycia jest nieruchofddub jej
cze$¢, niezledne do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchofad przylegte;,
stanowicej wiasnaéc lub oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie,
ktéra zamierzaet nieruchoméc lub jej czs¢
naby¢, jezeli nie mog by¢ zagospodarowane
jako odebne nieruchomizi,

7) ma stanowd wkiad pienézny (aport) do spofki
albo wyposaenie nowotworzonej gatwowej
lub samoradowej osoby prawnej, lub mggk
tworzonej fundacji,

8) jest zbywana na rzecz zadzapcego specjaln
strel ekonomicza, na ktorej terenie jest
potozona,

9) przedmiotem zbycia jest udziat
w nieruchoméci, a zbycie nagpuje na rzecz
innych wspoétwiacicieli nieruchoméci,

10) jest zbywana na rzecz d@otdéw i zwiazkdw
wyznaniowych majcych uregulowane
stosunki z pastwem, na cele dziataldc
sakralnej.

11) jest sprzedawana na rzecz partnera prywatnego
lub spétki, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, jako wklad wiasny
podmiotu publicznego, w celu realizowania
zada publicznych w ramach partnerstwa
publiczno - prywatnego, z zastéemiem
art. 25 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym.

12) Wojewoda - w odniesieniu do nieruchofob
stanowacych wlasné¢ Skarbu Pastwa
w drodze zargzenia, a Rada Miasta
w odniesieniu do gminnych nieruchofgo
w drodze uchwaly zwolaiz obowizku zbycia
w drodze przetargu nieruchotod
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
lub na realizag urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych,
jezeli cele te bda realizowane przez podmioty,
dla ktérych g to cele statutowe i ktérych
dochody przeznacza esi w  caldci
na dziatalné¢ statutov.

13) za zgod Rady Miasta sprzedanieruchoméci
nastpuje na rzecz osoby, ktéra dzawi
nieruchomé¢ na podstawie umowy zawartej,
co najmniej na 10 lat, }eli nieruchomé¢ ta
zostata zabudowana na podstawie zezwolenia
na budow ( nie stosuje gi w przypadku gdy
0 nabycie nieruchordoi ubiega si wigcej niz
jeden podmiot spetniaty powyzsze warunki).

W Gminie Miasto Szczecin stosowangdwie
formy zbywania generage dochody:
sprzeda - z ktérej uzyskuje si100% ceny,
- oddanie w aytkowanie wieczyste - wplywy
z | optaty w wysokéci 15-25% ceny
oraz opfaty roczne w wysokd 1-3%
ceny (w przypadkach, gdy ustawowa stawka
procentowa opfaty rocznej wynosi 3% optata ta
moze by podwyszona uchwat Rady Miasta)
ptatne przez okres 98 lat.



Zgodnie z zasadami ustalonymi uchavat
nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 29
grudnia 1997 roku wraz ze zmianami w sprawie
okreslania zasad prowadzenia przez Prezydenta
Miasta gospodarki maikiem Gminy Szczecin
w zakresie: nabywania, zbywania i ofeinia
zabudowanych i niezabudowanych nieruchéeho
gruntowych oraz ich wydzieawiania,
wynajmowania #yczania na czas o0znaczony,
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony:

1. grunty przeznaczone pod zabudow
mieszkaniow jednorodzina sa zbywane
na wkasnéc;

2. grunty przeznaczone pod zabudow

mieszkaniow wielorodzinp, mog  by¢
sprzedawane lub oddawane wytkowanie
wieczyste. Decyzj podejmuj na wniosek
Prezydenta dwie komisje stale Rady Miasta:
ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa
oraz  Gospodarki Komunalnej, Ochrony
Srodowiska i Mienia. Prezydent wnioskuje co
do zasady o formwiasndci;

3. grunty przeznaczone pod ustugi oddawaae s
w uzytkowanie wieczyste.

Powyzsze wymaga pozytywnych  opinii
Komisji Stalych Rady Miasta oraz opiniowania
we wigciwej Radzie Osiedla.

Kazdy inny planowany przypadek
zadysponowania nierucholuia wymaga odgbnej
zgody Rady Miasta.

Niezalenie od powyszego, nieruchonsoi
zbywane s w wyniku realizacji roszcze o ich
nabycie wynikajcych z przepisbw ustawy
0 gospodarce nieruchodmami lub odebnych
przepiséw.

Ustalanie cen nieruchorsm.

Zasady wynikajce z ustawy o gospodarce

nieruchomeciami:

1. Cere nieruchoméci ustala si na podstawie jej
wartasci  okreslonej przez rzeczoznawc
majatkowego.

2. Przy zbyciu nieruchomegi w drodze przetargu
stosuje si nastpujace zasady ustalania cen:
1) cer wywolawcz w pierwszym przetargu

ustala s w wysokdci nie nizszej ni
wartas¢ nieruchomeci,

2) cer wywotawcz w drugim przetargu
mozna ustak w wysokdci nizszej ni
wartas¢ nieruchoméci, jednak nie riszej
niz 50% tej wartéci,

3) cer nieruchoméci, ktéra  jest
obowigzany zaptad jej nabywca, ustala

sic  w wysokdci ceny uzyskanej
w wyniku przetargu,
4) jezeli co najmniej dwa przetargi

zakaiczyly sk wynikiem negatywnym,

cere nieruchoméci mozna  ustak
w rokowaniach z nabywicw wysokdci

nie nizszej ni 40% jej wartdci
lub za cen ustalom w kolejnym
przetargu.

3. Przy sprzedsy nieruchoméci w drodze
bezprzetargowej cemieruchomeéci ustala sj
w wysokaci nie nizszej ng jej wartc¢.

4. Na poczet ceny nieruchogw gruntowej
sprzedawanej jejaytkownikowi wieczystemu
zalicza st kwote réwmg wartgsci prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchofaq
okreslong wedtug stanu na dziesprzeday.

5. Cena nieruchomimi sprzedawanej i | optata
przy oddawaniu w xzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu podlega zaptacie nie
pézniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszcej wiasnggé.

6. Cena nieruchoniai sprzedawanej
oraz | optata przy oddawaniu wzytkowanie
wieczyste w drodze rokowapoprzedzonych
€O najmniej dwoma przetargami zalkaonymi
wynikiem negatywnym lub w drodze
bezprzetargowej me zosta roziazona
na raty, nie dhigej niz na 10 lat. Rozlzona
na raty nie sptacona €& ceny podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Ponadto ustawa przewiduje  piovosé
udzielenia przez rad jednostki samogdu
bonifikaty od ceny, jeeli nieruchomé jest
sprzedawana np. na cele mieszkaniowe,
na realizag urzadzeir infrastruktury technicznej
oraz innych celéw publicznych, &tolom
i zwigzkom wyznaniowym, osobom fizycznym
lub prawnym, ktére prowadz dziatalngé
charytatywn, opiekuicza, kulturalm, lecznica,
oswiatowa, naukows, badawczo - rozwojosy
wychowawcz, sportov lub turystyczm, na cele
nie zwhzane z dzialalnwia zarobkowy,
a take organizacjom pgtku publicznego na cel
prowadzonej dziafalrizi pozytku publicznego.

Optaty za
komunalnych

uytkowanie wieczyste gruntow

Optaty z tytulu uytkowania wieczystego
ustala si wg stawki procentowej od ceny
nieruchoméci gruntowej. Stawka procentowa
pierwszej opfaty z tytutu aytkowania wieczystego
wynosi od 15% do 25% ceny nieruchaitio
gruntowej. Decyzje w sprawie ustalenia wysgio
stawki  procentowej dla  edych  form
wykorzystania teren6w podejmuje prezydent.
Wysoka¢ stawek procentowych optat rocznych
z tytutlu wytkowania wieczystego uzadeiona jest



od okrdglonego w umowie celu, na jaki
nieruchomeé¢ gruntowa zostata oddana i wynosi:

1) za nieruchoméxi gruntowe oddane na cele
obronndci i bezpieczéstwa, w tym
ochrony przeciwpzarowej — 0,3%,

2) za nieruchoméi gruntowe pod budogv
obiektéw sakralnych wraz z budynkami
towarzysacymi plebani diecezjalnych
i zakonnych, archiwow i muzedéw
diecezjalnych, seminariow duchownych,
domoéw  zakonnych oraz siedzib
naczelnych witadz Kaiotdw i zwiazkdéw
wyznaniowych — 0,3%,

3) za nieruchomgi gruntowe na dzialalrsé

charytatywa oraz na niezarobkaw
dziatalng¢:  opiekucza, kulturalra,
lecznica, oswiatowa, naukowy

lub badawczo — rozwojoyw 0,3% ceny,

4) za nieruchomgi gruntowe oddane na cele
rolne — 1% ceny,

5) za nieruchomxi gruntowe oddane na cele
mieszkaniowe, na realizacj urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw
publicznych oraz dziataldé sportova —
1% ceny,

6) za nieruchomgri gruntowe na dziatalréé
turystyczm — 2% ceny,

7) pozostate nieruchondoi gruntowe — 3%.

Wysoka¢ optaty rocznej z tytutu zytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej mae by
aktualizowana, nie e£ciej niz raz w roku, jeeli
wartas¢ tej nieruchoméci ulegnie zmianie. Zeli
wartes¢  nieruchoméci gruntowej na dzie
aktualizacji opfaty rocznej bylaby siza nk
ustalona w drodze przetargu cena tej nieruclomo
w dniu oddania jej w zytkowanie wieczyste,
wowczas  aktualizacji nie  dokonuje esi
w przypadku nieruchonsoi oddanych
w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje siw okresie 5 lat, liczc od dnia
zawarcia umowy O oddanie nieruchaitio
w uzytkowanie wieczyste.

W praktyce warté nieruchoméci wzrasta
gtéwnie z dwdch nagpujacych powodow:

- trendu wzrostu wartgi nieruchoméci
na wolnym rynku obrotu nieruchormami,
- zmiany stopnia  wyposania  gruntow

w urzadzenia komunalne, energetyczne

i gazowe (bez wzgtu na ich wykonawge

i inwestora).

Przeksztalcenie prawa iytkowania wieczystego
W prawo wlasndaci.

W dniu 1 stycznia 2008r. weszia vwcie
ustawa z dnia 7 wrzeia 2007 r.0 zmianie ustawy
0 przeksztalceniu prawazytkowania wieczystego
w prawo wiasngci nieruchoméci oraz niektorych
innych ustaw Dz.U. Nr 191, poz. 1371)

nowelizupca ustaw z dnia z dnia 29 lipca 2005r.
0 przeksztatceniu prawazytkowania wieczystego
w prawo wiasngci nieruchomeci (Dz.U. z 2005r.
Nr 175, poz. 1459).

Do spraw nie zakirzonych decyzj ostatecza
przed 1 stycznia 2008r. stosuje sbwe przepisy.
Nowelizacja nie zmienita w istotny sposéb zakresu
przedmiotowego i  podmiotowego  ustawy,
wprowadzita natomiast obligatoryjne bonifikaty,
o ktore strona ma@ wnioskowa.

Znowelizowane przepisy

nastpujace bonifikaty:

- 90% - dla os6b fizycznych, ktérych dochéd
mieseczny na jednego czionka rodziny
w gospodarstwie domowym nie przekracza
przecktnego miesicznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej za ostatnie potrocze
roku poprzedzapego rok, w ktorym
wystapiono z zadaniem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilased
nieruchoméci, ogtaszanego przez Prezesa
Gléwnego Urzdu Statystycznego na podstawie
odrebnych przepisow, jeli nieruchomé¢ jest
zabudowana na cele mieszkaniowe
albo przeznaczona pod tego rodzaju zabudow
(art. 4 ust. 8);

- 50% - dla wieczystych aytkownikéw, ktorzy
prawo wieczystego aytkowania uzyskali
przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich
nastpcom prawnym (art. 4 ust. 9);

- 50% - odniesieniu do nieruchokoo lub jej
czesci wpisanej do rejestru zabytkOw.

wprowadzity

W dniu 2 stycznia 2008r. przepisy dotyce
ww. bonifikat zostalty zaskaone do Trybunatu
Konstytucyjnego (sygn. akt K 9/08, sprawa
pofaczona z K 18/08, K 22/08). W wyroku z dnia
26 stycznia 2010 r. TK orzekte art. 4 ust. 8 1 9
ustawy powotanej w punkcie 1 w zakresie, w jakim
wskazuje, ze udzielenie bonifikaty jest
obowizkiem organu jednostki samadu
terytorialnego wiéciwego do wydania decyzji
przeksztalceniowej, jest niezgodny z art. 165 1st.
oraz art. 167 ust. 1 i 2 Konstytucjizé przepis ten
traci moc obowdzujaca z uptywem osiemnastu
mieskcy od dnia ogtoszenia wyroku w Dzienniku
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.

Ustawa przewiduje réwnie udzielenie
przez organ wkxiwy do wydania decyzji
bonifikaty w opfacie za przeksztaicenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilaseo
Na podstawie uchwaly Rady Miasta Szczecin
Nr XX/518/08 z dnia 7 kwietnia 2008w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie osobom fizycznym
bonifikaty od optaty z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtascip
w odniesieniu  do nieruchonf®m  stanowicych
wilasng¢ gminy Miasto SzczecifDz. Urz. Wo.



Zach. z 2008r. Nr 53, poz. 1174) osobom
fizycznym przystuguje bonifikata od opfaty

za przeksztatceniav takiej wysokéci, aby kwota
do zaptaty wynosita 5 % wado prawa wlasngxi
nieruchoméci, jezeli:

1. nieruchomé¢ jest zabudowana, przeznaczona

i wykorzystywana jedynie na cele
mieszkaniowe;
2. lokal, z ktérym zwizane jest prawo

uzytkowania wieczystego wykorzystywany jest
jedynie na cele mieszkaniowe

3. uzytkownik wieczysty nie zalega
z platngciami z tytutu optat zaziytkowanie
wieczyste i podatkami wobec gminy Miasto
Szczecin;

4. uzytkownik  wieczysty  nie
0 przeksztalcenie

cywilnej.

wyspuje
jako  wspolnik  spoéiki

Zgodnie z 8§ 2 ust. 2 ww. uchwaly w przypadku
uzytkownikéw wieczystych lub ich nagicow
prawnych, ktérzy zgodnie z aktem notarialnym
ustanowienia #zytkowania wieczystego wnig
jednorazow optat za caly okres iytkowania
wieczystego, bonifikat ustala s w takiej
wysokdici, aby opfata za przeksztalcenie wynosita
3% wartdci prawa wihasnéci nieruchomeéci.

W przypadku nieruchonsoi rolnych optata

za  przeksztalcenie z  bonifikat wynosi

odpowiednio 10% i 6% warfoi nieruchoméci.

Optak za przeksztalcenie rozkitada ¢,si
na wniosek #ytkownika wieczystego, na raty,
na czas nie krotszy nil0 lat i nie dhaszy niz 20
lat, chyba ze wnioskodawca wysgpi o okres
krotszy niz 10 lat.

WierzytelnG¢ z tytutu nalénej optaty, podlega
zabezpieczeniu hipotek przymusovy
na nieruchomgi objetej przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasco
Decyzja ostateczna stanowi podstado dokonania
wpisu w kseédze wieczystej

Zgodnie z art. 4 ust. 15 ustawyprzeksztatceniu
(...) organ zada zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jeli osoba, na rzecz
ktérej zostato przeksztalcone prawazythowania
wieczystego w prawo wiasém nieruchoméci przed
uptywem 5 lat, licac od dnia przeksztalcenia, zbyta
lub wykorzystata nieruchordd na inne cele nicele,
ktére stanowity podstagwidzielenia bonifikaty

Z zadaniem przeksztalcenia prawaytkowania
wieczystego nieruchordoi mog wystpic:

» 0soby fizyczne &dace w dniu wejcia w zycie
ustawy uytkownikami wieczystymi
nieruchoméci  zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych gamai
albo przeznaczonych pod tego rodzaju
zabudow oraz nieruchomi@i rolnych.
Przez nieruchom@ rolna rozumie st
nieruchomé¢é rolna w rozumieniu Kodeksu

cywilnego, z wyhkczeniem nieruchordai
przeznaczonych ~w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji 0 warunkach zabudowy na cele inne

niz rolne.

» o0soby fizyczne i prawneghace wigcicielami
lokali, ktérych udziat w nieruchondoi
wspolnej obejmuje  prawo zytkowania
wieczystego;

e spoéldzielnie mieszkaniowe, ethace
wiascicielami budynkéw mieszkalnych
lub garay.

Przeksztatcenie jest move, gdy z wnioskiem
wystapia wszyscy uaytkownicy wieczyci danej
nieruchomeci gruntowe;. Whioski
0 przeksztalcenie moa skiada do 31 grudnia
2012r.

Sprzedaz prawa wlasndgci  nieruchomasci
uzytkownikom wieczystym: osobom fizycznym
[ prawnym, w tym spétdzielniom
mieszkaniowym

Na mocy art. 32 ust. ustawy o0 gospodarce
nieruchoméciami, nieruchom& gruntowa oddana
w uzytkowanie wieczyste mie by sprzedana
wytacznie wytkownikowi wieczystemu. Zgodnie
z art. 2 ust. 6 Zatznika Nr 1 do uchwaly
Nr XLI/521/97 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 29
grudnia 1997r. w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcjzania nieruchomii gruntowych
zabudowanych i niezabudowanych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diry niz
trzy lata ze zm., Prezydentoze przenigé prawo
wlasnagci gminnych nieruchomiwgi w drodze
bezprzetargowego zbycia  dotychczasowemu
uzytkownikowi wieczystemu z zachowaniem
okreslonych zasad.

Zgodnie z Polityk Miasta odmawia s8i
sprzeday prawa wiasnéci w trybie art. 32
uzytkownikom wieczystym, dla ktorych stawka
procentowa oplaty rocznej z tytutuzyakowania
wieczystego, ustalona w umowie o oddanie
nieruchoméci w uzytkowanie wieczyste, wynosita
3%, niezalénie od obecnie obowzujacej stawki,

i co do ktorych prawo aytkowania wieczystego nie
moze by przeksztalcone w prawo wilasioo
na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 przeksztalceniu prawazytkowania wieczystego
w prawo whasnéci.

Art. 69 ustawy o] gospodarce
nieruchoméciami stanowi, ze na poczet ceny
nieruchoméci  gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu zalicza i kwote
rowng wartcci prawa uytkowania wieczystego tej
nieruchomeci.

Na podstawie art. 68 wust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchogeami, nabywcom prawa



wlasndgci udzielana jest bonifikata od ceny netto
sprzeday:

spétdzielniom mieszkaniowym- pozostaicym
w uzytkowaniu lub wspotaytkowaniu wieczystym,
w zwiazku z: ustanowieniem oglinej wtasnéci
lokali lub przeniesieniem wiasé  lokali
lub doméw jednorodzinnych, wykorzystywanych
do zaspokojenia jedynie potrzeb mieszkaniowych w
takiej wysokdci, aby cena netto sprzedzy
nieruchomosci gruntowej, ptatna jednorazowo,
wynosita okolo 2% wartosci  nieruchomasci
gruntowej, ale nie mniej nz 2%.
Dla skuteczndci bonifikaty konieczna jest
zindywidualizowana zgoda Rady Miasta.

osobom fizycznym pozostaym
we wspohiytkowaniu wieczystym ze spotdzielni
mieszkaniow - w zwiazku z wykorzystywaniem
nieruchomeéci gruntowej do zaspokojenia jedynie
potrzeb mieszkaniowych, w takiej wysakg
aby cena netto sprzedzy nieruchomasci
gruntowej, platna jednorazowo, wynosita okoto
2% wartosci nieruchomaosci gruntowej, ale nie
mniej niz 2%. Dla skuteczndci bonifikaty
konieczna jest zindywidualizowana zgoda Rady
Miasta.
osobom fizycznym - w zZwigzku
z wykorzystywaniem nieruchoréci na cele
jedynie mieszkaniowe w takiej wysdim, aby
cena netto sprzeday nieruchomaéci gruntowe;j,
wynosita nie mniej niz  10%  wartosci
nieruchomosci  gruntowej. Dla skuteczndci
bonifikaty konieczna jest zindywidualizowana
zgoda Rady Miasta

Zasady udzielania bonifikat w powszych
sprawach okrdone zostaly w Zaeglzeniu
Nr 340/09 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 10
lipca 2009 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat
od ceny netto nieruchordd  gruntowych
stanowiacych  wlasnéé Miasta  Szczecin,
sprzedawanych na podstawie art. 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchgaaoni
w drodze bezprzetargowej na rzecztkhownikow
wieczystych: spotdzielni mieszkaniowych,
spoétdzielni mieszkaniowych i oséb fizycznych,
0s6b fizycznych oraz ustalenia jej wysékio

Whnioski wytkownikéw wieczystych
0 sprzeda nieruchoméci gruntowych kdacych
w ich wytkowaniu wieczystym, realizowanes s
na bieaco z uwzgédnieniem bonifikaty.

Zasady oddawania nieruchoméci w dzierzawe

Nieruchomdci mog  by¢  oddawane
w dzierzawe na okres :
- do trzech lat - zgodnie z UchwalNr 464/96
Zarzzdu Miasta Szczecina z dnia 12 grudnia 1996 r.
w sprawie okrélenia zasad wydzieawiania
gruntow komunalnych na okres nie zZiay ni lat

3, ktéra okréla procedury przygotowania
dokumentéw do przeprowadzenia przetargu
i zawarcie umowy z wygrywagym przetarg
oraz wymienia przypadki zawierania umowy
w trybie bezprzetargowym;

- diuzszy ni trzy lata oraz na czas nieoznaczony -
na podstawie Uchwaly Nr XV/415/07 Rady Miasta
Szczecina z dnia 19 listopada 2007r. zmienkj
uchwat w sprawie okréenia zasad prowadzenia
przez Zarzd Miasta gospodarki mgkiem Gminy
Szczecin  w zakresie: nabywania, zbywania
i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych
nieruchoméci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dBry niz

trzy lata.
Optaty za dzierawe gruntéw komunalnych
oraz terminy platnéei zaleza  wylacznie

od uzgodnié miedzy stronami umowy. Stawki
wywotawcze do przetargu, a tak stawki
minimalne do negocjacji lub rokowaustalane §
przez prezydenta w formie aktéw normatywnych.
Wysokai¢ czynszu za dzieawe maze ulega
corocznie podwsszeniu w stopniu
odpowiadajcym  wskanikowi  wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych
w okresie pierwszych trzech kwartatbw roku
poprzedzajcego podwyszenie stawki w stosunku
do analogicznego okresu roku ubiegtego
(wg komunikatu Prezesa GUS) lub o sumych
wskanikow, jezeli w kolejnych po sobie latach
opfaty nie zostaly zwaloryzowane.

Optaty z tytutu trwatego zarzadu

Wysokas¢ optat i ich aktualizagj reguluj
przepisy ustawy o gospodarce nieruchécrami,
ktore stanowd, ze za nieruchom@ oddan
w trwaly zarad pobiera s optaty roczne. Opfaty
z tytutu trwalego zawdu ustala s wedtug stawki
procentowej od ceny nieruchokod Wysoka¢
stawek procentowych optat rocznych z tytutu
trwatego zarzdu jest uzaleniona od celu na jaki
nieruchomé¢ zostata oddana i wynosi:

1) za nieruchoméci oddane na cele

obronndci i bezpieczastwa pastwa,
w tym ochrony przeciwp@rowej — 0,1 %
ceny,

2) za nieruchom@&i oddane na cele

mieszkaniowe, na realizacj urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw

publicznych, dziatalng charytatyw,
opiekucza, lecznica, oswiatowa,
naukowa, badawczo rozwojosy

wychowawca, sportows lub turystycza,
a take na siedziby organéw wiladzy
i administracji pastwowej — 0,3 % ceny,

3) za pozostate nieruchorm — 1 % ceny.

Nie pobiera s optat rocznych
za nieruchoméci oddane w trwaly zaszd



pod drogi publiczne, parki, zielee, ogrody
botaniczne, ogrody zoologiczne, parki narodowe,
rezerwaty przyrody oraz na celesweatowe
W rozumieniu ustawy o systemiévaaty.

Sprzedaz lokali

i garazy.

mieszkalnych, uwytkowych

Sprzeda lokali mieszkalnych mge nasipi¢

w trybie:
1) bezprzetargowym:
a)na  rzecz dotychczasowego najemcy,

ktéry zajmuje lokal na podstawie umowy

najmu zawartej na czas hieoznaczony

nieprzerwanie od co najmniej sz miesecy

i najp&niej przed zawarciem aktu notarialnego

wywiaze sk z wszelkich zobowizan

wynikajacych z posiadanej umowy — na jego

whniosek,

b)na rzecz dotychczasowego najemcy -—

wskazane przez Prezydenta Miasta lokale,

ktérych zbycie uzasadnione jest weatgmi

racjonalnego gospodarowania zasobem gminy,
2) przetargowym — wolne lokale mieszkalne:

a) wskazane przez Prezydenta Miasta, ktorych

zasiedlenie zgodnie z obaaujacym prawem

w drodze najmu jest niemlbwe,

b) wskazane przez Prezydenta Miasta, ktdrych

zbycie uzasadnione jest wzdami

racjonalnego gospodarowania zasobem gminy.
lokali

Generalnie zbywanie mieszkalnych

uzytkowych i garay nastpuje w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcow
poszczegolnych lokali. Cen sprzeday lokalu

mieszkalnego stanowi kwota réwna jego wéato
rynkowej okrdlona w operacie szacunkowym
wykonanym przez rzeczoznagvmaptkowego.
Zgodnie z zasadami ustalonymi uchyvat
nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecina z dnia
16 lutego 2004 r. wraz ze zmianami w sprawie
sprzeday lokali mieszkalnych, #ytkowych
i garay stanowicych wilasné¢ Gminy Miasto
Szczecin przy sprzeda lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow gmina udziela:
a) 95 % bonifikaty - przy pojedynczej sprzada
lokalu z danej nieruchondai,
b) 97 % bonifikaty - przy jednoczesnej sprzgda
wszystkich  pozostatych lokali z  danegj
nieruchomeci.

W przypadku sprzeds lokalu mieszkalnego
na rzecz o0s6b ddacych kombatantami
lub pionierami Szczecina — udziela siodatkowej
10 % bonifikaty (od kwoty pozostatej do zaptaty
po udzieleniu podstawowej bonifikaty).
Uprawniania w tym zakresie oldta sk
na podstawie stosownej legitymacjiNabywca
uiszcza ce@jednorazowo.
Sprzeda lokali wytkowych mae nasipi¢

w trybie:

1)przetargowym — wskazane przez Prezydenta
Miasta wolne lokale tytkowe,

2)bezprzetargowym — na rzecz jego najemcy,
ktéry zajmuje lokal na podstawie umowy najmu
nieprzerwanie od co najmniej trzech lat
i prowadzi w nim dzialaln& gospodarcz
zgodnie z zawagtumowg najmu.

Cere sprzeday lokalu wytkowego ustala
Prezydent Miasta Szczecin w wysé&b nie
nizszej ni wartaé¢ rynkowa. Nabywca uiszcza
cerg jednorazowo lub w ratach.

Sprzeda garay maoze nasipic:

1)w trybie bezprzetargowym — na rzecz
dotychczasowego najemcy,
2)w trybie przetargowym - wolne gam

wskazane przez Prezydenta Miasta.

Cere sprzeday garau stanowi kwota rowna
jego wartdci rynkowej okrélona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczozn@awc
majatkowego. Nabywca uiszcza cefednorazowo
lub w ratach.

Optaty za uzytkowanie

Optaty za uytkowanie ustalane as umowy
miedzy zainteresowanymi. W praktyce stosuje si
optaty odpowiadajce optatom za zytkowanie
wieczyste gruntow z wytzeniem pierwszej optaty.
Mozliwe i stosowane jest oddanie nieruchduoio
dla celéow publicznych i spofeczniezyiecznych
za symbolicza optat.



