Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin Port 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
72021 r. poz. 11) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr VIII/239/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 czerwca 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin Port 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie na obszarze osiedla Skolwin
w dzielnicy Potnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 129,39 ha ograniczony:
1) od potnocy — zapleczem zabudowy przy ul. Wodnej;
2) od wschodu — osia kanatu Skolwinskiego;
3) od poludnia — Basenem Papierni;
4) od zachodu — ulica Stotczynska.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Lp. \ Teren elementarny \ Powierzchnia | Lp. | Teren elementarny Powierzchnia
Drzielnica: Potnoc, Osiedle: Skolwin 13. | P.S.9033.KD.Z 2,00 ha
1. | P.S.9011.MW,U 1,17 ha 14. | P.S.9034.KD.Z 5,19 ha
2. | P.S.9012.MW,U 0,51 ha 15. | P.S.9035.KD.L 1,72 ha
3. | P.S.9013.MW,U 0,61 ha 16. | P.S.9037.KD.L 0,95 ha
4. | P.S.9014.U 1,74 ha 17. | P.S.9038.KD.L 0,46 ha
5. | P.S.9016.MW,U 2,24 ha 18. | P.S.9041.KD.D 0,11 ha
6. | P.S.9023.PUw 78,37 ha 19. | P.S.9042.KD.D 0,13 ha
7. | P.S.9024.MW,U 0,78 ha 20. | P.S.9044. KDW 0,30 ha
8. | P.S.9025.U 0,31 ha 21. | P.S.9046.KD.D 1,49 ha
9. | P.S.9026.E 0,24 ha 22. | P.S.9047.KDW 1,31 ha
10. | P.S.9027.U 1,65 ha 23. | P.S.9052.USw 1,59 ha
11. | P.S.9029.ZN 4,05 ha 24. | P.S.9053.KPS 0,01 ha
12. | P.S.9030.KK 5,94 ha 25. | P.S.9054.US 4,76 ha

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny produkcji, sktadow i magazynéw z powigckszeniem
dostepu do nabrzeza, kompleks sportowy — boisko pitkarskie zzapleczem szkoleniowo
-administracyjnym, tereny zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zieleni naturalnej oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna
obszaru.
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§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3”
w Szczecinie w skali 1 : 1 000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina wskali 1: 10000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czegscia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscig uchwaly.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia zalacznik nr 5, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w teks$cie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Pétnoc;
2) S — symbol osiedla Skolwin;
3) 9011+ 9054 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) U — teren ushug,
c¢) US — teren ustug sportu i rekreacji,

d) USw — teren ustug sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujacy dostep do akwenow
zeglownych,

e) PUw — teren przetadunkowy, produkcyjno — sktadowy, wykorzystujacy dostep do akwenow
zeglownych,

f) ZN — teren zieleni naturalnej,

g) E — teren elektroenergetycznej stacji wysokiego napigcia,
h) KPS — teren przepompowni $ciekOw sanitarnych,

1) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

j) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

k) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

1) KDW — teren drogi wewngtrznej,

m) KK — teren infrastuktury kolejowe;.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwdch poziomach — ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia
og6lne obowiazujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy linii brzegu.

6. Czeg$¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona
w granicach portu morskiego. Przebieg granic portu morskiego w Szczecinie reguluja przepisy
odrebne. Przebieg granic portu morskiego, aktualny na dzien sporzadzenia planu, oznaczono na
rysunku planu.

7. Obszar morskich woéd wewnetrznych, nie jest objety ustaleniami niniejszego planu. Sposob
zagospodarowania morskich wod wewnetrznych okresla si¢ na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegoétowych okreslenia oznaczaja:
1) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegowej oraz swobodne i1 bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda
i ladem;

3) brzeg uregulowany — obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych;
brzeg uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

4) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drogi, przepust, mnich, stopnien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymienniki ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, o powierzchni nieprzekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywane;
na cele tej dziatalnos$ci, zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem ustugowym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

7) nabrzeze — budowla hydrotechniczna tworzaca obudowg¢ brzegu wraz z terenem wyposazonym
we wlasciwe urzadzenia i infrastrukture techniczng umozliwiajace odpowiednio: postdj statkow,
przetadunek, transport, sktadowanie tadunkoéw, ruch pasazerski, atakze komunikacje piesza
i rowerowa (bulwar);

8) niepozadane gatunki ro$lin — ekspansywne gatunki ros§lin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawlo¢ pospolita;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdétowych, wpisany do rejestru zabytkow, Gminnej Ewidencji
Zabytkéw lub chroniony zapisami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

13) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacj¢ linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

14) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokos$ci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo §cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte)
i loggio-balkony przystawiane, ganki, werandy oraz powierzchnie budynkéw gospodarczych,
garazy, ogrodow zimowych itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

16) program zieleni uzupelniajacej — zroéznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym 1lub estetycznym, =z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajagca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto$ciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajace
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania,
takie jak: wymagany udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew
1 krzewow, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

18) studnia awaryjna — studia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zapatrywanie w wode¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

19) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) ustalenia planu realizuja cele rewitalizacji osiedla;

2) na obszarach przeznaczonych w planie na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢
lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania
oraz obstuge komunikacyjng terenow znajdujacych si¢ w obszarze planu, z mozliwo$cig remontu,
przebudowy, rozbudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegotowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

5) na terenie objetym planem zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych,
c) lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

l)na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych na rysunku planu,
niestanowigcych terenow komunikacji, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu
elementarnego lub dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowe istniejacych elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i rozbudowe istniejagcych budowli i urzadzen nawigacyjnych,
inzynieryjnych, urzagdzen wodnych oraz statych stanowisk przetadunkowych,

d) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowiagzuja réwniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
— nie dotyczy ushug sezonowych;

2) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze ,.kegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0);

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych
lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowa¢ i zastgpowaé gatunkami
rodzimymi;

4) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne
dla warunkow siedliskowych terenu obj¢tego nasadzeniami;

5) dopuszcza si¢ realizacje powierzchni terenu biologicznie czynnej w formie stropodachow
zielonych lub poprzez wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem P.S.9011.MW,U, P.S.9012.MW,U, P.S.9013.MW,U,
P.S.9016. MW,U, P.S.9024.MW,U 1P.S.9027.U naleza do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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8) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; w odniesieniu do podlegajacych
ochronie gatunkowej ros$lin izwierzat oraz ich siedlisk, ktére moga zosta¢ naruszone lub
przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;

9) dopuszcza si¢ niezbedng kanalizacje ciekow i rowow w celu realizacji ustalen planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, w obrebie strefy ochronie
podlegaja wartosciowe widoki z przestrzeni publicznych, nabrzezy iwysp Migdzyodrza oraz
szlakéw wodnych, na:

a) dominanty przestrzenne i krajobrazowe,

b) historyczne zespoty krajobrazu przemystowego,
¢) obiekty lub obszary o warto$ciach zabytkowych,
d) krajobraz akwenu Odry,

e) obszary objete formami ochrony;

2) warunki wynikajace zustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry
realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegdtowe planu;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — dawnego zespotu
papierni, oznaczong na rysunku planu, warunki wynikajace z ustalonej ochrony realizuje si¢
poprzez ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe planu;

4) ustala si¢ ochron¢ budynkéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych iokre§lonych na rysunku planu, dla ktérych w przypadku koniecznosci ich
rozbiorki, obowigzuje wykonanie inwentaryzacji iprzekazanie jej organowi ds. ochrony
zabytkow;

5) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji od strony ulic i placow, chyba Ze cata pota¢ dachu wykonana
bedzie w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachowki solarne;j,

c) w czesci dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wylaczeniem instalacji podziemnych,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) na obszarze objetym planem wysoko$¢ nowej zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw elementarnych moze by¢ realizowana z tolerancjg do 1 m;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej parteru:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, daszkow nad wejsciami, istniejagcych przedsionkow, a takze
takich czesci budynkow jak galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach) do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych, wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych,

d) ustalenia nie dotycza potrzeb technologicznych na terenie zabudowy przetadunkowe;,
produkcyjno-sktadowej;

8) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;
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9) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy dla calego obszaru objetego planem od 0do 10,
z uwzglednieniem pozostatych parametrow;

11) przy nabrzezach dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci ladowych obiektow zwigzanych z obstuga
wodnego transportu publicznego, lokalizowanych na morskich wodach wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza sie:

a) budowe nowych, przebudowg, rozbudowe, likwidacje istniejacych budowli, urzadzen
nawigacyjnych, urzadzen wodnych, oznakowania nawigacyjnego i oswietlenia brzegowego oraz
infrastruktury liniowej obslugujacej te obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow,

b) budowe i przebudow¢ umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty — zwiazane z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w lit. a;

13) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowg, przebudowe nabrzeza, budowe kanatéw i basenow,
umacnianie brzegu izwigzane znimi roboty ziemne, wtym bagrowanie, tworzenie nowych
akwendéw (zmiany uzytkéw gruntowych) i wykonanie obiektow — budowli hydrotechnicznych
wedlug potrzeb technologicznych terenow produkcyjnych przyleglych do akwendow i potrzeb
wynikajacych zrozbudowy iutrzymania akwendéw morskich wod wewnetrznych lub wod
srodladowych, pod warunkiem nie pogarszania parametrow uzytkowych drogi wodnej;

14) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen
nawigacyjnych, umocnien brzegowych oraz stalych stanowisk postojowych, koniecznych do
wykonywania i eksploatacji tych urzadzen i obiektow;

15) w celu zapewnienia bezpiecznego i niezakloconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa
konstrukcji iuzytkowania nabrzezy, pirsow iinnych budowli hydrotechnicznych oraz w celu
zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sasiedztwie
budowli hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przylegtego do akwenu uwzglednic¢ istniejaca
oraz planowang infrastruktur¢ hydrotechniczng i jej eksploatacj¢, w tym wymagania techniczne
wynikajgce z parametréw utrzymania toru wodnego i akwatorium portu morskiego;

16) na obszarze obj¢tym granicami portu morskiego obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w zakresie
bezpieczenstwa ruchu statkdw, korzystania zustug portowych majacych znaczenie dla
bezpieczenstwa morskiego, ochrony s$rodowiska iutrzymania porzadku na obszarze morskich
portoéw i przystani;

17) na obszarze korytarza widocznosci nabieznika lub innego oznakowania nawigacyjnego
obowigzuje likwidacja zieleni iinnego zagospodarowania ograniczajacego funkcjonowanie
urzadzen nawigacyjnych;

18) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, niestanowigce oznakowania nawigacyjnego,
widoczne z morskich wod wewnetrznych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia
swiatel nie moga sugerowaé oznakowania nawigacyjnego oraz nie mogg utrudniaé jego
identyfikacji, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowac¢ padania promieni bezposrednio na
akwen w sposdb powodujacy ,,08lepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych;

19) wzdluz terenu oznaczonego symbolem ZN obowigzuje: brzeg naturalny lub brzeg uregulowany
naturalnie;

20) ustala si¢ pas techniczny infrastruktury komunalnej o szerokosci:
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a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3m z kazdej strony od osi) dla magistrali wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢)12 m (po 6 m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
najwyzszego napiecia NWN,

d)1 m (po 0,5m zkazdej strony od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN,

e) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

21) w pasie technicznym infrastruktury zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew
1 krzewow, utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od infrastruktury komunalnej (od skrajni rury po
obu stronach):

a) 2 m dla sieci wodociggowej i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm,
b) 3 m dla magistrali wodociggowych o $rednicy 300-500 mm,
c¢) 4 m dla kolektoréw ogdlnosplawnych, sanitarnych i deszczowych;

23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN, oznaczony na rysunku
planu,

b) 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN, oznaczony na rysunku
planu,

¢) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;

24) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

25) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy iograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych. Przebieg granic obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia i aktualizacja
map powodziowych regulowane sg przepisami odrgbnymi;

26) czes¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnym w dniu uchwalenia planu;

27)w obszarze szczegOlnego =zagrozenia powodzig obowigzujg nastgpujace wymagania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych:

a) w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% obowigzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajgcego naturalny przeptyw wod powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze statym, dopuszcza si¢ si¢ podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych i obiektow stuzacych do postoju
i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek pltywajacych, przy czym nakazuje sie
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzia, do wysokoséci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
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c)dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
i technologii stanowiacych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia do wysoko$ci co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanie konstrukcji obiektow w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznos$ci w przypadku powodzi,

d) realizacj¢ kondygnacji podziemnych (podpiwniczenie budynkéw) dopuszcza si¢ wytacznie przy
zastosowaniu  odpowiednich konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu

odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen
piwnicznych (np. opaski drenazowe, izolacje przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzia do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materialdw budowlanych o zwigkszonej odporno$ci na dziatanie wody,

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow idoj$¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow bezodplywowych,

i) nowe zagospodarowanie izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeptyw wod
powodziowych;

28) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

29) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych oraz projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice Stotczynska (P.S.9033.KD.Z i P.S.9034.KD.Z);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pkt718 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik

liczby miejsc miejsc postojowych Minimalny wskaznik

Lp Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdow miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych w karte (mp) dla roweréw

osobowych parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki . . . , . .
1 . 1 mp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan 1 mp/2 mieszkania
mieszkalne
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wielorodzinne
Budynki
2 mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 mp 0 mp
jednorodzinne
3 Mieszkanie Imp/1 mieszkanie 0Om 0m
funkcyjne P P P
.. Imp/100 miejsc ..
4 Hotele, pensjonaty 2,5mp/10 micjse hotelowych lecz nie 1mp/50 micjse
hotelowych o hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
5 | Domy studenckie, 2mp/10 162k 1mp/1 obickt 1mp/10 ozck
hotele pracownicze
6 Schroniska Imp/10 Tozek 1mp/lobiekt 1 /10 fozek
miodziezowe
Sklepy
7 o powierzchni 2,5mp/100 m? pow. Imp/500 m? pow. Imp/100 m? pow.
sprzedazy do sprzedazy sprzedazy sprzedazy
2000 m?
Oblekty‘ 2mp/100 m? pow. . 0,2mp/100 m? pow.
8 ekspozycyjno wrvtkowei® Imp/obiekt wrvtkowei®
— handlowe Y . Y .
Restauracje,
kawiarnie, inne (z
9 wylaczeniem barow 2mp/10 miejsc Imp/100 miejsc 1 /100 m? powierzchni
mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni
charytatywnych)
10 Biura, urzedy, 2mp/100 m? pow. 1mp/2000 m? pow. 1/100 m? pow.
banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
11 Przychodnie 2mp/1 gabinet 1mp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
Placowki
12 opiekunczo Imp/5 zatrudnionych 0 mp 0 mp
- wychowawcze
1mp/50
. ) Imp/100 m?
13 Biblioteki 1mp/20 korzys’ta.J acych . korzys,ta'J acych . powierzchni
jednoczesnie jednoczes$nie lecz nie -
L catkowitej
mniej niz 1 mp
Przedszkola, .
14 | miejsca dziennego 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/2§ dzieci, ale
. minimum lmp
pobytu dzieci
2mp/10 zatrudnionych 1mp/100 0,3mp/10
Zaktady e L . .
15 4 na najliczniejszej zatrudnionych na zatrudnionych na
produkcyjne . B S
zmianie najliczniejszej zmianie | najliczniejszej zmianie
Place sktadowe, 1mp/10 zatrudnionych 1mp/100 2,5 mp/100
16 hurtownie, na najliczniejszej zatrudnionych na zatrudnionych na
magazyny zmianie najliczniejszej zmianie | najliczniejszej zmianie
2mp/10 zatrudnionych | 1mp/50 zatrudnionych 0,2mp/10
17 Rzemiosto na najliczniejszej na najliczniejszej zatrudnionych na
zmianie zmianie najliczniejszej zmianie
18 H;.ll.e sportowe (bez kjrlll}?;faj(;iiflz:h Imp/obiekt l(zZ)SrIzr;ps/tllj)a(g;?:E
miejsc dla widzow) . e . e
jednoczesnie jednoczesnie
Mate obiekty sportu 2mp/10 0s6b Imp/50 0s6b 0,5 /10 osob
19 i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
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Inne obiekty
rekreacyjno 2mp/10 0s6b 1mp/100 os6b 0,5mp/10 0sdb
20 -sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
21 Korty tenisowe 4mp/kort .+ I’m p/na 10 Imp/kort 1mp/100 miejsc
widzow
Korty tenisowe
22 (bez miejsc dla 4mp/1 kort 0 mp 0 mp
widzow)
23 | Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, Imp/10 os6b Imp/ 100 os6b
24 dyskoteki, salony korzystajacych korzystajacych 0 mp
gier itp.) jednoczesnie jednocze$nie
. Imp/100 m? pow. Imp/500 m? pow. 0,2/100 m2 pow.
2 Uslugi rozne ﬁZytkowef* EZytkowe]P* uZytkowe? *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

5) ogoélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych stanowié¢
powinny miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 1 miegjsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego (ogrodki gastronomiczne, itp.);

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegolowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonych w planie ulic, drég wewnetrznych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy oznaczonej na rysunku planu istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci imagistrali wodociaggowych
w ulicach: Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047. KDW;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $cieko6w sanitarnych wustala si¢ istniejaca 1inowg kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno-tloczng w ulicach: Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych:
P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW do oczyszczalni
sciekow ,,Pomorzany”’;

5)do czasu realizacji ustalen planu, w przypadku braku warunkow przylaczenia do kanalizacji
sanitarnej ideszczowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan lokalnych iindywidualnych
z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24 lit. g;

6) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej
w ulicach: Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW, do wod powierzchniowych,
kanaléw irowdéw melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie lub przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wtasnych lub opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej lub nowej sieci cieplnej zasilanej z terenu P.S.9023.PUw lub
lokalnych zrédet ciepta; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomig¢dzy linig zabudowy a linig
regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zZrédta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
spelniajacych zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych ciepto i energig
elektryczna;
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13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji elektroenergetycznej WN/SN; dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych elektroenergetycznych stacji NWN/WN/SN lub WN/SN;

16) dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napi¢cia WN oraz likwidacje 1 budowe jako linii kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

17) dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowg sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji,

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.S.9011.MW,U — powierzchnia 1,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

6) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 166, 170, 172, 1761 ul.
Wodnej 5, oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 166 obowiazuje:

a) zachowanie bryty budynku z ryzalitem wejsciowym na S$cianie szczytowej, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. f,

b) zachowanie gabarytu iksztattu dachu z wydatnym okapem, pokrycie dachu dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym,
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c) zachowanie liczby, formy i wielkosci wystawek, dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza oknami
potaciowymi,

d) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki
okiennej o podziale symetrycznym,

e) utrzymanie kompozycji tynkowej elewacji z ceglanym wykonczeniem, z zastrzezeniem pkt 8 lit.
g,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica
elewacji szczytowej,

g) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju
elewacji;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 170 obowiazuje:

a) zachowanie bryty budynku, gabarytu i formy dachu, zachowanie pokrycia dachu dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. g,

b) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki
okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym ze stupkiem i slemieniem,

¢) utrzymanie okulusa w szczycie ryzalitu,
d) utrzymanie schodéw zewnetrznych wejscia gtdéwnego na osi,

e) utrzymanie elewacji z cegly licowej z tynkowym wykonczeniem, utrzymanie detalu wystroju
elewacji: tynkowych opasek w elewacji frontowej oraz ceglanych w elewacjach szczytowych,
naczotek nadokiennych, gzymsoéw, ptycin podokiennych, ceglanej dekoracji wykonczenia
szczytu elewacji frontowej, drewnianego dekoracyjnego okapu oraz wspornikéw dachowych

f) przywrocenie formy opaski drzwi wejsciowych i1 gzymsu naddrzwiowego na wzér opasek
i gzymsow okiennych kondygnacji przyziemia,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica
elewacji szczytowej,

h) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 172 obowigzuje:
a) zachowanie bryly budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu, z zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

b) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otwordéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym ze
stupkiem i $lemieniem, zachowanie okienek w $ciance kolankowej,

¢) utrzymanie elewacji z cegly licowej z tynkowymi, pionowymi pasami okiennymi, utrzymanie
detalu wystroju elewacji: ceglanego gzymsu koronujgcego oraz gzymséw nadokiennych
pierwszej kondygnacji, opasek, ptycin, wspornikow, przywrocenie dekoracji sztukatorskiej
w pasach okiennych,

d) dopuszcza si¢ rozbudoweg od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica
elewacji szczytowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 176 obowiazuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu, z zastrzezeniem pkt 11 lit. d,

b) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym ze
stupkiem i §lemieniem, zachowanie okienek w $ciance kolankowej,
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c) utrzymanie elewacji zcegly licowej, utrzymanie detalu wystroju elewacji: gzymsu
koronujacego z 0zdobnymi wspornikami, opasek, dekoracyjnych pasow
migdzykondygnacyjnych,

d) dopuszcza si¢ rozbudoweg od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od lica
elewacji szczytowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Wodnej 5 obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku zryzalitem w kondygnacji przyziemia elewacji frontowej oraz
dwukondygnacyjnym bocznym ryzalitem,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu mansardowego z widoczna, drewniang wigzba, zachowanie
liczby, formy i wielkosci wystawek dachowych, zachowanie pokrycia dachu dachéwka lub
materialem dachowkopodobnym,

¢) utrzymanie liczby, wykroju irozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
szesciopolowego podziatu stolarki okiennej ze §lemieniem w pierwszej kondygnacji elewacji
frontowe;j,

d) utrzymanie cokotu z cegly licowej oraz ceglanego wykonczenia elewacji bocznego ryzalitu,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. e,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju
elewacji;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,07 ha;

13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendw: P.S.9038.KD.L (ul. Stotczynska) lub P.S.9041.KD.D. (ul. Wodna);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9038.KD.L, P.S.9041.KD.D, P.S.9011.MW,U;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny P.S.9012.MW,U — powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami;

2) dopuszcza sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje wkomponowanie istniejagcej zieleni wysokiej Ww zagospodarowanie terenu
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke istniejacych drzew i krzewdéw w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

1d: BOE5740B-2A04-42FA-8791-65F10611095E. Projekt Strona 15



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) wzdhtuz terenu P.S.9033.KD.Z obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej;

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu;

7) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Skwarnej 3 oraz Stotczynskiej 160,
oznaczone na rysunku planu;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 160 obowiazuje:

a) zachowanie bryty budynku z ryzalitem na osi elewacji frontowej oraz przedsionkiem na $cianie
szczytowej, zakaz dobudowy,

b) zachowanie gabarytdow naczétkowych dachow z pokryciem dachoéwka lub materialem
dachowkopodobnym, zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ do$wietlenie poddasza oknami
potaciowymi,

¢) utrzymanie liczby, wykroju, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym ze stupkami i $lemieniem,

d) zachowanie wejscia gldwnego z przedsionkiem na $cianie szczytowej, utrzymanie drzwi
wejsciowych z potkolistym nad$wietlem,

e) utrzymanie elewacji tynkowej zceglanym wykonczeniem, zakaz ocieplania elewacji od
Zewnatrz;

9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Skwarnej 3 obowiazuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie zasadniczych gabarytow i formy dachu,

b) zachowanie liczby, wykroju, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze
stupkiem i §lemieniem,

c) zachowanie nad$wietla drzwi wejscia gtownego z nadprozem o tuku odcinkowym,

d) utrzymanie iprzywrocenie detalu wystroju elewacji: gzymsu koronujacego, wspornikow,
opasek, ptycin, z zastrzezeniem pkt 10 lit. e,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia detalu wystroju
elewacji;

10) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.S.9041.KD.D (ul. Wodna) lub P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9038.KD.L, P.S.9041.KD.D, P.S.9042.KD.D, P.S.9012.MW,U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny P.S.9013.MW,U — powierzchnia 0,61 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje wkomponowanie istniejagcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejgcych drzew i krzewdw w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) wzdhuz terenu P.S.9033.KD.Z obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej;
6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9042. KD.D, P.S.9030.KK, P.S.9013.MW,U;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny P.S.9014.U — powierzchnia 1,74 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje wkomponowanie istniejagcej zieleni wysokiej Ww zagospodarowanie terenu
z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez zlozenie na nim urobku z poglgbiania akwenow lub
innych mas ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

6) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 0,3 ha;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogélne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: P.S.9035.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9035.KD.L, P.S.9014.U;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje, konserwacje¢ 1 skanalizowanie rowu melioracyjnego.
§ 11. Teren elementarny P.S.9016.MW,U — powierzchnia 2,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
3) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dachy o parametrach dowolnych;

1d: BOE5740B-2A04-42FA-8791-65F10611095E. Projekt Strona 18



5) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

6) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 122, 124, 126, 128,136 oraz
154, oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 122 obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku, utrzymanie kompozycji budynku z otwartym, przedsionkowym
ryzalitem na $cianie bocznej oraz ryzalitami na $cianie frontowe;j,

b) zachowanie  gabarytu iformy dachu zpokryciem dachowka Iub  materialem
dachéwkopodobnym,

¢) zachowanie rozmieszczenia, wykroju otwordéw okiennych i drzwiowych, zachowanie jednolitej
stolarki okiennej z podziatem symetrycznym,

d) zachowanie kompozycji osi wejsciowej w elewacji frontowej — drzwi flankowanych okulusami,
stolarki drzwiowej frontowej z nad$wietlem, schodoéw zewnetrznych z balustrada,

e) utrzymanie i przywrocenie wykonczenia tynkarskiego: cokotu, opasek otworéw okiennych
i drzwiowego w osi wejscia frontowego, uskoku ptaszczyzny elewacji kondygnacji pigtra;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 124 obowiazuje:
a) zachowanie bryty budynku, zachowanie gabarytu i formy dachu,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym;
dopuszcza si¢ bezpodziatowg stolarke okienng w lokalach uzytkowych w parterze,

c) zakaz stosowania etapowych remontow elewacji, na fragmentach stanowigcych odrgbne
wlasnosci lub uzytkownikéw — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego
obiektu;

9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 126, 128, obowiazuje:

a) zachowanie bryl budynkéw, zachowanie gabarytow iform dachow, pokrycie dachéwka lub
materialem dachowkopodobnym,

b) zachowanie ksztattu, wielkosci 1 formy wystawek,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otwordow okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym,

d) zakaz stosowania etapowych remontoéw elewacji, na fragmentach stanowigcych odrebne
wlasnosci lub uzytkownikow — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego
obiektu;

10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 136 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku, zachowanie gabarytéw iformy dachu z pokryciem
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) utrzymanie liczby, gabarytu i rozmieszczenia wystawek, dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza
oknami potaciowymi w elewacji tylnej,

c) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej, utrzymanie iprzywrocenie detalu architektonicznego:
gzymsu koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego opasek okiennych, naroznych
pilastrow,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 154 obowiazuje:
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a) zachowanie gabarytow bryly budynku, zachowanie gabarytéw iformy dachu z pokryciem
dachoéwka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) utrzymanie liczby, gabarytu i rozmieszczenia wystawek w elewacji frontowej, dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie
okulusa w S$cianie szczytowej wystawki na osi, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej
w pierwszej kondygnacji, dopuszcza si¢ bezpodzialowa stolarke¢ okienng w lokalach
uzytkowych w parterze,

d) utrzymanie drzwi wejscia gtownego z potkolistym nadswietlem,
e) likwidacja zadaszenia nad otworem drzwiowym lokalu uzytkowego,

f) utrzymanie iodtworzenie detalu wystroju elewacji frontowej: gzymsu koronujacego,
wspornikow, opasek okiennych i drzwiowych, boniowanych naroznikow,

g) zakaz stosowania etapowych remontéw elewacji, na fragmentach stanowigcych odrebne
wlasnosci lub uzytkownikow — zmiana kolorystyki budynku przeprowadzona dla catego
obiektu;

12) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.S.9037.KD.L. (ul. Stolczynska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9034.KD.Z,
P.S.9037.KD.L, P.S.9016. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej i kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ lokalizacje studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu.

§ 12. Teren elementarny P.S.9023.PUw — powierzchnia 78,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie  terenu: funkcja  przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, magazynowa
z dopuszczeniem produkcji energii, zfunkcjami towarzyszacymi np. administracyjnymi
i biurowymi, z dostegpem do akwendw zeglownych, z dopuszczeniem dziatalnoSci stoczniowej
iustug towarzyszacych funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ m.in.: obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, przetworstwem przemystowym, produkcja stoczniowa,
odzyskiem surowcoéw, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i/lub ciepta,
uzdatnianiem wody, obiekty sktadoéw imagazyndéw, elewatorow, chlodni; obiekty sortowni
towarow; obiekty sktadow i magazynéw handlu hurtowego; gietdy towarowe; bazy transportowo-
spedycyjne, ustugi: dystrybucyjno-logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, sortowanie,
konfekcjonowanie towarow, itp.;
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2) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe, magazynowe i produkcyjne, technologiczne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji artykutow spozywczych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;;

2) obowigzuje = zachowanie czgsci istniejacej zieleni wysokiej 1 wkomponowanie jej
w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew i krzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu;

4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i skanalizowanie rowdw melioracyjnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje, konserwacje iskanalizowanie strumienia Skolwinka
(Z6twinka).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 85%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy administrcyjno - socjalnej: 20 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

4) maksymalna wysokos¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen
w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

8) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkoéw, obiektow zespolu
dawnej Fabryki Papieru: budynku fabrycznego tzw. Bloku ,,C”, budynku fabrycznego tzw. Bloku
»A” ibudynku strazy pozarnej zakladu, oznaczonych na rysunku planu, obwigzuja przepisy
odrebne;

9) dla obiektow o wartosciach zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkéw, obiektow zespolu
dawnej Fabryki Papieru, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie ukladu przestrzennego drog z nawierzchnig brukows, dopuszcza si¢
budowe¢ nowych drog bez ograniczenia typu nawierzchni,

b) obowigzuje utrzymanie zasadniczych gabarytow obiektow, z dopuszczeniem nadbudowy
i rozbudowy, przy zachowaniu oryginalnych elewacji z cegly licowej, zaleca si¢ przywrocenie
oryginalnej kompozycji elewacji,

c) dopuszcza si¢ zmiany elewacji - nowo projektowane elementy nie moga przekracza¢ 30%
tacznej powierzchni elewacji budynku,

d) dopuszcza si¢ nadbudowe zabytkéw przy odsunigciu nadbudowy od ptaszczyzny elewacji
oryginalnej o Im w ptaszczyznie poziomej, w kierunku do wnetrza obiektu nadbudowywanego,

e) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji z cegly licowej;

10) dopuszcza si¢ likwidacje, rozbudowe, przebudowe i budowe w nowych lokalizacjach bocznic
kolejowych;
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11) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe¢ basenow, wykonanie urzadzen wodnych, budowe,
rozbudowe i przebudowe nabrzeza lub brzegu uregulowanego; typ nabrzeza wedlug potrzeb
technologicznych;

12) dopuszcza si¢ niwelacje terenu poprzez zagospodarowanie na nim urobku z poglebiania
akwenow lub innych mas ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

13) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,2 ha, chyba, Zze utworzenie
dziatlki wynika z przeksztalcen istniejacej dzialki o mniejszej powierzchni powstatej w wyniku
zmiany klasy uzytku;

15) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.S.9046.KD.D lub P.S.9047.KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenéow P.S.9024 MW.U i P.S.9026.E;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9046.KD.D,
P.S.9047.KDW, P.S.9048. KDW, P.S.9023.PUw, P.S.9030.KK;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow technologicznych z ujgcia wod powierzchniowych lub
ujecia wody podziemne;j;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod technologicznych do wodd  powierzchniowych po
podczyszczeniu;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do strumienia Skolwinka/Zotwinka oraz rzeki Odra
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe wnowej lokalizacji
kanatu deszczowego - skanalizowanego strumieniaSkolwinka/Zotwinka;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggow technologicznych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorowa;

10) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych NWN/WN/SN lub WN/SN;
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12) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci SN inn oraz nowych kablowych
linii elektroenergetycznych WN i NWN;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych;
15) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych i wod opadowych;
16) dopuszcza si¢ budowe gazociggu wysokiego ci$nienia;
17) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznego cieptociagu wylaczonego z eksploatacji.
§ 13. Teren elementarny P.S.9024.MW,U — powierzchnia 0,78 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) obowigzuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% na dziatkach 6/13 i 6/14 obr. 3052,
b) 35% na pozostatych dziatkach;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

6) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej
w zespole dawnej fabryki papieru oraz budynek portierni zespolu dawnej fabryki papieru,
oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych — portierni zespolu dawnej fabryki papieru przy ul.
Stolczynskiej obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu bryly budynku, zachowanie gabarytu iformy dachu z pokryciem
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, utrzymanie formy pojedynczej wystawki na osi
frontu,

b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych z symetrycznym
szesciodzielnym podziatem stolarki,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji;
8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu rozcztonkowanej bryly budynku, zachowanie gabarytu iformy dachu
z pokryciem dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zachowanie liczby, formy i rozmieszczenia wystawek dachowych,

c¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéow okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i odtworzenie jednolitego symetrycznego podziatu okien,
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d) utrzymanie kompozycji i wykonczenia elewacji z cegly licowej z detalem: cokdt, lizeny, gzyms
koronujacy, gzymsy parapetowe, nadproza okienne,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
9) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100a obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu bryly budynku, zryglowa weranda na $cianie bocznej, zachowanie
gabarytu i formy dachu z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zachowanie liczby, formy irozmieszczenia wystawek dachowych, wykonczenie wystawek
deskowaniem w kolorze zblizonym do koloru pokrycia dachu, zachowanie ilosci,
rozmieszczenia, wykroju otwordéw okiennych idrzwiowych, utrzymanie i odtworzenie
jednolitego symetrycznego podzialu okien, ze stupkiem i Slemieniem, utrzymanie okna klatki
schodowej, o drobnym podziale stolarki i potkolistym nadprozu,

¢) zachowanie schodow zewngtrznych i zadaszonego wejscia gldwnego na osi elewacji frontowe;j,

d) utrzymanie elewacji z cegly licowej z detalem ceglanym: cokét, lizeny, gzyms koronujacy,
gzymsy parapetowe, nadproza okienne,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej 100b obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu iksztaltu bryty budynku zryzalitem wejSciowym na osi, zachowanie
gabarytu iformy dachu zpokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
zachowanie okien typu ,,wole oko”,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otwordw okiennych i drzwiowych, zachowanie
okulusa na osi elewacji frontowej, utrzymanie iodtworzenie jednolitego symetrycznego
podziatu okien,

¢) utrzymanie kompozycji i wykonczenia elewacji z cegly licowej,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 100d obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu bryty budynku,

b) zachowanie  gabarytu iformy dachu zpokryciem dachowka Iub  materialem
dachoéwkopodobnym, zachowanie okien typu ,,wole oko”,

c¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
wertykalnego okna klatki schodowej o drobnym podziale stolarki, utrzymanie i przywrocenie
stolarki okiennej o podziale symetrycznym,

d) utrzymanie elewacji zcegly licowej, utrzymanie iodtworzenie detalu architektonicznego
pilastrow, lizen, gzymsow,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
12) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.S.9047. KDW lub P.S.9046.KD.D;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9035.KD.L,
P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 14. Teren elementarny P.S.9025.U — powierzchnia 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje wkomponowanie istniejagcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewow w celu realizacji nowej zabudowy
1 uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stotczynska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S. 9034.KD.Z,
P.S.9025.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej iogoélnosptawnej, rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny P.S.9026.E — powierzchnia 0,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja WN/SN;

2) dopuszcza si¢ funkcje¢ magazynowsa, produkcyjno-sktadows, w tym produkcje energii z funkcjami
towarzyszgcymi.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen
w granicach dziatki budowlanej zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

8) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9047. KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9047.KDW,
P.S.9023.PUw, P.S.9026.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji elektroenergetycznej
WN/SN lub przeniesienie jej w teren P.S.9023.PUw;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje podziemnej, nadziemnej
1 napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowg linii na wielotorowa;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN inn;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci SN i nn oraz nowych kablowych linii
elektroenergetycznych WN i NWN;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 16. Teren elementarny P.S.9027.U — powierzchnia 1,65 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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3) dopuszcza si¢ ogrody rekreacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz terenu P.S.9030.KK.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 14 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu;

6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stolczynskiej
60, 62, oznaczone na rysunku planu;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 60, 62 obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu bryl budynkow,

b) zachowanie  gabarytu iformy dachu zpokryciem dachéwka Iub  materialem
dachoéwkopodobnym, zachowanie liczby, wielkosci i formy wystawek dachowych,

c¢) zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowych budynkéw z wejsciem na osi
i ryzalitami,

d) utrzymanie dwukondygnacyjnych ryzalitbw na $cianach szczytowych budynku przy
ul. Stotczynskiej 62,

e) zachowanie liczby, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych, utrzymanie i odtworzenie
jednolitego symetrycznego podzialu okien, utrzymanie drobnego podziatu stolarki okien
ryzalitdéw na $cianach szczytowych budynku przy ul. Stotczynskiej 62,

f) utrzymanie wykonczenia elewacji z cegly licowej wraz z detalem,
g) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,15 ha;
9) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stotczynska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9034.KD.Z,
P.S.9027.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;
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4) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieptociagu wytaczonego z eksploatacji;
5) dopuszcza si¢ realizacje gazociaggu wysokiego cisnienia.
§ 17. Teren elementarny P.S.9029.ZN — powierzchnia 4,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z kanatem.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu elementarnego;
2) obowiazuje zachowanie istniejgcej zieleni za wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki gatunkéw niepozadanych,

c) wycinki wcelu realizacji umacniania brzegu, uregulowania naturalnego na odcinkach
zwigzanych z lokalizacja budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu — nie dotyczy elementéw okreslonych w ust. 6. pkt 2;
2) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
3) obowiazuje utrzymanie naturalnego $rodowiska i krajobrazu;

4) obowigzuje utrzymanie brzegu naturalnego kanatu, dopuszcza si¢ umacnianie brzegu, brzeg
uregulowany naturalnie na odcinkach zwigzanych z lokalizacjg budowli i urzadzen nawigacyjnych
oraz ich zasilaniem;

5) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwenoéw lub innych mas
ziemnych;

6) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu;

7) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9047. KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren P.S.9023.PUw.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i sieci inzynieryjnych z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt.1;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorowa;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny P.S.9030.KK — powierzchnia 5,94 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: infrastruktura kolejowa oraz budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry budowli iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z wymogami technologicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu
zwigzanego z funkcja terenu;

3) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowiazuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga przez tereny kolejowe oraz dopuszcza si¢ obstuge zterenow: P.S.9035.KD.L,
P.S.9037.KD.L (ul. Stotczynska), P.S.9038.KD.L (ul. Stolczynska), P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna)
lub P.S.9047.KDW;

2) ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na przedtuzeniu terenéw oznaczonych w planie
symbolami: P.S.9037.KD.L, P.S.9038.KD.L;

3) ustala si¢ likwidacje przejazdu kolejowego na przedtuzeniu terenu oznaczonego w planie
symbolem P.S.9035.KD.L;

4) skrzyzowanie z ulicg zbiorczg P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z bezkolizyjne, w drugim poziomie;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,60 m do 69,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociggu ttocznego
$ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacjg napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorowg;

5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
deszczowej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ budowe gazociagu wysokiego cisnienia;
8) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieptociagu wytaczonego z eksploatacji;
9) dopuszcza si¢ budowe sieci inzynieryjnych.

§ 19. Teren elementarny P.S.9033.KD.Z — powierzchnia 2,00 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania,
z mozliwo$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajacej;

3) podwojny szpaler drzew w pasie rozdzielajacym jezdnie Iub pojedynczy szpaler drzew po obu
stronach jezdni; obsadzenie nie dotyczy strefy wiaduktu, odcinkow nad kanatem oraz odcinka
ulicy ograniczonego skarpami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, na odcinku
zwezenia pasa drogowego ina wiadukcie dopuszcza si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy
ruchu;

2) skrzyzowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugim poziomie;

3) dwukierunkowa §ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 35 m do 63 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego
$ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg magistrali wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg oraz odbior $ciekow zterenu elementarnego
P.S.9023.PUw;

6) ustala si¢ skanalizowanie rowow melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejgcej przepompowni $ciekOw sanitarnych (w rejonie budynku przy
ul. Stotczynskiej 213) do czasu realizacji drogi i budowy przepompowni poza granicami planu.

§ 20. Teren elementarny P.S.9034.KD.Z (czes$¢ ul. Stolczynskiej) — powierzchnia 5,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

3) jednostronny podwdjny szpaler drzew, z wyjatkiem odcinkéw zwezenia pasa drogowego i strefy
wiaduktu nad koleja.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 64, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej przed podjeciem prac rozbidorkowych;

3) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekr6j: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, na odcinku
zwezenia pasa drogowego ina wiadukcie dopuszcza si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy
ruchu;

2) skrzyzowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugim poziomie;

3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, zlokalizowane poza jezdnia;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,7 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego
sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego
(skanalizowany strumien Skolwinka/Zo6twinka);

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe podczyszczalni wod
opadowych:

a) w rejonie budynku przy ul. Stolczynskiej 62 — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu,

b) w rejonie budynku przy ul. Stolczynskiej 100 — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i przeniesienia (w przypadku kolizji z realizowanym uktadem drogowym);

6) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorowa;

7) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

8) ustala si¢ likwidacj¢ stacji transformatorowej SN/nn 1 przeniesienie w teren P.S.9025.U lub poza
granice planu (w przypadku kolizji z realizowanym uktadem drogowym);

9) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

10) ustala si¢ skanalizowanie rowdw melioracyjnych;
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11) ustala si¢ przepompowni¢ SciekOw sanitarnych;

12) ustala si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

13) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieptociagu wytaczonego z eksploatacji;
14) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociaggu wysokiego ci$nienia.

§ 21. Teren elementarny P.S.9035.KD.L — powierzchnia 1,72 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie¢ obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania,
z mozliwo$cia przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgsé¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje obustronne obsadzenie ulicy drzewami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu;

2) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2)ustala si¢ likwidacje przejazdu kolejowego na terenie oznaczonym w planie symbolem
P.S.9030.KK;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 do 27 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;
5) ustala sie skanalizowanie row6w melioracyjnych.
§ 22. Teren elementarny P.S.9037.KD.L (ul. Stolczynska) — powierzchnia 0,95 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2) ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na terenie oznaczonym w planie symbolem
P.S.9030.KK;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego
$ciekOw sanitarnych;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektoréw deszczowych.
§ 23. Teren elementarny P.S.9038.KD.L (ul. Stolczynska) — powierzchnia 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2) ustala si¢ utrzymanie przejazdu przez torowisko na terenie oznaczonym w planie symbolem
P.S.9030.KK;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektora deszczowego;
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3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 24. Teren elementarny P.S.9041.KD.D (ul. Wodna) — powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej irurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.
§ 25. Teren elementarny P.S.9042.KD.D (ul. Skwarna) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego
Sciekow sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 26. Teren elementarny P.S.9044. KDW — powierzchnia 0,30 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki
zwigzanej z realizacja drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgé¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku
planu, najnizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy: 1,80 m n.p.m.;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

3) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych
nn oraz kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢, konserwacje i skanalizowanie rowu melioracyjnego;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 27. Teren elementarny P.S.9046.KD.D — powierzchnia 1,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

2) od granicy zteren elementarnym P.S.9035.KD.L na odcinku 150 m obowigzuje co najmnigj
jednostronne obsadzenie drzewami.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rz¢dne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ skanalizowanie rowu wodnego;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;
6) dopuszcza si¢ realizacje gazociaggu wysokiego cisnienia.
§ 28. Teren elementarny P.S.9047.KDW — powierzchnia 1,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

3) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe bocznic kolejowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik od strony
zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej i ogoélnosptawnej, rurociggu ttocznego
$ciekOow sanitarnych;

2) dopuszceza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg kolektora deszczowego
(skanalizowany strumien Skolwinka/Zoétwinka);

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorows;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieptociagu wytaczonego z eksploatacji;
6) dopuszcza si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;

7) dopuszcza sie przejScie gazociagu wysokiego cisnienia pomigdzy terenem P.S.9030.KKS,
a P.S.9023.PUw;

8) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 29. Teren elementarny P.S.9052.USw — powierzchnia 1,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostgp do akwenow
zeglownych, hangary, place postojowe dla todzi, zespét obstugi zatogantow jednostek

ptywajgcych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: handel, gastronomia, ustugi:
szkoleniowe, rzemie$lnicze i inne zwigzane z rekreacja, turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze sportowo - rekreacyjne z dostgpem publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

2) obowiazuje wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejgcych drzew i krzewow w celu realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia terenu;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) obowigzuje utrzymanie chronionego siedliska przyrodniczego ,t.ggi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza, umacnianie
brzegu zwigzane z: poglebianiem toru wodnego, lokalizacjg budowli i urzadzen nawigacyjnych
oraz ich zasilaniem; nabrzeze typu mieszanego - utwardzone i naturalne;
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6) na i przy nabrzezu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych
oraz innych budowli iurzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza sportowo -
rekreacyjnego;

7) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez zlozenie na nim urobku z poglgbiania akwenow lub
innych mas ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

8) czgs¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu;

9) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.S.9046.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9046.KD.Z, P.S.9052.USw;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Odra po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych;
5) dopuszcza si¢ budowe przepompowni sciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej ienergii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 30. Teren elementarny P.S.9053.KPS — powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej $redniej, zimozielonej wzdtuz ogrodzenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy obiektow innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.S.9034.KD.Z. (ul. Stotczynska)
6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala si¢ realizacje przepompowni $ciekow sanitarnych.
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§ 31. Teren elementarny P.S.9054.US — powierzchnia 4,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca funkcji podstawowej: obsluga administracyjna, zespot
klubowo-wypoczynkowy, ushugi hotelarskie, szkoleniowo-konferencyjne, gastronomii, handlu,
wypozyczalnia sprzetu sportowego, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w granicach dziatki budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, nie ogranicza
si¢ wysokosci obiektow sportowych i urzadzen towarzyszacych;

4) dachy o parametrach dowolnych;
5) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku administracyjnego zlokalizowanego przy ul. Stolczynskiej 104;

6) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;

7) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: P.S.9035.KD.L. lub P.S.9044 KDW.
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9035.KD.L,
P.S.9044. KDW, P.S.9054.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogbélnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc:

1) Uchwata Nr XXXI/901/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 17 czerwca 2013 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 2” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego. Poz. 2751, z dnia 22 lipca 2013 roku);

2) Uchwata Nr XXIX/730/17 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 kwietnia 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego. Poz. 2327, z dnia 18 maja 2017 roku).
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§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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LEGENDA

E cRANCAPLANY
E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TEREN USLUG

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN UStUG SPORTU, REKREACJI | TURYSTKI.

WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

TEREN PRZELADUNKOWY, PRODUKCYJNO - SKLADOWY,
WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNA
STACJA WYSOKIEGO NAPIECIA

TEREN PRZEPOMPOWNI $CIEKOW SANITARNYCH
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ =

TEREN INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
GRANICA PORTU MORSKIEGO F

GRANICA OBSZARU OBJETEGO SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1%
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 10% =

SCIEZKA ROWEROWA (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)

CHRONIONE SIEDLISKO PRZYRODNICZE (KOD SIEDLISKA 91E0)
"t EGI WIERZBOWE, TOPOLOWE, OLSZOWE | JESIONOWE"

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW -

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STUDNIA AWARYJNA

PRZEPOMPOWNIA $CIEKOW SANITARNYCH
SIEC WODOCIAGOWA

KANALIZACJA SANITARNA B
RUROCIAG TLOCZNY $CIEKOW SANITARNYCH
KANALIZACJA DESZCZOWA

SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TEREN USLUG
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TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
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TEREN USLUG SPORTU, REKREACJI | TURYSTKI.
WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

TEREN PRZELADUNKOWY, PRODUKCYJNO - SKLADOWY,
WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ

2y

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNA
STACJA WYSOKIEGO NAPIECIA
TEREN PRZEPOMPOWNI $CIEKOW SANITARNYCH
TEREN DROGI PUBLICZNE, - ULICA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
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OZNACZENIA

Ei OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- GRANICA PORTU MORSKIEGO
@ GRANICA OBSZARU OBJETEGO SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ
O K O d STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
[

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1%
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OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 10%

- SCIEZKA ROWEROWA (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)
CHRONIONE SIEDLISKO PRZYRODNICZE (KOD SIEDLISKA 91E0)
"LEGI WIERZBOWE, TOPOLOWE, OLSZOWE | JESIONOWE"

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STUDNIA AWARYJNA
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr ............
Rady Miasta Szczecin
zdnia .................... 2021 .

w sprawie miejscowego planu zgospodarowania

Zatacznik nr 1 arkusz 5
do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

przestrzennego "Skolwin Port 3"
w Szczecinie
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GRANICA PLANU
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TEREN USLUG

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN USLUG SPORTU, REKREACJI | TURYSTKI.
WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

TEREN PRZELADUNKOWY, PRODUKCYJNO - SKLADOWY,
WYKORZYSTUJACY DOSTEP DO AKWENOW ZEGLOWNYCH

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNA
STACJA WYSOKIEGO NAPIECIA

TEREN PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
GRANICA PORTU MORSKIEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1%
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 10%

SCIEZKA ROWEROWA (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)

CHRONIONE SIEDLISKO PRZYRODNICZE (KOD SIEDLISKA 91E0)
"LEGI WIERZBOWE, TOPOLOWE, OLSZOWE | JESIONOWE"

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
STUDNIA AWARYJNA

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW SANITARNYCH
SIEC WODOCIAGOWA

KANALIZACJA SANITARNA

RUROCIAG TEOCZNY SCIEKOW SANITARNYCH
KANALIZACJA DESZCZOWA

SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Granica obszaru
objetego planem

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

zdnia ....

.2021 1.

Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchw. nr XVI11/470/12 RM Szczecin

z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic

obszaru objetego mpzp "Skolwin Port 3" w Szczecinie

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

———

} GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

.

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY $RODLADOWE
LASY
ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

LODNEH] IR

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

s.C.16.2 ULICE ZBIORCZE

8.C17.G6 ULICE GLOWNE

D.S.04GP  ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

D.K.12.S DROGI EKSPRESOWE

DKA1A AUTOSTRADY
KI

L WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

M WYDZIELONE TERENY POD SST
<8 | CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

L TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

” . TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

i s WAZNIEJSZE WEZt Y PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1 il STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
II'i Nl STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

@ & ¢ | TRASYKONNE

\; TRASY KAJAKOWE

(=] ® ® OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WoDY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEC WODY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

—_— MAGISTRALE WODOCIAGOWE
,,,,,,,,,,, PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
< < < { | PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

HiEHH

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

y

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 KV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
© | WYSOKICH NAPIEC 110 kV

,,,,,,,, PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

R — PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKIGH NAPIEC 110 kv

[ —]
:’ CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE E CIEPLNE

——
“““ . WALY PRZECIWPOWODZIOWE

skala 1:10000

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

W OBIEKTY ZABY TKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
|
|

| STREFA "WIllI" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

~w ==~ STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE. / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE PONNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
: OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000

;i PLANOWANE WALY

POMPOWNIE MELIORACYJNE

@
o PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJINE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA
GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH
BETN

A PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

a STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PL/ LOKALIZACJA
‘OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

L OBSZARY NARAZONE

NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

[:‘ OBSZARY DO REKULTYWACJI

INSTALAC.JA DO PRZEKSZTALCANIA, ZZ1 ZAKAZ ZABUDOWY
L J UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI
7272 OGRANIGZONY ZAKAZ ZABUDOWY

1d: BOE5740B-2A04-42FA-8791-65F10611095E. Projekt
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego

1 2 3

1 P.S.9016.MW,U Budowa studni awaryjne;j.

2 P.S.9030.KK Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji deszczowej oraz rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

3 P.S.9033.KD.Z Ulica zbiorcza. Projektowany odcinek ulicy.
Na odcinku od polnocnej granicy planu do skrzyzowania z terenem
kolejowym P.S.9030.KK budowa dwoch jezdni, chodnikow,
wydzielonej $ciezki rowerowej, dwoéch skrzyzowan — z ulicami
dojazdowymi i jednego z ulica lokalng oraz odcinka wiaduktu nad
torami kolejowymi; budowa os$wietlenia iodwodnienia ulicy oraz
urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.
Przepompownia $ciekow sanitarnych — do przeniesienia.
Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.
Skanalizowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych.

4 P.S.9034.KD.Z Ulica zbiorcza. Odcinek ulicy Stolczynskiej i projektowany odcinek

ulicy.

Na odcinku od skrzyzowania z torami kolejowymi do skrzyzowania z
ulica P.S.9037.KD.L. budowa obu jezdni, chodnikéw, wydzielonej
$ciezki rowerowej, skrzyzowania z ulica lokalng oraz odcinka wiaduktu
nad torami kolejowymi; na odcinku od skrzyzowania z ulica
P.S.9037.KD.L do potudniowej granicy planu rozbiorka budynkow
znajdujacych si¢ w granicach ulicy, budowa drugiej jezdni lub
poszerzenie istniejacej jezdni, budowa chodnika, wydzielonej $ciezki
rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego.

Budowa o$wietlenia i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni
wysokiej i niskiej.
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Budowa studni awaryjne;.

Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

Skanalizowanie istniejacych rowéw melioracyjnych.

5 P.S.9035.KD.L Ulica lokalna dla obstugi terenow przylegtych.

Budowa jezdni, chodnikdéw, skrzyzowania =z ulica zbiorcza
i skrzyzowania z ulicg dojazdowsg, budowa odwodnienia i o$wietlenia
ulicy, urzadzenie zieleni wysokiej 1 niskie;j.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

Skanalizowanie istniejacych rowéw melioracyjnych.

6 P.S.9037.KD.L Ulica lokalna dla obstugi terenéw przyleglych — odcinek ulicy
Stotczynskiej.

Budowa skrzyzowania z ulicg zbiorcza P.S.9034.KD.Z.

7 P.S.9038.KD.L Ulica lokalna dla obstugi terenéw przyleglych — odcinek ulicy
Stotczynskiej.

Budowa skrzyzowania z ulicg zbiorczag P.S.9033.KD.Z.

8 P.S.9041.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenéw przylegtych.

Budowa sieci: wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

9 P.S.9042.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terendéw przylegtych.

Budowa skrzyzowania z ulicg zbiorcza P.S.9033.KD.Z.

Budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

10 P.S.9046.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terendéw przylegtych.

Budowa jezdni, co najmniej jednostronnych chodnikow, odwodnienia i
o$wietlenia ulicy, urzadzenie zieleni wysokiej i niskie;j.

Budowa sieci: wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych.

11 P.S.9053.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
72020 1. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§5.1. Zadania  w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg¢ i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, ze
zm.), ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade¢e Miasta wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin roztrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
25 czerwca 2020 do 16 lipca 2020 roku oraz w dniach od 12 lutego 2021 roku do 4 marca 2021 roku.
W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 31 lipca 2020 roku oraz do
dnia 18 marca 2021 roku, nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"'Skolwin Port 3” stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.

1d: BOE5740B-2A04-42FA-8791-65F10611095E. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/wektor/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_wektor 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie Skolwin Port 3      2020-12-16 Mapa zasadnicza       5932118.09295 5475264.46733 5932151.48908 5475319.44418 5932215.74358 5475416.92688 5932070.87625 5475347.51005 5931961.95958 5475314.93298 5931929.34575 5475255.04095 5931550.58388 5475269.87743 5931442.8912 5475301.5417 5931294.08923 5475339.75518 5931129.66138 5475363.71108 5930793.374 5475402.62835 5930752.39963 5475377.05998 5930776.43803 5475289.54267 5930781.28113 5475274.46423 5930781.7598 5475272.3964 5930795.16263 5475214.4473 5930795.34745 5475170.48143 5930795.9485 5475101.2292 5930797.17193 5474991.9617 5930797.56488 5474956.86713 5930795.90968 5474841.40945 5930793.0112 5474681.28163 5930794.74218 5474616.50555 5930788.33035 5474585.952 5930799.60285 5474549.34303 5930830.61318 5474500.86855 5930828.67415 5474486.41145 5930826.51275 5474467.8134 5930832.64218 5474467.77952 5930838.6324 5474467.55513 5930844.723 5474467.22123 5930850.76428 5474466.71723 5930866.7299 5474464.80625 5930886.73858 5474462.0129 5930905.64648 5474459.63375 5930924.80458 5474455.24345 5930963.13758 5474457.04018 5930970.88233 5474455.9518 5930984.27043 5474454.05678 5931008.99478 5474450.56902 5931010.40568 5474450.34488 5931052.5424 5474443.57085 5931099.89823 5474439.11973 5931126.43803 5474441.09138 5931135.2643 5474441.81858 5931148.43655 5474443.4141 5931150.67618 5474443.46355 5931155.0814 5474444.51213 5931158.21038 5474444.69535 5931173.21285 5474448.55865 5931181.7439 5474450.51465 5931187.57228 5474450.7992 5931196.21068 5474451.0355 5931202.87125 5474450.80343 5931209.52263 5474450.38125 5931216.135 5474449.73883 5931231.46333 5474447.59262 5931242.20418 5474444.90723 5931248.68158 5474443.08415 5931255.17055 5474440.88113 5931259.99328 5474437.81123 5931264.83228 5474435.6214 5931271.02395 5474432.77723 5931294.87295 5474423.19693 5931341.0622 5474403.65105 5931363.68598 5474392.87683 5931375.46855 5474387.337 5931384.06025 5474382.34 5931391.92105 5474384.31 5931408.60025 5474385.25 5931415.59025 5474385.86 5931450.45025 5474388.93 5931478.79025 5474391.43 5931484.25303 5474392.05978 5931484.86275 5474392.1323 5931527.24958 5474395.50773 5931534.84645 5474396.17953 5931549.16133 5474399.5196 5931562.11458 5474400.80418 5931577.5672 5474402.2191 5931581.54543 5474402.56577 5931592.04035 5474403.59975 5931602.69783 5474404.07445 5931613.2067 5474404.2486 5931620.1167 5474404.20772 5931637.85843 5474403.75288 5931657.33295 5474402.69622 5931658.0417 5474402.98925 5931658.1306 5474403.24963 5931676.7562 5474401.82935 5931680.73745 5474401.47618 5931704.70388 5474399.3751 5931709.60495 5474398.99497 5931720.1074 5474398.16755 5931751.52703 5474395.49623 5931761.41048 5474394.65743 5931791.3559 5474391.21588 5931794.8259 5474391.26123 5931804.93238 5474389.83638 5931808.2151 5474389.21108 5931819.06565 5474386.6484 5931822.04158 5474385.17063 5931827.26075 5474382.83098 5931836.05923 5474378.13203 5931838.53533 5474376.6001 5931846.22948 5474370.71308 5931846.70093 5474370.36443 5931865.21293 5474358.49948 5931880.8589 5474348.58613 5931883.03468 5474347.2736 5931884.42398 5474345.07887 5931884.6334 5474345.2197 5931892.12893 5474341.24418 5931907.35348 5474331.19773 5931911.83328 5474328.2411 5931919.4557 5474319.318 5931933.6763 5474310.64285 5931937.09025 5474308.69 5931958.34025 5474295.61 5931961.02193 5474294.15065 5932033.89453 5474255.12888 5932052.26058 5474244.87185 5932058.37438 5474241.46745 5932083.54303 5474227.91648 5932085.73793 5474226.71773 5932089.87685 5474224.46833 5932094.71678 5474221.86133 5932103.98565 5474216.5619 5932113.24268 5474211.29778 5932117.47055 5474208.77285 5932129.83773 5474198.02508 5932146.2313 5474180.95057 5932159.5162 5474169.51293 5932162.46783 5474167.05883 5932162.64688 5474167.26955 5932171.1897 5474160.16458 5932171.01065 5474159.95383 5932176.451 5474155.42157 5932176.62983 5474155.6823 5932185.15118 5474148.53447 5932184.9821 5474148.32375 5932190.93213 5474143.66227 5932191.11113 5474143.88305 5932199.6115 5474136.71295 5932199.43245 5474136.50217 5932204.84153 5474131.94705 5932204.66248 5474131.73625 5932213.5303 5474124.99623 5932213.35128 5474124.77545 5932216.2714 5474122.31845 5932222.6916 5474117.34673 5932242.018 5474103.03968 5932244.89623 5474100.88173 5932247.51023 5474099.73268 5932248.66648 5474098.13743 5932256.5775 5474092.32988 5932258.41935 5474091.6974 5932260.2972 5474089.5649 5932261.41263 5474088.09933 5932267.0836 5474084.702 5932267.25403 5474084.57268 5932291.6665 5474066.61058 5932299.5788 5474054.95678 5932301.42345 5474051.90585 5932313.28098 5474032.12633 5932315.62205 5474027.76843 5932326.28705 5474007.34268 5932327.60878 5474004.7293 5932329.4046 5474001.17825 5932334.1338 5473992.2415 5932334.24358 5473992.29198 5932337.06705 5473986.84573 5932336.96735 5473986.7753 5932340.38473 5473980.34178 5932356.94505 5473989.5542 5932379.4289 5473985.68472 5932379.43048 5473985.68445 5932384.7955 5473984.77763 5932412.90963 5473978.70645 5932424.51455 5473974.9446 5932428.319 5473973.7197 5932444.27603 5473959.2505 5932458.88245 5473943.04858 5932474.35475 5473925.64255 5932478.48333 5473921.17995 5932493.04115 5473904.90188 5932495.7837 5473901.8836 5932511.76728 5473884.2117 5932530.51358 5473863.49053 5932561.94905 5473833.31132 5932581.50105 5473811.88033 5932591.2396 5473820.90355 5932611.01138 5473832.6935 5932622.31168 5473839.43188 5932621.61523 5473840.369 5932621.61593 5473840.36942 5932620.59808 5473844.20848 5932620.5934 5473844.22543 5932614.09983 5473867.81053 5932594.33865 5473939.9615 5932576.5313 5473994.7295 5932545.89393 5474047.501 5932543.38443 5474051.82353 5932543.38383 5474051.82455 5932532.19398 5474064.63443 5932532.1933 5474064.6352 5932527.25898 5474070.28268 5932526.46393 5474071.19263 5932523.92843 5474070.1808 5932522.87615 5474069.76087 5932522.64103 5474070.25083 5932519.19835 5474077.42485 5932520.52308 5474077.99045 5932519.698 5474078.9344 5932499.17903 5474099.27215 5932482.71893 5474115.24733 5932471.92563 5474137.51868 5932470.51583 5474148.85335 5932503.9911 5474220.16222 5932505.71083 5474223.71733 5932507.22813 5474226.85398 5932514.6845 5474242.2682 5932499.0059 5474249.20055 5932498.8081 5474249.288 5932417.02403 5474283.09013 5932406.3846 5474287.58723 5932376.26063 5474300.3201 5932360.00833 5474307.0553 5932350.472 5474311.13795 5932350.4713 5474311.13815 5932350.4712 5474311.13795 5932339.55048 5474314.05928 5932330.79693 5474315.3061 5932322.35995 5474314.74798 5932308.82755 5474312.33738 5932264.6581 5474304.81918 5932256.05418 5474318.98773 5932263.817 5474334.31825 5932263.81648 5474334.3184 5932306.76418 5474417.95805 5932306.76465 5474417.95783 5932306.76478 5474417.95808 5932320.87768 5474446.1948 5932325.33028 5474454.7243 5932325.32978 5474454.72463 5932320.48023 5474457.71203 5932320.4796 5474457.71235 5932311.55265 5474462.27517 5932262.09905 5474487.55305 5932169.4541 5474533.7781 5932075.34873 5474580.72825 5932075.34855 5474580.72805 5932075.34813 5474580.72825 5932016.41963 5474512.69245 5932013.4334 5474509.4899 5932010.5226 5474506.81998 5931997.07893 5474494.49117 5931995.56155 5474493.4272 5931991.65025 5474490.69 5931981.35663 5474484.47633 5931975.72825 5474481.08148 5931961.2813 5474474.29413 5931957.58773 5474479.6333 5931953.13435 5474483.74552 5931940.71385 5474503.0512 5931939.4914 5474510.3007 5931938.11165 5474518.4831 5931937.74708 5474520.63345 5931936.32538 5474529.01917 5931933.67623 5474551.26898 5931935.14075 5474560.51743 5931946.72015 5474628.51165 5931946.93725 5474629.78645 5931952.80583 5474665.68085 5931958.58793 5474701.28428 5931964.53103 5474732.83405 5931966.58823 5474747.25602 5931972.21628 5474786.7114 5931980.9142 5474844.70343 5932012.05238 5475048.30113 5932015.8116 5475069.5213 5932023.6822 5475114.12662 5932026.48985 5475113.97535 5932026.55418 5475113.97183 5932118.09353 5475264.46735 5932118.09385 5475264.4679 5932118.09295 5475264.46733         https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/doc1   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_doc1 Uchwała Nr ...  Rady Miasta Szczecin z dnia 27 kwietnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta "Skolwin Port 3" w Szczecinie Rada Miasta Szczecin    2021-04-27  utworzenie http://bip.um.szczecin.pl/chapter_131315.asp    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/rys1/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_rys1 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0738/04/rysunek/mpzp_0738_ark1_01.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik nr 1 do Uchwały arkusz 1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/rys2/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_rys2 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0738/04/rysunek/mpzp_0738_ark2_01.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik nr 1 do Uchwały arkusz 2    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/rys3/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_rys3 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0738/04/rysunek/mpzp_0738_ark3_01.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik nr 1 do Uchwały arkusz 3    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/rys4/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_rys4 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0738/04/rysunek/mpzp_0738_ark4_01.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik nr 1 do Uchwały arkusz 4    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0738/rys5/20210323T000000   PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP 0738_rys5 20210323T000000 2021-03-23T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skolwin Port 3" w Szczecinie https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0738/04/rysunek/mpzp_0738_ark5_01.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik nr 1 do Uchwały arkusz 5 

Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie zostat
opracowany na podstawie uchwaty Nr VIII/239/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Skolwin Port 3” w Szczecinie. Plan obejmuje obszar o powierzchni 129,39 ha.

1. Informacje ogolne.

Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 129,39 ha, potozony w osiedlu Skolwin. Do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Skolwin Port 3” w Szczecinie
przystapiono na wniosek Rady Osiedla Skolwin w Szczecinie, ktora reprezentujgc interesy mieszkancow
osiedla wskazata na potrzebg zmiany obowigzujgcego planu miejscowego ,,Skolwin Port 2 (Uchwata nr
XXX1/901/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 rok) w celu umozliwienia realizacji boiska
pitkarskiego z zapleczem szkoleniowo-administracyjnym oraz powigkszenie terenéow produkcji
z dostgpem do nabrzeza rzeki i kanatlu dawnej papierni. Obiekt sportowy znajduje si¢ w planach
rozwojowych Osrodka Miejskiego Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji i ma szans¢ kompleksowo
zrewitalizowac osiedle, ktore wymaga szczegdlnego wsparcia, aktywizacji i1 integracji spotecznej
i gospodarczej. Tereny produkcji wraz z nabrzezami bedg realizowane na obszarze dawnej ,,Papierni
Skolwin” w ramach dziatalno$ci firm Stowarzyszonych Lokalng Organizacjg Gospodarczg ,,Odroujscie”.
Plan umozliwia rowniez powigkszenie terenéw produkcji.

W granicach opracowania dominujg tereny o przeznaczeniu przemystowym o funkcji
przetadunkowej, produkcyjno-sktadowej z dopuszczeniem produkcji. Tereny o wysokim stopniu
naturalno$ci i cennych walorach przyrodniczych stanowig niewielka czg$¢ powierzchni planu, co
zwigzane jest z historyczng funkcja produkcyjng kontynuowana wspotczesnie.

W granicach obszaru objetego planem czg¢sciowo znajduje si¢ rzeka Odra Zachodnia, ktora
stanowi morskie wody wewngtrzne wyltaczone z kompetencji planistycznych gminy i nie objete
ustaleniami planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny produkcji, sktadéw i magazynow z powigkszeniem dostepu
do nabrzeza oraz kompleks sportowy - boisko pitkarskie z zapleczem szkoleniowo — administracyjnym
oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna obszaru.

Plan ustala:

1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej od 10 %
do 95 %, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy od 20 % do 100 %;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy od 0 do 10 w zalezno$ci od wysokosci zabudowy, wielkoS$ci
dziatki budowlanej i uwarunkowan funkcjonalnych, technologicznych i krajobrazowych;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy w przedziale od 12 m n.p.t. do 16 m n.p.t.;

6) wysoko$¢ pozostaltej zabudowy i1 budowli wedtug potrzeb technologicznych na terenach produkcji,
sktadéw i magazynow;

7) dachy gléwnie o parametrach dowolnych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru opracowania zostal wyksztalcony w wyniku antropogenicznej dziatalnos$ci
zwigzanej z przemystem portowym. Lokalizacja obszaru analizy wzdhuz brzegu Odry, wptywa na
wysokg warto$¢ ekspozycyjng obszaru. Historyczny uktad przestrzenny obszaru o charakterze
przemyslowego przedmiescia Szczecina, jest chroniony poprzez kontynuowanie struktury funkcjonalnej
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oraz wprowadzenie stref ochrony krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem, z uwagi na wysoki
stopien przemyslowego zainwestowania, nie reprezentuje cennych przyrodniczo waloréw
krajobrazowych. Jest to zwigzane gléwnie ze znacznym przeksztatlceniem antropogenicznym
i degradacjg $rodowiska przyrodniczego — =zasoby szaty roslinnej, podobnie jak fauna, s3 na
analizowanym terenie bardzo ubogie.

Warto§¢ przyrodnicza obszaru opracowania oraz jego otoczenia, uzalezniona jest
w duzej mierze od polozenia wzdhluz brzegu Odry Zachodniej, ktéra stanowi obszar wezlowy
o randze mi¢dzynarodowe;.

Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw realizuje si¢ w planie poprzez ustalenia ogolne
i szczegblowe, w zakresie parametrow zabudowy, dopuszczalnych przeksztalcen obiektow i zespolow
zabytkowych, sposobu zagospodarowania i ekspozycji zabytkow. Ochrona dziedzictwa kulturowego
obszaru, pozwoli na rozwdj przestrzenny w poszanowaniu wartosci historycznych.

Zapisy planu pozwolg na zachowanie portowego krajobrazu szerokoprzestrzennych perspektyw
oraz giebokich planéw, gdzie tlo widokow stanowig krawedzie doliny rzeki Odry. W planie ustalono
stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, ktorg realizuje si¢ poprzez ustalenia ogoélne
i szczegdtowe planu. Skutki realizacji ustalen planu w odniesieniu do krajobrazu obszaru opracowania,
oceniane sg jako pozytywne, majgce wplyw na podniesienie jakosci i estetyki krajobrazu.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i rolnych ochrony gruntéw
i leSnych.

Omawiany teren polozony jest w bliskim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000: Ujscie Odry

i Zalew Szczecinski PLH320018 (rozcigga si¢ na pdinoc i poétnocny wschdd od granic planu), Dolina
Dolnej Odry PLB320003 (na wschdd od granic planu) oraz Dolna Odra PLH320037 (na poludniowym
wschodzie od granic planu).
W granicach omawianego obszaru wystepuje niewielki ptat siedliska pod nazwg legi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe o podtypie legi wierzbowe (91E0-1) o dobrym stanie zachowania.
W sasiedztwie tego siedliska wystepujg stanowiska bedacego pod ochrong kruszezyka szerokolistnego
oraz zaskronca zwyczajnego.

Obszary potozone na poédtnoc od papierni Skolwin wchodzg w sktad struktury ekologicznej
miasta, jakg jest System Zieleni Miejskiej. SZM ma na celu zachowanie integralnosci warto§ciowych
terenow zieleni oraz terendw otwartych w przestrzeni miasta z terenami podmiejskimi.

Skutki realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, w tym réwniez na zdrowie i warunki
zycia ludzi nalezy rozpatrywaé w szerszym kontekscie aktywnosci gospodarczej regionu, reaktywacji
terendw stoczniowych, portu morskiego przy torze wodnym w Szczecinie i w otoczeniu. Zgodnie
z polityka przestrzenng miasta plan chroni i utrwala wieloprzestrzenne struktury produkcyjno-sktadowe
oraz stwarza warunki do podniesienia ich funkcjonalno$ci w obszarze miasta 1 mozliwosci
konkurowania w skali kraju.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej.

Obszar planu w granicach terenéw zainwestowanych, objety zostal strefg ochrony ekspozycji
krajobrazu doliny rzeki Odry oraz strefg ochrony konserwatorskiej dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw realizujg ustalenia ogolne i szczegoétowe planu w zakresie
parametrow zabudowy, dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw i zespotow zabytkowych, sposobu
zagospodarowania i ekspozycji zabytkow. W sferze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w planie ustalono:
» stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz dawnej wsi Skolwin
i nabrzeza produkcyjnego,
« zasady ochrony i dopuszczalne przeksztalcenia wskazano dla:

- obiektow o wartosciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

- obiektow o wartosciach zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Obiekty o wartos$ciach zabytkowych wystepujace na terenach produkcyjnych mogg nie sprostaé
potrzebom wynikajagcym z dynamicznych zmian technologii w produkcji, sktadowaniu i przetadunku lub
tez ulec wyeksploatowaniu. Dlatego plan w celu efektywnego gospodarowania deficytowg przestrzenia
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produkcyjng zaktada mozliwos¢ rozbiorki tych obiektéw z jednoczesnym obowigzkiem wykonania
inwentaryzacji i przekazanie jej organom ds. ochrony zabytkow.

W granicach strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry wprowadzono réznorodne
formy ochrony przyrody i zabytkow. Obszar w strefie E to dolina rzeki Odry. Ochronie podlegaja
wartosciowe widoki z przestrzeni publicznych, oraz szlakoéw wodnych, na:

» dominanty przestrzenne, krajobrazowe,

* historyczne zespoty krajobrazu przemystowego,

« zabytki i1 inne obiekty o wartosciach zabytkowych, ich otoczenie oraz warto§ciowe zespoty
krajobrazowe kulturowe i naturalne,

* krajobraz akwenu Odry,

* obszary objete formami ochrony przyrody.

W obszarze planu nie znajduja si¢ dobra kultury wspoétczesne;.

Realizacja zapisow planu, dotyczacych zabytkow oraz dobr materialnych wystepujacych
w granicach obszaru opracowania, pozwoli na ich zachowanie w odpowiednim stanie oraz na
ksztaltowanie przestrzeni nawigzujacej do przemystowo-portowego krajobrazu. Zapisy te majg na celu
ochrong wartosci historycznych, podniesienie poziomu zycia mieszkancow, funkcjonalnosci
uzytkowania terenu. W celu harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej ustalono
nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy, ktore ograniczajg obszar sytuowania wszystkich
budynkow na dziatce. Bedzie to miato pozytywny wplyw na jakos¢ przestrzeni, jej estetyke oraz
podkresli jej charakter, uwarunkowany potozeniem i strukturg funkcjonalna.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
o0 szczegolnych potrzebach.

Ustalenia planu kreujg trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢
rozwoju produkcji i ustug w obszarze portowo-przemystowym, realizujac w ten sposob polityke
przestrzenng Szczecina. Realizacja ustalen sformutowanych w planie pozwoli na ekonomiczny rozwoj
obszaru, a co za tym idzie podniesienie jakosci zycia. Stworzenie warunkow do rozwoju transportu
morskiego, w logistycznym polaczeniu z transportem kolejowym, moze odcigzy¢ transport kotowy
i zminimalizowa¢ ucigzliwos$ci odkomunikacyjne.

Zapisy planu promuja komunikacj¢ zbiorowa oraz ruch pieszy i rowerowy, a takze
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii zapewniajgce redukcj¢ emisji zanieczyszczen. Dzialania te
zgodne sg z ideg zrownowazonego rozwoju, podnoszac jakos¢ zycia w srodowisku antropogenicznym.
Z uwagi na powyzsze, zapisane w planie ustalenia beda miaty pozytywny wptyw na zdrowie 1 warunki
zycia mieszkancow.

Wymagania w zakresie potrzeb 0s6b o szczegdlnych potrzebach zostaty zabezpieczone (zgodnie
z obowigzujacym planem) poprzez:

- szeroko$ci linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych utrzymanie i realizacje

odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow, a takze zabezpieczajgcych dojazd dla stuzb

ratowniczych,

- wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu,

- obowigzek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych nowych lokali ustugowych do potrzeb

0s0b o0 szczegodlnych potrzebach.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreujg trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢
rozwoju produkcji, uslug oraz mieszkalnictwa w obszarze przemystowym, realizujgc w ten sposob
polityke przestrzenng Szczecina. Glownym celem planu jest takze okreSlenie warunkow realizacji
uzupetniajacej  infrastruktury  technicznej 1  komunikacyjnej. Uwzglednienie  efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Obszar planu jest polozony peryferyjnie wzgledem centrum miasta, jednak jego charakter (w gtownej
mierze przemyslowy) usprawiedliwia tg lokalizacje.
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Obstuga transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejgcg sie¢ autobusowej i tramwajowej
komunikacji miejskiej. Planowana jest modernizacja linii kolejowej w celu uruchomienia Szczecinskiej
Kolei Metropolitalnej, ktéra w znaczacy sposéb zwigkszy dostepnos¢ terendow.

2. Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:
Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu
przystankow transportu publicznego (od 5 min do 10 min.). Planowana jest modernizacja linii kolejowe;j
w celu uruchomienia Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, ktoéra w znaczacy sposob zwigkszy
dostepnosé terendow.

3. Utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:
W ramach projektowanej przebudowy drég projektowane sg chodniki i $ciezki rowerowe zintegrowane
z miejska siecig tras rowerowych.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wlasnosci w granicach planu jest zréznicowana - grunty nalezg do Gminy Miasto
Szczecin, Skarbu Panstwa, wlascicieli prywatnych, wieczystych uzytkownikéw oraz trwatych
zarzadcow.

W procedurze planistycznej, podczas ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego
zagospodarowania, uwzgledniono wnioski wiascicieli nieruchomo$ci oraz organdow wilasciwych.
Przeznaczenie poszczegdlnych terendw i sposob ich zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesOw
publicznych i prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja urzadzenia infrastruktury technicznej
obrony cywilnej niezbednej do funkcjonowania miasta.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan umozliwia realizacj¢ planow inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci, zgodnie z ich
wnioskami. Plan stanowi kompromis pomigdzy interesem gospodarczym, ekonomicznym i spotecznym
polegajacym na zapewnieniu trwatego i stabilnego rozwoju funkcji produkcyjnej, magazynowej
i sktadowej oraz zapewnienie dostepu do niezbednych ustug dla osiedla, w tym ustug sportu
realizowanych poprzez budowe boiska sportowego z zapleczem.

Ponadto, po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznoS$ci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatow, tym samym nie okreslono granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci (wynikajacych z art. 15 ust 3 pkt. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre$lono szczegdtowych zasad
i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objegtych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust
2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan
zwigzanych z procedurg scalania ipodzialu nieruchomos$ci ze wzglgdu na przewazajacy udziat
zabudowanych gruntéw witasno§ciowych w obszarze planu. Wszelkie regulacje granic w obszarze planu
odbywa¢ si¢ beda na zasadach okre§lonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz.1990, z 2021 r. poz. 11, 234) przy zachowaniu warunku
zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia¢ beda ulice uktadu podstawowego.
Plan ustalit wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz miejsc postojowych dla
rowerow.

Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych i nowych sieci i magistrali wodociggowych
w ulicach: Stolczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacjg sanitarng
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grawitacyjno-ttoczng w ulicach: Stotczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych:
P.S.9033.KD.Z, P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047.KDW do oczyszczalni
sciekow ,,Pomorzany”.

Odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej
w ulicach: Stolczynskiej, Wodnej, Skwarnej oraz terenach elementarnych: P.S.9033.KD.Z,
P.S.9034.KD.Z, P.S.9035.KD.L, P.S.9046.KD.D, P.S.9047. KDW, do wéd powierzchniowych, kanaloéw i
rowow melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych. dopuszcza
si¢ retencjonowanie (gromadzenie lub przetrzymanie) wod opadowych 1 roztopowych 1 ich
wykorzystanie do celow wlasnych lub z op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Dla
inwestycji realizowanych z zabudowsa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszej niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych
zebranych z tych powierzchni zich wtornym wykorzystaniem lub opo6znionym odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci.

Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napig¢cia SN i niskiego napi¢cia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak i poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej lub nowej sieci cieplnej zasilanej z terenu P.S.9023.PUw lub
lokalnych zrodet ciepta; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomig¢dzy linig zabudowy a linig regulacyjnag ulic.
Opuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony S$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédia energii, z wylaczeniem elektrowni zabudowy
wiatrowych, spelniajacych zasady okreSlone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form i sposobu
zagospodarowania terenu. Opuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajgcych
ciepto i energi¢ elektryczna.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z procedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:
1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwos$ci sktadania wnioskoéw
do planu (w terminie od 18.07.2019 roku do 09.08.2019 roku)
2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,
3) udzial zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,
4) mozliwos$¢ sktadania uwag do planu.

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono
o terminie podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie sktadania wnioskow. Na kazdym etapie
procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane mogly kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem
projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego
2.

Tereny produkcyjne stanowily przedmiot odrebnych spotkan i wystapien wlasciciela
i podmiotéw gospodarczych.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka Biuro Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie, ktora zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych
w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujacym
projekt planu. BPPM posiada warunki organizacyjno-techniczne do organizowania spotkan, prezentacji
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itp. W siedzibie biura organizowane sa dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu
projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcéw w stosunku do wynikajacego z wymogoéw ustawowych.
W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestnicza Rady Osiedli, informacje kierowane sg
do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska
Komisje Urbanistyczno Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny =zasilane z istniejgcych 1 nowych sieci 1 magistrali
wodociggowych, ktore zapewnia wystarczajaca ilos¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow
zaopatrzenia ludnos$ci. Obszar przemystowy i portowy rowniez ma zapewniony dostep do wody i jej
odpowiednig jako$¢ z rezerwg na cele rozwojowe.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu Iub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Plan
wypracowal kompromis pomig¢dzy interesem gospodarczym, ekonomicznym polegajacym na
modernizacji toru wodnego a interesem publicznym polegajacym na ochronie $rodowiska, w tym
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochronie przeciwpowodziowej. Przeznaczenie i1 sposob
zagospodarowania poszczegédlnych terendow uwzglednia interes prywatny wiascicieli nieruchomosci
artykutowany we wnioskach do planu i podczas konsultacji. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zgospodatowania,
jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w  obszarach juz
zainwestowanych z bezposrednim dostgpem do dréog publicznych i w zasiggu istniejacych sieci
inzynieryjnych. Obszary planu sg przygotowywane do zabudowy, zaopatrzone w media.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 1.).

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2020, poz. 1062), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegblnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie treSci projektu planu miejscowego,
w szczego6lnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zmiana planu miejscowego nie spowoduje wydatkéw obcigzajacych budzet gminy i1 nie
spowoduje zwigkszenia wptywoéw do budzetu gminy.

Id: BOE5740B-2A04-42FA-8791-65F10611095E. Projekt Strona 6



7. Podsumowanie.
Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — Dz. U.z2020r. poz. 293, zm. z2020 .
poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11) i speinia obowigzujagce w tym zakresie
warunki.
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