UCHWALA NR XIX/545/12
RADY MIASTA SZCZECIN
7z dnia 4 czerwca 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn —
Chopina” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
7 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm.
72007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr
130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr LII/1357/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Arkonskie — Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwatla Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie na
obszarze osiedla Arkonskie — Niemierzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,37 ha ograniczony:
1) od pétnocy i zachodu ul. Wszystkich Swigtych,
2) od wschodu ul. Krasinskiego,
3) od potudnia terenami kolejowymi.
3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.A.4001.MN,U - pow. 1,5207 ha;
2) Z.A.4002.MN,U - pow. 1,4821 ha;
3) Z.A.4003.MN,U - pow. 0,3273 ha;
4) Z.A.4004.KP - pow. 0,0256 ha;
5) Z.A.4005.U0O - pow. 0,6891 ha;
6) Z.A.4006. MW, U - pow. 0,3545 ha;
7) Z.A.4007.U - pow. 0,8730 ha;
8) Z.A.4008.KSP - pow. 0,5996 ha;
9) Z.A.4009.U MN - pow. 0,1830 ha;
10) Z.A.4010.KG — pow. 0,2192 ha;
11) Z.A.4011.UMN - pow. 0,0815 ha;
12) Z.A.4012.MW,U - pow. 0,5483 ha;
13) Z.A.4013.US — pow. 3,8622 ha;
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14) Z.A.4014. MW, U — pow. 1,2571 ha;

15) Z.A.4015.MW,U - pow. 1,2863 ha;
16) Z.A.4016. MW, U - pow. 2,1846 ha;
17) Z.A.4017.U MW - pow. 0,6466 ha;
18) Z.A.4018.ZP - pow. 0,6356 ha;
19) Z.A.4019.U — pow. 2,1305 ha;
20) Z.A.4020. MW, U - pow. 0,4489 ha;
21) Z.A.4021. MW,U - pow. 1,0398 ha;
22)Z.A.4022.U - pow. 0,6266 ha;
23) Z.A.4023.KD.G - pow. 4,6695 ha;
24) 7.A.4024 KD.Z - pow. 2,1588 ha;
25) Z.A.4025.KD.D — pow. 0,5821 ha;
26) Z.A.4026.KD.D - pow. 0,3552 ha;
27) Z.A.4027.KD.D - pow. 0,1314 ha;
28) Z.A.4028.KD.D - pow. 0,2524 ha;
29) Z.A.4029.KD.D - pow. 0,1720 ha;
30) Z.A.4030.KD.D - pow. 0,4032 ha;
31) Z.A.4031.KD.D — pow. 0,2297 ha;
32) Z.A.4032.KD.Z - pow. 0,0806 ha;
33) Z.A.4033. KDW — pow. 0,0379 ha;
34) Z.A.4034. KD.D - pow. 0,6829 ha;
35) Z.A.4035.KD.D — pow. 0,0956 ha;
36) Z.A.4036.KD.G — pow. 0,0418 ha;
37) Z.A.4037.U — pow. 1,3149 ha;
38) Z.A.4038.KSP — pow. 0,3149 ha;
39) Z.A.4039.KP — pow. 0,0441 ha;
40) Z.A.4040.KK - pow. 2,5305 ha;
41) Z.A.4041 KS - pow. 0,0345 ha;
42) Z.A.4042.UZ — pow. 0,1849 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych, tereny zamieszkania zbiorowego — domy studenckie, tereny uslug w tym
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej oraz system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie —
Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bgdacy integralng
czescia uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012
r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czesécia uchwatly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachéd,
2) A — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Arkonskie — Niemierzyn,
3) 4 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001, 002 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem  ustug
wbudowanych,

b) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem  ushlug
wbudowanych,

c) UMW teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) UUMMN teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

e)U teren ustug,

f) ZP teren zieleni urzadzonej,

g) KD.G teren drég publicznych — ulica gtowna,

h) KD.Z teren drég publicznych — ulica zbiorcza,

1) KD.D teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

7)) KDW  teren drog wewngtrznych,

k) KP teren ciagu pieszego,

1) KSP teren stacji paliw,

m) US teren ustug sportu 1 rekreacji,

n) KG teren garazy dla samochodéw osobowych,

o) UO teren ushug oswiaty,

p) KK teren kolejowy,

q) KS teren parkingu dla samochodéw osobowych,

r) UZ teren ushug zdrowia.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) Ustalenia funkcjonalne;
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2) Ustalenia ekologiczne;

3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad parcelacji;

5) Ustalenia komunikacyjne;

6) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe,
dla terenu elementarnego, w ktoérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka 1iniska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach
(np. zakrzewienia skarp, tarasdw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dachy strome — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gltownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczescie] wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody
1 sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima florg, ktdre nie
moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujacych ciaglo$¢ przestrzenna z lasami, do niepozadanych gatunkow roslin zalicza sig
inwazyjne gatunki drzew, krzewow 1bylin, w szczegolnosci: klon jesionolistny, rdestowiec
sachalinski 1 japonski oraz niecierpek gruczotowaty 1 przyladkowy;

8) powierzchnia sprzedazy — czg$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowiacego calo$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug
1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza si¢ powierzchnie magazynow,
biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)— obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie
wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia
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1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg¢$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych a takze nadwieszonych
cze$ci budynku powyzej parteru, basendw 1 sztucznych oczek wodnych;

10) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
1 znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, atakze szyld
o powierzchni do 0,3 m?;

11) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakoéw graficznych 1iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub
marketingowym,;

12) strefa ruchu uspokojonego — obszar w ktorym zaleca si¢ stosowanie roznych form
ograniczenia i spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci, zwgzenie korytarzy
ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni,
progi zwalniajace 1 lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew
1 krzewoéw do optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe
warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

13) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywno$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwtaszcza — tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okre$lone w ustaleniach;

14) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakltadowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

15) $§ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy,

16) warto$ciowy drzewostan — drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe
a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami lasow
1 parkow),

b) szczegoblnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia — powyzej 51 cm;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy — to iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich ~ kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie murow,
(z wylaczeniem taraséw i balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki
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okreslonej w ustaleniach szczegoétowych. Do obliczania powierzchni catkowitej poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ catkowita réwna 100% po obrysie zewnetrznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwiazanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp., chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowia
inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
¢) cig¢ sanitarnych;
2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zielent;
5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin;
6) na terenie objgtym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 10:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach
szczegdlowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
1 przecinajacy ciaglos$¢ korytarzy ekologicznych,

c¢) likwidacji ogdlnodostepnych terendow zielonych, z dopuszczeniem przeksztalcen ich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu;

7) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu, tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen 1 uciazliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen 1ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania S$rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

10) na terenach komunikacyjnych nie obowiazuja ograniczenia 1zasady ksztaltowania
zagospodarowania SZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej, dopuszcza
si¢ wydzielenie: jednego lokalu mieszkalnego lub jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej;

3) zakazuje sig lokalizacji garazy blaszanych;

4) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wienczacych ibalkonow — do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne
dla wszystkich elementoéw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow,
schodoéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy roéwniez elementow wspartych na stupach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
1 wbudowanych:

a) na tle 1 wérod zorganizowanej zieleni urzadzone;,

b) na elewacjach z cegly iz kamienia naturalnego, atakze na innych elewacjach budynkow
w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali 1iokien, balustrady, gzymsy 1izwienczenia, ptyciny ikompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

c) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatlo moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe oraz odbior znakow i sygnatow drogowych,

d) w terenach MN,U, ZP;

7) lokalizacje obiektow matlej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla umieszczania znakow
1 sygnatow drogowych;

8) kioskowiaty 1wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia
przystankoéw komunikacji zbiorowej;

9) dopuszcza si¢ zachowanie i zmiang funkcji zainwestowania i uzytkowania istniejacego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu nie spetniajacego ustalen planu w tym obiektow wskazanych
do likwidacji, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem; istniejace budynki
moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury
budynku i ilo$ci mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza obowiazujaca inieprzekraczalnag linig
zabudowy;

11) dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,5 m krytych dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

12) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych;
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13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldow
1 urzadzen technicznych na stupach o$wietleniowych;

14) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych
1 technologicznych;

15) dopuszcza si¢ w terenach elementarnych, w tym rowniez w tych, w ktérych ustalono zakaz
rozbudowy budynkéw, rozbudowe budynkoéw i przeksztalcanie elewacji wytacznie w zakresie
niezbednym do dostosowania funkcjonowania obiektu dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

16) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

17)na terenach MW,U zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na
poziomie terenu;

18) w terenach U, U,MW niezaleznie od ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne itp.),

b) obiektow zwiazanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),

¢) obiektéw tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami;

19) ustala si¢ strefe konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca
zespot zabudowy w rejonie ulicy: Sportowej — Labedziej — Krasinskiego wraz z zielenia
o charakterze parkowym u zbiegu ulic: Chopina i Krasinskiego, w obrgbie strefy obowiazuje
przede wszystkim:

a) od potnocnej strony ul. Zakopianskiej utrzymanie historycznej kompozycji urbanistycznej
zespotu zabudowy mieszkaniowej (galeriowce) w uktadzie grzebieniowym,

b) utrzymanie zwartego uktadu kamienic zlokalizowanych w zachodniej pierzei ul. Sportowe;j
oraz poludniowej ul. Zakopianskiej,

¢) utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy o wartosciach historycznych oznaczonych na rysunku
planu,

d) zachowanie kamiennej nawierzchni ulic: Zakopianskiej 1 Sportowe;,

e) trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
dawnych zaktadow migsnych przy ul. Krasinskiego 79, 80;

20) zakazuje si¢ ocieplania elewacji budynkow o wartosciach historycznych, ktére posiadaja detal
architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplanie elewacji bez wystroju;

21) dopuszcza sig lokalizacje garazy wielokondygnacyjnych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
Z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ w terenach elementarnych, w tym réwniez w tych, w ktérych ustalono zakaz
podziatu terenu, wydzielenie dzialek (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli:

a) shuzy ono korekcie ich granic,
b) umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania,
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¢) shuzy ono wydzieleniu garazy podziemnych;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek po granicach terenoéw elementarnych;

4) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni
niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej;

6) w obszarze planu nie wskazuje si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem
zewnetrznym przede wszystkim poprzez:

a) projektowana obwodnic¢ $rodmiejska — ulice klasy glownej o symbolu w planie
7.A.4023.KD.G,

b) ulice Chopina klasy zbiorczej o symbolu w planie Z.A.4024.KD.Z,

c) ulice Krasinskiego klasy glownej przebiegajaca poza obszarem planu, wzdluz jego
wschodniej granicy;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe¢ lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacja przedsigwzig¢cia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych irowerdw przyjmuje si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc
postojowych na podstawie ponizszych tabel:

Tabela 1.
Lp | Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa parkingowych
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 1
dziatkach nie wiekszych niz 200 m?
2. |Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wickszych niz 200 m?
3. |[Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
4. |[Mieszkania zwigzane z uslugami 1 mieszkanie 1
5. |Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 3
6. |Hotele, pensjonaty 2 tozka 1
7. |Domy dziennego i stalego pobytu dla osob | 15 tozek 1
starszych
8. [Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. 2,5
sprzedazowej do 2000 m? sprzedaz.
9. [Restauracje, kawiarnie, inne 3
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(z wylaczeniem baréw mlecznych
1 jadtodajni charytatywnych)

10. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 2
11. | Biura, urzedy, banki 3
12. | Przychodnie 1 gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
13. | Domy kultury 100 m? pow. 1
uzytk.
14. | Szkoty podstawowe 1 gimnazja 1 sala 1
dydaktyczna
15. | Szkoly $rednie 1 sala 2 + 1 miejsce postojowe na 10
dydaktyczna uczniow powyzej 18 lat
16. [ Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
17. | Biblioteki 20 1
uzytkownikoéw
jednoczes$nie
18. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 12 dzieci 1
dzieci
19. | Placowki opiekunczo - wychowawcze 5 zatrudnionych |2
20. [ Szpitale, kliniki 10 16zek 3
21. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 2
zatrudnionych*
22.|Rzemiosto produkcyjne 5 2
zatrudnionych*
23. | Rzemiosto ustugowe 50 m? pow. 1
uzytk . *
24. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 3
naprawcze
25. | Stacje paliw (z wytaczeniem 1 obiekt 5
samoobstugowych stacji paliw)
26. | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do |1
mycia
27.|Hale widowiskowe, widowiskowo — 100 miejsc 2510,3 m.p. dla autokaréw
sportowe, stadiony
28. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 100 m? pow. 1
widzow) hali/terenu
29. | Baseny ptywackie, inne mate obiekty 10 1
sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) korzystajacych
30. | Korty tenisowe 100 miejsc 25
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31. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow)

1 kort

32. [Sale konferencyjne

5 uzytkownikow

33. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe

5 uzytkownikow

34.|Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier 10
itp.) uzytkownikoéw
35.| Ustlugi rozne 100 m? pow.
uzytk.*
Tabela 2
Lp | Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa postojowych
dla rowerow
1. [|Budynki jednorodzinne nie ustala si¢
2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2
3. |Mieszkania funkcyjne zwigzane z ushugami |1 mieszkanie 0,2
4. |Domy studenckie, internaty, hotele 10 tozek 1
pracownicze
5. |Hotele, pensjonaty 100 t6zek 2
6. |Domy dziennego i stalego pobytu oséb 10 to6zek 0,5
starszych, domy opieki spotecznej
7. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. 1
sprzedazowej do 2000 m? sprzedazy
8. |Restauracje, kawiarnie, inne obiekty 100 m? pow. 2
gastronomiczne uzytk.*
9. |Obiekty ekspozycyjno - handlowe 100 m? pow. 0,5
uzytk.*
10. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. 1
uzytk.*
11.|Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie |nie ustala si¢
adwokackie, itp.
12. | Domy kultury 100 m? pow. 2
uzytk.*
13. | Szkoty podstawowe 1 gimnazja 1 sala 1
dydaktyczna
14. | Szkoly $rednie 1 sala 1
dydaktyczna
15.|Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 studentow 8
16. [ Biblioteki 100 m? pow. 2
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uzytk.*

17.|Szpitale 100 t6zek 1,5
18. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 100 5
zatrudnionych *
19. | Rzemiosto produkcyjne 5 zatrudnionych* |0,2
20. | Rzemiosto ustugowe 10 0,5
zatrudnionych*
21. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie ustala si¢
22.|Stacje paliw (z wytaczeniem nie ustala si¢
samoobstugowych stacji paliw)
23.|Myjnie samochodowe nie ustala si¢
24. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 m? pow. 1
widzow) hali/terenu
25.|Baseny ptywackie, inne mate obiekty sportu |10 0,5
1 rekreacji (np. sitownie, fitness) korzystajacych
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) nie ustala si¢
27.|Sale konferencyjne 100 miejsc 1,5
28. | Stadiony 100 m? obiektu 1
29. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 10 uzytkownikow | 1
jednoczes$nie

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rower6w na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt3, 41 5nie

obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych z jedzeniem na wynos,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;
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7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow elementarnych;

8) oprocz przebiegébw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sig
prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych,
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 16;

2) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 16;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacje¢ istniejacej oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych i1inowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych 1 nowych magistrali isieci wodociagowych w ulicach: Arkonskiej, Wszystkich
Swigtych, Niny Rydzewskiej, Chopina, Labedziej, Sportowej 1 Krasinskiego (poza granicami
planu);

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja ogdélnosplawna
i sanitarng do kolektoréw 1 kanalizacji ogoélnosptawnej 1 sanitarnej w ulicach: Arkonskiej,
Wszystkich Swietych, Niny Rydzewskiej, Chopina, Labedziej, Sportowej i Krasifskiego (poza
granicami planu);

8) odprowadzanie wod opadowych wustala si¢ istniejaca 1nowa kanalizacja deszczowa
1 ogolnosptawna do kolektoréw 1 kanalizacji ogolnosptawne] 1deszczowej w ulicach:
Arkonskiej, Wszystkich Swietych, Niny Rydzewskiej, Chopina, ELabedziej, Sportowej oraz
Papieza Pawta VI i Krasinskiego (poza granicami planu);

9) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej kanalizacji ogdlnosplawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza
(sanitarng 1 deszczowa);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych w ulicach: Arkonskiej,
Wszystkich Swigtych, Niny Rydzewskiej, Chopina, Labedziej, Sportowej, Zakopianskiej
1 Krasinskiego (poza granicami planu);

11) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne w ulicach: Chopina,
Wszystkich Swigtych, Labedziej, Sportowej atakze poprzez lokalne iindywidualne Zrédta
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ciepta; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej zgodnie z pkt 11 2 oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych 1ilokalnych zZrodet energii
wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energie
elektryczna lub odnawialne zrodta energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub
w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego
1 gorniczego;

13) dopuszcza si¢ budowg kogeneracyjnych lokalnych zZrodet wytwarzajacych w skojarzeniu
ciepto 1 energig elektryczna;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, sie¢ cieplna
2x40 mm;

15) zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacych 1nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

16) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i1ograniczenia okre§lone
w planie nie dotycza sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjne;;

17) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen
1 obiektow zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewnic
mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

19) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikoéw stuzacych do
gromadzenia i selektywnej zbidrki odpaddéw przeznaczonych do odzysku;

20) nowe 1 przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku uloZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.A.4001.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolno stojacych na dziatkach 9 1 10 z obrebu 2036.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 metra;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) obiekty przeznaczone do likwidacji oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4030.KD.D lub Z.A.4034.KD.D;
2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren do terenu Z.A.4039.KP;

3) liczbg miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7Z.A.4023.KD.G, Z.A.4030.KD.D, Z.A.4034.KD.D, Z.A.4001.MN,U, Z.A.4040.KK;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplne;.
§ 8. Teren elementarny Z.A.4002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 metra;
3) budynki kryte dachami stromymi,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne :
1) obstuga z terenow Z.A.4030.KD.D, Z.A.4031.KD.D, Z.A.4034.KD.D lub Z.A.4035.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.4030.KD.D,
Z.A.4031.KD.D, Z.A.4034.KD.D, Z.A.4035.KD.D, Z.A.4004.KP, Z.A.4002.MN,U.

§ 9. Teren elementarny Z.A.4003.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 metra;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne :
1) obstuga z terenu Z.A.4030.KD.D, Z.A.4035.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.4030.KD.D,
7Z.A.4035.KD.D, Z.A.4004.KP;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV 1 budowa sieci kablowej w terenach:
7.A.4030.KD.D, Z.A.4035.KD.D. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii.
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§ 10. Teren elementarny Z.A.4004.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek pod ciag
pieszy;

2) szerokos¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,40 do 3,50 m, zgodnie
z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi dziatki o numerze ewidencyjnym 20/7 z obrgbu
2041.

5. Ustalenia komunikacyjne
Szerokos¢ chodnika co najmniej 2 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa i elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 11. Teren elementarny Z.A.4005.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole;
2) dopuszcza sig lokalizacje: zlobka, punktow opieki nad dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 5 metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 —0,3;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego
z uzytkowaniem terenu;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.4031.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.A.4030.KD.D;

3) liczbg miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych irowerdow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
Z.A.4030.KD.D, Z.A.4031.KD.D, Z.A.4004.KP, Z.A.4005.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 12. Teren elementarny Z.A.4006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta w dachu stromym
lecz nie wigcej niz 15 metréw;

2) budynki kryte dachami stromymi, z kalenica gldéwna réwnolegta do ulicy F. Gila;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) zakazuje si¢ zabudowy dziatek 84 120/9 z obr. 2041;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 — 1,9;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) zakazuje si¢ lokalizowania gtownych wejs$¢ do ustug z istniejacych klatek schodowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.4023.KD.G, Z.A.4031.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4023. KD.G, Z.A.4031.KD.D, Z.A.4034KD.D, Z.A.4006 MW,U oraz Z.A.4024.KD.Z
poprzez teren Z.A.4007.U.

§ 13. Teren elementarny Z.A.4007.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nauki i o$wiaty, ushugi kultury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa zbiorowego typu: internat, dom studencki, akademik;
3) dopuszcza sig lokalizacjg ustug jako uzupehienie funkcji okreslonej w pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metrow;
2) budynki kryte dachami ptaskimi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,2 — 1,85;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 4 reklam wolno stojacych o powierzchni do 3 m?
w odstgpach nie mniejszych niz 40 m mierzonych migdzy reklamami;

8) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych na elewacjach budynkéow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.4031.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4023.KD.G, Z.A.4024.KD.Z, Z.A.4031. KD.D, Z.A.4007.U oraz Z.A.4031.KD.D poprzez
teren Z.A.4006. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont ilikwidacj¢ wbudowanej stacji
transformatorowej 15/0,5 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 14. Teren elementarny Z.A.4008.KSP
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw, myjnia.
2. Ustalenia ekologiczne:

Istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna — do
zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 metrow;
3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,25;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego
z uzytkowaniem terenu;

6) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace 1 wbudowane zwigzane z uzytkowaniem terenu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.4023.KD.G 1 Z.A.4024. KD.Z;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4023.KD.G, Z.A.4024 KD.Z, Z.A.4008.KSP.

§ 15. Teren elementarny Z.A.4009.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: rzemiosto produkcyjne i1 ustugowe, ustugi motoryzacyjne, ustugi handlu
detalicznego, ustugi;

2) d(;puszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy maksymalnie do 100
m?;

3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego wbudowanego
w budynek ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o5 % powierzchni zabudowy budynku, w celu poprawy
funkcjonowania istniejacego budynku;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metrow;
3) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,2;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4033. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.4023.KD.G,
7.A.4033.KDW, Z.A.4008.KSP, Z.A.4009.U,MN.

§ 16. Teren elementarny Z.A.4010.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 4 metry;
3) garaze kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,2;
5) garaze o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
7) zakazuje si¢ zagospodarownia tymczasowego;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4033.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren Z.A.4008. KSP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia  w terenach: Z.A.4023.KD.G, Z.A.4033.KDW,
7Z.A.4009.UMN, Z.A.4010.KG.

§ 17. Teren elementarny Z.A.4011.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: rzemiosto produkcyjne i uslugowe, ustugi motoryzacyjne, ustugi handlu
detalicznego, ustugi;

2) dgpuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy maksymalnie do 100
m-;

3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego wbudowanego
w budynek ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metrow;

3) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,6;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.4033. KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.A.4010.KG;

3) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.4023.KD.G,
Z.A.4033. KDW.

§ 18. Teren elementarny Z.A.4012.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100 m2.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 metra;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,8 —1,2;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw Z.A.4025.KD.D 1 Z.A.4027.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4023.KD.G, Z.A.4025.KD.D, Z.A.4027.KD.D, Z.A.4012.MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora deszczowego i sieci
inzynieryjnych oraz budowe¢ nowych sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig realizacj¢ kolektora ogolnosptawnego i rurociagu ttocznego wod deszczowych.
§ 19. Teren elementarny Z.A.4013.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug towarzyszacych z zakresu: wypoczynku, gastronomii, kultury,
turystyki i nauki, handlu detalicznego:

a) wbudowanych w obiekty sportu i rekreacji — stanowiacych maksymalnie 15% powierzchni
uzytkowej tych obiektow,
b) wolno stojacych — stanowiacych maksymalnie 5% powierzchni terenu elementarnego;

3) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez w zakresie widowiskowo — sportowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych otacznej powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 500 m? w granicach terenu elementarnego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25%;
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2) w obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) obowiazuje realizacja pasa zwartej zieleni o szeroko$ci minimum 5 m okre§lonego na rysunku
planu wzdhuz terenu Z.A.4010.KG.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20
metrow — z zastrzezeniem pkt 13;

2) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25% z zastrzezeniem
pkt 6;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,0 z zastrzezeniem
pkt 6;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustalenie nie dotyczy realizacji zagospodarowania tymczasowego w formie naziemnych
urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych z dopuszczeniem ich przekrycia powtokami rozbieralnymi
o maksymalnej powierzchni 10% terenu elementarnego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych 1 wbudowanych zwiazanych z uzytkowaniem
terenu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
9) w granicach terenu obowiazuje realizacja boiska sportowego;

10) obowiazuje wyznaczenie obszaru o pow. min 10000 m? przeznaczonego pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. W granicach
obszaru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw, parkingow, zieleni, boisk, matej architektury
itp. oraz niezbgdnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

11) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych 1 dobudowanych stacji transformatorowych;

12) na terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw stalych
1 tymczasowych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wymienionych w ust. 1 pkt 2 w obiektach wolno stojacych
o maksymalnej wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
9 metrow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow Z.A.4024.KD.Z, Z.A.4027.KD.D lub Z.A.4028.KD.D;
2) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden zjazd z terenu Z.A.4024.KD.Z;

3) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
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Z.A4023 KD.G, Z.A.4024KD.Z, Z.A.4025KD.D, Z.A.4027.KD.D, Z.A.4028 KD.D,
Z.A.4013.US;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie sieci cieplnej w tereny: Z.A.4024.KD.Z, Z.A.4028.KD.D.
§ 20. Teren elementarny Z.A.4014.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 200 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 metra
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy na dziatce 43/1 z obr. 2038 do 12 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 40 metrow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,6 — 1,5
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki nr 43/1 z obr. 2038: 1,5 - 3,9;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) teren czgsciowo objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

8) w budynkach o wartosciach historycznych przy ul. Krasifiskiego 68, 69, 70 pokazanych na
rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, form 1 pokrycia dachéw, rozmieszczenia 1 ksztaltu stolarki oraz kompozycji
elewacji,

b) zakazuje si¢ nadbudowy i1 rozbudowy budynkow,

¢) obowiazuje zachowanie istniejacych przedogrodkow;

9) w parterach budynkoéw o warto$ciach historycznych przy ul. Krasinskiego 68, 69, 70 dopuszcza
si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,
c¢) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

11) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
13) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow Z.A.4025.KD.D, Z.A.4036.KD.G i ulicy Krasinskiego przebiegajacej poza
obszarem planu;

2) dojazdy z ulicy Krasinskiego i terenu Z.A.4036.KD.G ograniczone do istniejacych;

3) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4023.KD.G, Z.A.4036.KD.G, Z.A.4025.KD.D, Z.A.4014.MW.,U oraz w ul. Krasinskiego
(poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora deszczowego i sieci
inzynieryjnych oraz budowe¢ nowych sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje¢ 1 budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 21. Teren elementarny Z.A.4015.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce 69/4 z obr. 2041;

3)na dziatce 69/4 zobr. 2041 dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu handlowego o maksymalnej
powierzchni sprzedazy: 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o warto$ciach historycznych
wskazanych na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ zabudowy wngtrz migdzyblokowych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,9 — 1,0;
7) obiekty przeznaczone do likwidacji oznaczone na rysunku planu;

8) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

9) w budynkach o warto$ciach historycznych przy ul. Zakopianskiej — Sportowej — Labgdziej
pokazanych na rysunku planu:
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a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, form 1 pokrycia dachéw, rozmieszczenia 1 ksztaltu stolarki oraz kompozycji
elewacji,

b) zakazuje si¢ nadbudowy 1 rozbudowy budynkéw.

10) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
11) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow Z.A.4025.KD.D, Z.A.4026.KD.D lub Z.A.4028.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4036.KD.G, Z.A.4025.KD.D, Z.A.4026.KD.D, Z.A.4028. KD.D, Z.A.4015.MW,U oraz ul.
Krasinskiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg i remont studni awaryjnej, wskazanej na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny Z.A.4016.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych przy ul. Zakopianskiej
i ul. Sportowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 metra
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce 4/18 z obr. 2041 do 11 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 35 metrow;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,0 — 1,4;
6) teren czgsciowo objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

7) w budynkach o wartosciach historycznych przy ul. Zakopianskiej — Sportowej pokazanych na
rysunku planu:
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a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, form 1 pokrycia dachéw, rozmieszczenia 1 ksztaltu stolarki oraz kompozycji
elewacji,

b) zakazuje si¢ nadbudowy i1 rozbudowy budynkow,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe;

8) w parterach budynkéw o warto$Sciach historycznych dopuszcza si¢ przebudowe lokali
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,
c¢) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
10) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
11) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow Z.A.4024.KD.Z, Z.A.4026.KD.D lub Z.A.4028.KD.D;
2) dopuszcza si¢ najwyzej jeden zjazd z terenu Z.A.4024.KD.Z;

3) liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7Z.A4024KD.Z, Z.A.4026.KD.D, Z.A.4028.KD.D. Z.A.4016. MW,U, Z.A.4017.UMW,
7.A.4018.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 23. Teren elementarny Z.A.4017.U,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi, rzemiosto produkcyjne iuslugowe, dziatalnos¢ skladowo -
magazynowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji
lokali ustugowych w parterach budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m—
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wzdluz obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy
Zakopianskiej od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig¢ obnizenie wysokosci zabudowy na odcinku oddalonym o minimum 7,5 m od
wschodniej 1 zachodniej granicy dziatki nr 5 z obr. 2041 do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie mniej niz 8§ m do najwyzej polozonej krawedzi dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,1 — 1,6;

6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci od 0 do 60 stopni;

7) wysokos¢ nowej zabudowy wewnatrz kwartatu nie wyzsza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;;
8) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

9) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska — ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul.
Zygmunta Krasinskiego 79, 80, dla ktorego:

a) obowiazuje trwate utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow wysokosciowych, form 1 pokrycia dachéw, rozmieszczenia i ksztattu stolarki, oraz
kompozycji i pierwotnego materiatu elewacji,

b) zakazuje si¢ nadbudowy i1 rozbudowy budynku,

c) zakazuje si¢ ocieplania elewacji budynku,

d) obowiazuje rewaloryzacja/przywrdcenie stanu pierwotnego obiektu wedlug szczegdétowych
wytycznych konserwatorskich;

10) w budynkach o warto$ciach historycznych przy ul. Krasinskiego 77 - 78 pokazanych na
rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, form 1 pokrycia dachéw, rozmieszczenia i1 ksztaltu stolarki oraz kompozycji
elewacji,

b) zakazuje si¢ nadbudowy 1 rozbudowy budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe;

11) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
12) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;
13) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

14) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu
alarmowego zlokalizowana na dachu budynku przy ul. Krasinskiego 80.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4026.KD.D i ulicy Krasinskiego przebiegajacej poza obszarem planu;
2) zjazdy z ulicy Krasinskiego ograniczone do istniejacych;

3) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4026.KD.D, Z.A.4016. MW, U, Z.A.4018.ZP oraz ul. Krasinskiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 24. Teren elementarny Z.A.4018.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu,

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, elementow wyposazenia parkowego,
ciagow pieszych, niezbgdnego uzbrojenia zwigzanego z zagospodarowaniem terenu;

4) obowiazuje kompleksowa realizacja zagospodarowania catego terenu zuwzglednieniem
potrzeby nadania wyraznej kompozycji parkowej dla catego zatozenia;

5) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

6) teren wyznaczony pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4024.KD.Z i ulicy Krasinskiego przebiegajacej poza obszarem planu;
2) zakazuje lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
Dopuszcza sig przebudowg, rozbudoweg i remont sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV.

§ 25. Teren elementarny Z.A.4019.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki nr 86/3 z obr. 2041:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 metra;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace i wbudowane zwigzane z uzytkowaniem terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej wzdtuz terenu Z.A.4024.KD.Z: 25 m;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegajacej
granicy terenu Z.A.4024.KD.Z: 90 stopni — z dopuszczeniem odchylenia do 5 stopni;

4) dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4024.KD.Z;

2) liczba zjazdow z terenu Z.A.4024.KD.Z ograniczona do dwoch w tym 1 zjazd na teren dziatki
nr 86/3 z obr. 2041;

3) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4024KD.Z, 7.A.4019.U, Z.A.4020.MW, Z.A.4040.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budoweg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 26. Teren elementarny Z.A.4020.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow;

3) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje realizacja pasu zwartej zieleni wzdluz granicy terenu Z.A.4019.U
1Z.A.4040.KK o szerokosci minimum 3 m okre§lonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17,5 metra;
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3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,7 — 1,5;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w pierwszej linii zabudowy
od terenu Z.A.4024.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4029.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4024 KD.Z, 7.A.4029.KD.D, Z.A.4020.MW,U, Z.A.4040.KK.

§ 27. Teren elementarny Z.A.4021.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych;
3) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) istniejacy wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego do
zachowania;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.A.4029.KD.D, Z.A.4030.KD.D lub Z.A.4031.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej :

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
7Z.A.4029.KD.D, Z.A.4030.KD.D, Z.A.4031.KD.D, Z.A.4040.KK, Z.A.4021.MW, Z.A.4022.U.

§ 28. Teren elementarny 7Z.A.4022.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nauki i o$wiaty, ushugi kultury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa zbiorowego typu: internat, dom studencki, akademik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zzakresu: ochrony zdrowia jako uzupetienie funkcji
okreslonej w pkt 1;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 45%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 metra —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) istniejaca wysokos¢ zabudowy przy ul. Chopina 55, 57 do zachowania;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,5 — 2,0;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 2 reklam wolno stojacych o powierzchni do 3 m?,
w odstgpach nie mniejszych niz 40 m mierzonych migdzy reklamami;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na elewacjach budynkéow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow Z.A.4024.KD.Z, Z.A.4029.KD.D i Z.A.4031.KD.D;

2) zjazdy z terenu Z.A.4024.KD.Z ograniczone do istniejacych;

3) liczbg miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4024KD.Z, Z.A.4029.KD.D, Z.A.4031.KD.D, Z.A.4021.MW, Z.A.4022.U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 29. Teren elementarny Z.A.4023.KD.G (ul. Wszystkich Swigtych)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gléwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) dopuszcza sig obsadzenie zywoptotem 1 wprowadzenie zieleni wysokiej na odcinkach stycznych
z zabudowa mieszkaniowa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 3 m*> w odstgpach nie
mniejszych niz 200 m mierzonych migdzy reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem kioskowiat na przystankach;
3) obiekty przeznaczone do likwidacji oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,5 do 60 m w rejonie skrzyzowania
z ul. Arkonska zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekrdj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, chodniki obustronne oddzielone od
jezdni pasem zieleni,

2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) przejscie podziemne zlokalizowane ok. 110 m na wschod od skrzyzowania z ulica Zakole;

4)na odcinku od skrzyzowania zul. Krasinskiego przebiegajaca poza obszarem planu do
skrzyzowania z ul. Chopina $ciezki rowerowe zlokalizowane po obu stronach jezdni;

5) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi z ulicy terendw przylegtych z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zjazd na prawe skrety na tereny: Z.A.4008.KSP, Z.A.4033. KDW oraz teren
o numerze ewidencyjnym 49/8 z obrgbu 2038 zlokalizowany poza obszarem planu;

7) w granicach terenu ciag pieszo-jezdny dla bezposredniej obstugi terenéw Z.A.4007.U
1Z.A.4006. MW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna,
sanitarna 1deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa — do likwidacji;
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3) magistrala cieplna, kolektory ogolnosptawne, sanitarne ideszczowe — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz przetozenia w sasiednie tereny elementarne;

4) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ibudowa sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

5) ustala sig realizacjg¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej oraz kolektora deszczowego;

6) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej, pompowni wod deszczowych i rurociagu tlocznego wod
deszczowych.

§ 30. Teren elementarny Z.A.4024.KD.Z (ul. Chopina)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni,

2) dopuszcza si¢ obsadzenie zywoptotem i wprowadzenie zieleni wysokiej na odcinkach stycznych
z zabudowa mieszkaniowa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kiosku na skrzyzowaniu ulic Chopina — Krasinskiego do czasu
realizacji drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 3 m? w odstgpach nie
mniejszych niz 200 m mierzonych migdzy reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem kioskowiat na przystankach;
4) obiekty przeznaczone do likwidacji oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 31 do 40 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: co najmniej jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) obustronna $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) torowisko tramwajowe.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna,
sanitarna 1deszczowa — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy i magistrala cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ibudowa sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;
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4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz kolektora deszczowego.

§ 31. Teren elementarny Z.A.4025.KD.D (Labgdzia)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) obiekt przeznaczony do likwidacji oznaczony na rysunku planu;
4) teren czgsciowo objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,5 do 20 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

2)na odcinku ulicy w granicach dziatki nr 47/5 iczgSci dziatki 38/38 z obrgbu 2038 ulica
w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielenia jezdni i chodnikow krawe¢znikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna,
sanitarna 1deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) kolektory deszczowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV ibudowa sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sig realizacje kolektora ogdlnosptawnego 1 rurociagu ttocznego wod deszczowych.
§ 32. Teren elementarny Z.A.4026.KD.D (ul. Zakopianska)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

4) obowiazuje utrzymanie rodzaju materiatu iuktadu kamiennych nawierzchni ulic wraz
z kamiennymi krawe¢znikami.

4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16 m do 20 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna,
sanitarna 1deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV 1 budowa sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii.

§ 33. Teren elementarny Z.A.4027.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

I)sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja  ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej 1 kanalizacji deszczowe;.

§ 34. Teren elementarny Z.A.4028.KD.D (ul. Sportowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) obowiazuje utrzymanie rodzaju materiatu iuktadu kamiennych nawierzchni ulic wraz
z kamiennymi kraweznikami.

4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna,
sanitarna 1ideszczowa — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

3) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV 1 budowa sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci cieplne;.
§ 35. Teren elementarny Z.A.4029.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) realizacja ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: 10 m; plac do zawracania o wymiarach 14x17,5 m
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosplawna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala sig realizacjg sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

3) dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.
§ 36. Teren elementarny Z.A.4030.KD.D (ul. Rydzewskiej)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 20 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) sieci:  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja  ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i1budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) kolektor ogolnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;
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3) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ibudowa sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) ustala sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 37. Teren elementarny Z.A.4031.KD.D (ul. Gila)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w rejonie przedszkola lokalizacja parkingu przyulicznego;
2) dopuszcza si¢ miejscowo realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2) wzdhuz granicy zterenem Z.A.4005.UO, dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo-
jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV i1 budowa sieci kablowej w terenie
elementarnym;

3) ustala sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 38. Teren elementarny Z.A.4032.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam;

Id: OE9D7C50-D3A7-4F9E-A7C6-D3F849A0EDS8S. Podpisany Strona 40



2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem kioskowiat na przystankach.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,5 m do 25,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj ulicy w obszarze planu: jedna jezdnia, cztery pasy ruchu, chodnik 1 $ciezka rowerowa,
zlokalizowana poza jezdnia, torowisko wbudowane w jezdnig;

2) przejazd kolejowy w drugim poziomie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna 1 sanitarna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa ikolektor ogdlnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;

3) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV i budowa sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) ustala si¢ realizacjg sieci wodociagowej i1 kolektora deszczowego;
5) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplne;.
§ 39. Teren elementarny Z.A.4033. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod drogg;
2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 6 m do 26 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielenia jezdni 1 chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 40. Teren elementarny Z.A.4034.KD.D (ul. Wszystkich Swietych)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego z zastrzezeniem pkt 2;

2) skrzyzowanie z ulicami Z.A.4023.KD.G i Z.A.4030.KD.D z wydzieleniem jezdni i chodnikoéw
kraweznikami;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :
1) zakazuje dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg publiczna;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7 m do 20 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1)sieci:  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna,  kanalizacja  ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i1budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — do likwidacji;
3) kolektor ogélnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV 1budowa sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

5) ustala sig realizacje sieci wodociagowej 1 kanalizacji deszczowej;
6) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplne;.

§ 41. Teren elementarny Z.A.4035.KD.D (ul. Rydzewskiej)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodna z rysunkiem planu od 10 m do
10,5 m; wymiary placu do zawracania zgodne z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1)sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja  ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV i1 budowa sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) ustala sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 42. Teren elementarny Z.A.4036.KD.G (ul. Krasinskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldwna;
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem kioskowiat na przystankach.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;

2) fragment terenu na poszerzenie ul. Krasinskiego o szerokosci do 4 m.
5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow ulicy wynikajacych z przebudowy
sasiadujacej ulicy Krasinskiego poza obszarem opracowania.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie
elementarnym.
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§ 43. Teren elementarny Z.A.4037.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug motoryzacyjnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego wbudowanego
w budynek ustugowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatek: 81/6 1 86/2 z obr. 2041 od 2 do 5 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci od 0 do 60 stopni;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 1,2 z zastrzezeniem
pkt 6;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatek budowlanych: 81/6 i 86/2 z obr. 2041:
0,8-2;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
9) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace i wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w pasie 20 metréw od
terenu Z.A.4024.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4024.KD.Z i ul. Krasinskiego przebiegajacej poza granicami planu;
2) liczba zjazdow z terenu Z.A.4024.KD.Z ograniczona do istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ 1 zjazd z terenu Z.A.4024.KD.Z na dziatkg nr 86/2 z obr. 2041,

4) liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych irowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.A.4024KD.Z, Z.A.4037.U, Z.A.4038.KSP, Z.A.4040.KK oraz ul. Krasinskiego (poza granicami
planu).
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§ 44. Teren elementarny Z.A.4038.KSP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw, myjnia.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 metrow;
3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,1 — 0,25;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego
z uzytkowaniem terenu;

6) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace i wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.4024.KD.Z;
2) liczba zjazdéw z terenu Z.A.4024.KD.Z ograniczona do istniejacych;

3) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5,pkt 3,4, 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.4024.KD.Z,
7Z.A.4038.KSP, Z.A.4040.KK.

§ 45. Teren elementarny Z.A.4039.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) obowiazuje realizacja zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;;

4) obowiazuje realizacja ogdlnodostgpne;j toalety.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metrow;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,15;
7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos¢ chodnika co najmniej 2 m;
3) zakazuje sig lokalizacji miejsc parkingowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 nowe sieci uzbrojenia w terenie Z.A.4023.KD.G;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych;
3) ustala sig realizacje sieci wodociagowe].

§ 46. Teren elementarny Z.A.4040. KK

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: dwutorowa linia kolejowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpe.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem wiat peronowych;
3) dopuszcza sig realizacje ktadki w formie ktadki dla pieszych lub ktadki pieszo-rowerowe;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystanku w rejonie skrzyzowania z ulica Arkonska;
2) dojscie do przystanku poprzez teren Z.A.4039.KP;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki na przedluzeniu terenu Z.A.4029.KD.D, stanowiace]
potfaczenie terenu Z.A.4029.KD.D z planowanym ciagiem pieszo-rowerowym lokalizowanym
poza granicami planu na dzialce nr 1/13 z obregbu 1002.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: gazowa, cieplna, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

Id: OE9D7C50-D3A7-4F9E-A7C6-D3F849A0EDS8S. Podpisany Strona 46



2) magistrala gazowa $redniego cis$nienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;
3) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci
elektroenergetycznej 15 kV.

§ 47. Teren elementarny Z.A.4041.KS

1. Ustalenia funkcjonalne :

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych — obszar do przytaczenia do
przylegajacego terenu od strony zachodnie;.

2. Ustalenia ekologiczne :
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 15%;

3) dla naziemnego parkingu obowiazuja nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum jedno
drzewo na 15 miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu,
2) zakazuje sig lokalizacji reklam;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji :
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy Broniewskiego poprzez dziatke 22/2 z obrgbu 2036, poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie Z.A.4023.KD.G
oraz poza obszarem planu.

§ 48. Teren elementarny Z.A.4042.UZ

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia — obszar zieleni urzadzonej do przylaczenia do
przylegajacego terenu od strony zachodnie;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu zulicy Broniewskiego poprzez dziatki: nr 8/12 18/16 zobrgbu 2036, poza
obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
1wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenie
7.A.4023.KD.G i poza obszarem planu;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV 1 budowa sieci kablowej w terenach:
7.A.4023.KD.G, Z.A.4042.UZ. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 49. Ustala si¢ stawkeg procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega roéwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr1

do uchwaly Nr XIX/545/12 Rady Miasta Szczecin
dnia 4 czerwca 2012r. w sprawie

ioj planu
“Arkoriskie - Niemierzyn - Chopina” w Szczecinie
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata nr XVIl/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objeteqgo Miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego "Arkonskie - Niemierzyn - Chopina" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/545/12
Rady Miasta Szczecin

z dnia 4 czerwca 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 1. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458;
zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr
40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr
217 poz. 1281) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowg lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych =zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis
. elementarnego inwestycji)

1 2 3

1. [Z.A.4023.KD.G Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j

1 deszczowe;.
Budowa kolektora deszczowego.

2. [Z2.A.4024 KD.Z Budowa drugiej jezdni, oraz torowiska tramwajowego.
Budowa obustronnych $ciezek rowerowych.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Budowa kolektora deszczowego.

3. |Z.A.4025.KD.D Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;.
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4. [Z2.A.4027.KD.D Budowa ciagu pieszo jezdnego.

Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowej.

5. |Z2.A.4029.KD.D Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
7.A.4030.KD.D Budowa kanalizacji deszczowej.
7. 1Z.A.4031.KD.D Budowa czgsci drogi w formie ciagu pieszo jezdnego.
Budowa parkingu.
Budowa kanalizacji deszczowe;.
8. |Z.A.4032.KD.Z Budowa sieci wodociagowej i1 kanalizacji deszczowe;.
. |Z2.A.4034 KD.D Budowa sieci wodociagowej 1 kanalizacji deszczowe;.
10.(Z.A.4035.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.
11.1Z.A.4039.KP Budowa chodnika, urzadzenie zieleni wraz z elementami

matej architektury
Budowa sieci wodociagowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Spos6b  realizacji inwestycji  okreslonych w§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111
poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz.
1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79
poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145,
Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182
poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94
poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz. 1060, Nr 224 poz. 1341),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr
158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790,
Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr
69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530,
zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96
poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr
185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010
r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze $rodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radge Miasta wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociagowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104
poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr
115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr
3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81
poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIX/545/12
Rady Miasta Szczecin

z dnia 4 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr
130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Arkonskie — Niemierzyn —
Chopina” w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 24 stycznia 2012 r.do 14 lutego 2012 r. W okresie przeznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu wniesiono — 5 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralna czes$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 19 marca 2012 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu planu:

1) a) Uwaga dotyczaca przesunigcia projektowanych linii rozgraniczajacych ulicy Chopina do
obecnych granic dziatki nr 7 z obrebu 2041.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: Skorygowano lini¢ rozgraniczajaca ulicy Chopina biegnaca

wzdtuz dziatki zapewniajac swobodny dostep do rampy roztadunkowej na zapleczu obiektu

handlowego.

b) Uwaga dotyczaca przesunigcia projektowanej nieprzekraczalnej linii  zabudowy
ograniczajacej mozliwos¢ rozbudowy obiektu handlowego.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

c) Uwaga dotyczaca zmniejszenia projektowanej powierzchni biologicznie czynnej z20%
w graniach dziatki budowlanej do 10% w granicach dziatki budowlane;.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano zapisy planu.

2) a) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji wolno stojacych ustug towarzyszacych z zakresu:
wypoczynku, gastronomii, kultury, uslug turystyki, nauki, handlu detalicznego oraz
zamieszkania zbiorowego — zwiazanych z funkcja sportowo - rekreacyjna.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Skorygowano =zapisy planu dopuszczajac wolno stojaca
zabudowe towarzyszaca funkcji sportowo-rekreacyjnej na obszarze do 5% powierzchni terenu
elementarnego.

b) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego.
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Uwaga nieuwzgledniona. Nie dopuszczono lokalizacji obiektow o funkcji zamieszkania
zbiorowego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, mowa tu
w szczegllnosci o obiektach typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy,
budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu Sledczego, zakladu poprawczego,
schroniska dla nieletnich, a takze budynek do stalego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka,
dom rencistow 1 dom zakonny. Przedmiotowy teren w kolejnych edycjach planéw miejscowych
rezerwowany byt na dziatalno$¢ sportowa — stadion sportowy, zatem nie dopuszczatl mozliwosci
lokalizacji innej funkcji. Idea ta jest kontynuowana. Obecny projekt planu pozwala jednak na
realizacj¢ zabudowy towarzyszace] zwiazane] wylacznie z funkcja sportowo — rekreacyjna
wytaczajac zabudowe typu hotel itp. Baz¢ noclegowa dla korzystajacych z kompleksu sportowego
moga spetnia¢ domy akademickie znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie.

c) Uwaga dotyczaca nie ograniczania udzialu ustlug towarzyszacych jedynie do wbudowanych
w obiekty sportu i stanowiacych do 20% powierzchni uzytkowej tych obiektow.

Uwaga czesciowo uwzgledniona. Skorygowano zapisy planu dopuszczajac takze przeznaczenie
do 5% powierzchni terenu elementarnego na ustugi wolno stojace obslugujace funkcje sportowe.
Zmiana nie bedzie powodowata ograniczen w realizacji funkcji podstawowej zagospodarowania
terenu.

d) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy oraz ograniczenia mozliwosci
przekry¢ obiektow sportowych powtokami rozbieralnymi.

Uwaga czesciowo uwzgledniona. Skorygowano zapisy planu — uwzgledniono propozycje
ograniczenia powierzchni przekry¢ naziemnych urzadzen sportowych powtokami rozbieralnymi
do 10% powierzchni w granicach terenu elementarnego, co pozwoli na podniesienie standardu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Nie uwzglgedniono zwigkszenia powierzchni zabudowy
w obrebie terenu elementarnego. Kontynuowana jest polityka przestrzenna miasta dla tego terenu,
utrzymujaca charakter terenow sportowo - rekreacyjnych.

e) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50% w granicach terenu
elementarnego oraz usunigcia zastrzezenia dotyczacego nie wliczania powierzchni
zagospodarowania tymczasowego realizowanego w formie naziemnych urzadzen sportowych
do maksymalnej powierzchni zabudowy terenu elementarnego.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Nie uwzgledniono wprowadzenia 50% powierzchni zabudowy,
ograniczajac powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 25% powierzchni terenu. Kontynuowana
jest polityka przestrzenna miasta dla tego terenu, utrzymujaca charakter terenéw sportowo -
rekreacyjnych. Nie usunigto zapisu dotyczacego zastrzezenia w pkt 6, pozostawiono ten zapis,
poniewaz okreslono w nim szczegétowo powierzchni¢ zabudowy dla naziemnych urzadzen
sportowych, ktora stanowi dodatkowe 10% powierzchni terenu pod zabudowe, tj. 25%
powierzchni terenu elementarnego moze stanowi¢ zabudowa kubaturowa plus 10% zabudowa
z przekryciami powlokami rozbieralnymi.

f) Uwaga dotyczaca mozliwosci zachowania budynku przy ul. Chopina 14.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace
ul. Chopina, tym samym powigkszono teren Z.A.4013.US i umozliwiono utrzymanie istniejacego
budynku przy ul. Chopina 14.

3)a) Uwaga dotyczaca mozliwosci wprowadzenia wolno stojacych uslug oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Skorygowano ustalenia funkcjonalne dla terenu Z.A.4013.US —
dopuszczajac mozliwo$¢ lokalizacji wolno stojacych ustug na obszarze do 5% powierzchni terenu
elementarnego. Nie uwzgledniono mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — lokalizacja wnioskowanej funkcji jest niezgodna z obowiazujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania terenu dla tego obszaru.

b) Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji lokali handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej powierzchni¢ 2000 m? w graniach terenu elementarnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?jest niezgodne zobowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania terenu. Projektowane uslugi handlu nie maja charakteru dominujacego, maja
stanowi¢ jedynie uzupelnienie programu funkcjonalnego terenu przeznaczonego na sport
1 rekreacjg, dlatego ustalono w projekcie planu maksymalna powierzchni¢ dla ustug handlowych
do 500 m?.

c) Uwaga dotyczaca mozliwos$ci rezygnacji z ustalania minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Obowiazujaca ustawa o planowaniu przestrzennym obliguje do
okreslania w planach minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

d) Uwaga dotyczaca ograniczenia wielkoSci obszaru rezerwowanego na potrzeby obrony
cywilnej z 10000 metréw do 5000 metrow.

Uwaga nieuwzgledniona. Rezerwacja terenu jest niezbgdna na potrzeby obrony cywilnej, a jej
wielko$¢ wynika z obowiazku zabezpieczenia terenu dla potrzeb OC w rejonie osiedla Arkonskie
— Niemierzyn.

4) a) Uwaga dotyczaca przesunigcia linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy dojazdowej
7.A.4029.KD.D poza dzialkg 18/16 zobrgbu 2041 w celu zachowania istniejacych miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie projektowanej drogi.

Uwaga czesSciowo uwzgledniona. Uwaga nieuwzgledniona w czgSci dotyczacej przesunigcia linii
rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej. Uwzgledniono lokalizacje parkingéw w pasie
projektowanej ulicy o charakterze ciagu pieszo jezdnego.

b) Uwaga dotyczaca mozliwosci wprowadzenia parkingu ogélnodostgpnego w granicach terenu
7.A.4020.MW,U zlokalizowanego na zakonczeniu projektowanej drogi Z.A.4029.KD.D.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie zmieniono przeznaczenia terenu miejskiego w obszarze
Z.A.4020MW,U na nowy parking, poniewaz potrzeby miejsc postojowych wynikajace
z lokalizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wraz zprogramem uzupelniajacym
zlokalizowanej przy Chopina 49 — 49G powinny by¢ realizowane na dziatkach bgdacych we
wladaniu spétdzielni mieszkaniowe;.

c) Uwaga dotyczaca ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy w granicach terenu
7Z.A.4020.MW,U z planowanych 4 kondygnacji na 2 kondygnacje nadziemne.

Uwaga nieuwzgledniona. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta wskazuje rodzaj zabudowy do okreslenia w planie, w tym przypadku na
terenie o symbolu Z.A.4020.MW,U jako zabudowg¢ wielorodzinng niskiej intensywnosci do
4 kondygnacji i taka wysokos$¢ zostata przyjeta w projekcie planu. Planowana wysoko$¢ zabudowy
bedzie nizsza i nie bedzie dominowata nad istniejaca 5 kondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa
zrealizowana w przyleglym terenie o symbolu Z.A.4021.MW,U.
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5) Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej powierzchnie¢ 2000 m? w graniach terenu elementarnego o symbolu

Z.A.4013.US.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? jest niezgodna z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
terenu. Projektowane w planie ustugi handlu nie maja charakteru dominujacego, maja stanowic
jedynie uzupetnienie programu funkcjonalnego terenu przeznaczonego na sport i rekreacjg.
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