Uchwata Nr XXXIV/768/2000
Rady Miasta Szczecina
z dnia 28 grudnia 2000 r.

w sprawie zmiany Z.71 Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Zachéd.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412,
Nr 111 poz. 1279, Dz. U. 22000 r. Nr 12 poz. 136),

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzglgdniajacej ekorozwoj jako podstawg dziatan w przestrzeni, polityke przestrzenna
panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XLVIII/595/98 Rady Miasta
Szczecina z dnia 8.06.1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Z.71 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina i Uchwaty nr X11/426/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26.07.1999 r. w sprawie zmiany uchwaty
dotyczacej przystapienia do sporzadzenia zmiany Z.71 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala
zmiang¢ planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Szczecina, w dzielnicy Zachéd,
obszar w osiedlu ,,Gumience”, rejon ulic Harnasiow i Niepolomicka

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegétowe maja jednolity uktad formalny. Ustalenia prawne przepisu
gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, s zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od
5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne — 5.

ustalenia ekologiczne — 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.
ustalenia form zabudowy - 8.

inne ustalenia ochrony dobr kultury - 9.

ustalenia zasad parcelacji — 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne — 11.
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 12.
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 13.
zobowiazania publicznoprawne miasta: zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne miasta —
14.

inne ustalenia stanowiace - 15.

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16. - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktore sa wykladnia polityki wtadz miasta lecz nie
sq przepisem gminnym i nie sa podstawa wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17. zawiera informacje¢ o obiektach i terenach chronionych moca innych aktéw prawnych, niz plan
zagospodarowania przestrzennego.

4. Uktad ustalen szczegoétowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4., ktore zawieraja informacje o terenie bedacym
przedmiotem ustalen.

5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji — na poziomie ustalen ogélnych, morfoplanistycznych lub szczegétowych — nalezacych
do ktorej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja
ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija si¢ w ogoéle t¢ grupg, a ich numeracja staje si¢ nieciagta.

Uchwala sig definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarte w ,,Stowniku terminéw uzytych w
tekscie planu™:

1) bogaty program zieleni — nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

2) dach stromy - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

3) dominanta przestrzenna - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

4) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

5) dostep publiczny - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

8) funkcja dominujaca - funkcja gtéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz
lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji
chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji.

9) funkcje chronione - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

10) funkeje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

11) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - nie dotyczy obszaru objg¢tego zmiana planu

12) kompozycja obiektu - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

13) kompozycja zespotu zabudowy - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

14) kompozycja zespotu zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

15) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu



16) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalno$ci osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia Srodowiska na granicy
przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

¢) w sposOb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym, opary itp, wymagajacy
sktadowania odpaddw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu w porze nocnej).

W szczegdlnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z dziatalnoscia nocna,

W szczegodlnosei obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych nie jest: parking dla samochodow osobowych, garaz dla
samochodow osobowych.

17) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu  18) obiekt o duzym
zatrudnieniu - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

19) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia $srodowiska poza granicami
przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy ochronnej) lub wywotujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany $rodowiska.

20) obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

21) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dzialki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub
urzadzong), stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynng. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekow i zbiornikow wodnych
naturalnych i sztucznych.

22) preferowany obiekt kultury - galeria, muzeum, teatr (wszystkie formy), sala koncertowa, osrodek kultury, dom kultury, pracownia
artysty o charakterze ogolnodostgpnym.

23) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt
budowlany sam bedacy reklama.

24) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany
do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana.

25) restrukturyzacja zainwestowania - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

26) rewaloryzacja zainwestowania - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

27) strefy - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

28) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

29) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

30) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

31) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

32) strefa E ochrony ekspozycji - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

33) strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

34) strefa W II cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

35) strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

36) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sa
ustalenia szczegotowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest spojny i roztaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktoregos z
terenow elementarnych i zaden nie nalezy rownocze$nie do dwu terenéw elementarnych.

37) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wytaczeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen
dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbgdnymi
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

38) tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wytaczeniem potozonych w
- ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami mieszkalnictwa rodzinnego
wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wykluczeniem wszelkich innych funkcji.

39) typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki przestrzennej
(planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istniejacego zagospodarowania (morfologii). Podziat miasta na typy
morfoplanistyczne jest roztaczny, ale nie spdjny: zaden z terendow elementarnych nie nalezy rownocze$nie do dwu typow
morfoplanistycznych, ale niektore tereny elementarne nie naleza do zadnego z wyréznionych typow.

40) typ zabudowy - zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o
projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba ze
takze te fragmenty zostaly wlaczone odpowiednim zapisem.

41) wartosciowy drzewostan - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

42) wydzielenie wewnetrzne - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

43) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu po stronie ulicy (placu) do gorej ptaszczyzny
stropu nad ostatnia kondygnacja zawierajaca pomieszczenia na staty pobyt ludzi oraz shuzaca celom technologicznym, magazynowym i
innym zwiazanym z dzialalno$cia podstawowa wykonywana w budynku. Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

44) zabudowa obrzezna - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

45) zabudowa zagrodowa - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

46) zabytek - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

47) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na
czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okre$lony nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

48) zamknigcie kompozycyjne - nie dotyczy obszaru objg¢tego zmiana planu

49) zaséb zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

50) zielen izolacyjna - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

51) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

§3.
Uchwala sig ,,Ustalenia ogdlne - OG” obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata:

1) ustalenia funkcjonalne - S.

5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej obsady 10 DIP (szt. duzych).

5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5.5. Dopuszcza sig - na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie terenéw rezydencjalnych (w rozumieniu planu).
Anulowanie wyznaczonych terenow rezydencjalnych moze nastapi¢ wylacznie w procedurze zmiany planu miejscowego.



5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych (w rozumieniu planu): MW, MC, MJ, MN, UK,
UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do Zzadnego z typow - sa przeznaczone pod zainwestowanie miejskie.

5.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz — ( ... ) - lokalizacji:

1) Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

2) Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

3) zaktadow przerobu azbestu lub rtgci i produktow zawierajacych azbest lub rteé.

4) nowych obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych, ktére powodowalyby
wzrost szkodliwosci.

6.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

6.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

6.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i szczegotowe obowiazuja w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane
w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca i nieprzekraczalna, wyznacza si¢ odpowiednio w
oparciu o lini¢ zabudowy budynkoéw istniejacych w bezposrednim sasiedztwie.

7.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

4) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8.3. Dopuszcza sig - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacjg nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikow i fontann pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow
drogowych.

8.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu)
emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

8.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegly licowki i z kamienia naturalnego, a
takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

8.9. Dopuszcza sig lokalizaj¢ nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod
nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej.

8.10. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 9. — nie dotycza obszaru objgtego zmiana planu

6) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatek dla budownictwa jednorodzinnego wielko$¢ dziatki ustala si¢ uwzgledniajac obowiazek
zlokalizowania na niej co najmniej dwu miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu
przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna
wydzieli¢ po obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wtasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej ustanowiono stuzebnos¢ drogowa (przejazdu,
przejscia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.

10.4 Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

10.5. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

10.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie stanowia dostgpu do drogi publicznej dla
terenow przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

10.9. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

11.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

11.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

11.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

11.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

11.6. Prezydent Miasta moze odmoéwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba ze ustalenia dla typéw morfoplanistycznych lub ustalenia szczegotowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem istniejace legalnie



budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury budynku, z wylaczeniem
rozbudowy budynkow uzytecznos$ci publicznej o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezbgdne dla ich prawidtowego
funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, jest
uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3 1 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na
terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

¢) nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ulic,
e) nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sig¢ inny
sposOb rozwiazania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzadem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady innych rozwiazan problemu potrzeb parkingowych,
o ktorych mowa w ustaleniu 12.3. okre§la Rada Miejska w odrgbnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i
ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okre§lonych w ustaleniach 12.1., 12.2. 1 12.3 W pozostalych przypadkach, takze w
przypadku przedhuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

12.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

12.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

9) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 13.

13.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

13.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe
pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa waznymi celami spotecznymi gospodarki
przestrzennej miasta.

15.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

15.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sig bilans terenow zarezerwowanych pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura Studidw i
Projektéw Rozwoju Przestrzennego Wojewoddztwa w Szczecinie.

15.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.7. Dopuszcza sig - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., (... ), 10.5.112.6. ( ... ) - lokalizacjg nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) niespetniajacego ustalen planu, pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
biorac pod uwagg okres funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej,

d) mozliwosci fatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci wykorzystania zagospodarowania
tymczasowego do celéw zgodnych z planem.

11) promocja - 16.

16.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.2. Zaleca sig eliminacjg upraw roslin konsumpcyjnych w odleglosci mniejszej niz 100 m od tras komunikacji drogowe;.

16.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.5. Zaleca si¢ unikanie podziatéw nieruchomosci, w ktorych - dla poprawnego funkcjonowania dziatki - niezbgdne jest ustanowienie
stuzebnosci drogowej innej dziatki na jej rzecz.

16.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.9. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.10. Zaleca si¢ stopniowa eliminacjg lokalnych systemow ogrzewania i systemow technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.12. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.13. Zaleca si¢ unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla niepelosprawnych.

16.14. Pozostawia sig istniejacy system zaopatrzenia w wodg uzupetniony o nowe ujecia "Mscigeino" i ,,Kurow" oraz magistrale
wodociagowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-Mscigeino.

16.15. Dla lewobrzeznej czg$ci Szczecina zaleca sig realizacjg komunalnych oczyszczalni $ciekow "Pomorzany", "Drzetowo" i "Stotczyn"
oraz komunalno-przemystowe;j ,,Skolwin". ( ... )

16.16. Zaleca sig zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtdwne stacje redukcyjne: ,Kredowa", ,,Sasiedzka" i ,,Plonia".

16.17. Zaleca sig¢ pozostawienie istniejacych zrodet ciepta EC-I Portowa, EC-II Pomorzany i CR Dabska oraz zmodernizowanie systemu
cieptowniczego wedtug planu energetycznego. ( ... ) Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ glownie ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.19. Zaopatrzenie w energig elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy gtowne stacje zasilajace najwyzszego napigcia: istniejaca ,,Glinki" i
projektowane ,,Ustowo" i L Smierdnica".

16.20. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.21. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.22. Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na udzieleniu przez miasto inwestorowi preferowanego obiektu



(dziatalnosci) przywilejow jednorazowych, rocznych lub pigcioletnich ustalonych w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.

16.23. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.24. Obszar calego miasta objgty preferencja dla preferowanych obiektow kultury (w rozumieniu planu), ustalona w odrgbnych
uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystaja z preferencji proporcjonalnie do udziatu powierzchni
uzytkowej przeznaczonej wytacznie dla preferowanych obiektow kultury w powierzchni uzytkowej catego obiektu.

§ 4.
Uchwala sig ,,Ustalenia dla wyréznionego typu morfoplanistycznego” (ustalenia morfoplanistyczne) obowiazujace na obszarze zmiany planu
uchwalonego niniejsza uchwata:

TYP MORFOPLANISTYCZNY MJ

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddw cigzarowych.

5.2. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu planu).

6.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

3) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;j.

8.2. Maksymalna?wysoko$¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy - z zastrzezeniem ustalenia 8.1. - 7,5 m. Ustalenie nie dotyczy
kosciotow, szkot i niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej.

4) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

10.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

5) inne ustalenia stanowiace -15.

15.1. Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) w istniejacych przestrzeniach publicznych i przedogrodkach,
za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze $wiateczne itp.).

6) promocja - 16.

16.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.3. Powierzchnie ekopozytywne (w rozumieniu planu) powinny zajmowa¢ przynajmniej 50% powierzchni dziatek.

5

Dla obszaru objgtego zmiang planu uchwalong niniejsza uchwatg obowiazuja réwnoczesnie ustalenia ogdlne - OG, o ktérych mowa w § 3,
ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 4 i ustalenia szczegétowe, o ktéorych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogdlne obowiazuje
jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdétowe regulujace t¢ sama materig nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne
obowiazuje jezeli ustalenie szczegdtowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inacze;j.

§o.
1. Uchwala sig rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Z.71, oraz legendg rysunku zmiany planu, zawarte w
zataczniku nr 1. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgsci okreslonej w Legendzie jako “Ustalenia”.
2. Numery terenu elementarnego, wymienionego w Rozdz. 2. § 7 ust. 2 dotycza terenu elementarnego z obowigzujacego Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonego uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16
maja 1994 r. w sprawie Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Wojewodztwa
Szczecinskiego nr 9 poz. 72, zm.: nr16, poz. 150).

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe
§7.
1. Uchwala sig rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Z.71, zawarty w zalaczniku nr 1 oraz ustalenia
szczegolowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY Z.G.17.MJ (cze$¢)
1. granice terenu elementarnego
rzeka Gumieniec - projektowana ul.Nowokrakowska - ul.Zbojnicka - zaplecze ul.  Harnasiow.
granice terenu objgtego zmiang planu
obszar w rejonie ulic Harnasiéw i Niepotomicka — os. ,,Gumience”
2. powierzchnia terenu elementarnego 14,68 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,68 ha
3. identyfikatory geodezyjne terenu
identyfikatory geodezyjne terenu objetego zmiana planu
Obreb 132 Pogodno, dziatki nr: 8/15, 144, 149, 1501 151 i czgsci dziatek nr: 8/4, 145, 148, 152, 153 1 154.
4. identyfikatory adresowe terenu
identyfikatory adresowe terenu objgtego zmiana planu
ul. Niepotomicka 4 oraz 37 | 47 nieparzyste
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.2.  Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.3. Zakaz wprowadzania wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.
8. ustalenia form zabudowy
8.1. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni lub
wyposaza w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
9. inne ustalenia ochrony débr kultury
9.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
9.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
9.3.  Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
10. ustalenia planistyczne i proceduralne
11.1. Naterenie 11.1. okreslonym na rysunku planu, obowiazuje rysunek planu w skali 1 : 1000.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej



13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, ( ... ) i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego. Inne rozwiazania sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem.
Rozwiazania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, Ze nie pogorsza one stanu srodowiska.

16. promocja
16.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
16.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
2. Obszar objety zmiana Z.71 polozony jest w terenie elementarnym Z.G.16.ER. Granice obszaru okresla zatacznik nr 1.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany Z.71 jest usankcjonowanie stanu istniejacego oraz dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ew. gr. 8/15, z wykorzystaniem istniejacego uzbrojenia.

Rozdzial 3. Przepisy koncowe
§8.
Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwata traca moc przepisy Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina uchwalonego uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r., w sprawie
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (Dz. Urz. Wojewoddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz.
72, zm.: nr 16 poz. 150).

§9.
1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci:
1) 30 % dla obszaru obejmujacego dziatki nr ew. gr.: 8/15, 144, 149, 150 i 151 i czg$ci dziatek nr ew. gr.: 145, 152, 153 i 154 z obrgbu 132
Pogodno,

2) 0 % dla obszaru obejmujacego czg$¢ dziatki nr ew. gr. 8/4 z obrgbu 132 Pogodno.
2. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych kl. IIla w ilosci 0,18 ha na cele nierolnicze. Pozostate grunty maja zgodg na zmiang
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze (Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, znak: GZU.0g.0602/Z — 81101/93 z
dnia 2 sierpnia 1993 r.).

§ 10.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na urzgdowej tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim w Szczecinie i skierowania do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§11.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Dominik Gorski



