UCHWALA NR VII/171/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 03 kwietnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
L,Wwarszewo” w Szczecinie

Na podstawie art20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z wuchwala Nr LVII/1061/2006 Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w rejonie
ulic Zlotowska, Jantarowa, Dunska w Szczecinie.

2. Zmiana planu obejmuje dwa obszary o facznej powierzchni 2,45 ha.

3. Teren polozony w rejonie ul. Ztotowskiej 1 Jantarowej o powierzchni 2,353 ha jest
ograniczony: od potudniowego-zachodu linia rozgraniczajaca drogg publiczna (ulica Zlotowska);
od polnocnego-zachodu linia rozgraniczajaca drogg publiczng (ulica Jantarowa);
od poludniowego-wschodu linia rozgraniczajaca planowana drogg wewngtrzna.

4. Teren potozony w rejonie ul. Dunskiej o powierzchni 0,097 ha jest ograniczony:
od zachodu linia rozgraniczajaca drogg publiczna (ulica Dunska); od pétnocy i wschodu granica
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; od poludnia granica terenu zabudowy
ustugowe;j.

5. Granice obszaréw objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

6. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.W.01.067.UO - o powierzchni 2,296 ha,
2) P.W.01.068.U - o powierzchni 0,097 ha,
3) PW.01.161.D - o powierzchni 0,057 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu sa tereny przeznaczone dla zabudowy uslugowej, w tym
ustug o$§wiaty podstawowej oraz teren dla poszerzenia drogi dojazdowej (ul. Jantarowa).

§ 31. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik graficzny nr 1, bedacy integralna
czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina
z dnia 08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29.07.2003 r.) skfadajacy si¢ z arkuszy nr 1 1 nr 2, stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralna czeécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
Zalacznik nr 4, bedacy integralng czg$cia uchwaty.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu stanowia trzy tereny elementarne, dla ktorych ustala sig

przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
P - litera oznaczajaca dzielnicg Péinoc,

W - litera oznaczajaca osiedle Warszewo,

01 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,

067, 068, 161 - liczba okres$lajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie,
UO - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oswiaty,

U - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

D - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
3. Ustalenia formutowane sa w nastg¢pujacych grupach ustalen:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu,
ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;,

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

§ 5. Uzyte w zmianie planu okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba
warto§ciowe 1 roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gltéwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaroOw chronionych. ESZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

harmonijna pierzeja - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstaweg obrys:
parteru, w wypadku gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole
powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejScia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte)
iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czgs¢
budynku. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru,



basenow 1 sztucznych oczek wodnych. Do powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j
wlicza si¢ powierzchnig¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

6) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wyltacznie do ekspozycji
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napisow, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu zmiany planu;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
1 znakdw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
WOjHYa

wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa i1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.067.UO

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa oswiaty;

inwestycja celu publicznego;

dopuszczalny zakres uslug: szkolnictwo podstawowe, $rednie i gimnazjum, biblioteka
publiczna;

czgs¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia
panstwa lub wojny, oznaczona na rysunku planu;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji nadawczych telefonii oraz naziemnych
wolno stojacych masztow antenowych i radiowych;

W wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc dostgpnych dla
ludnosci wylacznie pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastosowania
srodkéw technicznych obnizajacych poziomy po6l elektromagnetycznych ponizej
okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
terenu elementarnego;



2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

3) na terenach naziemnych parkingéw, z wyjatkiem terenu przeznaczonego pod budownictwo
ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny, nakaz nasadzen drzew
1 krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

4) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) wzdhuz pdétnocno-wschodniej i poludniowo-wschodniej granicy terenu nakaz nasadzenia
szpaleru drzew;

6) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

7) zakaz nasadzen drzew 1 wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzng linig
elektroenergetyczna 110 kV;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i1 gzymsoOw na wysokosci powyzej parteru: do 0,80 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkow nad wejsSciami,
studzienek do$wietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach): do 0,80 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50 %;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz do
wysokos$ci 12,5 m liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych: 9 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych
od 20 stopni do 35 stopni;

8) obiekty gospodarcze np. $mietniki 1 obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

9) od strony drog publicznych zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych o wysokosci powyzej 1,70 m;

10) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych emitujacych pulsujace
Swiatto, mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

11) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojacych: 3,0 m?;

12)na obszarze przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia
panstwa lub wojny, zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nasadzen drzew i1 wysokich
krzewows;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego za wyjatkiem:

a) tymczasowych przekry¢ naziemnych urzadzen sportowych powlokami pneumatycznymi
lub przekryciami namiotowymi,

b) zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 5;

14) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

15) ustalenia ust. 3 pkt 1, pkt 2, pkt 4, pkt 8, pkt 9, pkt 12 dotycza takze zagospodarowania
tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz dokonywania podzialdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek dla ustug o$wiaty
lub obiektéw sportowych towarzyszacych ustugom o$wiaty;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4 000 m*;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od drog publicznych: 50 m;
kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, zawarty w przedziale od 85° do 95°;
dopuszcza si¢ odstgpstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne;
zakaz dokonywania podzialdow 1 wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
z potrzeb:
istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
nowego zagospodarowania tymczasowego,
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
obstuga terenu od strony ul. Jantarowej 1 Ztotowskiej;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
szkota podstawowa, gimnazjum: 1 miejsce postojowe na 1 salg¢ dydaktyczna,
szkota §rednia: 1miejsce postojowe na 1 salg dydaktyczna,
obiekty rekreacyjno — sportowe: 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna 1 telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizowane w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w ulicach: Jantarowa, Ztotowska;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu, do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy.
Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.068.U

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa;

dopuszczalny zakres ustug: gabinety lekarskie, gabinety zabiegowe, handel detaliczny
z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow samochodowych,
gastronomia, dziatalno$¢ finansowa, obstuga firm i klientow, turystyka (hotel, motel,
pensjonat);

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: handel artykutéw ogrodniczych,
parkingi dla samochodoéw osobowych;

zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii oraz naziemnych wolno stojacych
masztow antenowych i radiowych;

dopuszcza sig¢ lokalizacjg stacji telefonii 1 masztu antenowego na dachu istniejacego
budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
terenu elementarnego;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu
elementarnego;



4) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych
1 pielegnacyjnych;

5) na terenach naziemnych parkingdw nakaz nasadzen drzew i krzewow odpornych na
zanieczyszczenia powietrza;

6) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymsOw na wysokosci powyzej parteru: do 0,80 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

¢) innych elementdw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkow nad wejsSciami,
studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach): do 0,80 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami;

4) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz do wysokosci 13,5 m
liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem
wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektéw tymczasowych: 3,5 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicy terenu elementarnego: 26 %;

8) nakaz zachowania kompozycji istniejacego budynku poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynku, linii podziatow elewacyjnych, ksztaltu dachu i jednorodnego pokrycia potaci
dachowych, pozioméw nadprozy 1 gzymsow, profili gzymsow, formy ryzalitow
1 pilastrow;

9) w trzech elewacjach budynku widocznych od strony ul.Dunskiej nakaz zachowania
kompozycji budynku poprzez utrzymanie rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych
oraz podziatéw stolarki okiennej frontowego ryzalitu;

10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego budynku pod warunkiem zachowania kompozycji
obiektu 1 detalu architektonicznego;

11)dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy od strony
ulicy Dunskiej wytacznie w formie okien potaciowych;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowego wejScia do budynku wylacznie poza elewacja
frontowa;

13) dopuszcza si¢ wylacznie pastelowa kolorystyke elewacji budynku;

14)budynek kryty dachem wielospadowym, o spadku gléwnych potaci dachowych
od 35 stopni do 45 stopni;

15)zakaz lokalizacji ustlug posiadajacych place skladowe na otwartej przestrzeni
z wylaczeniem handlu artykulow ogrodniczych;

16) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

17) zakaz umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynku od strony
drogi publicznej. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz
kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotdw wentylacji mechanicznej nie
wystajacej poza lica budynku;

18)od strony drogi publicznej zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych o wysokosci powyzej 1,70 m;

19) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych emitujacych pulsujace
$wiatto, mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;



20) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojacych: 3,0 m%;
21) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

22) ustalenia ust. 3 pkt 3, pkt 4, pkt 7, pkt 8, pkt 9, pkt 13, pkt 14, pkt 15, pkt 17 dotycza takze

zagospodarowania tymczasowego;

23) maksymalna wysoko$¢ masztu antenowego: 23,8 m n.p.t. dla najwyzej wysunigtego

elementu obiektu;

24)na czg$ci terenu ustala sig¢ strefg¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych okres§long na rysunku planu;

25)w granicach strefy W III, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac

a)

b)

1)
2)
a)
b)
©)
d)
e)

1)

2)

ziemnych, obowiazuje:

przeprowadzenie archeologicznych badan archeologicznych badan ratunkowych
wyprzedzajacych realizacj¢ inwestycji, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnego podziatlu gruntu;

zakaz dokonywania podzialow 1 wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
z potrzeb:

istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

nowego zagospodarowania tymczasowego,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od strony ul. Dunskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

obiekty handlowe: 15 miejsc postojowych/1000 m” powierzchni sprzedazy,

hotele, pensjonaty: 3 miejsca postojowe/10 miejsc noclegowych,

motele: 1 miejsce postojowe/1 pokdj,

restauracje, kawiarnie 1 itp.: 1 miejsce postojowe /10 miejsc konsumpceyjnych,

biura, urzedy, poczty, banki i inne ustugi: 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna 1 telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizowane w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w ulicy Dunskiej;

dopuszcza sig¢ pozostawienie istniejace] stacji bazowej telefonii komoérkowej z masztem
antenowym z mozliwoscia jej przebudowy do maksymalnej warto$ci skutecznej natgzenia
pola elektrycznego 7 V/m lub do maksymalnej ggstosci mocy pola elektromagnetycznego
0,1 W/m?;

zakaz  przebudowy  istniejacej  stacji  telefonii  powodujacej  przekroczenie
ponadnormatywnego oddziatywania anten nadawczych ponizej wysokosci liczonej nad
istniejacym poziomem terenu:

13,4 m - w granicach terenu elementarnego,

14m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 9 m od granic terenu elementarnego
w kierunku wschodnim,

14m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 7 m od granic terenu elementarnego
w kierunku pétnocnym,



d) 9m - w odleglosci przekraczajacej 1 rownej 9 m od granic terenu elementarnego
w kierunku potudniowym, w tym obejmujacej dziatkg nr 30/21,

e) 12 m - w odlegtosci przekraczajacej 1 rownej 31 m od granic terenu elementarnego
w kierunku potudniowo-wschodnim, w tym obejmujacej dziatki nr 30/7, 30/10.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.161.D

§ 8. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa, teren na poszerzenie
ulicy Jantarowej;

2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz nasadzen drzew i wysokich krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

2) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojacych: 3,0m?;

3) lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie
obszaroOw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakoéw
1 sygnatéw drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna;

2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, §ciezki rowerowe;j 1 zieleni uliczne;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza sig¢ prowadzenie elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 9. Na obszarze objetym zmiana planu uchwalona niniejsza uchwala traca moc,
z wyjatkiem § 153, przepisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Warszewo” w Szczecinie, Uchwata Nr XXXII/624/05 Rady Miasta Szczecina
z dnia 24 stycznia 2005 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  osiedla  ,Warszewo” w  Szczecinie (Dz.Urz.  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 417 z dnia 27 lutego 2005 roku).

§ 10. Grunty rolne na obszarze niniejszej zmiany planu posiadaja zgod¢ na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze:
1) Decyzja Ministerstwa Rolnictwa znak CZ.od .0601/2-13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 roku,
2) Uchwalaq Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 417 z dnia 27 lutego 2005 roku).

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;



a) 30% dla terenu P.W.01.068.U,
b) 0% dla pozostatych terenow objetych niniejsza zmiang planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra



