UCHWALA NR LXII/1145/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 wrzesnia 2006 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Slowiensko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zmiana z 2006 r. Nr 45
poz. 319); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L/942/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Stowiensko”, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XLVIII/593/98 Rady Miasta z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata Nr VIII/148/2003 r. Rady
Miasta z dn. 29.07.2003 r.) uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Slowiensko” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience zwana
dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje dwa obszary o lacznej pow. 0,3631 ha. Pierwszy obszar
znajduje si¢ przy ul. Ku Stoncu — Dworskiej, graniczy od potnocy z ul. Ku Stoncu, od wschodu
z terenem Towarzystwa Salezjanskiego, od potudnia z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1
od zachodu z ul. Dworska. Drugi obszar potozony jest przy ul. Europejskiej, ograniczony jest od
wschodu terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od potludnia terenem zieleni, od
zachodu 1 potnocy ul. Europejska.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) 2.G.6001.KD.G - pow. 0,0216 ha
2) 2.G.6002. KSP - pow. 0,3321 ha
3) Z.G.6003. ZP - pow. 0,0192 ha

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest obszar przeznaczony na ulicg¢ gtdéwna, stacje paliw 1
tereny zieleni do przytaczenia do dzialek istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 3. Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumience
- Stowiensko" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miata Szczecina w skali 1:30000 (Uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwala Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina
z dn. 29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
Zalacznik nr 4, bedacy integralng czg$cia uchwaty.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne stanowiace podstawowa
jednostke strukturalna, dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposob
nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod

2) G - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta Gumience
3) 6 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu

4) 001, 002, 003 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) KSP - teren stacji paliw

b) ZP - teren zieleni urzadzonej

¢) KD.G - teren drog publicznych — ulica gtowna.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia
og6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegblowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegbOlowe.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
warto§ciowe 1 réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. ESZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.



S)

6)

7)

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralna cze$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodoéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wyltacznie do ekspozycji
napisoOw, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakoéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m®.

warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drég (poza
obszarami lasow 1 parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty, Brewera i1 serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski 1
kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130
cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200
cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina,
brzoza — powyzejl01cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje sig lokalizacji naziemnych stacji telefonii wraz z masztami oraz urzadzen nadawczych
1 anten nadawczo-odbiorczych telefonii komérkowej 1 radiowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach

dziatki budowlane;j;

2) w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ — bez

zadnych ograniczen 1 uwarunkowan - mozliwos¢ likwidacji zieleni stanowiacej
zagospodarowanie tymczasowe;

3) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ zwigkszenie zasobu zieleni,



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okre§lona na rysunku zmiany planu,
w granicach ktorej wystepuje wartosciowy krajobraz uksztaltowany w wyniku dziatalno$ci
cztowieka (komponowane zatozenia zieleni: parki, cmentarze, obsadzenia ulic), podlegajacy
ochronie. W obrgbie strefy obowiazuja okre$lone planem ustalenia majace na celu
podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzenne;j i zieleni oraz ich ochrong;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatto, mogacych zaklocac¢
warunki mieszkaniowe;

3) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (nie dotyczy wejs¢ do pomieszczen
technicznych).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych

z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego;

b) nowego zagospodarowania tymczasowego;

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem wustala si¢ z istniejacych i

projektowanych drog publicznych potaczonych z zewnegtrznym ukladem komunikacyjnym

miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewngtrznym

zapewnia¢ beda:

a) Z.G.6001.KD.G (ul. Ku Stoncu) - polaczenie z gmina Dobra oraz obszarem
srodmiescia,
b) Ulice Dworska 1 Krzywa (usytuowane poza granicami planu) — polaczenie z siecia
ulic osiedla Gumience ,
3) zapotrzebowanie na miejsca postojowe oblicza si¢ w oparciu o wskazniki okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejace] sieci wodociagowej rozdzielczej o $rednicy 150-180
mm w ulicach: Ku Stoficu 1 Dworskiej oraz magistrali wodociagowej o srednicy 400 mm
w ulicy Ku Stoncu;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw do istniejacego kolektora sanitarnego o $rednicy 1,60 m poprzez
istniejacy kolektor ogolnosptawny o srednicy 0,40/0,60 m w ulicy Dworskiej oraz
istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej o $rednicy 0,30 m w ulicy Ku Stoncu;

5) odprowadzanie wod opadowych do istniejacego kolektora ogodlnosptawnego o $rednicy
0,40/0,60 m w ulicy Dworskiej i1 kanalizacji ogdlnosptawnej o §rednicy 0,30 m w ulicy Ku
Stoncu;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 100 mm w
ulicy Dworskiej i o $rednicy 250 mm w ulicy Ku Stoncu;



7) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 700 mm w ulicy Ku
Stoncu oraz poprzez lokalne zrodta ciepta;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrddel ciepta spetniajacych warunki ochrony
srodowiska jak niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna,
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych i poddawanych modernizacji,

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ulicy Ku
Stoncu;

11) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.G.6001.KD.G
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: droga publiczna — ulica gléwna. Inwestycja celu publicznego. Pas terenu na
poszerzenie pasa drogowego ulicy Ku Stoncu.
2. ustalenia ekologiczne:
Wzdhuz ulicy wprowadza sig pas zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0 do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
W granicach terenu obowiazuje wprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowe;j 1 zieleni niskie;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy,
2) istniejaca kanalizacja sanitarna o srednicy 0,25 m do zachowania z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy,
3) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV 10,4 kV.

§ 8. Teren elementarny Z.G.6002.KSP
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych oraz stacja gazu ptynnego wraz z myjnia dla
samochoddéw osobowych.
2. ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie od strony terenow zabudowy mieszkaniowej zieleni
zimozielonej odpornej na zanieczyszczenia;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna i powierzchnia przepuszczalna w granicach
dziatki budowlanej: 25 %;
3) zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia
sanitarne;
4) potudniowa czgs$¢ terenu objeta ESZM.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
9,0 m;
2) budynki kryte dachami ptaskimi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa od Z.G.6001.KD.G (ul. Ku Stonicu) oraz ul. Dworskiej;

2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu

uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia

odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilos$ci miejsc postojowych, nie mniejszej niz

ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a

ktoéra okresla si¢ na podstawie nastgpujacych wskaznikow:

a) stacja paliw ptynnych i stacja gazu ptynnego — 5 miejsc postojowych/1 obiekt
b) myjnia samochodowa — 2 miejsca postojowe/1 stanowisko do mycia.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia terenu w ulicach: Ku
Stoncu 1 Dworskiej;

2) istniejace obiekty i sieci inzynieryjne do zachowania z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy.

§ 9. Teren elementarny Z.G.6003.ZP
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa.
2. ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obszar objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. ustalenia zasad parcelacji:
1) obszar do przylaczenia do przylegajacych dziatek nr 10 1 11 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonych przy ul. Krzywej 37 1 35;
2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dwie dziatki. Granica pomigdzy dziatkami wyznaczona
poprzez przedtuzenie granicy pomigdzy dziatkami 101 11 do ul. Europejskie;.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ulicy Krzywej poprzez dziatkinr 101 11;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow 1 sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 10. Grunty rolne posiadaja zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:
1) Decyzja Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywno$ciowej, znak:
GZU.pg.0602/Z-81101/89 z dnia 02 lipca 1989 r. w sprawie przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze w ramach planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina;



2) Zgoda Wojewody Szczecinskiego, znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r.
na przeznaczenie na cele nierolnicze 1 nielesne na terenie miasta Szczecina gruntdw rolnych
pod realizacj¢ programu budownictwa mieszkaniowego, komunikacjg, ustugi oraz inwestycje
przemystowe.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla
obszardéw objetych zmiana planu.

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwata traci moc
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Stowiensko” w Szczecinie,
uchwalony Uchwata Nr X/198/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. nr 106 poz. 1806).

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra



