Uchwala Nr XXII1/275/96
Rady Miejskiej w Szczecinie

z dnia 27 maja 1996 r.

w sprawie zmiany najemcow oraz w sprawie podnajmu komunalnych lokali

uzytkowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 i art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz. U. 2 1996 r. Nr 13 poz. 74)

Rada Miejska w Szczecinie

uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Zarzad Miasta moze wyrazi¢ zgodg na zmiang najemcy lokalu uzytkowego na laczny
wniosek jego najemcy i osoby ubiegajacej si¢ o przejecie praw najmu.

2. Zarzad Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem czgsci powierzchni lokalu
uzytkowego na wniosek najemcy.

§ 2.

1. Zmiana najemcy lokalu komunalnego dopuszczalna jest na nastepujacych warunkach:

a.

stawka czynszu obowiazujaca nowego najemcg bedzie negocjowana i nie moze
by¢ nizsza od stawki ptaconej przez dotychczasowego najemcg powigkszonej o
100%, z uwzglednieniem postanowien § 4 ust. 1 1 2;

nowy najemca zlozy kaucj¢ na zabezpieczenie ewentualnych roszczen gminy z
tytutu zawartej umowy w wysokosci sze$ciokrotnej warto$ci miesigcznego
Wwynegocjowanego czynszu;

najpdzniej w dniu poprzedzajacym negocjacje uregulowane zostang wszelkie
zobowiazania poprzedniego najemcy z tytutu najmu lokalu;

nowy najemca przejmie w calosci obowiazek zwrotu poprzedniemu najemcy
rownowartosci dokonanych przez niego ulepszen substancji lokalu wedtug
nierozliczonej warto$ci na dzien przekazania.

2. Obowiazek okreslony w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy:

a.

wartosci ulepszen zbednych nowemu najemcy ze wzgledu na rodzaj
prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, jesli co do tychze
ulepszen gmina zazada od dotychczasowego najemcy przywrocenia do stanu
poprzedniego;

wartosci ulepszen zrekompensowanych dotychczasowemu najemcy
udzielonymi mu ulgami w czynszu.

§ 3.

1. Najemca moze podnajaé czg$¢ powierzchni lokalu uzytkowego. Podnajgta
powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekroczy¢ 50% jego powierzchni
catkowite;j.



Stawka czynszu obowiazujaca najemce za czg$¢ powierzchni lokalu uzytkowego
podnajetej osobie trzeciej bedzie negocjowana i powinna by¢ wyzsza przynajmniej o
50% od dotychczasowej stawki czynszu ptaconej przez najemce.

W zwiazku z podnajmem najemca lokalu zobowiazany bedzie do ztozenia kaucji w
wysokosci szesciokrotnej warto$ci miesigcznego czynszu, obowigzujacego za caty
lokal od daty rozpoczecia podnajmu. Kaucja bedzie zabezpiecza¢ ewentualne
roszczenia gminy wobec najemcy.

Jezeli najemca zlozyt kaucjg z tytulu najmu lokalu to w zwiazku z podnajmem ztozy
zabezpieczenie dodatkowe stanowigce roéznicg migdzy kwota wyliczona wg ust. 3 a
uiszczong wcezesniej kaucja.

§ 4.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Miasta moze odstapi¢ od stosowania w catos$ci
badz w czesci zasad okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 112 orazw § 3 ust. 21 3.
Odstapienie od stosowania zasad okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1 oraz w § 3 ust. 2 nie
moze spowodowac ustalenia czynszu nizszego:
a. od czynszu jaki obowiazywal poprzedniego najemce - w przypadku zmiany
najemcy lokalu;
b. od czynszu jaki dotychczas obowiazywat najemce - w przypadku podnajmu
czesci lokalu.
Zarzad Miasta moze wyrazi¢ zgode na roztozenie ptatnosci kaucji na raty lub na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen gminy na inny sposdb gwarantujacy
Sciagnigcie naleznosci.

§ 5.

Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu stosunku najmu lub podnajmu i uregulowaniu
wszelkich wynikajacych z tego zobowigzan.

§ 6.

Przeznaczenie lokali, w ktorych znajduja si¢ miejskie placowki - stuzby zdrowia, kulturalne 1
o$wiatowe nie moze ulec zmianie bez zgody Rady Miejskiej.

§7.

Tracqa moc:

1.

2.

Uchwata Nr XXVI1/338/92 z dnia 22 czerwca 1992 r. w sprawie podnajmowania i
zmiany najemcéw komunalnych lokali uzytkowych.

Uchwata Nr XXVI1/339/92 z dnia 22 czerwca 1992 r. w sprawie uprawnien
podnajemcoé6w komunalnych lokali uzytkowych do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 8.

Postanowienia niniejszej uchwaly maja zastosowanie we wszystkich przepisach prawa
miejscowego odwotujacych si¢ do uchylonej Uchwaly Nr XXV11/338/92 z dnia 22 czerwca
1992 r. w sprawie podnajmowania i zmiany najemcoéw komunalnych lokali uzytkowych.



§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 10.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposdb miejscowo przyjety i ma
zastosowanie w sprawach wszczgtych i nie zakonczonych przed jej wejsciem w zycie.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew ZalewskKi



