UCHWALA NR X1/338/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Somosierry 2”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXII/852/17 Rady Miasta Szczecin zdnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno — Somosierry 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Somosierry 2” znajdujacy si¢ na obszarze osiedla
Pogodno, w dzielnicy Zachod w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni okoto 3,897 ha:
1) posesje przy ul. Zoknierskiej 8 oraz ul. Zohierskiej 9;

2) posesje przy ul. Reduty Ordona 25b oraz ul. Reduty Ordona 27c;

3) posesja przy ul.
4) posesja przy ul.
5) posesja przy ul.
6) posesja przy ul.
7) posesja przy ul.
8) posesja przy ul.
9) posesja przy ul.

Lukasinskiego 1;
Lukasinskiego 8b;
Piramowicza 14c;
Brodzinskiego 89;
Piramowicza 23;
Piramowicza 26;

Sutkowskiego 2;

10) posesja przy ul. Lelewela 9;

11) posesja przy ul. Lelewela 8a oraz ul. Lelewela 8c;

12) posesja przy ul. Mickiewicza 144;

13) posesja przy ul. Czorsztynskiej 35;

14) posesje polozone pomig¢dzy ul. Wita Stwosza, ul. Reduty Ordona, ul. Witkiewicza.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.P.4280.MN,U — 0,1338 ha;
2) Z.P.4281 . MN - 0,0874 ha;
3) Z.P.4282.MN,U - 0,0277 ha;
4) Z.P.4283.MN — 0,0761 ha;
5) Z.P.4284.MN,U — 0,0543 ha;
6) Z.P.4285.MN —0,1229 ha;
7) Z.P.4286.MW — 0,0781 ha;
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8) Z.P.4287.MN — 0,0769 ha;

9) Z.P.4288.MN — 0,0268 ha;

10) Z.P.4289.UMW - 0,4397 ha;
11) Z.P.4290.UMW — 0,5768 ha;
12) Z.P.4291.U - 0,2628 ha;

13) Z.P.4292.U0O - 0,9950 ha;
14) Z.P.4293. MW,U — 0,9413 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
ushugi, droga wewngtrzna oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Somosierry 2”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod,
2) P — symbol osiedla Pogodno,
3) 4280 + 4293 — numer terenu elementarnego,

4) w granicach terenu elementarnego Z.P.4281.MN znajduje si¢ wydzielenie wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem 1. KDW — droga wewnegtrzna;

5) symbole uzyte w planie oznaczaj3:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy wielorodzinnej,
c¢) U — teren ustug,
d) U,MW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej,
¢) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
f) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
g) UO — teren ustug os$wiaty.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdlowe dla
terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w nastgpujgcych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione S$ciany w liniach
rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) budynek o wartosciach zabytkowych — budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow lub
budynek wskazany adresowo w ustaleniach szczegoétowych, chroniony ustaleniami planu;

3) dachy strome — r6zne formy dachdéw o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

5) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty 1istacje tadownia pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budynkéw
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

10) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, , o szeroko$ci uzaleznionej od
parametréw i rodzaju sieci;
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11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejicia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralna
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

12) przedogrodek — cze$¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona na dojécie izielen ozdobna,
znajdujaca si¢ pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy alinia zabudowy (elewacja frontowa
budynku);

13) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

14) warto$ciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody
oraz aleje iparki zabytkowe atakze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehliajace jedng
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza obszarami lasow
1 parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane, drzewa i krzewy gatunkow pospolitych
o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba,
grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, swierk, sosna, daglezja,
modrzew, choina, brzoza - powyzejlO0lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab,
leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
3) zakazuje si¢ sktadowania materiatdéw na otwartej przestrzeni;

4) zakazuje sie¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.;

5) niezaleznie od ustalen szczegoétowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opieki nad dzieckiem
tj. ztobek, przedszkole, placowka opiekunczo-wychowawcza itp. oraz opieki nad osobami
starszymi;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowa ulic i drég wewnetrznych ustalonych
w planie,

d) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew kolidujgcych z przysztym zagospodarowaniem,
e) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;

2) obszar planu, za wyjatkiem terenow Z.P.4280.MN,U i Z.P.4282.MN,U, objety Systemem Zieleni
Miejskiej;

3) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni dzialki,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

b) ksztalttowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
i przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;

4)na terenach komunikacyjnych nie obowiazuja ograniczenia izasady ksztaltowania
zagospodarowania w SZM;

5) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu (zielen urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni
wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

6) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem pkt 7;

7) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza sie przy zastosowaniu S$rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci przynajmniej do poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujaca obszar
catego planu, z wylgczeniem terenu elementarnego Z.P.4293.MW,U, w obrgbie ktdrej wystepuja
obszary zawierajace uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczng i wysokim
stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy. W granicach strefy obowiazuja
nastgpujace zasady ochrony:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy typu garaze ibudynki gospodarcze w linii zabudowy
frontowe;j,

b) zachowanie istniejacych historycznych linii i formy ogrodzen frontéw dzialek po granicach
dziatek geodezyjnych,

¢) utrzymanie istniejacej historycznej formy azurowych ogrodzen wzdtuz ulic (materialu, wzoru,
wysokosci) na podmurdéwce, na filarach w formie czworobocznych, otynkowanych shupow,
przesta z drewna, metalowej siatki w ramie, przesel metalowych kutych bez podmurowki,
w przypadku wymiany istniejacych ogrodzen obowigzuje nawigzanie formg do charakteru
istniejacych ogrodzen historycznych,
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d) zachowanie przedogrodkéw w zabudowie wielorodzinnej,

e) utrzymanie bez zmian gabarytéw wysoko$ciowych iobrysu istniejacych budynkow
o wartosciach zabytkowych wskazanych adresowo w ustaleniach, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej,

f) zachowanie zabudowy wskazanej do ochrony wg =zasad okreslonych w ustaleniach
szczegblowych,

g) utrzymanie charakteru zabudowy willowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej poszczegélnych
obszaréw dzielnicy,

h) ksztattowanie elewacji budynkéw, z wyltaczeniem terenu Z.P.4280.MN,U:
- utrzymanie jednolitej faktury tynkéw na elewacjach,

- zastosowanie koloréw stonowanych: gotebi, zgaszony r6z, zgaszona zielen, brazy, beze,
szaro$ci, ugrowy,

- zakazuje si¢ stosowania bieli na elewacjach,

- zakazuje si¢ docieplania i malowania fragmentow elewacji,
- utrzymanie jednolitej formy stolarki okiennej i drzwiowej,
- utrzymanie zasady podziatow pola okiennego,

- zakazuje si¢ stosowania okien bezpodzialowych w elewacjach frontowych, z wylaczeniem
okien potaciowych,

1) ksztattowanie dachow:

- utrzymanie jednolitego pod wzgledem kolorystyki, ksztattu dachowki i sposobu utozenia
ceramicznego pokrycia dachow,

- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych.

j) w budynkach zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zharmonizowanie kolorystyki catych pierzei
na zasadzie odtworzenia oryginalnej kolorystyki, utrzymanie kolorystycznego podkreslenia
podziatow poziomych na kondygnacjach;

2) na catym terenie ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obejmujacg zabudowe powojenng, zespoty zabudowy historycznej; w obrgbie strefy zaklada sie
tworzenie programoéw renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposob zagospodarowania terenow,
majacy na celu podniesienie standardu zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) caly obszar objety rewitalizacja;

4) zasady ksztattowania elewacji:

a) zakazuje si¢ wprowadzania na elewacjach budynkow sidingu — oblicowki z tworzyw sztucznych
(winyl, PCV),

b) obowigzuje zastosowanie na elewacjach tradycyjnych materiatow typu cegla, tynk, kamien,
drewno itp.;

5) obowiazuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czeSci ogrodow przydomowych
i przedogrodkow; zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych doj$¢ oraz
zjazdow do garazy i na zaplecze dziatek;

6) obowiazuje jednolita kolorystyka dachu, $cian lukarn i przekrycia lukarn;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych garazy tymczasowych wylacznie o wysokich walorach
estetycznych;

8) istniejace garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem planu;
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9) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;
10) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy podziemnych;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 5 m dla budynku
krytego dachem stromym i nie wi¢cej niz 3 metry dla budynku krytego dachem plaskim;

13) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,3 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m;

15) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

16) niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
18) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)1,0m (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 1,6 m dla sieci cieplnej,

¢)0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i niskiego napi¢cia nn;

19) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

20) ustala si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu sieci cieplnej: 2,0 m;

22) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia nn o szerokosci 4,0 m, po 2,0 m z kazdej strony od osi linii;

23)w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
24) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba ze ustalenia stanowig inaczej;

25) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania i uzytkowania niespelniajacego ustalen
planu w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego
w ustaleniach  szczegolowych — zzastrzezeniem pkt26; ustalenie nie dotyczy terenu
elementarnego Z.P.4284.MN,U;

26) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg imodernizacje istniejacych budynkéw, o ktorych mowa
w pkt 25, bez prawa powigkszania kubatury budynku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
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2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych drég publicznych
i wewnetrznych potaczonych z otaczajacym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaré6w objetych planem zukladem zewnetrznym
zapewnia ulica Poniatowskiego oraz ulice Mickiewicza, Zotnierska, Witkiewicza i Grota-
Roweckiego przebiegajagce poza granicami planu iumozliwiajagce polaczenie tego obszaru
z innymi terenami osiedla Pogodno oraz z dzielnicami Zachod i Srodmiescie;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego oraz przy podziale lokali mieszkalnych na mniejsze lokale mieszkalne
nakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt7 ipkt8, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

Wskazniki liczby Minimalne wskazniki
Wskazniki miejsc miejsc postojowych | miejsc postojowych
Lp. | Obiekt lub teren postojowych (mp) (mp) dla (mp) dla pojazdow
dla roweréw samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynk1 rmeszkalne nie okresla si¢ NIe MIlie] niz 2mp/1 nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. Bgdynkl mleszkalne O’.2_0’5 mp/l Imp/1 mieszkanie 1,5 mp/100 mieszkan
wielorodzinne mieszkanie
Sklepy o nie mniej niz 1 mp i
3 powierzchni 0,5 -2 mp/100 m? nie wiecej niz 2,5 1 mp/500 m? pow.
’ sprzedazy do pow. sprzedazy mp/100 m? pow. sprzedazy
2000 m? sprzedazy
Restauracje,
kaw1am1§, inne (z’ 1 -3 mp/100 m? nie mnie; .nlg.l mp i .
wylaczeniem barow s . nie wigcej niz 2 1 mp/100 miejsc
4. . powierzchni s .
mlecznych i . mp/10 miejsc konsumpcyjnych
. - catkowitej .
jadlodajni konsumpcyjnych
charytatywnych)
nie mniej niz 1 mp i
. .| 0,6-1,6/100 m? nie wigcej niz 3 1 mp/2000 m? pow.
> Biura, urzedy, banki pow. uzytkowe;j mp/100 m? pow. uzytkowej
uzytkowej
. . D nie mniej niz 1 mp i
6. Pr; ychodnle fe Mmiie) niz 0,2 nie wigcej niz 2 mp/1 | 1 mp/5 gabinetow
kliniki mp/1 gabinet .
gabinet
Przedszkola, miejsca | nie mniej niz 2 nie mniej niz 1 mp i
7. dziennego pobytu mp/25 dzieci, ale nie wiecej niz 2 1 mp/obiekt
dzieci minimum 1 mp mp/25 dzieci
. B nie mniej niz 1 mp i
8. Sizrlfl(r)liyzgodstawowel cllasdakéi,scgp/l sal nie wigcej niz 1 mp/1 | 1 mp/szkote
& J ydaxtyezna sale dydaktyczna
9. Szkoty srednie i 1,5 —4,5 mp/1 salg nie mniej niz 1 mpi | 1 mp/szkote
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zawodowe dydaktyczng nie wigcej niz 2 mp/1

sale dydaktyczna
10. Placowki opickuficzo nie okresla si¢ I mp/3 . nie okresla si¢
- wychowawcze zatrudnionych
0,2 — 0,5 mp/10 nie mniej niz | mp i
. zatrudnionych na e wigee) iz 2 .

11. | Rzemiosto A mp/10 zatrudnionych | 1 mp/50 zatrudnionych
najliczniejszej e
sianie na najliczniejszej

Zmianie

nie mniej niz 1 i nie
wigcej niz 2 mp/100
m? pow. uzytkowej

1 mp/500 m? pow.
uzytkowej

nie mniej niz 0,2/100

12. | Uslugi r6zne m? pow. uzytkowei

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub roéwne 0,5, a koncéwki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 4 i 5 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem
niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone wust. 5 pkt4 nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsce
postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonej Ww planie drogi wewngtrznej stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych magistrali isieci wodociggowych w ulicach: Zohierska, Starego Wiarusa,
Witkiewicza, Somosierry, Reduty Ordona, Wita Stwosza, Chtopickiego, Czorsztynska,
Lukasinskiego, Piramowicza, Mickiewicza, Lelewela, Brodzinskiego, Sutkowskiego, potozonych
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Zotierska, Starego Wiarusa, Witkiewicza, Somosierry, Reduty
Ordona, Wita Stwosza, Chtopickiego, Czorsztynska, tukasinskiego, Piramowicza, Mickiewicza,
Lelewela, potozonych poza obszarem planu, oraz do kanalizacji ogolnosptawnej w ulicach:
Brodzinskiego, Sutkowskiego, potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ulicach: Zotnierska, Starego Wiarusa, Witkiewicza,
Somosierry, Reduty Ordona, Wita Stwosza, Chtopickiego, Czorsztynska, Lukasinskiego,
Piramowicza, Mickiewicza, Lelewela, polozonych poza obszarem planu, oraz do kanalizacji
ogolnosplawnej w ulicach: Brodzinskiego, Sutkowskiego, potozonych poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wilasnych lub opoéznionym odprowadzeniem do kanalizacji
ogoblnosptawnej i deszczowej;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosplawnej i deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajacag ulic;

11) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrddta;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

16) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;
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17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

18) cze$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
Na terenie obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

19) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.P.4280.MN, U (ul. Zolierska 8 i 9)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku:
a) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,

b) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowe;j
i elewacji bocznych,

¢) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu lub oknami w S$cianie
szczytowej budynku;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Starego Wiarusa oraz z ul. Zohierskiej potozonych poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 8. Teren elementarny Z.P.4281.MN (ul. Reduty Ordona 25b i 27¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

Id: 13AFDOBD-9963-40BA-8E7E-D47CD568A2E2. Podpisany Strona 11



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 102/4 zobrgbu 2075: do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dzialce nr 93/3 zobrgbu 2075: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 7,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi lub ptaskimi;
5) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynku mieszkalnego z dachem ptaskim w nastgpujacy sposob:

a) w przypadku rozbudowy obowiazuje utrzymanie istniejagcej formy dachu plaskiego lub
realizacja dachu stromego,

b) maksymalna wysokos¢ budynku rozbudowywanego:
- z zachowaniem dachu ptaskiego do 2 kondygnacji,
- z dachem stromym do 3 kondygnacji, w tym ostatnia w dachu stromym;

c) z mozliwoscig do$wietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu lub oknami w $cianie
szczytowej budynku;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,75;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow jednorodzinnych o maksymalnej wysokosci nie wyzszej niz
istniejgca wysokos¢ obiektu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 300 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Reduty Ordona poprzez teren istniejacej drogi wewngtrznej zlokalizowanej na styku
wschodniej granicy terenu elementarnego, na dziatlce nr 95/11 zobrebu 2075 potozonej poza
granicami planu oraz poprzez wydzielenie wewnetrzne 1. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzeniec w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.4281.MN lub spoza obszaru
planu;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1. KDW dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 9. Teren elementarny Z.P.4282.MN,U (ul. Lukasinskiego 1)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 11,3 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,9 do 1,6;
4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku:
a) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejaca wysokos¢ obiektu,

b) przy zachowaniu formy ikatow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowe;j
1 elewacji bocznych,

c) z mozliwoscig do$wietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu Iub oknami w $cianie
szczytowej budynku;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 250 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Lukasinskiego, polozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 10. Teren elementarny Z.P.4283.MN (ul. Lukasinskiego 8b)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,75;
4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym,;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku jednorodzinnego:
a) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,
b) przy zachowaniu formy i katéw istniejacych potaci dachowych,

¢) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu lub oknami w S$cianie
szczytowej budynku;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Lukasinskiego, poprzez teren istniejacej drogi wewnetrznej zlokalizowanej na styku
pénocnej granicy terenu elementarnego, na dzialce nr 197 z obrebu 2076, potozonej poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 11. Teren elementarny Z.P.4284.MN,U (ul. Piramowicza 14c)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 42%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,8 do 1,45;
4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym,;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku jednorodzinnego:
a) o maksymalnej wysoko$ci 7,5 m, lecz nie wyzszej niz wysokos$¢ okapu istniejacego budynku,

b) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu lub oknami w $cianie
szczytowej budynku,

¢) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowe;j
1 elewacji bocznych,

d) dopuszcza si¢ zblizenie budynku na odleglos¢ 1,5 m do zachodniej granicy dziatki nr 3/2
z obrebu 2079 potozonej poza granicami planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Piramowicza potozonej poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 12. Teren elementarny Z.P.4285.MN (ul. Brodzinskiego 89)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 1;
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4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym;
5) w budynku o warto$ciach zabytkowych, oznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki, z zastrzezeniem lit. f,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkos$ci 1iksztattow otworéw okiennych idrzwiowych,
z zastrzezeniem lit. f,

c)w przypadku docieplenia budynku nakazuje si¢ utrzymanie historycznego uktadu dachu
w zakresie proporcji wysuniecia istniejacego naczotka dachowego,

d)w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie oknami
potaciowymi w dachu,

e) zakazuje si¢ rozbudowy budynku, z zastrzezeniem lit. f,

f) w celu poprawy funkcjonowania budynku dopuszcza si¢ od strony elewacji potudniowe;,
dobudoweg zewngtrznej klatki schodowej prowadzacej na pigtro budynku, przy niezbednej
ingerencji w bryle budynku, wnawigzaniu do istniejacej historycznej kompozycji
architektonicznej;

6) w przypadku rozbidrki budynku o wartosciach zabytkowych i realizacji w jego miejsce nowego
budynku:

a) obowigzuje budowa obiektu o architekturze i gabarytach nawigzujacych do historycznej
architektury budynku rozebranego,

b) obowiagzuje zachowanie pierwotnej linii zabudowy od strony ulicy, wyznaczonej przez lico
budynku wyburzonego,

7)w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku o wartosciach zabytkowych obowigzuje
opracowanie jego inwentaryzacji,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Brodzinskiego potozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 13. Teren elementarny Z.P.4286.MW (ul. Piramowicza 23)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,9 do 1,2;
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4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wielorodzinnego przy ul. Piramowicza 23:

a) od strony elewacji poludniowej, o0 maksymalnej wysokosci nie wyzszej niz istniejgca wysokosé
obiektu,

b) przy zachowaniu formy ikatow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowe;j
1 elewacji bocznych,

¢) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu lub oknami w S$cianie
szczytowej budynku,

d) z mozliwoscia przekrycia czgsci nowej dachem ptaskim lub stromym;

6) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potlaciowe w dachu;

7)w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzuje wykonanie nowej na wzor
historycznej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy typu garaze ibudynki gospodarcze w linii zabudowy
frontowe;j;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Piramowicza potozonej poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 14. Teren elementarny Z.P.4287.MN (ul. Piramowicza 26)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,8;

4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym,;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku jednorodzinnego wyltacznie od strony elewacji potudniowe;:
a) w nawigzaniu do kompozycji obiektu istniejacego,
b) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,
¢) przy zachowaniu formy i gabarytow istniejacego szczytu od strony ulicy,

d) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu, oknami w $cianie
szczytowej budynku lub lukarnami o maksymalnej szerokosci do 1,80 m;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;j:
700 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na wschodniej granicy dziatki.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Piramowicza oraz poprzez dziatke nr 123 zobrgbu 2079 — istniejaca droge
wewngetrzng zlokalizowang wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego, potozong poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 15. Teren elementarny Z.P.4288.MN (ul. Sulkowskiego 2)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,4;
4) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, minimum dwuspadowym;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku jednorodzinnego:

a) wylacznie od strony elewacji ogrodowej, z utrzymaniem obrysu istniejacej Sciany bocznej,
z zastrzezeniem lit. e,

b) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,

c¢) przy zachowaniu formy ikatow istniejagcych potaci dachowych od strony elewacji frontowe;j
i elewacji bocznych,

d) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi w dachu, oknami w $cianie
szczytowej budynku lub lukarnami o maksymalnej szerokosci do 1,80 m,

e) dopuszcza si¢ dobudowe klatki schodowej od strony $ciany bocznej budynku;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 250 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Sutkowskiego potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.
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§ 16. Teren elementarny Z.P.4289.U,MW (ul. Lelewela 9)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy do 1500 m?;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) od strony ul. Mickiewicza od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiccej niz 16,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) od strony ul.Lelewela od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3)nowa zabudowe uzbiegu ul. Mickiewicza iul. Lelewela, ksztaltuje si¢ w nawiazaniu do
istniejgcego historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy wzdhuz ul. Mickiewicza;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,1;

5) budynki kryte dachami stromymi od strony ul. Lelewela i ul. Mickiewicza;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu z zastrzezeniem pkt. 8:

8) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzdtuz ul. Lelewela okreslona na rysunku planu traktuje si¢ jako obowiazujaca lini¢ zabudowy;

9) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na granicy dziatki wylacznie pomiedzy dziatka nr 8/2 z obrebu
2076 oraz dziatka nr 8/9 z obrgbu 2896;

10) przy realizacji zabudowy wielorodzinnej obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, z uwzglednieniem pkt 11:

a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe 1isportowe dla roéznych grup
wiekowych,

c) o zréznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze;

11) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 10, liczona w granicach dziatki
budowlane;j:

a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowiazuje realizacja 100 m?,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200 m?,

¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75, tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢ odrebne
300 m2.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Lelewela polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.4289.U,MW lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
wbudowanej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny Z.P.4290.U,MW (ul. Lelewela 8a, ul. Lelewela 8c)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe kryte dachami stromymi;

4) budynki ustugowe kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,75;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu z zastrzezeniem pkt. §;

8) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
ul. Lelewela okreslong na rysunku planu, traktuje si¢ jako obowigzujaca lini¢ zabudowy;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy dziatki wylacznie pomiedzy dziatka nr 8/2 z obrebu
2076 oraz dziatka nr 8/9 z obrgbu 2896;

10) przy realizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, z uwzglednieniem pkt 11:

a) dostgpnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe 1isportowe dla réznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni: minimum 100 m?, w jednym obszarze;

11) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 10, liczona w granicach dziatki
budowlane;j:

a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowigzuje realizacja 100 m?,

b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200 m?,
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¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75, tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢ odrgbne
300 m2.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Lelewela potozonej poza obszarem planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.P.4289.UMW,
Z.P.4290.U MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny Z.P.4291.U (ul. Mickiewicza 144)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 17 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,7 do 1,4;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
5) w budynku o warto$ciach zabytkowych, oznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej, wtym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza historyczny detal architektoniczny; dopuszcza sie docieplenie
elewacji budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez
okna potaciowe,

e) zakazuje si¢ rozbudowy budynku;
6) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach zabytkowych:

a) obowigzuje budowa obiektu o architekturze nawigzujacej do historycznej architektury budynku
rozebranego,

b) w przypadku realizacji w jego miejsce nowego budynku, obowigzuje zachowanie pierwotnej
linii zabudowy od strony ulicy, wyznaczonej przez lico budynku wyburzonego;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

8) nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

Id: 13AFDOBD-9963-40BA-8E7E-D47CD568A2E2. Podpisany Strona 20



4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Mickiewicza oraz ul. Brodzinskiego potozonych poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.4289.U MW, Z.P.4291.U
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 19. Teren elementarny Z.P.4292.UO (ul. Czorsztynska 35)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — szkota;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedszkola.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,75;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w dachu stromym,
nie wiecej niz 18,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
5) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje:
a) uwzglednienie kompozycji obiektu,
b) maksymalna wysoko$¢ nie wyzsza niz istniejgca wysokos¢ obiektu,
¢) zachowanie formy dachu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zul. Reduty Ordona, ul. Czorsztynskiej i ul. Chtopickiego potozonych poza granicami
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.4292.UO lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 20. Teren elementarny Z.P.4293.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych;
3) dopuszcza si¢ kiosk u zbiegu ul. Reduty Ordona oraz ul. Wita Stwosza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

4) szerokos¢ elewacji nowych budynkow wielorodzinnych od strony ul. Wita Stwosza nie wicksza
niz 16 m;

5) usytuowanie nowych budynkéw wielorodzinnych w kierunku péinoc-potudnie, w nawigzaniu do
uktadu urbanistycznego osiedla, szczytami do ul. Wita Stwosza;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodr¢gbnionymi
wejsciami;

7) adaptacje¢ lokali mieszkalnych na cele ustugowe prowadzi si¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycj¢ elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokos$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie
rozwigzania architektoniczne juz istniejagce pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne;

b) realizacja wejs$¢ do lokali ustugowych z poziomu chodnika;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,01 do 2,0;

11) przy realizacji zabudowy wielorodzinnej obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, z uwzglednieniem pkt 12:

a) dostgpnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe 1isportowe dla roéznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni: minimum 100 m?, w jednym obszarze;

12) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 11, liczona w granicach dziatki
budowlane;j:

a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowigzuje realizacja 100 m?,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200 m?,

¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75, tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢ odrebne
300 m?2.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Somosierry, ul. Reduty Ordona, ul. Wita Stwosza oraz poprzez istniejacy zjazd
z ul. Witkiewicza, potozonych poza granica planu;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.4293.MW,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego
obszaru planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXVII/790/13 Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno -
Somosierry” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1202 z dnia 14 marca 2013 r.).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 2 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

S = RS

Zatacznik nr 1 - Arkusz 2

do Uchwatly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Pogodno - Somosierry 2" w Szczecinie

>kaIJa 1:1000"

" A 2

A&\

2028

1d: 13AFD0BD-9963-40BA-8E7E-D47CD568A2E2. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 Arkusz 3 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 4 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 5 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 6 do uchwaty Nr X1/338/19

Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 7 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 8 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz 9 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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D granice obszaréw objetych planem
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno — Somosierry 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz.730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/338/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno — Someosierry 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Somosierry 2”
w Szczecinie wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno — Somosierry 2” w Szczecinie, byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 05.07.2019 r. do 25.07.2019 1.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 22.08.2019 1.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu:

1. Uwagi dotyczace usuniecia zapisu w terenie Z.P.4284.MN.,U dopuszczajacego mozliwosé
rozbudowy domu jednorodzinnego przy ul. Piramowicza 14 c.

Uwagi nieuwzglednione.

Pozostawiono zapisy dopuszczajace mozliwos¢ rozbudowy domu jednorodzinnego. Zapisy planu
zostaly sformulowane w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy ipozwoleniu na
rozbudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Piramowicza 14 ¢ w Szczecinie. Zgodnie
z prawomocnym wyrokiem sadu, obecnie istniejgca rozbudowa stanowi samowol¢ budowlang, jest
niezgodna z projektem iwydanymi decyzjami administracyjnymi oraz posiada nakaz rozbiorki.
Wejscie w zycie planu ,,Pogodno — Somosierry 2” w Szczecinie nie spowoduje legalizacji istniejacej
samowoli budowlanej, gdyz jest ona niezgodna z ustaleniami planu. Ewentualna rozbudowa budynku
po rozbidrce istniejgcej samowoli bedzie wymagata sporzadzenia projektu budowlanego zgodnego
z planem miejscowym oraz uzyskania zgody wszystkich wspotwlascicieli budynku na planowang
inwestycje.

2. Uwagi dotyczace ustalen wskaznikdéw liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w terenie Z.P.4293. MW, U.

Uwagi uwzglednione.

Zmniejszono  zapotrzebowanie na  miejsca  parkingowe  z 1,5 mp/l mieszkanie = na
1 mp/1 mieszkanie. Po analizach przyjeto, ze dzialka znajduje si¢ w Studium w II strefie — obszarze
intensywnej zabudowy miejskiej, gdzie obowigzuje wprowadzenie nie wigcej niz Imp/1 mieszkanie.
Wskaznik ten jest tozsamy ze wskaznikiem w obowigzujacym mpzp ,,Pogodno — Somosierry” oraz
pozostatych terenach w planie ,,Pogodno — Somosierry 2”.

3. Uwaga dotyczaca przyczyny nadania w planie ,,Pogodno — Somosierry 2”° w Szczecinie nowego
numeru dla terenu elementarnego Z.P.4293.MW.U, ktory w obecnie obowiazujacym planie ,.,Pogodno
— Somosierry” w Szczecinie ma oznaczenie Z.P.4182.MW.U.

Uwaga uwzgledniona.

Numeracja terenow elementarnych w kazdym kolejnym uchwalanym planie miejscowym, takze
w zmianie planu obowiazujacego, zwykle nastgpuje od ostatniego numeru terenu elementarnego
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w poprzednio uchwalanym planie miejscowym po to, aby numery terendow elementarnych w roznych
planach nie powtarzaty sie.

4. Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.P.4290.U MW w zakresie zwiekszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy z 14 m do 15 m i o niewpisywanie ilosci kondygnaciji oraz zmniejszenia ilo$ci
kondygnacji z 3 do 2 w budynku ustugowym.

Uwaga nieuwzgledniona.

Pozostawiono dotychczasowe parametry dotyczace wysoko$ci zabudowy tj. wysoko$¢ do 14 m
iilos¢ kondygnacji do 3. Pozostawienie obowigzujacych zapisow planu gwarantuje zachowanie
i ochrone warto§ciowego uktadu urbanistycznego i historycznego charakteru osiedla Pogodno oraz ma
zapobiec przeksztalceniom degradujagcym istniejace zespoly zabudowy. Zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 15 m iusunigcie wskazania ilosci kondygnacji umozliwialoby realizacje budynku
o wysokosci nawet do 5 kondygnacji, co byloby sprzeczne z chronionym historycznym uktadem
osiedla Pogodno.

Nie uwzgledniono zmniejszenia ilo$ci kondygnacji z 3 do 2 w budynku uslugowym. Pozostawiono
zapisy zgodnie z obowigzujacym planem, ktory dopuszcza wysokos¢ do 3 kondygnacji dla zabudowy
ushugowej, tym samym jest mozliwo$¢ realizacji dwukondygnacyjnej zabudowy ustugowe;.

5. Uwaga dotyczaca dopuszczenia stosowania w terenie elementarnym Z.P.4290.U.MW dachow
ptaskich dla budynkéw o funkcji wylacznie ustlugowej - handlowej, dla funkcji mieszkalnej dachy
strome.

Uwaga uwzgledniona.

Uzupehiono zapisy planu dotyczace przekrycia budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ushlugowych dachami stromymi, a budynkéw ustugowych dachami stromymi lub ptaskimi.

6. Uwaga dotyczaca usunigcia z rysunku projektu planu oznaczenia obiektu bedgcego w gminnej
ewidencji zabytkoOw w zakresie garazu potozonego przy ul. Mickiewicza 144, w terenie elementarnym

Z7.P.4291.U.

Uwaga uwzgledniona.

Budynek garazu zbudowany zostat w 1971 r. i nie stanowi obiektu historycznego. W uzgodnieniu
z Wojew6dzkim Zachodniopomorskim Konserwatorem Zabytkow oraz po konsultacji z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow na rysunku planu zdj¢to z przedmiotowego budynku garazu oznaczenie
obiektu bedacego w gminnej ewidencji zabytkow.

7. Uwaga dotyczaca przywrOcenia ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu elementarnego
Z.P.4282.MN i dopisania symbolu U do terenu elementarnego Z.P.4282.MN.

Uwaga uwzgledniona.
Zapisy planu uzupetniono zgodnie ze ztozong uwaga.

8. Uwaga dotyczaca braku w projekcie planu ustalen dla terenu elementarnego Z.P.4284.MN.U,
ktére znajdujg sie w obecnie obowiazujacym planie ,,Pogodno — Somosierry” w Szczecinie, o zakazie
rozbudowy budynku od strony ulicy io dopuszczeniu rozbudowy budynku wylacznie od strony
elewaciji ogrodowej, z utrzymaniem obrysu istniejacej Sciany boczne;.

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie nowego planu usuni¢to zapis o zakazie rozbudowy budynku od strony ulicy z uwagi na
fakt, ze decyzja o warunkach zabudowy z1999r. dla rozbudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy ul. Piramowicza 14 ¢ wydana zostala w oparciu o obowigzujacy plan ogdlny
z 1994 r., ktory byl uzgodniony z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkoéw. Plan ten wowczas
nie ograniczat rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej, tym samym zapisy zmiany planu
przywracaja t¢ mozliwos¢.
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9. Uwaga dotyczaca nieobjecia Systemem Zieleni Miejskiej terenu elementarnego
Z.P.4284 MN.U, mimo, ze w obowiazujacym planie ,.Pogodno — Somosierry” w Szczecinie teren jest
objety tym ustaleniem.

Uwaga uwzgledniona.

Zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2 ,,obszar planu, za wyjatkiem terenéw Z.P.4280.MN,U i Z.P.4282.MN,
objety Systemem Zieleni Miejskiej.” Teren elementarny Z.P.4284.MN,U znajduje si¢ nadal
w Systemie Zieleni Miejskiej.

10. Uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki
budowlanej w terenie elementarnym Z.P.4284.MN.U z 42% na 25%.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy planu zostaly sformutowane w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy
i pozwoleniu na rozbudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Piramowicza 14 c
w Szczecinie. Parametr 42 % maksymalnej powierzchni zabudowy jest zgodny z wydanymi
decyzjami.

11. Uwaga dotyczaca braku zapisu wymagajacego zachowanie katéw istniejacych polaci
dachowych od strony elewacji frontowych ielewacji bocznych w terenie elementarnym
Z.P.4284.MN,U, mimo, ze w planie ,,Pogodno — Somosierry” w Szczecinie teren jest objety tym
ustaleniem.

Uwaga uwzgledniona.
Zapisy planu uzupetniono zgodnie ze ztozong uwaga.

12. Uwaga dotyczaca rdznicy w przebiegu nieprzekraczalne] linii  zabudowy w terenie
elementarnym Z.P.4284.MN.,U w stosunku do planu ,,Pogodno — Somosierry” w Szczecinie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala zmodyfikowana iustalona w oparciu o analizg
urbanistyczng, obowigzujacy plan oraz wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy.

13. Uwaga dotyczaca watpliwo$ci co do rysunku planu dla terenu elementarnego Z.P.4284.MN.U
1 uwidocznionych na nim przerywanych linii pokrywajacych sie z samowola budowlana istniejaca na
tej nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy ustalen planu. Wskazane w uwadze linie
przerywane stanowig geodezyjne oznaczenie betonowego chodnika na mapie zasadniczej,
wykorzystanej do sporzadzenia planu i nie sg ustaleniami graficznymi rysunku planu.

14. Uwagi dotyczace obaw, ze proponowane zmiany zapisOw planu dla terenu elementarnego
Z.P.4284 MN.U otwieraja furtke dla dalszych préb zmiany charakteru dzielnicy willowej na zabudowe
srodmiejska.

Uwagi uwzglednione.

Warunki okreslone w planie umozliwiaja zachowanie historycznego, willowego charakteru
zabudowy osiedla Pogodno oraz majg na celu utrzymanie standardow warunkoéw zamieszkania.

15. Uwagi dotyczace obaw, ze proponowane zmiany zapisOw planu dla terenu elementarnego
Z.P.4284. MN.,U stanowia akceptacje istniejace] samowoli budowlane;.

Uwagi uwzglednione.

Rozstrzygnigcie kwestii zgodnos$ci istniejacego zainwestowania z zapisami planu nie stanowi
przedmiotu planu. Zgodnie z prawomocnym wyrokiem sadu obecnie istniejaca rozbudowa stanowi
samowol¢ budowlang, jest niezgodna z projektem iwydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
posiada nakaz rozbiorki. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowej zabudowy i ustalajg sposob zabudowy
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i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu nie odnoszg si¢ do istniejacej samowoli budowlanej. Zapis
§ 6 ust 3 pkt 24 jednoznacznie stanowi, ze , dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zainwestowania
i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu
realizacji  przeznaczenia okreslonego w ustaleniach szczegotowych” z wylaczeniem terenu
Z.P.4284.MN,U tj.: ,, ustalenie nie dotyczy terenu elementarnego Z.P.4284. MN,U”. Zapis ten oznacza,
ze Wwterenie elementarnym Z.P.4284.MN,U nie dopuszcza si¢ zachowania istniejacego
zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu w dniu wejécia w zycie niniejszego
planu i bezspornie uniemozliwia legalizacj¢ samowoli budowlane;.

16. Uwaga dotyczaca zmiany zapisOw planu § 11 ust. 3 pkt 5 1it. a) dla terenu elementarnego
Z.P.4284.MN,U poprzez nadanie mu tresci: ,,0 maksymalnej wysoko$ci 7.5 m (wysoko$¢é zabudowy —
wysoko$§¢ budynku mierzona od poziomu terenu lub dojazdu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku od goérnej plaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja zawierajaca pomieszczenia na staly
pobyt ludzi oraz stuzaca celom technologicznym, magazynowym i innym zwiazanym z dzialalnoscia
podstawowa wykonywang w budynku)”, zgodnie z decyzja Nr 11I/557/99 o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu z dnia 24.09.1999 r., WUIAB.III.RE/7332/P-94/18197/99.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wysokos¢ zabudowy w planie okresla si¢ jako wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
Sposob mierzenia wysokosci budynku okreslony jest w obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. W planie nie stosuje si¢ odregbnego sposobu mierzenia wysokosci budynku.

17. Uwaga dotyczaca zmiany zapisow planu § 11 ust. 3 pkt 51it. d) dla terenu elementarnego
Z.P.4284. MN.U poprzez nadanie mu tresci: ,,dopuszcza sie zblizenie budynku na odlegtos¢ 1.5 m lub
mniejsza po uzgodnieniu z wilascicielem sasiedniej dziatki do 1,20 m — 1,21 m do zachodniej granicy
dziatki nr 3/2 z obrebu 2079 potozonej poza granicami planu”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy planu dotyczace zblizenia budynku na odleglto$¢ 1,5 m do zachodniej granicy dziatki
zawarte w ustaleniu § 11 ust. 3 pkt 51it. d) zostaly sformulowane w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy ipozwoleniu na rozbudow¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Piramowicza 14 ¢ w Szczecinie.

18. Uwaga dotyczaca ustalen planu dla terenu elementarnego Z.P.4284.MN.U w zakresie
maksymalne] wysoko$ci zabudowy - 7.5 m ale nie wiecej niz do okapu dachu, ktére eliminuje
rozbudowe, poniewaz stropy piwnicy i pietra sa konstrukcjami zelbetowymi 1 samonosnymi.

Uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie kwestii zgodnos$ci istniejacego zainwestowania z zapisami planu nie stanowi
przedmiotu planu. Zgodnie z prawomocnym wyrokiem sadu obecnie istniejaca rozbudowa stanowi
samowole budowlang, jest niezgodna z projektem iwydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
posiada nakaz rozbiorki.

Ustalenia planu odnosza si¢ do nowej zabudowy i ustalaja sposob zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia planu nie odnosza si¢ do istniejacej samowoli budowlanej. Ustalenie wysokosci 7,5
m, nie wigcej niz do okapu dachu istniejgcego budynku dotyczy nowej zabudowy ima na celu
zachowanie iochrong wartosciowego uktadu urbanistycznego i historycznego charakteru osiedla
Pogodno oraz ma zapobiec przeksztalceniom degradujagcym istniejaca zabudowe i pogarszajacym
warunki zamieszkania.

19. Uwaga dotyczaca rysunku planu dla terenu elementarnego Z.P.4284.MN.,U w zakresie
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra eliminuje rozbudowe, poniewaz nie ma mozliwosci
skrocenia o 1 m stropdw samonos$nych o konstrukcji zelbetowej podpartej dwoma stupami
zwiazanymi ze stropami konstrukcyjnie, mimo, ze pozwolenia na budowe uwzglednialy takie
posadowienie rozbudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona zostata w oparciu o analiz¢ urbanistyczna, obowiazujacy
plan oraz wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy. Rozstrzygnigcie kwestii zgodnosci istniejacego
zainwestowania z zapisami planu nie stanowi przedmiotu planu. Ustalenia planu, w tym takze rysunek
planu, odnosza si¢ do nowej zabudowy i ustalaja sposob zabudowy izagospodarowania terenu.
Ustalenia planu nie odnosza si¢ do istniejacej samowoli budowlanej. Ustalenie na rysunku planu
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dotyczy nowej zabudowy ima na celu zachowanie
i ochrong warto$ciowego uktadu urbanistycznego i historycznego charakteru osiedla Pogodno oraz ma
zapobiec przeksztatlceniom degradujacym istniejaca zabudowe i pogarszajagcym warunki zamieszkania.
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