UCHWALA NR LV/1025/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wielgowo—
Slawociesze—Zdunowo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1.1. Zgodnie z uchwalq XLII/889/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lipca 2001 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz z
pozniejszymi zmianami (uchwata XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r. zm.
uchwata Nr VIII/148/03 z dn. 29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 489,20 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:

1) od po6tnocy, wschodu 1 potudnia - granica miasta;

2) od zachodu - ciek Chelszczaca, zaplecze dziatek przy ulicy Owsianej, linia kolejowa relacji
Szczecin Gt.-Stargard, ulica Gosciniec, zaplecze dziatek przy ulicach Przedwios$nie, Tatarakowej,
Tczewskiej, Urodzalnej 1 Fiotkowej, granica lasu.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie w skali
1:1000, sktadajacy sig z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.1001.UT,MN - pow. 8.52 ha; 26) D.W.1026.WS,Z - pow. 0.38 ha;
2) D.W.1002.ZL - pow. 0.48 ha; 27) D.W.1027.E - pow. 0.01 ha;
3) D.W.1003.ZL - pow. 0.30 ha; 28) D.W.1028.E - pow. 0.06 ha;
4) D.W.1004.UT,MN,KPS- pow. 0.23 ha; 29) D.W.1029.U - pow. 0.69 ha;
5) D.W.1005.MN,U -pow. 5.51 ha; 30) D.W.1030.KS - pow. 0.28 ha;
6) D.W.1006.MN,U -pow. 1.69 ha; 31) D.W.1031.ZC - pow. 2.66 ha;
7)  D.W.1007.MN,U - pow. 6.75 ha; 32) D.W.1032.P,UMN -pow. 1.74 ha;
8) D.W.1008.MN,U -pow. 4.18 ha; 33) D.W.1033.MN,U - pow. 2.47 ha;
9) D.W.1009.MN,U -pow. 4.61 ha; 34) D.W.1034.P,UMN - pow. 0.58 ha;
10) D.W.1010.MN,U -pow. 7.11 ha; 35) D.W.1035.P,UMN -pow. 0.63 ha;
11) D.W.1011.UK - pow. 0.49 ha; 36) D.W.1036.P,UMN -pow. 1.18 ha;
12) D.W.1012.UMN - pow. 0.44 ha; 37) D.W.1037.P,UMN - pow. 2.64 ha;
13) D.W.1013.MN,U -pow. 1.28 ha; 38) D.W.1038.RU - pow. 2.86 ha;
14) D.W.1014.TSB - pow. 0.04 ha; 39) D.W.1039.P,U,MN - pow. 0.57 ha;
15) D.W.1015.ZL - pow. 3.16 ha; 40) D.W.1040.MN,U - pow. 0.55 ha;
16) D.W.1016.ZL - pow. 1.76 ha; 41) D.W.1041.MN,U - pow. 2.70 ha;
17) D.W.1017.MW - pow. 0.36 ha; 42) D.W.1042.MN,U - pow. 4.77 ha;
18) D.W.1018.P.E - pow. 2.58 ha; 43) D.W.1043.MN,U - pow. 1.90 ha;
19) D.W.1019.MN,U - pow. 3.08 ha; 44) D.W.1044.MN,UT - pow. 1.56 ha;
20) D.W.1020.MN,U - pow. 0.26 ha; 45) D.W.1045.UT,MN - pow. 4.23 ha;
21) D.W.1021.KM - pow. 0.16 ha; 46) D.W.1046.UT - pow. 0.99 ha;
22) D.W.1022.MN,U - pow. 3.44 ha; 47) D.W.1047.E - pow. 0.01 ha;
23) D.W.1023.MN,U - pow. 1.31 ha; 48) D.W.1048.MN,U - pow. 1.67 ha;
24) D.W.1024.MN,U - pow. 4.24 ha; 49) D.W.1049.MN,U - pow. 2.14 ha;

25) D.W.1025.UMN - pow. 0.36 ha; 50) D.W.1050.RM - pow. 0.64 ha;



51) D.W.1051.MN,U - pow
52) D.W.1052.MN,U - pow
53) D.W.1053.MN,U - pow
54) D.W.1054.RU - pow
55) D.W.1055.MN - pow
56) D.W.1056.ZL - pow
57) D.W.1057.ZL - pow
58) D.W.1058.TSB - pow
59) D.W.1059.MN,UT - pow
60) D.W.1060.ZL - pow
61) D.W.1061.MN - pow
62) D.W.1062.MN,UT - pow
63) D.W.1063.MN,U - pow
64) D.W.1064.E - pow
65) D.W.1065.MN - pow
66) D.W.1066.MN,UT - pow
67) D.W.1067.RM - pow
68) D.W.1068.MN - pow
69) D.W.1069.ZP - pow
70) D.W.1070.MN - pow
71) D.W.1071.MN,U - pow
72) D.W.1072.P - pow
73) D.W.1073.MN,U - pow
74) D.W.1074.E - pow
75) D.W.1075.MN,U - pow
76) D.W.1076.ZL - pow
77) D.W.1077.ZL - pow
78) D.W.1078.ZL - pow
79) D.W.1079.MN,U - pow
80) D.W.1080.MN,U - pow
81) D.W.1081.MN,U - pow
82) D.W.1082.MN,U - pow
83) D.W.1083.ZP - pow
84) D.W.1084.MN,U - pow
85) D.W.1085.MN,U - pow
86) D.W.1086.MN,U - pow
87) D.W.1087.MN,U - pow
88) D.W.1088.MN,U - pow
89) D.W.1089.MN,U - pow
90) D.W.1090.MN,U - pow
91) D.W.1091.ZL - pow
92) D.W.1092.MN,U - pow
93) D.W.1093.MN,U - pow
94) D.W.1094.MN,U - pow
95) D.W.1095.ZL - pow
96) D.W.1096.ZL - pow
97) D.W.1097.MN - pow
98) D.W.1098.MN,U - pow
99) D.W.1099.UZ - pow
100) D.W.1100.ZL - pow
101) D.W.1101.MN,U - pow
102) D.W.1102.ZP - pow
103) D.W.1103.E - pow

. 1.64 ha;
. 2.00 ha;
. 1.54 ha;
. 1.73 ha;
. 0.82 ha;
. 1.28 ha;
. 24.57 ha;
. 0.03 ha;
. 2.59 ha;
. 0.24 ha;
. 0.92 ha;
. 2.59 ha;
. 2.49 ha;
. 0.02 ha;
. 0.33 ha;
. 2.31 ha;
. 1.47 ha;
. 0.58 ha;
. 0.90 ha;
. 1.52 ha;
. 2.37 ha;
. 1.63 ha;
. 0.47 ha;
. 0.03 ha;
. 0.83 ha;
. 0.45 ha;
. 0.41 ha;
. 0.60 ha;
. 2.18 ha;
. 1.83 ha;
. 2.67 ha;
. 4.01 ha;
. 0.34 ha;
. 0.73 ha;
. 3.24 ha;
. 1.12 ha;
. 2.71 ha;
. 0.90 ha;
. 1.12 ha;
. 2.31 ha;
. 1.84 ha;
. 0.42 ha;
. 0.19 ha;
. 0.38 ha;
. 2.14 ha;
. 2.68 ha;
. 0.21 ha;
. 2.03 ha;
. 0.13 ha;
. 0.13 ha;
. 2.91 ha;
. 0.91 ha;
. 0.01 ha;

104) D.W.1104.E
105) D.W.1105.MN,U
106) D.W.1106.MN,U
107) D.W.1107.ZP
108) D.W.1108.UZ
109) D.W.1109.UD
110) D.W.1110.MN,U
111) D.W.1111.MN,U
112) D.W.1112.ZL
113) D.W.1113.MN
114) D.W.1114.MN
115) D.W.1115.MN,U
116) D.W.1116.MN,U
117) D.W.1117.MN
118) D.W.1118.U
119) D.W.1119.MN
120) D.W.1120.MN
121) D.W.1121.ZP
122) D.W.1122.ZL
123) D.W.1123.UG
124) D.W.1124.E
125) D.W.1125.E
126) D.W.1126.ZL
127) D.W.1127.MN
128) D.W.1128.MN
129) D.W.1129.MN,U
130) D.W.1130.MN,U
131) D.W.1131.MN,U
132) D.W.1132.ZL

133) D.W.1133.UK,TSB

134) D.W.1134.MN,U
135) D.W.1135.MN,U
136) D.W.1136.MN,U
137) D.W.1137.MN,U
138) D.W.1138.MN,U
139) D.W.1139.UMN
140) D.W.1140.U
141) D.W.1141.US
142) D.W.1142.MN,U
143) D.W.1143.ZP

144) D.W.1144.P,U,MN

145) D.W.1145.E
146) D.W.1146. MN,U
147) D.W.1147.MN,U
148) D.W.1148.UMN
149) D.W.1149.UMN
150) D.W.1150.MN,U
151) D.W.1151.MN,U
152) D.W.1152.UMN
153) D.W.1153.E
154) D.W.1154.ZP
155) D.W.1155.MN,U
156) D.W.1156.UMN

- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.

0.01 ha;
1.14 ha;
1.77 ha;
0.41 ha;
0.27 ha;
1.25 ha;
1.97 ha;
3.31 ha;
1.69 ha;
0.13 ha;
0.87 ha;
2.50 ha;
1.50 ha;
0.49 ha;
0.19 ha;
0.37 ha;
0.64 ha;
0.35 ha;
0.16 ha;
0.41 ha;
0.01 ha;
0.02 ha;
1.20 ha;
0.06 ha;
0.07 ha;
2.01 ha;
1.46 ha;
0.80 ha;
0.34 ha;
0.49 ha;
2.34 ha;
1.19 ha;
2.55 ha;
1.34 ha;
0.5 ha;

0.2 ha;

0.23 ha;
1.51 ha;
0.75 ha;
0.56 ha;
0.34 ha;
0.02 ha;
2.06 ha;
1.08 ha;
0.17 ha;
1.22 ha;
2.18 ha;
3.64 ha;
0.89 ha;
0.02 ha;
0.29 ha;
0.22 ha;
0.28 ha;



157) D.W.1157.MN,U
158) D.W.1158.U
159) D.W.1159.U0
160) D.W.1160.MN,U
161) D.W.1161.MN,U

162) D.W.1162.P,UMN
163) D.W.1163.P,UMN
164) D.W.1164.KSP,KPS

165) D.W.1165.TSB
166) D.W.1166.MN,U

167) D.W.1167.UH,UZ

168) D.W.1168.U,TSB
169) D.W.1169.MN,U
170) D.W.1170.U,MN
171) D.W.1171.ZP
172) D.W.1172.MN,U
173) D.W.1173.MN,U
174) D.W.1174.MN,U
175) D.W.1175.MN,U
176) D.W.1176.MN,U
177) D.W.1177.MN,U
178) D.W.1178.MN,U
179) D.W.1179.MN,U
180) D.W.1180.MN,U
181) D.W.1181.U,MN
182) D.W.1182.UO
183) D.W.1183.ZL
184) D.W.1184.ZL
185) D.W.1185.KS
186) D.W.1186.UMN
187) D.W.1187.UMN
188) D.W.1188.E
189) D.W.1189.ZP
190) D.W.1190.P,U
191) D.W.1191.P,U
192) D.W.1192.P,U
193) D.W.1193.UMN
194) D.W.1194.U,MN
195) D.W.1195.MN,U
196) D.W.1196.MN,U
197) D.W.1197.WS,Z
198) D.W.1198.Z
199) D.W.1199.Z
200) D.W.1200.MN,U
201) D.W.1201.MN,U
202) D.W.1202.MN,U
203) D.W.1203.E
204) D.W.1204.E
205) D.W.1205.MN,U
206) D.W.1206.MN,U
207) D.W.1207.ZL
208) D.W.1208.MN
209) D.W.1209.MN

- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow

. 0.90 ha;
. 1.09 ha;
. 2.21 ha;
. 0.86 ha;
. 1.21 ha;
. 1.12 ha;
. 391 ha;
. 0.23 ha;
. 0.04 ha;
. 0.66 ha;
. 0.53 ha;
. 0.64 ha;
. 0.22 ha;
. 0.18 ha;
. 0.82 ha;
. 1.62 ha;
. 2.61 ha;
. 1.41 ha;
. 0.85 ha;
. 2.44 ha;
. 0.44 ha;
. 3.95 ha;
. 1.37 ha;
. 433 ha;
. 1.55 ha;
. 0.96 ha;
. 4.68 ha;
. 3.18 ha;
. 0.16 ha;
. 0.64 ha;
. 2.20 ha;
. 0.01 ha;
. 0.06 ha;
. 0.92 ha;
. 3.48 ha;
. 1.04 ha;
. 0.15 ha;
. 3.59 ha;
. 0.33 ha;
. 1.49 ha;
. 1.00 ha;
. 3.95 ha;
. 3.37 ha;
. 0.99 ha;
. 3.61 ha;
. 1.11 ha;
. 0.03 ha;
. 0.01 ha;
. 1.34 ha;
. 1.24 ha;
. 0.10 ha;
. 3.13 ha;
. 1.40 ha;

210) D.W.1210.WS,Z
211) D.W.1211.ZL
212) D.W.1212.ZP
213) D.W.1213.ZL
214) D.W.1214.ZL
215) D.W.1215.ZL
216) D.W.1216.ZL
217) D.W.1217.TSB
218) D.W.1218.ZL

219) D.W.1219.MN,UT

220) D.W.1220.MN,U
221) D.W.1221.MN

222) D.W.1222.U0,US

223) D.W.1223.MN,U
224) D.W.1224.MN,U
225) D.W.1225.MN,U
226) D.W.1226.MN,U
227) D.W.1227.MN,U
228) D.W.1228.MN,U

229) D.W.1229.RU,MN

230) D.W.1230.MN,U
231) D.W.1231.MN,U
232) D.W.1232.WS,Z
233) D.W.1233.UMN
234) D.W.1234.UMN
235) D.W.1235.E
236) D.W.1236.E
237) D.W.1237.MN,U
238) D.W.1238.ZP
239) D.W.1239.ZL
240) D.W.1240.ZL
241) D.W.1241.ZP
242) D.W.1242.7L
243) D.W.1243.ZL
244) D.W.1244.7L
245) D.W.1245.ZL
246) D.W.1246.ZL
247) D.W.1247.ZL
248) D.W.1248 MN,U
249) D.W.1249.MN
250) D.W.1250.MN
251) D.W.1251.MN,U
252) D.W.1252.MN,U
253) D.W.1253.MN,U
254) D.W.1254.MN,U
255) D.W.1255.UMN
256) D.W.1256.UMN
257) D.W.1257.WP,E
258) D.W.1258.UMN
259) D.W.1259.ZL
260) D.W.1260.ZL
261) D.W.1261.ZL
262) D.W.1262.ZL

- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow

. 1.94 ha;
. 0.32 ha;
. 0.15 ha;
. 0.70 ha;
. 0.46 ha;
. 1.73 ha;
. 5.68 ha;
. 0.07 ha;
. 5.03 ha;
. 1.01 ha;
. 2.20 ha;
. 0.11 ha;
. 0.40 ha;
. 1.50 ha;
. 1.25 ha;
. 1.16 ha;
. 1.03 ha;
. 1.08 ha;
. 0.24 ha;
. 1.62 ha;
. 1.32 ha;
. 2.70 ha;
. 0.34 ha;
. 3.12 ha;
. 2.18 ha;
. 0.01 ha;
. 0.02 ha;
. 2.41 ha;
. 0.34 ha;
. 0.15 ha;
. 0.10 ha;
. 0.06 ha;
. 1.18 ha;
. 0.12 ha;
. 1.02 ha;
. 0.27 ha;
. 0.17 ha;
. 0.27 ha;
. 0.24 ha;
. 0.06 ha;
. 0.36 ha;
. 0.90 ha;
. 2.76 ha;
. 1.76 ha;
. 0.30 ha;
. 0.32 ha;
. 0.20 ha;
. 0.15 ha;
. 0.30 ha;
. 1.40 ha;
. 3.83 ha;
. 3.87 ha;
. 7.07 ha;



263) D.W.1263.ZL
264) D.W.1264.ZL
265) D.W.1265.ZL
266) D.W.1266.ZL
267) D.W.1267.ZL
268) D.W.1268.KS
269) D.W.1269. MW
270) D.W.1270.MN
271) D.W.1271.E

272) D.W.1272.MW,U

273) D.W.1273.ZP

274) D.W.1274.UZ,TSB

275) D.W.1275.KD.Z
276) D.W.1276.KD.Z
277) D.W.1277.KD.Z
278) D.W.1278.KD.Z
279) D.W.1279.KD.Z
280) D.W.1280.KD.L
281) D.W.1281.KD.L
282) D.W.1282.KD.L
283) D.W.1283.KD.L
284) D.W.1284.KD.L
285) D.W.1285.KD.L
286) D.W.1286.KD.L
287) D.W.1287.KD.L
288) D.W.1288.KD.L
289) D.W.1289.KD.L
290) D.W.1290.KD.L
291) D.W.1291.KD.L
292) D.W.1292.KD.L

293) D.W.1293. KD.L.

294) D.W.1294.KD.D
295) D.W.1295.KD.D
296) D.W.1296.KD.D
297) D.W.1297.KD.D
298) D.W.1298.KD.D
299) D.W.1299.KD.D
300) D.W.1300.KD.D
301) D.W.1301.KD.D
302) D.W.1302.KD.D
303) D.W.1303.KD.D
304) D.W.1304.KD.D
305) D.W.1305.KD.D
306) D.W.1306.KD.D
307) D.W.1307.KD.D
308) D.W.1308.KD.D
309) D.W.1309.KD.D
310) D.W.1310.KD.D
311) D.W.1311.KD.D
312) D.W.1312.KD.D
313) D.W.1313.KD.D
314) D.W.1314.KD.D
315) D.W.1315.KD.D

- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow
- pow

. 4.96 ha;
. 5.64 ha;
. 0.20 ha;
. 7.19 ha;
. 1.39 ha;
. 0.73 ha;
. 0.58 ha;
. 0.25 ha;
. 0.02 ha;
. 0.64 ha;
. 0.15 ha;
. 6.91 ha;
. 1.42 ha;
. 1.72 ha;
. 0.23 ha;
. 0.34 ha;
. 0.88 ha;
. 1.96 ha;
. 0.81 ha;
. 1.90 ha;
. 0.86 ha;
. 1.62 ha;
. 1.42 ha;
. 0.50 ha;
. 1.75 ha;
. 0.13 ha;
. 0.67 ha;
. 2.45 ha;
. 0.44 ha;
. 1.14 ha;
. 0.44 ha;
. 1.35 ha;
. 0.41 ha;
. 0.51 ha;
. 0.55 ha;
. 0.60 ha;
. 0.45 ha;
. 0.40 ha;
. 0.26 ha;
. 0.54 ha;
. 0.76 ha;
. 0.53 ha;
. 0.39 ha;
. 0.23 ha;
. 0.48 ha;
. 0.56 ha;
. 0.33 ha;
. 0.29 ha;
. 0.34 ha;
. 0.27 ha;
. 0.20 ha;
. 0.36 ha;
. 0.05 ha;

316) D.W.1316.KD.D
317) D.W.1317.KD.D
318) D.W.1318.KID

319) D.W.1319.KD.D
320) D.W.1320.KD.D
321) D.W.1321.KD.D
322) D.W.1322.KD.D
323) D.W.1323.KD.D
324) D.W.1324KD.D
325) D.W.1325.KD.D
326) D.W.1326.KD.D
327) D.W.1327.KD.D
328) D.W.1328.KD.D
329) D.W.1329.KD.D
330) D.W.1330.KD.D
331) D.W.1331.KD.D
332) D.W.1332.KD.D
333) D.W.1333.KD.D
334) D.W.1334.KD.D
335) D.W.1335.KD.D
336) D.W.1336.KD.D
337) D.W.1337.KD.D
338) D.W.1338.KD.D
339) D.W.1339.KD.D
340) D.W.1340.KD.D
341) D.W.1341.XD.D
342) D.W.1342.KD.D
343) D.W.1343.XD.D
344) D.W.1344XD.D
345) D.W.1345.KD.D
346) D.W.1346.KD.D
347) D.W.1347.KD.D
348) D.W.1348.KD.D
349) D.W.1349.KD.D
350) D.W.1350.KD.D
351) D.W.1351.KD.D
352) D.W.1352.KD.D
353) D.W.1353.KD.D
354) D.W.1354.KD.D
355) D.W.1355.KD.D
356) D.W.1356.KD.D
357) D.W.1357.KD.D
358) D.W.1358.KD.D
359) D.W.1359.KD.D
360) D.W.1360.KD.D
361) D.W.1361.KD.D
362) D.W.1362.KD.D
363) D.W.1363.KD.D
364) D.W.1364.KD.D
365) D.W.1365.KD.D
366) D.W.1366.KD.D
367) D.W.1367.KD.D
368) D.W.1368.KD.D

- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.

0.35 ha;
0.44 ha;
0.55 ha;
0.18 ha;
0.99 ha;
0.66 ha;
0.34 ha;
0.27 ha;
0.60 ha;
0.10 ha;
0.12 ha;
0.32 ha;
0.67 ha;
0.53 ha;
0.18 ha;
0.44 ha;
1.18 ha;
0.25 ha;
0.18 ha;
0.18 ha;
0.18 ha;
0.09 ha;
0.09 ha;
0.09 ha;
0.40 ha;
0.09 ha;
0.16 ha;
0.21 ha;
0.09 ha;
0.19 ha;
0.25 ha;
0.13 ha;
0.11 ha;
0.32 ha;
0.11 ha;
0.23 ha;
0.48 ha;
0.17 ha;
0.64 ha;
0.09 ha;
0.10 ha;
0.67 ha;
0.17 ha;
0.06 ha;
0.71 ha;
0.29 ha;
0.20 ha;
0.14 ha;
0.52 ha;
0.25 ha;
1.59 ha;
0.46 ha;
0.10 ha;



369) D.W.1369.KD.D - pow. 0.09 ha; 397) D.W.1397.KDW - pow. 0.08 ha;

370) D.W.1370.KD.D - pow. 0.16 ha; 398) D.W.1398. KDW - pow. 0.04 ha;
371) D.W.1371.KD.D - pow. 0.16 ha; 399) D.W.1399.KDW - pow. 0.05 ha;
372) D.W.1372.KD.D - pow. 0.12 ha; 400) D.W.1400.KDW - pow. 0.08 ha;
373) D.W.1373.KD.D - pow. 0.34 ha; 401) D.W.1401.KDW - pow. 0.15 ha;
374) D.W.1374.KD.D - pow. 0.33 ha; 402) D.W.1402. KPR - pow. 0.07 ha;
375) D.W.1375.KD.D - pow. 0.10 ha; 403) D.W.1403. KPR - pow. 0.28 ha;
376) D.W.1376. KD.D - pow. 0.09 ha; 404) D.W.1404. KPR - pow. 0.04 ha;
377) D.W.1377.KD.D - pow. 0.10 ha; 405) D.W.1405. KPR - pow. 0.05 ha;
378) D.W.1378. KD.D - pow. 0.28 ha; 406) D.W.1406.KP - pow. 0.03 ha;
379) D.W.1379.KD.D - pow. 0.23 ha; 407) D.W.1407.KP - pow. 0.16 ha;
380) D.W.1380.KD.D -pow. 0.11 ha; 408) D.W.1408.E -pow. 0.01 ha;
381) D.W.1381.KD.D - pow. 0.09 ha; 409) D.W.1409.KN,E,WS - pow. 6.09 ha;
382) D.W.1382.KD.D - pow. 0.49 ha; 410) D.W.1410.U MW - pow. 0.23 ha;
383) D.W.1383.KD.D - pow. 0.41 ha; 411) D.W.1411.KS -pow. 0.19 ha;
384) D.W.1384. KDW -pow. 0.11 ha; 412) D.W.1412.UMN - pow. 0.72 ha;
385) D.W.1385.KDW - pow. 0.05 ha; 413) D.W.1413.U - pow. 1.26 ha;
386) D.W.1386.KDW -pow. 0.10 ha; 414) D.W.1414.U - pow. 0.15 ha;
387) D.W.1387.KDW - pow. 0.13 ha; 415) D.W.1415.KD.D - pow. 0.60 ha;
388) D.W.1388. KDW -pow. 0.17 ha; 416) D.W.1416.MN,U - pow. 0.82 ha;
389) D.W.1389.KDW - pow. 0.35 ha; 417) D.W.1417.MN,U - pow. 0.68 ha;
390) D.W.1390.KDW - pow. 0.08 ha; 418) D.W.1418. KDW - pow. 0.03 ha;
391) D.W.1391. KDW - pow. 0.07 ha; 419) D.W.1419.KDW - pow. 0.06 ha;
392) D.W.1392. KDW - pow. 0.20 ha; 420) D.W.1420.KDW - pow. 0.08 ha;
393) D.W.1393. KDW - pow. 0.06 ha; 421) D.W.1421. KDW - pow. 0.03 ha;
394) D.W.1394 KDW - pow. 0.05 ha; 422) D.W.1422 KDW - pow. 0.06 ha;
395) D.W.1395.KDW - pow. 0.08 ha; 423) D.W.1423. KDW -pow. 0.10 ha
396) D.W.1396. KDW - pow. 0.07 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami 1 bez ustug (zabudowa
jednorodzinna 1 wielorodzinna), tereny ustug osiedlowych z wytaczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? tereny turystyki i rekreacji wraz z ustugami
towarzyszacymi, tereny dziatalnosci produkcyjnej 1 magazynowo-sktadowej z wylaczeniem funkcji
ucigzliwych, tereny dziatalnos$ci rolniczej, tereny zieleni urzadzonej, cmentarz komunalny,
komunikacja drogowa 1 infrastruktura techniczna oraz tereny zieleni naturalnej 1 tereny lesne.
Regulacje planu obejmuja petna problematyke okre§lona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wielgowo-
Stawociesze-Zdunowo" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 skladajacy si¢ z
arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7 bgdacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwata VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dn. 29.07.2003 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4.  Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaty.



)
2)

3)
4)
5)

Rozdzial 1

Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych wustala si¢
przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposdob nastepujacy:
litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.

litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-

Stawociesze),

liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,
liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... ;
symbole przeznaczenia terenOw uzyte w planie oznaczaja:

MN
MN,U
MN,UT

MW
MW,U
U

U, TSB
UMN
U, MW
uo
Uo,UsS
UD
UK
UK, TSB

Uz
UZ,TSB

UT
UT,MN

UT,MN,KPS

uUsS
UH,UZ
uG

P

P,U
P,UMN

P,E
RU
RU,MN
RM

Z
WS,Z
7P

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
turystyki 1 rekreacji,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wylaczeniem ustug,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
tereny zabudowy ustugowe;,

teren zabudowy ustugowe;j 1 stacji bazowej telefoni komoérkowe;,

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,
tereny zabudowy ustugowej oswiaty,

teren zabudowy ustugowej o§wiaty oraz sportu 1 rekreacji,

teren przedszkola,

teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,

teren zabudowy ustugowej kultu religijnego 1 stacji bazowej telefoni
komorkowej,

teren zabudowy ustugowej zdrowia 1 opieki spotecznej,

teren zabudowy ustugowej zdrowia 1 opieki spotecznej oraz stacji bazowej
telefoni komoérkowe;,

tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacii,

tereny zabudowy ustugowej turystyki 1 rekreacji z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej,

tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji oraz urzadzen kanalizacyjnych,
z dopuszczeniem z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

tereny sportu 1 rekreacji,

tereny zabudowy ustugowej handlu, zdrowia 1 opieki spotecznej,

teren zabudowy ustugowej gastronomii,

teren zabudowy produkcyjnej,

tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;,

tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem lokalu
mieszkalnego,

teren zabudowy produkcyjnej ze stacja transformatorowa,

teren dziatalnosci rolniczej,

teren dziatalnosci rolniczej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
tereny zabudowy zagrodowe;j

tereny zieleni naturalnej,

tereny wod powierzchniowych srodladowych i zieleni naturalnej,

tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
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ZL tereny zieleni le$nej,

ZC teren cmentarza,

E tereny stacji transformatorowych,

WP.E teren pompowni wody 1 stacji transformatorowej,

KN,E,WS teren oczyszczalni Sciekow, stacji transformatorowej 1 wod powierzchniowych
srodladowych,

TSB tereny stacji bazowych telefonii komérkowych,

KSP,KPS teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi 1
urzadzen kanalizacyjnych,

KS tereny parkingow,

KM teren komunikacji miejskiej - p¢tla autobusowa,
KD.Z tereny drog publicznych — ulica zbiorcza,

KD.L tereny drog publicznych — ulica lokalna,

KD.D tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,
KDW tereny drog wewngtrznych,

KPR tereny ciagdw pieszo — rowerowych,

KP tereny ciagdw pieszych.

4. Ustalenia formutowane sa na dwodch poziomach: ogoélnym 1 szczegétowym. Ustalenia

ogolne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
S)
6)

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne

ustalenia ekologiczne

ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu

ustalenia zasad parcelacji

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia

szczegdlowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

S)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach
(np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione sciany w
liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 35°; za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w  krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej cze¢$¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen polozonych na tej dziatce lub spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych;
Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
wartosciowe i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi
krajowy system obszarow chronionych. ESZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu 1 zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
laczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gldéwny;
kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw 1 zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkow, podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;
kompozycja zespohlu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewoéw 1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych 1 gldéwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);
LesSny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” — lasy, na ktorych prowadzona jest
wielofunkcyjna 1 zréwnowazona gospodarka lesna oparta na integracji celow trwalej
gospodarki lesnej 1 aktywnej ochrony przyrody;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gldwnie materiaty wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych);
obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminne;j
ewidencji zabytkéw; obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;
obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstaweg obrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejScia 1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czes$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych cz¢sci budynku powyzej parteru, basenow 1 sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i1
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 mz;
reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym,;
strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej - strefa
ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych dominuje historyczne
zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach kulturowych; w obrgbie strefy obowiazuja
okreslone planem ustalenia szczegétowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego zagospodarowania oraz ich

ochrong na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow;

strefa E ochrony ekspozycji - strefa ochrony ekspozycji historycznego obszaru lub jego

dominant (historycznych dominant), obejmujaca teren umozliwiajacy widok na panoramy i

dominanty z ustalonych punktéw/kierunkow widokowych; w obrebie strefy obowiazuja okreslone

planem ustalenia szczegdélowe majace na celu zachowanie widoku na eksponowany obszar na
podstawie przepisoOw o ochronie zabytkow;

strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - obszar wystgpowania

stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony

zabytkow, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnych badan

archeologicznych; ustalony planem obszar wystepowania zabytkow, zgodnie z przepisami o

ochronie zabytkow;

strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obszar realizacji

specjalnej polityki przestrzennej dotyczacej renowacji zespoléw zabudowy historycznej w

oparciu o szczegdlne przepisy ustawowe i1 prawo lokalne; na obszarze zaktada si¢ tworzenie

programdw renowacji, ktore okre§la sposob zagospodarowania terendow, w szczegolnosci
zakres wyburzen, remontéw oraz budowy obiektow;

studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne

zapewniajace zaopatrywanie w wode ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,

klgsk zywiotowych lub wojny;

typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie

obiektow 1 intensywno$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty 1 formy budynkow, ksztatt dachow.

Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie

zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na p odstawie ustaw: drzewa i

krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich

grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami lasow 1
parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np.: jodty: nikko, Veitcha 1 kalifornijska,
sosny: zOMa, Jeffreya 1 Banksa, S$wierki: bialy, Brewera 1 serbski, cypry$nik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski
1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101cm, dab,
grab, buk, lipa, glediczja trojcierniowa, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan
klonolistny, wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm;

zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem

budowlanym (grupa obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,

posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne;

zielen izolacyjna (ostonowa) — pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia)

o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z

gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i

optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostepnosci

publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca

elementy kompozycji ciagdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.



1)

2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

1)

2)

3)

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza sig

ustugi w zakresie:

a) obstuga firm 1 klientow (dopuszczenie nie dotyczy ustug motoryzacyjnych),

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m* z wytaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodoéw cigzarowych;

zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych 1 gazu plynnego do pojazdow samochodowych, za

wyjatkiem terenu D.W.1164.KSP,KPS;

zakaz lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii 1 stacji radiowych oraz wolno stojacych

masztow  antenowych z  wylaczeniem terenéw: D.W.1014.TSB, D.W.1058.TSB,

D.W.1165.TSB, D.W.1168.U,TSB, D.W.1217.TSB i D.W.1274.UZ,TSB.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza

terenem dziatki budowlanej;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego;

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiace] element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cigé

pielegnacyjnych, niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic oraz

dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych wycinki pojedynczych drzew;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) zakaz lokalizacji

ustug obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania,

ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej poprzez:

a) emitowanie dymu, opardw, uciazliwych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzent,

¢) generowanie halasu o nat¢zeniu powyzej dopuszczalnych norm,

d) dziatalno$¢ nocna w godzinach 22%°-6%;

tereny zieleni urzadzonej (ZP) zachowujace ciaglos¢ przestrzenna z lasami zadrzewia si¢ w

sposOb nawiazujacy do rodzimych zbiorowisk roslinnych;

w nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i1 krzewow, charakterystyczne dla

terenu, na ktorym wystepuja (gldwnie sosna pospolita, swierk, klon, grab, wiaz, brzoza

brodawkowata, lipa, jesion, topola, buk, dab, lilak, robinia, gldg);

zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej

obsady 10 DJP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MW) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢

lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby

mieszkancoOw budynkami garazowymi 1 gospodarczymi;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U, MN,UT),

dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug wylacznie jako wbudowane (dobudowane) w budynku

mieszkalnym;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U, MN,UT), w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali

mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni nie
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4)

S)

przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy zabudowy nowej i

przeksztatcanej;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow 1 gzymsOw na wysokosci powyzej parteru: do 0,80 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

¢) innych elementoéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkow nad wejSciami,
studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach): do 0,80 m;

linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

obowiazujaca linia zabudowy okresla ustytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu

zgodnym z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dzialce budowlanej przylegajacej frontem

do ulic 1 drog okreslonych w planie; dla budynkow towarzyszacych (obiekty gospodarcze,

garaze) oraz wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce budowlanej nie przylegajacej

frontem do ulicy (druga linia zabudowy) wyznacza ona nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkaniowych pod warunkiem:

7)

8)

9)

10)

11)

a) spojnego ksztattowania i powiazania nowych elementow zabudowy z formami istniejacymi,

b) kompleksowego zastosowania rozwigzan materialowych dla catego budynku,

¢) nie taczenia domoéw w ciagi zabudowy wzdtuz ulicy,

d) nie przeksztatcania obiektéw gospodarczych w budynki mieszkaniowe;

okreslony w ustaleniach szczego6towych uktad gléwnych potaci dachowych zabudowy

lokalizowanej w pierzejach wybranych ulic:

a) kalenicowy (kalenica dachu réwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy),

b) szczytowy (kalenica dachu prostopadta do linii rozgraniczajacej ulicy),

dotyczy wylacznie budynku gtownego o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu i

sytuowanego na dzialce przylegajacej frontem do ulicy;

wysokos¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu

do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu

przekrycia dachu;

ustala si¢ strefg¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, okre§lona na

rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczego6towych jako obszar realizacji

specjalnej polityki przestrzennej dotyczacej renowacji zespoléw zabudowy historycznej w

oparciu o szczegdlne przepisy ustawowe oraz prawo lokalne; w granicach strefy zaklada sig

tworzenie programoéw renowacji majacych na celu podniesienie standardu zabudowy i

zagospodarowania terenOw poprzez m.in.: remonty, modernizacje, wyburzenia i uzupetnienia

zabudowy;

ustala si¢ strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,

okreslone na rysunku planu, obejmujace tereny wskazane w ustaleniach szczegdétowych, w

granicach ktorych dominuje historyczne zagospodarowanie terenu o lokalnych walorach

kulturowych 1 obowiazuja ustalenia majace na celu utrwalenie 1 uczytelnienie istniejace]

kompozycji  przestrzennej zabudowy, zieleni 1 innych elementéw historycznego

zagospodarowania;

w strefach B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej ustala sig

obowiazek utrzymania 1 uczytelnienia zasady ksztattowania ukladow przestrzennych poprzez

zakaz zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy; wartosci historyczne podlegajace

ochronie:

a) przebieg ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego wraz z jej charakterystycznym przekrojem,

b) przebieg ulic: Baltyckiej, Wislanej, Zawrotnej, Balladyny, Chmielnej, Lowczych, Wesotej,
Cieptej, Turystycznej, Hodowlanej, Wilgi, Drewnianej, Jarzabkow,

c¢) uktad istniejacej zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami gospodarczymi na zapleczu,

d) podziaty parcelacyjne,

e) aleja kasztanowa w ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego,

f) ozdobne przedogrodki przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego,

g) zespol budowlano-krajobrazowy szpitala w Zdunowie.
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12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

w strefach B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej dopuszcza

si¢ dzialania inwestycyjne wytacznie zachowujace historyczna kompozycje¢ zespotu zabudowy 1

kontynuujace typy zabudowy o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,

charakteryzujace si¢ cechami:

a) budynki wolno stojace i blizniacze,

b) dachy strome, symetryczne (kalenicowe, kopertowe, mansardowe),

¢) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu,

d) ceramiczne pokrycie dachow;

ustala si¢ ochrong obiektow w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ustaleniach

szczegOtowych 1 okreslonych na rysunku planu:

a) obowiazuje nakaz zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynku, linii podzialéw elewacyjnych, rozmieszczenia i proporcji otwordéw okiennych,
ksztaltu dachu 1 jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztatltow stolarki, poziomow
nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow 1 pilastréw, formy obramowan okiennych 1
usytuowania pozostalych elementow wystroju architektonicznego oraz kontynuacji
rozwiazan materialowych 1 kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych pod warunkiem zachowania
kompozycji obiektu 1 detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowego
wejscia do budynku poza elewacjami frontowymi,

c) zakaz zewngtrznego ocieplania budynkéw posiadajacych oryginalne klinkierowe
wykonczenie elewacji; dopuszcza si¢ ocieplanie elewacji tynkowanych z obowiazkiem
odtworzenia detalu sztukatorskiego;

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw
zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego podziatu
pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy od strony ulic wylacznie
w formie okien potaciowych;

ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji, oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny

wskazane w ustaleniach szczegdtowych, gdzie dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne pod

warunkiem nie zakldcania ekspozycji obszarow i1 obiektow o walorach krajobrazowych;

ustala si¢ stref¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegoétowych, gdzie

przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych, obowiazuje opiniowanie
projektu inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkow oraz
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora;

wzdtuz drog publicznych zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych w granicach strefy B ochrony zachowanych elementéw
historycznej struktury przestrzennej,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty o walorach zabytkowych w
gminnej ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach o walorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow,

d) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych symbolem ZP,

e) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego
swiatla,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew
w liniach rozgraniczajacych ulic,

g) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

lokalizacj¢ reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie powodowaniem

ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;
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19) zakaz umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow wentylacji
mechanicznej, zaluzji wlotéw 1 wylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica
budynkow;

20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy 1 dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z
przeznaczeniem terenu lecz istniejacych legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania
kubatury budynku 1 ilo$ci mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych;

21) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U, MN,UT) zakaz
rozbudowy zwigkszajacej powierzchni¢ uzytkowa istniejacych legalnie wolno stojacych
obiektow ustugowych;

22) zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) nieinwentarskich tymczasowych obiektéw budowlanych niezbgdnych do kontynuacji
dotychczasowego uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych 1
zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

¢) zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz uzupeliajacych obiektéw tymczasowych i
zagospodarowania tymczasowego w terenach: P, P,U, P,E, P,UMN, RUMN, UO,
Uo,UsS, UK, UZ,TSB, U, UMN, UH,UZ, UTSB, UT, UT,MN na okres nie dtuzszy
niz 3 lata,

d) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegdlowych,
wynikajacego z koniecznosci zastosowania rozwiazan przejsciowych przy realizacji planu;

23) lokalizacj¢ garazy blaszanych i blaszanych obiektéw gospodarczych dopuszcza si¢ wytacznie
jako zagospodarowanie tymczasowe na okres nie dluzszy niz 3 lata w terenach: P, P,U, P.E,
P,UMN, RU,MN i pod warunkiem nie sytuowania ich w pierwszej linii zabudowy wzdhuz
ulicy;

24) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzania
lokalizacji  istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty 1 wiaty przystankowe,
kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. pod warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

25) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) placow i dojazdow urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za dostep
do drogi publicznej dla terenow przyleglych;

3) =zakaz wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej
oraz w zabudowie szeregowej lub blizniaczej;

4) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okre§lona w ustaleniach
szczegotowych, ustala si¢ wyltacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do
ulic 1 drég wewnetrznych okreslonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

do kilku ulic lub drég wewngtrznych ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej
w ustaleniach szczegotowych, albo w przypadku braku wskazania — co najmniej jednego
frontu; nie uznaje si¢ za dziatke budowlana dzialki gruntu stanowiacej dojazd do dzialek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic 1 drég wewngetrznych okreslonych w planie;
przy wydzielaniu dzialek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drog wewngtrznych,
okreslony w ustaleniach szczego6towych kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych
dotyczy granic stykajacych si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrznej;
przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;
powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ beda:
a) D.W.1275.KD.Z (ul. Tczewska) — potaczenie z ul. Goleniowska,
b) D.W.1278 KD.Z i D.W.1279.KD.Z (ul. prof. T. Zuka) - potaczenie z ul. Szosa Stargardzka,
¢) D.W.1281.KD.L (ul. Borowa) — potaczenie z droga krajowa Nr 3 i Nr 6;
d) D.W.1293 KD.L — potaczenie z droga ekspresowa S — 10 na odcinku Niedzwiedz —
Zdunowo (ul. prof. T.Zuka);
w ciagu ulic Battycka (D.W.1277.KD.Z) - prof. T. Zuka (D.W.1278.KD.Z) wprowadza sie
wiadukt drogowy (nad istniejaca linia kolejowa relacji Szczecin — Poznan) dla bezkolizyjnego
potaczenia Wielgowa ze Stawocieszem 1 Zdunowem oraz ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu;
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych dopuszcza si¢ wylacznie w
terenach: RU, P, P,.E, RUMN, U, P,U, P,UMN, UT,MN, UZ, KN,E,WS;
dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych:
a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe na dziatce budowlanej,
b) zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
dla lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne ustala si¢ minimalne wskazniki
miejsc postojowych:
a) obstuga firm i klientow: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,
b) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej;
wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie
obowiazuja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
¢) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
d) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);
zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych w odleglo$ci mniejszej niz
20,0 m od $ciany lasu i 30,0 m od cieku Chetszczaca;
dla ciagéw pieszych o orientacyjnym przebiegu w terenach elementarnych D.W.1122.ZL,
D.W.1123.UG, D.W.1126.ZL, D.W.1132.ZL, D.W.1141.US, D.W.1171.ZP, D.W.1183.ZL,
D.W.1184.ZL, obowiazuje nakaz zachowania punktow poczatkowych i koncowych na granicy
terenow elementarnych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej @ 100 do 250 mm
utozonej w ukladzie pierScieniowym, zasilanej z magistrali wodociagowej @ 400 do 500 mm
Ptonia — Wielgowo poprzez pompowni¢ wody z hydrofornia przy ulicy Przytorze;
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3) system wodociagowy nalezy realizowac z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) wymaganego =zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekdw poprzez system projektowanej kanalizacji sanitarnej @ 0,20 — 0,40 m
do lokalnej oczyszczalni $ciekow ,,Wielgowo” z dopuszczeniem ich docelowego przettaczania
do oczyszczalni ,,Zdroje”;

5) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej 1 budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody a takze zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych do
gromadzenia $ciekOw;

6) odprowadzanie wod opadowych z drdg 1 terendow posesji bezposrednio do gruntu a takze do
rowow melioracyjnych 1 cieku Chelszczaca poprzez kanalizacje deszczowa;

7) odprowadzenie woéd opadowych z parkingdw na terenach D.W.1185.KS, D.W.1411.KS 1
D.W.1268.KS poprzez kanalizacje deszczowa zaopatrzona w separator na odptywie;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej rozdzielczej sredniego ci$nienia
0 100 — 200 mm utozonej w uktadzie pierScieniowym, zasilanej gazociagiem @ 315 mm Ptonia
- Wielgowo;

9) =zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne 1 indywidualne zrodia ciepta;

10) zasilanie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez istniejace 1
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie to nie
dotyczy sieci elektroenergetycznych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 100 mm, sie¢
wodociagowa 100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

13) przewiduje sig¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegolnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

14) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

15) w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow stuzacych
gromadzeniu odpaddw przeznaczonych do odzysku;

16) ustala si¢ konieczno$¢ oddzielnego gromadzenia odpaddéw przemystowych pochodzacych z
zaktadéw ustugowych.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.1001.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa turystyki i rekreacji z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) osrodek jezdziecki ze stadning koni, osrodek hipoterapii, mini zoo itp., z zastrzezeniem ust.
2 pkt 3,
b) pokoje turystyczne do wynajgcia lub pensjonat powiazany z osrodkiem jezdzieckim,
¢) pole namiotowe lub biwakowe,
d) wypozyczalnia sprzgtu sportowego i turystycznego,
e) rekreacja indywidualna np.: fitnessklub, sitownia, sauna,
f) terenowe urzadzenia sportowe, np. boiska do gier, korty tenisowe, minigolf, Sciezka
treningowa,
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g) gastronomia, np.: karczma, restauracja, pub, bar;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowych wylacznie jako wbudowanej w najwyzszej

kondygnacji budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem,;

zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej

obsady 10 DJP (szt. duzych);

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy dojazdowej D.W.1294.KD.D, okreslone na

rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektéw

gospodarczych 1 inwentarskich dachy ptaskie;

poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje

niekubaturowych terenowych urzadzen sportowych;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

na obszarze ustalonego schematu podziatu terenu minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki

budowlanej: 2000 m*; poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu minimalna

powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy

D.W.1294 KD.D 1 drogi D.W.1384. KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku

planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw

pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy lub drogi

wewngtrzne;j.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1294.KD.D 1 od drogi D.W.1384. KDW;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) osrodek jezdziecki lub hipoterapii: 1 miejsce postojowe / 1 konia,

¢) pensjonat, pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

d) pola namiotowe: 1 miejsce postojowe / 25 m? pola namiotowego,

e) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,

f) male obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczesnie,

g) boiska (bez miejsc dla widzow): 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni terenu
zagospodarowania boiska,

h) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): 2 miejsca postojowe / 1 kort,

1) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicy D.W.1294 KD.D. i1 drodze wewngtrznej D.W.1384. KDW.

§ 8. Teren elementarny D.W.1002.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza sig
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga bezposrednia terenu z drog kompleksu lesnego potozonego w gminie Kobylanka;
2) obsluga terenu posrednia przez teren D.W.1001.UT,MN 1 droge D.W.1384.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki le$nej.

§ 9. Teren elementarny D.W.1003.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza sig
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1294.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§ 10. Teren elementarny D.W.1004.UT,MN,KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa turystyki i rekreacji oraz urzadzen kanalizacyjnych
(inwestycja celu publicznego) z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego w granicach
dziatki budowlanej;

2) dopuszczalny zakres ustug:
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1)
2)

3)
1)
2)
3)
4)
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a) pensjonat powiazany z osrodkiem jezdzieckim,

b) wypozyczalnia sprz¢tu turystycznego,

c¢) rekreacja indywidualna np.: fitnessklub, silownia, sauna, itp.,

d) gastronomia, np.: karczma, restauracja, pub, bar.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy dojazdowej D.W.1294.KD.D, okreslone na
rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 18% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

)
2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1294.KD.D;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) pensjonat: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

d) mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczesnie,

e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i1 energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekOw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicy D.W.1294.KD.D;

projektowana sieciowa, podziemna przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§ 11.  Teren elementarny D.W.1005.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekbogiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy warto§ciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i dojazdu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
projektowanych ulic D.W.1294.KD.D 1 D.W.1295.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1294 KD.D 1 D.W.1295.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: D.W.1294.KD.D 1 D.W.1295.KD.D;

istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV pozostawia si¢ tymczasowo — do czasu przebudowy sieci
elektroenergetycznej i realizacji stacji transformatorowej w terenie elementarnym D.W.1027.E

§12.  Teren elementarny D.W.1006.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 75%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu;

zakaz dziatalno$ci powodujacych pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1294.KD.D, D.W.1295.KD.D i D.W.1296.KD.D: 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1294 KD.D, D.W.1295.KD.D 1 D.W.1296.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1294 KD.D, D.W.1295. KD.D i D.W.1296.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 13. Teren elementarny D.W.1007.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej 1 srednio wysokiej o znaczeniu wiatrochronnym od
strony ul. Fiotkowej, okreslonej na rysunku planu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcia kompozycyjne widokdéw od strony ul. Fiotkowej 1 ulicy D.W.1295.KD.D okreslone
na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
projektowanych ulic D.W.1294.KD.D, D.W.1295.KD.D, D.W.1296.KD.D i ul. Fiotkowe;j
(D.W.1283.KD.L) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1294 KD.D, D.W.1295.KD.D, D.W.1296.KD.D 1 ul. Fiotkowej
(D.W.1283.KD.L);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Fiotkowej 1 ulicach D.W.1294.KD.D, D.W.1295.KD.D,
D.W.1296.KD.D;

dopuszcza si¢ przytaczenie terendw zajmowanych przez rowy melioracyjne do posesji
zabudowy mieszkaniowe;.
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§ 14. Teren elementarny D.W.1008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%;
nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej 1 §rednio wysokiej o znaczeniu wiatrochronnym od
strony ul. Fiotkowej, okreslonej na rysunku planu;

nakaz wprowadzenia wysokiej i §rednio wysokiej zieleni ostonowej od strony terenu
elementarnego D.W.1026.WS,Z w odlegtosci co najmniej 5,0 m od rowu melioracyjnego;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 26,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
projektowanych ulic D.W.1294. KD.D, D.W.1296.KD.D 1 ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L)
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod
warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1294.KD.D, D.W.1296.KD.D 1 ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L);
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Fiotkowej 1 ulicach: D.W.1294.KD.D, D.W.1296.KD.D;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowu melioracyjnego na zapleczu posesji;
dopuszcza si¢ przytaczenie terendw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji zabudowy
mieszkaniowej;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 15. Teren elementarny D.W.1009.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%;
wprowadzenie zieleni wysokiej 1 $rednio wysokiej od strony terenu elementarnego
D.W.1026.WS,Z w odleglosci co najmniej 5,0 m od rowu melioracyjnego;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony projektowanej ulicy dojazdowej D.W.1297.KD.D
w formie zieleni, okreslone na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekt do wyburzenia okre§lony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
projektowanych ulic D.W.1294.KD.D 1 D.W.1297.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1294.KD.D i D.W.1297.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1294 KD.D, D.W.1297.KD.D;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowu melioracyjnego na zapleczu posesji;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 16. Teren elementarny D.W.1010.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiene:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m, za wyjatkiem frontow
dziatek budowlanych wydzielanych na zakonczeniu siggacza ul. Urodzajnej o minimalne;j
szerokosci: 5,0 m;
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3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Urodzajnej, Borowej, Fiotkowej (D.W.1283.KD.L) 1 projektowanych ulic D.W.1294.KD.D,
D.W.1297.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L), ul. Urodzajnej (D.W.1298.KD.D), ul.
Borowej (D.W.1281.KD.L) 1 ulic: D.W.1294.KD.D, D.W.1297.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Borowej, Urodzajnej, D.W.1294.KD.D i
D.W.1297.KD.D;

2) istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV do przebudowy.

§17. Teren elementarny D.W.1011.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego; dopuszcza si¢ obiekty sakralne i
koscielne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
2) wprowadzenie zieleni wysokiej 1 srednio wysokiej od strony terenu elementarnego
D.W.1026.WS,Z w odlegtosci co najmniej 5,0 m od rowu melioracyjnego;
3) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;
4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dominanta przestrzenna okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,5 m, za
wyjatkiem dominanty przestrzennej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dominanty przestrzennej: 25,0 m;
6) budynki kryte dachami stromymi,
7) zabudowa w formie dominanty przestrzennej realizowana jako obiekt o szczegolnych
wymaganiach budowlanych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L) i ulicy D.W.1297.KD.D;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) koscioty i kaplice: 1 miejsce postojowe / 10 miejsc siedzacych,
b) domy parafialne: 1 miejsce postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Fiotkowej i ulicy D.W.1297.KD.D.

§ 18.  Teren elementarny D.W.1012.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenia jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszczalny zakres ustug:
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a) obstuga firm 1 klientow,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?;
dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego pod warunkiem
adaptacji parteru na lokal uzytkowy i nie powigkszania ilosci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: ul.
Urodzajnej zawarty w przedziale od 70° do 90°, ul. Borowej: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustaleniadotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Borowej (D.W.1281.KD.L) 1 ul. Urodzajnej (D.W.1298.KD.D);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m?* powierzchni uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borowej 1 Urodzajne;.

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§19. Teren elementarny D.W.1013.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony projektowanej ulicy dojazdowej D.W.1296.KD.D,
okreslone na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostgp do lasu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
projektowanej ulicy D.W.1294 KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1294.KD.D;

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekOw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicy D.W.1294 KD.D.

§20. Teren elementarny D.W.1014.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%.

1)
2)
3)
4)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych;
maksymalna wysokos¢ obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 65,0 m n.p.m;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy D.W.1294.KD.D;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) projektowana stacja bazowa telefonii komorkowej z wolno stojacym masztem antenowym;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna linig kablowa z miejskiej sieci elektroenergetycznej w ulicy

D.W.1294.KD.D.

§ 21.  Teren elementarny D.W.1015.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza sig
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne;

3) cze$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) =zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod

budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
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4) czgsc¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja
warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 15.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
obstuga terenu od ul. Borowej (D.W.1281.KD.L) i ulicy D.W.1294.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 22. Teren elementarny D.W.1016.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 23.  Teren elementarny D.W.1017.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wylaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy;
6) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m*;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,5 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Borowe;j:
90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustaleniadotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul.Borowej (D.W.1281.KD.L);
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2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)
4)
S)

1)
2)

4)
5)
1)

2)
3)

4)

1)

1)

2)

4)

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borowe;j;

pozostawia si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnej kottowni na terenie D.W.1018.P,E.

§24. Teren elementarny D.W.1018.P,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna z istniejaca stacja transformatorowa;

dopuszcza si¢ wyltacznie:

a) produkcj¢ roslinna (np.: warzywnicza, materiatu siewnego, roslin ozdobnych, grzybow
uprawnych, sadownictwo itp.) 1 produkcj¢ zwierzeca (np. przemyst fermowy, pierzarski,
przetworstwo jajczarskie, chow 1 wyleg drobiu, hodowla zwierzat, itp.),

b) obiekty rzemieslnicze o charakterze produkcyjnym 1 ustugowym oraz magazyny;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréws;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;

zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej

obsady 10 DJP (szt. duzych);

zachowanie 1 uzupetnienie zadrzewienia od strony ul. Borowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z

wytaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja 1

6,0 m;

budynki kryte dachami plaskimi;

czegsci terenu objgte strefami W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 15.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, ustalenie nie dotyczy dziatki

wydzielanej dla istniejacej stacji transformatorowe;;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Borowe;:

90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Borowej (D.W.1281.KD.L);

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) zaklady produkcji ro§linnej i zwierzecej: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych.

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

d) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borowe;j;

pozostawia si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnej kottowni;

pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia

kablowa 15 kV;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
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1)

2)

1)

3)

1))

2)
3)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
2)
3)
4)
1)
2)

1)

§ 25. Teren elementarny D.W.1019.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 75%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

wprowadzenie zieleni wysokiej 1 §rednio wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony terenu
elementarnego D.W.1018.P,E.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ulic dojazdowych D.W.1294.KD.D,
D.W.1303.KD.D, D.W.1305.KD.D, okreslone na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
niekubaturowych terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;
cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja
warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 15;

obiekt do wyburzenia okre§lony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: wzdtuz ul. Borowej: 24,0 m,
wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego: 33,0 m za wyjatkiem dziatki sasiadujacej z lasem o
minimalnej szerokos$ci frontu: 8,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej,
ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i drogi D.W.1385.KDW: 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borowej (D.W.1281.KD.L), ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego
(D.W.1302.KD.D) oraz drogi D.W.1385.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego i Borowe;.

2)

)

2)

1)

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 26. Teren elementarny D.W.1020.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
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2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wprowadzenie zieleni wysokiej 1 Srednio wysokiej od strony petli autobusowe;;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 370 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 9,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi
D.W.1385.KDW: 90°;

4) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane dla poszczegdlnych segmentow
zabudowy szeregowej, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi D.W.1385.KDW;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 Borowej;

2) 1istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 27. Teren elementarny D.W.1021. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% terenu elementarnego;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu, za wyjatkiem lokalizacji wiaty przystankowej;

2) minimalna odlegto$¢ wiaty przystankowej od krawedzi jezdni: 6,0 m;

3) dopuszcza sig tymczasowe wiaczenie ul. ks. kan. M. Bryczkowskliego (D.W.1302.KD.D) do ul.
Borowej, do czasu przebudowy skrzyzowania ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Borowe;].
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borowej (D.W.1281.KD.L) i ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego

(D.W.1302.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego i Borowej;

2) istniejacy wodociag @ 100 mm do przelozenia w linie regulacyjne ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego.

§ 28.  Teren elementarny D.W.1022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza, z
dopuszczeniem ustug;
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2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

4) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linig
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenig niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony wngtrza kwartatu zabudowy okreslone na rysunku
planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupeiniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 23
albo 27;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 23 1 27, okres$lonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust.
3 pkt 13;

7) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Urodzajnej maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

8) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Urodzajnej maksymalna wysokos$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

9) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 rownoleglego odcinka ul. Urodzajnej budynki kryte
dachami stromymi o kalenicowym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;

10) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i rownolegtego odcinka ul. Urodzajnej garaze i
budynki gospodarcze o wysokosci do 4,0 m kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate
budynki kryte dachem stromym;

11) nakaz uczytelnienia podziatéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacjg staltych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni srednio wysokiej;

12) wzdhuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;

13) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego i ul. Urodzajnej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszaremustalonego schematu podziatu terenu na dziatki budowlane dopuszcza sig
scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda
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przylega¢ do ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego albo do odcinka ul. Urodzajnej rownolegtego do
ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L) i ul. Urodzajnej
(D.W.1298.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 Urodzajnej;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§29. Teren elementarny D.W.1023.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza, z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;

3) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;

4) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenia niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkéow;

5) poza pasem terenu przylegajacym do ul. Bryczkowskiego, nakaz wprowadzenia bogatego
programu zieleni na dzialce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w pierzei ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 23
albo 27;

5) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Urodzajnej maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

6) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Urodzajnej maksymalna wysoko$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

7) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Urodzajnej budynki kryte dachami stromymi o
kalenicowym uktadzie gtownych potaci dachowych;

8) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Urodzajnej garaze i budynki gospodarcze o
wysokosci do 4,0 m kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem
stromym;

9) nakaz uczytelnienia podziatéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacje statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni srednio wysokiej;

10) do czasu wyburzenia obiektow produkcji drobiu, okreslonych na rysunku planu, obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 20;

11) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;
12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego albo ul. Urodzajnej zawarty w przedziale od 85° do 90°;
4) dopuszcza sig scalenia 1 podzialy gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylega¢ do ul. Urodzajnej albo ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L), ul. Fiotkowe;j
(D.W.1283.KD.L) i ul. Urodzajnej (D.W.1298.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego, Urodzajnej i Fiotkowe;.

§ 30. Teren elementarny D.W.1024.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% na istniejacej i 55% na
wydzielanej dziatce budowlanej;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz ul. Urodzajnej, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalna linia
zabudowy zakazuje si¢ upraw roslin konsumpcyjnych;

4) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linig
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenig niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Battyckiej w postaci istniejacego budynku przy
ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 3, okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni istniejacej 1 25% powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej;

5) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupeiniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1
albo 9;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1, 3, 9, 11, 13, 17, okreslonych na rysunku planu;
obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

7) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Fiotkowej maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigeej niz 9,5 m;
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8)

9)
10)

11)

12)

13)
1)
2)
3)
4)

S)

1)

2)

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Fiotkowej maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m, za wyjatkiem istniejacego budynku mieszkalnego przy ul.
Urodzajnej 4 o maksymalnej wysokosci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,5 m;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego budynki kryte dachami stromymi o kalenicowym
uktadzie gtownych potaci dachowych;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego garaze 1 budynki gospodarcze o wysokosci do 4,0
m kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem stromym,;

nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacje stalych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni §rednio wysokiej;

wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m, za wyjatkiem frontu
dziatki przy ul. Urodzajnej wydzielanej jako dojazd do posesji przy ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego 15A;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego i1 ul. Urodzajnej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L), ul. Fiotkowej
(D.W.1283.KD.L) i ul. Urodzajnej (D.W.1299.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego, Urodzajnej i Fiotkowe;.

1)

2)

3)

1)

3)

4)

§ 31.  Teren elementarny D.W.1025.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
dopuszczalny zakres ustug:
a) obstuga firm 1 klientow,
b) handel detaliczny w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
¢) gastronomia np.: restauracja (karczma), pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,
d) ustugi kultury,
e) hotelarstwo w formie matego pensjonatu lub pokoi turystycznych do wynajgcia;
teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
dopuszcza si¢ konieczng wycink¢ pojedynczych egzemplarzy wartociowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie zabudowy;
wzdhuz posesji zabudowy mieszkaniowej przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 nakaz
wprowadzenia pasa zieleni wysokiej i Srednio wysokiej o charakterze izolacyjnym, okreslonej
na rysunku planu;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy Baltyckiej, okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) nowa zabudowa w formie jednego budynku wolno stojacego albo dwoch budynkow
dobudowanych do siebie, o charakterze nawiazujacym do budynku w gminnej ewidencji
zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 (kat nachylenia i uktad potaci dachowych,
pokrycie dachu, podzialy elewacyjne, faktura i kolorystyka elewacji, detal architektoniczny);

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

7) budynki kryte dachami stromymi, o kalenicowym uktadzie gtownych potaci dachowych w
pierzei ul. Tczewskiej;

8) nowa zabudowa realizowana jako obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych;

9) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

10) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tczewskiej 1 ul. Urodzajnej: 90°;

4) dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Urodzajnej (D.W.1299.KD.D), zakaz bezposredniej obstugi z ul.
Tczewskiej;

2) ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw jednoczesnie,

f) pensjonat, pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Urodzajnej 1 Tczewskiej;

2) istniejacy wodociag 1 kable telekomunikacyjne do przetozenia w linie regulacyjne ulic.

§32.  Teren elementarny D.W.1026.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - row melioracyjny i zielen naturalna;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;
2) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem niezbgdnej wycinki w celu umozliwienia
prowadzenia prac melioracyjnych;
3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegdw rowu melioracyjnego wytacznie materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno), bez mozliwosci zmiany jego naturalnego koryta;
4) nakaz zachowania droznosci ciagu ekologicznego;
5) zakaz przegradzania rowu melioracyjnego;
6) w pasie do 5,0 m od linii brzegu rowu melioracyjnego zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zakaz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowu w celu konserwacji,
7) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
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1)
2)

3)
4)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wzdluz rowu melioracyjnego realizacja przejscia pieszego z niekubaturowymi elementami
matej architektury;

dopuszcza si¢ stosowanie pomostow 1 ktadek nad rowem odwadniajacym pod warunkiem nie
naruszenia koryta rowu, umozliwiajacych piesze potaczenie terenow po obu stronach rowu;
zakaz przegradzania przejscia pieszego;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

ustala si¢ dostep ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

dostep do terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L) 1 ulicy D.W.1294 KD.D;

wzdluz poludniowej granicy terenu realizacja przejs$cia pieszego, taczacego ul. Fiotkowa z ulica
D.W.1294.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zakazuje si¢ kanalizacji rowu melioracyjnego;

dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowu melioracyjnego wod opadowych z przyleglych posesji
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 33.  Teren elementarny D.W.1027.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

od strony terendw mieszkaniowych nakaz obsadzenia terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1294 KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

§34. Teren elementarny D.W.1028.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

od strony terenow mieszkaniowych nakaz obsadzenia terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

budynek kryty dachem ptaskim;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnych podzialow terenu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L) i ulicy D.W.1297.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa 15
kV.

§ 35. Teren elementarny D.W.1029.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig ustugi zwiazane z obstuga cmentarza jak:
a) dom pogrzebowy,
b) handel detaliczny, w tym sprzedaz kwiatow, wiencow, zniczy i innych akcesoriow
cmentarnych,
¢) gastronomia— np. restauracja, kawiarnia itp.,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3;

3) na obszarze w odlegtosci do 50,0 m od granic terenu elementarnego D.W.1031.ZC zakaz
dziatalnosci gastronomicznej i sprzedazy artykutow spozywczych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) nakaz wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej 1 sredniowysokiej izolacyjnej o charakterze
wiatrochronnym od strony terenow rolnych potozonych na poétnoc od terenu elementarnego;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Fiotkowej 1 ul. Urodzajnej okreslone na
rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. Urodzajnej i1 przy skrzyzowaniu
ulic: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m, w pierzei ul. Fiotkowej: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) zabudowa stanowiaca zamknigcie kompozycyjne realizowana jako obiekt o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Fiotkowej: 90°;

4) dopuszcza sig scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylega¢ do ul. Fiotkowe;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1283.KD.L) i ul. Urodzajnej (D.W.1299.KD.D);
2) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) dom pogrzebowy: 5 miejsc postojowych / 100 m” powierzchni uzytkowe;,

b) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dopuszcza si¢ zbilansowanie miejsc postojowych dla obstugi domu pogrzebowego obliczonych
zgodnie z wymaganiami w pkt 2 na wydzielonym parkingu dla cmentarza w terenie
elementarnym D.W.1030.KS.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Urodzajnej i Fiotkowe;;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
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§ 36. Teren elementarny D.W.1030.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych dla obstugi cmentarza komunalnego;

inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego:
20%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie miejsc
postojowych 1 dojazdu,

4) nakaz realizacji miejsc postojowych o nawierzchni azurowej;

5) dla parkingu powyzej 10 miejsc postojowych nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia wg
wskaznika 1 drzewo — 5 miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) parking og6lnodostepny, dopuszcza si¢ sezonowo dostep publiczny terenu (parking strzezony).
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Urodzajnej (D.W.1299.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Urodzajne;.

§ 37. Teren elementarny D.W.1031.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ochrona dgbu i zywotnika o walorach drzew pomnikowych, okreslonych na rysunku planu,
poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
c) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych w zasiggu systemow korzeniowych drzew;

2) dopuszcza si¢ wycinke pielegnacyjna drzew 1 krzewow w miejscach sukcesji naturalnej oraz
wycinke drzew 1 krzewow kolidujacych z gtownymi ciggami pieszych i sieciami inzynieryjnymi;

3) wzdluz ul. Urodzajnej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) okreslonego na
rysunku planu, wzdhuz pozostatych granic terenu elementarnego nakaz uzupetnienia oraz
wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej 1 Srednio wysokiej o charakterze izolacyjnym, okres§lone;j
na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ uzupetnienie w czesci istniejacej i wprowadzenie w nowych kwartatach cmentarza
bogatego programu zieleni,

5) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

6) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych za wyjatkiem gtownych drog dojazdowych;

7) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. d.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) zakaz wycinki drzewostanu i krzewostanu komponowanego;

3) zakaz lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Urodzajnej (D.W.1299.KD.D);

ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimum 1 miejsce postojowe
/ 2000 m* powierzchni terenu;

miejsca postojowe dla obstugi cmentarza obliczone zgodnie z wymaganiami w pkt 2 realizuje
si¢ na parkingu w terenie D.W.1030.KS.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Urodzajnej;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 38. Teren elementarny D.W.1032.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa zwiazana z obstuga cmentarza, z

dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego w istniejacej zabudowie mieszkaniowe;;

dopuszcza si¢ wytacznie:

a) obiekty rzemie$lnicze (w tym np. kamieniarstwo, metaloplastyka, wyrob krzyzy nagrobnych,
trumien, zniczy 1 innych aksesoridw cmentarnych) oraz magazyny,

b) handel zwiazany z obsluga cmentarza jak m.in. sprzedaz: nagrobkow, roslin ozdobnych,
wiency, zniczy oraz innych akcesoriow cmentarnych, w lokalach do 400 m” pow. uzytkowej,

¢) uslugi cmentarne jak m.in. ksztattowanie nagrobkow ziemnych, naprawy nagrobkow,
porzadkowanie kwater itp.;

istniejacy budynek mieszkaniowy przy ul. Urodzajnej 5 do przebudowy i adaptacji na cele

uslugowe z mozliwoscia zehowania jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

po powigkszeniu cmentarza w kierunku zachodnim 1 do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem, na obszarze w odlegtosci do 50,0 m od granic terenu elementarnego

D.W.1031.ZC dopuszcza sig uprawe wytacznie roslin ozdobnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj€ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach

sasiednich;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni w pierzei ul. Urodzajnej;

wzdhuz pdinocnej granicy terenu elementarnego nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j

(ostonowej) o charakterze wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigce kompozycyjne widoku od strony ul. Tczewskiej okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m z

wylaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja i

4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow

gospodarczych i obiektow tymczasowych dachy ptaskie;

do czasu adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego zgodnej z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza si¢ jego przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem nie

powigkszania ilo$ci mieszkan.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m;
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kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Urodzajnej zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Urodzajnej (D.W.1299.KD.D);

ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

d) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
€) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Urodzajnej;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§39. Teren elementarny D.W.1033.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
na dziatkach budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1200 m? nakaz wprowadzenia bogatego
programu zielent;
nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoptotem wzdtuz ul. Tczewskiej;
wzdluz pdinocnej granicy terenu elementarnego nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
(ostonowej) o charakterze wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego do ul.
Tczewskiej zawarty w przedziale od 70° do 90° lub w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngtrzne) D.W.1420.KDW zawarty w przedziale od 25° do 90°;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy albo drogi
wewngetrzne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ulicy D.W.1300.KD.D i drogi D.W.1420.KDW, zakaz bezpo$redniej obstugi
z ul. Tczewskiej;
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Tczewskiej, D.W.1300.KD.D i ul. Urodzajnej poprzez
droge D.W.1420.KDW;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
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§40. Teren elementarny D.W.1034.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa z dopuszczeniem jednego lokalu

mieszkalnego w istniejacej zabudowie mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ wytacznie :

a) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatOw naprawczych pojazdéw
mechanicznych,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

c¢) obstuga firm 1 klientow;

istniejacy budynek mieszkaniowy przy ul ks. kan. M. Bryczkowskiego 1A do przebudowy i

adaptacji na cele ustugowe z mozliwoscia zachowania jednego lokalu mieszkalnego, z

zastrzezeniem ust. 3 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

zakaz lokalizacji obiektow i1 funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla

mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki spoteczne;;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;

nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoptotem wzdtuz ul. Tczewskiej;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj€ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych

o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow
gospodarczych 1 obiektéw tymczasowych dachy ptaskie;

do czasu adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza sig jego przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem nie
powigkszania ilosci mieszkan.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tczewskiej 1 ul. Urodzajnej: 90°;

dopuszcza sig scalenia i1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul.Urodzajnej (D.W.1299.KD.D) i drogi D.W.1420.KDW, zakaz
bezposredniej obstugi z ul. Tczewskiej;

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

e) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

40



6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Tczewskiej 1 Urodzajnej.
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§41. Teren elementarny D.W.1035.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa; w granicach dziatki budowlanej

dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ wytacznie:

a) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatOw naprawczych pojazdow
mechanicznych,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

¢) obstuga firm 1 klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach

sasiednich;

nakaz zachowania szpaleru drzew oraz wprowadzenia zywopltotu wzdtuz ul. Tczewskiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1286.KD.L okreslone na rysunku

planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych

o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Tczewskiej zawarty w przedziale od 70° do 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych bgda przylega¢ do ulicy D.W.1300.KD.D;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy D.W.1300.KD.D, zakaz bezposredniej obstugi z ul. Tczewskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

e) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tczewskiej i ulicy D.W.1300.KD.D;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

41



1))

2)

1)

3)
4)
1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

§42. Teren elementarny D.W.1036.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa; w granicach dziatki budowlane;j

dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ wytacznie :

a) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatOw naprawczych pojazdéw
mechanicznych,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

c¢) obstuga firm 1 klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach

sasiednich;

nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoptotem wzdtuz ul. Tczewskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych

o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m? za wyjatkiem dziatki

budowlanej przy ulicy D.W.1301.KD.D o minimalnej powierzchni 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Tczewskiej zawarty w przedziale od 70° do 90°;

dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych begda przylega¢ do ulicy D.W.1300.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1300.KD.D 1 D.W.1301.KD.D, zakaz bezposredniej obstugi z ul.

Tczewskiej;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;,

e) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tczewskiej i ulicach: D.W.1300.KD.D. i D.W.1301.KD.D.

1)

2)

§ 43. Teren elementarny D.W.1037.P,U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa; w granicach dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
dopuszcza si¢ wylacznie :
a) obiekty rzemie$lnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych pojazdoéw
mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
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c¢) obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;

3) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sgsiednich;

4) wzdhluz péinocnej granicy terenu elementarnego nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
(ostonowej) o charakterze wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu;

5) zakaz dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Tczewskiej okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych
o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1300.KD.D albo D.W.1301.KD zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulic: D.W.1300.KD.D 1 D.W.1301.KD.D;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
e) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: D.W.1300.KD.D 1 D.W.1301.KD.D.

§44. Teren elementarny D.W.1038.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ rolnicza;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci rolniczej wylacznie w zakresie produkcji roslinne;j
typu: produkcja warzywnicza, materialu siewnego, roslin ozdobnych, grzybow uprawnych,
sadownictwo;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen stuzacych gospodarce rolniczej jak np: szklarnie,
inspekty, pieczarkarnie, przechowalnie owocow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 50%;

2) zakaz nawozenia gruntdw gnojowica i $ciekami;

3) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoplotem wzdtuz ul. Tczewskie;j;
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4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

wzdhuz péinocnej 1 zachodniej granicy obszaru ograniczonego nieprzekraczalna linia
zabudowy, nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o charakterze
wiatrochronnym, okre§lonego na rysunku planu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokos$¢ obiektow kubaturowych: 4,0 m;

obiekty dzialalnosci rolniczej 1 budynki gospodarcze kryte dachami ptaskimi;

czes$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki: 3000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki: 40,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.W.1301.KD.D zawarty
w przedziale od 70° do 90°;

dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek beda
przylega¢ do ulicy D.W.1301.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1301.KD.D, zakaz bezposredniej obstugi z ul. Tczewskiej;
ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla zaktadow produkcji roslinnej: 3 miejsca
postojowe / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenh dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Tczewskiej 1 ulicy D.W.1301.KD.D..

1)

2)

1)
2)

3)
1)
2)
3)
4)

1)
2)

§ 45. Teren elementarny D.W.1039.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa; w granicach dziatki budowlanej

dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ wyltacznie:

a) produkcje roslinng typu: produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybow uprawnych,

b) obstuge firm i klientoéw;

c) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkcji roslinnej, np.: szklarnie, inspekty,
pieczarkarnie, przechowalnie owocow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 45%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj€ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach

sgsiednich.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w

dachu stromym, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow

produkcyjnych i ustugowych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m*;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 50,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.

M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D) i ulicy D.W.1304.KD.D: 90°.
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1)

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D) i ulicy D.W.1304.KD.D;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) zaktady produkcji roslinnej: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ulicy D.W.1304.KD.D.

1)

4)

1)

2)

§ 46. Teren elementarny D.W.1040.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

uzupelnienia zadrzewienia do formy szpalerowej wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego 1 ulicy D.W.1304.KD.D: 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1303.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D), ulicy D.W.1303.KD.D 1
ulicy D.W.1304.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o siect
uzbrojenia w ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego oraz w ulicach: D.W.1303.KD.Di D.W.1304.KD.D.

1)

2)

1)
2)

§ 47. Teren elementarny D.W.1041.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
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3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i dojazdu;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy dojazdowej D.W.1304.KD.D okreslone na
rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

7) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D), ulicy D.W.1303.KD.D 1
ulicy D.W.1305.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ulicach: D.W.1303.KD.D i D.W.1305.KD.D;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 48. Teren elementarny D.W.1042.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 45 %;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

4) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ul. Cyprysowej, ul. Dzikiej Roézy i ulicy
D.W.1305.KD.D oraz od wngtrza kwartatu w terenie D.W.1152.U,MN okreslone na rysunku
planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
dziatek przylegajacych frontem do ul. Borsuczej: 35 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic:

a) D.W.1305.KD.D 1 D.W.1306.KD.D i drogi D.W.1419.KDW: 90°,

b) ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L) zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu na dziatki budowlane dopuszcza sig
wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy i drogi wewngtrzne;.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego
(D.W.1302.KD.D) i ulic: D.W.1303.KD.D, D.W.1305.KD.D, D.W.1306.KD.D oraz drogi
D.W.1419.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej, ks. kan. M. Bryczkowskiego, ulicach
D.W.1303.KD.D, D.W.1305.KD.D, D.W.1306.KD.D oraz poprzez droge D.W.1419.KDW;
istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV do przebudowy.

§ 49. Teren elementarny D.W.1043.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

zakaz likwidacji 1 kanalizacji rowu melioracyjnego;

nakazuje si¢ zachowanie dost¢pu do rowu celem jego konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1303.KD.D i D.W.1306.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu.

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy;
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Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1303.KD.D, D.W.1306.KD.D i ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L);
minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borsuczej 1 ulicach: D.W.1303.KD.D, D.W.1306.KD.D;
dopuszcza si¢ przylaczenie terenéw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 50. Teren elementarny D.W.1044.MN,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug turystyki i rekreacji;
dopuszczalny zakres ustug:
a) pokoje turystyczne do wynajecia,
b) wypozyczalnia sprz¢tu sportowego 1 turystycznego,
¢) mini zoo, tresura zwierzat,
d) ustugi rekreacji indywidualnej, np. fitnessklub, sitownia, sauna itp.,
e) mata gastronomia, np.: cukiernia, pub, bar itp.,
f) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?*, z wytaczeniem sprzedazy

paliw plynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow
gospodarczych 1 inwentarskich dachy ptaskie;
obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1303.KD.D i D.W.1304.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ulic: D.W.1303.KD.D i D.W.1304.KD.D;
ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe / na dzialce budowlane;,
b) pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,
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¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ustugi sportu i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce postojowe / 10 korzystajacych
jednoczesnie,

e) mata gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) handel detaliczny: 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: D.W.1303.KD.D 1 D.W.1304.KD.D.

§ 51.  Teren elementarny D.W.1045.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa turystyki i rekreacji z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) osrodek jezdziecki ze stadning koni, o§rodek hipoterapii, mini zoo itp., z zastrzezeniem ust.
2 pkt 3,
b) obiekty kultury: np. muzeum regionalne - przyrodnicze, sale wystawowe, obiekt
dydaktyczny,
¢) pokoje turystyczne do wynajecia lub pensjonat powiazany z osrodkiem jezdzieckim,
d) pole namiotowe lub biwakowe,
a) gastronomia, np.: karczma, restauracja, cukiernia, pub, bar,
3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury jak np. oczko wodne, fontanny, tawki, posagi 1 inne
elementy architektury ogrodowe;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komoérkowych wytacznie jako wbudowane w najwyzszej

kondygnacji budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej

obsady 10 DJP (szt. duzych);

4) dopuszcza sig konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartoSciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie zabudowy 1
dojazdu;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow
gospodarczych i inwentarskich dachy ptaskie;

5) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewdw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

6) obiekty do wyburzenia okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 34,0 m, za wyjatkiem frontow
dziatek budowlanych wydzielanych na zakonczeniu drogi D.W.1386. KDW o minimalne;j
szerokosci: 15,0 m;
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3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1303.KD.D, D.W.1304.KD.D i drogi D.W.1386.KDW zawarty w przedziale: od 85° do
90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatlu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy i drogi wewngtrzne;.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od ulic: D.W.1303.KD.D 1 D.W.1304.KD.D oraz drogi D.W.1386. KDW;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) osrodek jezdziecki 1 hipoterapii: 1 miejsce postojowe / 1 konia,

c¢) obiekty kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow jednoczesnie,

d) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;j,

e) pensjonat, pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

f) pole namiotowe: 1 miejsce postojowe / 25 m? pola namiotowego,

g) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w projektowanych ulicach: D.W.1303.KD.D, D.W.1304.KD.D oraz poprzez drogeg

D.W.1386.KDW.

§ 52.  Teren elementarny D.W.1046.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki 1 rekreacji;

2) dopuszcza si¢ wylacznie obiekty 1 urzadzenia stuzace dziatalno$ci osrodka jezdzieckiego
lokalizowanego w terenie D.W.1045.UT,MN jak np.: parkur, ujezdzalnia, okolnik.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% dziatki budowlane;;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walordéw przyrodniczych
terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla obiektow gospodarczych 1 inwentarskich
dachy ptaskie;

5) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow whasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy: D.W.1303.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicy D.W.1303.KD.D.

§ 53.  Teren elementarny D.W.1047.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j: 80%;
nakaz obsadzenia granic terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1303.KD.D.
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6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15
kV;

dopuszcza si¢ przebudowe stacji transformatorowej na naziemna.

§ 54. Teren elementarny D.W.1048.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1303.KD.D, drogi D.W.1387.KDW 1 D.W.1423. KDW zawarty w przedziale od 85° do
90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy i drogi
wewngetrzne;j.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1303.KD.D i drogi D.W.1387.KDW oraz drogi D.W.1423. KDW;
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicy D.W.1303.KD.D i drodze D.W.1387.KDW oraz w drodze D.W.1423. KDW.
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§55. Teren elementarny D.W.1049.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

nakaz zachowania dostgpu do rowu melioracyjnego celem jego konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Borsuczej o szczytowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, za wyjatkiem wydzielanych
dziatek przylegajacych frontem do drogi D.W.1418 KDW: 700 m?;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1307.KD.D): 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy D.W.1303.KD.D i
drogi D.W.1418.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy 1 drogi
wewngtrznej;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1303.KD.D, ul. Borsuczej (D.W.1307.KD.D) 1 drogi
D.W.1418.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Borsuczej, ulicy D.W.1303.KD.D, poprzez droge D.W.1418.KDW oraz
posrednio poprzez teren D.W.1050.RM do czasu realizacji ulicy D.W.1303.KD.D;

dopuszcza si¢ przytaczenie terendw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 56. Teren elementarny D.W.1050.RM
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

1)
2)

3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce: 55%;
dopuszcza si¢ konieczna wycinke¢ pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu wolnostojacego, obiektu inwentarskiego 1 gospodarczego oraz dojazdu;
zakaz likwidacji i kanalizacji rowu melioracyjnego;
nakaz zachowania dostgpu do rowu celem jego konserwacji.
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1)
2)

3)

4)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m; dla obiektow
inwentarskich 1 gospodarczych: do 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow
inwentarskich 1 gospodarczych dachy ptaskie;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatéw wlasnosciowych i scalenia gruntoéw;

dziatka nr 79 obr. 4010 obciazona stuzebnos$cia dojscia i dojazdu do dziatek oraz
poprowadzeniem przytaczy do dziatek nr 77/1, 77/2, 77/3, 77/4 4 obr. 4010 w terenie
D.W.1049.MN,U.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1307.KD.D);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Borsuczej;

dopuszcza si¢ przylaczenie terenéw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji.

§ 57. Teren elementarny D.W.1051.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Borsuczej o szczytowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1307.KD.D): 90°, w stosunku do pasa drogowego ul. Borsucze;j
(D.W.1285.KD.L) i ulicy D.W.1303.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
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4)

5)

1)
2)

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu na dziatki budowlane dopuszcza sig
wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1307.KD.D) 1 ulicy D.W.1303.KD.D;
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt41 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borsuczej 1 w ulicach: D.W.1307.KD.D i D.W.1303.KD.D.

1)

2)

1)
2)

3)
1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

1))

2)

§ 58. Teren elementarny D.W.1052.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Borsuczej (D.W.1307.KD.D) o szczytowym
uktadzie gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

do czasu wyburzenia obiektu produkcji drobiu, okreslonego na rysunku planu, obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 20.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m, za wyjatkiem frontu
dziatki budowlanej wydzielanej na zakonczeniu ul. Skrajnej (D.W.1319.KD.D) o minimalne;j
szerokosci: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1307.KD.D: 90°, ul. Skrajnej (D.W.1319.KD.D) zawarty w
przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L i D.W.1307.KD.D) i ul. Skrajnej
(D.W.1319.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej i Skrajne;.
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§59. Teren elementarny D.W.1053.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Borsuczej (D.W.1307.KD.D) o szczytowym
uktadzie gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1307.KD.D) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1307.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Borsucze;.

1)
2)

3)
1)
2)
3)
4)

)
6)

1)
2)

§ 60. Teren elementarny D.W.1054.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ rolnicza;
dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie:
a) produkcji zwierzecej typu przemystowego: ferma drobiu, hodowla zwierzat itp.,
b) produkcji ros§linnej np. produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybow uprawnych,
sadownictwo;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen stuzacych gospodarce rolniczej jak np: szklarnie,
inspekty, pieczarkarnie, przechowalnie owocow, budynki inwentarskie.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i1 powstawania odorow;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;
zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej
obsady 10 DJP (szt. duzych);
zakaz likwidacji i kanalizacji rowu melioracyjnego;
nakazuje si¢ zachowanie dostgpu do rowu celem jego konserwacji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) obiekty dziatalno$ci rolniczej i budynki gospodarcze kryte dachami ptaskimi;

5) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdluz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1307.KD.D): 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1307.KD.D);

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
zaktady produkcji ro§linnej i zwierzecej: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig elektryczna oraz odprowadzanie SciekOw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Borsuczej;

2) dopuszcza si¢ przytaczenie terendw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji zabudowy

mieszkaniowe;.

§ 61. Teren elementarny D.W.1055.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60 %;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

4) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych 1 scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul.Skrajnej (D.W.1389.KDW);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ul. Skrajne;j.

56



§ 62. Teren elementarny D.W.1056.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewdw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie;
2) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Skrajnej (D.W.1389.KDW).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 63. Teren elementarny D.W.1057.ZL
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks.kan.M.Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D), ul.Borsuczej (D.W.1307.KD.D,

D.W.1320.KD.D i D.W.1321.KD.D) i ul. Skrajnej (D.W.1389.KDW) oraz ulicy D.W.1304.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ul. Skrajne;j.

§ 64. Teren elementarny D.W.1058.TSB

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komoérkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych;
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2)
3)
4)

maksymalna wysokos$¢ obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 65,0 m n.p.m;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatéw terenu.

1)
2)

1)
2)

1)

2)

1)

3)
4)

5)

1)
2)

4)

5)

1)
2)

4)

1)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ul. Skrajnej (D.W.1389.KDW);

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

projektowana stacja bazowa telefonii komorkowej z wolno stojacym masztem antenowym;
zaopatrzenie w energie elektryczna linia kablowa z miejskiej sieci elektroenergetycznej w ul.
Skrajnej.

§ 65. Teren elementarny D.W.1059.MN,UT
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug turystyki i rekreacji;
dopuszczalny zakres ustug:
a) pokoje turystyczne do wynajecia,
b) wypozyczalnia sprzgtu sportowego 1 turystycznego,
¢) ushugi sportu i rekreacji indywidualnej, np. fitnessklub, sitownia, sauna, sala gimnastyczna,
d) gastronomia — np. restauracja, kawiarnia, herbaciarnia, pub, cukiernia, lodziarnia, bar,
e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m>, z wylaczeniem sprzedazy

paliw plynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj€ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sgsiednich;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych np.:
boiska do gier, korty tenisowe, minigolf, $ciezka treningowa;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 36,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanychw stosunku do pasa drogowego ul. Borsuczej
(D.W.1320.KD.D): 90°;
dopuszcza si¢ scalenia i podzialy gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1320).KD.D;
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2) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowena dzialce budowlane;,
b) pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,
¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ustugi sportu i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce postojowe / 10 korzystajacych
jednoczesnie,
e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) handel detaliczny: 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borsucze;j.

§ 66. Teren elementarny D.W.1060.ZL
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnosci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu oraz inwentaryzacja stanu lasu;
2) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki le$nej.

§ 67. Teren elementarny D.W.1061.MN
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu,

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

5) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
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2)
3)

4)

1)
2)

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1320.KD.D) zawarty w przedziale od 85° do 90°;
dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych be¢da przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1320.KD.D);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borsucze;.

)

2)

1)
2)

3)

4)
5)
1)
2)
3)
5)
6)
1)
2)
4)

1)
2)

§ 68. Teren elementarny D.W.1062.MN,UT
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug turystyki i rekreacji;
dopuszczalny zakres ustug:
a) pokoje turystyczne do wynajecia,
b) wypozyczalnia sprzgtu sportowego 1 turystycznego,
¢) ushugi rekreacji indywidualnej, np. fitnessklub, sitownia, sauna, sala gimnastyczna,
d) gastronomia — np. restauracja, kawiarnia, herbaciarnia, pub, cukiernia, lodziarnia, bar,
e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m*, z wylaczeniem sprzedazy

paliw plynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sgsiednich.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaa linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych np.:
boiska do gier, korty tenisowe, minigolf, §ciezka treningowa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1800 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1321.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D i D.W.1321.KD.D);
ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
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1)

2)

)

2)

1)

3)

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)
4)

S)

1)
2)

3)

a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe / na dziatce budowlane;,

b) pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) mate obiekty sportu i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce postojowe / 10 korzystajacych
jednoczesnie,

e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) handel detaliczny: 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ul. Borsuczej;

dopuszcza si¢ przylaczenie terenéw zajmowanych przez réw melioracyjny do posesji zabudowy

mieszkaniowe;.

§69. Teren elementarny D.W.1063.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1320.KD.D) i ul. Skrajnej (D.W.1319.KD.D) zawarty w
przedziale od 85 do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L i D.W.1320.KD.D) i ul. Skrajnej
(D.W.1319.KD.D);

dziatka geodezyjna nr 57/7 obr. 4099 stanowi dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych do ul. Borsuczej;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej 1 Skrajne;.
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§ 70. Teren elementarny D.W.1064.E
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

nakaz obsadzenia terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1320.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

§ 71.  Teren elementarny D.W.1065.MN
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)
1)

2)
3)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% terenu elementarnego;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wislanej
(D.W.1308.KD.D): 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L) i ul. Wislanej (D.W.1308.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej i Wislane;.
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§ 72.  Teren elementarny D.W.1066.MN,UT

1)

2)

1)
2)

3)

4)
S)

6)

1)

3)
4)

5)
6)
1)
2)
3)
4)

S)

1)

2)

1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug turystyki 1 rekreacji;
dopuszczalny zakres ustug:
a) pokoje turystyczne do wynajgcia,
b) wypozyczalnia sprz¢tu sportowego 1 turystycznego,
c¢) ustugi sportu i rekreacji indywidualnej, np. fitnessklub, sitownia, sauna,
d) gastronomia — np. restauracja, kawiarnia, herbaciarnia, pub, cukiernia, lodziarnia, bar,
e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m*, z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych np.:
boiska do gier, korty tenisowe, minigolf, Sciezka treningowa;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1650 m*;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wislanej
(D.W.1308.KD.D), ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D 1 D.W.1321.KD.D) zawarty w przedziale od
85° do 90°;
na czesci terenu ustala sig¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylegaé¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D i D.W.1321.KD.D) i ul. Wislanej
(D.W.1308.KD.D);
ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowena dziatce budowlanej,
b) pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,
¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ustugi sportu i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce postojowe / 10 korzystajacych
jednoczesnie,
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e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) handel detaliczny: 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Borsuczej i
Wislanej oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o projektowana kanalizacj¢ w ulicy Borsuczej.

§ 73.  Teren elementarny D.W.1067.RM

1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki zagrodowej: 75%;

2) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, obiektu inwentarskiego, gospodarczego 1 dojazdu.

3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walordéw przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m; dla obiektow
inwentarskich i gospodarczych: do 4,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, obiektow
inwentarskich i gospodarczych dachy ptaskie;

4) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zagrodowej: 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki zagrodowej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek zagrodowych w stosunku do pasa drogowego ul. Wislane;j
(D.W.1308.KD.D) i ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1308.KD.D) i ul.Borsuczej (D.W.1320.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Wislanej i Borsucze;.

§ 74. Teren elementarny D.W.1068.MN
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i dojazdu;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektoéw
gospodarczych dachy ptaskie;
5) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L 1 D.W.1320.KD.D), ul. Wis$lane;j
(D.W.1308.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej 1 Wislane;.

§ 75. Teren elementarny D.W.1069.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski 1 inne obiekty
architektury parkowe;j;
3) caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki gruntu;
2) ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
c) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu;
4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;
6) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz grodzenia terenu;
3) zakaz lokalizacji reklam;
4) obiekty malej architektury wykonane z materialéw naturalnych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L) i ulicy D.W.1322.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Borsucze;.

§ 76. Teren elementarny D.W.1070.MN
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
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2)

3)

1)
2)

4)
5)
6)
1)
2)

1)

2)

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy
ul. Wislanej 31, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ulicy
D.W.1322.KD.D i ul. Magnoliowej (D.W.1323.KD.D);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Wislanej, Borsuczej, Magnoliowej 1 Ztotego Deszczu.

1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

4)
5)

6)

1)

§ 77. Teren elementarny D.W.1071.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

w pierzei ul. Zawrotnej nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Zawrotnej 32;
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Zawrotnej o szczytowym uktadzie gtownych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;
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3)

4)

5)

1)

2)

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Zawrotnej, ul. Magnoliowej, ul. Borsuczej 1 ulicy D.W.1322 KD.D zawarty w przedziale: od
85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i1 podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1309.KD.D), ul.
Magnoliowej (D.W.1323.KD.D) i ulicy D.W.1322.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej, Zawrotnej, Magnoliowej 1 Ztotego Deszczu.

)
2)

3)
1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)
4)

1)
2)

4)

§ 78.  Teren elementarny D.W.1072.P
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
dopuszcza si¢ wytacznie:
a) produkcj¢ zwierzgca np. przemyst fermowy,
b) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny;
zakaz lokalizacji nowych obiektoéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych powyzej
obsady 10 DJP (szt. duzych).
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréws;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;
zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej (ostonowej) od strony zabudowy mieszkaniowej w
terenach D.W.1073.MN,U i D.W.1075.MN,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
budynki kryte dachami plaskimi;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,5 m, z wylaczeniem obiektow
tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2600 m*;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 29,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Fiotkowej (D.W.1284.KD.L): 90°;
dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L) i ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
¢) zaktady produkcji zwierzecej: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
d) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1)

2)

1))

2)

1)

1)
2)
3)

S)

)
3)
4)
)
2)
)

2)

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Fiotkowej;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§79. Tren elementarny D.W.1073.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Zawrotnej: 90°;

nowe dzialki budowlane wydziela si¢ frontem przylegajace do ul. Zawrotnej.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1309.KD.D) 1 ul.
Magnoliowej (D.W.1323.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Zawrotnej 1 Magnoliowej;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 80. Teren elementarny D.W.1074.E
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
nakaz obsadzenia granic terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym,;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Magnoliowej (D.W.1323.KD.D).
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca wiezowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilanag linia kablowa
15 kV.

§ 81. Teren elementarny D.W.1075.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy dojazdowej D.W.1322.KD.D okreslone na
rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sig korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L) 1 ul. Magnoliowej (D.W.1323.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie sciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Wislanej i Magnoliowe;.

§ 82. Teren elementarny D.W.1076.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiagzanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Skrajnej (D.W.1310.KD.D) i ul. Tulipanowe;j
(D.W.1311.KD.D).
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 83. Teren elementarny D.W.1077.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie le§Snym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L) 1 ul. Tulipanowej (D.W.1311.KD.D).
6. Ustalenh dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§ 84. Teren elementarny D.W.1078.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L) i ul. Skrajnej (D.W.1310.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z potrzebami

gospodarki lesnej;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 85. Teren elementarny D.W.1079.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
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zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Zawrotnej 25;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.

budynki kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;
dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

na obszarze ustalonego schematu podziatu terenu minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej
dziatki budowlanej: 25,0 m, poza obszarem ustalonego schematu podzialu terenu minimalna
szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Zawrotnej 1 Skrajnej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul.
Zawrotnej (D.W.1309.KD.D) i ul. Skrajnej (D.W.1310.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Skrajnej, Fiotkowej, Zawrotnej 1 Borsuczej;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 86. Teren elementarny D.W.1080.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i dojazdu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Tulipanowe;j 3;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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budynki kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie gtdwnych potaci dachowych;
dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej: 1000 m?, w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 400 m%;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinne;j
wolno stojacej: 30,0 m, w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tulipanowej 1 ul. Skrajnej: od 85° do 90°;

na czgs$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy;

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul. Skrajnej (D.W.1310.KD.D) i ul.
Tulipanowej (D.W.1311.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej, Skrajnej 1 Tulipanowe;;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 87. Teren elementarny D.W.1081.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Borsuczej o szczytowym uktadzie gtownych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tulipanowej, ul. Borsuczej i ulic: D.W.1312.KD.D i D.W.1314.KD.D zawarty w przedziale od
85° do 90°;
na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul. Tulipanowej (D.W.1311.KD.D) i ulic:
D.W.1312.KD.D, D.W.1314.KD.D;
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minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej 1 Tulipanowej oraz w ulicach:
D.W.1312.KD.D 1 D.W.1314.KD.D;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 88. Teren elementarny D.W.1082.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy
ul. Fiotkowej 9, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m, za wyjatkiem dziatki
budowhnej wydzielanej na zakonczeniu drogi wewngtrznej D.W.1390.KDW o minimalne;j
szeroko$¢ frontu 15,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Fiotkowej, ul. Tulipanowej, ulic: D.W.1312.KD.D, D.W.1313.KD.D, D.W.1314.KD.D 1 drogi
D.W.1390.KDW: 90°;
na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
ustala si¢ podziat dziatki nr 29 obr. 4091 w celu powigkszenia dziatki nr 30/4 obr. 4091 1
umozliwienia dojazdu od ulicy D.W.1313.KD.D, zgodny ze schematem podziatu terenu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy lub drogi
wewngetrzne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Tulipanowej (D.W.1311.KD.D), ul.
Konika Polnego (D.W.1313.KD.D), ulic: D.W.1312.KD.D i D.W.1314.KD.D oraz ul. Le$nych
Malin (D.W.1390.KDW);
dojazd do dziatki nr 30/4 obr. 4091 z ulicy D.W.1313.KD.D;
dziatka geodezyjna nr 30/6 obr. 4091 stanowi dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych do ul. Fiotkowe;j;
dziatka geodezyjna nr 59/9 obr. 4091 stanowi dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych do ul. Tulipanowe;j;
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minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Tulipanowej, Konika Polnego i Lesnych
Malin oraz ulic D.W1312.KD.D 1 D.W.1314.KD.D;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§89. Teren elementarny D.W.1083.ZP

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym,;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski 1 inne obiekty
architektury parkowe;j;

caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki gruntu;
ochrona istniejacych drzew 1 krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

¢) zanieczyszczania gleby,

d) zmiany stosunkéw wodnych;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,

ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakaz zabudowy terenu;

zakaz grodzenia terenu;

zakaz lokalizacji reklam;

obiekty malej architektury wykonane z materialéw naturalnych;

nakaz zakomponowania zespotu zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

ustala si¢ dostep ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ulicy D.W.1312.KD.D 1 ul. Konika Polnego (D.W.1313.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Konika Polnego.

1)

2)

§90. Teren elementarny D.W.1084.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%.

1)
2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4)
5)
1)
2)
3)
4)
1)

2)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1313.KD.D 1 D.W.1314.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Konika Polnego (D.W.1313.KD.D) oraz ulic: D.W.1312.KD.D 1
D.W.1314.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Konika Polnego i ulicach D.W.1312.KD.D 1 D.W.1314.KD.D.

1)

2)

§ 91. Teren elementarny D.W.1085.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)
1)
2)
3)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ulic dojazdowych D.W.1312.KD i1 D.W.1313.KD,
okreslone na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ulicy
D.W.1314.KD.D, ul. Dzikiej R6zy (D.W.1316.KD.D) oraz ul. Gluszcowej (D.W.1388. KDW);
dziatka geodezyjna nr 113/3 obr. 4091 stanowi dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych do ul. Dzikiej Rozy;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Dzikiej R6zy i Borsuczej oraz ulicy
D.W.1388.KDW;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
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§92. Teren elementarny D.W.1086.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenha ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul. Dzikiej R6zy (D.W.1316.KD.D) oraz ul.
Gtluszcowej (D.W.1388. KDW );
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Borsuczej, Dzikiej Rozy 1 ulicy D.W.1388. KDW.

§ 93. Teren elementarny D.W.1087.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow whasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Borsuczej (D.W.1285.KD.L), ul.
Dzikiej Rozy (D.W.1316.KD.D) i ul. Cyprysowej (D.W.1317.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dzikiej Rézy, Cyprysowej, Borsuczej i Fiotkowej;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.
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1)

2)

§94. Teren elementarny D.W.1088.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)
2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Drewnianej 1 Wilgi o szczytowym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Wilgi nr 8;

zakaz rozbudowy 1 zmiany programu dekoracyjnego istniejacych budynkéw mieszkalnych;
dopuszcza si¢ przebudowg lokali mieszkalnych 1 uzytkowych pod warunkiem zachowania
kompozycji obiektu i1 detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowego wejscia
do budynku poza elewacjami frontowymi;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D), ul.
Jarzabkow (D.W.1324.KD.D) i ul. Wilgi (D.W.1325.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Drewnianej, Wilgi i Jarzabkow.

1)
2)
1)
2)
1)

3)
4)

5)
6)

7)

§ 95. Teren elementarny D.W.1089.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Fiotkowej 2, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
budynki kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;
dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy ptaskie;
nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Wilgi nr §;
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8) zakaz rozbudowy 1 zmiany programu dekoracyjnego istniejacych budynkow mieszkalnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych 1 uzytkowych pod warunkiem zachowania
kompozycji obiektu 1 detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowego wejscia
do budynku poza elewacjami frontowymi;

10) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Jarzabkow (D.W.1324.KD.D), ul. Wilgi
(D.W.1325.KD.D) i ulicy D.W.1326.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Wilgi, Jarzabkéw 1 ulicy D.W.1326.KD.D.

§96. Teren elementarny D.W.1090.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Jarzabkdéw o szczytowym uktadzie giéwnych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Fiotkowej 1 Jarzabkdéw zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Jarzabkéw (D.W.1324.KD.D) i ulicy
D.W.1326.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Fiotkowej, Jarzabkéw 1 ulicy D.W.1326.KD.D.

§97. Teren elementarny D.W.1091.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewdw za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Jarzabkéw (D.W.1324 KD.D) i ul.

Zawrotnej (D.W.1332.KD.D);

2) ciag pieszy w granicy dziatki nr 109 obr. 4092, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenh dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 98. Teren elementarny D.W.1092.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem

ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw

gospodarczych dachy ptaskie;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
6) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 32,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Fiotkowej: 90°;
4) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu od ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Fiotkowe;j.
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§99. Teren elementarny D.W.1093.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy, altana.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
6) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Jarzabkow (D.W.1324.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Jarzabkow.

§ 100. Teren elementarny D.W.1094.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy, altana.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;

6) obiekty do wyburzenia okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
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5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej 1 Fiotkowe;.

§ 101. Teren elementarny D.W.1095.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Fiotkowej (D.W.1284.KD.L), ul. Zawrotne;j
(D.W.1332.KD.D) i ul. Le$nej (D.W.1333.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 102. Teren elementarny D.W.1096.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiagzanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul. Le$ne;j
(D.W.1333.KD.D) i ul. Uzdrowiskowej (D.W.1334.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;j.

81



§ 103. Teren elementarny D.W.1097.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
6) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sig korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Uzdrowiskowej (D.W.1334.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej 1 Uzdrowiskowe;.

§ 104. Teren elementarny D.W.1098.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Uzdrowiskowej, Zawrotnej i Wislanej: 90°;

4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
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1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul.
Uzdrowiskowej (D.W.1334.KD.D) i ul. Wis$lanej - bocznej (D.W.1335.KD.D);
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej, Uzdrowiskowej 1 Wislanej oraz D.W.1335.KD.D.

1)

2)

)
2)

3)
1)
2)
3)
4)

S)

1)
2)

1)

§ 105. Teren elementarny D.W.1099.UZ

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia 1 opieki spotecznej; inwestycja celu

publicznego;

dopuszcza si¢ funkcjonowanie hotelu dla ofiar przemocy w rodzinie albo ustugi w zakresie:

a) dom samotnej matki,

b) dom opieki spotecznej,

c) osrodek rehabilitacyjno-terapeutyczny.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem,;

wzdtluz ul. Wislanej, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy nakaz

wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi czterospadowymi albo kopertowymi, dopuszcza si¢ dla garazy

wolno stojacych 1 obiektow gospodarczych dachy ptaskie;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L);

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) hotel dla ofiar przemocy w rodzinie, dom samotnej matki: 1 miejsce postojowe / 2 lokale
czasowego pobytu,

b) domy stalego pobytu dla 0s6b wymagajacych opieki: 1 miejsce postojowe / 3 16zka,

¢) domy dziennego pobytu dla os6b wymagajacych opieki: 1 miejsce postojowe / 1
podopiecznego,

d) gabinety rehabilitacyjne 1 terapeutyczne: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wislane;.

1)
2)

1)

§ 106. Teren elementarny D.W.1100.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen le$na;
dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej i wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
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2)

1))

2)

nakaz zachowania roslinnosci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1335.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

1)

2)

)
2)

3)

1)
2)

4)
5)

6)
7)
1)
3)
4)

5)

)

2)
3)

4)

§ 107. Teren elementarny D.W.1101.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zaulek Sikoreczki okreslone na rysunku planu;
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

ustala si¢ ciag pieszy okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Jarzabkéw 1 ul. Sasanki zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Jarzabkow (D.W.1324 KD.D), ul. Spiewnej (D.W.1327.KD.D), ul.
Sasanki (D.W.1328.KD.D) i ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D);

ciag pieszy o szerokosci 5,0 m okreslony na rysunku planu;

dojazd o szerokos$ci 6,0 m (cze$¢ dziatki geodezyjnej nr 107/1 obr. 4090) do dziatki nr 36/1 obr.
4090 okreslony na rysunku planu,

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Sasanki, Jarzabkow, Spiewnej 1 Zawrotne;.

§ 108. Teren elementarny D.W.1102.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski i1 inne obiekty
architektury parkowe;j;

3) poza obszarem zadrzewionym dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw dla dzieci z urzadzeniami:
piaskownice, hustawki, drabinki;

4) teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;

2) ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;

3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu;

4) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

5) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) zakaz grodzenia terenu;

3) =zakaz lokalizacji reklam;

4) obiekty matej architektury wykonane z materialéw naturalnych;

5) nakaz zakomponowania zespotu zieleni;

6) dopuszcza si¢ wprowadzeniem uzupelnien zieleni niskiej 1 $redniej, podkreslajacych
rekreacyjno — wypoczynkowy charakter terenu;

7) realizacja przejs¢ pieszych oraz placu zabaw dla dzieci w potudniowej czg$ci terenu z
niekubaturowymi elementami matej architektury.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy Spiewnej (D.W.1327.KD.D) oraz ciagu pieszego w terenie elementarnym

D.W.1101.MN,U.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg i energie elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Spiewne;.

§ 109. Teren elementarny D.W.1103.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;
2) nakazuje si¢ obsadzenie terenu zielenia niska i wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;

5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Sasanki (D.W.1328 KD.D) i ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15
kV;

2) dopuszcza si¢ przebudowg stacji na naziemna.

§ 110. Teren elementarny D.W.1104.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;
2) nakazuje si¢ obsadzenie terenu zielenia niska i wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) budynek kryty dachem ptaskim;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ul. Melisy (D.W.1391. KDW).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

§ 111. Teren elementarny D.W.1105.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) ustala si¢ ciag pieszy okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m*;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 9,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Spiewnej, ul. Sasanki i ul. Melisy zawarty w przedziale: od 80° do 90°;
4) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu;
5. Ustaleniadotyczace obslugi komunikacyjnej:
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2)
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1)
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1)
2)
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2)
)

3)
4)
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6)
7)
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9
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2)

1)

2)

obstuga terenu od ul. Spiewnej (D.W.1327.KD.D), ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D) i ul. Melisy
(D.W.1391.KDW );

ciag pieszy w granicach istniejacych dziatek nr 212/13 1 nr 212/6 obr. 4090;

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Melisy, Spiewnej i Sasanki;

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociaggowa.

§ 112. Teren elementarny D.W.1106.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposbu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Jarzabkoéw o szczytowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektow gospodarczych dachy
plaskie;

nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Jarzabkow 18;

zakaz rozbudowy 1 zmiany programu dekoracyjnego istniejacych budynkéw mieszkalnych;
dopuszcza si¢ przebudowg lokali mieszkalnych 1 uzytkowych pod warunkiem zachowania
kompozycji obiektu 1 detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowego wejscia
do budynku poza elewacjami frontowymi;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D), ul. Jarzabkéw (D.W.1324. KD.D) 1 ul.
Spiewnej (D.W.1327.KD.D);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Jarzabkéw, Spiewnej i Drewniane;.

1)
2)

3)

§ 113. Teren elementarny D.W.1107.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym,;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury jak posagi, wodotryski i inne obiekty
architektury parkowej;
teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;
2) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) ochrona istniejacych drzew 1 krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu;
5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;
6) nowo wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz grodzenia terenu;
3) =zakaz lokalizacji reklam;
4) obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;
5) nakaz zakomponowania zespotu zieleni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) ustala sig dostep ogolny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Spiewnej (D.W.1327.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Spiewne;.

§ 114. Teren elementarny D.W.1108.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia 1 opieki spotecznej;
2) dopuszczalny zakres ustug: gabinety lekarskie, gabinet zabiegowy;
3) =zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sasanki:
90°;
4) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Spiewnej (D.W.1327.KD.D) i ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D);
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
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przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Sasanki.

§ 115. Teren elementarny D.W.1109.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: przedszkole; inwestycja celu publicznego;

2) czgsC terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslone na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu wyznaczonego
pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa: 100%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) istniejace ukrycie wolno stojace przy ul. Drewnianej do zachowania 1 utrzymania (obiekt na
potrzeby obrony cywilnej);

6) zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele rekreacji dla przedszkola.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D) i ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D);

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
przedszkole, miejsca dziennego pobytu dzieci : 1 miejsce postojowe / 15 dzieci.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Drewnianej 1 Sasanki;

2) pozostawia sig istniejacy otwarty zbiornik przeciwpozarowy przy ul. Drewniane;.

§ 116. Teren elementarny D.W.1110.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i istniejaca
szeregowa, z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40% dla
zabudowy szeregowej, 55% dla zabudowy wolno stojacej;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
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3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej szeregowej
40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy wolno stojacej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu dla zabudowy wolno stojacej, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi; dla istniejacej zabudowy szeregowej, garazy wolno stojacych
1 obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) zakaz lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej: 850 m?, w zabudowie jednorodzinnej szeregowej: 400 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinne;j
wolno stojacej: 20,0 m, w zabudowie jednorodzinnej szeregowej: 9,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sasanki i
ul. Zaulek Sikoreczki: 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D) i ul. Zautek Sikoreczki (D.W.1329.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Sasanki 1 Zautek Sikoreczki.

§ 117. Teren elementarny D.W.1111.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 45%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ul. Wesotej i ul. Zautek Sikoreczki okre$lone na
rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) =zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Zawrotnej 15, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, za wyjatkiem budynku przy ul. Wesotej
7a o maksymalnej wysoko$ci zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 12,5 m;
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7)

8)
9)
1)
2)
3)
4)

S)

)

2)

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Zawrotnej 1 Wesotej o szczytowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych; dopuszcza sig dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

na obszarze strefy B nowa zabudowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkoéw przy ul. Zawrotnej 15;

cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 19,5 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wesotej i
ul. Zautek Sikoreczki: 90°, a ul. Zawrotnej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy 1 drogi
wewngtrznej.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D), ul. Zautek Sikoreczki (D.W.1329.KD.D), ul.
Wesotej (D.W.1331.KD.D), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i od drogi D.W.1394.KDW;
minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Sasanki, Zautek Sikoreczki, Zawrotnej 1 Wesotej oraz drogi D.W.1394. KDW.

1)
2)

1)
2)
3)

1)

2)

§ 118. Teren elementarny D.W.1112.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;

obszar gospodarki le§nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

nakaz zachowania roslinnosci le$nej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L 1 D.W.1335.KD.D) i ul. Zawrotne;j
(D.W.1332.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesne;j.

1)

2)

§ 119. Teren elementarny D.W.1113.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wylaczeniem
ushug;
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;
5) zakaz lokalizacji reklam;
6) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow whasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L);
2) minimalny wskazZnik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wislane;.

§ 120. Teren elementarny D.W.1114.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Wislanej okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) nowa zabudowa uzupehiajaca w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdéw, przy ul. Wesotej 52;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

7) budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Wesotej o kalenicowym uktadzie gtownych
potaci dachowych;

8) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdluz granicy lasu zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

9) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;;

10) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wesotej:
90°;

4) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Wesotej
(D.W.1336.KD.D);
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2)

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej::

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Wislanej, Wesolej i Zawrotne;.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

S)

6)

7)
8)

1)
2)

3)

4)

S)

1)

2)

§ 121. Teren elementarny D.W.1115.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu;

wzdtluz ul. Wislanej, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy nakaz
wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow, przy ul. Zawrotnej 6 albo ul. Wislanej 15;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Wesotej 52, 64, ul. Wislanej 19, ul. Cieptej 1, okreslonych na rysunku planu;
obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m” za wyjatkiem dziatek
wydzielanych przy ul. Wesolej o minimalnej powierzchni: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: przy ul. Wislanej: 25,0 m, przy
pozostatych ulic: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic:

a) Wesotej 1 Cieplej: zawarty w przedziale od 85° do 90°,

b) Wislanej: zawarty w przedziale od 80° do 90°,

¢) Zawrotnej: zawarty w przedziale od 60° do 70°;

na czesci terenu ustala sig¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul.
Wesotej (D.W.1336.KD.D) i ul. Cieptej (D.W.1337.KD.D);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Wislanej, Wesotej, Zawrotnej 1 Ciepte;j.
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§ 122. Teren elementarny D.W.1116.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz ul. Wislanej, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy nakaz
wprowadzenia bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkow, przy ul. Zawrotnej 6 albo ul. Wislanej 15;

5) zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy: ul. Zawrotnej 6, ul. Wislanej 11 1 15, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3
pkt 13;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

7) budynki kryte dachami stromymi;

8) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej;

9) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m* za wyjatkiem dziatek
wydzielanych przy ul. Cieptej o minimalnej powierzchni: 600 m>;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m, za wyjatkiem frontu
dziatki budowlanej przylegajacej od strony poludniowej do terenu elementarnego D.W.1125.E
o minimalnej szerokos$ci: 5,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy:
a) Cieptej 1 Chmielnej: zawarty w przedziale od 80° do 90°,
b) Wislanej: zawarty w przedziale od 85° do 90°,
b) Zawrotnej: zawarty w przedziale od 60° do 70°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul. Cieptej
(D.W.1337.KD.D) i ul. Chmielnej (D.W.1338.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Wislanej, Zawrotnej, Cieptej i Chmielne;.

§ 123. Teren elementarny D.W.1117.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
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zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Chmielnej okreslone na rysunku planu;
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Wislanej 4, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow witasnosciowych 1 scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L);

minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wislane;.

1)
2)

§ 124. Teren elementarny D.W.1118.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
dopuszczalny zakres ustug:
a) ustugi zdrowia 1 opieki spotecznej,
b) dom dziennego lub statego pobytu dla osdb starszych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
zakaz powigkszania nieprzepuszczalnej nawierzchni terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Cieptej okreslone na rysunku planu;
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
budynki kryte dachami stromymi;
w pasie o szerokosci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie ustugowe;;
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw ustugowych w celu poprawy
ich funkcjonowania pod warunkiem zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi
symetrii budynku, linii podziatow elewacyjnych, rozmieszczenia i proporcji otworéw

95



okiennych, ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattow stolarki,
poziomow nadprozy, profili gzymséw, formy ryzalitow i pilastroéw, formy obramowan
okiennych i usytuowania pozostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz kontynuacji
rozwiazan materialowych 1 kolorystyki budynku;
10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatlow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od ul.Wislanej (D.W.1282.KD.L);
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 10 m* powierzchni uzytkowej,
b) przychodnie 1 gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,
¢) domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych: 1 miejsce postojowe / 1 t6zko.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wislane;.

§ 125. Teren elementarny D.W.1119.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Zawrotnej 2, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych
istniejacej zabudowie mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana;

7) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow whasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Chmielnej (D.W.1338.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzpieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej i Chmielnej oraz D.W.1339.KD.D.

§ 126. Teren elementarny D.W.1120.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcia kompozycyjne widokéw od strony ul. Wislanej i ciagu pieszo-rowerowego w
postaci istniejacych budynkow przy ul. Wislanej 5 1 7, okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Wislanej 1, 3 1 5, okre$lonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

6) budynki kryte dachami stromymi,

7) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych
istniejacej zabudowie mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana;

8) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;

9) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sig korekty istniejacych podzialdéw wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Chmielnej (D.W.1338.KD.D) 1 ul.
Balladyny (D.W.1339.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Wislanej, Chmielnej 1 Balladyny.

§ 127. Teren elementarny D.W.1121.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;

3) =zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

5) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie wokot 1 wewnatrz obszaru azurowych ogrodzen z materialow
naturalnych — laczacych si¢ ogrodzeniami przylegajacych posesji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach D.W.1119.MN 1 D.W.1120.MN;

3) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig parcelacj¢ terenu wytacznie na potrzeby zieleni przydomowej o charakterze
parkowym dla sasiednich posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
D.W.1119.MN i D.W.1120.MN;

2) wielko$¢ powierzchni wydzielanej dziatki gruntu zréznicowana: od 150 m* do 1000 m?, w
zaleznos$ci od ksztaltu, mozliwosci skomunikowania i racjonalnego zagospodarowania zieleni
przydomowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek gruntu nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Chmielnej (D.W.1338.KD.D) i ul. Balladyny (D.W.1339.KD.D).
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Chmielnej i
Balladyny.

§ 128. Teren elementarny D.W.1122.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie le§Snym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Balladyny (D.W.1339.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§ 129. Teren elementarny D.W.1123.UG
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa gastronomii z zielenia towarzyszaca;

2) dopuszcza si¢ obiekty gastronomiczne np.: kawiarnia, lodziarnia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski, altany 1 inne
obiekty architektury parkowej oraz placu zabaw dla dzieci z urzadzeniami rekreacyjnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% terenu elementarnego;

2) poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy ochrona istniejacych drzew 1
krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,

d) zmiany stosunkéw wodnych;

3) na obszarze ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza sig konieczna wycinke
pojedynczych egzemplarzy wartoSciowego drzewostanu o cechach innych niz ustalone w § 5
pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie zabudowy;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu,

5) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

6) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni terenu elementatnego;

3) dopuszcza si¢ zabudowe obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod
warunkiem parkowego zagospodarowania pozostatej czeséci terenu elementarnego, z
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jednoczesnym wprowadzeniem uzupetnien zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej, podkreslajacych
rekreacyjno — wpoczynkowy charakter terenu,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynek kryty dachem stromym wielospadowym z wytaczeniem zastosowania dachu
mansardowego;

6) nakaz wykonania oktadzin elewacyjnych i pokrycia dachu wylacznie z materiatlow naturalnych
takich jak: kanien, cegta, drewno oraz dachéwka ceramiczna, gont drewniany;

7) w poludniowej czgsci terenu realizacja przejs¢ pieszych z niekubaturowymi elementami mate;j
architektury;

8) nakaz zakomponowania zespotu zieleni;

9) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem dekoracyjnego ogrodzenia terenu w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy ustugowej 1 wokoét placu zabaw, wykonanego z materiatow naturalnych
(kamien, drewno), o maksymalnej wysokosci 0,8 m;

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historyczne;j struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie wytacznie jednej dziatki budowlanej w pdtnocnej czgsci terenu
elementarnego;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?;

3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej przy ul. Zawrotnej: 34,0 m;

4) kat polozenia nowych granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Battyckiej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

5) poza dziatka zabudowana obiektem ustugowym ustala si¢ dostgp ogolny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L) i ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D);
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych:

3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Battyckiej, Zawrotnej 1 Wislane;.

§ 130. Teren elementarny D.W.1124.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60%;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;
3) budynek kryty dachem stromym czterospadowym,;
4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Wislanej (D.W.1282.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca wiezowa stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15
kV;
2) dopuszcza si¢ przebudowg stacji na naziemna.
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§ 131. Teren elementarny D.W.1125.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;
2) nakazuje si¢ obsadzenie terenu zielenia niska i wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym:;
5) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa 15
kV.

§ 132. Teren elementarny D.W.1126.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; mozliwo$¢ poprowadzenia
ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

4) obiekty do wyburzenia okre§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) 1 ul.Balladyny
(D.W.1339.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;j.

§ 133. Teren elementarny D.W.1127.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
2) zakaz powigkszania nieprzepuszczalnej nawierzchni terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Balladyny 16, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

5) budynek kryty dachem stromym;

6) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i1 krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

7) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Balladyny (D.W.1339.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie sciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ul. Balladyny.

§ 134. Teren elementarny D.W.1128.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;

2) w odlegtosci do 5,0 m od granicy lasu zakaz wprowadzania nieprzepuszczalnej nawierzchni
terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ rozbudowy czg¢$ci nadziemnej budynku o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdw, przy ul. Balladyny 14, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3
pkt 13;

4) dopuszcza si¢ dobudowe garazu podziemnego;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

6) budynek kryty dachem stromym;

7) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

8) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

9) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Balladyny (D.W.1339.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenh dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej i Balladyny.

§ 135. Teren elementarny D.W.1129.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
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1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

1)
2)

1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: o
powierzchni powyzej 600 m*: 50%, na dzialce budowlanej o powierzchni 600 m* i mniejszej:
40%:;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 600 m* maksymalna powierzchnia
zabudowy: 30% powierzchni dziatki, na dziatkach budowlanych o powierzchni 600 m? i
mniejszej: 40% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;
ewidencji zabytkéw, przy ul. Balladyny 3;

nowe budynki przy ul. Chmielnej kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie gtownych
potaci dachowych;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow
przy: ul. Balladyny 3, 9, 13 1 ul. Baltyckiej 14, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;

w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul.
Chmielnej (D.W.1343.KD.D) i ul. Balladyny (D.W.1345.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Baltyckiej, Balladyny, Chmielnej 1 Zawrotnej.

1)
2)
1)
2)
1)
2)

4)

S)

§ 136. Teren elementarny D.W.1130.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
nowa zabudowa lokalizowana w pierzei ul. Chmielnej i ul. Lowczych w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. Lowczych 16 albo ul.
Zawrotnej 3;
zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Zawrotnej 3 okreslonego na rysunku planu; zakazuje si¢ rozbudowy czesci frontowej i
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zmiany geometrii dachu gléwnej bryty budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji
zabytkow przy ul. Lowczych 16 okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ mozliwosé
przeksztatcenia garazu i ryzalitu wraz ze zmiana geometrii 1 pokrycia dachu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
ELowczych, ul. Chmielnej, ul. Zakéw i ulicy D.W.1315.KD.D: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1315.KD.D, ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D), ul. Lowczych
(D.W.1340.KD.D), ul. Chmielnej (D.W.1343.KD.D) i ul. Zakéw (D.W.1344 KD.D);
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej, Chmielnej, Lowczych i Zakow oraz D.W.1315.KD.D;

u zbiegu ulic Zawrotnej 1 Lowczych pozostawia sig istniejaca studni¢ awaryjna ujgcia wody.

§ 137. Teren elementarny D.W.1131.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: o
powierzchni powyzej 600 m*: 50%, na dzialce budowlanej o powierzchni 600 m* i mniejszej:
40%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 600 m* maksymalna powierzchnia
zabudowy: 30% powierzchni dziatki, na dziatkach budowlanych o powierzchni 600 m? i
mniejszej: 40% powierzchni dziatki;

dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
istniejacych budynkow mieszkalnych;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkoéw
przy: ul. Balladyny 6, 8 i ul. Battyckiej 6, 12, okre$lonych na rysunku planu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkéw;

w pasie o szeroko$ci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby le$nej dostep do lasu;

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;
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11) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdow.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Balladyny (D.W.1345.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Balladyny 1 Battyckie;.

§ 138. Teren elementarny D.W.1132.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami; mozliwo$¢ poprowadzenia ciagéw pieszo-rowerowych wyposazonych w
urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) zakaz dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul. Balladyny (D.W.1345.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 139. Teren elementarny D.W.1133.UK,TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego; dopuszcza si¢ obiekty sakralne 1
koscielne;

2) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanej stacji bazowej telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) utrzymanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz ciagu pieszego (dawny przebieg ul.
Zawrotnej).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nowa zabudowa o charakterze nawiazujacym do budynku w gminnej ewidencji zabytkow, przy
ul. Battyckiej 4 (kat nachylenia i uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podzialy elewacyjne,
faktura i kolorystyka elewacji, detal architektoniczny);

5) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Baltyckiej 4, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m; ustalenie nie dotyczy istniejacego
obiektu sakralnego w formie dominanty przestrzennej;

budynki kryte dachami stromymi;

ustala si¢ ciag pieszy w miejscu historycznego przebiegu ul. Zawrotne;j;

dopuszcza si¢ tymczasowe wiaczenie ul. Zawrotnej do ul. Battyckie;j;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Battyckiej: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych bgda przylega¢ do ulicy;

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) koscioty 1 kaplice: 1 miejsce postojowe / 10 miejsc siedzacych,

b) domy parafialne: 1 miejsce postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej;

ciag pieszy w granicach dziatki drogowej nr 87 obr. 4094.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Battyckiej 1 Zawrotnej;

istniejacy wodociag & 150 mm do przebudowy w linie rozgraniczajace ul. Zawrotnej;
istniejacy gazociag @ 90 mm do przebudowy w linie rozgraniczajace ul. Battyckiej;
pozostawia si¢ istniejaca anteng telefonii komorkowej na wiezy koscielnej z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 140. Teren elementarny D.W.1134.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana wzdtuz ul. Lowczych w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkdw, przy ul. Lowczych 10;
zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkdw
przy: ul. Lowczych 10, ul. Battyckiej 24, 26, 28, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
nowe budynki przy ul. Chmielnej i ul. Lowczych kryte dachami stromymi o szczytowym
uktadzie gtownych potaci dachowych;
w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkéw;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Chmielnej, ul. Lowczych, ul. Zakéw: 90°;

4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy lub drogi
wewngtrzne;.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z), ul. Lowczych (D.W.1340.KD.D), ul.
Chmielnej (D.W.1343.KD.D), ul. Zakéw (D.W.1344 KD.D) i od drogi D.W.1392.KDW;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Battyckiej, Chmielnej, Eowczych, Zakow i drogi D.W.1392.KDW.

§ 141. Teren elementarny D.W.1135.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1348.KD.D w postaci zieleni wysokiej,
okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdéw, przy ul. Lowczych 10;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Baltyckiej 22, okre§lonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

7) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

8) budynki kryte dachami stromymi;

9) w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Chmielnej i drogi D.W.1392. KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylegaé do ulicy lub drogi
wewngetrzne;.
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5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i1 ul.Chmielnej (D.W.1343.KD.D) oraz od
drogi D.W.1392.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Battyckiej, Chmielnej i drogi D.W.1392. KDW.
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§ 142. Teren elementarny D.W.1136.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zawrotnej 1 ul. Wesotej, okreslone na rysunku
planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdw, przy ul. Zawrotnej 13 albo ul. Lowczych 10;

nowe budynki przy ul. Wesotej 1 ul. Lowczych kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Zawrotnej 13, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej przy ul. Eowczych: 600 m?,
wydzielanej przy ul. Wesotej: 1000 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 13,0 m, za wyjatkiem dziatki
budowlanej przy ul. Wesotej 36 A o minimalnej szerokos$ci frontu: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wesotej i
ul. Lowczych: 90°, w stosunku do pasa drogowego ul. Zawrotnej zawarty od 80° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy lub drogi
wewngtrznej.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Wesotej (D.W.1331.KD.D), ul. Zawrotnej (D.W.1332.KD.D) i ul.
Lowczych (D.W.1340.KD.D) oraz od drogi D.W.1393.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zawrotnej, Lowczych i Wesolej oraz D.W.1393. KDW.
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§ 143. Teren elementarny D.W.1137.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;
ewidencji zabytkdéw, przy ul. Lowczych 15;

nowe budynki przy ul. Wesotej 1 ul. Lowczych kryte dachami stromymi o szczytowym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: wydzielanej przy ul. Lowczych:
24,0 m, wydzielanej przy ul. Wesotej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wesote;,
ul. Lowczych 1 drogi D.W.1393. KDW: 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy lub drogi wewngtrzne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Wesotej (D.W.1331.KD.D), ul. Lowczych (D.W.1340.KD.D) i ulicy
D.W.1341.KD.D oraz od drogi D.W.1393. KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Lowczych, Wesotej 1 ulicy D.W.1341.KD.D. oraz D.W.1393. KDW.

1))

2)

1)

1)

2)
3)

S)

§ 144. Teren elementarny D.W.1138.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1286.KD.L, okreslone na rysunku
planu;
obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$§lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkow, przy ul. Lowczych 15;
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6)
7)
8)
9)
1)
2)
3)
4)

1)
2)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

nowe budynki kryte dachami stromymi, przy ulicy D.W.1341.KD.D o szczytowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Lowczych 3 1 15, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1341.KD.D: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Lowczych (D.W.1340.KD.D) i ulicy D.W.1341.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Lowczych, Wesotej 1 ulicy D.W.1341.KD.D.

1)

2)

§ 145. Teren elementarny D.W.1139.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
dopuszczalny zakres ustug:
a) obstuga firm 1 klientow,
b) handel detaliczny w obiektach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
¢) gastronomia np.: restauracja (karczma), pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,
d) ustugi kultury;
dopuszcza si¢ przebudowe parteru budynku mieszkalnego przy ul. Wesotej 8 na cele ustugowe
lub dobudowanie do istniejacego budynku nowej zabudowy ustugowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Wesote;j:
90°;
ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Wesotej (D.W.1331.KD.D);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
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¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw jednoczesnie,

e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wesote;.

1)
2)

1)
2)

3)
1)
3)
4)

1)
2)

)

2)

§ 146. Teren elementarny D.W.1140.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug:

a) obiekt socjalny zawierajacy: szatnie, natryski, lokal biurowy itp. do obstugi boiska
sportowego w terenie D.W.1141.US,

b) handel detaliczny,

¢) mala gastronomia,

d) rekreacja indywidualna np. fitnessklub, sitownia, sauna itp.

2. Ustalenia ekologicza:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Zautek Sikoreczki (D.W.1329.KD.D), ulicy D.W.1330.KD.D i ul.

Wesotej (D.W.1331.KD.D);

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,

b) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) mate obiekty sportu i rekreacji (np. fitness, sitownia, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczes$nie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Wesotej 1 Zautek Sikoreczki.

1)
2)

3)

1)

§ 147. Teren elementarny D.W.1141.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowe z niezbgdnym wyposazeniem, jak np. boisko
sportowe, siedziska, parking;
czg$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%, z
zastrzezeniem ust.2 pkt. 2;
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2)

3)

4)

1)
2)
1)

3)

1)
2)

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu przeznaczonego
pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa na dziatce budowlanej: 90%;

od strony terendw mieszkaniowych nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze
ostonowym, ztozonej z r6znorodnych gatunkéw, w tym z duzym udziatem gatunkow
zimozielonych - w formie pas6w o minimalnej szerokosci 5,0 m;

zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ ochrong akustyczna terendw mieszkaniowych w
sgsiedztwie;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wokot boiska realizacja przejs¢ pieszych z niekubaturowymi elementami matej architektury;
zakaz zabudowy w granicach terenu przeznaczonego pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatéw wlasnosciowych i scalenia gruntdéw;

teren o dostgpie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu 1 usytuowanie parkingu od ul. Wesotej (D.W.1331.KD.D);

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) boiska sportowe: 2 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni terenu,

b) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): 2 miejsca postojowe / 1 kort.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Wesole;.

1)

2)

1)
2)

2)
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

§ 148. Teren elementarny D.W.1142.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenizkologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
od strony boiska sportowego nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
minimalnej szerokosci 12,0 m, okre§lonego na rysunku planu;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdw, przy ul. Battyckiej 38 albo Battyckiej 17;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Baltyckiej 38, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi o kalenicowym uktadzie gldéwnych potaci dachowych;

w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkéw;

realizacja przejscia pieszego, okreslonego na rysunku planu, taczacego ul. Baltycka z
przejsciami pieszymi wokot boiska;

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;
11) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

111



. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m” za wyjatkiem dziatki
zabudowanej budynkiem przy ul. Baltyckiej 36 o minimalnej powierzchni: 440 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Baltyckiej 1 przejscia pieszego w granicach dziatki nr 18 z obr. 4089: 90°;

4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) 1 ul. Wesotej (D.W.1331.KD.D);

2) przejScie piesze o szerokosci istniejacej dziatki nr 18 obr. 4089, dopuszcza si¢ dojazd do
dziatki wydzielanej na zapleczu budynku przy ul. Battyckiej 36 poprzez dziatke nr 18 obr.
4089;

3) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Baltyckiej 1 Wesote;.

§ 149. Teren elementarny D.W.1143.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski i1 inne obiekty
architektury parkowe;j;

3) caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu elementarnego;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu,

3) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) realizacja przej$¢ pieszych z niekubaturowymi elementami matej architektury wykonanymi z
materialow naturalnych;

3) nakaz uzupetnien zielenig niska, Srednig 1 wysoka, podkreslajacych rekreacyjno —
wpoczynkowy charakter terenu;

4) zakaz grodzenia terenu;

5) zakaz lokalizacji reklam;

6) czeg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatéw terenu;

2) ustala si¢ dostep ogolny terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg i energig elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci

uzbrojenia w ulicach: Battyckiej i Drewniane;j.
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1)

2)

3)

)
2)

3)
4)

1)
2)

4)
S)

6)

)
3)
4)

S)

1)

§ 150. Teren elementarny D.W.1144.P,U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa produkcyjna i zabudowa ustlugowa; w granicach

dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

ustala si¢ zakres ustug:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu pltynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomia np.: restauracja, kawiarnia, herbaciarnia, pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar,

c¢) ustugi rekreacji indywidualnej (np. fitness, sitownia, sauna),

d) obstuga firm 1 klientow;

dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego obiektu mieszkaniowo-produkcyjnego celu poprawy

funkcjonowania lub czgsciowej adaptacji na cele ustugowe, pod warunkiem nie powigkszania

lo$ci mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach

sasiednich;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw

gospodarczych dachy ptaskie;

czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 9,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Drewnianej zawarty w przedziale: od 60° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku

planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow

pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D);

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) male obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczes$nie,

e) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

g) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Drewniane;.
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§ 151. Teren elementarny D.W.1145.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Drewnianej (D.W.1318.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

)
2)
1)
2)
)
3)

4)

6)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

§ 152. Teren elementarny D.W.1146.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Spiewnej, okre§lone na rysunku planu;
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Sasanki o szczytowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dachy
ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
Drewnianej, Sasanki i ulicy D.W.1330.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90°;
na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D), ul. Sasanki (D.W.1328.KD.D), ul. Zautek
ul. Sikoreczki (D.W.1329.KD.D) i ulicy D.W.1330.KD.D;
minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Drewnianej, Sasanki, Zautek Sikoreczki i ulicy D.W.1330.KD.D.

§ 153. Teren elementarny D.W.1147.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) teren potozony w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% na istniejacej 1 55% na
wydzielanej dziatce budowlanej;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz granic terenu elementarnego D.W.1148.U,MN nakaz nasadzen zwartej zieleni wysokiej
1 Srednio wysokiej o charakterze izolacyjnym;

4) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenia niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkéw.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Tczewskiej w postaci istniejacego budynku
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 2 1 2A, okreslone na rysunku planu;

2) zamknigcia kompozycyjne widoku: od strony ciagu pieszo — rowerowego 1 wngtrza kwartatu
zabudowy pomigdzy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Drewniang oraz od strony ul.
Sasanki, okreslone na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni istniejacej 1 25% powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej;

6) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupeiniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1;

7) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 2, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt
13;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

9) poza pierzejami ulic maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna 1 4,0 m;

10) w pierzejach ulic budynki kryte dachami stromymi, o kalenicowym uktadzie gtownych potaci
dachowych w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego;

11) poza pierzejami ulic garaze 1 budynki gospodarcze kryte dachem ptaskim jednospadowym;

12) w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkows;

13) nakaz uczytelnienia podziatéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacje statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni $rednio wysokiej;

14) wzdhluz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;

15) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
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2)
3)
4)

5)

1)

2)

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m, za wyjatkiem dziatki
budowlanej przy ul. Drewnianej 1A o minimalnej szerokos$ci frontu: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z), ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego
(D.W.1280.KD.L) i ul. Drewnianej (D.W.1318.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Ks. Kan. M. Bryczkowskiego, Drewnianej 1 Battyckie;.

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)
5)
1)

3)
4)

5)
6)
8)

1)
2)

§ 154. Teren elementarny D.W.1148.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow,

b) handel detaliczny,

¢) gastronomia np.: restauracja (karczma), pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,

d) ustugi kultury;

teren potozony w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie zabudowy
ustugowe;;

zakaz lokalizacji obiektow 1 funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla
mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa w formie jednego budynku wolno stojacego albo dwdch budynkow
dobudowanych do siebie, o charakterze nawigzujacym do budynku przy ul. Ks. Kan. M.
Bryczkowskiego 1 (kat nachylenia i uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty
elewacyjne, faktura i kolorystyka elewacji, detal architektoniczny);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

nowa zabudowa realizowana jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;
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3)

4)

1)
2)

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Battyckiej: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych be¢da przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Battyckiej (D.W.1276.KD.Z);

ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw jednoczesnie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Battyckie;j.

)

2)

3)

1)
2)

3)

1)
3)
4)

S)

6)
7)
8)

9

§ 155. Teren elementarny D.W.1149.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszczalny zakres ustug:

a) ustugi kultury,

b) ustugi zdrowia 1 opieki spotecznej,

c¢) ustugi o$wiaty;

teren potozony w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenia niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkéw.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1
albo 9;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Drewnianej maksymalna wysoko$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Drewnianej budynki kryte dachami stromymi o
kalenicowym uktadzie gtownych potaci dachowych;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Drewnianej garaze i budynki gospodarcze
kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem stromym;

nakaz uczytelnienia podziatow parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacje statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni srednio wysokiej;
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10) wzdhuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;
11) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej zawarty w przedziale od 85° do 90°;
4) ustala si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L) i ul. Drewniane;j
(D.W.1318.KD.D);
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
¢) ushugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow jednoczesnie,
d) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,
e) domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych: 1 miejsce postojowe / 1 t6zko,
f) ustugi oswiaty: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow jednoczesnie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 Drewniane;.

§ 156. Teren elementarny D.W.1150.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) teren potozony w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% na istniejacej i 55% na
wydzielanej dziatce budowlanej;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

3) wzdhuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenig niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Jarzabkow okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni istniejacej i 25% powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej;

5) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupelniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 9
albo 27;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 12, 14, 16, 20, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje §
6 ust. 3 pkt 13;
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7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

)

3)
4)

S)

1)

2)

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej maksymalna wysokos$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Drewnianej budynki kryte dachami stromymi o
kalenicowym uktadzie gléwnych potaci dachowych;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Drewnianej garaze i budynki gospodarcze o
wysokosci do 4,0 m kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem
stromym;

nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacjg stalych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni §rednio wysokiej;

wzdhuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m za wyjatkiem dziatki
budowlanej przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 12 1 dziakki na jej zapleczu przy ul.
Drewnianej o minimalnej szerokosci frontu: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego i ul. Drewnianej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego albo ul. Drewniane;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L), ul.Fiotkowe;j
(D.W.1284.KD.L) i Drewnianej (D.W.1318.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego, Fiotkowej 1 Drewniane;.

1)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

§ 157. Teren elementarny D.W.1151.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
wzdhtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zréznicowana gatunkowo zielenia niska o
charakterze ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)
1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
1)

2)

1)

2)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupeiniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 9
albo 27;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 24, 28 1 32, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Cyprysowej maksymalna wysoko$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej budynki kryte dachami stromymi o
kalenicowym uktadzie gléwnych potaci dachowych;

poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego i ul. Cyprysowej garaze 1 budynki gospodarcze o
wysokos$ci do 4,0 m kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem
stromym;

nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacjg stalych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni srednio wysokiej;

wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linig
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 17,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego albo ul. Cyprysowe;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L), ul. Fiotkowe;j
(D.W.1284.KD.L) 1 ul. Cyprysowej (D.W.1317.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego, Cyprysowej 1 Fiotkowej;
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 158. Teren elementarny D.W.1152.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszczalny zakres ustug:

a) ushlugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) handel detaliczny art. medycznymi i farmaceutycznymi w obiektach o powierzchni
uzytkowej do 100 m?;
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3) dopuszcza si¢ tymczasowa petle autobusowa do czasu przebudowy skrzyzowania ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego (D.W.1302.KD.D) i ul. Borowej (D.W.1281.KD.L) oraz docelowe;j
realizacji petli autobusowej w terenie elementarnym D.W.1021.KM;

4) teren potozony w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy nakaz zagospodarowania przedogrodkow zrdznicowana gatunkowo zielenia niska o
charakterze ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu poza doj$ciami i
dojazdami do budynkéow;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Borowej okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wpierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy o
walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1
albo 9;

6) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;

7) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej maksymalna wysokos$¢
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

8) w pierzei ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej budynki kryte dachami stromymi o
kalenicowym uktadzie glownych potaci dachowych;

9) poza pierzeja ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego 1 ul. Cyprysowej garaze i budynki gospodarcze
kryte dachem ptaskim jednospadowym, pozostate budynki kryte dachem stromym:;

10) nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego poprzez poprzez realizacjg stalych ogrodzen lub wprowadzenie elementow
matej architektury oraz zieleni §rednio wysokiej;

11) wzdtuz ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, w pasie terenu poza obszarem wyznaczonym linia
zabudowy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) nakaz realizacji azurowych ogrodzen z elementami murowanymi, o wysokosci do 1,2 m;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. ks. kan.
M. Bryczkowskiego lub ul. Cyprysowej: 90°;

4) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego (D.W.1280.KD.L), ul. Borsucze;j
(D.W.1285.KD.L) i ul. Cyprysowej (D.W.1317.KD.D);

2) ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
¢) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,
d) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) domy dziennego i stalego pobytu dla oséb wymagajacych opieki: 1 miejsce postojowe / 1
podopiecznego.
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1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: ks. kan. M. Bryczkowskiego, Cyprysowej 1 Borsuczej;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 159. Teren elementarny D.W.1153.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Cyprysowej (D.W.1317.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca wiezowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilanag linig kablowal5 kV.

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

S)

1)

2)
3)

4)

§ 160. Teren elementarny D.W.1154.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym,;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury takich jak: posagi, wodotryski 1 inne
obiekty architektury parkowej;
caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu elementarnego;
ochrona istniejacych drzew 1 krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,
nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;
zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych za wyjatkiem przej$cia pieszego, o ktorym
mowa w ust. 5 pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcia kompozycyjne widokoéw od strony ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego i ul.
Urodzajnej, w formie pojedynczych drzew lub zespotow zieleni wysokiej;
zakaz zabudowy terenu;
nakaz nasadzenia jednogatunkowej zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdtuz lini
rozgraniczajacej ul. Tczewskiej;
nakaz zakomponowania zespotu zieleni, zgodnie z wymaganiami w zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych w sasiedztwie;
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S)
6)

8)
1)
2)
1)
2)
1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)

D
2)
3)
4)
6)
8)
9)
D
2)
3)
4)

S)

obiekty matej architektury wykonane z materiatow naturalnych;

zakaz grodzenia terenu;

zakaz lokalizacji reklam;

cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

ustala si¢ dostep ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Tczewskiej (D.W.1275.KD.Z) i ul. Tatarakowej (D.W.1346.KD.D);
realizacja przejscia pieszego taczacego ul. Tatarakowa z ul. Tczewska, o minimalnej szerokos$ci
3,5m.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicach: Tczewskiej 1 Tatarakowe;.

pozostawia sig istniejacy gazociag sredniego cisnienia & 225 mm w rejonie skrzyzowania z ul.

Battycka;

§ 161. Teren elementarny D.W.1155.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
wzdhuz ciagu pieszego D.W.1406.KP nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej o charakterze
izolacyjnym w formie zakrzewien lub Zzywoptotu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
istniejacy budynek przy ul. Baltyckiej 41 w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od
strony ul. Drewnianej;
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
budynki kryte dachami stromymi;
w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkéws;
wzdluz ciagu pieszego D.W.1406.KP nakaz realizacji ogrodzen statych o formie azurowej z
elementami murowanymi;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej przy ul. Baltyckiej 43: 900 m?, przy
ul. Baltyckiej 43A: 400 m’, oraz przy ul. Tatarakowej 5: 800 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej przy ul. Baltyckiej 43: 28,0 m oraz
przy ul. Battyckiej 43A: 19,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
Battyckiej: 90°;
na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

123



5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Tatarakowej (D.W.1346.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
zapatrzenie w wodg, gaz i1 energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Baltyckiej 1 Tatarakowe;.

§ 162. Teren elementarny D.W.1156.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) obstuga firm 1 klientow,
b) handel detaliczny w obiektach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
¢) gastronomia np.: restauracja (karczma), pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar,
d) ustugi kultury.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla
mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki spoteczne;;
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nowa zabudowa w formie jednego, dwoch albo trzech budynkéw wolno stojacych,
dobudowanych do siebie albo potaczonych szeregowo, o charakterze nawiazujacym do

budynku przy ul. Battyckiej 12 (uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty elewacyjne,

faktura 1 kolorystyka elewacji, detal architektoniczny);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) w pierzei ul. Baltyckiej budynek kryty dachem stromym mansardowym, pozostate budynki

kryte dachami stromymi mansardowymi lub dwuspadowymi, dopuszcza si¢ inna form¢ dachow

nad wejSciami do budynkéw 1 nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego
doswietlenia;

6) nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej o jednolitej formie wzdtuz
prostopadtego do ul. Battyckiej odcinka ciagu pieszego D.W.1406.KP;

7) mnowa zabudowa w pierzei ul. Baltyckiej realizowana jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach

budowlanych;
8) zakaz stosowania blaszanych okladzin elewacyjnych;
9) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;;
10) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 38,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do ciagu pieszego D.W.1406.KP

zawarty w zakresie od 60° do 90°;
4) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Tatarakowej (D.W.1346.KD.D);
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
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¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw jednoczesnie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Battyckiej 1 Tatarakowe;.

§ 163. Teren elementarny D.W.1157.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

6) w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

7) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dziatki
budowlanej przy ul. Tatarakowej 21 o mimalnej powierzchni: 780 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 19,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tatarakowej 1 Baltyckiej zawarty w przedziale od 75° do 60°;

4) dopuszcza sig scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylegac¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) 1 ul. Tatarakowej (D.W.1346.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Baltyckiej 1 Tatarakowe;.

§ 164. Teren elementarny D.W.1158.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) ustugi kultury,
b) ustugi oswiaty,
¢) ustugi administracji,
d) gastronomia np.: restauracja (karczma), pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,
e) ustugi sportu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
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2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

6)

7)

8)

9)

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

zakaz lokalizacji obiektow 1 funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla
mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki spoteczne;;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lowczych, okreslone na rysunku planu;
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1287.KD.L w formie zespotu zieleni
wysokiej, okreslone na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa stanowiaca zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Lowczych w
formie budynku wolno stojacego, pozostata zabudowa w pierzei ul. Battyckiej w formie dwoch
budynkow dobudowanych do siebie; charakter nowej zabudowy nawiazujacy do budynku przy
ul. Baltyckiej 7 (gabaryty budynkow, uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty
elewacyjne, faktura i kolorystyka elewacji, detal architektoniczny);

nowa zabudowa poza pierzeja ul. Battyckiej w formie zespotow budynkdéw potaczonych
szeregowo lub dobudowanych do siebie, z dopuszczeniem zabudowy wolno stojacej; uktad
elewacji frontowych zgodny z kierunkiem odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz ulicy D.W.1286.KD.L;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

w pierzei ul. Battyckiej budynki kryte dachami stromymi mansardowymi, o kalenicowym
uktadzie gtownych potaci dachowych;

10) poza pierzeja ul. Battyckiej budynki kryte dachami stromymi wielospadowymi, dopuszcza si¢

inng form¢ dachow nad wejSciami do budynkéw, nad pomieszczeniami nie posiadajacymi
bezposredniego doswietlenia oraz nad obiektami jednoprzestrzennymi typu: basen ptywacki;

11) w czesci srodkowej zespotu zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji placu z podcieniami od strony

zabudowy ustugowej (minimalna szerokos$¢ podcieni 2,0 m);

12) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej przy ul. Battyckiej: 850 m?,
wydzielanej przy ulicy D.W.1286.KD.L: 1200 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: wzdtuz ul. Battyckiej: 19,5 m,
wzdtuz ul. Tatarakowej: 25,0 m, wzdtuz ulicy D.W.1286.KD.L: 15,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Baltyckiej 1 ul. Tatarakowej: 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy D.W.1286.KD.L
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z), ulicy D.W.1286.KD.L i ul. Tatarakowej
(D.W.1346.KD.D);

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

b) ustugi kultury: 1 miejsce postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;,

c¢) ustugi o§wiaty: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow jednoczesnie,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,
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e) baseny plywackie i1 inne mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1
miejsce postojowe / 10 korzystajacych jednoczesnie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Battyckiej, Tatarakowej 1 ulicy D.W.1286.KD.L.

§ 165. Teren elementarny D.W.1159.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa o$wiaty: gimnazjum; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;

2) wzdhuz poludniowo zachodniej granicy terenu elementarnego w odlegtosci nie mniejszej niz
5,0 m od rowu melioracyjnego, nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
charakterze wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu;

3) wprowadzenie réznogatunkowej zieleni wysokiej od strony ulic istniejacych 1 projektowanych;

4) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

5) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m, z
wytaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja 1
4,0 m.

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow 1 nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulic: D.W.1286.KD.L, D.W.1287.KD.L i ul. Tatarakowej (D.W.1347.KD.D);

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla gimnazjum: 1 miejsce postojowe / 1 salg
dydaktyczna.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tatarakowej oraz ulicach: D.W.1286.KD.L i
D.W.1287.KD.L;

2) nakazuje si¢ montaz syreny miejskiego systemu alarmowego na budynku szkolnym;

3) dopuszcza si¢ przylaczenie terendw zajmowanych przez row melioracyjny do posesji
gimnazjum;

4) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 166. Teren elementarny D.W.1160.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenh ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) wzdhuz potudniowo zachodniej granicy terenu elementarnego w odleglosci nie mniejszej niz
5,0 m od rowu melioracyjnego, nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
charakterze wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu;

4) zakaz dzialalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
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1)

3)
4)

5)
1)
2)
4)
5)
1)
2)

1)

2)

)
2)
)
3)
)

2)
3)

S)

1)
3)
4)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tatarakowej (D.W.1347.KD.D) i ulicy D.W.1286.KD.L zawarty od 80° do 90°;

na czesci terenu ustala sig¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1286.KD.L i ul. Tatarakowej (D.W.1347.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tatarakowej 1 ulicy D.W.1286.KD.L;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 167. Teren elementarny D.W.1161.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;j;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Tatarakowej 1 ulicy D.W.1286.KD.L: 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ulicy D.W.1286.KD.L i ul. Tatarakowej (D.W.1346.KD.D);
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tatarakowej 1 ulicy D.W.1286.KD.L.

§ 168. Teren elementarny D.W.1162.P,U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa; w granicach dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sig¢ wylacznie :
a) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatOw naprawczych pojazdow
mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
c¢) obstuga firm 1 klientow.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;
3) od strony terenu elementarnego D.W.1161.MN,U nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o
charakterze izolacyjnym, okreslonego na rysunku planu;
4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;
5) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoplotem wzdhuz ul. Tczewskiej;
6) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1300.KD.D okreslone na rysunku
planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,5 m, z wylaczeniem obiektow
tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja 1 6,0 m;
5) budynki kryte dachami stromymi w pierzei ul. Tczewskiej i ulicy D.W.1286.KD.L, na
pozostatym terenie budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1286.KD.L zawarty w przedziale: od 70° do 90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenu od ul. Tczewskiej (D.W.1275.KD.Z);
2) obstuga terenu od ulicy D.W.1286.KD.L;
3) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokal mieszkalny: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej,
e) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
f) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
g) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tczewskiej 1 ulicy D.W.1286.KD.L.
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§ 169. Teren elementarny D.W.1163.P,U,MN

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna 1 ustugowa; w granicach dziatki budowlane;j

dopuszcza si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ wytacznie :

a) obiekty rzemieslnicze 1 magazyny, z wylaczeniem warsztatOw naprawczych pojazdéw
mechanicznych,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

c¢) obstuga firm 1 klientow.

2. Ustalenia ekologiczne

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j: 40%;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow;

nakaz wprowadzenia szpaleru drzew z zywoptotem wzdtuz ul. Tczewskiej;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;

wzdhuz potudniowej 1 zachodniej granicy terenu elementarnego w odleglosci nie mniejszej niz

5,0 m od rowu melioracyjnego, nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o

znaczeniu wiatrochronnym, okre$lonego na rysunku planu;

nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony terenu

elementarnego D.W.1160.MN,U, okreslonego na rysunku planu;

zakaz kanalizacji rowow melioracyjnych;

zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Tczewskiej poprzez ulicg D.W.1286.KD.L,

okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,5 m, z wylaczeniem obiektow

tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja i 6,0 m;

w pierzei ul. Tczewskiej budynki kryte dachami stromymi, na pozostatym terenie budynki kryte

dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Tczewskiej zawarty w przedziale od 55° do 65°, w stosunku do pasa drogowego ulicy

D.W.1286.KD.L zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

zakaz bezposredniej obstugi terenu od ul. Tczewskiej (D.W.1275.KD.Z);

obstuga terenu od ulicy D.W.1286.KD.L;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokalmieszkalny: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej,

e) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

f) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

g) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tczewskiej 1 ulicy D.W.1286.KD.L;
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2) dopuszcza si¢ przylaczenie terenéw zajmowanych przez réw melioracyjny do sasiednich
posesji;
3) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 170. Teren elementarny D.W.1164.KSP, KPS
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu pltynnego z ustugami towarzyszacymi oraz
urzadzenia kanalizacyjne;
2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) obiekty obstugi pojazdow takie jak: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna,
warsztat mechaniki pojazdowej z wytaczeniem ustug blacharskich 1 lakierniczych;
b) handel detaliczny w lokalu do 50 m” pow. uzytkowej,
¢) mala gastronomia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;
3) =zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego;
4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 6,0 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow 1 nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Tczewskiej (D.W.1275.KD.Z) i ulicy D.W.1286.KD.L;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) stacja paliw: nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
b) myjnia samochodowa: 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko do mycia,
¢) warsztat pojazdow mechanicznych: 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko naprawcze,
d) handel detaliczny: 2 miejsce postojowe / 50 m* pow. uzytkowej,
e) mala gastronomia: 1 miejsce postojowe / 5 miejsc konsumpcyjnych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tczewskiej 1 ulicy D.W.1286.KD.L;
2) projektowana sieciowa, podziemna przepompownia $ciekOw sanitarnych;
3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy.

§ 171. Teren elementarny D.W.1165.TSB
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komoérkowe;.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz wprowadzenia zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych: 4,0 m, maksymalna wysokos$¢ no$nika
urzadzen telekomunikacyjnych: 60,0 m;
4) zakaz lokalizacji reklam;
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5)

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy Tczewskiej (D.W.1275.KD.Z).
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

pozostawia si¢ istniejaca stacje bazowa telefonii komérkowej z wolno stojacym masztem
antenowym z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna liniag kablowa z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j;
odprowadzanie wod opadowych do rowu melioracyjnego.

§ 172. Teren elementarny D.W.1166.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

w pierzei ul. Battyckiej nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Battyckiej 31;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Baltyckiej 31, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Battyckiej poprzez
poprzez realizacjg statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow matej architektury oraz
zieleni Srednio wysokiej;

obiekty do wyburzenia, okreslone na rysunku planu;

cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 550 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej przy ul. Baltyckiej: 13,0 m 1 przy
ulicy D.W.1287.KD.L:17,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Baltyckiej i ulicy D.W.1287.KD.L zawarty w przedziale: od 60° do 970°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1286.KD.L, D.W.1287.KD.L i ul. Baltyckiej (D.W.1276.KD.Z);
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Baltyckiej oraz ulic: D.W.1286.KD.L i D.W.1287.KD.L.
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§ 173. Teren elementarny D.W.1167.UH,UZ
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa handlu, zdrowia i opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
b) gabinety lekarza rodzinnego i1 gabinet zabiegowy,

c) specjalistyczne gabinety lekarskie,

d) ustugi pielggniarskie,

e) zlobek;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

4) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

5) istniejace budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad
wejsciami do budynkow; nowe budynki kryte dachami stromymi za wyjatkiem wolno stojacych
budynkoéw gospodarczych;

6) nakaz obsadzenia niezabudowanych fragmentow pierzei ulic: D.W.1287.KD.L 1
D.W.1348.KD.D, zr6znicowanymi gatunkowo szpalerami drzew;

7) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 17,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L 1 D.W.1348.KD.D zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

4) dopuszcza sig scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L, D.W.1348.KD.D i ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z);
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowej,

b) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

d) miejsca dziennego pobytu dzieci: 1 miejsce postojowe / 15 dzieci.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Baltyckiej oraz ulicach: D.W.1287.KD.L i D.W.1348. KD.D.

§ 174. Teren elementarny D.W.1168.U,TSB
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i stacja bazowa telefonii komoérkowej;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie:
a) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
b) gastronomia np.: restauracja, pub, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,
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¢) kultury i rekreacji np.: dom weselny, szkota tanca towarzyskiego,

d) obstuga firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;j;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréw.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Chmielnej, okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,5 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 65,0 m n.p.m;

istniejace budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad
wejsciami do budynkéw; nowe budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza sig dla wolno
stojacych budynkéw gospodarczych dachy ptaskie;

dopuszcza sig realizacjg niezbgdnych obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych;

czes$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 26,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1348.KD.D: 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig¢ scalenia 1 podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L, D.W.1348.KD.D 1 ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) handel detaliczny i hurtowy: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

b) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) ushugi kultury, rekreacja: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikéw jednoczesnie,

d) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Baltyckiej 1 ulicy D.W.1348.KD.D;

pozostawia si¢ istniejaca stacje bazowa telefonii komdrkowej z wolno stojacym masztem
antenowym z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

pozostawia si¢ istniejacy kanat deszczowy @ 0.40 m odwadniajacy ul. Battycka.

§ 175. Teren elementarny D.W.1169.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;
zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
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3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, w tym zieleni o
charakterze izolacyjnym wzdtuz granicy z terenem D.W.1168.U, TSB;

4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Battyckiej 25;

4) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Baltyckiej 25, okre§lonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

7) w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

8) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Baltyckie;j.

§ 176. Teren elementarny D.W.1170.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) obstuga firm 1 klientow,
b) handel detaliczny w obiektach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
¢) gastronomia np.: restauracja, cukiernia, lodziarnia, koktajlbar itp.,
d) ustugi kultury,
e) rekreacja indywidualna (np. fitnessklub, sitownia, sauna).
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;
3) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L: 90°;
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4)

1)
2)

1)

2)

1)
2)

3)
1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)
3)

dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek

budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy D.W.1287.KD.L;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ushugi kultury: 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow jednoczesnie,

f) mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczes$nie.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych

W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.W.1287.KD.L;

pozostawia si¢ istniejaca studni¢ awaryjna ujecia wody.

§ 177. Teren elementarny D.W.1171.ZP
1. ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parku lesnego;
dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski 1 inne obiekty
architektury parkowe;j;
caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki gruntu;
zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,
ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;
nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakaz zabudowy terenu;
obiekty malej architektury wykonane z materialow naturalnych;
nakaz zakomponowania zespotu zieleni;
wprowadzenie przejscia pieszego w czgsci terenu pomigdzy terenami elementarnymi:
D.W.1168.U, TSB 1 D.W.1170.U,MN, o jednolitym rysunku kompozycyjnym nawierzchni 1
zagospodarowanie z udzialem zieleni niskiej 1 sredniowysokiej;
czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych;
dopuszcza si¢ korekty podziatlow wlasnosciowych i scalenia gruntow;
ustala si¢ dostep ogodlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ulicy D.W.1287.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg i energig elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Battyckiej i ulicy D.W.1287.KD.L..
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§ 178. Teren elementarny D.W.1172.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcia kompozycyjne widokow od strony ulicy D.W.1287.KD.L okreslone na rysunku
planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m.

6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 13,5 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L zawarty w zakresie od 80° do 90°, a w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1349.KD.D: 90°;

4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podzialu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L 1 D.W.1349.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1287.KD.L i D.W.1349.KD.D.

§ 179. Teren elementarny D.W.1173.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza, z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% na istniejacej 1 50% na
wydzielanej dziatce budowlane;j;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zawrotnej okre§lone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki istniejacej i 30% powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej;

5) nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Battyckiej 1;
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6)

7)
8)
9)
10)
11)
1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow
przy: ul. Battyckiej 1, 3, 7, 13, 17, 19, 21, 23, ul. Dlugiej 4 1 ul. Turystycznej 4, okre§lonych na
rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt. 13;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

nakaz uczytelnienia podziatéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Baltyckiej i ul.
Dtugiej poprzez poprzez realizacjg statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow mate;j
architektury oraz zieleni §rednio wysokiej;

w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkéow;

czes$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m’, za wyjatkiem dziatki przy ul.
Battyckiej 19 o minimalnej powierzchni: 450 m*;

szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej zréznicowana: od 6,9 m do 43,2 m,
wynikajaca z historycznych podziatow parcelacyjnych;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Battyckiej, ul. Dhugiej 1 ulic D.W.1349.KD.D 1 D.W.1350.KD.D zawarty w przedziale: od 85°
do 90°;

na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy, za wyjatkiem
wydzielanych dzialek na zapleczu zabudowy przy ul. Baltyckiej 1 1 3 nieprzylegajacych frontem
do ulic (mozliwy dojazd od ul. Turystyczne;j).

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z), ul. Diugiej (D.W.1289.KD.L), ulicy
D.W.1349.KD.D i ul. Turystycznej (D.W.1350.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Battyckiej, Dlugiej, Turystycznej i ulicy D.W.1349.KD.D.

1)

2)

1)
2)

3)
1)

3)
4)

5)

§ 180. Teren elementarny D.W.1174.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Dhugiej 6 i 8, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

138



6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

7) mnowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Dlugiej 4 albo 6;

8) w pierzei ul. Baltyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

9) wzdhuiz ulicy D.W.1396.KDW nakaz jednogatunkowych nasadzen zieleni wysokiej w formie
szpaleru drzew;

10) nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Dtugiej poprzez
poprzez realizacjg statych ogrodzen lub wprowadzenie elementow matej architektury oraz
zieleni $rednio wysokiej;

11) czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej;

12) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m, za wyjatkiem dzialek przy
ulicy D.W.1349.KD.D o minimalnej szerokosci frontu: 17,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Battyckiej 1 ulicy D.W.1349.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dzialek budowlanych beda przylega¢ do ulicy lub drogi
wewngtrznej.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Dtugiej (D.W.1289.KD.L), ulicy D.W.1349.KD.D i ul. Turystycznej
(D.W.1350.KD.D) oraz od drogi D.W.1396.KDW;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dhugiej 1 Turystycznej oraz ulicy D.W.1349.KD.D 1 drogi

D.W.1396.KDW.

§ 181. Teren elementarny D.W.1175.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L i D.W.1349.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
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4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylegac do ulicy.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L 1 D.W.1349.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1287.KD.L i D.W.1349.KD.D.

§ 182. Teren elementarny D.W.1176.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz poétnocno-zachodniej granicy terenu elementarnego nakaz wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej (ostonowej) o znaczeniu wiatrochronnym, okreslonego na rysunku planu;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) zakaz kanalizacji rowow melioracyjnych;

6) zakaz dzialalnosci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L zawarty w przedziale od 45° do 50°, w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1395 KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L i D.W.1288.KD.L oraz od drogi D.W.1395.KDW;
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1287.KD.L i D.W.1288.KD.L oraz w drodze

D.W.1395.KDW.

§ 183. Teren elementarny D.W.1177.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
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2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;
4) zakaz kanalizacji rowOw melioracyjnych;
5) zakaz dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m*;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,5 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1287.KD.L i ulicy D.W.1395. KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;
4) dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych bgda przylega¢ do ulicy lub drogi wewngtrzne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L 1 D.W.1288.KD.L oraz od drogi D.W.1395.KDW;
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1287.KD.L 1 D.W.1288.KD.L. oraz drodze
D.W.1395.KDW.

§ 184. Teren elementarny D.W.1178.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) wzdhuz pétnocno-zachodniej granicy terenu elementarnego nakaz wprowadzenia paséw zieleni
1zolacyjnej (ostonowej) o znaczeniu wiatrochronnym, okreslonych na rysunku planu;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) na obszarze polozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowe;j, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych pozioméw: dzwigku i1 wibracji;

6) zakaz kanalizacji rowoéw melioracyjnych;

7) zakaz dzialalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Hodowlanej okreslone na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Przedwios$nie 18 i 28, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy przy ul. Przedwiosnie: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m, maksymalna
wysoko$¢ nowej zabudowy lokalizowanej przy ulicy D.W.1287.KD.L: 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

obiekt do wyburzenia okre§lony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m za wyjatkiem dziatki
wydzielanej na zakonczeniu drogi D.W.1397. KDW o minimalnej szerokosci frontu: 15,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic
D.W.1287.KD.L 1 D.W.1288.KD.L zawarty w przedziale od 85° do 90°, w stosunku do pasa
drogowego D.W.1397.KDW 90°, za wyjatkiem granic dziatek na zakonczeniu tej drogi: 45°;
na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu, okreslony na rysunku planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L, D.W.1288.KD.L, D.W.1342.KD.D oraz od drogi
D.W.1397.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Turystycznej oraz ulicach: D.W.1287.KD.L i

D.W.1342 KD.D oraz od drogi D.W.1397. KDW;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 185. Teren elementarny D.W.1179.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Dtugiej i ul. Przedwio$nie, okreslone na
rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy przy ul. Dhugiej 12;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Dlugiej 12, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
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8) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

9) w pierzei ul. Battyckiej ustugi sytuuje si¢ w parterach budynkow;

10) nakaz uczytelnienia podzialéw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Dtugiej poprzez
realizacjg statych ogrodzen lub wprowadzenie elementéw matej architektury oraz zieleni
srednio wysokiej;

11) czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej;

12) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy D.W.1287.KD.L, ul. Dtugiej (D.W.1289.KD.L), ulicy D.W.1349.KD.D
1 ul. Hodowlanej (D.W.1351.KD.D) oraz od drogi D.W.1396. KDW;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dhugiej, Hodowlanej i ulicach: D.W.1287.KD.L,

D.W.1349.KD.D oraz w drodze D.W.1396. KDW.

§ 186. Teren elementarny D.W.1180.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nowa zabudowa lokalizowana przy ul. Przedwio$nie w typie zabudowy przy ul.Przedwiosnie 4;
5) zakazuje sig rozbudowy budynkéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Przedwios$nie 4 i 14, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

7) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza sig dla garazy wolno stojacych 1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

8) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m za wyjatkiem frontu
dzialki na zakonczeniu drogi D.W.1398. KDW o minimalnej szerokosci: 5,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: ulicy
D.W.1287.KD.L i ul. Hodowlanej 90°, a ul. Przedwio$nie i drogi D.W.1398. KDW zawarty w
przedziale od 70° do 90°;

4) na czeSci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
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poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy D.W.1287.KD.L, ul. Hodowlanej (D.W.1351.KD.D) i ul. Przedwios$nie
(D.W.1352.KD.D) oraz od drogi D.W.1398.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Przedwiosnie, Hodowlanej 1 ulicy D.W.1287.KD.L oraz
drodze D.W.1398 KDW;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 187. Teren elementarny D.W.1181.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdow mechanicznych;
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

c¢) obstuga firm 1 klientow;

istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe z zastrzezeniem ust.
3 pkt9.

2. Ustalenia ekologiczne

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym:;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;

budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ul. Dtugiej, okreslone na rysunku planu;
obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa w typie zabudowy przy ul. Przedwiosnie 4;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Dlugiej 18, 20 i 24, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

na obszarze potozonym w odleglosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej okreslonym na
rysunku planu, dopuszcza sig przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu
poprawy ich funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo$ci mieszkan;
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b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomoéw: hatasu odkomunikacyjnego i wibracji;
10) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m*;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Dtugiej i
ul. Przedwios$nie zawarty w przedziale od 60° do 90°;
4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Dhugiej (D.W.1289.KD.L 1 D.W.1353.KD.D), ul. Przedwios$nie
(D.W.1352.KD.D);
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,
e) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dhugiej 1 Przedwio$nie.

§ 188. Teren elementarny D.W.1182.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa os$wiaty, istniejaca szkota podstawowa; inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

4) zakaz powigkszania powierzchni utwardzonych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Migjskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Battyckiej, Wislanej, Dlugiej, Turystycznej
okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,5 m, z
wylaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i
4,0 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi,

7) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewdw oraz zakaz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby le$nej dostep do lasu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Baltyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Dhugiej (D.W.1289.KD.L);
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2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla szkoty podstawowej: 1 miejsce
postojowe / 1 sal¢ dydaktyczna.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Baltyckiej 1 Dtugiej;

2) pozostawia si¢ istniejaca studnig awaryjng ujecia wody.

§ 189. Teren elementarny D.W.1183.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w niekubaturowe urzadzenia
turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych 1 pielggnacyjnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Battyckiej (D.W.1276.KD.Z) i ul. Wislanej (D.W.1282.KD.L) oraz ciagu

pieszo — rowerowego D.W.1403.KPR.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow 1 sieci inzynieryjnych;

2) pozostawia sig istniejaca elektroenergetyczna linig¢ napowietrzng 15 kV;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci inzynieryjnych w powiazaniu z trasami sciezek
rowerowych 1 potrzebami gospodarki lesne;.

§ 190. Teren elementarny D.W.1184.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami; mozliwo$¢ poprowadzenia ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w
niekubaturowe urzadzenia turystyczne;

3) cze$¢ terenu przeznacza sig¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) =zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;
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2) zakaz lokalizacji reklam;

3) zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Dtugiej (D.W.1289.KD.L) i ulicy D.W.1415.KD.D.
6. Ustaleniadotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki le$nej.

§ 191. Teren elementarny D.W.1185.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w terenie elementarnym: 40%;
2) nakaz realizacji miejsc postojowych o nawierzchni nieprzepuszczalne;;
3) dla parkingu powyzej 10 miejsc postojowych nakaz nasadzen drzew wg wskaznika 1 drzewo /
5 miejsc postojowych, w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru kolejowego;
4) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenikompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu,
2) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Gosciniec (D.W.1287.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Gosciniec.

§ 192. Teren elementarny D.W.1186.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego w
istniejacej zabudowie mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto ustugowe z wytaczeniem warsztatow naprawczych pojazdow mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
c¢) obstuge firm 1 klientow;

3) istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 7.

2. Ustalenia ekologicza:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

3) od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym,
okreslonego na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru
kolejowego przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego
uzbrojenia terenu;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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5) przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji;

6) budynki ustugowe w zaleznos$ci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;

7) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréw.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Przedwios$nie okre$lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Gosciniec 1, 3 1 5, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

6) budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Gosciniec o kalenicowym uktadzie gtownych
potaci dachowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy ich
funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan;
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;

8) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow witasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul.Gosciniec (D.W.1287.KD.L);

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej,

e) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Gosciniec.

§ 193. Teren elementarny D.W.1187.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

2) dopuszcza sig ustugi wytacznie w zakresie:
a) rzemioslto uslugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdéw mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
c¢) obstuga firm 1 klientow;

3) istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 8.
2. Ustalenia ekologiczne

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
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3)

4)

S)

6)
1)
2)
4)
S)
6)

7)

8)

9
1)
3)
4)

S)

1)

2)

1)

2)

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla

nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym;

na obszarze potozonym w odlegltosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej przebudowe

istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢ zastosowaniem

rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych

poziomdw: dzwigku 1 wibracji;

budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne

gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych

lokali mieszkalnych;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Przedwio$nie okreslone na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow

przy: ul. Gosciniec 4, 8, 16 1 ul. Dtugiej 5, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3

pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Go$ciniec o szczytowym uktadzie gtownych

potaci dachowych, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektoéw gospodarczych dachy

ptaskie;

dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy ich

funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan;

b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.

Gosciniec 1 ul. Przedwio$nie zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku

planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow

pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Go$ciniec (D.W.1287.KD.L), ul. Dlugiej (D.W.1289.KD.L 1

D.W.1353.KD.D), ul. Przedwiosnie (D.W.1352.KD.D) oraz od drogi D.W.1399.KDW;

ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Gosciniec, Dtugiej 1 Przedwiosnie;

istniejacy wodociag @ 110 mm do przebudowy w linie regulacyjne drogi D.W.1399.KDW.
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§ 194. Teren elementarny D.W.1188.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60%;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;j;
nakaz zachowania warto§ciowego drzewa - sosny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Przedwios$nie (D.W.1352.KD.D) 1 ul. Dtugiej (D.W.1353.KD.D).

1)
2)

1)
2)
1)

2)
3)

1)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;
istniejacy wodociag @ 110 mm do przebudowy w linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej
D.W.1399.KDW.

§ 195. Teren elementarny D.W.1189.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski 1 inne obiekty
architektury parkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;

zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Przedwio$nie w postaci zieleni wysokiej,
okreslone na rysunku planu;

nakaz zakomponowania zespotu zieleni;

zakaz grodzenia terenu;

zakaz lokalizacji reklam;

obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

ustala si¢ dostep ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul.Przedwiosnie (D.W.1352.KD.D) oraz od drogi D.W.1399.KDW.

1)

2)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w ul. Przedwio$nie;

pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 110 mm biegnacy przez poéinocna czes¢ terenu.

§ 196. Teren elementarny D.W.1190.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
dopuszcza si¢ wylacznie :
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

4)

1)

2)

6.

a) obiekty rzemieslnicze i magazyny,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

na terenie wytaczonym z zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz ulicy
D.W.1342 KD.D nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) okreslonego na
rysunku planu;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréws;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Przedwios$nie 1 Gosciniec okreslone na rysunku
planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z
wytaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja 1
6,0 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ulicy D.W.1354.KD.D o kalenicowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych; dopuszcza sig dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

nowa zabudowg sytuuje si¢ w sposdb minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci
odkomunikacyjnych, zwlaszcza przenikanie hatasu na tereny mieszkaniowe 1 realizuje si¢ z
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnego poziomu
dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1354 KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulic: D.W.1287.KD.L, D.W.1342.KD.D, D.W.1354.KD.D 1 ul. Tatarakowej
(D.W.1356.KD.D);

ustala si¢ naste¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) warsztaty pojazdow mechanicznych: 3 miejsca postojowe / 1stanowisko naprawcze,

d) myjnie samochodowe: 2 stanowiska postojowe / 1stanowisko do mycia,

e) inne ushugi motoryzacyjne: 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,

g) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej.

Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Przedwios$nie i ulicach: D.W.1354.KD.D. i D.W.1342.KD.D.
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§ 197. Teren elementarny D.W.1191.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
dopuszcza si¢ wytacznie :
a) obiekty rzemieslnicze i magazyny,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej), okreslonego
na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru kolejowego i przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego uzbrojenia terenu,
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Tatarakowej okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy statej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z
wylaczeniem obiektéw tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja 1
6,0 m;
budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ulicy D.W.1354 . KD.D o kalenicowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych; poza pierzeja ulicy D.W.1354.KD.D dopuszcza si¢ dla garazy
wolno stojacych i1 obiektow gospodarczych dachy ptaskie;
nowa zabudowg sytuuje si¢ rownolegle do linii kolejowej w sposdb minimalizujacy
rozprzestrzenianie si¢ uciazliwos$ci odkomunikacyjnych, zwlaszcza przenikanie hatasu na
tereny mieszkaniowe 1 realizuje si¢ z zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych
przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1354 KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90°;
dopuszcza si¢ scalenia i1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylega¢ do ulicy;
nakaz zachowania stuzebnosci gruntowej dla istniejacego gazociagu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ulic: D.W.1354 KD.D1 D.W.1355.KD.D;
ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
b) rzemiosto uslugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej,
€) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,
f) warsztaty pojazdow mechanicznych: 3 miejsca postojowe / 1stanowisko naprawcze,
g) myjnie samochodowe: 2 stanowiska postojowe / 1stanowisko do mycia,
h) inne ustugi motoryzacyjne: 2 miejsca postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.W.1354.KD.D. i D.W.1355.KD.D;
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pozostawia si¢ istniejacy gazociag Sredniego cisnienia & 315 mm na przedtuzeniu ulicy
D.W.1356.KD.D.

§ 198. Teren elementarny D.W.1192.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;

dopuszcza si¢ wytacznie :

a) obiekty rzemieslnicze i magazyny,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym, okreslonego na rysunku;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy stalej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z
wytaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja 1
6,0 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ulicy D.W.1354.KD.D o kalenicowym uktadzie
gléwnych potaci dachowych; poza pierzeja ulicy D.W.1354.KD.D dopuszcza si¢ dla garazy
wolno stojacych 1 obiektow gospodarczych dachy ptaskie;

nowa zabudowyg sytuuje si¢ w sposdb minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci
odkomunikacyjnych i realizuje si¢ z zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych
przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1354 KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylegac¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1354.KD.D;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) rzemiosto produkcyjne: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) warsztaty pojazdow mechanicznych: 3 miejsca postojowe / 1stanowisko naprawcze,

d) myjnie samochodowe: 2 stanowiska postojowe / 1stanowisko do mycia,

e) inne ushugi motoryzacyjne: 2 miejsca postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,

f) magazyny: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych,

g) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.W.1354.KD.D.
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§ 199. Teren elementarny D.W.1193.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego w
istniejacej zabudowie mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdéw mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?;

3) istniejacy budynek mieszkalny przy ul. Migtowej 1 do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe
z mozliwoscia zachowania jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) budynek ustugowy w zalezno$ci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanego
lokalu mieszkalnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy stalej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) do czasu adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza si¢ jego przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan,
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz pomieszczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu od ulicy D.W.1354.KD.D;
2) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto uslugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.W.1354.KD.D.

§ 200. Teren elementarny D.W.1194.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sig ustugi wytacznie w zakresie:

a) poza ESZM rzemiosto ustugowe i artystyczne, drobna wytworczos¢ rzemie$lnicza z
materialow naturalnych jak: gips, kruszywo, kamien, drewno, wiklina, z wylaczeniem
warsztatow naprawczych pojazdow mechanicznych,

b) handel w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m*,

c¢) obstuge firm i klientow;

3) istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe, z zastrzezeniem

ust. 3 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 75%;
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nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej (ostonowej), okreslonych na rysunku planu, o
minimalnej szerokosci:
a) 36,0 m na dziatkach przylegajacych do linii kolejowej, w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,0
m od skrajnego toru kolejowego (zielen o znaczeniu izolacji akustycznej od linii kolejowej),
b) 12,0 m na dziatkach potozonych w poludniowo-zachodniej czg$ci terenu elementarnego
(zielen o znaczeniu wiatrochronnym);
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;
budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréws;
w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczca zakaz nasadzen drzew i krzewoOw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;
zakaz kanalizacji rowow melioracyjnych;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;
cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i1 9,5 m, z wylaczeniem obiektow
tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja 1 6,0 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;
dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy ich
funkcjonowania pod warunkiem:
a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan,
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy, altana;
obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m” dla dziatek przylegajacych
do linii kolejowej i 1200 m* dla pozostatych dziatek;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 19,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Owsianej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;
na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D i D.W.1358.KD.D);
ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) drobna wytwoérczo$é rzemiedlnicza: 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
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d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Owsianej;

dopuszcza si¢ przylaczenie terendéw zajmowanych przez réw melioracyjny do dziatek.

§ 201. Teren elementarny D.W.1195.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenha ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;
w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczca zakaz nasadzen drzew i1 krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;
nakaz prowadzenia pasa zieleni wysokiej o znaczeniu wiatrochronnym od strony potudniowo-
zachodniej terenu, okreslonego na rysunku planu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Owsianej okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1359.KD.D: 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dzialki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D) i ulicy D.W.1359.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Owsianej 1 ulicy D.W.1359.KD.D.

1)

2)

1)
2)

§ 202. Teren elementarny D.W.1196.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.W.1364.KD.D okres$lone na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i1 obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do ulicy D.W.1364.KD.D: 90°;

4) na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podzialu terenu na dziatki budowlane dopuszcza si¢
wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D) 1 ulicy D.W.1364.KD.D;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Owsianej i ulicy D.W.1364.KD.D.

§ 203. Teren elementarny D.W.1197.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - ciek Chelszczaca 1 zielen naturalna;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu;
2) zakaz kanalizacji 1 przegradzania cieku Chelszczaca;
3) =zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;
5) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw cieku Chetszczaca wytacznie materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno);
6) zakaz likwidowania zieleni przywodnej;
7) wpasie do 5,0 m od linii brzegu rowu melioracyjnego zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz
zakaz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowu w celu konserwacji;
8) nakaz zachowania droznosci ciagu ekologicznego;
9) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji sieci uzbrojenia terenu;
2) ustala sig ciag pieszy wzdtuz brzegu cieku Chelszczaca okre§lony na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L) i ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D);
2) w granicach dziatki drogowej nr 2 obr. 4105 ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci 2,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza sig realizacj¢ rurociagu tlocznego $ciekow i kablowych sieci uzbrojenia w ciagu
pieszym oraz obiektéw hydrotechnicznych na cieku Chetszczaca;
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2) projektowany kolektor kanalizacji §ciekowej w ciagu pieszym wzdtuz cieku Chelszczaca.

§ 204. Teren elementarny D.W.1198.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen naturalna: taki 1 pastwiska.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu;
2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu;
4) zakaz likwidowania zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych;
5) zakaz wydobywania torfu do celow gospodarczych;
6) nakaz zachowania rowow melioracyjnych;
7) cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu poprzez teren D.W.1407.KP oraz ciag pieszy w terenie D.W.1197.WS,Z.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych.

§ 205. Teren elementarny D.W.1199.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh naturalna: faki 1 pastwiska;

2) czg$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% terenu; na obszarze
wyznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa: 100%;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

5) zakaz wydobywania torfu do celow gospodarczych;

6) nakaz zachowania rowow melioracyjnych;

7) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu;

3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow whasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D, od terenu ciagu pieszego D.W.1407.KP oraz poprzez ciag

pieszy w terenie D.W.1197.WS,Z.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) nakaz realizacji studni awaryjnej ujecia wody;

2) zakazuje sig lokalizacji sieci inzynieryjnych.
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1)

2)

1)
2)

1)
2)

4)

)
3)
4)

1)

1)

2)

1)
2)
1)
2)
1)
3)
4)

S)

1)

2)

§ 206. Teren elementarny D.W.1200.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 31,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.W.1364.KD.D: 90°;

ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.W.1364.KD.D;

dopuszcza si¢ przylaczenie terenéw zajmowanych przez rowy melioracyjne do posesji
zabudowy mieszkaniowe;.

§ 207. Teren elementarny D.W.1201.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem

ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkoéw,

przy ul. Stary Szlak 5, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw

gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 950 m?, za wyjatkiem dziatek

budowlanych przylegajacych do drogi D.W.1421. KDW o minimalnej powierzchni 600 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,0 m, za wyjatkiem frontu

dzialek budowlanych przylegajacych do drogi D.W.1421. KDW o minimalnej szerokosci 4,0 m;
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3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do ul. Mrocznej, ul. Koncowej,
ul. Stary Szlak i drogi wewnetrznej D.W.1421. KDW zawarty w przedziale od 85 do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy i drogi
wewngtrznej.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L), ul. Koncowej (D.W.1365.KD.D), ul.
Mrocznej (D.W.1366.KD.D) i drogi D.W.1421.KDW;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Koncowej, Mrocznej 1 Stary Szlak oraz drodze

D.W.1421 KDW.

§ 208. Teren elementarny D.W.1202.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej 600 m”, dla zabudowy blizniaczej 300 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do ul. Koncowej i ul. Stary
Szlak: 90°;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylegaé do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L) i ul. Koncowej (D.W.1365.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Stary Szlak i Koncowe;.

§ 209. Teren elementarny D.W.1203.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz obsadzenia terenu zielenia wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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2)
3)
4)
S)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

budynek kryty dachem ptaskim;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

§ 210. Teren elementarny D.W.1204.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
S)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
nakaz obsadzenia terenu zielenia wysoka;

teren objety Ekologicznym Systemie Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

budynek kryty dachem ptaskim;

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Stary Szlak (D.W.1291.KD.L).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.

1)
2)
1)
3)
1)
2)
3)
4)
1)
2)

1)

§ 211. Teren elementarny D.W.1205.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L), ul. Paula Robiena (D.W.1367.KD.D) i ul.
Wiklinowej (D.W.1368.KD.D);
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2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Stary Szlak i Paula Robiena.

§ 212. Teren elementarny D.W.1206.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej 600 m”, dla zabudowy blizniaczej 300 m*;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do ul. Pula Robiena, ul. Stary
Szlak i ulicy D.W.1368.KD.D: 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L), ul. Paula Robiena (D.W.1367.KD.D) i ul.
Wiklinowej (D.W.1368.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Stary Szlak i Paula Robiena.

§ 213. Teren elementarny D.W.1207.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielegnacji i ochrony lasu;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu,
2) wszelkie dziatania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z inwentaryzacja stanu lasu;
3) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Stary Szlak (D.W.1291.KD.L).
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6.

Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych.

§ 214. Teren elementarny D.W.1208.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.

1)
2)
3)
1)
2)
3)
4)
1)
2)
1)
2)
3)
1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Paula Robiena (D.W.1367.KD.D), ul. Wiklinowej (D.W.1369.KD.D) 1 ul.
Strumykowej (D.W.1370.KD.D);

dziatka geodezyjna nr 13/15 obr. 4106 stanowi dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych
do ulicy D.W.1369.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Paula Robiena, Strumykowej 1 Wiklinowe;;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 215. Teren elementarny D.W.1209.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
wylaczeniem ushug.

1)
2)

3)

4)
1)
2)
3)

4)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu;
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej 600 m”, dla zabudowy blizniaczej 300 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Przylesie, ul. Paula Robiena i drogi D.W.1422.KDW zawarty w przedziale: od 60° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy i drogi
wewngtrzne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Paula Robiena (D.W.1367.KD.D), drogi
D.W.1422 KDW oraz poprzez dziatke geodezyjna nr 19 obr. 4106;

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Przylesie, Paula Robiena i drodze D.W.1422. KDW;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 216. Teren elementarny D.W.1210.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe - ciek Chelszczaca 1 zieleh naturalna;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu;
2) zakaz kanalizacji 1 przegradzania cieku Chelszczaca;
3) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych;
5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku Chelszczaca wytacznie materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno);
6) zakaz likwidowania wzdtuz cieku zieleni przywodne;j;
7) w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Chetszczca zakaz nasadzen drzew 1 krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;
8) nakaz zachowania droznos$ci ciagu ekologicznego;
9) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) ustala si¢ dostgp ogolny w pasie o szerokosci 1 m wzdhuz cieku Chelszczaca.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga od ul. Strumykowej (D.W.1370.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zakaz lokalizacji obiektow 1 sieci uzbrojenia terenu.

§ 217. Teren elementarny D.W.1211.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) =zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenixzasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga bezposrednia terenu z drég kompleksu lesnego potozonego w gminie Kobylanka.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 218. Teren elementarny D.W.1212.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;

3) =zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

5) nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

6) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie azurowego ogrodzenia z materialéw naturalnych, taczacego si¢
ogrodzeniem przylegajacej posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie
D.W.1209.MN;

3) =zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig parcelacjg terenu wylacznie na potrzeby zieleni parkowe;j 1 zieleni przydomowe;j
o charakterze parkowym dla sasiedniej posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
terenie D.W.1209.MN;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni wydzielanej dziatki gruntu na potrzeby zieleni
przydomowej: 325 m?;

3) poza obszarem zieleni przydomowej o charakterze parkowym ustala si¢ dostep ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L) i ul. Paula Robiena (D.W.1367.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Przylesie 1 Paula
Robiena.

§ 219. Teren elementarny D.W.1213.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L) i ul. Paula
Robiena (D.W.1367.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§ 220. Teren elementarny D.W.1214.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Stary Szlak (D.W.1291.KD.L) 1 ul.
Koncowej (D.W.1365.KD.D);

2) ciag pieszy w granicach istniejacej dziatki drogowej nr 26 obr. 4104, okreslony na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z potrzebami

gospodarki lesnej;
2) istniejace sieci uzbrojenia (gazociag i wodociag) do przebudowy w linie rozgraniczajace ulicy
D.W.1366.KD.D na przedtuzeniu ul. Koncowe;.

§ 221. Teren elementarny D.W.1215.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) =zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Mrocznej (D.W.1366.KD.D) i ul. Drwali
(D.W.1375.KD.D).

1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
S)

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy w linie rozgraniczajace ul.
Drwali;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 222. Teren elementarny D.W.1216.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

nakaz zachowania roslinnosci le$nej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

zakaz zmiany stosunkow wodnych;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

1)
2)
1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Mrocznej (D.W.1374.KD.D), ul. Drwali
(D.W.1375.KD.D) i ul. Gromadzkiej (D.W.1378.KD.D);

ciag pieszy w granicach dziatek nr 14 1 nr 16 obr. 4103.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzmieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej;

istniejaca wiezowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV pozostawia si¢ tymczasowo — do czasu przebudowy sieci
elektroenergetycznej i realizacji stacji transformatorowych w terenach elementarnych
D.W.1203.E 1 D.W.1236.E

§ 223. Teren elementarny D.W.1217.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komoérkowe;.

1)
2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
nakaz wprowadzenia zieleni niskiej;
teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 65,0 m n.p.m;
4) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Mrocznej (D.W.1374.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
1) projektowana stacja bazowa telefonii komorkowej z wolno stojacym masztem antenowym;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng linig kablowa z miejskiej sieci elektroenergetycznej w ul.
Mrocznej.

§ 224. Teren elementarny D.W.1218.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesnej.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Drwali (D.W.1366.KD.D), ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D) 1 ul. Mroczne;j
(D.W.1374.KD.D);

2) ciag pieszy w granicach dziatki nr 10 obr. 4103.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 225. Teren elementarny D.W.1219.MN,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem
ustug turystyki i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) pokoje turystyczne do wynajecia,
b) wypozyczalnia sprz¢tu sportowego i turystycznego,
c¢) ushugi sportu i rekreacji np.: fitnessklub, sitownia, sauna, sala gimnastyczna, terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) gastronomia np. restauracja, kawiarnia, herbaciarnia, pub, cukiernia, lodziarnia, bar,
f) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m*, z wylaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu pltynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
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zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu,

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj¢ zanieczyszczen i powstawanie odorow;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska na terenach
sasiednich;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie
lokalizacje niekubaturowych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych np.: boiska do gier,
korty tenisowe, minigolf, Sciezka treningowa;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewoOw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m* w zabudowie mieszkaniowej
bez ustug, w zabudowie mieszkaniowej z ustugami: 2500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Mroczne;j
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Mrocznej (D.W.1366.KD.D);

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe / na dziatce budowlane;,

b) pokoje turystyczne do wynajecia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc sypialnych,

¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) ustugi sportu i rekreacji: 1 miejsce postojowe / 10 korzystajacych jednoczesnie,

e) boiska (bez miejsc dla widzow): 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni terenu,

f) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): 2 miejsca postojowe / 1 kort,

g) gastronomia: 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) handel detaliczny : 2 miejsca postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Mroczne;.

1)

2)

§ 226. Teren elementarny D.W.1220.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Mrocznej okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sadowe;j
1 Mrocznej zawarty w przedziale od 80° do 90°, a ul. Drwali i ulicy D.W.1364.KD.D: 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

4) na cze$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu.

5) poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza sig scalenia 1 podzialy gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych bgda przylega¢ do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D, ciagu ulicznego Drwali - Mroczna (D.W.1366.KD.D)
iul. Sadowej (D.W.1372.KD.D);

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Mrocznej, Drwali 1 Sadowej oraz ulicy D.W.1364.KD.D.

§ 227. Teren elementarny D.W.1221.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wycinki iglastego drzewa;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
5) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtdrnych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Drwali (D.W.1366.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Drwali.
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§ 228. Teren elementarny D.W.1222.UO,US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa o$wiaty, sportu i rekreacji; inwestycja celu

publicznego;

dopuszcza si¢ wytacznie naziemne urzadzenia sportowe z towarzyszacym obiektem socjalnym

zawierajacym: szatnie, natryski, biuro, lokal rekreacyjny (np. sitownia);

cze$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu

zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30%;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o

cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie urzadzen

sportowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych

o maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 1 kondygnacja i 4,0 m;

budynki kryte dachami stromymi z wylaczeniem obiektow tymczasowych krytych dachami

ptaskimi;

poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza sig lokalizacje

niekubaturowych terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewoOw oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu;

dostep ogdlny terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Drwali (D.W.1366.KD.D) 1 ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D);

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) boiska (bez miejsc dla widzow): 1 miejsce postojowe / 50 m” powierzchni terenu,

b) mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownia, fitness, sauna): 1 miejsce postojowe / 10
korzystajacych jednoczesnie,

¢) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): 2 miejsca postojowe / 1 kort,

d) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Drwali 1 Sadowe;.

1)

2)

1)

1)

3)

§ 229. Teren elementarny D.W.1223.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Kaplicznej okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Drwali 1
ul. Sadowej: 90°, a ul. Samopomocy Chitopskiej i ulicy D.W.1364.KD.D zawarty w przedziale
od 85° do: 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D, ul. Drwali (D.W.1366.KD.D), ul. Samopomocy
Chiopskiej (D.W.1371.KD.D) i ul. Sadowej (D.W.1372.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczgce obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Drwali, Sadowej, Samopomocy Chtopskiej i ulicy
D.W.1364.KD.D.
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§ 230. Teren elementarny D.W.1224.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenia stosunkow wodnych;

teren czesciowo objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: w zabudowie wolno stojacej 1000
m®, w zabudowie blizniaczej 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Kaplicznej 1 ulicy D.W.1364.KD.D: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1364.KD.D, ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D) i ul. Kaplicznej
(D.W.1363.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej, Kaplicznej i ulicy D.W.1364.KD.D.
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§ 231. Teren elementarny D.W.1225.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 55%;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Kaplicznej 1 ul. Owsianej, okre§lone na
rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek o
powierzchni mniejszej niz 600 m?, 30% dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 600 m?;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 19,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Owsianej, Kaplicznej 1 Samopomocy Chtopskiej zawarty w przedziale od 50° do 90°;
dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D), ul. Kaplicznej (D.W.1363.KD.D) 1 ul.
Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D i D.W.1371.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej, Kaplicznej 1 Samopomocy Chtopskie;.

1)
2)
1)
3)
3)

1)
2)
3)
4)

S)

§ 232. Teren elementarny D.W.1226.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartoSciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i dojazdu;
zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Migtowej w formie zespotu zieleni wysokiej
okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

173



1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sadowe;,
Drwali i Owsianej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23 m;

na czesci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych b¢da przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ciagu ulicznego Samopomocy Chtopskiej - Drwali (D.W.1366.KD.D), ul.
Sadowej (D.W.1373.KD.D) i ul. Owsianej (D.W.1376.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej, Sadowej, Drwali 1 Samopomocy Chtopskie;.

D
2)
)
2)
3)
)

2)
3)

5)
6)
7)
8)
1)
3)
4)
D)

2)

§ 233. Teren elementarny D.W.1227.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 55%;
dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Owsianej okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Samopomocy Chtopskiej 25 1 27, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3
pkt 13;

budynek mieszkalny przy ul. Samopomocy Chlopskiej 25 zakwalifikowany do wpisu do rejestru
zabytkow;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza sig¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Samopomocy Chtopskiej i Owsianej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Samopomocy Chiopskiej (D.W.1366.KD.D), ul. Owsianej
(D.W.1376.KD.D) i ulicy D.W.1377.KD.D;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej i Samopomocy Chilopskie;j.

1)

2)
1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

§ 234. Teren elementarny D.W.1228.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkdéw, przy ul. Sadowej 4;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Sadowej 4, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D) 1 ulicy D.W.1377.KD.D;
minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Sadowe;j.

1)
2)

3)

1)

3)

4)

S)

§ 235. Teren elementarny D.W.1229.RU,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: dzialalno$¢ rolnicza; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej typu:

produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych;

zakaz lokalizacji nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow stuzacych gospodarce rolniczej

jak np: szklarnie, inspekty, pieczarkarnie, przechowalnie owocow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczaca zakaz nasadzen drzew i1 krzewow oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem,;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym

na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j: z

preferencja dla nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym

na rysunku planu, przebudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
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6)

7)

1)

3)
4)

5)
1)
2)
3)
4)
1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)
2)
3)

4)

S)

1)

warunkuje si¢ zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, budynkéw
dziatalnosci rolniczej 1 obiektéw gospodarczych dachy ptaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Rozdroze
1ul. Owsianej zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D), ul. Rozdroze (D.W.1362.KD.D) i ciagu
ulicznego Rozdroze- Kapliczna (D.W.1361.KD.D);

ustanowienie stuzebnosci gruntowej dla budowy i eksploatacji projektowanego kolektora
kanalizacji Sciekowej na dziatkach nr 26/1 1 nr 26/2 obr. 4100;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) zaktady produkc;ji roslinnej: 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Kapliczne;,
Rozdroze i Owsianej;

projektowany kolektor kanalizacji §ciekowej wzdtuz cieku Chelszczaca.

§ 236. Teren elementarny D.W.1230.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j: z
preferencja dla nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;
cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;
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3)

4)

1)
2)

3)

4)

S)

)

2)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m, za wyjatkiem frontow
dwoch dziatek budowlanych wydzielanych ma zakonczeniu drogi D.W.1400.KDW o
minimalnej szerokosci 6,0 m oraz frontu dziatki budowlanej nr 33/5 z obr. 4100 lub jej czesci
przylegajacej do ul. Owsianej o minimalnej szerokos$ci: 17,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Rozdroze, ul. Kaplicznej 1 ul. Owsianej zawarty w przedziale: od 80° do 90° lub drogi
D.W.1400.KDW: 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu na dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielanie
dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D), ciagu ulicznego Rozdroze - Kapliczna
(D.W.1361.KD.D) i drogi D.W.1400.KDW;

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej 1 Kaplicznej oraz drodze D.W.1400.KDW.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
1)
2)
3)
4)
5)

1)

§ 237. Teren elementarny D.W.1231.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
usthug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z
preferencja dla nasadzen zieleni o charakterze i1zolacyjnym
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;
zakaz dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;
obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m*;
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2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Rozdroze, ul. Kaplicznej, ul. Owsianej, ul. Migtowej zawarty w przedziale od 85° do 90°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D), ul. Migtowej (D.W.1360.KD.D) i ciagu
ulicznego Rozdroze - Kapliczna (D.W.1361.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Owsianej, Kaplicznej, Rozdroze 1 Migtowe;.

§ 238. Teren elementarny D.W.1232.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe - ciek Chelszczaca i zielef naturalna;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% terenu;
2) zakaz kanalizacji 1 przegradzania cieku Chelszczaca;
3) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakaz dziatalnos$ci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych;
5) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw cieku Chelszczaca wytacznie materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno);
6) zakaz likwidowania zieleni przywodnej;
7) w pasie do 5,0 m od linii brzegu rowu melioracyjnego zakaz nasadzen drzew i1 krzewow oraz
zakaz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowu w celu konserwacji;
8) nakaz zachowania droznosci ciagu ekologicznego;
9) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji sieci uzbrojenia terenu;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) ustala sig dostep ogolny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Owsianej (D.W.1357.KD.D) 1 ul.Rozdroze (D.W.1362.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:
1) projektowany kolektor kanalizacji sciekowej wzdhluz cieku Chelszczaca;
2) docelowo dopuszcza sig realizacj¢ rurociagu tlocznego Sciekow.

§ 239. Teren elementarny D.W.1233.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sig ustugi wytacznie w zakresie:
a) poza ESZM rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych pojazdoéw
mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
c¢) obstuge firm i klientow;
3) istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe z mozliwoscia
zachowania jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7;
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Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50% dla

istniejacych dziatek o powierzchni ponizej 700 m?, dla pozostatych dziatek 60%;

od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o

minimalnej szerokos$ci 36,0 m, okreslonego na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz

15,0 m od skrajnego toru kolejowego 1 z ominigciem istniejacej zabudowy;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla

nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z

zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢

zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan

dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;

budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne

gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych

lokali mieszkalnych;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odoréws;

w pasie do 5,0 m od linii brzegu cieku Chelszczca zakaz nasadzen drzew i krzewoOw oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;

cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lutykoéw okreslone na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni istniejacej dziatki budowlanej o

powierzchni ponizej 700 m” oraz 20% powierzchni dla pozostatych dziatek budowlanych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw

gospodarczych dachy ptaskie;

do czasu adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnej z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza si¢ ich przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan,

b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz pomieszczen
dopuszczalnych poziomoéw dzwigku 1 wibracji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m*;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Rozdroze

1 ul. Migtowej zawarty w przedziale od 85° do 90°;

na czesci terenu ustala sig¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku

planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu na dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielanie
dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Migtowej (D.W.1360.KD.D) oraz ul. Rozdroze (D.W.1361.KD.D i
D.W.1362.KD.D);
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,
e) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Migtowej 1 Rozdroze.
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§ 240. Teren elementarny D.W.1234.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdéw mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
c¢) obstuga firm 1 klientow;
istniejace budynki mieszkalne do przebudowy i adaptacji na cele ustugowe z mozliwoscia
zachowania jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
minimalnej szeroko$ci 36,0 m, okre§lonego na rysunku planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz
15,0 m od skrajnego toru kolejowego;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji;
budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;
dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
do czasu adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza sig ich przebudoweg w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem:
a) nie powigkszania ilosci mieszkan,
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz pomieszczen

dopuszczalnych pozioméw dzwigku 1 wibracji;
obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Lutykéw:
90°;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Lutykow (D.W.1360.KD.D);
ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
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a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,
e) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Lutykow;
2) pozostawia sig istniejacy gazociag sredniego ci$nienia & 315 mm.

§ 241. Teren elementarny D.W.1235.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) budynek kryty dachem ptaskim;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Owsianej (D.W.1357.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15
kV.

§ 242. Teren elementarny D.W.1236.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz obsadzenia granic terenu zielenia wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) budynek kryty dachem ptaskim;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul.Migtowej (D.W.1360.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV.
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§ 243. Teren elementarny D.W.1237.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza si¢ konieczng wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 c, ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu 1 dojazdu;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z
preferencja dla nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze
1zolacyjnym;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowe istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Rozdroze okreslone na rysunku planu;
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;.

zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Samopomocy Chtopskiej 10 1 14, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3
pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 600 m”, za wyjatkiem dziatki
budowlanej wydzielanej w rejonie skrzyzowania ul. Migtowej 1 ul. Samopomocy Chtopskiej o
minimalnej powierzchni: 470 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m, za wyjatkiem
wydzielanych dzialek budowlanych przy ul. Samopomocy Chtopskiej 22, 24 1 26 o minimalnej
szerokosci frontu 17,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Lutykow
1ul. Migtowej: 90°, w stosunku do do pasa drogowego ul. Samopomocy Chlopskiej zawarty w
przedziale: od 65° do 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntow
pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda przylega¢ do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluga terenu od ciagu ulicznego Migtowa - Lutykéw (D.W.1360.KD.D) i ul. Samopomocy
Chtopskiej (D.W.1366.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Migtowej, Lutykéw i Samopomocy Chlopskie;j.
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§ 244. Teren elementarny D.W.1238.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury jak posagi, wodotryski i1 inne obiekty
architektury parkowe;j;
3) teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych
terenu;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90%;
3) ochrona istniejacych drzew 1 krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
c) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;
6) nowo wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu,
2) zakaz grodzenia terenu;
3) =zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogdlny terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Samopomocy Chiopskie;j.

§ 245. Teren elementarny D.W.1239.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej

potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) =zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D) 1 ul. Owsianej (D.W.1376.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesne;.

§ 246. Teren elementarny D.W.1240.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D) 1 ulicy D.W.1377.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;.

§ 247. Teren elementarny D.W.1241.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki gruntu;
2) ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:
a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkéw wodnych;
3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,
4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
6) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz grodzenia terenu,
3) zakaz lokalizacji reklam;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtdrnych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ulicy D.W.1377.KD.D.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy D.W.1377.KD.D.

§ 248. Teren elementarny D.W.1242.Z1.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania ro$linnosci lesnej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D), ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D),

ulicy D.W.1377.KD.D i ul. Gromadzkiej (D.W.1378.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inZynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki le$nej.

§ 249. Teren elementarny D.W.1243.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasow miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul.Gromadzkiej (D.W.1378.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;j.

§ 250. Teren elementarny D.W.1244.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
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2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne;

3) cze$¢ terenu przeznacza sig¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, okreslona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie le§Snym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) zakaz zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych w granicach terenu przeznaczonego pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D), ul. Gromadzkiej
(D.W.1378.KD.D) i ul. Dolencow (D.W.1379.KD.D);

2) ciag pieszy w granicach dziatki drogowej nr 45/4 obr. 4102 (ul. Sadowa).

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 110 mm.

2) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z

potrzebami gospodarki lesnej.

§ 251. Teren elementarny D.W.1245.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami;

3) caly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasoéw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D) i ul. Dolencéw

(D.W.1379.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;j.
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§ 252. Teren elementarny D.W.1246.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami;

3) catly teren przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania ro$linnosci lesnej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Lutykow (D.W.1360.KD.D) i ul. Samopomocy Chtopskiej
(D.W.1366.KD.D);

2) ciag pieszy w granicach dziatki drogowej nr 43 obr. 4102.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) nakaz realizacji studni awaryjnej ujecia wody;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej;

3) pozostawia sig istniejacy gazociag sredniego cisnienia & 315 mm.

§ 253. Teren elementarny D.W.1247.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 wykorzystywanie terenu zgodnie z jej
potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu, z programem ochrony przyrody dla lasoéw miejskich oraz z programem gospodarczo-
ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Lutykow (D.W.1360.KD.D).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesne;j.
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§ 254. Teren elementarny D.W.1248.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ustlug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z
preferencja dla nasadzen zieleni wielopigtrowej o charakterze izolacyjnym,;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej warunkuje si¢ zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych
poziomow: dzwigku 1 wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D) i1 ul. Gromadzkiej
(D.W.1378.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Samopomocy Chtopskiej i Gromadzkie;.
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§ 255. Teren elementarny D.W.1249.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wytaczeniem
ushug;
dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowg istniejacego budynku mieszkalnego w celu poprawy
jego funkcjonowania pod warunkiem nie powigkszania ilosci mieszkan, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. Samopomocy Chtopskiej 1 warunkuje
sig zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$§lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektoéw
gospodarczych dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy, altana;
6) zakaz lokalizacji reklam;
7) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul.Samopomocy Chtopskiej (D.W.1366.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Samopomocy Chtopskiej oraz w terenie D.W.1244.ZL..

§ 256. Teren elementarny D.W.1250.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektoéw
gospodarczych dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana;

6) zakaz lokalizacji reklam;

7) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. Sadowej (D.W.1373.KD.D), ul. Mrocznej (D.W.1374.KD.D) 1 ul.
Gromadzkiej (D.W.1378.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energig¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sadowej, Gromadzkiej i Mroczne;.

§ 257. Teren elementarny D.W.1251.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy o walorach zabytkowych w gminne;j
ewidencji zabytkéw, przy ul. Gromadzkiej 8;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow
przy: ul. Przylesie 13 i ul. Gromadzkiej 8, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3
pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 590 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Gromadzkiej 1 ul. Dolencéw: 90°;

dopuszcza si¢ scalenia 1 podziaty gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylegac do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Gromadzkiej (D.W.1378.KD.D) i ul.
Dolencow (D.W.1379.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Gromadzkiej, Przylesie 1 Dolencéw.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

§ 258. Teren elementarny D.W.1252.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z
dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z
preferencja dla nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze
1zolacyjnym;
na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz
mieszkan dopuszczalnych poziomoéw: dzwigku i wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkéw
przy: ul. Przylesie 8, 9 i ul. Lutykow 1, 5, 7, 9, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6
ust. 3 pkt 13;
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych, budynkoéw
gospodarczych 1 istniejacego budynku przy ul. Lutykéw 5 dach ptaski;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: w zabudowie wolnostojacej: 600 m?,
w zabudowie blizniaczej 300 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanejdziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej: 16,0 m, w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 13,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przylesie
1 ul. Lutykow: 90°;

na czg$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;

poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Lutykéw (D.W.1366.KD.D) i ul.
Dolencow (D.W.1379.KD.D);

minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dolencéw, Przylesie 1 Lutykéws;

pozostawia si¢ istniejacy zamknigty, podziemny zbiornik przeciwpozarowy.

§ 259. Teren elementarny D.W.1253.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjm
okreslonego na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespolach o charakterze izolacyjnym z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od skrajnego toru linii kolejowej, okreslonym
na rysunku planu, przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkoéw,
przy ul. Przylesie 3 okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Lutykoéw o kalenicowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych, w pierzei ul. Zagajnikowej o szczytowym uktadzie gtéwnych potaci

191



dachowych; dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i budynkéw gospodarczych dachy
ptaskie;
7) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Lutykéw (D.W.1366.KD.D) 1 ul.
Zagajnikowej (D.W.1380.KD.D);
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 516.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lutykow, Przylesie 1 Zagajnikowe;.

§ 260. Teren elementarny D.W.1254.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;

2) zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej;

3) od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
minimalnej szerokosci 20,0 m, okre§lonego na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz
15,0 m od skrajnego toru kolejowego;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym 1 parkowym,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowg istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. Lutykow
24 pod warunkiem wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
pomieszczen dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;

5) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana;

6) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul.Lutykéw (D.W.1360.KD.D i D.W.1366.KD.D);

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Lutykow.
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§ 261. Teren elementarny D.W.1255.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;
dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdéw mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
c¢) obstuga firm 1 klientow;
istniejace budynki mieszkalne przy ul. Przylesie 1 i1 2 do przebudowy i adaptacji na cele
uslugowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego uzbrojenia terenu;
przebudowg istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych pozioméw: dzwigku 1 wibracji;
budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;
dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych 1 obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy ich
funkcjonowania pod warunkiem:
a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan,
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomoéw: dzwigku 1 wibracji;

obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 570 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,0 m;
kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Zagajnikowej (D.W.1380.KD.D): 90°;
na czesci terenu ustala sig¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku
planu;
poza obszarem ustalonego schematu podziatu terenu zakaz wydzielania nowych dziatek
budowlanych; dopuszcza si¢ korekty podziatéw wiasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Przylesie (D.W.1290.KD.L), ul. Zagajnikowej (D.W.1380.KD.D) i ul.
Przytorze (D.W.1381.KD.D);
ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowe;,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m” powierzchni uzytkowej,
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e) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Przylesie, Zagajnikowej, Przytorze;

pozostawia si¢: istniejaca magistrale wodociagowa & 400 mm oraz sieci wodociagowe i
telekomunikacyjne;

istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV pozostawia si¢ tymczasowo — do czasu przebudowy sieci
elektroenergetycznej.

§ 262. Teren elementarny D.W.1256.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdéw mechanicznych,

b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?,

c) obstuga firm 1 klientow;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;

od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o

minimalnej szeroko$ci 12,0 m, okre§lonego na rysunku planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz

15,0 m od skrajnego toru kolejowego;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej: z preferencja dla

nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z

zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

przebudowg istniejacych lokali mieszkalnych warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan

technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow:

dzwigku 1 wibracji;

budynki ustugowe w zaleznosci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne

gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych

lokali mieszkalnych;

dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowana emisj€ zanieczyszczen 1 powstawanie odorow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow

gospodarczych dachy plaskie;

do czasu adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnej z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza si¢ ich przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilo$ci mieszkan,

b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz pomieszczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. Zagajnikowej (D.W.1380.KD.D) i ul. Przytorze (D.W.1381.KD.D);
ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
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¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) biura i ushugi: 3 miejsca postojowe / 100 m” powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Zagajnikowej i Przytorze.

§ 263. Teren elementarny D.W.1257.WP,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: pompownia wody (inwestycja celu publicznego) i stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (ostonowej) o
minimalnej szerokos$ci 12,0 m, okre§lonego na rysunku planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz
15,0 m od skrajnego toru kolejowego;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu, ustalenie nie dotyczy wydzielenia dziatki dla istniejace;j
stacji transformatorowe;;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki stacji transformatorowej: 330 m*;

3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki dziatki stacji transformatorowej: 20,0 m;

4) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przytorze
zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul.Przytorze (D.W.1381.KD.D).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ pompowni¢ wody z hydrofornia obstugujaca osiedla Wielgowo, Stawociesze 1
Zdunowo;

2) pozostawia si¢ wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;

3) =zaopatrzenie w energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci uzbrojenia w
ul. Przytorze.

§ 264. Teren elementarny D.W.1258.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego;

2) dopuszcza sig ushugi wytacznie w zakresie:
a) rzemiosto ustugowe z wylaczeniem warsztatow naprawczych pojazdow mechanicznych,
b) handel detaliczny i hurtowy w obiektach o powierzchni uzytkowej do 400 m?*,
c¢) obstuga firm i klientow;

3) istniejacy budynek mieszkalny przy ul. Przytorze 3 do przebudowy i adaptacji na cele
ustugowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) od strony linii kolejowej nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym,
okreslonego na rysunku planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru
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kolejowego przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego
uzbrojenia terenu;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej: z preferencja dla
nasadzen zieleni wielopigtrowej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) przebudowe istniejacych oraz wprowadzenie nowych lokali mieszkalnych warunkuje si¢
zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan
dopuszczalnych poziomow: dzwigku 1 wibracji;

5) budynki ustugowe w zaleznos$ci od rodzaju ustug wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne

gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz wbudowanych
lokali mieszkalnych;
6) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu 1

zanieczyszczenia atmosfery, niezorganizowanej emisji zanieczyszczen i powstawania odorow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. Przytorze 3, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy plaskie;
6) do czasu adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego, zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza si¢ jego przebudowe w celu poprawy funkcjonowania pod warunkiem:
a) nie powigkszania ilo§ci mieszkan,
b) wyposazenia w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz pomieszczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sig korekty podziatow wlasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul.Przytorze (D.W.1290.KD.L 1 D.W.1381.KD.D);
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) rzemiosto ushugowe: 1 miejsce postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,
¢) handel detaliczny: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) handel hurtowy: 1 miejsce postojowe / 40 m* powierzchni uzytkowej,
e) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Przytorze.

§ 265. Teren elementarny D.W.1259.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) =zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie™;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul.Przytorze (D.W.1290.KD.L).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do pozostawienia;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki le$nej.

§ 266. Teren elementarny D.W.1260.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) nakaz zachowania ro$linnosci le$nej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. Prof. T. Zuka (D.W.1279.KD.Z) i ul. Przytorze (D.W.1290.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 250 mm;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§ 267. Teren elementarny D.W.1261.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnos$ci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dzialania na terenie lenym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie”;
2) zakaz lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Prof. T. Zuka (D.W.1279.KD.Z) i ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zakazuje sig lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesne;.

§ 268. Teren elementarny D.W.1262.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigé sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie™;

2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. Prof. T. Zuka (D.W.1279.KD.Z), ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L i
D.W.1383.KD.D) oraz od drogi D.W.1293.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami

gospodarki lesnej.

§ 269. Teren elementarny D.W.1263.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza si¢
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigc sanitarnych;

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;

3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych, $ciezka rowerowa o nawierzchni
przepuszczalnej;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze
Szczecinskie”;

2) zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu od ulicy D.W.1382.KD.D i ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L);
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2) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej istniejacym duktem lesnym, okreslonej na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:

1) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do pozostawienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej.

§ 270. Teren elementarny D.W.1264.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania ro$linnosci lesnej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;
2 zakaz lokalizacji reklam;
3) obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powigzan kompozycyjnych zieleni lesnej z
sasiednimi terenami zabudowanymi (D.W.1270.MN 1 D.W.1274.UZ,TSB);
4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ulicy D.W.1382.KD.D i ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow 1 sieci inzynieryjnych.

§ 271. Teren elementarny D.W.1265.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania ro$linnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Migjskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powigzan kompozycyjnych zieleni lesnej z
sasiednimi terenami (D.W.1270.MN 1 D.W.1273.ZP);
4) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L) oraz od drogi D.W.1401. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala;
2) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych.
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§ 272. Teren elementarny D.W.1266.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powiazan kompozycyjnych zieleni lesnej z
sasiednimi terenami (D.W.1268.KS 1 D.W.1274.UZ,TSB);
4) nakaz utrzymania i odtwarzania kompozycji zespotu zieleni w charakterze parku lesnego;
5) dopuszcza si¢ tymczasowe wlaczenie ul. Sokotowskiego do drogi D.W.1293.KD.L;
6) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1383.KD.D) oraz od drogi D.W.1293.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:
pozotawia sig istniejace sieci uzbrojenia szpitala.

§ 273. Teren elementarny D.W.1267.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;
3) zakaz wprowadzenia powierzchni utwardzonych;
4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;
5) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powiazan kompozycyjnych zieleni lesnej z
sasiednimi terenami (D.W.1268.KS, D.W.1269.MW 1 D.W.1274.UZ,TSB);
4) nakaz utrzymania 1 odtwarzania kompozycji zespotu zieleni w charakterze parku lesnego;
5) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od drogi D.W.1401.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
pozotawia si¢ istniejace sieci uzbrojenia szpitala.

§ 274. Teren elementarny D.W.1268.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
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1)

2)
3)

4)
4)

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego:
50%;

nakaz realizacji miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej;

dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu ze
wzgledu na usytuowanie miejsc postojowych i dojazdu pod warunkiem zachowania najbardziej
wartosciowych egzemplarzy drzew;

zakaz wycinki istniejacego drzewostanu w pasie o szerokosci 15,0 m wzdtuz granicy z terenem
elementarnym D.W.1274.UZ,TSB;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem jednego pawilonu na potrzeby obstugi parkingu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalna wysokos$¢ pawilonu na potrzeby obstugi parkingu: 5,5 m;

pawilon kryty dachem stromym,;

zakaz lokalizacji reklam;

obowiazuje utrzymanie zasadniczego ukltadu powiazan kompozycyjnych zieleni wysokiej z
sasiednimi terenami zieleni lesnej (D.W.1266.ZL 1 D.W.1267.ZL),

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1383.KD.D).

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca telefoniczng kanalizacje kablowa;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia na terenie szpitala i w ul. A.
Sokotowskiego.

§ 275. Teren elementarny D.W.1269.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wytaczeniem ustug.

1)
2)

3)
1)
2)

3)
4)

S)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z

projektowanym zagospodarowaniem,;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony terenu zieleni urzadzonej, w postaci budynku

mieszkalnego przy ul. Sokotowskiego 11a, okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni w granicach terenu elementarnego;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow:

budynek mieszkalny z portiernia przy ul. A. Sokotowskiego 11 i budynek mieszkalny ul. A.

Sokotowskiego 11a, okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow: 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz
12,5 m,

b) pozostalej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 15,0 m,

¢) garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 4,0 m;
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6) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy;

8) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. A.
Sokotowskiego 1 drogi wewngtrznej D.W.1401.KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

4) dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy gruntow pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych begda przylegac¢ do ulicy lub drogi wewnetrzne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1383.KD.D) i od drogi D.W.1401.KDW;

2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia na terenie szpitala oraz w ul. A. Sokotowskiego.

§ 276. Teren elementarny D.W.1270.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z wytaczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 75%.

2) nakaz zachowania roslinnosci lesnej;

3) dopuszcza si¢ konieczna wycinke pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu o
cechach innych niz ustalone w § 5 pkt 23 lit. b 1 ¢, ze wzgledu na usytuowanie dojazdu do
budynku;

5) zakaz realizacji nawierzchni utwardzonej;

6) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigce kompozycyjne widoku od strony drogi wewngtrznej D.W.1401.KDW w postaci
istniejacego budynku mieszkalnego, okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynek kryty dachem stromym;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy ul. A. Sokotowskiego 9 (tzw. ,,dyrektoréwka’), okre§lonego na rysunku planu; obowiazuje §
6 ust. 3 pkt 13; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

7) zakaz lokalizacji reklam;

8) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej np. garaz, budynek gospodarczy, altana.

9) obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powiazan kompozycyjnych zabudowy i zieleni
wysokiej z terenami zieleni lesnej D.W.1264.ZL i D.W.1265.ZL i urzadzonej D.W.1273.ZP
oraz z budynkiem mieszkalnym przy ul. Sokotowskiego 11a w terenie D.W.1269.MW;

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtdrnych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 5.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia na terenie szpitala oraz w ul. A. Sokotowskiego.

§ 277. Teren elementarny D.W.1271.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) budynek kryty dachem ptaskim;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
pozostawia si¢ wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;

§ 278. Teren elementarny D.W.1272.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zespotu garazy podziemnych z placem zabaw dla dzieci
oraz parkingu dla samochoddéw osobowych w rejonie istniejacej stacji transformatorowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;
3) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17,0 m;
4) budynek kryty dachem plaskim.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego (D.W.1292.KD.L i D.W.1383.KD.D);
2) minimalny wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego.

§ 279. Teren elementarny D.W.1273.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
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1)
2)
3)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy terenu;

nakaz utrzymania 1 odtwarzania kompozycji zespotu zieleni;

obiekty malej architektury wykonane z materialow naturalnych;

zakaz lokalizacji reklam;

obowiazuje utrzymanie zasadniczego uktadu powigzan kompozycyjnych i widokowych uktadu
zieleni z zabudowa w terenach D.W.1270.MN 1 D.W.1269.MW;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od drogi D.W.1401.KDW.

1)
2)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala;

zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia szpitala.

§ 280. Teren elementarny D.W.1274.UZ,TSB

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia 1 opieki spotecznej — Specjalistyczny
Szpital im. prof. Alfreda Sokotowskiego w Szczecinie-Zdunowie;

dopuszcza si¢ rozbudowe budynku gtownego szpitala na potrzeby centralnej stacji
przygotowania tozek;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow na potrzeby szpitala, np. obiekty: lecznictwa,
laboratoria, administracyjno-socjalne, gospodarcze, portiernia oraz techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu ewakuacyjnego na wypadek zagrozenia przeciwpozarowego
oraz ladowiska dla $smiglowcow ratunkowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji bazowej telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego:
50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

w granicach obszaru ograniczonego liniami zabudowy dopuszcza si¢ konieczna wycink¢
pojedynczych egzemplarzy wartoSciowego drzewostanu o cechach innych niz ustalone w § 5
pkt 23 lit. b i ¢, ze wzgledu na usytuowanie obiektow stuzacych dziatalnosci szpitala;
dopuszcza si¢ konieczna wycinkg warto§ciowego drzewostanu w potudniowej czesci terenu
elementarnego ze wzgledu na lokalizacj¢ placu ewakuacyjnego i ladowiska dla $miglowcow
ratunkowych; na obszarze nalotow nakaz zachowania istniejacej zieleni niskiej i
sredniowysokiej;

w przypadku innej lokalizacji ladowiska dla $migtowcow ratunkowych (poza obszarem
zadrzewionym), nakaz zachowania i utrzymania owalnej alejki parkowej na osi potudniowe;j
elewacji gtownego budynku szpitala;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska, dopuszcza si¢
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7)
8)

1)
2)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

przebudowg istniejacych obiektow pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych

gwarantujacych nie przekroczenie dopuszczalnych norm oddzialywania na srodowisko;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przyrodniczych waloréw

terenu.

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony dojazdu przez bramg gtowna;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dla obiektow gospodarczych 1 technicznych

dachy ptaskie; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do budynkéw 1 nad

pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia;

obowiazuje utrzymanie zasadniczej kompozycji urbanistycznej budynkéw o walorach

zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. A. Sokotowskiego 11 (budynek gtowny

szpitala, budynek gospodarczo-administracyjny, dom dozorcy, budynek inwentarski, dom

maszynistow, warsztat, kottownia, przepompownia, sala konferencyjno-widowiskowa, stacja

transformatorowa), okreslonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw krytych dachami stromymi: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu 1 20,0 m,

b) budynkow krytych dachami ptaskimi: 15,0 m,

z wylaczeniem obiektow tymczasowych o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja 1

4,0 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych: 70,0 m n.p.m;

w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakaz nasadzen drzew i krzewoOw oraz

zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

obowiazuje utrzymanie zasadniczego ukltadu powiazan kompozycyjnych zabudowy 1 zieleni

wysokiej z sagsiednimi terenami zieleni lesnej (D.W.1264.ZL, D.W.1266.ZL, D.W.1267.ZL);

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami szpitala.

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy D.W.1382.KD.D 1 od drogi D.W.1401. KDW;

ustala si¢ naste¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) szpitale, kliniki: 3 miejsca postojowe / 10 16zek,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

d) obiekty gospodarcze 1 techniczne: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;

miejsca postojowe dla obstugi szpitala obliczone zgodnie z wymaganiami w pkt 2 realizuje sig
na terenie szpitala oraz na parkingu w terenie D.W.1268.KS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz urzadzenia zaktadowe;
pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV;

pozostawia si¢ istniejaca anteng telefonii komorkowej na kominie kottowni z dopuszczeniem
jej przeniesienia na wolno stojacy maszt antenowy;

pozostawia si¢ awaryjne szpitalne ujecie wody podziemne;j;

pozostawia si¢ zaktadowa oczyszczalnig §ciekéw szpitalnych.

§ 281. Teren elementarny D.W.1275.KD.Z — ul. Tczewska
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza; inwestycja celu publicznego.
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1)

1)

2)
3)

1)
2)

)
2)

1)

2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz wprowadzenia r6znogatunkowej zieleni;

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to

ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych w

odstepach mniejszych niz 100 m, ustalenie nie dotyczy reklam zwiazanych z dziatalnos$cia stacji

paliw usytuowanej przy ulicy;

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

czes$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 26,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki 1 $§ciezka rowerowa;

przebieg Sciezki poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu;

zakaz lokalizacji nowych wjazdow publicznych i prywatnych za wyjatkiem:

a) istniejacych w dniu uchwalenia planu dzialek gruntu, do ktorych dostep mozliwy jest jedynie od
ul. Tczewskiej,

b) jednego nowego wjazdu na teren elementarny D.W.1164.KSP, KPS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjng oraz kanalizacjg

deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

dopuszcza si¢ kanalizacjg¢ rowow melioracyjnych;

pozostawia sig istniejacy gazociag Sredniego cisnienia & 225 mm w rejonie skrzyzowania z ul.

Battycka;

projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa 1 elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja

sciekowa.

§ 282. Teren elementarny D.W.1276.KD.Z — ul. Baltycka
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza; inwestycja celu publicznego.

1)
2)

3)
1)
2)
3)

4)

1)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:
nakaz wprowadzenia réznogatunkowej zielent,
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;
cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych;
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
dopuszcza sig tymczasowo istniejace rozwiazania komunikacyjne, do czasu realizacji wiaduktu
drogowego nad linia kolejowa i przebudowy ciagu ulic: Battycka — prof. T. Zuka;
czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtdrych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,2 m do 43,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
zakaz lokalizacji nowych wjazdéw publicznych i prywatnych za wyjatkiem istniejacych w dniu
uchwalenia planu dziatek gruntu, do ktérych dostgp mozliwy jest jedynie od ul. Baltyckie;.
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1)

2)
3)

4)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i1 telekomunikacyjna
oraz kanalizacje deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

pozostawia si¢ istniejaca magistralg wodociagowa & 250 do 400 mm;

pozostawia sig istniejacy gazociag sredniego cisnienia & 225 mm w rejonie skrzyzowania z ul.
Tczewska;

projektowana kanalizacja $ciekowa.

§ 283. Teren elementarny DW.1277.KD.Z — ul. Baltycka
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza; inwestycja celu publicznego.

1)

2)
1)
2)
3)

4)

1)
2)
1)
3)
1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z budowa odcinka ulicy 1 wiaduktu
drogowego;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

realizacja placu manewrowego na zakonczeniu ulicy D.W.1415.KD.D, pod wiaduktem drogowym
nad linig kolejowa;

dopuszcza sig:

a) lokalizacjg tymczasowego przystanku autobusowego,

b) tymczasowe wlaczenie ciagu pieszo — rowerowego D.W.1403. KPR do ul. Battyckie;,

¢) tymczasowe jednopoziomowe skrzyzowanie ul. Battyckiej z ulica D.W.1415.KD.D,

do czasu realizacji wiaduktu drogowego nad linig kolejowa 1 przebudowy ciagu ulic: Battycka —
prof. T. Zuka;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 15,0 m do 28,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie linii kolejowej przez ul. Battycka ;

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

ustala si¢ przebieg ciagu pieszo - rowerowego pod wiaduktem drogowym nad linia kolejowa.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

projektowana gazowa sie¢ rozdzielcza.

§ 284. Teren elementarny D.W.1278.KD.Z — ul. prof. T. Zuka
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza; inwestycja celu publicznego.

1)

2)
1)
2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z budowa odcinka ulicy i wiaduktu
drogowego;

teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;

realizacja miejsc postojowych dla obstugi dworca kolejowego w terenie D.W.1414.U, pod
wiaduktem drogowym nad linig kolejowa;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje tymczasowej petli autobusowe,
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b) tymczasowe jednopoziomowe skrzyzowanie z ulicami Przytorze 1 A. Sokotowskiego,
do czasu realizacji wiaduktu drogowego nad linig kolejowa 1 przebudowy ciagu ulic: Battycka —
prof. T. Zuka.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obiekty do wyburzenia okreslone na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie linii kolejowej przez ul. prof. T. Zuka;
2) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ przebieg ciagu ulic lokalnych Przytorze - A. Sokotowskiego, pod wiaduktem w ciagu ul.
prof. T. Zuka.
4) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej, pod wiaduktem w ciagu ul. prof. T. Zuka;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa od ul. Przytorze do dworca kolejowego.

§ 285. Teren elementarny D.W.1279.KD.Z — ul. prof. T. Zuka
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — droga zbiorcza; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z przebudowa ulicy;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) dopuszcza si¢ tymczasowo istniejace rozwiazania komunikacyjne, do czasu realizacji wiaduktu
drogowego nad linia kolejowa i przebudowy ciagu ulic: Battycka — prof. T. Zuka.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekroj drogi:
a) na odcinku od ul. A. Sokotowskiego do granicy planu, jezdnia o dwodch pasach ruchu, pobocza o
szerokosci 1,0 m,
b) na pozostatym odcinku, jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z dopuszczeniem je;j
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 286. Teren elementarny D.W.1280.KD.L — ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego;
2) teren w granicach strefy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zachowanie i ochrona alei kasztanowej, okreslonej na rysunku planu, poprzez zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
) zanieczyszczania gleby,
d) zmiany stosunkow wodnych w zasiggu systemow korzeniowych drzew;
2) w granicach centralnego pasa zieleni (alei kasztanowej) poza $ciezka rowerowa, nakaz
wprowadzenia jednorodnej zieleni niskiej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie zasadniczej kompozycji alei kasztanowej o walorach zabytkowych w
gminnej ewidencji zabytkdw, w ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego, okreslonej na rysunku planu;
nakazuje si¢ ochrong i odtwarzanie uktadu drzew;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) utrzymanie 1 odtwarzanie charakterystycznego przekroju ulicy wiejskiej, bez wydzielania
kraweznikami chodnikow 1 centralnego pasa zieleni,

4) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,4 m do 33,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrd;:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) pas zieleni z aleja kasztanowa 1 centralnie przebiegajaca $ciezka rowerowa,
¢) jezdnia wspomagajaca do bezposredniej obstugi posesji od nr 1 do nr 19 a,
d) obustronne chodniki (od strony zabudowy);

2) zakaz realizacji miejsc postojowych 1 parkinkow;

3) przebieg Sciezki rowerowe] poza jezdnig ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejaca magistralg wodociagowa & 250 mm,;

3) pozostawia sig istniejacy gazociag sredniego ci$nienia & 225 mm;

4) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja sciekowa 1 deszczowa.

§ 287. Teren elementarny D.W.1281.KD.L — ul. Borowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1015.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenow lesnych (D.W.1015.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) czesC terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja
warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 15.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,2 m do 22,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) obustronne chodniki na odcinku od ul. Borsuczej do ulicy D.W.1294.KD.D, na pozostatym
odcinku jednostronny chodnik, od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) dopuszcza sig kanalizacj¢ rowow melioracyjnych;
3) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja $cickowa i deszczowa.
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§ 288. Teren elementarny D.W.1282.KD.L — ul. Wislana
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.

1)

2)

1)

2)
3)
4)

D

1)

2)

)

2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

poza jezdnia 1 chodnikiem dopuszcza si¢ wprowadzenie wylacznie roznogatunkowe;j zieleni niskiej

1 nasadzenia zieleni $rednio wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla

prowadzenia sieci inzynieryjnych;

cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

poza strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;:

a) zakaz lokalizacji reklam od strony terenow lesnych (D.W.1095.ZL, D.W.1096.ZL,

D.W.1112.ZL, D.W.1183.ZL),

b) na pozostalym odcinku ulicy zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony obszaru
lesnego gminy Kobylanka;

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej;

czes$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach gminy Szczecin) zmienna od 7,1 m do 18,0 m,

zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

na odcinku od ul. Battyckiej do ul. Fiotkowej ustala si¢ przekroj:

a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

b) obustronne chodniki na odcinku od ul. Baltyckiej do posesji Nr 13/14 , na pozostatym
odcinku chodnik jednostronny,

c) Sciezka rowerowa; przebieg Sciezki rowerowej okreslony na rysunku planu.

na odcinku od ul. Fiotkowej do ul. Borsuczej w granicach terenu realizuje si¢ jednostronny chodnik,

od strony zabudowy, oraz czgs¢ jezdni.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna z

dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 289. Teren elementarny D.W.1283.KD.L — ul. Fiolkowa

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego;
cze$¢ terenu w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.

1)
2)

)
2)

)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i1 §ciezka rowerowa,
przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

2) dopuszcza sig kanalizacj¢ rowow melioracyjnych;

3) pozostawia si¢ istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia & 225 mm,;

4) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja $ciekowa 1 deszczowa;

5) projektowany rurociag tloczny $ciekow.

§ 290. Teren elementarny D.W.1284.KD.L — ul. Fiolkowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego;
2) czgs¢ terenu w granicach strefy rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkow ulicy
przylegajacych do terenow D.W.1076.ZL, D.W.1077.ZL, D.W.1078.ZL, D.W.1091.ZL,
D.W.1095.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenow lesnych (D.W.1076.ZL,
D.W.1077.ZL, D.W.1078.ZL, D.W.1091.ZL, D.W.1095.ZL;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 19,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki na odcinku od ul. ks. kan. M.
Bryczkowskiego do ul. Zawrotnej, na odcinku od ul. Zawrotnej do ul. Wislanej chodnik jednostronny,
od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja sciekowa i deszczowa.

§ 291. Teren elementarny D.W.1285.KD.L — ul. Borsucza
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1069.ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
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2) pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15
kV u wylotu ul. Zawrotnej;

3) pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15
kV u wylotu ulicy dojazdowej D.W.1307.KD.D;

4) pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig kablowa 15
kV u wylotu ul. Dzikiej Rézy;

5) dopuszcza si¢ kanalizacj¢ rowdw melioracyjnych;

6) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja $ciekowa i deszczowa.

§ 292. Teren elementarny D.W.1286.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) czg$C terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) 1istniejaca stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV (na skrzyzowaniu z ulica
D.W.1287.KD.L) do przeniesienia na teren D.W.1408.E;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, elektroenergetyczna 15 kV, gazowa 1
telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa 1 deszczowa;
3) projektowany rurociag ttoczny $ciekow.

§ 293. Teren elementarny D.W.1287.KD.L ciag ulic: Gosciniec — Przedwio$nie — Jutrzenki
- Krajoznawcza
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpalerow drzew na pdtnocny
zachod od jezdni ulicy, na odcinku od ul. Przedwiosnie (D.W.1352.KD.D) do ulicy
D.W.1286.KD.L;

2) dopuszcza si¢ uzupehniajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,2 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obiekt do wyburzenia okre$lony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) istniejaca slupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV (na skrzyzowaniu z ulica
D.W.1286.KD.L) do przeniesienia na teren D.W.1408.E;
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2) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i1 telekomunikacyjna w
ulicach: Przedwiosnie i Goscinnej z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

3) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, elektroenergetyczna 15 kV, gazowa 1
telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa i deszczowa,

4) projektowany rurociag ttoczny $ciekow.

§ 294. Teren elementarny D.W.1288.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 160 mm z dopuszczeniem jego rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
Sciekowa.

§ 295. Teren elementarny D.W.1289.KD.L — ul. Dluga
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to

ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy

przylegajacego do terenu D.W.1184.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) poza strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej zakaz
lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenu lesnego (D.W.1184.ZL);

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, fragment $ciezki
rowerowej w rejonie skrzyzowania z ul. Gosciniec;

2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja $ciekowa i deszczowa;

3) pozostawia si¢ istniejaca magistrale wodociagowa <& 400 mm.

§ 296. Teren elementarny D.W.1290.KD.L — ciag ulic: Przytorze - Przylesie
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkow ulicy
przylegajacych do terenow D.W.1212.ZL, D.W.1213.ZL, D.W.1214.ZL, D.W.1215.ZL,
D.W.1216.ZL, D.W.1259.ZL, D.W.1260.ZL, D.W.1405.KPR oraz do terenu gminy Kobylanka;
cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji reklam od strony terenéw lesnych (D.W.1212.ZL, D.W.1213.ZL, D.W.1214.ZL,
D.W.1215.ZL, D.W.1216.ZL), na pozostatych odcinkach ulicy zakaz lokalizacji reklam wolno
stojacych od strony obszaru lesnego gminy Kobylanka);

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

dopuszcza sie tymczasowe wiaczenie ul. Przytorze do ul. prof. T. Zuka, do czasu realizacji
wiaduktu drogowego nad linig kolejowa i przebudowy ciagu ulic: Baltycka — prof. T. Zuka.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach gminy Szczecin) zmienna od 8,0 m do 21,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik od strony zabudowy 1
Sciezka rowerowa;

przebieg sciezki rowerowej okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,

pozostawia sig istniejaca magistrale wodociagowa & 400 - 500 mm;

pozostawia si¢ istniejacy gazociag Sredniego cisnienia & 315 mm;

projektowana kanalizacja $ciekowa (na odcinku od ul. Gromadzkiej do ul.Przytorze);
docelowo dopuszcza sig realizacj¢ rurociagu tlocznego Sciekow.

§ 297. Teren elementarny D.W.1291.KD.L — ul. Stary Szlak
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkow ulicy
przylegajacych do terenow D.W.1213.ZL, D.W.1214.ZL,;

cze$¢ terenu objeta Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji reklam od strony terenow lesnych (D.W.1213.ZL, D.W.1214.ZL);
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i $ciezka rowerowa;
przebieg $ciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

projektowana kanalizacja $ciekowa i deszczowa.
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§ 298. Teren elementarny D.W.1292.KD.L — ul. A. Sokolowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z przebudowa ulicy 1 wiaduktu
drogowego;

2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony strony terenu lesnego (D.W.1261.ZL);

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;

3) dopuszcza sig tymczasowe whaczenie ul. A. Sokotowskiego do ul. prof. T. Zuka, do czasu budowy
wiaduktu drogowego nad linig kolejowa i przebudowy ciagu ulic: Baltycka — prof. T. Zuka.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 53,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrd;:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) chodnik jednostronny, od strony szpitala i od strony zabudowy,
¢) $ciezka rowerowa (na fragmencie ulicy, od ul. prof. T. Zuka do ulicy D.W.1382.KD.D);

2) przebieg Sciezki, poza jezdnig ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejaca magistrale wodociagowa & 250 mm;

3) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 299. Teren elementarny D.W.1293.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — droga lokalna; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z budowa drogi;
2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (w granicach gminy Szczecin) zmienna od
4,5 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
w granicach terenu realizuje si¢ fragmenty jezdni, pobocze o szer. 1,0 m 1 elementy odwodnienia ulicy
(pozostaly fragmnet ulicy z jezdnia o dwoch pasach ruchu 1 drugim poboczem znajduje si¢ poza
granicami planu w gminie Kobylanka).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych.

§ 300. Teren elementarny D.W.1294.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkéw ulicy przylegajacych do terenu
D.W.1015.ZL oraz do terenu poza granica planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenu lesnego (D.W.1015.ZL) oraz obszaru
lesnego w gminie Goleniow;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; nieprzelotowy fragment ulicy
zakonczony placem manewrowym.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, elektroenergetyczna 15 kV, gazowa 1
telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa;
2) projektowany rurociag ttoczny Sciekow.

§ 301. Teren elementarny D.W.1295.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, elektroenergetyczna 15 kV, gazowa i
telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa.

§302. Teren elementarny D.W.1296.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa i deszczowa;
2) nakaz realizacji studni awaryjnej w pasie drogowym.
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§303. Teren elementarny D.W.1297.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa 1 deszczowa.

§304. Teren elementarnyD.W.1298.KD.D — ul. Urodzajna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; nieprzelotowy fragment ulicy
zakonczony placem manewrowym.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa 1 deszczowa.

§ 305. Teren elementarny D.W.1299.KD.D — ul. Urodzajna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sigstniejaca sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa w
zachodniej czes$ci ulicy.
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§ 306. Teren elementarny D.W.1300.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni pod warunkiem, Ze nie spowoduje to ograniczen dla prowadzenia
sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, gazowa 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

§307. Teren elementarny D.W.1301.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ kanalizacjg rowdéw melioracyjnych;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa.

§ 308. Teren elementarny D.W.1302.KD.D — ul. ks. kan. M. Bryczkowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkdéw ulicy przylegajacych do terenow
D.W.1016.ZL, D.W.1020.MN,U, D.W.1021.KM, D.W.1057.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) =zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenéw lesnych (D.W.1016.ZL,
D.W.1057.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,3 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
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b) obustronne chodniki na odcinku od ul. Borowej do posesji nr 39, chodnik jednostronny na
odcinku od posesji nr 39 do granicy planu od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 309. Teren elementarny D.W.1303.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) obiekt do wyburzenia okreslony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,7 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 310. Teren elementarny D.W.1304.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenow lesnych (D.W. 1057.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) chodniki obustronne, za wyjatkiem odcinka ulicy przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL, na
tym odcinku chodnik jednostronny, od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 311. Teren elementarny D.W.1305.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

312.  Teren elementarny D.W.1306.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, elektroenergetyczna 15 kV 1
telekomunikacyjna oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 313. Teren elementarny D.W.1307.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 21,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; ulica zakonczona placem
manewrowym.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i wodociagowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 314. Teren elementarny D.W.1308.KD.D — ul. Wislana
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkow ulicy
przylegajacych do terenu gminy Kobylanka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik, od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej rozbudowy;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacja scieckowa w
zachodniej cze$ci ulicy.

§ 315. Teren elementarny D.W.1309.KD.D — ul. Zawrotna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupethiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 316. Teren elementarnyD.W.1310.KD.D — ul. Skrajna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam od strony terendow lesnych (D.W.1076.ZL, D.W.1078.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatdéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,6 m do 9,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja §ciekowa.
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§ 317. Teren elementarny D.W.1311.KD.D — ul. Tulipanowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam od strony terenow lesnych (D.W.1076.ZL, D.W.1077.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 318. Teren elementarny D.W.1312.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

§ 319. Teren elementarny D.W.1313.KD.D — ul. Konika Polnego
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa;
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2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV do przebudowy.

§ 320. Teren elementarny D.W.1314.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

§ 321. Teren elementarny D.W.1315.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni 1
chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ budowe przytaczy do poses;ji.

§ 322. Teren elementarny D.W.1316.KD.D — ul. Dzikiej Rozy
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ gazowa i elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji;
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2) projektowana sie¢ wodociagowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja sciekowa.

§ 323. Teren elementarny D.W.1317.KD.D — ul. Cyprysowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana kanalizacja Sciekowa.

§ 324. Teren elementarny D.W.1318.KD.D — ul. Drewniana
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 325. Teren elementarny D.W.1319.KD.D — ul. Skrajna

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; ulica zakonczona placem
manewrowym.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja $ciekowa;
3) nakaz realizacji studni awaryjnej w pasie drogowym.

§ 326. Teren elementarny D.W.1320.KD.D - ul. Borsucza
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenow lesnych (D.W.1057.ZL, D.W.1060.ZL,
D.W.1067.RM);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) chodniki obustronne, za wyjatkiem odcinka ulicy przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL, na
tym odcinku chodnik jednostronny, od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna 15 kV 1 telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa.

§ 327. Teren elementarny D.W.1321.KD.D — ul. Borsucza
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terendéw lesnych (D.W. 1057.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) chodniki obustronne, za wyjatkiem odcinka ulicy przylegajacego do terenu D.W.1057.ZL, na
tym odcinku chodnik jednostronny, od strony zabudowy.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

§ 328. Teren elementarny D.W.1322.KD.D — ul. Zlotego Deszczu

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa.

§ 329. Teren elementarny D.W.1323.KD.D — ul. Magnoliowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 330. Teren elementarny D.W.1324.KD.D — ul. Jarzabkow
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do terenu D.W.1091.ZL.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenow lesnych (D.W.1091.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 10,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Scickowa.

§ 331. Teren elementarny D.W.1325.KD.D — ul. Wilgi
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana kanalizacja Sciekowa.

§ 332. Teren elementarny D.W.1326.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja §ciekowa.

§ 333. Teren elementarny D.W.1327.KD.D — ul. Spiewna

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehniajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,8 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) obustronne chodniki, za wyjatkiem odcinka ulicy od posesji nr 2 do nr 12; chodnik
jednostronny lokalizuje si¢ od strony zabudowy mieszkaniowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 334. Teren elementarny D.W.1328.KD.D — ul. Sasanki
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,8 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki i Sciezka rowerowa;
2) przebieg sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 335. Teren elementarny D.W.1329.KD.D — ul. Zaulek Sikoreczki
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa oraz kanalizacja $ciekowa.
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§ 336. Teren elementarny D.W.1330.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; ulica zakonczona placem
manewrowym.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
Sciekowa.

§ 337. Teren elementarny D.W.1331.KD.D — ul. Wesola
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ uzupehiajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,7 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo —jezdnego (bez wyodrebniania jezdni 1
chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 338. Teren elementarny D.W.1332.KD.D — ul. Zawrotna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ uzupelniajace nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to

ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; ustalenie nie dotyczy odcinkow ulicy

przylegajacych do terenow: D.W.1095.ZL, D.W.1096.ZL, D.W.1112.ZL, D.W.1126.ZL,

D.W.1132.ZL.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) poza strefa B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej zakaz
lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terendéw lesnych (D.W.1095.ZL, D.W.1096.ZL,
D.W.1112.ZL);

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury
przestrzenne;.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 14,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki i Sciezka rowerowa, na
fragmencie ulicy - od ul. Sasanki do ul. Uzdrowiskowe;;

2) przebieg sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,

2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 339. Teren elementarny D.W.1333.KD.D — ul. Lesna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z budowa ciagu pieszo - jezdnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,8 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i
chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 340. Teren elementarny D.W.1334.KD.D — ul. Uzdrowiskowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to

ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenéw lesnych (D.W. 1096.ZL);

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow) i $ciezka rowerowa; szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego min. 5,0 m, szeroko$¢ $ciezki
rowerowej 2,0 m;

2) przebieg $ciezki rowerowej, poza ciagiem pieszo - jezdnym, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,

2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.
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§ 341. Teren elementarny D.W.1335.KD.D — ul. Wislana
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych od strony terenéw lesnych (D.W.1100.ZL,
D.W.1112.ZL);
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik, od strony zabudowy.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 342. Teren elementarny D.W.1336.KD.D — ul. Wesola
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo —jezdnego (bez wyodrebniania jezdni 1
chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 343. Teren elementarny D.W.1337.KD.D — ul. Ciepla
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 6,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni 1
chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja $ciekowa.

§344. Teren elementarny D.W.1338.KD.D — ul. Chmielna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i
chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 345. Teren elementarny D.W. 1339.KD.D — ul. Balladyny
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i
chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 346. Teren elementarny D.W.1340.KD.D — ul. Lowczych

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;

2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wtornych podzialow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,4 m do 8,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodregbniania jezdni 1

chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z
dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

2) projektowana sie¢ gazowa oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 347. Teren elementarny D.W.1341.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzenia zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inZynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ gazowa 1 wodociagowa oraz kanalizacja $ciekowa.

§ 348. Teren elementarny D.W.1342.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatow terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, i telekomunikacyjna oraz
kanalizacja $ciekowa i deszczowa.
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§ 349. Teren elementarny D.W.1343.KD.D — ul. Chmielna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciagu pieszo — jezdnego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Us