UCHWALA NR XV1/422/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Mickiewicza
— Poniatowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. 2006r. nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
zm.2007r. Nr 127, poz. 880); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr IV/24/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 stycznia 2007 r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pogodno — Mickiewicza — Poniatowskiego”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
[X/278/07 Rady Miasta z dn. 14.05.2007r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno — Mickiewicza — Poniatowskiego” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 13,223 ha ograniczony:

1) od pétnocy - ul. A. Mickiewicza

2) od wschodu - ul. K. Twardowskiego i torami kolejowymi
3) od potudnia - ul. S.I. Witkiewicza

4) od zachodu — ul. ks. Poniatowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.P.3001. KDW — pow. 0,059 ha
2) Z.P.3002.MW,U — pow. 1,08 ha
3) Z.P.3003.MW,U — pow. 0,23 ha
4) Z.P.3004.MW —pow. 0,41 ha
5) Z.P.3005.MW —pow. 0,27 ha
6) Z.P.3006.KDW — pow. 0,071 ha
7) Z.P.3007.MN,UMW — pow. 0,53 ha
8) Z.P.3008.KD.D — pow. 0,36 ha
9) Z.P.3009.MW,U — pow. 0,33 ha
10) Z.P.3010.MN,U- pow. 3,60 ha
11) Z.P.3011.KD.D — pow. 0,12 ha
12) Z.P.3012.MW —pow. 0,33 ha
13) Z.P.3013.KD.D — pow. 0,49 ha
14) Z.P.3014.MW,U — pow. 0,13 ha
15) Z.P.3015.MN — pow. 0,80 ha
16) Z.P.3016.UO — pow. 2,20 ha
17) Z.P.3017.MW — pow. 0,14 ha
18) Z.P.3018.MW —pow. 1,77 ha
19) Z.P.3019.E — pow. 0,007 ha
20) Z.P.3020.MW.U — pow. 0,11 ha
21) Z.P.3021.MN — pow. 0,14 ha
22) Z.P.3022.MN —pow. 0,17 ha



§2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i1 sieci
infrastruktury techniczne;j.

§3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 1 bedacy
integralna cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1: 30 000 (Uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecina z dn.
14.05.2007 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy integralna cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych Z.P.3002.MW.,U, Z.P.3010.MN,U, Z.P.3015.MN, Z.P.3018.MW wystepuja
wydzielenia wewngtrzne, dla ktérych ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca dzielnicg¢ Zachod
2) P - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Pogodno
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
4) 001, 002... — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego
5) Symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MN — teren zabudowy jednorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
¢) MN,UMW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z istniejacymi ustugami, z
dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan
d) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytaczeniem ushug
e) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
f) UO - tereny ustug o$wiaty
g) KDW - teren droég wewnetrznych
h) KD.D — teren drég publicznych — ulice dojazdowe
1) KPJ —teren ciagu pieszo - jezdnego
j) E —teren stacji transformatorowe;

3. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej



6) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne 1 ustalenia

szczegoOlowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

najmniej 25 stopni; za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub
kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona
jest pod katem co najmniej 25 stopni;

bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska (porownaj hasto:
zasob zieleni) o charakterze ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie (np.
w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych  miejscach  (np. zakrzewienia skarp, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany na liniach rozgraniczenia ulicy, zielen w donicach).
harmonijna pierzeja - ciag obiektéw budowlanych wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami  otworow, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny.

kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzgl¢dnieniem
linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow i zwieficzenia budynkéw, podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt objety ochrona konserwatorska, dla
ktorego obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw — obiekt objety ochrona
konserwatorska, w gminnej ewidencji zabytkow planowany do wpisu do rejestru
zabytkoéw, obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdlowych;
obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo S$cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejScia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralna czg$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru,
basendw i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j
wlicza si¢ powierzchnig¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.



11) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych i1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

12) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m”.

14) wartosciowy drzewostan - drzewa i1 krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe
a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuiz drog (poza obszarami
laséw 1 parkéw),

b) szczegolnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzejl01cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§6.1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojacych masztow antenowych i radiowych
za wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren objety planem obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej - ciagla struktura
przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe 1 roznorodne tereny zielone (takze
zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, tworzacymi krajowy system obszarow chronionych; SZM jest
obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach
szczegdtowych;

2) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni

stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
b) realizacji nowych drég 1 ulic wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,
¢) cigc sanitarnych;

2) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie objetym planem z wytaczeniem terenu Z.P.3019.E i Z.P.3020.MW,U
ustala si¢ strefe A ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslona na rysunku
planu, pelnej ochrony zachowanych historycznych uktadow przestrzennych lub ich
fragmentéw, uznanych za szczegodlnie warto§ciowe w przestrzeni miejskiej, stanowiace
materialne §wiadectwo historii miasta. Strefa A obejmuje fragment historycznej dzielnicy
Pogodno, o dominujacej zabudowie mieszkaniowej typu bliZniaczego i szeregowego,
ostonigtej zabudowa typu wielorodzinnego wzdtuz ulic Mickiewicza i Poniatowskiego.



2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Od strony wschodniej stref¢ A zamyka budynek wpisany do rejestru zabytkéw. W strefie
A ochrony historycznej struktury przestrzennej kazdy sposob przeksztatcania zabudowy 1
zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, podlega
rygorom obejmujacym:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu

b) utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

c) zachowanie charakteru wngtrz urbanistycznych poprzez zakaz lokalizowania nowej
zabudowy wewnatrz dziatek historycznych,

d) zachowanie czytelnosci historycznego ukladu ulic 1 placéw, w tym linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz szerokosci istniejacych przedogrodkow,

e) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej wartosci
kulturowej wraz z zachowanymi elementami zagospodarowania terenu,

f) zachowanie kompozycji uktadu zieleni.

W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdtowe majace na celu

pelne utrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementow

historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong;

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny;

w catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Ustalenie nie

dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem terendw wskazanych w

ustaleniach szczegolowych;

ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, ktére wskazano na rysunku planu

oraz w ustaleniach szczegdtowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi planu oraz przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi zabytkow;

w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow prowadzi si¢ przebudowg wedtug

nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii
podziatéw, rozmieszczenia 1 proporcji otwordOw okiennych, ksztaltow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitow, pilastréw, blend, nadprozy, obramowan
okiennych 1 pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan
materialowych 1 kolorystycznych,

b) przy ushugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycj¢ elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na calej jej szeroko$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, Ze spetniaja one
wymagania kompozycyjne. Jednorodno$¢ kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore
traktuje si¢ jak detal architektoniczny

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika.

d) obowiazuje zachowanie istniejacych poziomow nadprozy.
dopuszcza si¢ remont i modernizacj¢ budynkoéw znajdujacych si¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy bez prawa powigkszania kubatury budynku;
dopuszcza si¢ na wysoko$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:
schodoéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy;

na terenach MN dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wytacznie azurowych, do wysokos$ci

1,60 m;



10) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

I1)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych;

13) zakazuje sig realizacji zieleni wysokiej na terenach przedogrodkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynku;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu okreslony przez linie rozgraniczajace tereny elementarne i
wydzielenia wewnegtrzne.

4) dopuszcza si¢ wydzielanie 1 taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub
umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna obszarow objetych planem ustala si¢ z istniejacych drog
publicznych 1 wewngtrznych potaczonych z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszar6w objetych planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice Mickiewicza 1 Poniatowskiego przebiegajace na obrzezu obszaru
objetego planem i umozliwiajace polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla
Pogodno oraz obszarem dzielnicy zachod 1 srodmiescie;

3) realizacj¢ nowej zabudowy, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegbdlnych terendw elementarnych;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikdéw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw elementarnych;

5) w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje si¢
zaokraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby
wigkszej od 0,5 - do 1;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegdétowych
nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic 1 ciagdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych;



2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100 +
300 mm zasilanej z istniejacych sieci 1 magistral wodociagowych w ulicach:
Poniatowskiego, Mickiewicza, Witkiewicza, Twardowskiego;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarna i
og6lnosptawna o Srednicy 0,2+0,4 m do istniejacego kolektora sanitarnego i
ogolnosptawnego o s$rednicy 0,4+0,8/1,2 m w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego,
Poniatowskiego, Witkiewicza w zlewni pompowni $ciekow ,,Grabow”;

5) odprowadzanie wod opadowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej i
ogo6lnosptawnej o $rednicy 0,30 — 0,50 m do istniejacego kolektora ogoélnosptawnego o
srednicy 0,4+0,8/1,2 m w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego, Poniatowskiego,
Witkiewicza w zlewni oczyszczalni $ciekow ,,Grabow”;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy
100 — 150 mm zasilanej z istniejacych sieci gazowych niskiego ci$nienia o Srednicy 200-250
mm w ulicach: Poniatowskiego, Mickiewicza, Witkiewicza, Twardowskiego;

7) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej 1 projektowanej sieci grzewczej zasilanej z istniejacej
sieci rozdzielczej o $rednicy od 2x80 mm do 2x150 mm z systemu EC — Pomorzany oraz
poprzez lokalne 1 indywidualne Zrodia ciepta;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrdédel ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy 1 itp., energie
elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o
parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska lub w
dostosowaniu do warunkdéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gorniczego;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1 poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow

stanowiacych uzupetniajace Zrodlo ciepta;

10)zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11)obstuga telekomunikacyjna z istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

12)przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;
sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

13)w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza sig ustawienie pojemnikow stuzacych
gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

14) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm,
sie¢ wodociaggowa 100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewodow infrastruktury technicznej stanowia
opis stanu istniejacego i nie sa ustaleniami planu. Dopuszcza sig ich przebudowg poprzez
zmiang przekrojow i przebiegdw w granicach wydzielonych terenéw elementarnych;

17) teren znajduje si¢ w strefie zwyklej ochrony gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP-122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153) 1
podlega ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornika



zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

§ 7.Teren elementarny Z.P.3001. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna wraz ze Sciezka rowerowa;
2) dopuszcza sig lokalizacjg istniejacych garazy murowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) przebieg Sciezki rowerowej wyrdzniony kolorem lub rodzajem materiatu.
3) zabrania si¢ rozbudowy istniejacych garazy.
4. Ustalenia zasad parcelacji
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego, bez wydzielania jezdni 1 chodnikow;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja og6lnosplawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 8.Teren elementarny Z.P.3002. MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali ustugowych;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%.

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

5) dopuszcza sig¢ reklamy wbudowane;

6) obwiazujace i1 nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowe]j okreslone na rysunku

planu;

7) obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okres$lone na rysunku planu;

8) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
przy ul. Poniatowskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 oraz przy ul. Kozierowskiego 13, 14,
15,16, 17, 18, 18A, 18B, 19, 19A, 19B wskazanych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki



b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattow otworow okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;
9) zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo — jezdny;
10) ciag pieszo — jezdny KPJ realizuje si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikow;
11) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektow;
12) w istniejacych budynkach cztero rodzinnych dopuszcza si¢ przebudowe poddaszy na cele
mieszkalne;
13) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ wtornych podzialéw dziatek zabudowanych. Nie dotyczy podziatow
zwiazanych z poszerzeniem ciagu pieszo — jezdnego KPJ;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego KPJ — z zastrzezeniem
pkt 3 - zmienna od 2,9 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ powigkszenie szerokosci ciagu pieszo — jezdnego KPJ do 5 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnegtrznej
Z.P.3001.KDW, ul. Poniatowskiego i ciagu pieszo - jezdnego KPJ;
2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedilug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu
uchwalenia planu lokali ustugowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW,
ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciagu pieszo - jezdnego KPJ,
2) istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 9. Teren elementarny Z.P.3003.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali ustugowych.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 metrow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w
tym czwarta w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic za wyjatkiem zabudowy ustugowej od
ul. Poniatowskiego;
5) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do budynku przy
ul. Mickiewicza 98 1 100;
6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;



7) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Mickiewicza 98, 100, 102 wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci 1 ksztaltdéw otwordow okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

8) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;

9) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe;

10) zakazuje si¢ nadbudowy kondygnacji na istniejacych budynkach ustugowych przy ul.
Poniatowskiego — Mickiewicza;

11) nadbudowa w formie dachu stromego na isniejacych budynkach ustugowych obowiazuje
dla wszystkich obiektow ustugowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig¢ podziatu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), ul.

Mickiewicza, ul. Poniatowskiego i ciagu pieszo — jezdnego KPJ usytuowanego w granicach

terenu elementarnego Z.P.3002.MN,U;

2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug

wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

3) nie obowigzuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu

uchwalenia planu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie: Z.P.3008.KD.D, ul. Poniatowskiego, i

ul. Mickiewicza,

2) istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna — do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 10. Teren elementarny Z.P.3004.MW
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45% ;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 metrow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w
tym czwarta w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
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5) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkdw przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;

7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;

8) w budynkach obje¢tych ochrona konserwatorska i1 ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

przy ul. Mickiewicza 86, 88, 90, 92, 94, 96, wskazanych na

rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztaltéw otwordow okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;

10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatlu terenu za wyjatkiem podzialu w celu wydzielenia dziatki dla istniejace;j

stacji transformatorowe;.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa jest poprzez drogg wewnetrzna Z.P.3006.KDW oraz Z.P.3008.KD.D

(ul. Kozierowskiego) i ul. Mickiewicza;

2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug

wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW,

ul. Mickiewicza,

2) istniejaca wolno stojaca kontenerowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV - do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy 1 remontu lub przemieszczenia w granicach terenu
elementarnego.

3) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna —
do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 11. Teren elementarny Z.P.3005.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
2) zakazujg sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;
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6) obwiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Kozierowskiego 23, 24, 25 wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztaltow otwordéw okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez okna polaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;
8) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkow przynaleznych kompozycyjnie do budynku;
9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu za wyjatkiem podziatdéw zwiazanych z poszerzeniem drogi
wewngtrznej Z.P.3006.KDW.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnetrznej
7.P.3006.KDW;
2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedilug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1
projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D,
Z.P.3006. KDW, ul. Mickiewicza.

§ 12. Teren elementarny Z.P.3006.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z zastrzezeniem pkt 2 - zmienna od 3 m do 14
m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig poszerzenie drogi do 5 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja og6lnosplawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 13. Teren elementarny Z.P.3007.MN,U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza, szeregowa z
istniejacymi ustugami z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali ustugowych;
3) na dzialce nr 143/1 obr. 2078 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna do 4 mieszkan.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 metrow do kalenicy, 3 kondygnacje w tym trzecia w
dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) na dzialce nr 143/1 potozonej przy ul Kozierowskiego 31 obowiazuje realizacja budynku
do 4 mieszkan:
a) na granicy dziatki stycznie, wylacznie do budynku przy ul. Kozierowskiego 30
b) nawiazujacego do kompozycji obiektu i elewacji budynku przy ul. Kozierowskiego
30,
¢) nie wyzszego niz wysokos¢ budynku przy ul. Kozierowskiego 30,
d) maksymalnie do 3 kondygnacji w tym trzecia w dachu stromym;
e) krytego dachem stromym o kacie nachylenia potaci dachowych jak w budynku przy
ul. Kozierowskiego 30;
6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;
7) obwiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okre$lone na rysunku planu;
9) w budynkach objgtych ochrong konserwatorska i ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw
przy ul. Kozierowskiego 28, 29, 30 wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztaltow otworow okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;j.
10) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do obiektow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu za wyjatkiem:
a) podzialow zwiazanych z poszerzeniem drogi wewngtrznej Z.P.3006.KDW
b) podzialéw od strony drogi wewnetrznej Z.P.3006. KDW, zwiazanych z
wyznaczeniem dziatek do przylaczenia do posesji przy ul. Kozierowskiego 28A,
29, 30 okreslonych na rysunku planu;
¢) podzialu dziatki nr 78/33 w celu wydzielenia istniejacych legalnie garazy w dniu
wejscia w zycie planu, pod warunkiem zachowania dostgpu o szerokosci min. 3 m
od Z.P 3006.KDW do zaplecza dziatki nr 79 przy ul. Kozierowskiego 29;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa jest z drogi wewngtrznej Z.P.3006. KDW, Z.P.3008.KD.D
(ul. Kozierowskiego);
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2) niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedlug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;
3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu
uchwalenia planu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006. KDW ul.
Mickiewicza.

§ 14. Teren elementarny Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) przy przebudowie chodnikéw obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny
nawierzchni;
2) obowiazuje utrzymanie zachowanej nawierzchni kamiennej jezdni ulicy;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obowiazuje zachowanie istniejacego przekroju poprzecznego jezdni.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W ulicy istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 15. Teren elementarny Z.P.3009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sig lokalizacji nowych lokali ustugowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40% ;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 metrow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w
tym czwarta w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;
7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;
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8) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Kozierowskiego 1A, Mickiewicza 84, 82, 80 oraz przy ul. Abramowskiego 19
wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki;
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattow otworow okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;.
9) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D

(ul. Abramowskiego) i ul. Mickiewicza;

2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedilug

wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu

uchwalenia planu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D,

ul. Mickiewicza.

2) istniejaca siec: gazowa, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 16. Teren elementarny Z.P.3010.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza 1
szeregowa,
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali ustugowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) przy ul. Kozierowskiego oraz ul. Abramowskiego 20%;
b) przy ul. Kartowicza 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje, w tym druga w dachu stromym wzdhiz ul. Abramowskiego nie
wigcej niz 7 metrow do kalenicy;
b) 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym wzdhiz ul Karlowicza, ul.
Kozierowskiego, do 3 kondygnacji, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

5) obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;

7)w budynkach objetych ochrong konserwatorska 1 ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow przy

ul. Kozierowskiego 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 12A, przy ul. Abramowskiego 1, 2, 3,4, 5,

6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 oraz przy ul. Kartowicza 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,

11,12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wskazanych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattow otworow okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy,

c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez okna polaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;.

11) zagospodarowanie terenu KPJ okre§lonego na rysunku planu: ciag pieszo — jezdny;

12) ciag pieszo — jezdny KPJ realizuje si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikow;

13) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkdéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkow;

14) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;

15) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatu terenu za wyjatkiem podziatdéw zwiazanych z poszerzeniem ciagu

pieszo — jezdnego KPJ;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego — z zastrzezeniem pkt 3 -

zmienna od 1,5 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ powigkszenie szerokosci ciagu pieszo — jezdnego KPJ do 5 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) Obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D

(ul. Abramowskiego), Z.P.3013.KD.D (ul. Kartowicza) i ciagu pieszo — jezdnego KPJ;

2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug

wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu

uchwalenia planu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D,
7Z.P.3013.KD.D, Z.P.3001. KDW, ul. Mickiewicza,

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych w ciagu pieszo - jezdnym KPJ.

§ 17. Teren elementarny Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objgty SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,3 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obowiazuje zachowanie istniejacego przekroju poprzecznego jezdni.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
W ulicy istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 18. Teren elementarny Z.P.3012.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40% ;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 metrow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje w tym
czwarta w dachu stromym,;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;
7) dopuszcza sig reklamy wbudowane na elewacjach w poziomie przyziemia lokali uzytkowych;
8) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Mickiewicza 70, 72, 74, 76, 78 wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki;
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci 1 ksztaltow otworow okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe;
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego 1 odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;.
9) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego tymczasowego pawilonu handlowego na
skrzyzowaniu ulic Mickiewicza i Kartowicza:
a) o maksymalnej powierzchni zabudowy do 25 m?;
b) o maksymalnej wysokos$ci do 3 metréw;
10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
11) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego), Z.P.3013.KD.D
(ul. Kartowicza) i ul. A.Mickiewicza;
2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedlug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3011.KD.D, Z.P.3013.KD.D

1 ul. Mickiewicza,

2) istniejaca sie¢ cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 19. Teren elementarny Z.P.3013.KD.D (ul. Karlowicza)
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM.
2)obowiazuje utrzymanie zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) przy przebudowie chodnikdw obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny
nawierzchni.

2) zakazuje sig z zastrzezeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego;

3) na wschodnim narozniku ulic: Mickiewicza 1 Kartowicza dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
kiosku - ze sprzedaza prasy, biletéw komunikacji miejskiej, biletéw postojowych itp. — o
powierzchni zabudowy do 8 m® i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika do
najwyzej potozonego elementu konstrukeji dachu ptaskiego.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,4 m do 22,1 m zgodnie z rysunkiem

planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) obowiazuje zachowanie istniejacego przekroju poprzecznego jezdni.

2) wzdhuz ulicy, poza jezdnia, po jej wschodniej stronie, ustala si¢ przebieg $ciezki

TOWErowe;j.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

W ulicy istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i

remontu.

§ 20. Teren elementarny Z.P.3014.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM.
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 metréw do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje w tym
czwarta w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane;
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7) w budynku objetym ochrona konserwatorska i ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Mickiewicza 68, 68A, 68B wskazanym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztaltdéw otwordow okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy,
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;
8) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
9) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe;
10) istniejacy pawilon handlowy zlokalizowany przy granicy terenu uniwersytetu, do likwidacji.
Dopuszcza si¢ jego dalsze uzytkowanie w okresie nie dtuzszym niz 10 lat od dnia wejscia w
zycie niniejszego planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D ( M. Kartowicza) 1 ul. A. Mickiewicza,
2) niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych oblicza sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
b) dla nowych lokali ushugowych wedhug wskaznika — 2 miejsca postojowe/100 m* pow.
uzytkowej;
3) nie obowigzuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu
uchwalenia planu lokali ustugowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie: Z.P.3013.KD.D 1 ul. Mickiewicza.

§ 21. Teren elementarny Z.P.3015.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objgty SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 45% w granicach dzialek budowlanych potozonych przy ulicy Kartowicza 65 — 74 ;
b) 35% w granicach dziatek budowlanych powigkszonych o wskazane tereny, oznaczone na
rysunku planu, przy ul. Karlowicza 55 — 64;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okreslone na rysunku planu;
7) zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo — jezdny;
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8) ciag pieszo — jezdny KPJ realizuje si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

9) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wbudowanych;

10) w budynkach objgtych ochrona konserwatorska i1 ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Kartowicza 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74 wskazanych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany iloSci, wielko$ci 1 ksztattow otwordow okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy,

c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez okna polaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

11) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektow
powstatych przed 1945r.;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatlu terenu za wyjatkiem:
a) podziatow zwiazanych z wyznaczeniem ciagu pieszo — jezdnego KPJ;
b) podziatéw zwiazanych z wyznaczeniem dziatek do przytaczenia do posesji przy ul.
Kartowicza 55 - 64 okreslonych na rysunku planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego KPJ — z zastrzezeniem pkt 3

- zmienna od 1 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ powigkszenie szerokosci ciagu pieszo — jezdnego KPJ do 5 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D (ul. M.Kartowicza) i ciagu pieszo —

jezdnego KPJ;

2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug

wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie: Z.P.3013.KD.D 1 ul. Mickiewicza;

2) istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy 1 remontu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w ciagu pieszo - jezdnym KPJ.

§ 22. Teren elementarny Z.P.3016.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty 1 szkolnictwa wyzszego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%;

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 kondygnacji lecz nie wiecej niz 20 metrow;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) zakazuje si¢ zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy zakwalifikowanej do
wpisania do rej. zabytkdw przy ul. A. Mickiewicza 66 wraz z zatozeniem zieleni na placu
wejsciowym;

5) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych za wyjatkiem lokalizacji reklam na budynku

przy ul. Mickiewicza 66;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii;

7) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa, okreslonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych
budynkéw 1 budowli.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa jest z ul. A. Mickiewicza i K. Twardowskiego;

2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla szkoty wyzszej oblicza si¢ wedtug wskaznika — 1,5

miejsca postojowego/ 10 studentow.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego;

2) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniejace sieci: wodociagowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja ogdlnosptawna - do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 23. Teren elementarny Z.P.3017.MW
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM.
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 metréw do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje w tym
trzecia w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obwiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) w budynku objetym ochrong konserwatorska 1 ujetym w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Twardowskiego 2, wskazanym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattdéw otwordw okiennych i1 drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju zachowanego 1 odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;.
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4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu z ul. K. Twardowskiego;
2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego;
2) istniejace sieci: cieplna, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 24. Teren elementarny Z.P.3018.MW
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 metrow do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje w tym
trzecia w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obwiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Poniatowskiego 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54,
56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74 wskazanych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow  wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany iloSci, wielkosci 1 ksztattow otworow okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych od strony ulicy;
c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez okna polaciowe,
d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;.
7) zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo — jezdny;
8) ciag pieszo — jezdny KPJ realizuje si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
9) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkdéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektow.
4. Ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw dziatek zabudowanych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego KPJ zmienna od 5 m do 7,5 m
zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa jest z ul. Ksigcia J6zefa Poniatowskiego oraz ciagu pieszo — jezdnego
KPJ;
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2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Z.P.3001.KDW, Poniatowskiego,
Witkiewicza;

2) istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 25. Teren elementarny Z.P.3019.E
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, kryta dachem o nachyleniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych.
4. Ustalenh zasad parcelacji
Zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga z ul. Poniatowskiego;
2) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4kV zasilana linia kablowa 15 kV - do
zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 26. Teren elementarny Z.P.3020.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3-4 kondygnacje, nie wigcej niz 15 metrow do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dopuszcza sig reklamy wbudowane na elewacjach wytacznie w poziomie przyziemia lokali
uzytkowych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga z ul. Poniatowskiego;
2) niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych oblicza sig:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
b) dla nowych lokali ustugowych wedtug wskaznika — 2 miejsca postojowe/100 m” pow.
uzytkowej;
3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu
uchwalenia planu lokali ustugowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w ulicach: Poniatowskiego, Witkiewicza.

§ 27. Teren elementarny Z.P.3021.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ zmiany istniejacej powierzchni zabudowy;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do budynku;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego) i ciagu pieszo -
jezdnego KPJ znajdujacego si¢ w granicach terenu elementarnego Z.P.3002.MW;
2) niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedtug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW i
ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciagu pieszo - jezdnego KPJ;
2) istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 28. Teren elementarny Z.P.3022.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ zmiany istniejacej powierzchni zabudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
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3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do budynku;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu mozliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (Kozierowskiego) oraz drogi wewnegtrznej
7.P.3006.KDW;
2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza si¢ wedilug
wskaznika — 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1
projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Z.P.3008.KD.D,
Z.P.3006. KDW, Mickiewicza.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla terenow
objetych planem.

§30. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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