UCHWALA NR XXXVI1/890/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,,Gokcino - Goctaw Port”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Npd3. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 p88, 8
zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227208t poz. 1237, Nr 220 poz. 141Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nagbuje:

§ 11. Zgodnie z UchwatNr XV1/429/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 giad®007 r. w sprawie
przystpienia do spormlzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestegm ,,Gotcino — Goctaw
Port” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodtiaze Studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXV0B/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) uchwala si Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolegdw — Goctaw Port”
w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 132,7 harogzany:

1) od péinocy — lini prostopadt do rzeki, na wysol&ei ulicy Narciarskiej;

2) od wschodu — zachodnim brzegiem wysp Radolihjia, wzdhd granicy portu morskiego;

3) od potudnia — liri prostopadt do rzeki, na wysokei Wiszestawa 7;

4) od zachodu — ulicami LipawSwiatowida, Strzatowsk Wiszestawa.

3. Granice obszaru afbego planem okgta rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysenk

planu.
8 2 Przedmiotem ustale planu jest wielofunkcyjna struktura ogoélnomiejska, tym: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, ustugi sportekreacji i turystyki, wykorzystace dosip do
akwenow zeglownych, funkcja przetadunkowa i produkcyjno —4adkwa z dospem do akwenow
zeglownych, tereny komunikacji i uydzen komunikacyjnych, infrastruktura techniczna, zielezadzona
i naturalna oraz wody powierzchniowe.
8§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania pressiego ,Galcino — Goctaw Port”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zanik nr 1, kdacy integralm czgs$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Midgtzecin
w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady MiasSzczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zafacznik nr 2, lrdacy integralm cz$cia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyapisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowdareowi Zahcznik
nr 3, kedacy integralm czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnricia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi Zadcznik nr 4, ledacy
integralmy, czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny eleme@jalla ktorych ustalaesprzeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicachnésy elementarnych wysiuja wydzielenia
wewretrzne, dla ktérych ustalagsszczegolne zasady zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczoa&a rysunku planu oraz w tale planu w spos6b nagujacy:
1) P - litera oznaczaga dzielnig Péinoc;
2) G - litera oznaczaga osiedle Gegkino - Goctaw;
3) 9 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu, po ktorej npsje liczba oznaczaga
kolejny numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol terenu oznaczay:
a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



b) MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna aigaimi,

¢) U - ustugi handlu, rekreacji, gastronomia, roek;

d) USw - ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykgstupce dostp do akwendéwzeglownych
z dopuszczeniem ustug towarzysgch funkcji podstawowej (hotelarstwo, handel,
gastronomia, rozrywka, kultura, dziata$dcedukacyjna, ustugi drobne, ustugi rzefméze
itp. zwiazane z turystyki sportami wodnymi),

e) PUw - funkcja przetadunkowa, produkcyjno — skiad oraz ustugi, z dogiem do akwenow
zeglownych,

f) ZN - zielen naturalna,

g) ZP - zielé urzadzona,

h) KPS - przepompownigiekdéw sanitarnych,

i) KD.Z - droga publiczna - ulica zbiorcza,

j) KD.L - droga publiczna - ulica lokalna,

k) KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa,

[) KM - urzadzenia komunikacji miejskiej —efla tramwajowa, autobusowa.

5) tereny wydziel® wewretrznych oznaczoneasna rysunku planu oraz w tae planu

W nastpujacy sposob:

a) KPJ — cig pieszo-jezdny,

b) KPS — przepompownigziekow sanitarnych,

c) 1 — liczba okréajaca kolejny numer wydzielenia wewnznego w terenie elementarnym.

3. Ustalenia planu formutowane 1sa dwdch poziomach - ogéinym i szczegotowym:
1) ustalenia ogélne oboyvuja na catym obszarze @ym planem;
2) ustalenia szczegétowe obawilja dla terenu elementarnego;
3) ustalenia ogolne i szczegbétowe oraz zawarteysanku planu stanowikomplet ustalg
regulupcych zagospodarowanie obszaru w granicach planu;
4) w przypadku odmiendoi ustalenia szczegdétowego od ustalenia ogélnegowvizuje na
przedmiotowym terenie waytznie ustalenie szczegétowe.
4. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
3) zasady parcelaciji;
4) ochronarodowiska i przyrody;
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) komunikacja;
7) infrastruktura techniczna.
5. Na rysunku planu ustaleniem s
1) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania
(tereny elementarne) i linie rozgranickag tereny o rinych zasadach zagospodarowania
(wydzielenia wewstrzne);
2) oznaczenia teren6w elementarnych i wydai@ewrgtrznych;
3) obowhzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaru aftpgo Systemem Zieleni Miejskiej;
6) granice planowanych rezerwatéw przyrody;
7) usytuowanie proponowanego pomnika przyrogyndonej;
8) granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
9) zabytki chronione planem kwalifikowane do wpikurejestru zabytkow;
10) zabytki chronione planem;
11) tereny komunikacji drogowej i uidzen komunikacyjnych;
12) orientacyjny przebiegiezek rowerowych;
13) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek owpdzenia stanu zagmnia
bezpieczéstwa pastwa;
14) ukrycie ochronne na wypadek wprowadzenia staguaenia bezpieczestwa pastwa,;
15) orientacyjne przebiegi sieczymieryjnych;
16) wyodgbnione pasy techniczne dla przebiegu sieginreryjnych.



6. W obszarze planu, ¢£ terenu o powierzchni 115,84 ha (z wodami powiemimltymi), potazona
jest w granicach portu morskiego, oznaczonego sanku planu, graniceasaktualne na dzie

uchwalenia planu, obowzujace granice regulajprzepisy odtbne.

7. Obszar morskich wod wewtnznych o powierzchni 72,795 ha, oznaczony na rgsuplanu

symbolem ,WM”, zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,jese
objety ustaleniami niniejszego planu.

8. Teren zamkrty o powierzchni 0,1123 ha, oznaczony na rysunkangplsymbolem ,IS”, zgodnie

8 5.Uzyte w ustaleniach szczeg6towych citemia oznaczaj

Z ustavg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjaseobgty ustaleniami niniejszego
planu.

Lp.

Hasto

Definicja

1)

bogaty program
zieleni

zréznicowana gatunkowo zielewvysoka i niska o charakterze ozdobny
wypetniapca wszystkie midiwe powierzchnie terenu (np. w linia
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych |
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia ske@séw, pacza ng
barierach  przeciwhatasowych, zazielenionéciany w liniach
rozgraniczenia dziafki, ziebew donicach);

m!
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b

2)

dachy przestrzenne

rézne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gigeh
pochylonych pod &em min. 25; za forng dachu przestrzennego uzn
sig takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérymeciwa tuku hczaca
najnizszy punkt z najwiszym, nachylona jest poditem co najmnie
25%

aje

3)

dostep ogdllny

dostp do terenu (obiektu) nie limitowanyadnymi ograniczenian
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg&nob ogrodzeniami
biletami wsepu, czasem dogbu, itp.;

1

4)

dostep publiczny

dostp do terenu (obiektu) nie limitowangadnymi ograniczenian
podmiotowymi tj. zapewniony kdej osobie na podstawie ok@nych
warunkow o charakterze organizacyjnym lub finansowgp. dosip tylko
w ustalonych godzinach, bilety wp;

=

5)

naturalne umocnienie
brzegu

forma nabrzega umaliwiajaca wegetagj roslinnosci
i przemieszczanie sezwierzt z wody nadd, itp.;

brzegowe

6)

inzynieryjne
urzadzenia sieciowe

urzadzenia techniczne bezpednio wspolpracace 2z sieciam
inzynieryjnymi  uzbrojenia  terenu, w szczeg@ao @ stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczmdéektroenergetyczn
hydrofornie, sieciowe pompownie wodystiekdw, przelewy burzowg
stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymiénmiepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekorkaayjne i inne;

&

7

kompozycja obiektu

uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i Awrenia budowl

z rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworéw, elementami

programu architektoniczno-estetycznego (detaletufgk materiatow
zasada Kkolorystyki itp.), stolagk urzdzeniami #4czacymi obiekt
z otaczajcym terenem, towarzyseymi obiektami
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

pomaocniczymi

8)

niepazadane gatunki
roslin

a) niepagadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny¢
eliminowane podczas & sanitarnych i innych zabiegbw hodowlany
w drzewostanach, nie stosotvav nasadzeniach w lasach oraz
terenach zieleni zachowaglych chgtos¢ przestrzens z lasami. Zwart
drzewostany tych gatunkéw naje przebudowywé& Do gatunkow
niepazadanych nalgs: czeremcha amerykaka, db czerwony, jeyna
wecinanolistna, klon jesionolistny, robinia akacjowaieguliczka biata
tawlina jarzbolistna,

b) niepaadane byliny — gatunki &in, ktére nie mog by¢ stosowang
w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej iagadh. Stanowisk
tych raslin powinny by zwalczane. Do gatunkow niefglanych nales:
barszcz montegazzego i sosnowskiego, niecierpekczgimwaty
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i przyladkowy, rdestowiec ostrokmzasty i sachalski;
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9)

nieprzekraczalna linia
zabudowy

linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico budynku nieen
przekraczé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

no

10)

obowiagzujaca linia
zabudowy

linia wyznaczajca potaenie lica giownej bryly budynku;

11)

powierzchnia
zabudowy

obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego sbrpudynku
w stanie wykdczonym na plaszczyzn poziona, przyjmupc za
podstave:
a) obrys parteru, geli jest on wgkszy od rzutu pionowego obrysaian
fundamentowych, albo
b) obrys scian fundamentowych, teli na poziomie terenu jest
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wilicza esipowierzchnie wyspujacych
w obrebie przyziemia takich elementdéw budynku jak: pwigy,
przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie wgibne
(cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarteszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), gmrdub wiaty|
garaowe - stanowice integrala czs¢ budynku, powierzchriobiektow|
pomocniczych: budynki gospodarcze, garaszopy, szklarnie, altar
itp.;
do powierzchni zabudowy nie wliczae giowierzchni budynkéw lub ic
czesci znajdupcych sg ponizej poziomu terenu, powierzchni schodg
pochylni i ramp zewgtrznych, studzienek przy okienkach piwniczny
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowpchvierzchn
nadwieszonych e#ci budynku powyej parteru, basendéw i sztuczny
oczek wodnych;
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12)

przedogrédek

cze$¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona dla dojazduposesi
i lokalizacg zieleni ozdobnej, znajdaga s& pomigdzy linia
rozgraniczaica ulicy a linia zabudowy (elewagjfrontowa budynku);

13)

przestrzen publiczna

teren otwarty (niezabudowany), ety dostpem ogdinym lub dogpem
publicznym, o funkcjach komunikacyjnych Ilub rekrgagch,
umazliwiajacy spontanicza lub zorganizowas aktywnaé obywateli:
indywidualm i zbiorows;

14)

reklama wbudowana

miejsce lub urzdzenie wykorzystywane do ekspozyciji napiséw i zmaké

graficznych o charakterze informacyjnym Iub mankgtiwym,
stanowaca wtorny element wypogenia elewacji, umieszczony
zakaiczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; rekiawbudowan
nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktébrym mowa povgj, jezeli stanowi
element pierwotnego wystroju lub projektu budynlau,take szyld
o powierzchni do 0,3 fn

15)

reklama wolno
stojaca

samodzielny obiekt przeznaczony wednie do ekspozycji napisé
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnyeicharakterz
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie i
zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

D
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16)

rewitalizacja

wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane dokdynowane prze
np. samorzd gminny, zmierzace do przemian przestrzenny
spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanye8aach miast w cel
poprawy jakeéci zycia mieszkacdw, przywrdcenia tadu przestrzenne
wzrostu funkcjonalnéti obszaru, a tale azywienia gospodarczeg
i rozwoju miasta. Dziatania w sferze materialnorzgstrzennej dotyaz
infrastruktury  komunalnej, modernizacji zabudowy, wym
mieszkaniowej, przeksztalte funkcjonalnych, porakowania
przestrzeni publicznych;

z
ch,
U
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0

17)

strefa ruchu
uspokojonego

obszar, w ktérym stosujeesrdzne formy ograniczania i spowalniar
ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki utthur pieszeg
i rowerowego;

na

O

18)

System Zieleni
Miejskiej

ciagla struktura przestrzennaadica ze solp wartagsciowe i rznorodne
tereny zielone (tate zabudowane, gtéwnie o niskiej intensyéaip

4



zapewniajca powhzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza tworgymi krajowy system obszarOw chronionych; strukfura
posiada okrdone w planie specjalne rygory zagospodarowankie jak:
odpowiednio d#y udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej,
ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczeriiatensywndci
i usytuowania nowej zabudowy;
19) | wartosciowy pojedyncze drzewa lub ich grupy speta jedm z ponizszych cech:
drzewostan a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. h@%raz aleje (poza
lasami i parkami oraz z wytkiem zadrzewig tworzonych przez gatunk
niepazadane),
b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych Istanowice
pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,
¢) drzewa rodzime i obce z podanychepirodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola,avier
- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasmtéec,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), modrzew, morwa, sesna
swierk,
- powyzej 50 cm: buk, cyprysik,ath (z wyjatkiem ctbu czerwonego),
gtdg, grab, iglicznia, jagb, jodta, leszczyna turecka, lipa, magndlia,
platan klonolistny, wiz, zywotnik;
d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkdéw egzotycznych
Z wyjatkiem gatunkow niep@danych, innych gatunkéw wymienionygch
w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.” Instyt@chrony
srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow: berberysdwkszpanu,
cyprysikow, daglezji, forsycji, jminowcow, kasztanowca, kolcowoju,
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakémierkow, tawul
i tawutowca, topoli, winobluszczyylistka i zywotnikow;
20) | zielen izolacyjna pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej, zlanej z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddziglej funkcjonalnig
i optycznie obiekty uailiwe od terendw ssiednich;
21) | zielen naturalna istniejaca  zieléd wysoka i niska utrzymywana w stanie aktualnie
istniepcym, z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionychataizi
sanitarnych;
22) | zielen urzadzona zespot ranych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny,wreki),
stanowicych skomponowancatasé¢ przestrzenm

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) caty obszar okty planem, ohjty jest programem rewitalizacji. Przedmiotem relateji realizowane;j
zarowno jako inwestycja komunalna jak i prywataa lsudowa uktadu komunikacyjnego, budowa
infrastruktury technicznej, realizacja obiektowzyteczndgci publicznej, renowacja substancji
budowlanej i zabytkbw, budowa przestrzeni publi@mywraz z wyposageniem, w tym
budowa/modernizacja nabgzedla jednostek ptywagych, terendw zieleni ugdzonej;

2) w obszarze catego planu dopuszczdakalizacg stacji telefonii i uradzea stacji radiowych;

3) na terenie obfym planem zakazujeeslokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) do czasu zagospodarowania terendw na cele zgodlanem dopuszczaesichyba,ze ustalenia
szczegOtowe stanowinacze)j):

a) utrzymanie zainwestowania izygtkowania nie spetniafego ustal® planu, z maliwoscia
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnycty, bexliwosci powiekszenia powierzchni
zabudowy,



b) lokalizacg obiektéw tymczasowych i zagospodarowanie tymczasoavcele skladowe i handlowe
(nie dotyczy kioskow handlowych), zaplecza budowlan transportowe, obstagtransportu
wodnego i sportéw wodnych;

2) najnizsszy poziom dogpu technicznego i lokalizacji wdzen infrastruktury technicznej w nowej
zabudowie na kdnej 2,0 m n.p.m.;

3) lokalizacg obiektow matej architektury oraz innych obiektétmrswiacych wyposaenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiatyzystankowe, budki telefoniczne, lampy
oswietlenia ulicznego, tradycyjne stupy ogtoszeniowejaki na rowery dopuszczagsio ile ich
usytuowanie nie spowoduje ograniftizdla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i piej,
w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych;

4) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
biurowych, ustug publicznych - od strony ulic i pdav; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, a tale szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekokagyjnych nie
wystapcych poza lico budynku - ustalenie nie obgzumje na terenach PUw;

5) zakazuje silokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przedhania lokalizacji istnigjcych na
okres dhiszy ni 2 lata, licac od dnia wejcia wzycie niniejszego planu, ustalenie nie obgauie na
terenach PUw - z zastrzamniem pkt 6, zakaz nie obejmuje tradycyjnych stup@toszeniowych;

6) zakazuje silokalizacji nowych i przedttania lokalizacji istnigjcych reklam, szyldéw oraz ugdzen
technicznych na stupachiwietleniowych oraz na obiektach usytuowanych wzdbuizegéw Odry
widocznych od strony toru wodnego;

7) zakazuje si montau reklam wbudowanych w miejscach, w ktorych reklaemitupce pulsujce
swiatto mogy zaktdéca& warunki mieszkaniowe oraz na elewacjach i dachestbytkdw obgtych
ochrory konserwatorsk w sposob przestanigjy wystroj elewacji, z zastrzeniem pkt 8;

8) dopuszcza sireklamy wbudowane o powierzchni do 12, nzawierajce grafik informacyjno -
reklamowy okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatdlriov obiekcie i na dziatce,
na ktérej reklama jest umieszczona;

9) zakazuje siumieszczania reklam/banerow/siatek reklamowycpigbzch na catej lub cgci elewacii
budynku, za wytkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewatjabudynkow,
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w tekcowadzonych robét budowlanych;

10) wysokd¢ zabudowy, okrdona w planie, mierzy s od poziomu terenu przy najej potazonym
wejsciu do budynku (z wyiczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu
przekrycia dachu (z wytzeniem obiektow technicznych takich jak np.: masmnie dwigow,
stacje telefonii oraz wygia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkindig, parking znajduje gina
dachu);

11) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczalp linie zabudowy na wysokaoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonéw — do 1,3Lmie zabudowy przyziemia traktujegsjako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programrchitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkow, schodéw zewtrznych, daszkéw nad wgjiami, studzienek dwvietlajacych piwnice,
zjazdow do gargy oraz ramp;

12) dopuszcza si zabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej chybae ustalenia
szczegbtowe mowiinaczeyj;

13) dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograniczenia
ich wysokaci;

14) niezalenie od ustal® wysokaciowych wynikajcych z planu lokalizacje wszystkich obiektow
0 wysokdaci 100,00 m nad poziomem terenu lubzgge g przeszkodami lotniczymi;

15) wszystkie obiekty w obszarze portu morskiegmagzonym na rysunku planu, widoczne z morskich
wod wewrtrznych, swag forma, kolorystyly i charakterystyk swiecenia swiatet nie mog
sugerowa oznhakowania nawigacyjnego oraz nie mogtrudni& identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, a usgdzenia éwietleniowe nie mog powodowa padania promieni bezp@dnio na
akwen w spos6b powodigjy ,0slepienie” nawigatoréw jednostek ptyvdaych;

16) regulacje linii nabrza, budowa obiektow na wodach morskich wymaga wyeaga procedur
wynikajacych z przepiséw odbnych — zapisy planu dla wéd morskich nig ustaleniami prawa
miejscowego.

3. Zasady parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziagglkintu wynikagcych z potrzeb:

a) istniecego zagospodarowania tymczasowedo,
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b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza siwydzielenie, 4czenie dziatek, peli stwzy ono korekcie ich granic lub urdovia
przytaczenie ich do istniegych, ssiednich nieruchonsai w celu realizacji ustafeplanu lub poprawy
warunkow zagospodarowania;

3) podzial dzialek po granicach terendéw elementiy wydzieléh wewretrznych jest zgodny
Z niniejszym planem;

4) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny osi linii
Z rysunku planu.

4. Ochronasrodowiska i przyrody:

1) czs¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku plast,gotagona w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” PRE003, kade planowane przedasiziecie o
potencjalnym, bezpoednim lub pérednim wplywie na stan obszaru Natura 2000 podlecenie
uwzgkdniajacej ewentualne skutki w odniesieniu do gatunkéw k@ta oraz ich siedlisk,
przeprowadzonej na podstawie przepisoOw ustawy ctglianiu informaciji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko.

W granicach obszaru zabrania ppdejmowania dzialamogcych, osobno lub w patzeniu z innymi

dziataniami, znacko negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

w szczegolngci:

a) pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk@élin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, lub

b) wplyra¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgnaczony obszar Natura 2000, lub

C) pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego parania z innymi obszarami;

2) na terenach offiych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych naumgsi planu, nie stanowgych
terendw komunikacji, obowzuja nastpujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sizmniejszania powierzchni terenu biologicznie cajrponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jedkiosilansowej okrélonej w ustaleniach
szczegO6towych planu,

b) na dziatkach zabudowanych, na ktérych nie jestlime zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnej, dopuszsizgego pomniejszenie w zakresie niedbym
dla poprawy funkcjonowania i wypagania budynku lub terenu - nie ekisze nk 5% powierzchni
dziatki,

¢) zakazuje sikanalizacji otwartych, naturalnych ciekéw wodnych,

d) dopuszcza silokalizacg nowych i rozbudow istniegcych obiektéw i urgdzen nawigacyjnych,
umocnigé brzegowych oraz statych stanowisk postojowych, idcanych do wykonywania
i eksploatacji tych uedzen,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obagmja rowniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymoagsh obiektow budowlanych;

3) czd¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku plagst, potaona w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym ,xbina”, w ktorym obowizuja rygory chromice wystpujace wartdci przyrodnicze
i walory krajobrazowe, zgodnie z rozpgtdzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego;

4) cz$¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku plaest, potaona w planowanym rezerwacie
przyrody ,Debina i Czarnaika”, na obszarze obowduje:

a) zakaz budowy i rozbudowy obiektow budowlanychizadzen technicznych, z wygkiem obiektow
stuzacych utrzymaniu drogi wodnej z oznakowaniem nawjgagn i planowanego rezerwatu
przyrody,

b) zakaz oddzialywania na ukiad wodny obiektu luloceenia prowadzy do zmiany stanu
istniejacego,

¢) zaniechanie gospodarczego wykorzystania drzemwost,

d) zakaz sktadowania refulatéw;

5) zakazuje si wprowadzania niepadanych gatunkéw #&hin oraz gatunkow rdin niezgodnych
z siedliskiem, istnieice drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkoéigpazadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalesukcesywnie eliminowai zastpowa gatunkami rodzimymi;

6) w nowych nasadzeniach zieleni stosugeredzime gatunki drzew i krzewdw, charakterystycritee
danego terenu;



7) w nowej zabudowie mieszkaniowej zlokalizowaneidimz ulic nalezy zastosowé rozwigzania
architektoniczne i konstrukcyjne elimimgg lub tagodizce negatywne skutki asiedztwa tras
komunikacyjnych;

8) wszelkie ucizliwosci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania tengowinny
zamyka sie w granicach dziatki przynateej;

9) w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi, oznaczonym na rysunku planu, dla powe
zabudowy o charakterze statym obgmije podwyszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki
parteru budynkoéw ponad poziom wéd powodziowychnimum 0,15 m ponad poziom 1,17 m n.p.m.
- chyba,ze ustalenia szczegdtowe stangvimaczej, projektowanie konstrukcji obiektow w spbs
minimalizujacy zagraenie utraty stateczéo w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow
budowlanych o zwkszonej odporniei na kontakt z wog (np. cegta ceramiczna, beton, wyroby
cementowe, klinkier, terakota, kamjealuminium, PCV);

10) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naypdidzi naley lokalizowa poza zasigiem
zagr@en i uciazliwosci okreslonych w przepisach ogonych, wznoszenie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziagiegu zagraen i uciazliwosci, dopuszcza si
pod warunkiem zastosowarieodkow technicznych zmniejsaajych te ucizliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala s granice stref ochrony konserwatorskiej, obepuejtereny wskazane na rysunku planu
i w ustaleniach szczego6towych:

a) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,

b) stref, E ochrony ekspozycji obejmujezgiaty obszar planu;

2) stret E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej dolinyrfpdod krawedzi wzgo6rz lewobrzea do
podstawy Wzgérz Bukowych, dla zagwarantowania, gogaodarowaniu terendw w granicach strefy,
bezpdrednich i pdrednich wghdéw na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnyehetrz
i otwarc widokowych wzbogacagych struktug przestrzensmdoliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie pawd widokowych wysgpujacych z przestrzeni publicznych

i terenéw komunikacyjnych lewobrzs i szlaku wodnego.

Ochronie podlegaj

a) dalekie widoki rozlewiska Odry przez sylwelanowanej zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki i wadiowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne,
oraz dominanty krajobrazowe,

c) widoki z przestrzeni publicznych: ulic,agidw pieszych, nabrzg, placow i przestrzeni zieleni
urzadzonej, na zabytki i warfociowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalnemdanty
krajobrazowe.

3) ustala s ochrore konserwatorsk zabytkbw nie wpisanych do rejestru zabytkow etylgh ewidengj
konserwatorsk w tym obiektéw zakwalifikowanych do wpisu do sdj@ zabytkdw, wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych i oznaczonych na ryspidau.

6. Komunikacja:

1) ustala s obstug komunikacyjm obszaru okjego planem z istniggych i projektowanych drog
publicznych i wewntrznych pokczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala s powiazania uktadu komunikacyjnego obszaruetdjo planem z uktadem zegirenym
poprzez ulie zbiorcz oznaczoa w planie P.G.9022.KD.Z;

3) realizac} kazdego nowego obiektu, rozbudeyva take zmiar sposobu gytkowania obiektu istniggego,
warunkuje s umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniegci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, ustalonej na podstawiezppaii tabeli:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo $ci miejsc
obliczeniowa parkingowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie e mhiej ng 1

2. Mieszkania funkcyjne zwrane z 1 mieszkanie 1

ustugami

3. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 miejsc ie mmiej niz 3

4, Hotele, pensjonaty 10 miejsc nie mniej Bi

5. Motele 1 pokdj nie mniej i 1

6. Schroniska mtodziewe 10 tGek nie mniej ni 1




Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo §ci miejsc
obliczeniowa parkingowych
7. Sklepy, domy towarowe o powierzchni | 100 nf pow. sprzeda nie mniej nk 2,5
sprzedaowej do 2000 rh
8. Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 pow. nie mniej nk 2
ekspozycyjno-handl.
9. Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc konsump. nie mniejad
wytaczeniem baréw mlecznych i
jadtodajni charytatywnych)
10. | Biura, urgdy, banki 100 rmpow. wytk. nie mniej nk 3
11. Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet nie mniej nil
kancelarie adwokackie, itp.
12. Domy parafialne, domy kultury 100 mow. wytk. nie mniej nk 1
13. Obiekty muzealne i wystawowe 1gytkownikow nie mniej nk 2,5
jednoczénie
14. Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 studentow nie mniej nk 1
korzystajcych z
obiektow jednoczaie
15. Biblioteki 20 aytkownikow nie mniej nk 1
jednoczénie
16. Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatougywh nie mniej i 5
17. Zaktady przemystowe i rzemiosto 10 zatrudnionych na nie mniej nk 3
produkcyjne najliczniejszej zmianie
18. Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych ng nie mniej nk 1
najliczniejszej zmianie
19. Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanow.aveqae nie mniej i3
20. Stacje paliw (z wgtzeniem 1 obiekt nie mniej ri 5
samoobstugowych stacji paliw)
21. Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia nigepmz 2
22. Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla | 50 nf pow. hali/terenu nie mniej hil
widzow)
23. Baseny ptywackie, inne mate obiekty 10 korzystajcych nie mniej i 1
sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness)
24. Kapieliska 100 mterenu nie mniej nk 1
zagospodarowania
25. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort ie mniej niz 2
26. Sale konferencyjne Sytkownikow nie mniej ni 1
27. Przystanie jachtowe 1 stanowisko dla| nie mniej ng 1
jednostki
28. Mate przystanie pagerskie 50 pagaréow nie mniej nz 10
jednoczénie
29. Inne obiekty rekreacyjno - sportowe Zythkownikow nie mniej ni 1

4) wymogi okrélone w 8§ 6 ust. 6 pkt 3, w zakresie potrzeb na sogjpostojowe nie obouzuja
w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) zmiany sposobu zytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanegywotujacego

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

c) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dhbiddudowlanego wywotgpego potrzeby

parkingowe do 1 miejsca postojowego, barow mledanjadtodajni charytatywnych oraz punktéw
gastronomicznych z jedzeniem na wynos,

d) zagospodarowania tymczasowego wywgeago potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,
e) braku takiego wymogu w ustaleniach szczegotowych
5) przebiegkciezek rowerowych, pokazane na rysunku plamprzebiegami przybtionymi;

6) na terenach okflnych w ustaleniach szczego6towych jako obszar uuebpokojonego, zalecagsi

stosowanie rinych form ograniczenia i spowalniania ruchu samdomo (ograniczenie pdkosci,




zZwezenie korytarzy ruchu, odggia toru jazdy, wprowadzenie wysep@&kdkowych, zmiany rodzaju
nawierzchni, progi zwalniage ilokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdpwastosowanie
drzew i krzewéw do optycznego zaméeia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza giriorytetowe
warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

7. Infrastruktura techniczna:

1) linie rozgraniczajce ulic i wydzielonych a@igow pieszych, oznaczonych na rysunku planu, wyajacz
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych wamzone s sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza
sie prowadzenie sieci i lokalizagj inzynieryjnych uradzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajcymi ulic na warunkach okémnych w ustaleniach szczegoétowych;

2) dopuszcza sirozbudovg i przebudow istniepcych oraz budow nowych sieci uzbrojenia terenu
obstugujcej dopuszczone planeneyikowanie terenu; nowe i modernizowane sieciyimeryjne
nalezy prowadzt jako podziemne; ustalenie to nie dotyczy prowadzeieci technologicznych na
terenie zakladow produkcyjnych;

3) zaopatrzenie w wedz istniepcej i projektowanej sieci i magistrali wodagowej osrednicy 80+ 400
mm, w ulicach: Lipoweijiatowida, Strzalowskiej, Wiszestawa,;

4) system wodoggowy naley realizowé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych ademn zaopatrzenia w wad w warunkach
specjalnych, zgodnie z przepisami o obronie cywilne

b) z uwzgkdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagdid celow przeciwpgarowych, zgodnie
Z przepisami przeciw@arowymi;

5) odprowadzanidciekéw sanitarnych projektowarkanalizaci sanitarga o srednicy 0,2+ 0,4 m oraz
projektowan kanalizacy ttoczra o srednicy 90+ 355 mm, w terenach: P.G.9022.KD.Z (Lipowa,
Swiatowida, Strzatlowska, Wiszestawa), P.G.9023.KD.[Ripowa), poprzez projektowane
przepompowniesciekow sanitarnych w terenach: P.G.9016.KPS, P1Z.%PS, P.G.9018.KPS,
P.G.9019.KPS, P.G.9020.KPS, P.G.9021.KPS;

6) dopuszcza silokalne odprowadzenieiekow sanitarnych do czasu budowy kanalizacjitaemej;

7) odprowadzanie wéd opadowych do istgiej i projektowanej kanalizacji deszczowejsmdnicy
0,30-1,7/0,9 m, ze zrzutem, po podczyszczeniu, do ki, w terenach: P.G.9022.KD.Z (Lipowa,
Swiatowida, Strzatlowska, Wiszestawa), P.G.9023.KD(Dipowa), P.G.9025.KD.D (Grobla),
P.G.9002.USw, P.G.9003.USw, P.G.9004.USw, P.G.9008, P.G.9011.ZP,USw;

8) zaopatrzenie w gaz z istrieg] i projektowanej sieci gazowej niskiegénoeenia osrednicy 32250 mm,
zasilanej z istnigcych gtdwnych rozdzielczych sieci gazowych niskieffmienia osrednicy 156-250
mm, w ulicach: Lipowej, Wiszestaws§wiatowida; si€ gazowa niskiego émienia zasilana jest
Z istniepcych stacji redukcyjno — pomiarowych gazu |l steprilokalizowanej poza obszarem planu
przy ul. Glowickiej i Nad Ody;

9) ustala si minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu< sgazowa 32 mm, ste
wodochgowa 80 mm, kanalizacfgiekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalh zrodet ciepta wykorzystggych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state (dopuszczansitalacje istniejce), gaz, olej opatowy, ene¢gi
elektryczrn lub odnawialnerddia energii jak: kolektory stoneczne, pompy tieqtp. o parametrach
emisji zanieczyszcaespetniajcych warunki ochronyrodowiska, lub w dostosowaniu do warunkéw
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologigeni gorniczego;

11) zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych nawmlstate w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie — nie dotyczy kominkow;

12) zasilanie w energglektryczmn z istniejcych i projektowanych elektroenergetycznych ligiblowych 15
kV i 0,4 kV poprzez istnigre i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV

13) nakazuje si wbudowanie urmdzea technicznych np. stacje transformatorowe, weriyta¢ oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadéw w budynkidpésee chybajze ustalenia szczegotowe
stanows inaczej;

14) obstuga telekomunikacyjna z dgstych lub wykonanych na potrzeby obstugi telekorkacyjnej
sieci i inzynieryjnych uradzea sieciowych;

15) przewiduje si czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikatdwionych na poszczegoéinych
posesjach; sposob gromadzenia odpadéw winien zapawadiwosc ich selektywnej zbiorki;

16) w liniach rozgraniczagych ulic i placéw winny b§ sytuowane pojemniki sigce do gromadzenia
odpaddéw segregowanych przeznaczonych do odzyskapdiajmniej 30 rodzin;

17) nakazuje si oddzielne i selektywne gromadzenie odpadéw progakc - przemystowych
pochodzcych z zaktaddw i ustug.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terendéw elementarnych

8 7.| Teren elementarny P.G.9001.ZN powierzchnia - 5,2413 ha
1. | przeznaczenie terenu | Zielen naturalna.
2. |ksztattowanie zabudowy| 1) zakazuje &izabudowy terenu;

i zagospodarowania 2) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu;

terenu 3) zakazuje simelioracji terenu;

4) obowhzuje naturalne umacnianie brzegow;

5) dopuszcza ei korekty linii brzegowej oraz umacnianie brzegdw
zwiazane z lokalizagj obiektéw i uradzen nawigacyjnych, bez
ograniczenia ich wysokoi,

6) na obszarze korytarza widocZoo nabienika, oznaczonym ng
rysunku planu, obowkuje likwidacja zieleni ograniczgiej
funkcjonowanie urgdzen nawigacyjnych.

3. | zasady parcelaciji Zakazuje sj podzialu terenu z zastrzzniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;

2) teren okjty zespolem przyrodniczo - krajobrazowym efina”,
oznaczonym na rysunku planu, planowane przeksriatceespotu
przyrodniczo — krajobrazowego gbina” w rezerwat przyrody
,Debina i Czarnagka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000ix2adDolnej Odry”
PLB320003, oznaczony na rysunku planu;

4) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) teren potaony w obszarze naranym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkow
6. | komunikacja Dostp do terenu dragwodm.
7. |infrastruktura Dopuszcza si budowe sieci kablowych zasilania i obstugi gdzen
techniczna nawigacyjnych.
§ 8 | Teren elementarny P.G.9002.USw powierzchnia - 2,6800 ha
1. | przeznaczenie terenu 1) ustugi sportu, rekreaciji i turystyki, wykorzygtoe dos¢p do akwenow
zeglownych;

2) dopuszcza siustugi towarzyszce funkcji podstawowej: hotelarstwp,
handel, gastronomia, rozrywka, kultura, dziatatnedukacyjna, ustugi
drobne, ustugi rzemétnicze zwhzane z turystyk i sportami
wodnymi, itp.;

3) nabrzee sportowaturystyczne o dosgpie publicznym dla jednoste
ptywajacych;

4) dopuszcza sipurkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptyvaajych i/lubj
pojazdow.

2. |ksztattowanie zabudowy| 1) nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

| zagospodarowania
terenu

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej
40%);

3) wysoka¢ zabudowy do 13,0 m n.p.t.;
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4) dachy przestrzenne, nachylenie potfaci p@yy4® — nie dotyczy
budynkdéw o rozpitosci konstrukcji powyej 12 m;

5) zabudow wzdhwz ulic nalery realizow& w formie obiektéow woln
stojacych, szerok& frontu budynkéw d 20 m, minimalna odleg#é
miedzy budynkami wzd ulic - 20 m;

6) obowhzuje realizacja zespotu sanitarnego z ¢gostn publicznym;

7) przy nabrzeu dopuszcza ei budowe punktu dystrybucji paliw
w formie:  wolno  stgjcego  dystrybutora lub  kioskowia
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m

8) obowhzuje realizacjaszpaleru drzew wzdiuterenu P.G.9022.KD.
i P.G.9024.KD.D;

9) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej wolno siogj,
zlokalizowanej w gibi terenu, poza liai zabudowy od sbny ulicy
P.G.9022.KD.Z;

10) ulice wewatrzne ogolno dospne;

11) dopuszcza i korekty linii brzegowej, budowy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgtdnieniem 8 6 ust. 2 pkt 16;

12) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizagj wyposaenia
i obiektow niezlgdnych dla funkcjonowania mariny i innych funkgji
sportowo — rekreacyjnych, pomosty do 10 m od lindbrzea,
z uwzgkdnieniem § 6 ust. 2 pkt 16.

zasady parcelacji Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunk
zachowania dogpu do drogi publicznej i akwenieglownego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaki2 500 M,
Z wyjatkiem dziatek dla inynieryjnych uradzen sieciowych,

b) szeroké¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: wzdtulinii brzegowej
min. 45 m; wdtuz terenu P.G.9022.KD.Z min. 40 m; wzdlterenu
P.G.9024.KD.D min. 33 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butiswch
w stosunku do granic przylegaggo terenuP.G.9022.KD.Z Ilul
P.G.9024.KD.D 85%-155°, obowhzujacy w pasie o0 szerokoi 20 m
wzdhw tego terenu.

ochronasrodowiska i 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czan80% powierzchn

przyrody dziatki budowlanej;

2) obowhzuje wkomponowanie istniggych  skupisk drze
w zagospodarowanie terenu, zawoscia wycinki istniejacych drzew
pod nowg zabudow i uzbrojenie trenu;

3) obszar bezpwedniego zagrenia powodz, w granicach port
morskiego;

4) czs¢ terenupotozona w obszarze natenym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obawje § 6 ust. 4 pkt 9.

ochrona dziedzictwa Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw
komunikacja 1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub P.G.9024.KD.D
2) dopuszcza esi maksymalnie trzy bezgeednie zjazdy z ulic
P.G.9022.KD.Z;

3) liczle miejsc postojowych ok&a sk na podstawie wymagsq
ustalonych w 8§ 6 ust. 6.

infrastruktura 1) zaopatrzenie w wegd gaz, energi elektryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzarfieiekdéw i waod opadowycj
w oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach

P.G.9022.KD.Z, P.G.9023.KD.D, P.G.9024.KD.D;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;

3) nabrzee sportowe wyposgé w przyhcza infrastruktury techniczne
dla cumugcych jednostek ptywagych;

4) istniepca kanalizacja deszczowal 0,3 m - do zachowanis
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyni

—_—

==
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lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

5) dopuszcza sibudowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasizta‘n

linig kablowy 15 kV.

§09.

Teren elementarny

P.G.9003.USw powierzchnia - 1,9162 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzygfce dostp do akwenow
zeglownych;

2) dopuszcza siustugi towarzyszce funkcji podstawowej: hotelarstw|
handel, gastronomia, rozrywka, kultura, dziatatnedukacyjna, ustug
rzemiglinicze zwhzane z turystyki sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzee sportowo-turystyczne dla jednostek ptyyesich;

4) dopuszcza sipunkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywaych i/lub
pojazdow.

ksztattowanie zabudowy
| zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o{oma na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach atkizi
budowlanej: 40 %;

3) wysoka¢ nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;

4) dachy przestrzenne, nachylenie potaci peyytd — nie dotyczy
budynkéw o rozpitosci konstrukcji powyej 12 m;

5) nowy zabudow wzdtuz ulicy nalezy realizow& w formie obiektow
wolno stojcych, szerok& frontu budynkéw do 20 m, minimaln
odlegtai¢ miedzy budynkami wzdtz ulic - 20 m;

6) obowhnzuje realizacja szpaleru drzew wzidberenu P.G.9022.KD.Z;

7) obowhzuje realizacja zespotu sanitarnego z ¢astn publicznym;

8) przy nabrzeu dopuszcza si budowe punktu dystrybucji paliw
w formie:  wolno  stgjcego  dystrybutora lub  kioskowia
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m

9) dopuszcza ei korekty linii brzegowej, budogy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgtdnieniem 8 6 ust. 2 pkt 16;

10) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizag wyposaenia

i obiektéw niezkdnych dla funkcjonowania mariny i innych funkcji

sportowo — rekreacyjnych, pomosty do 10 m od lindbrzea,
z uwzgkdnieniem § 6 ust. 2 pkt 16;
10) dopuszcza sbudow slipu i basenu mariny.

zasady parcelaciji

1) zakazuje sipodziatu terenu, z zastzaniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2;
2) dopuszcza siwydzielenie dzialek pod waddla lokalizacji uradzen
technicznych i technologicznych.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnfw tym woda)
50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren ohjty Systemem Zieleni Migkiej, oznaczonym na rysun
planu;

3) obownzuje utrzymanie istniegych drzew, z madiwoscia cigé
sanitarnych;

4) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach port
morskiego;

5) czs$¢ terenu poteona w obszarze naranym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, ob@awje § 6 ust. 4 pkt 9.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z,;
2) dopuszcza s maksymalnie dwa bezp@dnie zjazdy z ulic

P.G.9022.KD.Z;
3) liczbe¢ miejsc postojowych okéga sk na podstawie wymagsq

ustalonych w 8§ 6 ust. 6.
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infrastruktura
techniczna

telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw i wod opadowyc

1) zaopatrzenie w wed gaz, energi elektryczm i obs’fugj
ch

w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w teren
P.G.9022.KD.Z, P.G.9023.KD.D;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) nabrzee wyposayé w przyhcza infrastruktury technicznej d
cumupcych jednostek ptywagych;

4) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetycz
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanaji&zaeszczowa - d
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z domeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

5) istniepcy kolektor deszczowyll 0,35-0,5 m - do zachowani
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyr
lokalizacji w granicach terenu elementarnego.

§10

Teren elementarny

P.G.9004.USw powierzchnia - 1,6563 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi o dospie publicznym: sportu, rekreacji i turysty
wykorzystupce dos¢p do akwenowzeglownych, hangary, plag
postojowe dla todzi, zesp6ét obslugi zalogantow gdek
ptywajacych;

2) dopuszcza siustugi towarzyszce funkcji podstawowej: hotelarstw,
handel, gastronomia, rozrywka, uslugi rzedlnieze zwizane
Z turystyly i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzee pasaersko -sportowe dla jednostek ptyvaajych, o dosipie
0go6lnym;

4) wydzielenie wewgirzne 1KPJ — a@g pieszogzdny o dospie
0golnym;

5) dopuszcza sipunkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptyweych i/lub
pojazdow.

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowhazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy cfome na rysunky
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej
40%; na terenie dziatki 20/4 obr. 3025 (oznaczonej rsumiku planu
zakazuje s powigkszania powierzchni zabudowy;

3) wysokd¢é nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;

4) nowa zabudowa zwarta, z dachami przesinymi, nachylenie pota
powyzej 30 — nie dotyczy obiektéw o rozgtiosci konstrukcji powyej
12 m;

5) szeroké¢ frontu budynkéw od ulSwiatowida - 20 m, minimaln;
odlegta¢ migdzy pierzejami budynkéw 20 m;

6) obowhzuje budowa zespolu obslugi zatogamt jednoste
ptywajacych, z zespolem sanitarnym o dgs¢ publicznym;

7) w budynku zabytkowym przy ul. Lipowej 5:

a) utrzymanie funkcji hotelowo-gastronomicznej,

b) obowhzuje zachowanie brylty budynku z véena naraniku pin.-
wsch., formy i gabarytu dachow,

c) zakazuje si rozbudowy, nadbudowy i zmiany strukty
konstrukcyjnej,

d) obowhzuje zachowanie zgeometryzowanego wystroju elev
z cegty klinkierowej i kratownicowym fryzem wiezacym,

e) obowizuje utrzymanie iléci, wykroju i rozmieszczenia otword
okiennych i jednolitej symetrycznej stolarki okiefin

f) zakazuje s ocieplania elewacji od zewinz;

ry
vacii

W

8) przy nabrzeu dopuszcza ei budowe punktu dystrybucji paliw
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w formie: wolno stajcego dystrybutora lub kioskowiaty
dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m

9) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchniagti
pieszojezdnego 1KPJ, nawierzchnia z drobnowymiarow
elementow;

10) dopuszcza siwygrodzenie terenu z zabudgkubaturov:

a) przy budynku ul. Lipowa 5 na wysakb tarasu,
b) na pozostatym terenie nie dalej hihie zabudowy;

11) dopuszcza sibudowe stacji transformatorowej wbudowanej lub
dobudowanej do nowej zabudowy;

12) dopuszcza i korekty linii brzegowej, budowy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgtdnieniem 8§ 6 ust. 2 pkt 16;

13) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizag wyposaenia
i obiektéw niezkdnych dla funkcjonowania nabrze sportowo -
pasaerskiego i innych funkcji sportowo — rekreacyjnyplomosty dg
10 m od linii nabrzea, z uwzgtdnieniem 8 6 ust. 2 pkt 16.

zasady parcelaciji

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane, pod warunk
zachowania dogpu nowo wydzielonej dziatki do drogi publiczi
poprzez drogi wewirzne:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 86, z wyjatkiem
dziatek dla imynieryjnych uradzen sieciowych,

b) szeroké¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzd
przylegajcego terenu P.G.9022.KD.Z, min. 20 m,

c) dziatki sytuowane w pasach o szer. min 20 m,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielpch dzialek budowlanyg
w stosunku do granic przylegapgo terenu P.G.9022.KD.Z
80°+10C°, obowigzujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdhz tego
terenu,

2) dojazdy i ddjcia jako teren wspdlny;

3) szeroké¢ ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ 6,0 m, zgodnie z rysmki
planu;

4) dopuszcza siwydzielenie dzialek pod waddla lokalizacji urzdzen
technicznych i technologicznych, z uwgdphieniem 8 6 ust. 2 pkt 16.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) teren objty Systemem Zieleni Miskiej, oznaczonym na rysun
planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnB0% powierzchr,
terenu elementarnego;

3) obowhzuje wkomponowanie istniggych  skupisk drze
w zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem wycirikiejgcych
drzew pod now zabudow i uzbrojenie trenu;

4) obszar bezpwedniego zagrgenia powodz, w granicach port
morskiego;

5) czs¢ terenupotozona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, obxawje 8 6 ust. 4 pkt 9
najnizszy poziom terendw zabudowy i komunikacji 1,30 mm.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) czs$¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturoweg
0znaczoa na rysunku planu;

2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje si ochrory konserwatorsk zabytek - budynekestauracj
.~Jachtowa” przy ul. Lipowej 5, zakwalifikowany dopigu do rejestr
zabytkow, oznaczony na rysunku planu.

komunikacja 1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub 1KPJ;
2) ciag pieszo-jezdny 1KPJ okdleny na rysunku planu;
3) liczle miejsc postpwych okréla sk na podstawie wymagq
ustalonych w § 6 ust. 6.
infrastruktura 1) zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektrycza i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzariieiekéw i wod opadowych
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w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.9022.KD.Z;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;

3) nabrzee pasaersko - sportowe wypogg w przykcza infrastruktury
technicznej dla cumagych jednostek ptywagych;

4) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanaj&zaeszczowa - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dommeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

5) istniepcy kolektor deszczowyld 1,7/0,9 m do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyni
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

6) projektowana kanalizacja sanitafid,2 m;

7) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych w terenie 1KPJ;

8) dopuszcza sibudove stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasian
linig kablowg 15 kV. da‘

§11

Teren elementarny

P.G.9005.MW powierzchnia - 0,5465 ha

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje silokalizacji ustug;

1. | przeznaczenie terenu 3) przepompowniasciekow sanitarnych — wydzielenie wegirene
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KPS.
2. |ksztattowanie zabudowy| 1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, cko@e na rysunk

i zagospodarowania
terenu

planu; obowizujaca linia zabudowy nie dotyczy gayai budynkow

gospodarczych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej

40 %;

3) wysoka¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do 15,0 m n.p.t.,migej
niz 2 kondygnacje;
4) dachy nowej zabudowy mieszkaniowej przestrzeanaachylenit

potaci min. 46

5) dopuseza st realizacg garay, dla samochoddw osobowych na tyt
zabudowy mieszkaniowej;
6) w budynku zabytkowym przy ul. Lipowej 13:

a) obowhzuje zachowanie bryly budynku i gabarytow da
z pokryciem dachowklub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakazuje sirozbudowy,

c) obowhzuje zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczeniwartbw
okiennych, utrzymanie i przywrdcenie stolarki okiepo podzials
symetrycznym ze stupkiem dlemieniem, utrzymanie oryginaln
stolarki drzwiowej z nadietlem,

d) obowhzuje utrzymanie i przywrécenie detalu wystroju edejiv —
gzymsow: podokiennych, koromgego, dzialowego, opas
okiennych, ozdobnego pasa eaykondygnacyjneg
Z zastrzeeniem pkt 6 lit. f,

e) obowizuje zachowanie schodow zegtiznych i wefcia gtownegc
z obramieniem na osi,

f) dopuszcza si ocieplenie elewacji od zewmmz pod warunkien
odtworzenia detalu wystroju elewacji;

7) w budynku zabytkowym przy ul. Lipowej 14:

a) obowhzuje zachowanie bryly budynku i gabarytow da
Z wysunétym okapem,

b) zakazuje sirozbudowy,

¢) obownzuje zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczenigvatdw
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okiennych, zachowanie weja na osi, zachowanie okiendaiance
kolankowej, utrzymanie i przywrdcenie stolarki akiej o podzial
symetrycznym ze stupkiem dlemieniem, utzymanie oryginalne
stolarki drzwiowej z nagvietlem,

d) obowhzuje utrzymanie detalu wystroju elewacji zdobioneg(
fryzu, gzymsu dziatlowego, opasek okiennych, obraiaievegcia,
z zastrzeeniem pkt 7 lit. e,

e) dopuszcza siocieplenie elewacji od zewtiz pod warunkien
odtworzenia detalu wystroju elewacji;

8) w budynku zabytkowym przy ul. Lipowej 15:

a) obowizuje zachowanie bryly budynku i
Z wysunéetym okapem,

b) zakazuje sirozbudowy,

¢) obownzuje zachowanie liczby, wykroju i rozmEszenia otwordy
okiennych, zachowanie weja na osi z nawvietlem, zachowani
i przywrocenie oryginalnych okien geiance kolankowej,

d) obowinzuje utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem, gzgm
dzialowym i obramieniem otworu drzwiowego, z zasteniem
pkt 8 lit. e,

e) dopuszcza siocieplenie elewacji od zewtiz pod warunkien
odtworzenia detalu wystroju elewacji.

gabarytow da

3. | zasady parcelacji Zakazuje si nowego podziatu terenu z zastreriem § 6 ust. 3 pkt 2 3.
4. |ochronasrodowiska i 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie c¢znn40 %
przyrody powierzchni dziatki budowlaneyj;

2) zakazuje si wycinki i przesadzania waroowego drzewostand
atake likwidacji innej zieleni stanowcej element kompozycj
zespotu zabudowy; zakaz nie obejmujg Ganitarnych.

5. |ochrona dziedzictwa 1) caly teren olaty stref E ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw | 2) obejmuje si ochror konserwatorsk zabytki przy ul. Lipowej 13, 14
15, ugte w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na risyslanu.
6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy P.G.9023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okée sk na podstawie wymagd

ustalonych w § 6 ust. 6.
7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzarfiegiekéw i wod opadowych
w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
P.G.9022.KD.Z, P.G.9023.KD.D, P.G.9005.MW;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;

3) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanajzadeszczowa - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogmeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) projektowana przepompowniaiekéw sanitarnych 1KPS, oznaczona
na rysunku planu;

5) projektowana kanalizacja sanitarna 0,2 m oraz ruroag ttoczny
sciekéw sanitarnychl 90 mm.

§ 12| Teren elementarny P.G.9006.KM powierzchnia - 1,1562 ha
1) uradzenia komunikacji miejskiej -gfla tramwajowa i autobusowal
1. | przeznaczenie terenu inwestycja celu publicznego;
' 2) dopuszcza siustugi stiace obstudze gli: gastronomia, handel
toaleta publiczna, itp.
2. |ksztattowanie zabudowy| 1) maksymalna powierzchnia

i zagospodarowania

zabudowy w granicache
elementarnego: 3 % - nie dotyczy torowisk;
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terenu

2) zabudow ustug stiacych obstudze gili realizuje s¢ w formie zwarte
struktury wielobrytowej;

3) wysoka¢ zabudowy do 8 m n.p.t.;

4) dachy przestrzenne;

5) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowstacznie w formig
uzytkowania sezonowegolefnie ogrodki gastronomiczne zwane
z obiektem ustug shacych obstudze gili);

6) dopuszcza si lokalizacg torowiska i jezdni dla autobusow
wspadlnym korytarzu trakcyjnym;

7) obowhzuje realizacja szpaleru drzew wzetpotnocnej, potudniowg
i zachodniej krawdzi petli.

3. | zasady parcelaciji Zakazuje sj nowego podziatu terenu z zastreeiem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.

4. |ochronasrodowiska i Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyni3@% powierzchn
przyrody terenu elementarnego.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkow

6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub P.G.9023.KD.D

2) nie obowdzuja wymogi § 6 ust. 6.

7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w waeg gaz, energ elektryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzarfieiekéw i woéd opadowych
w oparciu o istniegjce i projektowane sieci uzbrojenia w terengch:
P.G.9022.KD.Z, P.G.9023.KD.D, P.G.9006.KM;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanaj&zaeszczowa - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z domeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

8 13| Teren elementarny P.G.9007.MW,U powierzchnia - 0,2192 ha
1. | przeznaczenie terenu 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza silokalizacg ustug;

3) wydzielenie wewgrzne 1KPJ - cig pieszoezdny o dosipie
0goélnym.

2. |ksztattowanie zabudowy| 1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu,
i zagospodarowania 2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej
terenu 30%;

3) wysoka¢ zabudowy do 13,0 m n.p.t., nie mniet @i kondygnacje;

4) dachy przestrzenne, nachylenie potaci pajy¢0’;

5) nowa zabudowa wolno siop;

6) szeroké¢ frontu budynkéw do 20 m (nie dotyczy budynk
naraznych), minimalna odlegg miedzy budynkami 10 m;

7) dla zabudowy mieszkaniowej wymagane pozbzpne zabezpieczel
przed hatasem;

8) smietniki i obiekty techniczne realizujeggako wbudowane;

9) dopuszcza sirealizacy garay, dla samochodéw osobowych p
pierzep od ulicy Lipowej i cagu pieszo-jezdnego 1KPJ;

10) obowszuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzc
Z drobnowymiarowych elementowagu pieszo-jezdnego 1KPJ.

3. | zasady parcelaciji Szerokd¢ ciagu pieszgezdnego 1KPJ zmienna od 7,10 m do 7,4%
zgodnie z rysunkiem planu.
4. |ochronasrodowiska i 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn 30%
przyrody powierzchni dziatki budowlaney;

2) zakazuje st wycinki i przesadzania waoiowego drzewostanu, zak
nie obejmuje @i¢ sanitarnych i pozyskania terenu pod zabugow
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ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9023.KD.D i/lub 1KPJ;

2) ciag pieszo-jezdny 1KPJ, oldleny na rysunku planu;

3) liczbe miejsc postojowych oké& sk na podstawie wymagq
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektrycza i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzadaekow i wod opadowych v
oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terena
P.G.9022.KD.Z i P.G.9023.KD.D, P.G.9007.MW,U;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetycz
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanajizaeszczowa - d
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dommeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

=

ch:

§14

Teren elementarny

P.G.9008.PUwW powierzchnia - 15,6796 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno sktadowa z dogpem
do akwenéwzeglownych;
2) ustugi z dosipem do akwendwzeglownych.

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o{oma na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej:
50 %;

3) wysokd¢ zabudowy kubaturowej i budowli zgodnie z wymoga
technologicznymi;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dla nowej zabudowy, ktorej fasada frontowa Zzlizkavana jest

w odlegtaci do 10 m od ulicy P.G.9022.KD.Z zaleca:si

a) maksymalna wysoké do 13,0 m n.p.t, nie mniej n
2 kondygnacje,

b) budynki wolno stajce, szerok& frontu budynkéw do 20 m
a minimalna odlegkg& miedzy budynkami 20 m;

6) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - obszar pbddownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagia
bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu — zakazuje
lokalizacji nowej zabudowy i nowych siecizynieryjnych;

7) dopuszcza si korekty linii brzegowej, budogy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgtdnieniem 8 6 ust. 2 pkt 16;

8) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizagj wyposaenia
i obiektéw niezkhdnych dla jego ytkowania.

mi

Si

zasady parcelaciji

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki4 000 rm,
Z wyjatkiem dziatek dla inynieryjnych uradzen sieciowych,
b) szeroké¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych wzd

linii brzegowej min. 70 m, wzdiuterenu P.G.9022.KD.Z min.

50 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butiowch
w stosunku do przylegggych granic terenu P.G.9022.KD.Z
70°+11C°, obowhzuje w pasie o szeroko 20 m wzdhi tego
terenu;

2) dopuszcza siwydzielenie dziatek pod waddla lokalizacji uradzen

technicznych i technologicznych, z uwegdphieniem 8 6 ust. 2 pkt 16.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynr- 20 %

powierzchni dziatki budowlanej;

19



2) obowhizuje utrzymanie istniegych skupisk drzew, z dopuszczeniem

wycinki pod nows zabudow i uzbrojenie trenu;

3) obowhzuje realizacja szpaleru drzew wzzjdtnocnej granicy teren
elementarnego i zieleni izolacyjnej w pasie o skefd min. 3 m
wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego (od el
P.G.9022.KD.Z do basenu);

4) czs¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obawje § 6 ust. 4 pkt 9;

5) obszar bezpoedniego zagrenia powodz, w granicach portu
morskiego.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z;

2) dopuszcza sizjazdy z ulicy P.G.9022.KD.Z w odggiach co najmnie
50 m;

3) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzarfieiekéw i wod opadowych

[

en

w oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:

P.G.9022.KD.Z, P.G.9008.PUw;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;

3) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetycz
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanajizaeszczowa - d
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z domeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) istniepce kolektory deszczowél 0,3 - 1,0 m - do zachowani

przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem aayr

lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

istniepce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane rmi
kablowymi 15 kV - do zachowania, przebudowy, roziwy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graah terend
elementarnego, z dopuszczeniem budowy nowych stacji

5)

§15

Teren elementarny

P.G.9009.U powierzchnia - 0,1688 ha

przeznaczenie terenu

Ustugi handlu, gastronomia, rozrywka, rekreacja, it

ksztattowanie zabudowy
| zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o{oma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaatmigr50 %;
3) wysoka¢é nowej zabudowy do 10,0 m n.p.t.;

4) dachy nowej zabudowy przestrzenne;

5) w budynku zabytkowym przy ul. Grobla 8:

a) obowazuje utrzymanie zasad kompozycji obiektu, zachow
detalu elewacji, zachowanie zasadniczych  gabary
wysokaciowych i ksztattu dachéw,

b) od strony pin.-zach. (od strony ulicy P.G.9022.K) obowhzuje
wykonanie elewacji frontowej z rozbudaewbudynku do linii
zabudowy okréonej na rysunku planu.

zasady parcelaciji

Zakazuje si podziatu terenu, za wgtkiem wydzielenia dzialek dla
inzynieryjnych uradzen sieciowych, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 2.

ochronasrodowiska i
przyrody

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyn88:% powierzchni
terenu elementarnego.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) teren ohijty streh K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczora
rysunku planu;
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2) teren ohjty strefy, E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje s ochrom, konserwatorsk zabytek techniki - budynek
przepompowni przy ul. Grobla 8, ety w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczony na rysunku planu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z a takprzez cig pieszo-jezdny 1KPJ
w terenie P.G.9011.ZP,USw;

2) dopuszcza sijeden bezpoedni zjazd z ulicy P.G.9022.KD.Z;

3) liczby miejsc postojowych oké& sk na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w weg gaz, energ elektryczm i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzasiekow i wod opadowych

w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terena¢

P.G.9009.U, P.G.9022.KD.Z i w agu pieszo-jezdnym 1KPJ
przedstawionym na rysunku planu jako wydzieleniewmngrzne
terenu P.G.9011.ZP,USw;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) istniepce stacje transformatorowe 15/0,4 kV i linie kabdo®b kV -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudmmontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrtare

4) istniepca sié: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna 15
i 0,4 kV, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczoevdm zachowania

przebudowy, rozbudowy, remontu, 2z dopuszczeniem aayri

lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
5) istniepca magistrala wodogggowa [0 400 mm - do zachowania
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyni
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
6) projektowana magistrala wodagowall 300 mm.

§16

Teren elementarny

P.G.9010.MW,U powierzchnia - 0,2911 ha

przeznaczenie terenu

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza silokalizacg ustug.

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowhzujaca linia zabudowy okétona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacmier50 %;
3) w budynku zabytkowym przy ul. Grobla 8a obgruije:
a) utrzymanie zasad kompozycji obiektu, zachowamigadniczych
gabarytéw wysokgciowych i ksztattu dachow,
b) utrzymanie kompozycji i detalu architektoniczaedewaciji;
4) nowa zabudowa (nie dotyczy zabudowy gospodaiamejay):
a) wolno stajca,
b) o wysokaci do 13,0 m n.p.t., nie mniejnR kondygnacije,
c) dachy przestrzenne, nachylenie potaci p@yvyJ’;

5) dopuszcza sirealizacg garay, o wysokdci do 4 m n.p.t., dachy

dowolne; lokalizacja ga#gt poza pierzej od strony cigu pieszo-
jezdnego 1KPJ.

zasady parcelaciji

Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunk
zachowania dogpu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej:
a) min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budamej — 1000
m?, z wyjatkiem dziatek dla inynieryjnych uradzen sieciowych,
b) szeroké¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej min. 20
c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butiwch
w stosunku do granic przylegapgo cigu pieszo-jezdnego 1KH
w terenie P.G.9011.ZP.USw: 800C°, obowhzujacy w pasie
0 szerokéci 10 m wzdha tego terenu.

ochronasrodowiska i

h:

kV

em

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnr- 35 %
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przyrody

powierzchni terenu elementarnego;
2) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu, zakaz nie obejmuje
ci¢¢ sanitarnych.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren ohjty stref K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczora
rysunku planu;

2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje si ochror, konserwatorsk zabytek przy ul. Grobla 8a
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na njauplanu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z a tak poprzez @ig pieszo-jezdny
1KPJ w terenie P.G.9011.ZP,USw;
2) liczby miejsc postojowych okée sk na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w waed gaz, energi elektryczm i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzardigekow i wod opadowych
w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.9022.KD.Z i w @igu pieszo-jezdnym 1KPJ przedstawionym|na
rysunku planu jako  wydzielenie  wewtrene  tereny
P.G.9011.ZP,USw;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - do zachowania, przebudowy, udpvy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w gradn terenu
elementarnego.

§17

Teren elementarny

P.G.9011.ZP,USw powierzchnia - 1,5466 ha

przeznaczenie terenu

1) zieleh urzadzona — zielg parkowa, inwestycja celu publicznego;

2) ustugi: sportu, rekreacji, turystyki, transportwodnego, itp.
dopuszcza si lokalizacg obiektu obstugi nabrza pasaersko —
sportowego, w tym punkt dystrybucji paliw dla jedtek
ptywajacych, zespdt obstugi zatogantéw jednostek phyaesagh,
o dostpie publicznym;

3) nabrzee pasaersko - sportowe dla jednostek ptya@jch, o dosipie
ogoélnym;

4) wydzielenie wewegtrzne 1KPJ, 2KPJ - gf) pieszo-jezdny o dagiie
0go6lnym.

ksztattowanie zabudowy
zagospodarowania terent

1) obowhzuje zagospodarowanie terenu w formie zielermdzonej

Iz elementami matej architektury;

2) dla terenu skweru przy ul. Grobla pediy chgiem pieszgezdnym

1KPJ i ulig P.G.9025.KD.D obowzuje zagospodarowanie w forn

zalazenia parkowego z elementami historycznej kompozslayeru:

a) odtworzere zasadniczego ukladu nasatzeobsadzeni

szpalerowe od strony ulicy zbiorczej P.G.9022.KD.Z,

b) dopuszcza si wprowadzenie nowych nasadzew formie

i fakturze nawizujacej do zieleni zachowanej,

c) zalecana zietewypetniapca, o niskiej intensywrigi, z przewag

przestrzeni trawiastej;

3) dopuszcza silokalizacg placow zabaw i uetlzeh sportowych;

4) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni gagch

nawierzchnie przepuszczalne z elementéw drobnowgnviech;

5) ustala si zagospodarowanigerenu wzdta rzeki w formie bulwar

Z ciagami pieszymi, systemem tawek i balustrad;
6) dopuszcza sibudowe slipu;

7) dopuszcza sizagospodarowanie tymczaso@®iazane z imprezan

okoliczngciowymi do 14 dni (wystawy, kiermasze, itp.)
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uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomicitpe);

8) w obszarze okiébonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi linig
zabudowy, lokalizacja obiektu oktenego w ust. 1 pkt 2jla ktéregq
obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 750 m

b) wysoka¢ zabudowy do 10 m.n.p.t.,

c) dach przestrzenny,

d) zakaz lokalizacji hangaréw i sktadowania gprgptywajacego;

9) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchniagiw
pieszojezdnych 1KPJ i 2KPJ, nawierzchnia z elemer
drobnowymiarowych;

10) dopwszcza si korekty linii brzegowej, budowy rozbudowe
i przebudow nabrzea, nabrzee utwardzone, z uwzginieniem8 6
ust. 2 pkt 16;

11) przy nabrzau lokalizacja wyposeenia i obiektéw niezggnych dlg
funkcjonowania nabrza sportowo — pagarskiego i ingch funkcji
sportowo — rekreacyjnych, pomosty do 10 m od hiibrzea.

zasady parcelaciji

1) zakazuje i podziatu terenu, z zastzaniem ust 3 pkt. 2, 3, 4 or
z zastrzeeniem 8 6 ust. 3 pkt 2;

2) dopuszcza esiwydzielenie cigu pieszo-jezdnego 1KP3zerokdc¢
ciagu pieszgezdnego 1KPJ zmienna od 7,8 m do 8,5 m, zQc
Z rysunkiem planu;

3) dopuszcza siwydzielenie cigu pieszo-jezdnego 2KP3zerokéé
ciagu pieszgezdnego 2KPJ zmienna od 6,0 m do 15 m, zgc
Z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sidla obiektu okréonego w ust. 1 pk2, wydzielenig
dziatki o powierzchni min 2500 T oszerokdci frontu dowolne
i kacie nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki vossinku d
przylegajcego terenu P.G.9025.KD.D 895’

5) dopuszcza siwydzieleniedziatek pod woadl dla lokalizacji uradzea
technicznych i technologicznych, z uwadpieniem 8§ 6 ust. 2 pkt 16

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn50%
powierzchni terenu;

2) obowhzuje utrzymanie istnjecych skupisk drzew i ic
wkomponowanie w zagospodarowanie terenu, dopusziezaiecia
sanitarne;

3) obszar bezpoedniego zagrmenia powodz, w granicach port
morskiego;

4) czxs¢ terenu potaonaw obszarze navanym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, ob@wje § 6 ust. 4 pkt 9

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) czs$¢ terenu ohjta strefi K ochrony krajobrazu kulturowego,
0znaczoa ha rysunku planu;
2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub P.G.9025.KDaliake poprzez
ciagi pieszo-jezdne 1KPJ i 2KPJ;

2) ciagi pieszo-jezdne 1KPJ i 2KPJ, oznaczone na ryspidau;

3) liczbe miejsc postojowych oké sk na podstawie wymagds
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w weag gaz, energi elektryczma i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzardigekow i wod opadowych
w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicac
P.G.9022.KD.Z, P.G.9025.KD.D;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;

3) nabrzee wyposay¢ w przyhcza infrastruktury technicznej dla
cumupcych jednostek ptywagych;

4) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanaj&deszczowa - dp
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zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogaeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

5) istniepca magistrala wodogjowa 0 400 mm - do zachowani
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyn
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

6) istniepce kolektory deszczowé! 0,3 - 0,6 m - do zachowani
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amy
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

7) projektowana ste wodociagowall 300 mm, kanalizacja sanitarnfa
0,2 m, rurocig ttocznysciekdéw sanitarnychl400 mm;

8) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych w terenach gjow
pieszo-jezdnych 1KPJ, 2KPJ.

Rd

=D

§18

Teren elementarny

P.G.9012.USw powierzchnia - 1,3779 ha

przeznaczenie terenu

Ustugi: sportu, rekreacji i turystyki wykorzystige dosgp do akwenow
zeglownych, gastronomia, rozrywka, dziata@lcedukacyjna, hande
ustugi administracyjno - biurowe, hangary, placetppwe dla todzi
ustugi rzemiélnicze zwizane z turystyki sportami wodnymi, itp.

ksztattowanie zabudowy
zagospodarowania terent

U

1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, dckome na
rysunku planu;

2) lokalizacg hangarow i zabudowy gospodarczej dopuszczgsza
pierzejami ulic P.G.9022.KD.Z, P.G.9025.KD.D i wjyelenia
wewretrznego 2KPJ w terenie P.G.9011.ZP,USw;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach atkiz
budowlanej: 60 %;

4) wysoka¢é nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;

5) nowa zabudowa z dachami przestrzennymi, nacigyfmtaci powyej
40° — nie dotyczy obiektéw o rozgdsci konstrukcji powyej 12 m;

6) zabudowa zwarta, sytuowana w pasach prostogadiymabrzes;

7) szerokéé frontu budynkéw od ulSwiatowida do 20 m, minimalr]
odlegtai¢ migdzy rzzdami zabudowy 20 m;

8) dopuszcza silokalizacy stacji transformatorowej wbudowanej |
dobudowanej;

9) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe gxane z imprezan
okoliczngciowymi do 14 dni (wystawy, kiermasze, itp.) |
uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomicitpe);

10) wzdhs ulicy P.G.9025.KD.D obowkuje realizacja przedogrodkd
zagospodarowanych zielgra miejscami parkingowymi.

zasady parcelaciji

Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane i drogi wetrmne:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 86, z wyjatkiem
dziatek dla imynieryjnych uradzen sieciowych,

b) szeroké¢ frontu nowo wydzielane] dziatki budowlanej wzdt
przylegajcego terenu P.G.9022.KD.Z, min. 20 m,

c) dziatki sytuowane w pasach o szer. min 20 m,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielone] dziatki budangj
w stosunku do przylegaych granic ulicy P.G.9022.KD.Z
80°+10C°, obowhzujacy w pasie o szerokoi 20 metrow wzdta
tego terenu,

e) z terenem dojazdéw i dojjako terenu wspolnego.

o

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn 30 %
powierzchni terenu elementarnego;

2) obowhzuje utrzymanie i wkomponowanie istrieych skupisk drzew
w zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem wy@oki nove
zabudow i uzbrojenie trenu;
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3) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach porty
morskiego;

4) czxs¢ terenu potaeona w obszarze nam@nym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, okawje 8 6 ust. 4 pkt 9
najnizszy poziom terendw zabudowy i komunikacji 1,30 mm.

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren obity stref, K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczara
kulturowego i zabytkow rysunku planu;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozyciji.

6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy: P.G.9022.KD.Z i/lub P.G.9025.KD) a take poprzeZ
ciag pieszo-jezdny 2KPJ w terenie P.G.9011.ZP,USw;

2) dopuszcza eizjazdy z terenu P.G.9022.KD.Z w ogfsach, co
najmniej 50 m;

3) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elekiryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzasaekdw i wod opadowych w
oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.9022.KD.Z, P.G.9025.KD.D;

2) zaopatrzenie w ciepto zeddel lokalnych;

3) dopuszcza sibudovwe stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasian
liniag kablowg 15 kV. ﬂ?‘

§ 19| Teren elementarny P.G.9013.ZN powierzchnia - 5,6234 ha
1. | przeznaczenie terenu Zielen naturalna.
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakazuje gizabudowy terenu,
zagospodarowania terenyi 2) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu,

3) zakazuje simelioracji terenu;

4) obowhzuje naturalne umacnianie brzegow;

5) dopuszcza sikorekty linii brzegowej oraz umacnianie brzeggw
zwigzane z lokalizagj obiektow i uradzer nawigacyjnych oraz
budowli zwhzanych z robotami czerpalnymi, bez ograniczenia fich
wysokaci;

6) dopuszcza sizahdowienie Orlego Przesmyku;

7) na obszarze korytarza widocZoo nabienika, oznaczonym na
rysunku planu, dopuszcza esilikwidacje zieleni ograniczagej
funkcjonowanie urgdzeh nawigacyjnych.

3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podzialu terenu z zastrzzniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;

2) teren okjty zespotem przyrodniczo - krajobrazowym gfiina”,
oznaczonym na rysunku planu, planowane przeksriatceespotu
przyrodniczo — krajobrazowego gbina” w rezerwat przyrody
.Debina i Czarnagka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000if2adDolnej Odry”
PLB320003, oznaczony na rysunku planu;

4) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) teren poteony w obszarze natranym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkow
6. | komunikacja Doskp do terenu dragwodra.
7. |infrastruktura Dopuszcza si budow sieci kablowych zasilania i obstugi adzea
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|techniczna

\ nawigacyjnych oraz budowli zazanych z robotami czerpalnymi. |

§ 20

Teren elementarny

P.G.9014.ZN powierzchnia - 1,7812 ha

1. | przeznaczenie terenu Zielen naturalna.
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakazuje gizabudowy terenu;
zagospodarowania terenyi 2) zakazuje sizmiany uksztatltowania terenu;

3) zakazuje simelioracji terenu;

4) obowhzuje naturalne umacnianie brzegéw;

5) dopuszcza sikorekty linii brzegowej oraz umacnianie brzegdw
zwiazane z lokalizagj obiektow i uradzen nawigacyjnych oraz
budowli zwhzanych z robotami czerpalnymi, bez ograniczenia |ich
WYySoKGCi.

3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzaniem 8 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000lisi2aoDolnej Odry”

PLB320003, oznaczony na rysunku planu;

3) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach portu
morskiego;

4) teren potaony w obszarze naranym na niebezpiec#stwo powodzi,
0znaczonym ha rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw

6. | komunikacja Dostkp do terenu dragwodra.

7. |infrastruktura Dopuszcza si budow sieci kablowych zasilania i obstugi gdzea
techniczna nawigacyjnych oraz budowli zazanych z robotami czerpalnymi.

§ 21| Teren elementarny P.G.9015.ZN powierzchnia - 5,6566 ha

1. | przeznaczenie terenu Zielen naturalna.

2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) zakazuje sizabudowy terenu,
zagospodarowania terenyi 2) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu,

3) zakazuje si melioracji terenu;

4) obowhzuje naturalne umacnianie brzegow;

5) dopuszcza sikorekty linii brzegowej oraz umacnianie brzeggw
zwiagzane z lokalizag] obiektow i uradzeh nawigacyjnych bez
ograniczenia ich wysokoi.

3. | zasady parcelaciji Zakazuje sj podziatu terenu z zastuzmniem 8 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000isiadDolnej Odry”
PLB320003, oznaczony na rysunku planu;

3) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

4) teren potaony w obszarze naranym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkow
6. | komunikacja Doskp do terenu dragwodra.
7. linfrastruktura Dopuszcza si budowe sieci kablowych zasilania i obstugi gdzen
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techniczna \

nawigacyjnych. |

§ 22

Teren elementarny

P.G.9016.KPS powierzchnia - 0,0827 ha

1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych, stacja transformatorowa.
2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) zakaz budowy obiektow innychzrbudynki i budowle inynieryjnych
zagospodarowania terenyi  Urzadzeh sieciowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatthe;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowiem oraz
zagospodarowania tymczasowego.
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podzialu terenu z zastrzzniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;
2) obowhzuje uradzenie zieleni izolacyjnejsredniej, zimozielone
wzdtuz ogrodzenia.
5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw
6. | komunikacja Dojazd z ulicy: P.G.9022.KD.Z i/lub gyju pieszo-jezdnego 1KRJ
w terenie P.G.9007.MW,U.
7. linfrastruktura 1) projektowana przepompownieiekdw sanitarnych;
techniczna 2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 k¥ przeniesiona
istniejgca stacja transformatorowa z terenu P.G.9022.KD.Z.
§ 23| Teren elementarny P.G.9017.KPS powierzchnia - 0,0093 ha
1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych.
2. |ksztaltowanie zabudowy| 1) zakaz budowy obiektow innychzribudynki i budowle inynieryjnych
i zagospodarowania urzadzeh sieciowych;
terenu 2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatthe.
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzaniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;
2) obowhzuje uradzenie zieleni, sredniej, zimozielonej, wzdiu
ogrodzenia.
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren ohjty streh, K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczam
kulturowego i zabytkéw rysunku planu;
2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji.
6. | komunikacja Obstuga z ulicy P.G.9022.KD.Z; dopuszcza $ymczasow obstug
komunikacyjr poprzez teren P.G.9026.ZP.
7. |infrastruktura Projektowana przepompowrieiekdw sanitarnych.
techniczna
§ 24| Teren elementarny P.G.9018.KPS powierzchnia - 0,0260 ha
1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych.
2. |ksztaltowanie zabudowy| 1) zakaz budowy obiektow innychzrbudynki i budowle inynieryjnych
i zagospodarowania urzadzea sieciowych;
terenu 2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatthe.
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastraniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.
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4. |ochronasrodowiska i 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysun
przyrody planu;
2) obowazuje uradzenie zieleni izolacyjnejsredniej, zimozielone
wzdtuwz ogrodzenia;
3) czxs$¢ terenu potaona w obszarze namanym nha niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;
4) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego.
5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkow
6. | komunikacja Obstuga z ulicy P.G.9022.KD.Z.
7. |infrastruktura Projektowana przepompownieiekdw sanitarnych.
techniczna
§ 25/ Teren elementarny P.G.9019.KPS powierzchnia - 0,0094 ha
1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych.
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz budowy obiektow innychzrbudynki i budowle inynieryjnych
zagospodarowania terenyi  Urzadzeh sieciowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samaithe.
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzmniem 8 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) obowhzuje uradzenie zieleni izolacyjnejsredniej, zimozielone
przyrody wzdtuz ogrodzenia;
2) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego.
5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw
6. | komunikacja Obstuga z ulicy P.G.9022.KD.Z.
7. |infrastruktura Projektowana przepompowrieiekdw sanitarnych.
techniczna
§ 26| Teren elementarny P.G.9020.KPS powierzchnia - 0,0306 ha
1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych.
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz budowy obiektow innychzrbudynki i budowle inynieryjnych
zagospodarowania tereni  urzadzea sieciowych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samaithe.
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzamniem 8 6 ust. 3 pkt 2.
4. |ochronasrodowiska i 1) obowhzuje uradzenie zieleni izolacyjnejsredniej, zimozielone
przyrody wzdtuz ogrodzenia;
2) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach portu
morskiego.
5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw
6. | komunikacja Dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z.
7. |infrastruktura Projektowana przepompowrieiekdw sanitarnych.
techniczna
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§ 27| Teren elementarny P.G.9021.KPS powierzchnia - 0,0044 ha
1. | przeznaczenie terenu Przepompownidciekow sanitarnych.
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz budowy obiektow innychzrbudynki i budowle inynieryjnych
zagospodarowania terenyi  urzadzen sieciowych;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatthe.

3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzaniem 8 6 ust. 3 pkt 2.

4. |ochronasrodowiska i Obowigzuje uradzenie zieleni izolacyjnej,sredniej, zimozielone
przyrody wzdtuz ogrodzenia, w formieywoptotu o wys. 1,5 m.

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objty streh K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczara
kulturowego i zabytkdw rysunku planu;

2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji.

6. | komunikacja Dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z.

7. |infrastruktura Projektowana przepompowniaiekOw sanitarnych.
techniczna

§ 28| Teren elementarny P.G.9022.KD.Z powierzchnia - 9,8725 ha

1. | przeznaczenie terenu Droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) na odcinku od ul. Kolskiej do terenu na wysako poses;i
zagospodarowania terenyi  ul. Swiatowida 98, obowizuje obsadzenie podwojnym szpalerem

drzew wydzielonego torowiska tramwajowego;

2) od terenu na wysokai posesji ulSwiatowida 98 do skrzzowania z
ul. Swictojanska ulica bez obsadzenia;

3) obowhzuje obsadzenie szpalerem drzew wydzielonego tei@wi
tramwajowego midzy skrzyowaniem z ul.Swictojanska a graniq
opracowania planu w kierunku ul. Widuchowskiej (@oabszaren
planu);

4) obownzuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawichni
chodnikow;

5) nawierzchnie chodnikow i zatok parkingowych maszczalng
Z drobnowymiarowych elementow;

6) obowhzuje utrzymanie brukowanych wjazdéw na posesjetfmie
zachodniej ulicy;

7) obiekt na potrzeby obrony cywilnej, istrieg ukrycie wolno stage,
oznaczony na rysunku planu - do likwidaciji;

8) obowgzuje realizacja szpaleru drzew wzidberenu P.G.9005.MW.

3. | zasady parcelacji 1) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zmienna: od 22 m do
59 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sidokonywania podziatéw nie zgdanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczry.

4. |ochronasrodowiska i 1) cz$¢ terenu objta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym |na
przyrody rysunku planu;

2) proponowany pomnik przyrody -alsl oznaczony na rysunku planu,
spos6b  ochrony proponowanego pomnika przyrody | do

rozstrzygnécia na etapie projektu budowlanego;
3) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach porty
morskiego;
4) cz$¢ terenu potaona w obszarze namnym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu - negay poziom terendv

komunikacji 1,30 m n.p.m.
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ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) teren ohity streh E ochrony ekspozycji;

2) dla likwidowanych budynkow gfych w gminnej ewidencji zabytkd
przy ul. Swiatowida 1, 2, 5, 12, 14, 31, 32, 34A, 36, 36a, 48 49,
oznaczonych na rysunku planu, obgeuje wykonanie
inwentaryzacji konserwatorskiej przed parigm prac
rozbiérkowych.

<

komunikacja

1) przekrgj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ructiupdniki obustronne;

2) na odcinku od potudniowej granicy planu detliptramwajowo-
autobusowej w terenie P.G.9006.KM wydzielone toshwi
tramwajowe;

3) na odcinku zwzenia pasa drogowego, dopuszczasizekroj ulicy:
jedna jezdnia, 4 pasy ruchu, lub jedna jezdnia, adypruchu,
torowisko tramwajowe wbudowane w jezelni

4) skrzyowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne (w drugim
poziomie);

5) dwukierunkowaciezka rowerowa, zlokalizowana poza jezgpbo jej
wschodniej stronie, oznaczona na rysunku planu.

infrastruktura
techniczna

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - do 2aeh@,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyi
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa I 350 mm i 400 mm - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogaesiem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) istniepce kolektory deszczowel 0,4+0,9/ 0,9 m - do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyn
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

4) projektowana ste elektroenergetyczna, wodagowa [0 180-300
mm;

5) projektowana kanalizacja oraz kolektor sanitarng,2-0,5 m;

6) projektowany rurogg ttocznysciekow sanitarnychl 90-400 mm;

7) projektowana kanalizacja deszczaw#®,3-0,5 m;

8) dopuszcza silokalizacje tymczasowe pompowni:

a) na cgsci dziatki nr 22/2, 22/3 obr. 3025 i dziatki nr 87ébr. 3090
(oznaczonej na rysunku planu) (w rejonie budynkuzyjy
ul. Swiatowida 30) do czasu realizacji drogi i budowymmwni
na terenie P.G.9018.KPS,

b) na czsci dziatki nr 6/12 obr. 3092 (oznaczonej na rysupkanu)
(w rejonie budynku przy uBwiatowida 77) do czasu realizagji
drogi i budowy pompowni na terenie P.G.9019.KPS,

¢) na czsci dziatki nr 6/14 obr. 3092 (oznaczonej na rysupkanu)
(w rejonie budynku przy uBwiatowida 12) do czasu realizagji
drogi i budowy pompowni na terenie P.G.9020.KPS;

9) istniepca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, do czasu realizhojiji.

=

§29

Teren elementarny

P.G.9023.KD.D powierzchnia - 0,4198 ha

przeznaczenie terenu

Droga publiczna - ulica dojazdowa.

ksztattowanie zabudowy
zagospodarowania terent

U

1) obowhzuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawichni
chodnikow;

2) nawierzchnia chodnikbw  przepuszczalna z  elemento
drobnowymiarowych.

zasady parcelaciji

1) zakaz dokonywania podziatdw nie zwmanych z wydzieleniem
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dziatek pod drogpubliczra;
2) szeroké&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 9 m d
19 m, zgodnie z rysunkiem planu.

N

(0]

J

4. |ochronasrodowiska i Dopuszcza sibogaty program zieleni.
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty stref E ochrony ekspozycji.
kulturowego i zabytkow
6. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchhgadniki obustronne;

2) przejazd pod wiaduktem ulicy zbiorczej P.G.96Z2Z i polaczenie
z ulica P.G.9024.KD.D;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

7. |infrastruktura 1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetycz
techniczna telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - do 2zaehd,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyi
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa [J 350 mm - do zachowani
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyi
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

3) projektowana ste wodochgowa [0 180-300 mm, kolektokciekow
sanitarnychl 0,4 m.

§ 30| Teren elementarny P.G.9024.KD.D powierzchnia — 0,3090 ha
1. | przeznaczenie terenu Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. |ksztattowanie zabudowy { 1) obowazuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawachni
zagospodarowania terenyi  chodnikow;

2) nawierzchnia chodnikbw przepuszczalna z  elementd
drobnowymiarowych.

3. | zasady parcelacji 1) zakaz dokonywania podzialdw nie zmanych z wydzielenien
dziatek pod drogpubliczra;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 25 m d
31 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. |ochronasrodowiska i Teren potaony w obszarze natanym na niebezpieciastwo powodzi,
przyrody oznaczonym na rysunku planu - nagay poziom terenéw komunikag

1,30 m n.p.m.

5. |ochrona dziedzictwa Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
kulturowego i zabytkéw
6. | komunikacja 1) przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchhodniki od strony
zabudowy;

2) przejazd pod wiaduktem ulicy zbiorczej P.G.96Z2Z i potaczenie
z ulica PG.P023.KD.D;

3) skrzyowanie z ulig zbiorcza P.G.9022.KD.Z w ogci potudniowej
terenu, przed wiaduktem wagju ulicy zbiorczej.

7. |infrastruktura 1) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV- do pawdmia,
techniczna przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyr
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

2) projektowana ste wodochgowa, gazowa, elektroenergetycz
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i ces&a.

§ 31| Teren elementarny P.G.9025.KD.D powierzchnia - 0,2087 ha
1. | przeznaczenie terenu Droga publiczna - ulica dojazdowa i parking pubfigz
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2. |ksztattowanie zabudowy { 1) obowazuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawichni

zagospodarowania terenyi  chodnikow, nawierzchnia przepuszczalna z kamienrglementow
drobnowymiarowych;

2) nawierzchnia parkingu brukowa kamienna.

3. | zasady parcelacji 1) zakazuje sidokonywania podziatdw nie zg#anych z wydzielenien
dziatek pod drogpubliczra;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zmienna: od 10m do
11m, plac do zawracania z miejscami parkingowyngpdnie
Z rysunkiem planu.

4. |ochronasrodowiska i 1) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach portu

przyrody morskiego;

2) cz$¢ terenu potaona w obszarze namenym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, nie obauje ustalenig
§ 6 ust. 4 pkt 9.

—

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objty streh K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczara
kulturowego i zabytkéw rysunku planu;
2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji.
6. | komunikacja 1) przekr¢j ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchlbpdniki obustronne,

z zastrzeeniem pkt 2;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie chgu pieszo-jezdnego, bez
wydzielenia jezdni i chodnikow kraymikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
7. |infrastruktura 1) istniepca si€¢ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna - |do
techniczna zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogaeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego
2) istniepce kolektory deszczowe 20,5 m il 0,6 m - do zachowania
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem amyi
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
3) projektowana kanalizacja sanitarna.

=

§ 32| Teren elementarny P.G.9026.ZP powierzchnia — 1,7602 ha

1. | przeznaczenie terenu 1) zieler urzadzona — zielé parkowa, inwestycja celu publicznego;

2) nabrzee pasaersko - sportowe dla jednostek ptya@jch, odostpie
0golnym;

3) wydzielenie wewegtrzne 1KPJ - eig pieszoezdny o dosipie
0go6lnym.

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) obowhzuje zagospodarowamniterenu w formie zai@nia parkoweg

zagospodarowania tereni  Z polam rekreacyja;

2) zakaz zabudowy kubaturowej nie zmanej z funkcj rekreacyja
parku;

3) dopuszcza silokalizacg placow zabaw, uszlzer sportowych imatej
architektury, obowizuje Gwietlenie terenu i nabrza;

4) wzdhwe wydzielen oznaczonych symbolem 1KPJ w teren
P.G.9004.USw i P.G.9027.USw dopuszcza sagospodarowan
tymczasowezwiazane z imprezami okoliczéciowymi do 14 dn
(wystawy, kiermasze, itp.) lubzytkowaniem sezonowym (letn
ogrodki gastronomiczne, itp.);

5) na styku z ulig P.G.9022.KD.Z dopuszczagsmiejsca postojowe
w pasie do 20 m szerokw;

6) dopuszcza si korekty linii brzegowej, budogy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgédnieniem § 6 ust. 2 pkt 16;

7) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizagy wyposaenia
i obiektow niezlednych dla funkcjonowania nabrze sportowo —
pasaerskiego i innych funkcji sportowo — rekreacyjnyg@aomosty
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do 10 m od linii nabrze, z zastrzesniem pkt 8;
8) obowizuje utrzymanie naturalneganocnienia brzegu na minimy
40 % dtugaci catkowitej brzegu w terenie elementarnym.

zasady parcelaciji

1) zakazuje sipodziatu terenu, za wytkiem wydzielenia eigu pieszo -
jezdnego 1KPJ, z zasteaniem § 6 ust. 3 pkt 2;

2) szeroké¢ ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ zmiennamin. 13,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) teren ohjty Systemem Zieleni Migkiej, oznaczonym na rysun
planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie cznn70 %
powierzchni terenu;

3) obowizuje utrzymanie i wkomponowanie waitiwych drzew
w zagospodarowanie terenu, zilwoscia Cig¢ sanitarnych;

4) obszar bezpoedniego zagreenia powodz, w granicach port
morskiego;

5) czs¢ terenupotozona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu nie ohauje ustaleni&s 6
ust. 4 pkt 9.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) teren ohjty stref, K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczaorgl
rysunku planu;
2) teren ohjty streh E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) obstuga z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub 1KPJ, 2akz 1KPJ w tereni
P.G.9004.USw lub P.G.9027.USw;
2) ciag pieszo-jezdny 1KPJ, oldleny na rysunku planu.

117

infrastruktura
techniczna

1) dopuszcza giprowadzenie sieci iynieryjnych;

2) nabrzee pasaersko - sportowe wyposas w przylcza infrastruktury
technicznej dla cumagych jednostek ptywagych;

3) istniepca si€ elektroenergetyczna i kanalizacja deszczowa -
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogaesiem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) projektowana kanalizacja sanitarna0,2 m oraz rurogg ttoczny
sciekéw sanitarnychil 90 mm wraz z pasem technicznym oznaczof
na rysunku planu.

do

nym

§33

Teren elementarny

P.G.9027.USw powierzchnia — 1,4697 ha

przeznaczenie terenu

1) uslugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzysiog dostp do
akwenowzeglownych, hangary, place postojowe dla todzi;

2) dopuszcza siustugi towarzysgee funkcji podstawowej: hotelarstw
handel, gastronomia, rozrywka, ustugi rzedimigze zwhzane
Z turystylky i sportami wodnymi, itp.;

3) dopuszcza sistanice rybackie;

4) nabrzee pasaersko - sportowe dla jednostek ptya@jch;

5) wydzielenie wewgtrzne 1KPJ - @g pieszoezdny o dosipie
0golnym;

6) dopuszcza eipunkt dystripucji paliwa dla jednostek phtywagych
i/lub pojazdow.

O

ksztattowanie zabudowy
zagospodarowania terent

I}

1) obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ckome na
rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej
40 %;

3) wysokd¢ nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t;

4) nowa zabudowa zwarta, z dachami przestrzennyachylenie potag
powyzej 30 - nie dotyczy obiektéw o rozgtiosci konstrukcji powyej

12 m;
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5) szeroké¢ frontu budynkéw od ulSwiatowida - 20 m, minimalna

odlegtai¢ miedzy pierzejami budynkow 20 m;

6) dopuszcza siwygrodzenie terenu z zabudgkubaturov;

7) przy nabrzeu dopuszcza ei budowe punktu dystrybucji paliw
w formie: wolno stajcego  dystrybutora lub  kioskowia
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m

8) dopuszcza si budow stacji transformatorowej wbudowanej
dobudowanej;

9) dopuszcza sidrogi wewrgtrzne;

10) dopuszcza si korekty linii brzegowej, budogy rozbudow
i przebudow nabrzea, z uwzgédnieniem § 6 ust. 2 pkt 16;

11) dopuszcza siutwardzenie nabrza oraz lokalizag wyposaenia
i obiektéw niezkdnych dla funkcjonowania nabrze sportowo -
pasaerskiego i innych funkcji sportowo — rekreacyjnyplomosty do
10 m od linii nabrzea, budowa slipu i basendéw postojowy
z uwzgkdnieniem § 6 ust. 2 pkt 16;

12) obowazuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawichn
ciagu pieszgezdnego 1KPJ, nawierzchnia z drobnowymiarow
elementow.

X

zasady parcelaciji

1) dopuszcza i podziat terenu na dziatki budowlane i dr
wewrgtrzne:
a) min. powierzchnia nowo wydzielanej - 66, m wyjatkiem dziatek
dla inzynieryjnych uradzeh sieciowych,
b) szeroke¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzd
przylegajcego terenu P.G.9022.KD.Z, min. 20 m,
c) dziatki sytuowane w pasach o szer. min 20 m,
d) kat nachylenia granicowo wydzielonych dziatlek budowlany
w stosunku do granic przylegapgo terenuP.G.9022.KD.Z
80°+10C*, obowiazujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdtd tego
terenu,
2) dojazdy i ddjcia jako teren wspélny;
3) szeroké¢ ciagu pieszgezdnego 1KPJ 6,0 m, zgodnie z rysunk
planu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) teren ohjty Systemem Zieleni Migkiej, oznaczonym na rysun
planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn50%
powierzchni terenu elementarnego;

3) obowhzuje wkomponowanie istnigjych skupisk drze
w zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem wycinkiejgcych
drzew pod now zabudow i uzbrojenie trenu;

4) obszar bezpoedniego zagrenia powodz, w granicach port
morskiego;

5) czs¢ terenupotozona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, olxawje 8§ 6 ust.4 pkt 9
najnizszy poziom terendw zabudowy i komunikacji 1,30 mm.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) czs¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturoweg
0znaczoa na rysunku planu;
2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji.

komunikacja 1) dojazd z ulicy P.G.9022.KD.Z i/lub 1KPJ;
2) ciag pieszo-jezdny 1KPJ, olgleny na rysunku planu;
3) liczbe miejsc postpwych okr&la sk na podstawie wymags
ustalonych w § 6 ust. 6.
infrastruktura 1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elekiryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzariigekow i wod opadowych

w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy

P.G.9022.KD.Z;
2) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych;
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3) nabrzea wyposayé w przyhcza infrastruktury technicznej dla
cumupcych jednostek ptywagych;

4) istniepca kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowao- d
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogaesiem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

5) istniepcy kolektor deszczowy] 0,5 m do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, 2z dopuszczeniem zmiany lokgjiza
w granicach terenu elementarnego;

6) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych w terenie 1KPJ;

7) dopuszcza sibudove stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasian
linig kablowg 15 kV. ﬂ?‘

Rozdziat 4
Ustalenia kaacowe

§ 34. Ustala st stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 86t. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym WoWgEi:
1) 30 % dla gruntéw nie komunalnych na terenach 3®@&.USw, P.G.9003.USw, P.G.9004.USw,
P.G.9008.PUw, P.G.9009.U, P.G.9012.USw, P.G.902w%;US
2) 0 % dla gruntow komunalnych na w/w terenach allazpozostatych terenéw @bjch niniejsz
uchwah.
§ 35.Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta.

§ 36.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publjika& stronie internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran

35



