Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Staréwka - Rynek Nowy” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XIII/308/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Stardéwka - Rynek Nowy” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Starowka — Rynek Nowy” w Szczecinie, na
obszarze osiedla Stare Miasto, zwany dalej planem.

_ 2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,8324 ha, okreslony granicami: ul. Panienska, ul.
Srodowa, ul. Targ Rybny oraz plac Rynek Nowy.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, w skali 1:1 000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

S.S.1100.KPP - pow. 0,2825 ha
S.S.1101.MC - pow. 0,2611 ha
S.S.1102.KD.L - pow. 0,1826 ha
S.S.1103.KD.D - pow. 0,0535 ha
S.S.1104.KD.D - pow. 0,0527 ha

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest fragment Starego Miasta obejmujacy kwartat zabudowy wraz
z przylegtymi ulicami i placem publicznym Rynek Nowy, ktore stanowig $rodmiejskg zabudowe
wielofunkcyjna uzupetiajaca.

2. Obszar objety planem, jest wpisany pod numerem 1 do rejestru zabytkow z dnia 28 listopada
1952 r. Ochronie podlega uktad urbanistyczny okreslony przez: relikty kondygnacji podziemnych
wyznaczajace linie zabudowy, geometri¢ ulic i placow oraz podzialy parcelacyjne zabudowy.
Ochronie i utrzymaniu podlegaja historyczne nazwy ulic i placow. Zasady ochrony zabytkow reguluja
przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszego planu.

3. Ustalenia planu reguluja warunki zabudowy, zagospodarowania terenu, ochrony zabytku i jego
ekspozycji oraz obstuge komunikacyjng i inzynieryjna.

4. Teren jest objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego. Plan realizuje cele
lokalnego programu rewitalizacji Starego Miasta.

§ 3. 1. Rysunek planu, w skali 1 : 1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.), stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajacymi wydzielajacymi tereny elementarne
i wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) S - symbol osiedla Stare Miasto;
3) 0001 — liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) KD.L — droga publiczna: ulica lokalna,
b) KD.D — droga publiczna: ulica dojazdowa,
c) KPP — plac miejski dostepny publicznie,
d) MC — $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna uzupetniajaca;

5) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy: W.01,
W.02, W.03, W.04.

3. Nastepujace oznaczenia sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie wydzielen wewngtrznych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczone na rysunku planu;

5) obowigzujace linie zabudowy - oznaczone na rysunku planu, okreslone na podstawie
historycznych danych ikonograficznych, maja charakter przyblizony; rzeczywisty przebieg
obowigzujacych linii zabudowy wyznaczaja relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych;

6) numeracja adresowa zabudowy wg przedwojennego katastru nieruchomosci.

4. Ustalenia planu formutowane sg na poziomie szczegélowym; ustalenia szczegétowe obowiazuja
w granicach terenu elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
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6. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych zagospodarowanie terenu
elementarnego.

7. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne, wydzielenia wewngtrzne i linie zabudowy
okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 5.

§ 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) alternacja kondygnacji - zastosowanie réznych form detalu architektonicznego dla realizacji
kompozycji na poszczegolnych kondygnacjach budynku;

2) front parceli historycznej — szerokos¢ frontu parceli historycznej i $ciany frontowej budynku w
zwartej zabudowie obrzeznej, ustalona na podstawie katastru przedwojennego, wynikéw badan
archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacje zabudowy;
historyczne podziaty parcelacyjne frontow tworzacych pierzeje oznaczono na rysunku planu w
sposob przyblizony;

3) gzyms Koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wienczacy $ciang budynku, w formie
listwy wystajacej przed lico muru, ktéra chroni elewacje budynku przed S$ciekajaca woda
deszczowa;

4) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii lagdowej
iwodnej polaczone =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kataster przedwojenny — mapy katastralne nieruchomosci sprzed 1939 r.;

6) kompozycja obiektu — uklad i podziaty eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkoscia i proporcjami otwordw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatdéw, zasada kolorystyki, itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; front
Sciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekraczac
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie wykonczonego frontu $ciany
zewngtrznej podstawowej bryly budynku na wszystkich kondygnacjach, przy czym przez
podstawowa bryte budynku nalezy rozumie¢ zabudowe obszaru wyznaczonego przez
powierzchnie zabudowy; obowiazujace linie zabudowy wyznaczaja relikty zabudowy ujawnione w
trakcie badan archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacje
zabudowy, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony;

9) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w
stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru,

c)przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane ogrody zimowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku,
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d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej izolacji
termicznej realizowanej na budynkach istniejacych do dnia wejécia w zycie niniejszego planu;

10) przedproze — taras lub schody poprzedzajace wejscie do budynku od strony ulicy lub placu, na
szerokosci frontu parceli historycznej, wysuniete przed lico $ciany frontowej;

11) ogrodki gastronomiczne — miejsca wyodrebnione w przestrzeni pasa drogowego lub placu
czasowym zagospodarowaniem zawierajacym niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej. Lokalizowane bezposrednio przy
frontowej $cianie lokalu ustugowego, do ktérego ogrodek przynalezy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1100.KPP — 0,2825 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: publicznie dost¢pny plac miejski - Rynek Nowy;
2) zakaz trwalej zabudowy kubaturowej 1 wiat; dopuszcza si¢ formy rzezbiarskie;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami trwajacymi do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
c) ogrodkami gastronomicznymi;
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje usunigcie drzew, krzewow i1 nawierzchni trawiastych; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych drzew wzdtuz muru oporowego zlokalizowanych w wydzieleniu wewngtrznym W.02.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuja rozwigzania geometryczne i wysokoSciowe placu nawigzujace do rozwigzan
historycznych znanych z dokumentacji archiwalnej z okresu przedwojennego;

2) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow archeologicznych
poprzez badania i dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng poprzedzajace realizacje
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu placu dopuszcza si¢ uczytelnienie lub odtworzenie obrysu kosciota $w.
Mikotaja, poprzedzone badaniami i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-architektonicznej
reliktéw podziemnych, poprzez np.:

a) obrys muro6w obwodowych i wewnetrznych kos$ciota §w. Mikotaja w nawierzchni placu,

b) nadbudowe muréw w ich szerokosci pierwotnej do wysokosci okoto 40 do 60 cm nad poziom
placu,

¢) uzycie efektow wizualnych w celu zaznaczenia/pokazania historycznej zabudowy placu;
4) obowigzuje nawierzchnia placu brukowa z kostki granitowe;;

5) zakaz wykorzystywania przestrzeni placu dla lokalizacji wjazdow do budynkéw i do wngtrza
kwartatu w terenie elementarnym S.S.1101.MC;

6) zakaz wygradzania terenu;
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7) dla ogrédkéw gastronomicznych:
a) zakaz lokalizacji podestow,

b) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie jednego ogrodka;
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci;

8) obowigzuje spojne stylistycznie wyposazenie placu w o§wietlenie i meble miejskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie
lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, m.in. takich jak budki telefoniczne, stojaki dla rowerdéw, kosze na $mieci, tawki,
lampy, tradycyjne shupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp.;

10) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.01, obowigzuje:

a) odtworzenie przebiegu chodnika nawigzujace do rozwigzan historycznych placu przy péinocne;j
elewacji Ratusza i wzdhuz muru oporowego,

b) nawierzchnia chodnika z ptyt granitowych, kraweznik granitowy, stopnice schodéw granitowe,

¢) utrzymanie i uzupetnienie kamiennego muru oporowego oraz wykonanie balustrady na jego
koronie, na podstawie materiatow ikonograficznych;

11) w granicach wydzielenia wewngtrznego W.02:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drzew,

b) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikow z ptyt
granitowych, krawezniki granitowe;

12) w granicach wydzielenia wewnetrznego W.03:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przedprozy oraz podjazdow dla  0sob
niepelnosprawnych w nawiazaniu do funkcji i formy architektonicznej budynkow istniejacych i
chodnika wzdtuz zabudowy na poziomie placu,

b) obowigzuje zachowanie chodnika od strony placu z mozliwo$cig jego poszerzenia do 1,5 m,
wykonanie nawierzchni z plyt granitowych, kraweznik granitowy;

13) w granicach wydzielenia wewngtrznego W.04:

a) obowigzuje odtworzenie przebiegu chodnika nawigzujace do rozwigzan historycznych placu
o zmiennej szerokosci od 1,0 do 4,0 m, z plyt granitowych z kraweznikiem granitowym,

b) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza oraz podjazdy dla osob niepelnosprawnych,
powigzane funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowg pierzei i chodnikiem/przej$ciem wzdtuz
zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

2) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny; dla granicy z terenem
S.S.1101.MC zgodny z obowigzujaca linia zabudowy ustalona na podstawie katastru
przedwojennego oraz wynikéw badan archeologiczno-architektonicznych.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

2) dopuszcza si¢ ruch rowerow, pojazdéw stuzb komunalnych i technicznych, strazy pozarnej,
policji, pogotowia ratunkowego itp., a takze zaopatrzenia ustug w terenie S.S.1101.MC
dostepnych od strony placu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w elewacje lub
przedproza;

2) realizacja nowych sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi i
po przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych oraz spelnieniu wymagan
konserwatorskich ochrony zabytkéw wedtug przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1100.KPP, S.S.1102.KD.L
oraz w wydzieleniach wewnetrznych: W.01, W.02, W.03, W.04;

4) ustala si¢ likwidacje wylaczonych z eksploatacji sieci i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

6) w wydzieleniu wewne¢trznym W.01 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i
budoweg sieci: cieplnej, elektroenergetycznej SN;

7) w wydzieleniu wewnetrznym W.02 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i
budowe sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
ogo6lnosptawnej;

8) w wydzieleniu wewnetrznym W.03 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i
budowe sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
og6lnosptawnej;

9) w wydzieleniu wewngetrznym W.04 ustala si¢:

a) likwidacje kanalizacji ogdlnosptawnej i sieci cieplnej wraz z inzynieryjnym urzadzeniem
sieciowym,

b) realizacje kanalizacji ogolnosptawnej po ustaleniu przebiegu obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej na podstawie katastru przedwojennego oraz wynikéw badan archeologiczno-
architektonicznych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza
sanitarng 1 deszczowa;

11) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ tymczasowe zasilanie w wode, energi¢ elektryczng i odprowadzenie $ciekow dla
lokalizacji ogrodkow gastronomicznych;

13) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

14) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

§8. Teren elementarny S.S.1101.MC — 0,2611 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: $rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna uzupehniajaca, ushugowo-
mieszkaniowa;

2) obowiazuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy,
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b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnika placu lub ulicy przylegtej do ustugi;

3) lokalizacja parkingu podziemnego pod warunkiem obudowy parkingu ustugami w poziomie
parteru od strony ulic i placu miejskiego, obstuga komunikacyjna parkingu wjazdami od: ul. Targ
Rybny (S.S.1104.KD.D) lub ul. Srodowej (S.S.1103.KD.D); w parterze frontéw zabudowy poza
pomieszczeniami o funkcji ustugowej, dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane:

a) pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpaddw,
b) inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

4) w terenie elementarnym zakaz lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej w kondygnacji parteru,

b) pomieszczen zapleczy i1 powierzchni parkingowych bezposrednio od frontu budynkow,
tj. wzdluz placu miejskiego i ulic,

¢) parkingéw naziemnych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z minimalng powierzchnia
biologicznie czynng realizowang na stropodachach lub tarasach;

3) obowiazuje usunigcie istniejacych drzew, krzewow i nawierzchni trawiastych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkéw archeologicznych
poprzez badania i dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng reliktow zabudowy
poprzedzajace realizacj¢ inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartalowa, zgodnie z obowigzujacymi liniami
zabudowy;

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacje zabudowy,
oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony;

5) obowigzuje uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei, zgodnie
z historycznymi podziatami (parcelacjg) wedtug katastru przedwojennego; podzialy oznaczone na
rysunku planu maja charakter przyblizony, ich rzeczywisty przebieg nalezy zweryfikowaé w
trakcie badan archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych realizacje
zabudowy;

6) uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei poprzez
odtworzenie szerokos$ci frontow zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej kompozycji
oraz:

a) roznicowanie wysokos$ci frontow elewacji sasiadujacych,

b) réznicowanie form dachow sasiadujacych,

¢) roznicowanie wykonczenia elewacji sgsiadujacych frontow,

d) wykonczenie elewacji frontow z materiatow naturalnych (tynk, cegta, kamien bez potysku),

e) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, wedlug katastru przedwojennego, oznaczonej na
rysunku planu;
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7) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100 %;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 3,4 do 4,8; okreslony jako
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewngtrznym budynku (z wylaczeniem tarasow i balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej;
do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym;

9) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy
poziomu przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujacego, szczytu
attyki, kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wytaczeniem
masztoéw odgromnikowych, kominow); z doktadnoscia do + 0,5 m;

10) wysokos¢ zabudowy zmienna:
a) do 15 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,
b) do 18 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,

¢) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego lub do gzymsu
koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,

d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu budynku: 21 m n.p.t.;

11) zabudowa wewnatrz kwartatu nizsza od zabudowy frontowej;

12) w kompozycji pierzei ulic Panienskiej i Targ Rybny obowigzuje uczytelnienie lokalizacji ulicy
Kurza Stopka poprzez wycofanie linii zabudowy na catej wysokosci elewacji co najmniej 2,0 m od
linii stanowiacej przedhuzenie obowigzujacej linii zabudowy;

13) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy:
a) alternacja kondygnacji, w tym wysoki parter z ustugami,
b) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

c) zakaz przeprowadzania remontu na fragmencie elewacji; elewacje nalezy remontowac
kompleksowo w obrebie frontu parceli historycznej lub budynku,

d) w pasie migdzykondygnacyjnym pomiedzy parterem i pierwszym pietrem zabudowy dopuszcza
si¢ reklamy wbudowane, wspornikowe i napisy z liter mocowanych do elewacji, zawierajacych
grafike informacyjno - reklamowg prowadzonej dziatalnosci w obiekcie, na ktorym reklama jest
umieszczona;

14) w nowoprojektowanej zabudowie kwartalu obowigzuje adaptacja 1 ekspozycja czgSci
zachowanych reliktow murow i posadzek kondygnacji podziemnej ujawnionych w trakcie badan
archeologiczno - architektonicznych, o ile bedzie to mozliwe ze wzgledu na ich stan zachowania i
przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny zabudowy;

15) obowigzuje dostosowanie poziomow uzytkowych przyziemia nowej zabudowy do poziomu
chodnika ulic i placu lub zastosowanie przedproza;

16) symetryczne dachy wysokie, o kacie nachylenia 45° - 55°, obowiazuja na dlugosci minimum 60
% kazdej pierzei;

17) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramicznag w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

b) ptaskich - materiatem odpowiednim do spadku, z wyltaczeniem papy; dopuszcza si¢ dachy
zielone lub tarasy;

18) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkow frontowych od strony ulic i placow;

19) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wylacznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny
element kompozycyjny potaci dachu;
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20) zakaz stosowania balkonow, loggii, podcieni, zadaszen na elewacjach frontowych; dopuszcza si¢
stosowanie tarasow, balkonow, loggii, podcieni wylacznie od strony wnetrza kwartatu;

21) dopuszcza si¢ lukarny ptaskie:
a) na maksymalnie 30 % szerokosci frontu parceli historycznej od strony ulic i placow,

b) usytuowane w gtéwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegtosci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

22) obowigzuje lokalizacja gtdéwnych wej$¢ do budynkoéw od frontu, tj. ulic, placu miejskiego;

23) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych 1 telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych i dachach budynkéw od strony ulic iplacu, zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wbudowanych i zlicowanych z wykonczong §ciang budynku;

24) obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

25) zasady realizacji zabudowy kwartatu:

a)w granicach kwartalu, na poziomie parkingu dopuszcza si¢ maksymalnie cztery obszary
inwestycyjne wyznaczone przez przebieg dawnej ulicy Kurza Stopka i/lub przebieg wschodnigj
granicy powojennej zabudowy (dawny hotel Arkona),

b) dalsze podziaty oraz wydzielenia odrebnych wtasnosci dopuszcza si¢ bez ograniczen po
realizacji kondygnacji podziemnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podzialu nieruchomosci;

2) scalanie i1 podzial zgodny z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny; S.S.1100.KPP; linie
rozgraniczajace teren elementarny ustalone na podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow
badan archeologiczno-architektonicznych ustalajacych obowiazujaca linie zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu: S.S.1102.KD.L (ul. Panienska), S.S.1103.KD.D (ul.
Srodowa), S.S.1104.KD.D (ul. Targ Rybny) oraz od strony placu miejskiego zgodnie z ustaleniem
§ 7 ust. 5;

2) w granicach terenu elementarnego obowigzuje lokalizacja minimum 35 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz minimum 6 miejsc postojowych dla rowerow;

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz dla roweréw dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto systemowe, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.S.1100.KPP, S.S.1102.KD.L, S.S.1103.KD.D, S.S.1104.KD.D, S.S.1101.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z
zastrzezeniem pkt 9;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow

przeciwpozarowych;
4) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje sieci cieplnej i kanalizacji ogolnosptawne;;
5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i1 roztopowych; ich wtdérne wykorzystanie lub

odprowadzenie do kanalizacji ogoélnosptawnej dopuszcza si¢ wylacznie po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energic elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru;

7) dopuszcza si¢ realizacje kominkéw wylacznie w lokalach ustugowych jako dodatkowe zrodio
ciepta;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych oraz realizacjg¢ tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych
na czas budowy inwestycji;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w
zabudoweg;

10) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)  obowiazuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenie odpadow:
a) wbudowanych w zabudowg, zgodnie z wymogami sanitarnymi,
b) zapewniajacych mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania.
§ 9. Teren elementarny S.S.1102.KD.L — 0,1826 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna — ul. Panienska;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowiazuje usunigcie istniejacych drzew, krzewow i
nawierzchni trawiaste;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong reliktéw zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i Sredniowiecznego w
warstwach pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow
archeologicznych, poprzez badania 1 dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng
poprzedzajace realizacj¢ inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuja rozwiagzania geometryczne ulicy nawiazujace do rozwigzan historycznych znanych z
katastru przedwojennego;

3) obowiazuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikow
1 kraweznikow z plyt granitowych;

4) zakaz wydzielania zatok postojowych;
5) zakaz wydzielania jezdni krawgznikiem i chodnikiem od strony placu miejskiego Rynek Nowy;

6) zakaz wygradzania terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje pomigdzy terenami S.S.1100.KPP
1S.S.1102.KD.L, stupkéw ulicznych, jednolitych stylistycznie i kolorystycznie dla calego ciagu
komunikacyjnego ul. M§ciwoja — ul. Panienska, uniemozliwiajacych wjazd lub parkowanie, z
uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 5; przyblizona lokalizacja stupkéw w granicy terenow
elementarnych;

7) obowiazuje spojne stylistycznie wyposazenie w o$wietlenie i meble miejskie;

8) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejgcych  obiektdw stanowigcych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, stojaki dla rowerow, kosze na $mieci, tawki, lampy,
tradycyjne slupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wylacznie w
przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow drogowych;

9) dla ogrédkow gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,

¢) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie jednego ogrédka;
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

2) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny, ustalanymi dla ulicy na
podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow badan archeologiczno-architektonicznych
ustalajgcych obowigzujaca lini¢ zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w ust. 4 pkt 2;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w
zabudowg¢ przylegla do ulicy;
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3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogblnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci 1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
og6lnosptawnej;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

§ 10. Teren elementarny S.S.1103.KD.D - 0,0535 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa - ul. Srodowa;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
c) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowiazuje usunigcie istniejacych drzew, krzewow i
nawierzchni trawiaste;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrone reliktow zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i Sredniowiecznego w
warstwach pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow
archeologicznych poprzez badania i dokumentacje archeologiczno-architektoniczng poprzedzajace
realizacje inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy nawigzujgce do rozwigzan historycznych znanych z
katastru przedwojennego;

3) obowigzuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z plyt
granitowych z kraweznikami granitowymi, zaleca si¢ utrzymanie istniejgcej nawierzchni;

4) zakaz wydzielania jezdni kraweznikiem i chodnikiem od strony placu miejskiego - Rynku
Warzywnego;

5)w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza oraz podjazdy dla oséb niepelnosprawnych,
powiazane funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa pierzei i chodnikiem wzdhuz zabudowy;

6) obowiazuje spojne stylistycznie wyposazenie w o$wietlenie i meble miejskie;
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7) lokalizacje obiektow malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejagcych obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, stojaki dla rowerow, kosze na $mieci, tawki, lampy,
tradycyjne stlupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wylacznie w
przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow drogowych;

8) dla ogrodkéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,

c¢) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie jednego ogrodka;
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podzialu nieruchomosci;

2) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny, ustalanych dla ulicy na
podstawie katastru przedwojennego oraz wynikow badan archeologiczno-architektonicznych
ustalajacych obowigzujace linie zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu z uwzglgdnieniem ustalenia ust. 4 pkt 2;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub w
zabudowg przylegla do ulicy;

3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogbélnosplawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

§11. Teren elementarny S.S.1104.KD.D - 0,0527 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa - Targ Rybny;

2) zakaz zagospodarowania 1 uzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,

b) ekspozycjami plenerowymi oraz happeningami,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni trawiastych - obowiazuje usuniecie istniejacych drzew, krzewdow i
nawierzchni trawiaste;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong reliktéw zabudowy i zagospodarowania pradziejowego i Sredniowiecznego w
warstwach pod nawierzchniami ulicy - zabytku archeologicznego strefy ,,W II” ochrony zabytkow
archeologicznych poprzez badania i dokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczna poprzedzajace
realizacje inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazujg rozwiagzania geometryczne ulicy nawiazujace do rozwigzan historycznych znanych z
katastru przedwojennego;

3) obowiazuje nawierzchnia ulicy brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z plyt
granitowych z kraweznikami granitowymi;

4)w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza oraz podjazdy dla oséb niepetnosprawnych,
powiazane funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa pierzei i chodnikiem wzdtuz zabudowy;

5) obowigzuje spdjne stylistycznie wyposazenie w oswietlenie i meble miejskie;

6) lokalizacje obiektow malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejagcych obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszardw zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, stojaki dla rowerdow, kosze na $mieci, tawki, lampy,
tradycyjne shupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wylacznie w
przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow drogowych;

7) dla ogrédkéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow,

c) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie jednego ogrodka;
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach bezu, bieli lub szarosci.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

2) scalanie i1 podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny ustalanych dla granicy z
terenem S.S.1101.MC na podstawie katastrow przedwojennych oraz wynikéw badan
archeologiczno-architektonicznych ustalajacych obowiazujaca lini¢ zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu z uwzglednieniem ustalenia ust. 4 pkt 2;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ ulice w formie ciggu pieszojezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w przedproza lub
zabudowe przylegla do ulicy;

3) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawnej;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala si¢ realizacje sieci: cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla catego obszaru
planu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 14. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
— Staréwka - Rynek Nowy”, uchwalonym niniejszag uchwala, traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego S.15, uchwalony Uchwata XLIII/540/98 Miasta Szczecina z dnia
23 lutego 1998 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

Rynek
Nowy

$.5.1100.KPP
.139“23 /
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$.5.1000.KPP

W.01 - W.04

OZNACZENIA GR

{4l

Zakacznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaly Nr

Rady Miasta Szczecin

§ - SYMBOL DZIELNICY STARE MIASTO

S - SYMBOL OSIEDLA STARE MIASTO

1-NUMER PLANU W OSIEDLU,

001 - LICZBA OZNACZAJACA KOLEJNY
NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

CZENIA TERENU

DROGA PUBLICZNA: ULICA LOKALNA

DROGA PUBLICZNA: ULICA DOJAZDOWA

PLAC MIEJSKI PUBLICZNIE DOSTEPNY

SRODMIEJSKA ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA UZUPELNIAJACA

WYDZIELENIA WEWNETRZNE
AFICZNE

GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
IROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

OKRESLONE NA PODSTAWIE HISTORYCZNYCH DANYCH IKONOGRAFICZNYCH MAJA
CHARAKTER PRZYBLIZONY; RZECZYWISTY PRZEBIEG OBOWIAZUJACYCH LINII
ZABUDOWY WYZNACZAJA RELIKTY ZABUDOWY UJAWNIONE W TRAKCIE BADAN
ARCHEOLOGICZNO-ARCHITEKTONICZNYCH ORAZ PRAC ZIEMNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE FRONTOW
TWORZACYCH PIERZEJE WEDLUG KATASTRU PRZEDWOJENNEGO

NUMERACJA ADRESOWA ZABUDOWY WEDLUG
KATASTRU PRZEDWOJENNEGO

SIECIPROJEKTOWANE

il

SIEC WODOCIAGOWA

KANALIZACJA OGOLNOSPLAWNA

SIEC CIEPLNA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn

Id: OFD193F5-8DA9-43E2-9C04-2FDDC86A6DA4C. Projekt

Strona 1



Zakacznik Nr 2 arkusz 1 do Uchwaly Nr

Rady Miasta Szczecin

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta  Szczecin z dnia 26.03.2012r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto - Starowka - Rynek Nowy" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

8 GRANICA OBSZARU OBJ ETEGO STUDIUM
- — GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJ ACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE $NE

G

NN
R

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE)
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

B
!
[

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

0

FUNKCJE DOMINUJ ACE:

WODY $RODLADOWE

Lasy

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

OGRODY DZIALKOWE
OBSZAR WIELOFUNKCYJNE
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

l:l ZIELEN NATURALNA
n

ustual

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SI E
B [ —
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

l:l PRODUKCIA, USLUGH | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

: ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

5 |
|
m TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYVIKOWO HANDLOWE
E ZDOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
‘0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

LOTNISKO LOKALNE

$CISLE CENTRUM

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE
ULICE GLOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
IEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKING! STRATEGICZNE

E TRASY | PETLE TRAMWAIOWE

TRASA'PETLE SZCZECKSKIEGO SIYBKIEGO TRAMWAN)

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

RANICE | OZN JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:
e S - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla; 02 - nume  r jednostii w osiediu

Zatacznik Nr 2 arkusz 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Szczecin
... 2016r.

zdnia .....

(1 ]-1-1] -I- ZAJEZDNIE KOMUNIKAC)! ZBIOROWE)

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWI AZUJE PRIORYTET
DLAKOMUNIKAC)! ZBIOROWE]

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11111l STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

HEN
(@]

®

INZYNIERIA:

3
[—]
[—]
(]

[—]
[—-]
K<
[—]
[—]

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIAWODY

PPLANOWANA ROZBUDOWA UJ E€ WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCI AGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCI AGOWE

MAGISTRALE WODOCI AGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE WODOCI AGOWE

STACJE REDUKCYINO-POMIAROWE I-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCI AG WYSOKIEGO CISNIENIA

(OCZYSZCZALNIE $CIEKOW

PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

PLANOWANE RUROCI AGI TLOCZNE SCIEKOW

KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACIA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEXTROENERGETYCNE LINE NAY 2S2YCH NAPIEG 20 kY1 400KV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAJWY ZSZEGO
NAPIECIA 220 kv

[ ]
[
[=—]
[=—]
[—I
[—I

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCINE LIVE WYSOKICH NAP| E€ 110K

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPI EC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE KABLOWO-NAPOWIE TRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWP

[—]
—-
| I

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

POMPOWNIE MELIORACYINE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYINE

(OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

'STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACIA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZY SZACYMI

OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
OBEKTY ZBYTKOME WPISANE DO REIESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

1
) STREFA'E' OCHRONY EKSPOZYCII

STREFA"WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA“WII CZ ESCIOWE OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

T STREFA'WII OGRANICZONE] OCHRONY
| ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYINE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

l . PROPONOWANA KOREKTA GRANY PARKOW KRANOBRAZONYCH
L)

m GRANGE OTULINY PARKOM KEAOBRAZONYCH
v

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE) / NIEOZYWIONE]
PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE) / NIEOZYWIONE)
ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
STNEIACE ZESPOLY PROYRODNCZO KRAIOBRAZOWE.

PROPONOWANE ZESPOLY PREVRODNICZOKRAIOBRAZOWE

“NATURA 2000"

@ DOTOONANE POWIBKSZENIE SPECIALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK

ICZNYCH

PLANOWANA LOKALIZACIA SZCZECI NSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO
ORAZ MNIEISZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANI

I O ——

ZLOZA KOPALIN

m S —

OBSZARY DO REKULTYWACJI

ez zeupony

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Star6wka - Rynek Nowy” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okreSla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegolnych
ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulic wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w/lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego

1 2 3

1 |S.S.1100.KPP — | Nowy Rynek - plac miejski publicznie dostgpny. Przebudowa placu w
nawigzaniu do historycznych rozwigzan geometrycznych
i wysoko$ciowych. Budowa kanalizacji ogdlnosptawne;.
2 [S.S.1102.KD.L — |ulica Panienska i czg$¢ ulicy Msciwoja — ulica lokalna. Budowa chodnika z
ptyt kamiennych wzdhuz terenu S.S.1001.MC
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji ogolnosptawne;.
3 [S.S.1103.KD.D —|Ulica Srodowa ulica dojazdowa, Budowa obustronnych chodnikéw z ptyt

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

ul. Srodowa kamiennych. Budowa sieci wodociggowe;j.
4. |S.S.1104.KD.D — | Ulica Rynek Rybny — ulica dojazdowa. Budowa jezdni z obustronnymi
chodnikami.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreSlone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
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dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z
2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 925).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117,
poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890,
poz. 2150, zm. z 2016 1. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 139), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych
miejskim systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 51 6
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z
2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101,
poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz.
2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 925).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka — Rynek Nowy” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka
— Rynek Nowy” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 01.08.2016 r. do 23.08.2016 r., w ustalonym terminie do dnia 07 wrze$nia
2016 r. wniesiono jedng uwage sktadajaca si¢ z siedemnastu punktow. Zgloszona uwaga dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow S.S.1101.MC
1 S.S.1102.KD.L. Wnoszacym uwage jest firma ORBIS S.A. Uwagi do projektu planu stanowig
integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 15 wrzesnia 2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwagi uwzglednione:
Uwzgledniono osiem z siedemnastu punktow.

2. Uwagi uwzglednione czesciowo:

1) Zmnigjszenie na rysunku projektu planu (teren S.S.1101.MC) glebokosci cofnigcia segmentow
zabudowy od strony ulic Panienskiej i Targ Rybny z proponowanych 3,0 m do 1,5 m glegbokosci
w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy ulic.

Zmiana ustalen polega na:

wycofaniu linii zabudowy na catej wysokosci elewacji co najmniej 2,0 m od linii stanowiacej

przedtuzenie obowiazujacej linii zabudowy; w celu uczytelnienia lokalizacji ulicy Kurza Stopka

w kompozycji pierzei ulic Panienskiej i Targ Rybny.

2) Zmiana zapisu o lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych ze wskazanych
minimum 40 miejsc postojowych na minimum 30 miejsc postojowych oraz usunigcie zapisu
o koniecznosci realizacji minimum 6 miejsc postojowych dla rowerow.

Zmiana ustalen polega na:

obowigzku lokalizacji minimum 35 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym

minimum 2 miejsc postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimum

6 miejsc postojowych dla rowerow;

3. Uwagi nie uwzglednione:

1) Wykreslenie sformutowania ,,sgsiadujacych” z podpunktu dotyczacego réznicowania wysokosci w
ustaleniu dotyczacym uczytelnienia historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei
poprzez odtworzenie szerokosci frontow zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej
kompozycji.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku
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procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb réznicowania frontow zabudowy.

2) Wykreslenie sformutowania ,,sgsiadujacych” z podpunktu dotyczacego réznicowania form dachow
W ustaleniu j.w.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku

procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb réznicowania frontdéw zabudowy.

3) Wykreslenie w calo$ci punktu z podpunktu dotyczacego rdéznicowania wykonczenia elewacji
sasiadujacych frontéw w ustaleniu j.w.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ - w toku

procedury sporzadzania planu organ ustalil sposéb réznicowania frontéw zabudowy.

4) Dopuszczenie montazu liter/logotypow przestrzennych podstawowej funkcji hotelowej zabudowy
rowniez na wyzszych czgsciach elewacji zewngtrznych, a pozostawienie ograniczenia lokalizacji
w pasie migdzykondygnacyjnym nad parterem dla ustug uzupehiajgcych (zlokalizowanych
w parterach).

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wytycznymi konserwatorskim — ochrong ekspozycji zabytkoéw i perspektyw

ulic.

5) Usunigcie sformutowania ,,symetryczne” z zapisu o sposobie ksztalttowania dachow. Zapis taki
w kontekscie geometrii przekroju przez zabudowe (bez dopuszczenia fragmentéw innych rodzajow
dachow) limituje szeroko$¢ traktow budynkow do wartosci utrudniajgcych lub  wrecz
uniemozliwiajagcych prawidtowe rozwigzania funkcjonalne np. dla funkcji hotelowej czy
mieszkaniowej. Dodatkowo plan dopuszcza realizacj¢ ptaskich dachéw na okreSlonej dlugosci
pierzei, ale nie okresla czy w czesci przekroju realizacji dachu ptaskiego (np. od tylu zabudowy —
wynika to z btgdnego i nieprecyzyjnego okreslenia symetrii dachu).

Uzasadnienie:

zapis dotyczy symetrii geometrii przekroju dachu a nie symetrii przekroju budynku; nie ogranicza

szerokosci traktu i przyjetej funkcji.

6) Usunigcie ograniczenia dla powierzchni i tym samym liczby lukarn od frontu zabudowy (co
uniemozliwia wlasciwe zaprojektowanie funkcji hotelowej w kondygnacji poddaszy) Iub
dopuszczenie realizacji lukarn na min. 60% szerokos$ci frontu parceli historycznych.

Uzasadnienie:

duza liczba lukarn w zabudowie frontowej tworzy dodatkowg peilng kondygnacj¢ w pierzei i zwigksza

rzeczywista wysokos$¢ zabudowy, zakloca oczekiwany efekt przywrdcenia historycznych proporcji

przekroju ulicy i odbior jej perspektywy; integralng cze$¢ kompozycji ulicy staromiejskiej stanowia
powierzchnie ceramicznych potaci dachowych, ktéore muszg by¢ widoczne przynajmniej czesciowo,
podobnie jak linie okapdw, gzymsow.

7) Usunigcie zapisu o zakazie wydzielania zatok postojowych lub uzupetnienie o zapis umozliwiajacy
realizacje zatoki — podjazdu do funkcji hotelowe;.

Uzasadnienie:

uwaga sprzeczna z wytycznymi konserwatorskim — ochrong geometrii i przekroju ul. Panienskie;j.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Staréwka - Rynek Nowy” w Szczecinie
zostal opracowany na podstawie Uchwaty Nr XIII/308/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Starowka - Rynek Nowy” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Obszar stanowi cze$¢ Starego Miasta, ktére jest wpisane do rejestru zabytkdw i objgte peing ochrong
archeologiczno-konserwatorska. Obejmuje obszar $cistego centrum miasta, gdzie znajdujg si¢ najliczniejsze
przestrzenie publiczne i obiekty zwigzane z najstarszg historig miasta, ktore rozwijalo si¢ w przestrzeni
ograniczonej sredniowiecznymi murami obronnymi, a pdzniej dzietami twierdzy nowozytne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ustala na tym
terenic dziatania zorganizowane w postaci rewitalizacji obszaru i odbudowy Podzamcza polegajacej na
odtworzeniu historycznej geometrii ulic, placow, kwartatlow zabudowy i kontynuacji historycznej zasady
zabudowy staromiejskiej wyrazonej w zréznicowaniu form, wysokosci i gabarytow budynkéw. Funkcje
dominujacg stanowi wielofunkcyjna zabudowa §rédmiejska z ustugami ogdlnomiejskimi i ponadlokalnymi,
a funkcje uzupetiajgce stanowi zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Prace planistyczne zostaty zainicjowane na wniosek Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow w ramach rewaloryzacji historycznego uktadu urbanistycznego Podzamcza na Starym Miescie.

Odtworzenie historycznych rynkéw oraz wlasciwy sposob ksztattowania zabudowy w celu przywrocenia

autentycznych przestrzennych relacji, ekspozycji ulic, placow miejskich i zabudowy ma zasadnicze

znaczenie dla rewaloryzacji Podzamcza.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,83 ha, w granicach: ul. Panienska, ul. Srodowa, ul. Targ

Rybny oraz plac miejski Rynek Nowy i jest fragmentem osiedla Stare Miasto. To kwartat inwestycyjny wraz

z przylegtymi ulicami 1 historyczny plac publiczny, ktoéry powinien wroci¢ do zasobu gminy w oryginalnych

granicach.

Ustalenia planu reguluja w szczego6lnosci:

a) warunki ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony konserwatorskiej i archeologicznej zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow jaki jest obszar Starego Miasta,

b) zasady odbudowy struktury urbanistycznej Starego Miasta i sposobu jej uzytkowania, w tym przestrzeni
publicznych ulic i placu,

c) zasady ksztattowania kompozycji architektonicznej pierzei, frontdéw oraz parametry zabudowy,

d) standard nawierzchni, standard stylistyczny i kolorystyczny umeblowania przestrzeni publicznych, w
tym ogrédkéw gastronomicznych,

e) zasady lokalizowania miejsc parkingowych i ich minimalng liczbg,

f) zasady modelowania ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,

g) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng i urzadzenia sieciowe.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania jest realizowane poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne w ramach wyznaczonych przez zastane wartosci historyczne i warunki
konserwatorskie.

Nowa zabudowa kwartatu, stanowigcego czgs¢ zespolu Podzamcza, bedzie tworzy¢ uzupetnienie istniejace;j
struktury staromiejskiej oraz linii pierwszego planu panoramy miasta — podnéza zamkowego, tj. widokow
z Lasztowni, Trasy Zamkowej, Wzgorza Zamkowego. Przyjete w planie ustalenia dotyczace ksztaltowania
krajobrazu i zabudowy Podzamcza majg na celu odtworzenie tektoniki zabudowy staromiejskiej z planami
zabudowy stanowigcymi tto dla historycznych dominant przestrzennych.
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Wprowadzane planem ustalenia dla nowej zabudowy okreslaja przeznaczenie terenu na funkcje
srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej uzupetniajgcej z obowiazkiem lokalizowania ustug co najmniej
w parterach zabudowy. Obowigzek ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego realizuje zwarta
zabudowa kwartatlowa, obrzezna oraz zaznaczenie historycznego przebiegu ul. Kurza Stopka na
obowigzujacych liniach zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy
ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzajacych
realizacj¢ zabudowy zostaly oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony.

Jednym z elementow podlegajacych ochronie konserwatorskiej jest historyczny podziat parcelacyjny
kwartatow. W planie natozono obowigzek podkreslenia historycznej parcelacji w formie indywidualnej
architektonicznej kompozycji frontéw nowoprojektowanej zabudowy z dostosowaniem do szerokosci
historycznych frontow zabudowy. Zrdéznicowanie to nalezy uzyska¢ srodkami architektonicznymi na
elewacji pierzei, bez nakazu odtwarzania oryginalnej parcelacji nieruchomosci z podzialami na
poszczegodlne budynki. Na elewacjach frontowych obowigzuje zakaz sytuowania nadwieszen, wykuszow,
balkonow, zadaszen, jako elementow obcych kompozycyjnie. Ze wzgledu na ekspozycje piagtej elewacji
nowoprojektowanej zabudowy z ul. Kusnierskiej i punktéw widokowych (wieza Zamku, taras Zamku
i punkt widokowy na wiezy Katedry):

- urzadzenia techniczne nalezy lokalizowaé w kubaturze ostatniej, zamknietej kondygnacji, bez wzgledu na
projektowang forme dachu,

- obowigzujg pokrycia dachéw wysokich dachowkg ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow
ceramicznych,

- w pokryciach dachow ptaskich wyklucza si¢ papy dachowe,

- na dachach ptaskich dopuszcza si¢ tarasy lub dachy zielone,

- symetryczne dachy wysokie, o kacie nachylenia min. 45°- 55°, obowiazuja na 60% dlugosci kazdej pierzei.
Obowiazuje réznicowanie form dachoéw sgsiadujacych w ramach pierzei oraz roéznicowanie wysokosci
zabudowy do gzymsu koronujacego, szczytu lub okapu, wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach od 14 do
21 m n.p.t. Ustalono wykonczenie elewacji materialami naturalnymi (kamien, cegla, tynk), kolorystyke
naturalng materiatu lub neutralng: odcienie brazu, zieleni lub szaro$ci. Maksymalna powierzchnia zabudowy
w granicach terenu elementarnego wynosi do 100 % z wskaznikiem intensywno$ci zabudowy w granicach
dziatki budowlanej od 3,4 do 4,8.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Historyczne centrum Szczecina zajmuje taras wysoczyzny morenowej, stoki skarpy nadrzecznej oraz waski
taras nadrzeczny. Na wysokim tarasie przy krawedzi skarpy znajduje si¢ Zamek Ksigzat Pomorskich
otoczony z trzech stron zabudowg Starego Miasta. Na tarasie nadrzecznym i wysokiej, na ponad
20 m n.p.m., skarpie wznosi si¢ bardzo zrdéznicowana zabudowa tworzaca podbudowe panoramy miasta,
w ktorej dominuja bryly kosciota sw. Jakuba, zamku, kosciota $w. Jana Ewangelisty 1 zesp6t rektoratu
Akademii Medycznej. Od potludnia do skarpy zamkowej przylega regularna sie¢ uliczek Podzamcza
z rynkami: Siennym, Nowym, Warzywnym i ulica Targ Rybny. Konsekwentna zabudowa zgodna
z wytycznymi konserwatorskimi dla tego terenu, odtwarzajaca staromiejska strukture funkcjonalno —
przestrzenng i zachowujaca jego walory krajobrazowe jest zgodna ze strategig i polityka przestrzenng gminy
oraz interesem publicznym. Wprowadzana nowa zabudowa be¢dzie stanowila kontynuacje rewitalizacji
Starego Miasta oraz realizowata cele zawarte w lokalnym programie rewitalizacji Starego Miasta.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Z uwagi na specyfike i wartos¢ kulturowg obszaru objetego planem skutki ustalen planu nalezy rozpatrywaé
z perspektywy ochrony $rodowiska rozumianego jako ochrona dziedzictwa kulturowego, ochrona
krajobrazu kulturowego, poprawa warunkow zamieszkania i jakoSci uzytkowania przestrzeni wspolnych
istotnych dla mieszkancow obszaru oraz catego miasta. Zasadniczym zagadnieniem srodowiskowym, ktore
plan rozstrzyga jest krajobraz. Istotny wplyw na srodowisko zamieszkania i jakos¢ zycia ma kontynuowany
w planie proces rewitalizacji Starego Miasta. Status zabytku wpisanego do rejestru zabytkdéw catkowicie
determinuje dyspozycje planistyczne i rozstrzyga potrzeby interesu publicznego rozumianego jako ochrona
dziedzictwa kulturowego, odbudowa staromiejskich relacji przestrzenno-funkcjonalnych i1 zwigzkéw
spotecznych z obszarem, co trwale podnosi jako$¢ tej przestrzeni i komfort zamieszkania w nie;j.
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W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk objetych ochrong gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw. W obszarze planu nie wyst¢pujg obszary
objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651
z pézn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrong. W granicach
opracowania nie wystepuja: wody powierzchniowe, grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Plan obejmuje obszar Scistego centrum Miasta, na ktérym znajdujg si¢ liczne przestrzenie publiczne
zwigzane z najstarsza historig Szczecina. Obszar Starego Miasta jest wpisany do rejestru zabytkow i objety
pelng ochrong archeologiczno — konserwatorska. Ochronie podlega uktad urbanistyczny okreSlony przez:
relikty kondygnacji podziemnych wyznaczajgce linie zabudowy, geometric ulic i placow, podziaty
parcelacyjne zabudowy. W obszarze planu wystepuje strefa ochrony stanowisk archeologicznych WII,
w ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow. Obszar planu jest objety
strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Od latach 80-tych XX w. z przerwami kontynuowany jest proces restytucji staromiejskiego uktadu
przestrzennego kwartaldéw zabudowy kamienicowej Podzamcza. Projekt planu zaktada odtworzenie
zabudowy obrzeznej zwartej, na zabytkowym uktadzie urbanistycznym, przywrdcenie ulicom cech
przestrzeni ograniczonej z utrzymaniem i podbudowa kompozycji panoramy miasta widzianej od strony
rzeki. Plan zaktada adaptacje czes$ci odkrytych oryginalnych kondygnacji piwnicznych w celu ekspozycji
autentycznej struktury staromiejskiej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Zapisy projektu planu zabezpieczajg potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci
dostosowanej do funkcji terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz.
zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Inne potrzeby osob niepetnosprawnych nie wymagaja formutowania dodatkowych ustalen w zakresie
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych niz te, ktore wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wprowadzone regulacje planistyczne przyczynia si¢ do podniesienia waloréw ekonomicznych
nieruchomosci objetych planem oraz nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia regulujg zasady, proporcje
i parametry zabudowy, geometri¢ ulic i placow a takze okreSlajg zasady korzystania z przestrzeni
publicznych. Warto$é, w sensie ekonomicznym, podnosi historyczny charakter miejsca miejsca, warto$¢ ta
warunkowana jest jednak dotrzymaniem wymogdw konserwatorskich, zapewniajacych kontynuacje procesu
rewitalizacji oraz okre$lajacych dopuszczalne rozwigzania projektowe i materiatowe. Brak regulacji
planistycznych w zakresie zabudowy kwartatu jako oprawy placu, przy presji na maksymalizacje
efektywnosci finansowej inwestycji mogtby w trwaty sposob zniszczy¢ strukture Starego Miasta opartg na
historycznej kompozycji wielu rynkéw, obnizajac wartos¢ nieruchomosci w catym obszarze.

Ustalenia planu umozliwiag prowadzenie racjonalnej ochrony zabytku oraz rewaloryzacji terenu Podzamcza,
co podnosi atrakcyjnosé inwestycyjng gruntdéw. W oparciu o ustalenia planu gmina Szczecin bedzie mogta
uzyska¢ dochdd z tytutu zabudowy i sprzedazy gruntow. Ustalenia planu przesadzaja o podwyzszeniu
wskaznikéw ekonomicznych przestrzeni obj¢tej planem i przestrzeni w otoczeniu.

Obszar objety projektem planu potozony jest w Scistym centrum Szczecina, przy gléwnych ulicach
skupiajacych handel i ustugi. Tak dobre potozenie uzasadnia, korzystne dla kazdego inwestora, intensywne
parametry zabudowy, jakie zostaly okreslone w projekcie planu, aby stosunkowo niewielki teren, o
istotnych ograniczeniach konserwatorskich mogl wykorzysta¢ walory ekonomiczne wynikajace z
dostepnosci komunikacyjnej i potozenia w centrum miasta.

2.7. Prawo wlasnoSci.
Struktura wlasnosci w obszarze planu jest zréznicowana - grunty nalezg do skarbu panstwa, gminy miasto
Szczecin oraz wieczystych uzytkownikow.
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W procedurze planistycznej, podczas ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania,
uwzgledniono wnioski mieszkancoéw osiedla oraz wiascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie poszczegdlnych
terenow uwzglednia interes wiascicieli nieruchomosci, a takze interes publiczny polegajacy na ochronie
dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu polegajace na odtworzeniu w oryginalnych historycznych
granicach placu miejskiego - Rynku Nowego, generujg koszty zwigzane z wywlaszczeniem wilasciciela
z czg$ci gruntu, ale jednoczesnie tworzg wartos¢ dodana.

Specyfika planu jest rewizja granic wilasnosci oparta na odtworzeniu historycznej obowigzujacej linii
zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych oraz prac ziemnych poprzedzaja realizacj¢ nowej zabudowy i zostaly
oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze planu nie wyst¢pujg urzadzenia infrastruktury technicznej obrony cywilne oraz, tereny
stanowigce rezerw¢ pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa. Nie wykazano takze potrzeby ich wyznaczania.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych
zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki Zycia
ludzi.

Zadaniem planu jest okreslenie parametrow i sposoboéw zabudowy terenu inwestycyjnego, sposobow i zasad
uzytkowania terendw publicznych, zasad ochrony wartosci zabytkowych oraz sposoboéw wykorzystania
waloréw ekonomicznych i komunikacyjnych terenu. A takze realizacja strategii i oczekiwan spotecznych
dotyczacych fragmentu miasta o cennych walorach zabytkowych i kulturowych w celu poprawy tadu
przestrzennego.

W odniesieniu do obszaru planu za nadrzedny interes publiczny uznaje si¢ podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych i rozwigzan techniczno-organizacyjnych nakazom konserwatorskim. W toku procedury
sporzadzania planu organ ustalil sposéb roéznicowania frontow zabudowy poprzez rdéznicowanie ich
wysokos$ci, roznicowanie form dachow oraz rdéznicowanie wykonczenia elewacji sgsiadujacych frontow
w celu uczytelnienia historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach pierzei. R6znicowanie form
dachow sasiadujacych ustala si¢ w celu uniknigcia jednorodnej zabudowy blokowej kwartatu, ktéra jest
formg obcg dla obszaru staromiejskiego. Utrzymanie symetrii geometrii przekroju dachéw wysokich
charakterystyczna dla tego obszaru jest istotne dla odtworzenia i zachowania krajobrazu staromiejskiego
zwlaszcza w ogladzie z dalekich perspektyw oraz punktow widokowych (zwlaszcza wiez i tarasow).
Szczegodlnej ochronie podlega ekspozycja obiektéw zabytkowych oraz perspektywy i przekroje ulic.
Integralng cz¢s¢ kompozycji ulicy staromiejskiej stanowig powierzchnie ceramicznych potaci dachowych
dachow wysokich, ktore musza by¢ widoczne przynajmniej czg¢Sciowo, podobnie jak linie okapow
i gzymsow, w tym celu ogranicza si¢ liczb¢ lukarn w zabudowie frontowej. Lukarny tworza dodatkowsa
kondygnacje w pierzei i zwigkszaja rzeczywista wysoko$¢ zabudowy, zaktdocajac oczekiwany efekt
przywrocenia historycznych proporcji przekroju ulicy i odbidr jej perspektywy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Wprowadzane planem ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego ustalaja obstuge komunikacyjna
z istniejgcych drog publicznych oraz placu publicznego, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta,
z preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego (strefa ruchu uspokojonego). W ramach uspokajania ruchu
obowigzujg niskie wskazniki oraz limitowanie miejsc postojowych z konieczno$cig uwzglednienia
w pierwszej kolejnosci potrzeb parkingowych nowych mieszkancéw. Zgodnie z ustaleniami planu miejsca
postojowe nalezy lokalizowa¢ w kondygnacjach podziemnych nowej zabudowy. W planie okresla si¢
minimalng liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow.

W drogach publicznych zapewniajacych obshuge komunikacyjng terenu przebiegajg sieci: wodociggowa,
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gazowa, elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w gaz i energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych
sieci na obszarze planu lub spoza obszaru planu. Obszar planu obejmuje tereny zasilane z istniejacej
miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajacg ilos¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow
zaopatrzenia ludnosci. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do rzeki Odry lub do kanalizacji po
spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych. Plan nie wprowadza
ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych. Urzadzenia na sieci energetycznej zostang wbudowane
lub bgda wykonane w sposdb honorujacy ustalenia konserwatorskie, bez mozliwo$ci sytuowania urzadzen
wolno stojacych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.
Zgodnie z procedurg formalno — prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:
1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu (w terminie od 03.12.2015 r. do 28.12.2015 r.),
2) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu wraz z prognoza srodowiskowa w czasie jego wylozenia
do publicznego wgladu (w terminie od 01.08.2016 r. do 23.08.2016 r.),
3) udzial zainteresowanych o0séb i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
(dyskusja publiczna w terminie 11.08.2016 r.),
4) mozliwos$¢ sktadania uwag do planu (w terminie do 07.09.2016 r.).
Na stronie internetowej urzgdu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o wWw.
terminie podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie sktadania wnioskow, a takze o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag. Na kazdym etapie
procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogtly kontaktowaé si¢ bezposrednio z zespolem
projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W opracowaniu projektu
planu uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzagdowych. Projekt
planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno Architektoniczng i komisje stale
Rady Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca projekt
planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora
zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujacym projekt planu. W siedzibie biura
organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozag srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego krggu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejskag Komisje
Urbanistyczno Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody
dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
Obszar planu obejmuje historyczne centrum miasta, ktoére w niektérych rejonach jest wykorzystywane
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ekstensywnie. Kontynuacja procesu rewitalizacji Podzamcza stanowi jednocze$nie reurbanizacje
realizowang na szczeg6lnych zasadach konserwatorskich. Ochrona konserwatorska nakazujgca odtworzenie
intensywnej struktury staromiejskiej realizuje ide¢ miasta zwartego, ktére w bardziej racjonalny sposob
gospodaruje swoja przestrzenig i infrastrukturg techniczng. Ustalenia planu pozwalaja na efektywne
wykorzystanie przestrzeni zurbanizowanej i istniejacych powigzan transportem publicznym, nie generuja
nowych potrzeb transportowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr
XXI1/523/16/16 z dnia 6 wrze$nia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza zalagcznika nr 3 do uchwaty pozwala oszacowa¢ naktady na wybudowanie infrastruktury zaliczanej
do zadan wlasnych gminy na kwote ogétem okoto 3,0 min zt. Gléwnym obcigzeniem budzetu bedg naktady
inwestycyjne na infrastrukture techniczng i komunikacyjng (80,6% wydatkéw). Obstuge kredytow do
pozycji mozna szacowa¢ na kwotg 0,55 mln zt. Nie stwierdzono wystgpowania terenéw, ktorych wartosé
spadnie.

Po stronie dochodéw budzetu szacowanych na kwot¢ taczng okoto 1,2 min zt mozna wyrdzni¢ podatki
i optaty lokalne (53,7% kwoty tacznej), nastepnie oplata planistyczna (30,6%), dochody ze sprzedazy
gruntow (11,6%) i optaty adiacenckie (4,1%). Wptywy z tytulu podatkéw i optat lokalnych sg state i
stabilne w czasie. Natomiast dochody ze sprzedazy gruntdéw i wptywy z tytulu optaty planistycznej sg mato
prawdopodobne. Wysoka cena gruntu begdzie czynnikiem silnie wplywajacym na decyzje o zbyciu/nabyciu
gruntéw i terminie transakcji.

7.Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie

warunki.

Integralna czeScia projektu Uchwaly sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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