Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Osiedle
Przyjazni” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr LI/1082/02 Rady Miasta Szczecina zdnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie znajdujacy si¢ na
obszarze osiedla Swierczewo, w dzielnicy Zachdd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 41,23 ha, z granicami o nastgpujagcym przebiegu:
1) od potnocy — ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza;
2) od wschodu — ul. Kazimierza Twardowskiego;
3) od potudnia — ul. 26 Kwietnia;
4) od zachodu — ul. Santocka.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Symbol terenu powierzchnia (ha)
elementarnego

1 7.S8.3001.U 1,11
2 Z.5.3002.MW,U 4,92
3 7.8.3003.U 1,26
4 7.S.3004.KG 0,72
5 7.8.3005.US 3,07
6 Z.5.3006. MW,U 10,76
7 7.8.3007.ZP 7,59
8 7Z.S.3008.MW,U 1,46
9 7.S8.3009.U 1,51
10 7.8.3010.KG 0,70
11 7.S8.3011.U,P 2,12
12 7.8.3012.U 0,24
13 7.8.3013.KD.G 0,06
14 7.8.3014.KD.G 0,03
15 7.S8.3015.KD.Z 2,04
16 7.8.3016.KD.D 0,30
17 7.8.3017.KDW 2,40
18 Z.S.3018.KP 0,03
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19 7.8.3019.KG 0,48
20 7.5.3020.ZP 0,11
21 7Z.S3021.E 0,009
22 7.8.3022.U 0,03
23 7.8.3023.KG 0,20

§ 2. Przedmiotem planu jest teren wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego “Przyjazni” wraz
z ushugami, z wolno stojagcym sklepem o powierzchni sprzedazy do 1800 m?, terenami ustugowo —
produkcyjnymi wzdluz ul. 26 Kwietnia, terenami zieleni, infrastrukturg techniczng i ukladem
komunikacyjnym.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czeécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czes$cia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd;
2) S — symbol osiedla Swierczewo;
3) 3001 — 3023 — numery terenow elementarnych;
4) symbol przeznaczenia terendow elementarnych:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) U,P — teren zabudowy uslugowe;j, produkcyjnej,
d) US — teren ustug sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
f) KG — teren zespotu garazy dla samochodow osobowych,
g) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
h) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
j) KDW — teren drogi wewng¢trznej,
k) KP — teren ciggu pieszego,
1) E — teren stacji transformatorowe;.
3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastepujacy:

1) 1 — numer wydzielenia w terenie elementarnym;
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2) symbol przeznaczenia wydzielenia wewnetrznego:
a) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
b) U — zabudowa ustugowa,

c) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegbétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy),
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, zielen w donicach);

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25°; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 °;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25°;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty istacje tadowania pojazddéw elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
1 separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rdézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

7) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;
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9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cze$S¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych; do
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

11) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

12) trasa rowerowa — spOjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej,
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c)nowych uslug zwigzanych zmotoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.,

d) nowych stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych,
b) gdy pojedyncze egzemplarze uniemozliwiaja spetnienie ustalen planu,
¢) wycinki drzew i krzewdw w pasie ochrony funkcyjne;j;

2) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nienaruszajacy stabilnosci
skarp i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

3) dla istniejacej i nowej zabudowy lokalizowanej wzdhuz drog publicznych nalezy przewidziec¢
rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu, tagodzace
lub eliminujgce negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych z wylaczeniem ekranow
akustycznych;

4) wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno - krajobrazowej na
obszarze "Alpy Turzynskie" okreslong na rysunku planu i wskazang w ustaleniach szczegétowych.
Ochronie podlega nazwa ,,Alpy Turzynskie”. W strefie ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzenno — krajobrazowej zmiana sposobu przeksztatcania i zagospodarowania
terenu, w tym lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, podlega rygorom obejmujacym:

a) zachowanie cech topograficznych terenu,
b) utrzymanie zasadniczego uktadu alei,
c) zachowanie historycznej kompozycji uktadu zieleni i sktadu gatunkowego;

2) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktore;
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendéw zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztaltowanie wgladow na obszary i obiekty o stwierdzonych warto$ciach;

3) w terenie elementarnym Z.S.3015.KD.Z dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzgdzen reklamowych
wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji:

a) 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m w odstgpach nie mniejszych niz
100 m,

b) 3,6 m x 2,5 m oraz maksymalnej wysokos$ci konstrukcji 5,5 m w odstgpach nie mniejszych niz
200 m;

4) w terenie elementarnym Z.S.3016.KD.D dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych
wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji: 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalne;
wysokosci konstrukeji 2,5 m w odstgpach nie mniejszych niz 50 m;

5) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nieprzekraczajacej 0,3 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢;

6) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe:
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a)na elewacji w przyziemiu/parterze budynkow instalowane w sposob nieprzystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji
przyziemia/parteru,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

7) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni $cian wiaty;

8) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

9) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmieniajace si¢ §wiatto, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakoéw drogowych;

10) na slupach os$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub
turystyczne oraz materialy wyborcze;

11) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskowiat iwiat przystankowych wylacznie jako wyposazenie
przystankow komunikacji zbiorowej;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych na okres 21 dni,
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych wydarzenia organizowane przez
gming miasto Szczecin;

14) dopuszcza si¢ organizacje punktow opieki nad dziecmi w lokalach mieszkalnych Iub
ustugowych. Punktami opieki nad dzie¢mi w rozumieniu planu nie s punkty chronione: punkty
przedszkolne i zespoty wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz kluby dziecigce;

15) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 16;

16) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektéw stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty
i wiaty przystankowe, punkty tadowania pojazdow, lampy, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatéw drogowych,

b) obiektéw matej architektury,

c) obiektow zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne itp.),

d) ogrodkéw gastronomicznych;
17) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespeliajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

19) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury budynku, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

20) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkondéw, gzymsow wienczacych - do 1,2m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wej$ciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
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21) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe parterowych przedsionkéw wejsciowych do budynkoéw
wielorodzinnych zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

22) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkdéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napigcia WN,

b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napig¢cia nn;

24)w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

25)w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

26) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 2,42 m dla magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 350 mm;
27) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych 4 m,
b) magistrali cieplnej 2 m;
28) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 5;

29) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, niezaleznie od ustalen
szczegOtowych;

30) okreslone w ustaleniach szczeg6towych minimalne wielko$ci dzialek budowlanych nie dotycza
wydzielania dziatek pod inzynieryjne urzgdzenia sieciowe.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przede wszystkim poprzez ulice Stanistawa Ignacego Witkiewicza, 26 Kwietnia, Kazimierza
Twardowskiego znajdujace si¢ poza granicami planu iul. Santocks, znajdujaca si¢ w obszarze
planu;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — =z zastrzezeniem pkt7, 8 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
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postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla

samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw okresla ponizsza tabela:

Wskaznik liczby miejsc postojowych (mp)
L.p. | Obiekt lub teren dla samochodéw dla pojazdow ’
zaopatrzonych w karte¢ | dla rowerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3
1 Bgdynkl rmeszkalne 1 mp/1 mieszkanie min. 2 m’p/ 100 0,2-0,5 mp/ 1
wielorodzinne mieszkan mieszkanie
. nie mniej niz 2mp i
2. Eé’t‘elg Str‘;‘clz‘s;ll‘ifz’e nie wigeej niz min. 1 mp/obiekt 1-1,5mp/ 10 Tozek
P 3mp/10 1ozek
nie mniej niz Imp i
3 Sklepy o powierzchni | nie wigcej niz min.Imp/500 m? pow. | 0,5 —2mp/100 m?
’ sprzedazy do 2000 m? | 2,5mp/100 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy
e g 3
Targowiska, hale nie Wigee] I;lz min. lmp/targowisko 0,5 1.’0 mp/.100 m
4. targowe osiedlowe Imp/100 m=pow. (hale targowa) powierzchni
& catkowitej EOWa catkowitej
Restauracje,
kawiarnie, inne (z nie mniej niz Imp i
5 wylaczeniem barow nie wigcej niz min.1 mp/100 miejsc 1-3 mp/100 m? pow
’ mlecznych i 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych catkowitej
jadtodajni konsumpcyjnych
charytatywnych);
nie mniej niz 1 mp i
nie wiecej niz 3mp min. 1 mp/2000 m? 0,6-1,6 mp/100 m?
6. Biura, urzedy, banki | mp/100 m? powierzchni powierzchni
powierzchni uzytkowej* uzytkowej*
uzytkowej*
Przychodnie i . S . . C
abinety lekarskic nie mniej niz Impi - . nie mniej niz 0,2
7. I%ancelarie ’ nie wiecej niz min.1 mp/5 gabinetow | mp/l1 gabinet,
adwokackie 2 mp/1 gabinet kancelarie
nie mniej niz 10 i nie
Obickty wystawowe, Wigee) niz 20 mp /100 | min.] mp /100 0,3-0,6 mp/100 m?
8. aleric it 0s0b korzystajacych | korzystajacych ow. usvikowei
& P: jednocze$nie + 2 mp | jednoczes$nie pow. uzy !
dla autokarow
Przedszkola, miejsca S . .
. nie wigcej niz . . min.2mp/25 dzieci,
9. dziennego pobytu . min. lmp/obiekt .
dzicci 2mp/25 dzieci ale min. 1mp
nie wigcej niz 1lmp/1 . 1,5-4,5 mp/ 1 salg
10. Szkoty podstawowe sale dydaktyczna min. 1mp / szkote dydaktyczna
. " nie mniej niz 1 i nie
1. Ej‘l;zgloizzdme ! wiecej niz 2 mp/ 1 min. 1mp / szkote (li’s(i:l’jngill sale
sale dydaktyczna ydaxtyczng
12 Szkoty wyzsze, nie wigcej niz 10 mp/ | min.1 mp / 100 5-15 mp/ 100
) obiekty dydaktyczne | 100 studentoéw studentow studentow
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przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
nie wigcej niz min. 1mp/50
; _ 2
13. | Biblioteki 1mp/20 . korzystaj’qcych . 1-2 rnp{ IQOm pow.
korzystajacych jednoczesnie lecz nie catkowitej
jednoczesnie mniej niz 1 mp
nie mni¢j niz 1 mp i 2-5 mp/100
nie wigcej niz 2 min.1 mp/50 zatrudnionych na
14. | Ustugi rzemie$lnicze | mp/10 zatrudnionych o e
e zatrudnionych najliczniejsze
na najliczniejsze .
. zmianie
zmianie
nie mniej niz 5 mp i
nie wiecej niz 15 min. 1mp/100 2,5-5 mp/lOO
. mp/100 . zatrudnionych na
15. | Zaklady produkcyjne . zatrudnionych na e
zatrudnionych na oo o7 77| najliczniejszej
A najliczniejszej zmianie .
najliczniejszej zmianie
Zmianie
Sltal?lf lz ih(‘;/ nie wigcej niz Smp/1
16, | PIymmyen obiekt + 2 mp na nie okresla si¢ nie okresla si¢
wylaczeniem skle
samoobstugowych) p
nie mniej niz 1 mp i
17. Warsztgty pojazdéw | nie Wigee] niz 3 mp/l nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych stanowisko
naprawcze
Myjnie nie mniej niz 1 mp i
18. samochodowe (jako nie wiecej niz 2 mp/1 | nie okresla si¢ nie okresla si¢
samodzielne obiekty) | stanowisko do mycia
Stacje diagnostyczne, | nie mniej niz 1 mp i
19. | punkty wymiany nie wiecej niz 2 mp/1 | nie okresla sig nie okresla si¢
oleju, opon itp. stanowisko
Hale widowiskowe, A §m13/1Q0 MIEISC | hin., 1mp/100 miejsc .
. . dla widzoéw i1 0,3 mp S ) min. 1mp/100
20. widowiskowo — , dla widzow, lecz nie ..
dla autokarow /100 S miejsc
sportowe . S mniej niz 1
miejsc dla widzoéw
nie mniej niz 1 mp i
Hale sportowe (bez Nie wiccej niz 2mp / ' . 0,5-1,5/ 1.0 0s6b
21. - L 5 0s6b min. I mp/obiekt korzystajacych
miejsc dla widzow) . . g
korzystajacych jednocze$nie
jednoczesnie
nie wiecej niz .
22. | Korty tenisowe 3mp/kort +1mp/ na min.1mp/1 kort min. 1mp/100
1, miejsc
15 widzow
23. K(.)rj[y tenisowe ?bez nie wigcej niz 2mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
miejsc dla widzéw) kort
24 Sarlle kqnferency.]ne, nie wigcej niz 10 min.1 mp/200 micjsc 1,.25.-2,5 mp/100
osrodki szkoleniowe | mp/100 miejsc miejsc
nie mniej niz 1 i nie
Rozrywka (puby, wigcej niz min.1mp/100 os6b
25. | dyskoteki, salony 2mp/10 os6b korzystajacych nie okresla si¢
gier) korzystajacych jednoczesnie
jednocze$nie
nie mniej niz 1 inie | min.1 mp/500 m? nie mniej niz 0,2
26. | Ustugi rézne wigcej niz 2 mp/100 | powierzchni mp/100 m?
m? powierzchni. uzytkowej* powierzchni
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\ \ \ uzytkowej* \ \ uzytkowej* \

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwéw, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obicktu budowlanego Iub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drogi wewngtrznej, ciagu
pieszego stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych lub nowych magistrali isieci wodociggowych w ulicach: Stanistawa Ignacego
Witkiewicza, Santockiej, 26 Kwietnia, Kazimierza Twardowskiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
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4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja ogoélnosptawng
i sanitarng do kolektorow i kanalizacji ogdlnosptawnych Iub sanitarnych w ulicach: Stanistawa
Ignacego Witkiewicza, Santockiej, 26 Kwietnia, Kazimierza Twardowskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
ogblnosptawna 1ideszczowa do kolektorow 1ikanalizacji ogolnosptawnych lub deszczowych
w ulicach:  Stanistawa Ignacego  Witkiewicza, Santockiej, 26 Kwietnia, Kazimierza
Twardowskiego po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosplawnej po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

16) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;
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20) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

22) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

23) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.S.3001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na
dziatce 6/16 z obrgbu 2089.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) istniejagca zabudowa na dzialce nr 6/13, obreb 2089 do likwidacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu elementarnego Z.S.3016.KD.D lub zul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
potozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.S.3002.MW,U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje sie woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3016.KD.D,
7.8.3002.MW,U, Z.S5.3001.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowych,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogoélnosptawnej w nowej lokalizacji,

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.
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§ 8. Teren elementarny Z.S.3002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 300 m? z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

3) w istniejgcych budynkach wielorodzinnych przy ul. Santockiej 14 - 17A:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow,
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wej$cia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkéw np. realizacja szybéw windowych,
budowa przedsionkow do budynkow itp.,

b) w celu realizacji niezbednych pomieszczen dla urzadzen technicznych, niezbednych do
technicznego uzytkowania budynkow;

3) istniejgca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

6) obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe isportowe dla réznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m?, w jednym obszarze;

7) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 6, liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

9) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;

10) pkt 6 1 7 nie dotyczy istniejgcej zabudowy wielorodzinne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga zterendow Z.S.3015.KD.Z (ul. Santocka), Z.S.3016.KD.D (ul. Sw. Jana Bosko),
7.5.3017.KDW lub z ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza potozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren Z.5.3001.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3015.KD.Z,
7.8.3016.KD.D, Z.S.3017.KDW, Z.S.3001.U, Z.S.3002.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowych, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogoélnosptawnej, sanitarnej
i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny Z.S.3003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, zabudowa sakralna — koS$ciot, ustugi zdrowia, oswiaty, opieki
i pomocy spotecznej oraz zamieszkania zbiorowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) istniejaca powierzchnia biologicznie czynna do utrzymania;
2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) dla kosciota: 35 m, (z wieza 50 m),
b) dla pozostatych budynkéw: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw Z.S.3016.KD.D (ul. Sw. Jana Bosko) lub ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
potozonej poza obszarem planu;

2) dojazd awaryjny z wydzielenia wewnetrznego 1. KDW w terenie Z.S.3004.KG;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3016.KD.D,
7.8.3017.KDW, Z.S.3018.KP, Z.S.3004.KG, Z.S.3003.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny Z.S.3004.KG
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW — droga wewnetrzna;
3) dopuszcza si¢ garaz wielokondygnacyjny;
4) dopuszcza si¢ parking dla samochodoéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu
elementarnego;

2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) w poétnocno — wschodniej czgsci terenu ustala si¢ granice terenu zagrozonego ruchami masowymi
ziemi, oznaczone na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zespotu garazy pigtrowych 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 6,5 m od posadzki dolnego
poziomu garazy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) dla garazu wielokondygnacyjnego od 2 do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 12 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) obiekty kryte dachami ptaskimi;
4) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedhug powtarzalnego projektu;

5) istniejgce garaze do likwidacji, dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem, lecz nie dluzej niz 5 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

6) naziemny parking dla samochodow osobowych nie moze ogranicza¢ dostepu do obiektow
garazowych i zajmowac wigcej niz 15% obszaru terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowego parkingu naziemnego do czasu realizacji zabudowy
okreslonej w planie;

8) obowigzuje zachowanie ciagu pieszego oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu;
9) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KDW obowigzuje:

a) przekrdj w formie ciggu pieszo - jezdnego,

b) jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
10) obszar czesciowo objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.3017.KDW lub z wydzielenia wewnetrznego 1. KDW ;
2) szeroko$¢ ciggu pieszego zlokalizowanego w terenie min. 2 m.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: Z.S.3016.KD.D,
Z.8.3017.KDW, Z.S.3018.KP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont stacji gazowe;.
§ 11. Teren elementarny Z.S.3005.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

2) w potudniowo — zachodniej czeSci terenu ustala si¢ granice terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi, oznaczone na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o geometrii dowolne;j;
4) obszar objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza lub z ul. Kazimierza Twardowskiego potozonych
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje sie¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3018.KP;
7.5.3005.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny Z.S.3006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych:

a) 1.KS — parking dla samochodéw osobowych,

b) 2.U i 3.U — zabudowa ustugowa;

3) na terenie wydzielenia 3.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sklepu o powierzchni sprzedazy do
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400 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach istniejacych budynkow wielorodzinnych
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu w istniejacych budynkach wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wej$cia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkéw np. realizacja szybéw windowych,
budowa przedsionkow do budynkow itp.,

b) w celu realizacji niezbednych pomieszczen dla urzadzen technicznych, niezbednych do
technicznego uzytkowania budynkow;

3) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do utrzymania;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

6) obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m?, w jednym obszarze;
7) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 6, liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75;
8) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

9) zakazuje si¢ lokalizacji parterowych pawilonéw handlowych iustugowych, zwylaczeniem
terenow 2.U i 3.U;

10) na terenie 2.U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
c) budynki kryte dachem ptaskim,

d) dopuszcza si¢ przeksztatcenie zespotu pawilonow w jednorodny obiekt z zachowaniem matych,
niezaleznych punktow ustugowo — handlowych, kryty dachem ptaskim lub przestrzennym;

11) na terenie 3.U:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla parterowych pawilonow handlowych wzdtuz parkingu 1.KS do 120 m?,
- dla istniejacego sklepu do 500 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla parterowych pawilonéw handlowych wzdtuz parkingu 1.KS do 5 m,
- istniejgcego sklepu do 9 m,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
13) pkt 6 i1 7 nie dotyczy istniejacej zabudowy wielorodzinne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.3017.KDW lub z wydzielenia 1.KS;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3014.KD.G,
7.8.3016.KD.D, Z.S.3017.KDW, Z.S.3002.MW,U, Z.S.3006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowych, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej
i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjc nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

5) nakazuje si¢ realizacje studni awaryjnej, o proponowanym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu.

§ 13. Teren elementarny Z.S.3007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen wurzadzona, park osiedlowy zurzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje si¢:
a) dziatalnosci powodujacej zmiane stosunkéw wodnych;

b) wykonywania prac zmieniajgcych naturalng rzezbg terenu, powodujacych osuwiska skarp oraz
wycinke drzew i krzewdow stabilizujacych istniejace skarpy;

3) w potnocnej czesdci terenu ustala si¢ granice terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi,
oznaczone na rysunku planu;

4) obowigzuje zachowanie nasypu od granicy z terenem Z.S.3011.U,P.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach parku dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,

c) ciagodw pieszych i Sciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przekry¢ rozbieralnych zadaszajacych np. korty tenisowe, boiska do
siatkowki itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla rowerow wraz z obiektami matlej architektury np. stojak na
rowery, wiata, siedziska, stoty itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wybiegu dla psow;

5) istniejgce garaze wzdtuz ul. Kazimierza Twardowskiego do likwidacji, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie garazy, lecz nie dluzej niz 5lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu;

7)w pasiec 40 m od granicy zterenem Z.S.3011.U,P obowiazuje realizacja od 50 do 100 miejsc
postojowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego/wiezy widokowej w potudniowo — wschodniej
czescei terenu;

9) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno - krajobrazowe;j;
10) obszar objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu: Z.S.3017.KDW lub z ul. Kazimierza Twardowskiego potozonej poza obszarem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7.8.3017.KDW, Z.8.3023.KG, Z.S5.3007.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 14. Teren elementarny Z.S.3008.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie terenu w granicach wydzielenia wewngtrznego:
a) 1.KS — parking dla samochodéw osobowych,
b) 2.U — zabudowa ustugowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,
zastrzezeniem pkt 2 i 6;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkoéw np. realizacja szyboéw windowych,
budowa przedsionkéw do budynkow itp.,

b) w celu realizacji niezbednych pomieszczen dla urzadzen technicznych, niezbednych do
technicznego uzytkowania budynkow;

3) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu 2.U: 40%;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych parterowych pawilonow handlowo — ustugowych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
9) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych garazy murowanych:
a) o maksymalnej wysokos$ci do 3 m,
b) krytych dachem ptaskim,;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.3017.KDW lub z ul. 26 Kwietnia polozonej poza obszarem planu;
2) ustala si¢ obstuge terenow wydzielen:
a) 1.KS z terenu Z.S.3017.KDW,
b) 2.U z ul. 26 Kwietnia potozonej poza obszarem planu;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3013.KD.G,
7.8.3015.KD.Z, 7.S.3017.KDW, Z.S.3009.U, Z.S.3008.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.S.3009.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
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2) istniejgca funkcja biblioteki publicznej do utrzymania;
3) istniejaca funkcja o§wiaty — przedszkole do utrzymania.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.3017.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3017.KDW,
7.S.3008.MW,U, Z.S.3009.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjc nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny Z.S.3010.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespo6t garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.S.3017.KDW.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3017.KDW, Z.S.3008.MW,U, Z.S.3009.U,
7.8.3020.ZP, Z.S.3013.KD.G lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej
w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny Z.S.3011.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy sktadowej i magazynowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obszar objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. 26 Kwietnia lub z ul. Kazimierza Twardowskiego polozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3011.U,P,
7.S5.3019.KG lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg magistrali cieplnej
i kolektora ogoélnosptawnego w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny 7Z.S.3012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
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2) dopuszcza sig :
a) lokalizacj¢ sklepow o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) dopuszcza si¢ handel hurtowy, magazynowanie.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obszar objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno -
krajobrazowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Kazimierza Twardowskiego potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.S.3007.ZP lub spoza obszaru
planu.

§ 18. Teren elementarny Z.S.3013.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna — teren na poszerzenie pasa drogowego ul.
26 Kwietnia (poza obszarem planu).

2. Ustalenia ekologiczne:

Nie wprowadza si¢ elementow zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, pobocza i skarp oraz
urzadzen zwigzanych z potrzebami obshugi ruchu i zarzadzania droga.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociagowe;.

Id: F565CE38-C70E-46DB-98A1-29E4D7A2032C. Projekt Strona 23



§ 19. Teren elementarny Z.S.3014.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gléwna — teren na poszerzenie pasa drogowego ul.
26 Kwietnia (poza obszarem planu).

2. Ustalenia ekologiczne:
Nie wprowadza si¢ elementow zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika, Sciezki rowerowej, pobocza i skarp oraz
urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogdlnosptawnej i deszczowe;.

§ 20. Teren elementarny Z.S.3015.KD.Z - ul. Santocka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ zachowanie szpalerow drzew po obu stronach ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, min. jednostronna $ciezka
rowerowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 39,5 m do 49 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe magistrali cieplnych
i kolektora deszczowego.

§ 21. Teren elementarny Z.S.3016.KD.D - ul. Sw. Jana Bosko
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 21,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1budoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowe;.

§ 22. Teren elementarny Z.S.3017. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) obszar czesciowo objety strefag E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) dopuszcza sig zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,5 m do 20,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogodlnosptawnej, sanitarnej
i deszczowej;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplne;.
§ 23. Teren elementarny Z.S.3018.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ granice terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciggu pieszego;
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2) obszar objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3 m do 3,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ chodnika min. 2 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowge sieci gazowe;j;
2) stosuje sie ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 24. Teren elementarny Z.S.3019.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial terenu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow stabilizujacych istniejgce skarpy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego/wiezy widokowej;
5) obszar czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.S.3017.KDW oraz z ul. 26 Kwietnia polozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3017.KDW, Z.S.3011.U,P lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny Z.S.3020.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.S.3017.KDW Ilub poprzez teren Z.S.3008.MW.,U z ul. 26 Kwietnia (potozonej
poza obszarem planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7.5.3013.KD.G, Z.S.3017.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 26. Teren elementarny Z.S.3021.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) obszar objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
4) obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno - krajobrazowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.S.3017.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 27. Teren elementarny Z.S.3022.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu ustugowo - handlowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego do utrzymania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni terenu elementarnego;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 4,5 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu elementarnego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga zterenow: Z.5.3016.KD.D, Z.S.3017.KDW, zwydzielenia wewnetrznego 1.KDW
w terenie elementarnym 3004.KG.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.3016.KD.D,
Z.S.3017.KDW , Z.S.3003.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe stacji transformatorowe;
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 28. Teren elementarny Z.S.3023.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial terenu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow stabilizujgcych istniejgce skarpy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 3 m od poziomu terenu do
najwyzej potozonej czesci dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje realizacja garazy:
a) wzdhuz jednej linii zabudowy,
b) wedlug jednolitego i powtarzalnego projektu,
c) z zachowaniem tych samych wysokosci i spadkow potaci dachowych,
d) z zastosowaniem jednolitych materialow i bram garazowych;

5) istniejace garaze blaszane do likwidacji, dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie, lecz nie dluzej niz
5 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

6) obowiazuje zachowanie ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu;

7) obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno - krajobrazowe;j;
8) obszar objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z ul. Kazimierza Twardowskiego potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S5.3012.U, Z.S.3023.KG lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego
obszaru planu.

§ 30. Na obszarze objetym planem tracag moc uchwaty:

1) Uchwala nr XV1/522/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
7.102 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Woj. Zach. Nr 3 poz. 24 z 12.01.2000 r.).

2) Uchwatla nr XV/481/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmian
7.03, 7.38, Z.62 i Z.63 na obszarze dzielnicy Zachod, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 45 poz. 704 2 29.11.1999 r.) w cze$ci dotyczacej zmiany Z.38.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zatacznik nr 2
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do miejscowego planu zagospodarowania
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) przestrzennego "Swierczewo - Osiedle Przyjazni"

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania w Szczecinie

przestrzennego "Swierczewo - Osiedle Przyjazni" w Szczecinie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Swierczewo — Osiedle
Przyjazni” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach niniejszego planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Osiedle
Przyjazni” w Szczecinie wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Swierczewo — Osiedle Przyjazni" w Szczecinie wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 13.04.2018 r. do 08.05.2018 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 11 czerwca 2018 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca wprowadzenia obowigzku realizacji zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego dla nowej zabudowy mieszkaniowej w terenie elementarnym Z.S.3006.MW.U
juz zainwestowanym.

Uwaga uwzgledniona, skorygowano ustalenia planu. Obowigzek realizacji zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego nie dotyczy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

2) Uwagi dotyczace terenu elementarnego Z.S.3002.MW.U:

a) zmiany zapisow planu § 8ust. 1 pkt 2 poprzez wprowadzenie ustalenia ,,dopuszcza si¢
lokalizacje w budynkach wielorodzinnych ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy do 300 m?,

b) zmiany zapiséw planu § S8ust. 1 pkt3. dotyczacych lokalizacji ustlug w budynkach
mieszkalnych,

c¢) wprowadzenia obowigzku zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego dla nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

Uwaga uwzgledniona, skorygowano ustalenia planu.

3) Uwaga dotyczaca zmiany ustalen planu § 22 ust. 1 dla terenu elementarnego Z.S.3017.KDW
poprzez wprowadzenie zapisu ,,droga publiczna" zamiast ,,droga wewnetrzna".

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na negatywne stanowisko Zarzadu Drog i Transportu
Migjskiego o tresci: ,,z uwagi na nieuregulowany stan formalno-prawny nieruchomosci oraz
przewazajaca funkcje przedmiotowych drog do obstugi mieszkancow ,,Osiedla Przyjazni” (...)”
uwaga nie zostata uwzgledniona.

4) Uwagi dotyczace wydzielenia nowego terenu elementarnego o przeznaczeniu ustugowo-
handlowym z terenu elementarnego Z.S.3003.U.

Uwaga nieuwzgledniona, nie wydzielono odrgbnego terenu elementarnego dla dziatek
spotdzielni mieszkaniowej. Skorygowano zapisy planu. Ustalono przeznaczenie terenu na ustugi,
zabudowe sakralng — kos$ciol, ustugi zdrowia, o$wiaty, opieki ipomocy spolecznej oraz
zamieszania zbiorowego. Ustalone przeznaczenie terenu  sankcjonuje wszystkie obecnie
$wiadczone ustugi znajdujace sie w obszarze terenu elementarnego, jak rowniez dopuszcza
lokalizacj¢ nowych o innych funkcjach ustugowych.
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5) Uwagi dotyczace ustalen ogdlnych planu:

a) zmiany zapisow planu w § 5 pkt 9 poprzez wykreslenie ustalenia: do powierzchni zabudowy
wlicza sie loggie wglebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane,

Uwaga uwzgledniona, skorygowano ustalenia planu.

b) zmiany zapiséw planu w § 6 ust. 3 pkt 516 poprzez dopisanie ustalenia: okreslone w planie
powierzchnie tablic reklamowych, szyldow iurzqdzen reklamowych dotyczq budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

Uwaga nieuwzgledniona, powierzchnie szyldow izasady dotyczace lokalizacji tablic
iurzadzen reklamowych dotycza wszystkich budynkéw znajdujacych sie¢ w obszarze planu,
a nie tylko budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych.

c) zmiany zapiséw planu w § 6 ust. 3 poprzez dopisanie ustalenia: istniejgce w dniu wejscia
w zZycie uchwaty tablice reklamowe, szyldy i urzqdzenia reklamowe:

- usytuowane do dnia 1 stycznia 1989 r.,

- usytuowane po dniu 1 stycznia 1989 r. na podstawie zgloszenia robot budowlanych
niewymagajqcych pozwolenia na budowe, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost skutecznie sprzeciwu lub na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe bedq mogly pozosta¢ w dotychczasowym stanie.

Uwaga nieuwzgledniona, plan nie wprowadza likwidacji istniejacych tablic iurzadzen
reklamowych oraz szyldow. Istniejace legalnie reklamy iszyldy moga funkcjonowaé
w sposob dotychczasowy w okreslonym czasie wynikajacym ze stosownych decyz;ji.
Natomiast wszelkie nowe szyldy oraz tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ lokalizowane
na zasadach okreslonych w planie.

Id: F565CE38-C70E-46DB-98A1-29E4D7A2032C. Projekt Strona 2



Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwatg Nr LI/1082/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 czerwca 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar osiedla Przyjazni, o powierzchni ok. 41,23 ha, ograniczony od péinocy ul.
Stanistawa Ignacego Witkiewicza, od wschodu ul. Kazimierza Twardowskiego, od potudnia ul.
26 Kwietnia i od zachodu z ul. Santocka.

W obszarze planu obowiazujg dwie uchwaty:

- uchwata nr XVI1/522/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
7.102 Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (DUWZach
Nr 3 poz. 24 z 12.01.2000 r.),

- Uchwata nr XV/481/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmian
7.03, 7Z.38, Z.62 1 Z.63 na obszarze dzielnicy Zachdd, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego
planu  ogodlnego zagospodarowania  przestrzennego miasta Szczecina (DUWZach
Nr 45 poz. 704 2 29.11.1999 r.) w czgsci dotyczacej zmiany Z.38.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) caly obszar planu
znajduje si¢ w jednostkach planistycznych Z.S5.02 i Z.S.11.Z. Jednostka planistyczna Z.S.02 jako
dominujacg w osiedlu ustala funkcje mieszkaniowag wielorodzinng wysokiej intensywnosci, jako
funkcje uzupetniajace ustugi wolno stojace i wbudowane, zielen urzadzong, ustugi publiczne, ushugi
sakralne. Jednostka planistyczna Z.S.11.Z - ulica zbiorcza.

Przedmiotem planu jest teren wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego ‘“Przyjazni” wraz
z ushugami, z wolno stojgcym sklepem o powierzchni sprzedazy do 1800 m2, terenami ustugowo —
produkcyjnymi wzdhuz ul. 26 Kwietnia, terenami zieleni, infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W cze$ci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

- na terenach zabudowy wielorodzinnej wprowadzono zakaz powigkszania powierzchni zabudowy,
z wylaczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy, istniejgcej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szybow windowych,
budowa przedsionkow do budynkéw itp.,

b) wcelu realizacji niezbgdnych pomieszczen dla urzadzen technicznych, niezb¢dnych do
technicznego uzytkowania budynkow,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% dla zabudowy wielorodzinnej,

- wprowadzenie obowigzku lokalizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
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a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla roéznych grup
wiekowych,

c) o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m2, w jednym obszarze;

- ustalenie minimalnej powierzchni terenu, o ktérym mowa w pkt wyzej, liczona w granicach
dziatki budowlanej:

a) 100 m2, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 200 m2, przy liczbie mieszkan do 75,

¢) 300 m2, przy liczbie mieszkan powyzej 75,

- ustalenie zakazu lokalizowania nowych budynkow mieszkalnych,

- ustalenie dla zabudowy ustugowej powierzchni zabudowy w granicach 35-90% powierzchni
dziakki,

- ustalenie dla zabudowy uslugowej powierzchni biologicznie czynnej w granicach 5-40%
powierzchni dzialki,

- ustalenie dla zabudowy ustug sportu irekreacji powierzchni zabudowy w granicach 25%
powierzchni dziatki i powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,

- okreslenie na rysunku planu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy;
- ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 5.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny ustug i zieleni urzagdzone;.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

- wysoko$¢ zabudowy, zréznicowana w zaleznos$ci od charakteru zabudowy w danym obszarze:
wielorodzinnej — do zachowania (budynki do 11 kondygnacji), uslugowej - do 20 m, garaz
wielokondygnacyjny do 12 m, garazy od 3 do 6,5 m,

- ksztatty dachoéw: ustalono w dominujgcej czesci obszaru dachy ptaskie, dla terenu ustugowego, na
ktorym zlokalizowany jest kosciol, plebania, liceum, ushugi ustalono dachy ptaskie lub strome, dla
terenu sportowo — rekreacyjnego dopuszczono dachy o geometrii dowolne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne wyznacza uktad przestrzenny fragmentu osiedla Przyjazni jak rownierz
obszar okreslany do dzis jako Turzynskie Alpy posiadajagcy oprocz niewatpliwych walorow
krajobrazowych i przyrodniczych wynikajacych z niezwyktego uksztattowania terenu i wyjatkowego
drzewostanu — starodrzewu, istotne wartosci historyczne. Wiazg si¢ one z wieloletnig funkcja
Szczecina jako twierdzy, z ktorej zachowato si¢ niewiele materialnych $ladéw poza  kilkoma
budynkami lub zespotami koszarowymi. Turzynskie Alpy to jedyny irzadki fragment obszaréw
¢wiczen wojskowych, ktorych w sgsiedztwie miasta bylo niegdy$ znacznie wigce;.

"Alpy Turzynskie” to pozostato$¢ infrastruktury garnizonowego Szczecina z XIX/XX wieku. Alpy
Turzynskie stanowily zréznicowany topograficznie teren wojskowy uzywany do ¢wiczen i manewrow
wojskowych, przeprowadzania testdOw oraz opracowywania i testowania taktyki wojskowej. Obszar
posiada bardzo nietypowa topografig, jak na ten rejon miasta, o réznicy terenu od 26 do 49 m npm.

Plan nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. Plan dopuszcza rozbudowe
istniejacych obiektow wylacznie w zakresie $ci§le okre§lonym planem, przy utrzymaniu gabarytow
i formy dachow obiektéw istniejacych. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji ustug wbudowanych
w obiekty mieszkalne lub przeksztatcenia budynkoéw wielorodzinnych na funkcje ushugowe. Ustalenia
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ogolne planu poprzez kompleksowo okreSlone dla calego obszaru zasady, pozwola na utrzymanie
jednolitej struktury funkcjonalno — przestrzennej osiedla o wysokiej intensywnosci i zachowanie jego
charakteru urbanistycznego jako klasycznego osiedla z wielkiej plyty z lat 70-tych.

Ustalenia planu obejmuja uktady zieleni oraz ograniczajg zabudowg przestrzeni niezabudowanych
poprzez wymog utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej i dopuszczong niewielka
mozliwos¢ zabudowy lub rozbudowy budynkéw juz istniejacych.

Obszar osiedla objetego planem nalezy uzna¢ za skonczony i zdeterminowany urbanistycznie, bez
mozliwosci rozbudowy, doggszczania osiedla, poza niewielkimi obszarami wskazanymi w planie,
zwlaszcza wzdhuz ulicy Witkiewicza, gdzie obszar wymaga zainwestowania, tym samym
uporzadkowania i zamkni¢cia kompozycji osiedla.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 z pdzn.
zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajduja si¢ tu réwniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

Cze$¢ obszaru planu objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej:

- strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno - krajobrazowej na obszarze
"Alpy Turzynskie" okreslong na rysunku planu i wskazang w ustaleniach szczegdétowych. Ochronie
podlega nazwa ,,Alpy Turzynskie”.

W strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenno — krajobrazowej zmiana
sposobu przeksztatcania i zagospodarowania terenu, wtym lokalizacja nowych obiektow
budowlanych, podlega rygorom obejmujgcym:

a) zachowanie cech topograficznych terenu,
b) utrzymanie zasadniczego uktadu alei,
¢) zachowanie historycznej kompozycji uktadu zieleni i sktadu gatunkowego;

- strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej poprzez odpowiednie zagospodarowanie
terenow zapewniona bedzie ekspozycja oraz ksztalttowanie wglagdow na obszary i obiekty.

W obszarze planu nie wystgpujg obiekty historyczne wpisane do rejestru zabytkdéw lub gminnej
ewidencji zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostgp do lokali dla os6b niepelnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych
realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Wskazano lokalizacj¢ studni awaryjnych zapewniajacych wode w warunkach specjalnych np.
w przypadku skazenia, klgsk zywiotowych itp..

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
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Ustalenia planu utrwalajg istniejace warto$ci przestrzenne i funkcjonalne, sg kontynuacja planu
ogolnego zagospodarowania Szczecina i jego zmian.

Podstawowym celem planu jest ochrona jakosci zycia mieszkancéw, na poziomie co najmniej
obecnej jakosci zycia. Plan zgodny jest z politykg przestrzenng gminy oraz wnioskami Rady Osiedla
i wladajacych terenami. Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego —

obszar planu jest zlokalizowany w bezposredniej bliskosci srodmiejskiej czg¢sci Szczecina,
zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalng obstuge transportowsa
W oparciu o istniejacg sie¢ autobusowej komunikacji miejskie;j,

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu —

dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankéw transportu publicznego (od 5 min. do 10 min.),

¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow —

w obszarze planu zapewniono dogodne dla mieszkancdéw ciagi piesze, a poprzez wprowadzenie
zieleni parkowej poprawe dostepnosci obszaru dla ruchu pieszego i rowerowego. W obszarze planu
obowigzujg ograniczenia pr¢dkosci, na czesci ulic obowigzuje ruch jednokierunkowy, co podnosi
bezpieczenstwo i stwarza lepsze warunki dla ruchu pieszych i rowerzystow,

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej —

nie przewiduje si¢ powstawania nowej zabudowy, jeSli zaistniejg warunki do jej powstania, to
bedzie realizowana w obszarze juz istniejgcej zabudowy.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wtlasnosci jest mato zrdznicowana - grunty naleza w niewielkim stopniu do Gminy
Miasto Szczecin, wigkszo$¢ stanowi wiasnosé prywatng oraz wieczystych uzytkownikow.

Ustalenia planu ksztaltuja sposéb wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajgc aktualne
zagospodarowanie i ztozone do planu wnioski.

Wywtlaszczenie gruntdow na cele publicznie w obszarze planu nie wystepuje.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu wskazano lokalizacj¢ obiektu na potrzeby obrony cywilnej: studni awaryjnej
zapewniajacej wode w warunkach specjalnych np w przypadku skazenia, klgsk zywiotowych itp.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazala, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie miala znaczgcego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.

Ustalenia planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska.

Ustalenia planu zachowuja charakter osiedla, wypetnionego bogatym zasobem zieleni urzadzone;,
przyulicznej i miedzyblokowej, co pozwoli na zachowanie i ochron¢ charakteru osiedla, zaréwno
w zakresie waloréw architektonicznych, krajobrazowych i przyrodniczych i zapewni optymalne
warunki zamieszkania.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych drog publicznych
i wewngetrznych potaczonych z otaczajacym ukladem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu
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komunikacyjnego obszarow objetych planem zuktadem zewngtrznym ustala poprzez ulice
Witkiewicza, 26 Kwietnia, Twardowskiego znajdujacych si¢ poza granicami planu iul. Santocka,
znajdujacg si¢ w obszarze planu.

Zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych lub nowych magistrali isieci wodociggowych w ulicach: Witkiewicza, Santockiej,
26 Kwietnia, Twardowskiego.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg ogdlnosptawna
i sanitarng do kolektorow i kanalizacji ogoélnosptawnych lub sanitarnych w ulicach: Witkiewicza,
Santockiej, 26 Kwietnia, Twardowskiego.

Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacja
ogolnosplawng i deszczowg do kolektorow i kanalizacji ogdlnosptawnych lub deszczowych w ulicach:
Witkiewicza, Santockiej, 26 Kwietnia, Twardowskiego po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych.

Zasilanie w energi¢ elektrycznag plan ustala z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak i poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejagce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak i1poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg ulic. Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego
i gbrniczego, wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz, energi¢
elektryczng Iub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budoweg zrédet wytwarzajagcych w skojarzeniu ciepto i energic
elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych oséb
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Zgodnie z procedurg formalno — prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu (21 dni),

3) udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej urzgdu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono
o etapach procedury wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na

kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby =zainteresowane moga kontaktowaé si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
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w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.
2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane s3a do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢
iuczestnicza Rady Osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych.
Projekt planu miejscowego opiniowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng
i komisje stale Rady Miasta, a takze przez instytucje zewngtrzne.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu i w bezposSrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniajg wystarczajacg ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochron¢ istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dost¢gpem do drég publicznych i w zasiggu istniejgcych sieci inzynieryjnych w sposéb
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig.
W celu minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy o réznych funkcjach, wskazano w formie uzupetnien istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzenne;j.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z tres$cig projektu planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgltoszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze objetym projektem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Swierczewo — Osiedle Przyjazni” zidentyfikowano po stronie
wydatkéw obcigzajacych budzet gminy (bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu)
tylko koszt urzadzenia zieleni parkowej (w terenie Z.S.3007.ZP) i wykonania studni awaryjnej (w
terenie Z.S.3006.MW,U) szacowane na kwote taczng 2,73 mlin zt.

Analiza ustalen planu, uwzgledniajgca zakres wprowadzonych w tym planie zmian w stosunku do
biezacego uzytkowania terenu oraz ustalen obowigzujagcego na tym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzi¢, ze w obszarze planu nie pojawig si¢ przychody
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gminy bedace bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu.
7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng czeécig Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Swierczewo — Osiedle Przyjazni” w Szczecinie sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zal. nr 1,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) — zat. nr 2,

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zat. nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. nr 4.
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