Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zokierska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XI/222/15 Rady Miasta Szczecin zdnia 8 wrze$nia 2015r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pogodno - Zotnierska - rejon petli Krzekowo” w Szczecinie, oraz Uchwatg nr XXV/604/16 Rady
Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zohierska - rejon
petli Krzekowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno - Zohierska” w Szczecinie, na obszarze osiedla Pogodno iKrzekowo - Bezrzecze,
w dzielnicy Zachod w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,33 ha, ograniczony:
1) od pétnocnego-wschodu - ul. Zohierska;
2) od wschodu - terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Pogodno;
3) od potudnia - ul. Waleriana Lukasinskiego;

4) od zachodu - ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego oraz planowanym odcinkiem ulicy glownej
w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.P.1001.U - 5,87 ha;
2) Z.P.1002.U - 1,38 ha;
3) Z.P.1003.U - 2,37 ha;
4) Z.P.1004.MW,U - 0,8 ha;
5) Z.P.1005. MW, U - 0,53 ha;
6) Z.P.1006.MN - 0,29 ha;
7) Z.P.1007.MN - 0,33 ha;
8) Z.P.1008. KD.Z (ul. Zotnierska) - 2,19 ha;
9) Z.P.1009. KDW - 0,96 ha;
10) Z.P.1010. KDW - 0,09 ha;
11) Z.P.1011.KDW - 0,17 ha;
12) Z.P.1012.ZP - 0,06 ha;
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13) Z.P.1013.ZP - 0,04 ha;
14) Z.P.1014.KD.D - 0,24 ha.

5. W granicach planu znajduje si¢ teren zamknicty - kompleks wojskowy K-1872 Szczecin,
oznaczony na rysunku planu symbolem IS, dla ktérego nie okresla si¢ sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny ushlug, =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, infrastruktura techniczna oraz
uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2 bedacy integralng czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czescia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachod;
2) P - symbol osiedla Pogodno;
3) 1001 + 1014 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) U - teren ushug,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) ZP - zielen towarzyszgca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
e) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
f) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétlowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,
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6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dachy strome - r6zne formy dachoéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach,
charakterystycznych dla danego obszaru; w szczeg6lnosci kompozycje zespotu zabudowy tworza:
podziat wlasnosciowy 1isposob zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ irodzaj zieleni, rodzaj
nawierzchni, intensywnos$¢ i usytuowanie zabudowy na dziatce, gabaryty, formy i linie zabudowy,
ksztatt dachoéw i zwienczen budynkéw, kompozycja eksponowanych w przestrzeni publicznej
elewacji itp.;

6) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budynkow
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki, stolarka itp.);

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

10) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac
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za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

12) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponaddziesi¢cioletnie drzewa 1krzewy szczegoélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ ustug zwigzanych zobsluga pojazdow: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje:

a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg ulic,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwiagzanej z realizacjg inwestycji,
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d) niezbednej wycinki drzew i krzewdw w pasie ochrony funkcyjne;j;

2)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowane] wzdluz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz drogowych nie obowigzuje wymog
realizacji powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujaca caty
obszar planu, z wylaczeniem oznaczonego na rysunku planu terenu zamknigtego, w obrebie ktore;j
wystepuje obszar zawierajacy uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczng
i czeSciowo zachowang historyczng kompozycja zabudowy; w granicach strefy podlegaja
ochronie:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic,

b) historyczny charakter wnetrz urbanistycznych wraz z uktadem zabudowy, linig i wysokoscia
zabudowy,

¢) kompozycja obiektow o wartosciach zabytkowych (eksponowane elewacje, zwienczenia i dachy
obiektow, struktura kubatury, rozmieszczenie, wielkos$¢ i1 proporcja otworow, detal, kompozycja
stolarki, faktura uzytych materiatow, zasada kolorystyki),

d) istniejagca wysoka zielen przyuliczna;

2) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako
obszary wystgpowania zabytkow archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza si¢
inwestowanie na zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0- 1,5,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla teren6w elementarnych Z.P.1004.MW,U i Z.P.1005.MW,U ustala si¢ wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 3;

5) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonéw, gzymséw wienczacych - do 1,2 m, innych elementdw programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodoéw zewnetrznych, daszkéw nad wejéciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej;

7) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

8) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztaltem towary a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp.
na kolach lub innych podporach, zktéorych odbywa si¢ handel lub $wiadczone sa ustugi,
z wylaczeniem:

a) obiektow zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne, pchli targ itp.),
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b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.,
d) obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami;
9) dopuszcza si¢ wiaty 1 kioskowiaty, jako wyposazenie przystankow komunikacji zbiorowej;

10) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, stojaki rowerowe, budki telefoniczne, lampy,
a takze tablice reklamowe iurzadzenia reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;
13) zakazuje si¢ wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych niebedacych szyldem,;
14) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nieprzekraczajacej 0,35 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢;

15) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, niebedgce szyldem, instalowane
W sposob nieprzystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego:

a)na elewacji wylacznie w przyziemiu/parterze budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ushlugowych, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji przyziemia lub parteru (w
tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji budynkoéw innych niz okreslonych w lit. a, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

¢) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

16) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych;

17) dopuszcza si¢ tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na kioskowiatach 1 wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni
$cian wiaty lub kioskowiaty;

18) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

19) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne Iub
zmieniajace si¢ §wiatto, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakoéw drogowych;

20) na stupach oswietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice
zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne oraz materiaty wyborcze;

21) dopuszcza si¢ umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych wydarzenia organizowane przez
Gming¢ Miasto Szczecin, przez okres nie dtuzszy niz 21 dni dla 1 wydarzenia;

22) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:

a) ocieplen budynkow,
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b) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1iszyldow, na zasadach io powierzchniach
okreslonych w ustaleniach planu;

23) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych;

24) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

26) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu U i MW,U: 500 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MN: 300 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drég: 30 m,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 20 stopni;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terenow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z ukltadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ul. Zoknierska (Z.P.1008.KD.Z), ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego oraz planowany
odcinek ulicy gtéwnej w osiedlu Krzekowo przebiegajacy poza granicami planu i umozliwiajace
potaczenie tego obszaru zinnymi terenami osiedla Pogodno oraz z dzielnicami Zachdod
i Srodmiescie;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 819 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
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Minimalny Minimalny wskaznik Minimalny
wskazniki liczby liczby miejsc wskaznik liczby
miejsc postojowych (mp) dla miejsc
L.p. | Obiekt lub teren postojowych (mp) pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow | zaopatrzonych w karte dla rowerow
osobowych parkingowa
1 2 3
|, | Budynki mieszkalne 2mp/ 2 mp / 100 mieszkah 0,2mp /.
wielorodzinne 1 mieszkanie 1 mieszkanie
2. Budynkl npeszkalne 2 mp/ . nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne 1 mieszkanie
2,5mp / 100 m? 1 mp / 500 m? pow. 0,5 mp / 100 m?
3. | Sklepy . . .
pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje,
kawiarnie, inne (z
4 wytaczeniem barow | 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 100 m?
" | mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
1 jadtodajni
charytatywnych)
5 Biura, urzedy, 2 mp /100 m? 1 mp /2000 m? pow. | 0,6 mp/ 100 m?
" | poczta, banki pow. uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
Gabmety lekarskie, . o 0.2 mp/ 100 m?
6. | kancelarie 2 mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow ow. uavikowei®
adwokackie, itp. pow. uzy .
20 mp / 100 os6b
Muzea, obiekty . korzystajgcych I mp/ IQO 0sOb 0.3 mp/ 100 m?
7. | wystawowe, galerie | jednoczes$nie + korzystajacych . -
. . . e pow. uzytkowej
itp. 2 miejsca dla jednoczesnie
autokarow
. 10 mp / . 1,25 mp /
8. | Sale konferencyjne 100 miejsc 0,5 mp / 100 miejsc 100 miejsc
9 11331?(;1 yrrllli(i1 wrehiwoN: 2 mp/ nie okresla si 2,5 mp /100
' Y 5 zatrudnionych** ¢ zatrudnionych**
magazynowe
o Imp / 100 m? 1 mp / 500 m? pow. 0,2 mp / 100 m?
10. | Ushugi rozne pow. uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza sig: powierzchni garazy i urzqdzen technicznych, magazynow, archiwow, itp;
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 11 2;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;
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8) dla budynkoéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic sgsiadujacych z tymi obiektami;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ zistniejagcych inowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Zohierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowa kanalizacja sanitarng do kolektora
1 kanalizacji sanitarnej w ulicach: Zoierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowag do kolektora ikanalizacji deszczowej w ulicach: Zomierskiej, Gen. Stanistawa
Sosabowskiego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza sie¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
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zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrodta;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

21) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

22) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.P.1001.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje sklepow o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetnianie nasadzen drzew w liniach orientacyjnie oznaczonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkow przy ul. Zoinierskiej 3A,3C,4,4A,4B: 21 m,
b) budynku przy ul. Zolnierskiej 4D: 18 m,
¢) nowej zabudowy ustugowej na dzialce nr 65/2, 65/3, 64/6, 64/7 i 64/8 obr. 2057: 18 m,
d) nowej zabudowy ustugowej na dzialce nr 64/4, 64/5, 64/11 obr. 2057: 21 m;
3) nowe budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokos$¢ garazy iobiektow towarzyszacych: 1 kondygnacja; dopuszcza si¢ dachy strome lub
ptaskie;

5) obowiazuje utrzymanie kompozycji dawnego zespotu koszarowego;

6) w budynkach o wartosciach zabytkowych dawnego zespotu koszarowego, ul. Zohierska 3A, 3C,
4,4A, 4B 14D, z zastrzezeniem pkt 7:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysoko$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztaltow otworow okiennych i drzwiowych,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, maksymalnie o 7% powierzchni
zabudowy poszczegolnych budynkow przy ul. Zohierskiej 4, 4A, 4B wcelu poprawy ich
funkcjonowania np. realizacja szybow windowych;

8)nowa zabudowe nalezy realizowaé na zasadzie harmonijnego wkomponowania w uktad
przestrzenny dawnego zespotu koszarowego;

9) obowigzuje utrzymanie, zmozliwoscia niezbednych przeksztatcen iodtworzen, zabytkowego
ozdobnego ogrodzenia wzdluz ul. Zohierskiej;

10) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego
ostrzegania ialarmowania ludnosci o zagrozeniach, na budynku przy ul. Zotnierskiej 4 — do
zachowania, dopuszcza si¢ likwidacj¢ lub zmiang lokalizacji obiektu;

11) obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: Z.P.1009.KDW, Z.P.1014.KD.D i Z.P.1008.KD.Z;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1008.KD.Z,
Z.P.1009.KDW, Z.P.1014.KD.D i Z.P.1001.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowe;j lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

Id: B7TACEB64-244F-47C5-B329-DBC93AFC77AD. Projekt Strona 11



§ 8. Teren elementarny Z.P.1002.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) wzdhuz pdinocnej izachodniej granicy terenu elementarnego obowigzuje zachowanie zieleni
wysokiej. Dopuszcza si¢ niezbedna wycinke pojedynczych drzew wartosciowego drzewostanu,
zwigzang z realizacjg inwestycji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wysoko$¢ garazy i obiektow towarzyszacych: 1 kondygnacja; dopuszcza si¢ dachy strome lub
ptaskie;

4)nowa zabudowa realizowana na dzialce nr 64/1 obr. 2057 wzdluz terenu elementarnego
7Z.P.1009.KDW kryta dachami stromymi, o kacie pochylenia potaci dachowych analogicznym do
dachoéw budynkow dawnego zespotu koszarowego, w pozostatej czeSci terenu elementarnego
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub strome;

5) nowa zabudowe na dziatce nr 64/1 obr. 2057 wzdhuz terenu Z.P.1009.KDW nalezy realizowac na
zasadzie harmonijnego wkomponowania w uktad przestrzenny dawnego zespotu koszarowego;

6) obowigzuje utrzymanie, zmozliwoscig niezbgdnych przeksztalcen iodtworzen, zabytkowego
ozdobnego ogrodzenia wzdtuz ul. Zohierskiej;

7)czgs¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1009.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1008.KD.Z,
7.P.1009.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i1budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny Z.P.1003.U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;
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2) wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy terenu elementarnego obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej;

3) wzdtuz wschodniej granicy terenu elementarnego obowigzuje zachowanie zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3: 18 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) w pasie o szerokosci 35 m od granicy z terenem elementarnym Z.P.1006.MN oraz dziatki 22/7
z obr. 2057 (poza obszarem planu) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1009.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009.KDW,
7Z.P.1003.U, Z.P.1005.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny Z.P.1004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

5)cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenéw: Z.P.1011.KDW i Z.P.1009.KDW;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009.KDW.
Z.P.1011.KDW, Z.P.1004.MW.,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny Z.P.1005.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 52%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

5)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenéw: Z.P.1011. KDW i Z.P.1009.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009.KDW.
Z.P.1011.KDW, Z.P.1005.MW.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny Z.P.1006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej:
300 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1010.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1014.KD.D,
Z.P.1009.KDW. Z.P.1010.KDW, Z.P.1006.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplne;j,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny Z.P.1007.MN
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 400 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie dotyczy podziatu umozliwiajacego
wydzielenie czesci dziatek przylegajacych do posesji zabudowy jednorodzinnej przy ul. Starego
Wiarusa 24 - 32 (poza obszarem planu), zgodnie zich uzytkowaniem w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1010.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.1010.KDW lub spoza
obszaru planu.

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowe;j lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.P.1008.KD.Z (ul. Zotnierska)

1. Ustalenia funkcjonalne.
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

W pasie dzielacym jezdnie, po obu stronach torowiska tramwajowego obowigzuje utrzymanie
i uzupehnianie szpalerow drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 34,9 m do 35,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekr6j: dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu, torowisko tramwajowe, obustronne
chodniki;

3) wydzielone torowisko tramwajowe z siecig trakcyjna, usytuowane w pasie pomiedzy jezdniami
ulicy.

5. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektora deszczowego;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

§ 15. Teren elementarny Z.P.1009. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
3) miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy.
5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 16. Teren elementarny Z.P.1010.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
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2) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznej nn.
§ 17. Teren elementarny Z.P.1011.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

Czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 18. Teren elementarny Z.P.1012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu Z.P.1008.KD.Z i ul. Frontowej (poza obszarem planu).
5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny Z.P.1013.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Ustalenia ekologiczne.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu: Z.P.1008.KD.Z, ul. Frontowej (poza obszarem planu).
5. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 20. Teren elementarny Z.P.1014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 20,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych realizowane w formie zatok przy
jezdni ulicy.
5. Ustalenia inZynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) Uchwala Nr XXVII/790/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 lutego 2013 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Somosierry” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1202 z dnia 14 marca 2013 r.);

2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 17 poz. 327 z dnia 8 lutego 2008 r.).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zolierska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | Z.P.1008. KD.Z Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Z.P.1014. KD.D | Budowa ulicy dojazdowej. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;].

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. z2018r. poz.799, poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592,
poz. 1648, poz. 1722, poz. 2161, zm. z 2019 r. poz. 42), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637,
poz. 2348).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z2017r. poz.2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669,
poz. 1693, poz. 2245, poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1152,
poz. 1629), ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629,
poz. 1637, poz. 2348).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zokierska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zotnierska”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno - Zohierska”, byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od
5.10.2018 r. do 25.10.2018 .

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 20.11.2018 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu po
wylozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwagi uwzglednione:

Uwagi dotyczace korekty wustalen parcelacyjnych wterenie elementarnym Z.P.1007.MN.
Mieszkancy posesji potozonych wzdluz poludniowej granicy terenu elementarnego wniesli
o wprowadzenie do planu zapisow umozliwiajacych wydzielenie czgsci dziatek przylegajacych do
posesji zabudowy jednorodzinnej przy ul. Starego Wiarusa 24 - 32, zgodnie zich obecnym
uzytkowaniem.

2. Uwagi nieuwzglednione:

Uwagi dotyczace potaczenia komunikacyjnego ul. Starego Wiarusa z projektowana droga
wewngetrzng Z.P.1010.KDW (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu teren oznaczony
jako Z.P.1010.KD.D), wyznaczong na potrzeby obstugi terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (tereny Z.P.1006.MN i Z.P.1007.MN).

Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi:

Polaczenie komunikacyjne ul. Zohierskiej zul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego jest waznym
zadaniem planu. Teren Z.P.1010.KDW (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu teren
oznaczony jako Z.P.1010.KD.D) zostal wyznaczony jako droga wewnetrzna obstugujaca tereny
inwestycyjne zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, polaczona z projektowang droga publiczng
iistniejacg ul. Starego Wiarusa. Projekt budowlany i organizacja ruchu okresli sposob polaczenia
i charakter uzytkowy drogi.

Id: B7TACEB64-244F-47C5-B329-DBC93AFC77AD. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zohierska” w Szczecinie
zostal opracowany zgodnie z Uchwatg Nr X1/222/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,)Pogodno - Zohierska - rejon petli Krzekowo” w Szczecinie, oraz Uchwalg nr XXV/604/16 Rady
Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2016 r., ktéra zmienita obszar opracowania oraz nazwe¢ planu na
,,Pogodno - Zotnierska” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,33 ha, ograniczony od po6inocnego-wschodu
ul. Zohierska, od wschodu terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Pogodno,
od poludnia ul. Waleriana Lukasinskiego, od zachodu ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego oraz
planowanym odcinkiem ulicy gtownej w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze.

W obszarze planu, na niewielkim obszarze, traci moc:
- Uchwata Nr XXVII/790/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 lutego 2013 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Somosierry” w Szczecinie;
- Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) obszar planu
znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.P.15, fragmencie jednostki Z.P.07 i Z.P.08, oraz jednostce
Z.P.12.7Z. Jednostka planistyczna Z.P.15 ustala, jako dominujaca funkcje ustug publicznych
i ogolnomiejskich, a jako funkcje uzupelniajacg - mieszkalnictwo, zielen, handel i obsluge
mieszkancow. W jednostce planistycznej Z.P.07 jako funkcje¢ dominujacg ustalono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, a w jednostce Z.P.08 jako funkcje uzupetniajgca ustugi wolno stojace.

W obszarze planu dominujg dawne tereny zamknigte - wojskowe. Zespot koszarowy powstaty
w latach trzydziestych XX wieku, w latach 1958-1991 r. zajmowany przez Koszary 12 Brygady Wojsk
Ochrony Pogranicza w Szczecinie, nastepnie Pomorski Oddziat Strazy Granicznej w latach 1991-2009
r. Obecnie cze$é terenu potozonego bezposrednio przy ul. Zotnierskiej znajduje sie w trwatym
zarzadzie Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej z siedzibg w Gdansku. Pozostate tereny
po rozwigzaniu Pomorskiego Oddziatu Strazy Granicznej, bgdace wihasnoscia Skarbu Panstwa sa
sukcesywnie przekazywane w trwaty zarzgd nowym uzytkownikom - instytucjom publicznym (Sad
Okregowy, Prokuratura Okregowa, Centralne Biuro Antykorupcyjne, Archiwum Panstwowe) oraz
Gminie Miasto Szczecin. Fragment obszaru objetego planem stanowi teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren magazyndéw i garazy uzytkowanych przez Muzeum Techniki i Komunikacji w
Szczecinie oraz tereny niezabudowane, przewidziane na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, kontynuujace funkcje zabudowy jednorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie (przy
ul. Starego Wiarusa i ul. Frontowe;j).

Ponadto w granicach planu znajduje si¢ teren zamknigty przy ul. Waleriana Lukasinskiego
o powierzchni ok. 8,98 ha - kompleks wojskowy K-1872 Szczecin, oznaczony na rysunku planu
symbolem IS, dla ktérego nie okresla si¢ sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium oraz wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Konserwatora
Zabytkow caly obszar planu objety zostat strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej oraz w czeSci strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Opracowanie planu jest realizacjg caloSciowej polityki przestrzennej, zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin.
Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:
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- okre$lenie zasad zagospodarowania terenu dawnego zespotu koszarowego przy ul. Zotnierskiej,

- wyznaczenie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny w obszarze planu,

- zapewnienie polaczenia komunikacyjnego ul. Zotnierskiej z ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego
poprzez drogi publiczne i wewnetrzne w obszarze planu,

- okreslenie zasad ochrony dla calego obszaru planu objetego strefa ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j,

- ustalenie zasad ochrony kompozycji i uktadu urbanistycznego obiektow dawnego zespotu
koszarowego,

- ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw planowanej nowej zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej,

- ograniczenie mozliwosci lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez
dyspozycje urbanistyczne i architektoniczne.
W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 25% na
terenach ustug, 40% na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
wielorodzinnej wg stanu istniejacego wynikajacego z realizacji inwestycji i uzyskanych pozwolen
na budowe,

- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%-35% dla
zabudowy ustugowej, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wg stanu istniejgcego, dla
zabudowy jednorodzinnej 30% - 35%,

- okreslenie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,5 oraz do 3 na terenie
Z.P.1005.MW,U.

Plan utrzymuje gléwny uktad zabudowy dawnego zespotu koszarowego, dopuszczajagc nowe
obiekty oraz rozbudowg istniejagcych budynkéw o wartosci zabytkowej w celu poprawy ich
funkcjonowania np. realizacji szybow windowych, przy utrzymaniu istniejacej kompozycji
architektoniczne;j.

Na pozostalym terenie plan okresla zasady zabudowy i zagospodarowania, dostosowujac
nowe funkcje i parametry zabudowy do terendow w bezposrednim sasiedztwie.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

- wysoko$¢ zabudowy: zréznicowana w zaleznos$ci od charakteru zabudowy w danym obszarze: 18 m
i 21 m dla budynkéw ustugowych dawnego zespotu koszarowego, 18 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz 9,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- ksztatty dachéw: w dominujgcej czgsci obszaru ustalono dachy strome, dachy ptaskie ustalono dla
nowych obiektow ustugowych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uktad przestrzenny objetego planem fragmentu osiedla Pogodno, w dominujacej czeSci
stanowi dawny zesp6t koszarowy, z zachowanymi gléwnymi obiektami koszarowymi,
komponowanymi wokot prostokatnego placu, obsadzonego zielenig wysoka. Uktad ten stanowi czgsé
wiekszego zespotu zabudowy koszarowej, polozonego przy ul. Zohierskiej (druga cze$é zespotu
stanowi obecny kompleks szczecinskich uczelni wyzszych). Teren objety planem ze wzgledu na tylko
czgsciowe zagospodarowanie, we fragmencie ulegt zniszczeniu i degradacji na skutek kilkuletniego
wylaczenia obiektow z uzytkowania. Nowi wlasciciele poprzez ustalenia planu bedg zobowigzani do
utrzymania wartos$ci zabytkowych obiektow. Pozostate tereny nieuzytkowane od kilka lat, teren
garazy i obiektow technicznych w glebi obszaru, teren nieuzytku w bezposrednim sgsiedztwie
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zabudowy jednorodzinnej, wymagaja kompleksowego zagospodarowania.

Ustalenia planu wskazuja zachowanie gltéwnych obiektoéw dawnych koszar, pozwalajac
na uzupetnienie zabudowy nowymi obiektami, o parametrach zblizonych do zabudowy istniejacej,
ksztaltowanie nowej zabudowy przy zachowaniu cech kompozycyjnych i charakteru zabudowy
wystepujacych w obszarze, pozwalajac na dopelnienie zabudowy wynikajace z potrzeb rozwoju
instytucji publicznych w tym obszarze.

Ustalenia planu, pozwola na utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno — przestrzennej
osiedla i zachowanie jego charakteru urbanistycznego.

Walory krajobrazowe ksztaltowane sg przez spdjny charakter zabudowy dawnego zespotu
koszarowego oraz nasadzenia zieleni wysokiej. Plan przewiduje nasadzenia i uzupetnienia zielni
wysokiej podkreslajagce cechy zespotu, a takze oddzielajace nowe inwestycje od terendw sasiednich,
zmniejszajac ich wzajemne oddziatywanie.

Ustalenia planu utrzymuja uktad szpaleréw drzew w ulicy Zotnierskie;.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 z p6zn. zm.) oraz siedliska przyrodnicze.
Nie znajduja si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrong.

W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe, grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Caly obszar planu objeto strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w obrebie ktorej wystepuje obszar dawnego zespotu koszarowego, zawierajacy uktad przestrzenny
wyrozniajacy si¢ wartoscig historyczng i czesciowo zachowang historyczng kompozycja zabudowy.

W granicach strefy podlega ochronie:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic,

b) historyczny charakter wnetrz urbanistycznych wraz z uktadem zabudowy, linig i wysoko$cia

zabudowy,

c¢) kompozycja obiektow o wartosciach zabytkowych (eksponowane elewacje, zwienczenia

i dachy obiektdw, struktura kubatury, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcja otwordw, detal,

kompozycja stolarki, faktura uzytych materialow, zasada kolorystyki),

d) istniejgca wysoka zielen przyuliczna;

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Kompozycja i uktad
zabudowy gltownych obiektow dawnego zespolu koszarowego chronione sg ustaleniami planu
w zakresie utrzymania istniejacej kompozycji architektonicznej, gabarytow wysokosciowych, formy
dachu i wystroju architektonicznego.

Ponadto w granicach planu znajduje si¢ obszar wystgpowania zabytkéw archeologicznych —
plan wyznacza strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
W zwiazku z wyznaczong strefa WIII inwestowanie na tych terenach dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla os6b niepelnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych
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realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreujg trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac nowe mozliwosci
rozwoju ustug publicznych utatwiajgcych funkcjonowanie zlokalizowanych tu instytucji. Gléwnym
celem planu jest okre$lenie warunkéw zabudowy, zasad funkcjonowania, zagospodarowania i obshugi
dla uzupeiajacej zabudowy ustugowej lokalizowanej w kompleksie budynkéw powojskowych. Na
niewielkim obszarze gruntéw gminnych dopuszcza si¢, dopelniajaca do istniejgcej, zabudowe
jednorodzinng. Plan okresla sposob i warunki prowadzenia uzupeniajacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany peryferyjnie wzgledem centrum miasta jednak zabudowa
ksztaltowana jest w sposdb zwarty, umozliwiajac optymalng obstuge transportowg w oparciu
0 istniejacg sie¢ autobusowej i tramwajowej komunikacji miejskie;j.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie znajduje
sie¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (do 5 min.).

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow

W projekcie planu przewidziano udzial terenow KDW umozliwiajacych dogodne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Nowa zabudowa przewidziana jest w bliskosci juz istniejacej i rozwijajacej si¢ zabudowy terendw
mieszkaniowych i ustug w rejonie ul. Zotnierskie;.

2.7. Prawo wlasnosci.

W strukturze wilasno$ci dominujg grunty Skarbu Panstwa w trwalym zarzadzie instytucji
publicznych (Sadu, Prokuratury, Strazy Granicznej, Archiwum Panstwowego, CBA). Grunty Gminy
Miasto Szczecin stanowig dzialki planowanego uktadu komunikacyjnego oraz tereny inwestycyjne
pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng. Grunty prywatne, na ktorych realizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Gen Stanistawa Sosabowskiego stanowig niewielki
fragment obszaru. Ustalenia planu ksztattujg sposdb wykonywania prawa wilasnosci, uwzgledniajac
aktualne zagospodarowanie i ztozone do planu wnioski.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu wskazano lokalizacj¢ obiektu na potrzeby obrony cywilnej: syrena
miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowania ludnosci o zagrozeniach. Plan
dopuszcza likwidacje lub zmiang lokalizacji obiektu przeznaczonego na potrzeby obrony cywilne;j.

Istniejace 1 planowane w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniaja dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie miata znaczacego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.
Ustalenia planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska.

Ustalenia planu zachowuja historyczny charakter dawnego zespotu koszarowego, pozwalajac
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na jego modernizacje¢ i rozbudowe, wynikajacg ze wspotczesnych wymogow.

Otwarcie terenu poprzez uktad dréog (publicznej dojazdowej oraz droég wewngtrznych)
pozwala na potaczenie komunikacyjne terenu i obszaréw potozonych w sasiedztwie z ul. Zotnierska
i ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych
droég wewngetrznych i publicznych, polaczonych z otaczajacym uktadem komunikacyjnym miasta.
Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia
ulica Zohierska, ulica Gen. Stanistawa Sosabowskiego oraz planowany odcinek ulicy glownej
w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze przebiegajacy poza granicami planu i umozliwiajacy polaczenie tego
obszaru z innymi terenami osiedla Pogodno oraz z dzielnicami Zachdd i Srodmiescie.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Zotnierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg i nowa kanalizacjg sanitarng do
kolektora i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Zoierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacja
deszczowa do kolektora i kanalizacji deszczowej w ulicach: Zohierskiej, Gen. Stanistawa
Sosabowskiego. Plan przewiduje retencj¢ wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do
celow wlasnych lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci okre§lonych w przepisach odrgbnych, a dla inwestycji realizowanych z zabudowa
o powierzchni pofaci dachowych iutwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m? -
obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych.

Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejagcych lub nowych magistral cieplnych oraz sieci
cieplnej, zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu. Plan dopuszcza pozyskiwanie
energii z indywidualnych lub lokalnych zroédel, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych
warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle
lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrddta energii. Plan dopuszcza budowg zrodet
wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, zapoznanie si¢
z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych
w dyskusji publicznej oraz ztozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Zgodnie z procedurg formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu w terminie od
5.10.2018 r. do 25.10.2018 r,,

3) udzial zainteresowanych w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie,

4) mozliwo$¢ sktadania uwag do planu (do 14 dni po wylozeniu projektu planu do publicznego
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wgladu).
Na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono
o etapach procedury wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogly kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu
do publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sg do mieszkancoOw miasta. W opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢
i uczestniczg Rady Osiedli, a informacje o opracowywanym projekcie kierowane sg do wszystkich
jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego opiniowany jest przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng i komisje state Rady Miasta, a takze przez instytucje zewnetrzne.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskoOw) prowadzona jest zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje
sieci wodociagowych zapewniajg wystarczajacg ilos¢ wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej 1 planowane;j
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie
przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone¢ istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego
ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz
zainwestowanych, z bezposrednim dostgpem do dréog publicznych i w zasiggu istniejacych sieci
inzynieryjnych, w sposob uwzgledniajagcy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig. W celu minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o roznych funkcjach wskazano w formie uzupetnien istniejacej
struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust.
1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkdw obcigzajacych budzet
w kwocie okoto 0,83 mlin zt. Uwzgledniajg one naktady inwestycyjne na wybudowanie infrastruktury
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technicznej 1 komunikacyjnej tacznie okoto 83,8%. Obstuge kredytow dla naktadow na infrastrukturg
mozna szacowa¢ na kwot¢ 0,13 mlin zl. Pozostale obcigzenia mieszczg si¢ w granicach biedu
prognozy.

Zestawienie dochodow (tacznie okoto 2,0 miln zt) i ich struktura wskazuje, ze najwigksza
pozycja pewnych dochodéw beda: sprzedaz gruntdéw 97% oraz podatki i optaty lokalne (3%). Podatki
i optaty lokalne sg to dochody state i stabilne w czasie. Wydluzenie horyzontu czasowego powoduje
zwigkszenie kwoty dochodéw i zmiang struktury dochodéw.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujagca Ustawg zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czes$cig uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,)Pogodno - Zotnierska” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 4.
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