Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Gminy Miasto Szczecin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz.1696) oraz art. 191 art. 20 ustawy zdnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, z 2019 poz. 630, poz. 1309, poz. 1696), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Standardy i zasady ich stosowania

§ 1. Na obszarze Gminy Miasto Szczecin ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji
mieszkaniowych iinwestycji towarzyszacych, realizowanych w oparciu o przepisy ustawy z dnia
5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, zwanej dalej ustawa:

1) budynki objgte inwestycja mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych,
z wylaczeniem przypadkow, gdy w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢ w istniejacej zabudowie budynki mieszkalne o wickszej
liczbie kondygnacji — wowczas wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie wyznacza maksymalng wysokos$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa;

2) inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 750 m do
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 6 m? na
1 mieszkanca;

3) inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego, z wylaczeniem osiedli: Skolwin, Stotczyn, Zalom, Wielgowo-Stawociesze-
Zdunowo, Plonia-Smierdnica-Jezierzyce, Klucz-Zydowce, gdzie inwestycje mieszkaniowa
lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 700 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U.
z2017 1. poz. 2136 ze zm.);

4) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 750 m od szkoty
podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci okreslonych w ustawie,
z wylaczeniem osiedli: Skolwin, Stolczyn, Zatlom, Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, Plonia-
Smierdnica-Jezierzyce, Klucz-Zydowce, gdzie inwestycje mieszkaniowa lokalizuje —sie
w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoty podstawowe;.

§ 2. 1. Liczbe miejsc parkingowych (stanowisk postojowych) w strefach parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa iroweroéw niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ na podstawie wskaznikow okreslonych
w tabeli:
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Minimalny
wskaznik liczby Minimalny
Wskaznik liczby miejsc wskaznik liczby
miejsc parkingowych parkingowych miejsc
Oznaczenie . (stanowisk (stanowisk parkingowych
Rodzaj . . .
Lp strefy . postojowych) [mp] dla | postojowych) [mp] (stanowisk
. zagospodarowania . o .
parkowania samochodéw dla pojazdow postojowych)
osobowych zaopatrzonych [mp] dla
w karte rowerow
parkingowa
1 2 3
Strefa I (S-I) Budynkl 0,51 mp/ 1 mp/ 1 mp/

1. | centralna mieszkalne . . . , . ,
g . . 1 mieszkanie 50 mieszkan 5 mieszkan
$rédmiejska wielorodzinne

&oi 5 2 2
Czgsci budynkow 0,51 mp / 100 m? Imp / 500 m’ pow. 1 mp /200 m
Z przeznaczeniem ow. sprzedaz sprzedazy pow. sprzedazy
2. | S na dziatalnoé¢ POW. Sp Y , | lublmp/500m? | lub I mp/500 m?
lub 0,5+1 mp / 100 m i . . .
handlowa . . pow. uzytkowej pow. uzytkowej
. pow. uzytkowej ushug
i ushugowa ushug ushug
Strefa I (S_.H) Budynki . S
intensywnej . nie mniej niz 1 mp / . o . o
3. mieszkalne . . nie okresla si¢ nie okresla si¢
zabudowy . . 1 mieszkanie
o jednorodzinne
miejskiej
Budynkl nie mniej niz 1 mp / I mp/ 1 mp/
4. | S-II mieszkalne . . . , . ,
. . 1 mieszkanie 50 mieszkan 5 mieszkan
wielorodzinne
P ’ 2
Czesci budynkpw 12 mp / 100 m® pow. Imp / 500 m’ pow. .
Z przeznaczeniem sorzedaz sprzedazy I mp /500 m
5. | S-II na dziatalno$¢ ,p Y ) lub 1 mp /500 m?> | pow. uzytkowej
lub 12 mp / 100 m . .
handlowa . . pow. uzytkowej ushug
. pow. uzytkowej ustug
i ustugowa ustug
Strefa I (S-
I1T) Budynki . L
. . nie mniej niz 2 mp / . — . o
6. | ekstensywnej mieszkalne . . nie okresla si¢ nie okresla si¢
. . 1 mieszkanie
zabudowy jednorodzinne
miejskiej
Budynkl nie mniej niz 1,5 mp / I mp/ I mp/
7. | S-1II mieszkalne : . . , . ,
. . 1 mieszkanie 50 mieszkan 5 mieszkan
wielorodzinne
CzesSci budynkow . S Imp / 500 m? pow.
. nie mniej niz: 2 mp / . »
Z przeznaczeniem ) . sprzedazy I mp /500 m
. o 100 m? pow. sprzedazy . .
8. | S-lI na dziatalno$é¢ ) lub 1 mp/500m2 | pow. uzytkowej
lub 2 mp / 100 m? pow. . .
handlowa . . pow. uzytkowej ustug
. uzytkowej ustug
i ustugowa ustug

2. Liczbe miejsc parkingowych (stanowisk postojowych) w strefach parkowania dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow niezbednych dla obshugi
realizowanej inwestycji towarzyszacej okresla si¢ na podstawie wskaznikow okreslonych w tabeli:
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Minimalny
wskaznik liczby .
o . Minimalny
Wskaznik liczby miejsc Lot
o . . wskaznik liczby
miejsc parkingowych parkingowych mieisc
Oznaczenie . (stanowisk (stanowisk el
Rodzaj . . parkingowych
Lp strefy . postojowych) [mp] | postojowych) [mp] .
. zagospodarowania . D (stanowisk
parkowania dla samochodéw dla pojazdow .
postojowych)
osobowych zaopatrzonych .
[mp] dla rowerdéw
w karte
parkingowa
1 2 3
Strefa T (S-I) (.)b1ekt}{ . 0,5+1 mp/ 10 migjsc | 1 mp /200 miejsc | 1 mp/40 miejsc
1. | centralna dziatalnosci iedzacvch siedzacvch iedzacych
srédmiejska kulturalnej stedzacy acy stedzacy
Przedszkola, opieka | 1+2 mp /25 dzieci, . 2mp/ 25. dzieci,
2. | S o o 1 mp / obiekt ale minimum
nad dzie¢mi do lat 3 | ale minimum 1 mp I mp
0,51 mp /1 saleg . 3mp/2 sale
3. | S Szkoty dydaktyczna 1 mp / obiekt dydaktyczne
N . 0,51 mp/ I mp/ I mp/
4. | S-1 P]a(.:OWkl wsparcia 20 uczestnikow lub | 20 uczestnikow lub | 50 uczestnikow
dziennego, DDP s . s
tozek lozek lub 16zek
Placowki opieki N . L I mp/
5. | S zdrowotnej 0,5+1 mp/ 1 gabinet | 1 mp/5 gabinetow 5 gabinetow
Sport 0,51 mp/ Imp/ Imp/
6. | S-I , Sport 10 korzystajacych 50 korzystajacych | 20 korzystajacych
i rekreacja . - . . . -
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
0,5+1 mp / 50 m? Imp / 500 m? pow. 1 mp /200 m?
7 S Obiekty handlowe, pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
’ obiekty ustugowe lub 1 mp / 100 m? lub 1 mp /500 m?> | lub 1 mp /500 m?
pow. uzytk. ustug pow. uzytk. ustug | pow. uzytk. ushug
shuzmes dutatatootc 0.5+1 mp/ tmp/ Lmp/
8 | S-I 4 oiviku 10 korzystajacych 50 korzystajacych | 50 korzystajacych
pozy jednoczesnie jednoczesnie jednoczes$nie
publicznego
Strefa I1 (S-1I) .
intensywnej Qb1ekt}{ . 1+2 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 40 miejsc
% zabudowy dziatalnoSci siedzacych siedzgcych siedzacych
AR kulturalnej
miejskiej
Przedszkola, opieka | 1+2 mp /25 dzieci, . 2mp/ 25. dzieci,
10. | S-II . 2 1 mp / obiekt ale minimum
nad dzie¢mi do lat 3 | ale minimum 1 mp I mp
0,5+1 mp/ 1 sale . 3mp/2sale
11. | S-II Szkoty dydaktyczna 1 mp / obiekt dydaktyczne
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Placowki wsparcia 1*2mp/ 1 mp/ I mp/
12. | S-II X P 20 uczestnikow lub | 20 uczestnikoéw lub | 50 uczestnikow
dziennego, DDP . . iy
1ozek tozek lub t6zek
Placowki opieki N . Sy I mp/
13. | S-II zdrowotne; 1+2 mp / 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 5 gabinetéw
Sport 1-2mp/ I mp/ I mp/
14. | S-II , >port. 10 korzystajacych 50 korzystajacych | 20 korzystajacych
i rekreacja . - . - . -
jednoczes$nie jednoczesnie jednoczesnie
2+5 mp /200 m? Imp / 500 m? pow. 1 mp /200 m?
15 | S-II Obiekty handlowe, pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
‘ obiekty ustugowe lub 1=2mp/ 100 m? | lub 1 mp/500 m?> | lub I mp /500 m?
pow. uzytk. ustug pow. uzytk. ustug | pow. uzytk. ushug
sluilncneed(;li);?:ltgoéci 1+1,5mp/ 1 mp/ I mp/
16. | S-1I 4 oaviku 10 korzystajacych 50 korzystajacych | 50 korzystajacych
pozy jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
publicznego
Strefa III (S-
1II) . .Oblekt}f . nie mniej niz 1 mp / 1 mp /200 miejsc 1 mp / 40 miejsc
17. | ekstensywnej dziatalnosci 5 miejsc siedzacych siedzacych siedzacych
zabudowy kulturalnej ! acy acy acy
miejskiej
Przedszkola, opicka nie mniej niz 2mp/ . 2mp/ 25. dzieci,
18. | S-III . 25 dzieci, ale 1 mp / obiekt ale minimum
nad dzie¢mi do lat 3 .
minimum 1 mp 1 mp
E nie mniej niz 1 mp / . 3mp/2sale
19. | S-III Szkoty 1 sale dydaktyczna 1 mp / obiekt dydaktyczne
Placowki wsparcia nie mniej niz 1 mp / I mp/ I mp/
20. | S-1II X P 10 uczestnikow lub | 20 uczestnikéw lub | 50 uczestnikow
dziennego, DDP - . .
1ozek tozek lub t6zek
Placowki opieki nie mniej niz 2 mp / . Il mp/
21| 51 zdrowotnej 1 gabinet I mp /5 gabinetow 5 gabinetow
Sport nie mniej niz 1 mp / I mp/ e ‘;Viflcej/ e
22. | S-II0 . Sport. 5 korzystajacych 50 korzystajacych P/
i rekreacja . . . - 20 korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie . A
jednocze$nie
fie mme) ;112 Smp/ Imp / 500 m? pow. 1 mp /200 m?
. 200 m? pow. . .
Obiekty handlowe, . sprzedazy pow. sprzedazy
23. | S-1II . sprzedazy ) )
obiekty ustugowe ) lub 1 mp /500 m lub 1 mp /500 m
lub 1'mp /100 m ow. uzytk ow. uzytk. ustu
pow. uzytk. ustug pow. uzytk. powW. uzytk. &
sluZIr::nee d(;li)eljell(lgoéci nie mniej niz 1 mp / I mp/ I mp/
24, | S-1II 4 oaviku 10 korzystajacych 50 korzystajacych | 50 korzystajacych
pozy jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
publicznego
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3. Wynikajace zrealizacji inwestycji zapotrzebowanie na miejsca parkingowe (stanowiska
postojowe) dla samochoddéw osobowych stanowi sume liczby miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) [mp] obliczong na podstawie wskaznikdéw z kolumny numer 1 i 2 tabeli.

4. Granice stref parkowania okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy, obowiazek zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplowniczej na
zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2018 r. poz. 755 ze zm.) ustalony zostaje na obszarach, na ktoérych warunki techniczne sieci
i porozumienie z dostawcg energii cieplnej na to pozwalaja.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 4. Uchwala obowiazuje na czas obowigzywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych
na terenie Gminy Miasto Szczecin.

N
skala 1:50 000

STREFY PARKOWANIA

0 zréznicowanych standardach w zakresie wymaganej
liczby miejsc parkingowych (stanowisk postojowych) [mp]

LEGENDA
- Strefa | (S-1) centralna $rodmiejska

[ strefa i (s-1) intensywnej zabudowy miefskiei
[ strefa i (s-1) ekstensywnej zabudowy mieiskiei
ulice

linia kolejowa

wody

Zzielen

o

granica miasta
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UZASADNIENIE

Uchwata w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Gminy Miasto Szczecin
zostala przygotowana zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, art. 19 i art. 20.

Uchwata okresla standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w zakresie, ktory zostat
okreslony w ustawie:
sart. 19, pkt 2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq roznic¢ sie o wiecej niz 50% od standardow,
o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7;
2) nie mogq roznic sig o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktéorym mowa w art. 17 ust.
2 pkt 2.”.

W uchwale ustalono dla inwestycji mieszkaniowej nastgpujgce parametry:
- wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 7 kondygnacji, z wylgczeniem sytuacji, jezeli w odlegtosci do 250 m
znajduje si¢ zabudowa wyzsza, wowczas wysokos¢ zabudowy wyznaczona zostaje przez wysokosé
istniejacych budynkow,
- zachowanie odleglosci nie wickszej niz 750 m od inwestycji mieszkaniowej do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej 6 m2 na 1 mieszkanca,
- odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego nie wigkszg niz 500 m, z wylaczeniem osiedli: Skolwin,
Stotczyn, Zatom, Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, Plonia-Smierdnica-Jezierzyce, Klucz-Zydowce, gdzie
inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 700 m,
- odleglos$¢ inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowej nie wigksza niz 750 m, oraz nie wigcej niz
1500 m w osiedlach Skolwin, Stotczyn, Zalom, Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, Plonia-Smierdnica-
Jezierzyce, Klucz-Zydowce.

Ponadto przyjeto zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) wskazniki miejsc
parkingowych (stanowisk postojowych) dla samochodéw osobowych, pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz rowerdw. Przyjete wskazniki ustalone zostaly w zaleznosci od potozenia inwestycji w
jednej z trzech stref parkowania okre§lonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z ustawg gmina moze rowniez okresli¢ obowigzek zapewnienia dostgpu inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej do sieci cieptowniczej, co zostalo okreSlone w projekcie uchwaty
na obszarach, na ktérych warunki techniczne sieci i porozumienie z dostawca energii cieplnej na to
pozwalaja.

Przyjete parametry i wskazniki zabudowy spelniaja warunki okreSlone ustawag oraz zostaty
wyznaczone w oparciu o uwarunkowania wystepujgce na terenie miasta Szczecin.
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