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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j 8§ 1 i § 3 ustawy z dnia 22miia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z fdiejszymi zmianami) oraz upowaienia Prezydenta Miasta
Szczecin z dnia 16 sierpnia 2013 r. znak: WO-1.0882.2013.KO w sprawie wydawania
decyzji administracyjnych, postanowiei zawiadczéh w zakresie pogpowania
podatkowego dotyezego podatkéw i optat lokalnych

stwierdzam,

1) ze stanowisko Strony w zakresie braku sukcesji podktwej w trybie art. 93 b
ustawy Ordynacja podatkowana na rzecz X jest prawitbwe, jednakze nie
z przyczyn podanych przez Wnioskodawg

2) ze stanowisko Strony w zakresie obowrku zaptaty podatku od nieruchomdci
oraz ztazenia deklaracji w okresie, w ktorym administrowanie nieruchomascia
prowadzone byto przez Y jest nieprawidiowe.

Uzasadnienie

W dniu 17.06.2013 r. X zwrdcit sido organu podatkowego z wnioskiem o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisébw prawa podatkgo. Przedmiotem wniosku jest
zaistnialy stan faktyczny, Wnioskodawca wnosi ceiiptetacje art. 93 b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny:

X na mocy Decyzji Kierownika Urrlu Rejonowego w Szczecinie z dnia .....r..stalo st

trwalym zaradca nieruchoméci potazonej w Szczecinie przy ul. ......... . W okresie od
01.04.1999 r. do 31.08.2010 r. przy X funkcjonowstodo ktérego zadanalezato miedzy
innymi kompletne zagdzanie nieruchontcia potazona w Szczecinie ........... Do zaday

nalezato ,prowadzenie cakxi dziata: zwigzanych z gospodarowaniem i administrowaniem
tq nieruchomeciq, w tym w szczegOls regulowanie zobowkai publicznoprawnych, do
ktorych naléq wszelkie podatki’ Z przedstawionego stanu faktycznego wynikay ijako
odrebna jednostka posiadap swop gospodark finansowa na mocy ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. Przepisy wprowadgag ustaw o finansach publicznych ( Dz. u. z 2009 r. Nr
157 poz. 1241 ze zm.) ulegto w dniu 31.08.201kwidacji. Na podstawie art. 89 ust. 4 ww.
ustawy, wszelkie nakosci i zobowhnzania likwidowanego Y zostaty przég protokotem
zdawczo-odbiorczym przez X. Wnioskodawca wskazddzda v sporadzony przez
likwidatora protokét zdawczo — odbiorczy nie wykam} zobowazan w obszarze podatkdw



i opfat lokalnych. W dokumentach zlikwidowanej jedtki rownie nie widniaty zadne
zapisyswiadczice o zobowjzaniach hdz naleznosciach z tytutu podatku od nieruchogeo
Nadto Wnioskodawca wskazate ,zachodzi domniemanieie Y nie dokonywatéadnych
rozlicze: dotyczcych podatku od nieruchow”

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zadat nagpujace pytanie:

Czy magc na uwadze opisany @) stan faktyczny, zachodzi w niniejszej sprawié&sja
podatkowa na rzecz X wazglem prawdopodobnie nieoptaconego przez Y, w okrgsie
funkcjonowania, podatku od nieruchomgi zwigzanego z nieruchomiiq pota;ong przy
ul. oo

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zstiniatego stanu faktycznego:

Przedstawiajc witasne stanowisko Strona wskazata, wobec przekazania catkowitego
administrowania nieruchondaa Y, obowizek z tytutu podatku od nieruchokmd w okresie
od 01.04.1999 r. do 31.08.2010 r. spoczywat na Yiiodkodawca powotat sina zapisy art.
93-93 e Ordynacji podatkowej wskazajna zamknity katalog sytuacji, w ktérych zachodzi
sukcesja podatkowa. Zdaniem Whnioskodawcy z przepisgch wynika, # sukcesja
podatkowa powstaje rdzy innymi w sytuacji dczenia s} i przeksztatcenia wskazanego
w nich zamkngtego katalogu podmiotow, tj. osdéb prawnych, osobdwspotek handlowych,
spétek niemajcych osobowgci prawnej oraz samagdowych zakltadow bugktowych.
Strona wskazatae wsrod tych przepisdw nie zostaty wymienione gospdslargpomocnicze.
Ze stanowiska Strony wynikaze jesli z dniem 31 sierpnia 2010 r. zlikwidowano Y tgako
jednostka butktowa, ktora przefa zadania Y w m. in. w zakresie gospodarowania
i administrowania nieruchonioi¢ podlegagcqg (W czsci nie zwizanej z prowadzeniem
dziatalngici oswiatowej) opodatkowaniu podatkiem od nieruchéenoa wczeéniej zada
takich nie realizowata, nie powinna stasie z dniem 1 wrzmia 2010 r. sukcesorem
ewentualnych zalegfoi z tytutu nieoptaconego przez Y podatku od nigpuwgci”. Strona
wskazata,ze przedstawiony pogtl znalazt swoje potwierdzenie w zakresie podatku od
towarow i ustug. Postanowieniem z dnia ....... r.syakt. ............. Naczelnik Pierwszego
Urzedu Skarbowego odmoéwit wszgza pos¢powania podatkowego sprawie zwrotu
nadwyki naliczonego w nalsnym podatku od towardw i ustug, wynikagj z deklaracji
ztozonej przez Y , na wniosek X. Naczelnik @do Skarbowego uznatze z uwagi na brak
w Ordynacji podatkowej przepisbw o0 sukcesji praw obowizkéw gospodarstwa
pomocniczego niedopuszczalne jesteriee deklaracji na ingiY za okres po jego likwidacji
z podpisem przejmugego nalénasci i zobowgzania X, niebdgcego jednak sukcesorem
podatkowym”.W podsumowaniu X wyrazito przekonaniee nie cizy na nim obowizek
zaptaty podatku od nieruchoktd oraz ziagenia deklaracji za okres, w ktorym
administrowanie przedmiotawnieruchomécia, prowadzone byto przez Y.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ pod&bwy zwazyt co nasepuje:

Obowiazek podatkowy i zasady opodatkowania podmiotéw Zutdly posiadania
nieruchomeéci normuje ustawa o podatkach i optatach lokalnyainia 12 stycznia 1991 r.
(Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.).



Stosownie do teei art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach llokeh podatnikami
podatku od nieruchondoi s3 osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organigagyw tym
spotki nieposiadage osobowéci prawnej, ldace:

1) wiascicielami nieruchomgi lub obiektow budowlanych, z zastéemiem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchaiwidub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchoméci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich
czesci, stanowpcych wiasndgé Skarbu Paistwa lub jednostki samorzdu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiacicielem, Agencyp Wiasnaéci Rolnej
Skarbu Panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjtkiem posiadania
przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowgych odrgbnych
nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastt@siem ust.2.

Zasady gospodarowania nieruchdegiami stanowjcymi wilasnd¢ Skarbu Pastwa oraz
witasna¢ jednostek samogdu terytorialnego uregulowane zostalty w ustawieospgdarce
nieruchomeéciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2018102 poz. 651 ze zm.)

W mysl art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdspoe nieruchonsciami trwaty
zarad jest forma prawra wladania przez jednostk organizacyja nieruchomeéciami
stanowiacymi wlasnd¢ Skarbu Pastwa oraz wlasnd jednostki samoeglu terytorialnego.
Posiadanie wykonywane w ramach trwalego aduz jest posiadaniem zaleym,
wykonywanym w ramach uprawigorzyznanych decyzj o ustanowieniu trwatego zal,
ktora jest przyktadem innego tytutu prawnego, orytd mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy
o podatkach i optatach lokalnychW/ konsekwencji podmiot, na rzecz ktérego
przedstawiciel Skarbu Paistwa lub jednostki samorzdu terytorialnego ustanowit
trwaly zarzad na nieruchomdci staje se podatnikiem podatku od nieruchomdci.

Zgodnie z art. 185 ust. 1 ustawy o0 gospodarce demndciami zaradzanie nieruchomaia
polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czyenaapcych na celu zapewnienie
wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéono oraz  zapewnienie
bezpieczéstwa uytkowania i widciwej eksploatacji nieruchordoi w tym biezacego
administrowania nieruchomdca. Administrowanie obejmuje takie czynimd jak; biezace
kontrole i przegidy techniczne, rejestrowanie awarii i ich usuwarbeézace naprawy,
utrzymanie poradku i czystdci. Z powy:szego wynika,7 zaradzanie nieruchonigia jest
znacznie szerszym zakresem dziatébno cha® najczsciej prowadzenie dziataldoi
zarzdzania nieruchomgia obejmuje rownig jej administrowanie Niemniej jednak osoba
(jednostka organizacyjna), ktéra ellaj w posiadanie zatee nieruchom& stanowica
wiasnag¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu terytorialnego, a naginie przekazataat
nieruchomeé¢ innej osobie (jednostce organizacyjnej) aatkowitego administrowaniaie
pozbawita s} tym samym posiadania tej nieruchaitio Podkresli¢ nalezy, iz podatek od
nieruchomaosci jest swiadczeniem publicznoprawnym regulowanym w drodze stawy,
zas wszelkie umowy cywilnoprawne, w ktorych strony okeslaja miedzy soly zakres tego
obowiazku, nie @3 wiazace dla organu podatkowego.



Analogiczna sytuacja ma miejsce w przypadku oddaraaz posiadacza nieruchosoo(albo
jej czesci) w dalsze posiadanie zalee osobie trzeciej w takim przypadku mamy do cayiaie
z dwoma posiadaczami zalgmi. W takiej sytuacji niezfuine jest rozstrzygniecie, ktory
z tych posiadaczy dolzie podatnikiem podatku od nieruchaimiow rozumieniu ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych. Jak wskazano pejwy swietle postanowig art. 3 ust 1
pkt 4 lit. a ww. ustawy podatnikiem podatku jesblos fizyczna, osoba prawna, jednostka
organizacyjna, w tym spoétka nieposiagta osobowsgci prawnej, ktéra okja w posiadanie
nieruchomé¢ bezpdrednio od wihaciciela tj. Skarbu Rsstwa lub jednostki samadu
terytorialnego. Zatem w przypadku przekazania wignamie nieruchomigi przez Skarb
Paistwa lub jednostksamoradu terytorialnego, podatnikiem podatku od nieruchgmnjest
posiadacz tej nieruchorém, ktdry na potwierdzenie dokonanego przekazaosigoa tytut
prawny (decyzj o ustaleniu trwalego zadu) uprawniajcy go do dysponowania
nieruchomecia. Wobec powyszego umowa, zawarta pagdzy posiadaczami, ktéra stanowi
podstaw do obgcia przez nagpny podmiot nieruchomégi ma charakter wtorny, poprzedza
ja bowiem dokument pierwotny (decyzja o ustaleniuatego zarzdu). W takiej sytuaciji
podatnikiem podatku od nieruchokesonadal pozostaje pierwotny posiadacz nawet wagyitu
kiedy w umowie przekazat oboywki podatkowe na inny podmiot. Bowiem obawuki
umowne, ustalone pordzy stronami, co do pokrycia obawku nalenosci podatkowych
wynikajacych ze statusu wdaiciela tej nieruchomii, nie maj znaczenia dla obowzku
podatkowego i zobowkania podatkowego podatnika. Zaakceptowanie takiéadu
oznaczatoby aprobatsytuacji, w ktérej umowa cywilnoprawna, a nie usdadecydowataby
0 powstaniu obowzku podatkowego.

Majac powyzsze na uwadze organ podatkowy stwierdzaze stanowisko Strony,

obowigzek podatkowy spoczywat na Y w okresie jego funkcjmwania jest

nieprawidtowe. W ocenie organu podatkowego zgodniezapisami art. 3 ust 1 pkt 4 lit.a
ustawy o podatkach i optatach lokalnych obowzek ten spoczywat na X od momentu
uprawomocnienia s¢ decyzji o ustaleniu trwatego zarzdu.

Odnoszc sk do wskazanych przez Wnioskodawarzepiséw art. 93-93e ustawy Ordynacja
podatkowa Organ podatkowy wskazuje,powotane przepisy wskazuja prawa i obovgizki
nastpcoéw prawnych oraz podmiotow przeksztatconych. $sjc podatkowa dotyczy
obowihzkow podatnika zwizanych z wykonywaniem zoboaziaa podatkowych. Mog
jednego zdarzenia prawnego, rRpsh prawny wchodzi w wzi prawne swego poprzednika,
nabywa prawa i obowkki przystugujce jego poprzednikowi. Mowt o nastpstwie
prawnym w dziedzinie prawa podatkowego, pglenie¢c na uwadze wsgpienie nasipcy
prawnego w prawa i obowaki poprzednika jako podatnika i ptatnika. Sukcgspalatkowa
dotyczy bowiem przede wszystkim obawkéw podatnika zwizanych z wykonywaniem
zobowhzan podatkowych. Jednak w omawianej sprawie niegenoy¢ mowy o0 nasfpstwie
prawnym z uwagi na toziY jak wskazat organ podatkowy powgj, nie byt podatnikiem
podatku od nieruchondoi. Dodatkowo nadmiefinalezy, iz do przygcia podatkowych praw

I obowiazkOdw konieczna jest wyfaa podstawa w przepisach prawa podatkowego. Byzep
rozdzialu 14 Ordynacji podatkowej nie wskagupa maliwos$¢ nastpstwa prawnego
wynikajacego z 4czenia st i przeksztatcenia patwowych zaktadoéw bugtowych.

Odnoszc sk do przedstawionych ustalé oraz pytania zadanego przez Wnioskodavgc
nalezy stwierdzi¢, iz przekazanie catkowitego administrowania nieruchomscia przez



trwatego zarzadcg — X nie skutkowato przeniesieniem obowrku podatkowego
w podatku od nieruchomdci na Y. Z uwagi na powysze oraz na brak uregulowa
prawnych w Ordynacji podatkowej dotyczacych przeniesienia praw i obowgzkow
panstwowych zaktadow budetowych nie mae by mowy o sukcesji podatkowe] na
rzecz X .

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciorpepisy prawa podatkowego obguujace
na dzié wydania interpretacji przez organ podatkowy i daty stanu faktycznego
przedstawionego przez wnioskodawc

Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usegeiu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Rudolej.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspainictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skarg: mazna wnigc¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usungcia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswuia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat si lub mogt s¢ dowiedzi€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@h organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termir@® dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Usto¥ naruszenia prawa.

Otrzymup:
1) Adresat
2) Ala



