UCHWALA NR........ceueuenne
RADY MIASTA SZCZECIN

zmieniajgca uchwal¢ w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-2015

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, zm.: z 2004 r.: Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786; z 2006 r.: Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz. 1833; z2007 r.: Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz.1218; z 2010 r.: Nr 3, poz. 13; z2011 r.: Nr 224, poz. 1342) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaly Nr XLVII/1187/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja
2010 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-2015 (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z2010 r. Nr 61, poz. 1191) zalacznik ,,ZASADY POLITYKI
CZYNSZOWE] ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU” otrzymuje brzmienie jak
w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, z poczatkiem miesiaca kalendarzowego,
nastepujacego po miesigcu, w ktorym miala miejsce publikacja. Jezeli pomigdzy ogloszeniem
uchwaty a poczatkiem miesiaca kalendarzowego, nast¢pujacego po miesigcu, w ktorym
nastapito ogloszenie, nie uptyneto 14 dni, wowczas uchwata wchodzi w zycie z poczatkiem
drugiego miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po miesiacu, w ktérym miato miejsce
ogloszenie.
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznikl1.pdf

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
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Zalacznik1.pdf

Uzasadnienie

Konieczno$¢ realizacji przez Gming obowiazkéw w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienia lokali
socjalnych 1zamiennych wymaga takze utrzymania zasobu komunalnego w stanie
technicznym gwarantujacym mieszkancom bezpieczenstwo. Oznacza to konieczno$¢
zapewnienia wyzszych $rodkow finansowych.

Z uwagi na fakt, ze:
1) od kilku lat poziom wysokos$ci stawek czynszu jest niezmieniony;

2) wplywy zczynszu najmu nie pokrywaja kosztow zwiazanych wylacznie z biezacym
utrzymaniem nieruchomosci;

3) postepujaca degradacja substancji budynkow;
4) zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zmian w sferze czynszow.

Regulacja w zakresie stawek czynszu jest dziataniem niezbednym do zapewnienia
dalszej eksploatacji komunalnych nieruchomos$ci. Jednocze$nie w celu ochrony
gospodarstw o0 najnizszych dochodach wprowadzony bedzie system obnizek wraz
z programem pomocy spoteczne;.

Czynsz bedzie okreslany w oparciu o system punktow, ktory uwzglednia:
a) stan techniczny budynku,
b) wyposazenie lokalu w instalacje,
c) atrakcyjnos¢ uzytkowa.
d) usytuowanie lokalu i lokalizacj¢

Natomiast system obnizek skonstruowany bylby w oparciu o kryteria dochodowe
W sposOb gwarantujacy osobom najubozszym pozostawienie wysokos$ci czynszu na
niezmienionym poziomie. Obnizki bylyby udzielane najemcom, ktérych $redni dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza okreslonego poziomu.
Kwota obnizki bgdzie zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

Aktualizacja stawek czynszu przyczyni sig¢ do:

1) dodatkowych wpltywéw z czynszéw, ktore zostana przeznaczone na remonty
1 modernizacje nieruchomosci komunalnych

2) nastapi  zwigkszenie realizacji remontdéw wykonywanych przez wspolnoty poprzez
poprawienie przeptywow srodkow finansowych na fundusz remontowy,

3) nastapi zintensyfikowanie dziatan w zakresie napraw i biezacej konserwacji

W zwiazku zpowyzszym uzasadniona jest zmiana zalacznika do Wieloletniego
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata
2010-2015 ,,ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU”.
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Zahcznik

do Wieloletniego Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-2015

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

8§ 1. Gmina Miasto Szczecin prowadzi politylczynszow zmierzajca do ustalania
czynszéw na poziomie pozwalaym na utrzymanie mieszkai budynkow w stanie
niepogorszonym i na stopniadikwidacje wieloletnich zaniedbiaw sferze remontow.

8§ 2. Proces urealniania czynszéw, wynd@] z koniecznéci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmiggzie powiazany z niej wymienionymi
dziataniami:

1) ochrora ubazszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieseéwych poprzez
stosowanie obnek czynszu, o ktérych mowa w 84 oraz systemu dddat
mieszkaniowych przewidzianych ustaw dodatkach mieszkaniowych,

2) statym podnoszeniem standardu ushwipdczonych na rzecz najemcow,

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnegsiedenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgkdniapcego maliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowezo
standard mieszka

4) zwickszaniem naktadow na remonty budynkdw.

§ 3.1. Mieskczne stawki czynszu za 1?npowierzchni uytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustatapsizy wykorzystaniu metody punktowej
oceny wartéci uzytkowej mieszka z zastosowaniem napujacego wzoru:

ilogé wskaznik przeliczeniow
punktow kosztu odtworzenia 1m x 3% : 12 m-cy
stawka  _ 4o ioneqo.  pow. wytkowej budynki
czynszu 90 x
lokalu 51

2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu dlaesk:

1) zasady ustalania #io punktéw dla danego lokalu, zawiexag czynniki podwyszajce
lub obnikajace jego warté uzytkowa oraz odpowiadaga ocer punktowa, przyjmupc
w szczegOln&ei nastpujace kryteria réanicowania stawek czynszowych:

a) potazenie budynku,

b) ogélny stan techniczny budynku,

c) atrakcyjnad¢ usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,

d) wyposaenie budynku i lokalu w uszlzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) atrakcyjna¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;

llos¢ punktéw dla danego lokalu okia sk zgodnie z procedamwskazan w zahczniku
do niniejszych zasad.





2) wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1°npowierzchni aytkowej budynku
odpowiadajcy wskanikowi przeliczeniowemu kosztu odtworzenia 4mowierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Szczecinbowiazujacemu
od 1 padziernika roku ubiegtego do 31 marca danego rokéagddrazowo ogtaszanemu
przez Wojewog Zachodniopomorskiego w dzienniku ggawym wojewodztwa,
w drodze obwieszczenia, zwanego dalej “wslldem”

3) wskanik procentowy wartéci odtworzeniowej 1rhlokalu réwny 3 %

4) minimalm stawlk czynszu w wysokai stawki obliczonej dla lokalu mieszkalnego
o ilosci punktéw rownej 13

5) stawka czynszu za lokal socjalny réwna jest potastésvki minimalnej.

8§ 41. Obnika czynszu mee by udzielona na wniosek najemcy, ktégganie spetnia
ponizsze warunki:

1) zawart umow najmu na czas nieoznaczony,

2) spetnia kryteria dochodowe uprawniegg do obniki czynszu, okrdone w odebnej
uchwale, z zastrzeniem ust.2,

3) nie posiada zalegloi w optatach za iywanie lokalu lub za zgad Gminy sptaca
zalegtaci w ratach,

4) zajmuje lokal o powierzchnizytkowej nie przekraczagej powierzchni normatywnej,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001lrdamlatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)agtzzeeniem ust. 2.

2.W przypadku osoby bezrobotnej, wymagany jest dwat potwierdzacy
zarejestrowanie w Powiatowym Widzie Pracy. Obuka nie przystuguje osobie bezrobotnej,
ktGra odmOoOwita przyjcia proponowanej oferty pracy.

3. Jeeli najemca zajmuje lokal, ktéry nie spetnia wanurdkre&lonego w ust. 1 pkt 4,
oswiadczy, ze podejmie dziatania w celu zamiany zajmowanega@lioka lokal mniejszy,
Gmina mae jednorazowo udzi€liobnizki czynszu.

4.Dla grup dochodowych oklenych w odtbnej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy, stosuje s
nastpujace stawki obriki czynszu:

1) 0 40%, 2) 0 30%, 3) 0 15%.

5. W zalenosci od wielkaci dochodu, wysokid obnizek czynszu ustalagnastpujaco
wg poniszej tabeli

Tabela Nr 1

Wartos¢ obnizki
(procent czynszu
po podwyzce)

Sredni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego
whnioskodawcy

- jednoosobowe gospodarstwa domowe: dochdd mekpacza
200% najniszej emerytury

- wieloosobowe gospodarstwa domowe: dochod raekpacza
150% najniszej emerytury

- jednoosobowe gospodarstwa domowe: dochdd mekpacza
250% najniszej emerytury

- wieloosobowe gospodarstwa domowe: dochdd rrekpacza
180% najniszej emerytury

- jednoosobowe gospodarstwa domowe: dochdd mekpacza
280% najniszej emerytury

- wieloosobowe gospodarstwa domowe: dochdd rrekpacza
200% najniszej emerytury

40%

30%

15%






§ 5.0bnizek czynszu, o ktérych mowa w § 4 nie stosugevsiodniesieniu do najemcéw,
ktorzy:
1) zamieszkyj w lokalach podnatych lub oddanych w bezptatneywanie za zgogl Gminy
Miasta Szczecin w cadoi,
2) zamieszkuj w lokalach, w ktérych prowadzona jest dziatdkhgospodarcza,
3) zalegaj z optatami czynszowymi

§ 61. Odsipienie od podwiszenia stawki czynszu za 12 powierzchni uytkowej
lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miastoz&zia nasfpuje
za zgod Prezydenta Miasta Szczecin.

2. W przypadku wzrostu waftd wskanika (j.w.) czynsz za 1friokalu mieszkalnego
nie mae przekroczy 3% wartdci wskanika w skali danego roku kalendarzowego.





Zatacznik
do zasad polityki czynszowej
oraz warunkéw obntania czynszu

ZASADY USTALANIA ILO SCI PUNKTOW
DLA DANEGO LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZ ACEGO W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO SZCZECIN

|. ZASADY OGOLNE

1. Miara wartasci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest oklenie ilasci punktéw ustalonych
wg kryteriow punktowego tdicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasolpien§
Miasto Szczecin, z uwzglnieniem czynnikbw podwgzahcych i obntajacych wartd@é
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Dla kadego lokalu mieszkalnego winna dwystalona ogdlna iké punktow stanowica
sunt punktdw za poszczegoélne czynniki przypisane doedanlokalu. Obowizkiem
zarzadcy budynku lub wigciciela jest wypetnienie formularza oklaacego ilég¢ punktow
dla danego lokalu, ktory stanaiedzie podstaw do ustalenia wysokei stawki czynszu.

3. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkanimowsasobie Gminy Miasto Szczecin
przyjmuje s¢ lokal pot@zony w budynku wybudowanym w latach 1970-1989 esgony
w tazienlke i w.c., instalagj c.o. sieciow; instalacg wodochgowa, kanalizacyja i gazowa,
skltadajcy sk z trzech pokoi z kuchgi potozony na pierwszym pirze budynku
zlokalizowanego wSrédmiesciu; ze sprataniem budynku i dégia do budynku -atznie
51 punktow.

4. Definicg pojecia “powierzchnia gytkowa lokalu mieszkalnego” oraz sposob dokonywania
obmiaru powierzchni aytkowej lokalu przyjmuje si zgodnie z art. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, nkaeiowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 2&6zm.).

5. Okrglenia stanu technicznego budynku i lokalu dokorsigena podstawie wizji lokalnej

i przeprowadzonych okresowych przgtgw 5-letnich polegarych na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatdoi do wytkowania obiektu budowlanego. Zakres przdgiv
okreslony jest w ustawie Prawo budowlane.

Il KRYTERIA PUNKTOWEGO RO ZNI@OWANIA STAWEK CZYNSZU
Z UWZGLEDNIENIEM ~ CZYNNIKOW  PODWY ZSZAJACYCH
| OBNIZAJACYCH WARTO SC UZYTKOW A LOKALI MIESZKALNYCH:

OCENA

LP. KRYTERIA/CZYNNIKI PUNKTOWA
1. Ogolny stan techniczny budynku skala od (-8) do 10 pkt
1.1 Zly stan techniczny - stopidechnicznego ztycia 71-100%* 4 pkt
1.2 Dopuszczajcy stan techniczny - stogi¢echnicznego ztycia 51-70% 6 pkt
1.3 Dostateczny stan techniczny - stapiechnicznego zycia 31-50% 8 pkt
1.4 Sredni stan techniczny - stopiéechnicznego ztycia 16-30% 10 pkt
1.5 Dobry stan techniczny - stopi¢echnicznego ziycia 0-15% 12 pkt
1.6 Budynki zakwalifikowane ze wzeliu na stan techniczny do rozbiérkictel w ewidencji (-8) pkt

do wykwaterowa mieszkacow
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Termomodernizacja budynku - wykonanie ocieplenidylolku wraz z wykonaniem
elewacji magcych na celu poszanowanie energii i jej ogdoms¢, z wykczeniem
budynkéw zbudowanych i budynkéw po modeauiz, przebudowie, rozbudowie
lub nadbudowie po 01.01.1990 r.

Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

techniczny skala od (-2) do 6 pkt

2 pkt

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z mggjsleci cieptowniczej lub kottowni
lokalnej, ladz instalacja etzowa (ogrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonamazr

wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykoaallepszenia 4 pkt
Instalacja centralnego ogrzewania 71-100% zty (-1) pkt

Instalacja cieptej wodyaytkowej zasilana z miejskiej sieci cieptowniczdp lkottowni

lokalnej, ladz instalacja etzowa (podgrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonaaaz 6 okt
wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykoaalepszenia P
Instalacja cieptej wodyaytkowej 71-100% zty -1) pkt

Instalacja gazowa z kuchen@azows lub instalacja elektryczna z kucherdektryczm 2 pkt
Instalacja gazowa stan techniczny 0-70% dostajeczn 1 pkt

Instalacja wodoeigowa 2 pkt
Instalacja wodoagowa stan techniczny 71-100% zty -1) pkt

Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
Instalacja kanalizacyjna stan techniczny 71-108%6 z (-1) pkt

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt
Atrakeyjno $¢ uzytkowa lokalu mieszkalnegd skala od (-4) do 12 pkt
tazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczeniezprowadzominstalacy 12 okt
wodocihgowo-kanalizacyja) P
tazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z ros@dzon instalacy wodochgowo- 8 pkt

kanalizacyjn)
tazienka poza lokalem 6 pkt
W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozproxad instalacy wodochgowo-

kanalizacyjn) 5 pkt
W.c. poza lokalem 1 pkt
W.c. poza budynkiem (-3) pkt
Pokoje w uktadzie amfiladowym g pokoi pohczonych otworami drzwiowymi) (-1) pkt
“Slepa” kuchnid (-1) pkt
Wneka kuchenna (-2) pkt
Lokal wspolny lub tzw. lokal “rotacyjny” (-4) pkt
“Pojedynka” z wejciem z klatki schodowej (pokéj o powierzchni mnigpniz 10 nf, bez 2) pkt
pomieszczé przynalegnych) -2)p

1 pokdj (pokdj o powierzchni 10Twigcej bez pomieszcheprzynalenych) 1 pkt
1 pokgj + kuchnia 2 pkt
2 pokoje 2 pkt
2 pokoje + kuchnia 3 pkt
3 pokoje 3 pkt
3 pokoje + kuchnia 5 pkt
4 pokoje + kuchnia 7 pkt
5 pokoi i wicej + kuchnia 9 pkt

Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podziam administracyjnym miasta
skala od 1 do 7 pkt
Srédmiescie — osiedla: Centrum, kkno, Niebuszewo—Bolinko, Nowe Miasto,

Srédmieicie—Zacho6dSrodmiescie—Potnoc, Stare Miasto, Turzyn 7 pkt

Srédmiescie — Os. Drzetowo—-Grabowo 4 pkt

Srédmiescie — Os. Wyspa Pucka 2 pkt

Prawobrzeze - Osiedla: Bukowe—Kkkowo, Dibie, Majowe—Kijewo, Stoneczne, Zdroje, 4 pkt
Podjyc

Prawobrzeze - Os. Zatom 3 pkt

Prawobrzeze - Os.Zydowce—Klucz 2 pkt





4.7 Prawobrzeze - osiedla: Wielgowo—Stawociesze—Zdunowo, Plonia—Smierdnica— 2 pkt
Jezigre
4.8 Poinoc- osiedla: NiebuszewoZelechowa 4 pkt
4.9 Poinoc- osiedla: Gokcino-Goctaw, Warszewo 3 pkt
4.10 Poétnoc- Os. Bukowo 2 pkt
4.11 P6étnoc- osiedla: Stotczyn, Skolwin 1 pkt
4.14 Zachod - osiedla: Arkaiskie-Niemierzyn, Gumigce, Pogodno, Pomorzany, 6 ki
Zawadzkiego-Klorioa P
4.15 Zachod - osiedla: Os6w, Gbokie-Pilichowo, Krzekowo-Bezrzeczéwierczewo 4 pkt
5 Atrakcyjno §¢ usytuowania lokalu mieszkalnego skala od (-3) do 6 pkt

5.1 Pigtra: I, II, Il w budynku bez #wigu i pozostate gira w budynku z gwigien™ 3 pkt
5.2 Parter ipitra od IV wzwy: w budynku bez dvigu® 1 pkt
5.3 Mate domy mieszkaltfe 6 pkt
5.4 Lokal usytuowany w budynku przyagiu komunikacyjnym lub w pol#u toréw - o silnym

nakzeniu ruchu , zgodnie z pastym wykazem ciagéw komunikacyjnych:’ (-3) pkt

1. ul. Arkaiska 36. ul. Leszczynowa 69. ul. Sikorskiego

3. ul. Asnyka 37. ul. Lipowa 70. ul. Stotczyiska

4. ul. Batalionéw Chtopskich  38. ul. Druckiego-Lubeckiego 71. ul. Strzatowska

5. ul. Kskcia Bogustawa X 39. ul. Ludowa 72. ul. Szczawiowa

6. Al Bohateréw Warszawy  40. ul. Lucznicza 1 73. ul.Swiatowida

7. ul. Brama Portowa 41. ul. Malczewskiego 74. ul.Swigtojanska

8. ul. Budziszyska 42. ul. Metalowa 75. Pl. Szarych Szeregow

9. ul. Chmielewskiego 43. ul. Monte Cassino 76. ul. Sczanieckiej

10. ul. Dxbogorska 44. ul. Mieszka I-go 77. ul. Szosa Polska

11. ul. Dubois 45, ul. Matejki 78. ul. Szosa Stargardzka

12. ul. Dworcowa 46. ul. Mickiewicza 79. ul. Wawrzyniaka

13. ul. Dworska 47. ul. Milczaiska 80. ul. Wielkopolska

14. ul. Felczaka 48. ul. Nad Ody 81. ul. Wierzbowa

15. ul. Firlika 49. ul. Narutowicza 82. ul. Wilcza

16. ul. Gdaska 50. ul. Niemierzyiska 83. ul. Wiszestawa

17. ul. Emilii Gierczak 51. Al. Niepodlegtéci 84. ul. Witkiewicza

18. ul. Goleniowska 52. ul. Nocznickiego 85. Al. Wojska Polskiego

19. ul. Granitowa 53. ul. Obotrycka 86. Pl. Wolndci (Podjuchy)

20. ul. Grobla 54. ul. Obracow Stalingradu  87. Al. Wyzwolenia

21. ul. Gryfiaska 55. Al. Papiea Jana Pawla Il 88. ul. Zwierzyniecka

22. ul. Jagiellaska 56. ul. Parkowa 89. Pl.Zotnierza Polskiego

23. ul. Kaszubska 57. Al. Piastow 90. budynki w bezpwedniej

24. ul. Krzysztofa Kolumba 58. ul. Pitsudskiego bliskosci torow kolejowych

25. ul. Konarskiego 59. ul. Piotra Skargi do 100 m liczonej w linii

26. ul. Krashskiego 60. ul. Emilii Plater prostej od pierwszej szyny

27. ul. Kardynala Wys#zskiego 61. ul. Pokoju 91. budynki w bezpwedniej

28. ul. Klonowica 62. ul. Powstacow WIkp. bliskosci torow tramwajowych

29. ul. Kotataja 63. ul. Przodownikow Pracy do 30 m liczonej w linii prostej

30. ul. Krakowska 64. ul. Przysziéci od pierwszej szyny.

31. ul. Krolowej Jadwigi 65. ul. Pyrzycka

32. ul. Anieli Krzywa 66. ul. Generata Ludomita

33. ul. Bolestawa Krzywoustego Rayskiego

34. ul. Ku Stdicu 67. Pl. Rodta

35. ul. 5-go Lipca 68. ul. Rymarska

5.5

Lokal z oknami wydcznie na “podwdrze-studsii (lokal, ktérego wszystkie okna z pokoi

przynalenych do lokalu znajdajsic od strony podwdrza, zabudowanego zda strony

scianami budynkow lub muréw do wysada co najmniej jednego gira ponad ling okien (-1) pkt
przedmiotowego lokalu)





5.6 Lokal w oficynie (-1) pkt

5.7 Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lubdalanej modernizacji, przebudowie

lub rozbudowie 0 pkt
5.8 Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lubdolanej modernizacji, przebudowie

lub rozbudowie, w otoczeniu ktérej zagospodarowanetrze podwdrzowe jako teren 2 pkt

zielony i rekreacyjny
5.9 Lokal w suterenie (-3) pkt
5.10 Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezpaminiej bliskdci sal lekcyjnych oraz lokal

przylegajcy do przedszkola ludobka znajduicego st w tym samym budynku (-3) pkt

6 Utrzymanie czystaci w budynku i na posesji skala od (-1) do 5 pkt

6.1 Spratanie budynku i przylegtej posesji 5 pkt
6.2 Spratanie przylegtej poses;ji 2 pkt
6.3 Bez spratania budynku i przylegtej posesji (-1) pkt

* Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria ocenyelementéw budynku.

Klasyfikacja stanu
technicznego
elementéw

Procent zaycia

7 Kryterium oceny elementu
elementow

W elementach budynku wystuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére mo
lub i zagraaja dalszemu gytkowaniu. Zahamowanie zagmnia wymaga
zly 71-100 rozbiérki i wykonanie nowego elementu. W uzasadyibnprzypadkac
zahamowanie zagrenia mae nasipi¢ drog kapitalnego remont
w bardzo daym zakresie.

W elementach budynku wygtuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Ceghy
i wkasciwosci wbudowanych materiatéw mapbnizona klag. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny wzglnie wymiana poszczegélnych
elementow.
W elementach budynku wygtuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nje
dostateczny 31-50 zagraajace bezpiecaestwu publicznemu. Celowy jest gzxiowy remont
kapitalny.

Elementy budynku utrzymane najeie. Celowy jest remont hiecy
sredni 16-30 polegajcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach: konsgapmac
impregnacja.

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wylazenia, wyposeenia)
jest dobrze wutrzymany i konserwowany: nie wykazujerycia
i uszkodzé. Cechy i wtaciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaj
wymogom polskich norm. T

(I (S}

dopuszczajcy 51-70

dobry 0-15

Objasnienia:

1 Jeeli najemca wykonat na wiasny koszt ulepszémikalu polegajce na wyposgeniu
lokalu w instalagj c.0., c.w, wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub takienw.c. i nie
otrzymat refundacji kosztow poniesionych na wykdearnepszenia, to brak jest podstaw do
naliczania punktéw za ww. ulepszenie. Dotyczy ta¢amodernizacji wykonanych w ramach
Programu Matych Ulepsae

Po dokonaniu petnego zwrotu kosztow ulepszeniaello wyliczenia punktacji wypoganie
lokalu w ww. ulepszenie nate traktowa tak jak wyposgenie budynku w adekwatne
instalacje (patrz pkt 2) lub lokalu w dodatkowetgt(patrz pkt 3).

Pomieszczenie bez okna z wentyaeykorzystywane jako kuchnia.

Czs¢ korytarza lub pomieszczenia posiagaj wentylagg wykorzystywana jako kuchnia.
* Przez kuchrirozumié nalezy rowniez aneks kuchenny, czyli e& pomieszczenia, ktgr
technicznie mgna wydzielé jako osobne pomieszczenie.
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> W przypadku lokalu 2-poziomowego nalebra: po uwag kondygnagj, na ktorej

znajdup sie drzwi wegciowe do lokalu.

® Maty dom mieszkalny to budynek wolnosimyj, nie kdacy oficym, w ktérym znajduyj sic

co najwyej 4 lokale. Naliczenie punktéw za czynnik ooy w pkt 5.3 wyklucza
naliczenie punktéw za czynniki olktene w pkt 5.1 i 5.2.

" Z przedstawionych gigéw komunikacyjnych wyiczonesa oficyny budynkéw, budynki
usytuowane sciam szczytovd do osi jezdni, budynki oddzielone pasemezriebd jezdni
i chodnikiem o szerokai powyzej 10 mb (liczone od kraginika chodnika).

Za lokal w budynku potoonym przy cagu komunikacyjnym o silnym ngteniu ruchu
ulicznego uznaje silokal, ktérego okna z co najmniej jednego pokajajdup si¢ od strony
ulicy wymienionej w wykazie.







