UCHWALA NR 1V/27/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 15 stycznia 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Lesny Arkonski -
Dolina Siedmiu Mlynow” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45 poz. 319; Nr 225,
poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1070/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15.04.2002r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Park Lesny Arkonski - Dolina Siedmiu Miynow”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XLVIII/593/98 Rady Miasta z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata nr VIII/148/2003r. Rady Miasta z
dn. 29.07.2003r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park Lesny
Arkonski - Dolina Siedmiu Mtynéw” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 589,5 ha ograniczony:

a) od péinocy granica miasta z Gming Police
b) od wschodu ul. Podborzanska

¢) od potudnia ul. Miodowa

d) od zachodu ul. Zegadtowicza.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:5000 stanowi
zalacznik graficzny nr 1, rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 2
sktadajacy si¢ z 7-ch arkuszy, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.L.4001.ZL - 215,72 ha;
2) Z.L.4002.ZL- 7,10 ha;

3) Z.L.4003.ZL - 3,87 ha;

4) Z.L.4004.ZL - 4,53 ha;

5) Z.L.4005.ZL - 5,27 ha;

6) Z.1..4006.ZL - 1,48 ha;

7) Z.L.4007.ZL - 2,36 ha;

8) Z.L.4008.ZL - 2,38 ha

9) Z.1..4009.ZL - 0,57 ha;

10) Z.L.4010.ZL - 2.24 ha;
11) Z.L.4011.ZL - 4,33 ha;
12) Z.L..4012.ZL - 2,85 ha;
13) Z.L.4013.ZL - 14,03 ha;
14) Z.1..4014.ZL - 4,30 ha;
15) Z.L.4015.ZL - 55,98 ha;
16) Z.L..4016.ZL - 0,68 ha;
17) Z.L.4017.ZL - 0,40 ha;
18) Z.L.4018.KD.Z — 4,09 ha;
19) Z.L.4019.KD.Z — 3,48 ha;
20) Z.L.4020.KD.D — 0,24 ha;
21) ZL.4021.KD.D — 0,25 ha;
22) Z1..4022.KS - 0,17 ha;



23) Z.1..4023.KPS - 0,01 ha;
24) Z.1..4024.E — 0,01 ha;

25) Z1..4025.KDW — 0,05 ha;
26) 2.L.4026. KDW — 0,038 ha;
27) 2.1..4027.KDW — 0,070 ha;
28) Z.1..4028. KPR — 0,24 ha;
29) Z.1..4029.E — 0,02 ha;

30) Z2.0.4030.ZL — 201,96 ha;
31) 2.0.4031.ZL — 2,93 ha;

32) 2.0.4032.ZL — 4,77 ha;

33) 2.0.4033.ZL — 7,50 ha;

34) 2.0.4034.ZL — 17,06 ha;
35) 2.0.4035.ZP — 0,05 ha;

36) 2.0.4036.MN — 3,2 ha;

37) 2.0.4037.MN - 1,45 ha;
38) 2.0.4038.US - 3,18 ha;

39) 2.0.4039.KS — 0,197 ha;
40) Z.0.4040.MN — 0,49 ha;
41) 72.0.4041.UZ — 0,965 ha;
42) 7.0.4042.MN — 3,95 ha;
43) 72.0.4043.KD.L - 0,802 ha;
44) 7.0.4044. KD.D - 0,81 ha;
45) 7.0.4045.KD.D - 0,209 ha;
46) 7.0.4046.KD.D — 0,009 ha;
47) 2.0.4047.KDW - 0,119 ha;
48) 7.0.4048.E — 0,010 ha;

49) 7.0.4049.KDW - 0,080 ha;
50) Z.0.4050.ZP — 0,090 ha;
51) 2.0.4051.KD.D — 0,372 ha;
52) 2.0.4052.ZN - 0,86 ha;

53) 2.0.4053.MN — 1,899 ha;
54) 2.0.4054.E — 0,006 ha;

55) 2.0.4055. KDW — 0,045 ha;

§2. Przedmiotem planu sa tereny lesne, rekreacyjno — wypoczynkowe, tereny ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi sportowo — rekreacyjne, ustugi zdrowia,
uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:5000 stanowi zatacznik graficzny nr 1, rysunek planu
w skali 1:1000 stanowi zatacznik graficzny nr 2 skladajacy si¢ z 7-ch arkuszy, bedacy
integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1 : 30 000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina
z dn.29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowia Zatacznik nr 4, bedacy integralng czes$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr
5, bedacy integralna czg$cia uchwatly.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie 1 sposoby uzytkowania terenu. W granicach terenow elementarnych wystepuja
wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca dzielnicg Zachod

2) O - litera oznaczajaca osiedle Osow

3) L - litera oznaczajaca osiedle Gigbokie — Pilchowo

4) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu

5) 001, 002... — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego

6) Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu symbolami U.
7) Symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) U — teren zabudowy ustugowe;j

b) US - teren sportowo - rekreacyjny

¢) ML — lesniczowka

d) ZP — teren zieleni urzadzonej

e) ZL — tereny lesne

f) KDW - teren drog wewngtrznych

g) KD.D — teren drog publicznych — ulice dojazdowe

h) KD.L — teren drég publicznych - ulice lokalne

1) KD.Z — teren drdég publicznych - ulice zbiorcze

J) KS — tereny parkingdw publicznych

k) E —tereny stacji transformatorowej

1) KPS - tereny przepompowni $ciekdw sanitarnych

1) KPR — ciag pieszo-rowerowy

m) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

n) UZ — ustugi zdrowia

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne 1 ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych



2)

3)

4)

miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach).

dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy i
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni.
Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
wartosciowe 1 roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaroOw chronionych. ESZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obszar zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw — obiekt objety ochrona

6)

a)
b)

7)

8)

9

konserwatorska, w gminnej ewidencji zabytkoéw planowany do wpisu do rejestru
zabytkow, obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdétowych;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstaweg obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo
scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.
Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czeg$ci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych.
Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.
reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu planu.
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m”.
wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
speliajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drog (poza

obszarami laséw i1 parkow),
b) szczegoblnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,



c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130
cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200
cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina,
brzoza — powyzejl01cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg¢ naziemnych stacji telefonii na terenach wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ — z wylaczeniem terendw o symbolach U, KS, KDW 1 E - na terenie zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i Zrddta strumienia Osowka":

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowa, odbudowa utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

c¢) uszkadzania 1 zanieczyszczania gleby;

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e) likwidowania, zasypywania i1 przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

f) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

g) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow ro$lin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

h) umys$lnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgeych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, les$na, rybacka i
lowiecka;

1) umieszczania tablic reklamowych;

2) wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykac si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

3) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych

b) rewaloryzacji zabudowy historycznej 1 kompozycji zespotu zieleni,

¢) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja nowej zabudowy w ramach ustalonych w planie

linii zabudowy, nowych drdg 1 sieci inzynieryjnych;

4) caly teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
5) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego,
6) realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia szczegdtowej waloryzacji przyrodnicze;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w obszarze lasu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwiazanych z gospodarka lesna

b) obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych

¢) niezbg¢dnych obiektéw inzynieryjnych i sieci inzynieryjnych,

d) $Sciezek pieszo-rowerowych;



2)

3)

4)

S)

ustala si¢ strefe¢ A ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslona na rysunku
planu, pelnej ochrony zachowanych historycznych ukladéw przestrzennych lub ich
fragmentow, uznanych za szczegoOlnie wartosciowe w przestrzeni miejskiej, stanowiace
materialne $wiadectwo historii miasta. Strefa A obejmuje wyodrgbniony powierzchniowo
1 polaczony ze soba zespot wnetrz architektoniczno — krajobrazowych, cechujacych sig
jednorodna lub zblizona fizjonomia, struktura przestrzenna i kompozycyjna. Przyjety w
planie podzial na tereny elementarne zawierajace jednostki krajobrazowo - planistyczne
terenu Parku Arkonskiego — Doliny Siedmiu Miynéw obejmuje zespol terenow
zabytkowych zalozen parkowo — ogrodowych realizowanych przed 1939 rokiem oraz
fragment lasu i polang. Celem ochrony konserwatorskiej jest scalenie zabytkowych
ogrodow w jeden kompleks parkowy zawierajacy takie zagospodarowanie jak:
Lesniczowka Biala i Duza Polana (Biata Polana), Zazulin , Ustronie, Ptasi Staw,
Uroczysko, Zacisze, Nagornik, Lomot, Polana Harcerska, Wzgérze Widokowe, Wyszyna
wraz z dawna zaro$nig¢ta droga prowadzaca do Osowa, teren laczacy Duza Polang z
Zazulinem, ul. Droga Siedmiu Mtynéw, Droga Wigarda. Obszar wymaga waloryzacji 1
rewitalizacji zasobow krajobrazu kulturowego, uzupelien, odtworzen, dziatan
naprawczych 1 przeksztalcen na cele zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego.
Wszelkie dziatania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnien ze stuzbami ochrony
zabytkoOw oraz sporzadzenia wyprzedzajacej inwentaryzacji terendéw rewaloryzowanych
Zalozenia te, ze wzgledu na znaczny stopien ich destrukcji wymagaja pilnej rewitalizacji.
W obregbie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdlowe majace na celu
pelne zachowanie/utrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych
elementéw historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong. Strefa obejmuje tereny
elementarne: Z.L.4002.ZL, Z.L.4003.ZL, Z.1.4004.ZL, Z.L.4005.ZL, Z.L.4006.ZL,
7.1..4007.ZL, Z.L.4008.ZL, Z.L.4009.ZL, Z.L.4010.ZL, Z.L.4011.ZL, Z.L.4016.ZL,
7.1..4025.KDW, Z.L.4026.KDW, Z.L.4024.E, Z.L.4027.KDW, cze$¢ Z.L.4028.KPR i
7.0.4032.7ZL,

ustala si¢ stref¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej wystepuje
warto$ciowy krajobraz uksztaltowany w wyniku dziatalnos$ci czlowieka (komponowane
zalozenia zieleni), podlegajacy ochronie. W obrgbie strefy obowiazuja okreslone planem
ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej 1 zieleni oraz ich
ochrong. Strefa K obejmuje tereny elementarne: Z.1.4001.ZL, Z.1..4012.ZL, Z.L.4013.ZL,
7.1..4014.ZL, 7Z.L4015.ZL, Z.L4017.ZL, Z.L.4021.KD.D, Z.L.4022.KS, Z.0.4030.ZL,
7.04031.ZL, 7.0.4033.ZL, 7.0.4034.ZL, 7.0.4035.ZP, Z.0.4036.MN, Z.0.4037.MN,
7.0.4038.US, Z.0.4039.KS, Z.0.4040.MN, Z.0.4041.UZ, Z.0.4042.MN, Z.0.4043.KD.L,
7.0.4044KD,D, Z.0.4045.KD.D, Z.0.4046.KD.D, Z.0.4047.KDW, Z.0.4049.KDW,
7.0.4050.ZP, Z7Z.L.4020.KD.D, czgs¢ Z.L.4028. KPR, Z.L.4019.KD.Z, Z.0.4048.E,
7.0.4055.KDW, Z.0.4054.E, Z.0.4053.MN, Z.0.4051.KD.D, Z.0.4052.ZN, Z2.0.4029.E,
7.1..4023 KPS, Z.L..4018.KD.Z.

na obszarze planu obowiazuje wdrazanie uzgodnionego z konserwatorem zabytkow zestawu
elementow matej architektury lesnej w postaci deszczochrondéw, ambon widokowych, tablic
informacyjnych itp. utrzymanych w konwencji nawiazujacej do okresu lokalnej architektury,
opartej na materiatach naturalnych tj. drewnie i kamieniu, nawiazujacej rowniez do architektury
budynkow wznoszonych w konstrukcji ramowo — szkieletowe;j;

dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacj¢ niezgodnego =z ustalonym przeznaczeniem terenu
zainwestowania 1 uzytkowania istniejacego legalnie w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu.
Budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania
kubatury budynku;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach

szczegotowych;



7)

8)
a)

b)
c)

wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam za wyjatkiem:

lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zakwalifikowane do wpisu
do rejestru zabytkoéw

lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzone;j

miejsc, w ktorych reklamy emitujace pulsujace S$wiatlo moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych legalnie reklam wolnostojacych;
10) istniejace w obszarze planu $ciezki leSne do zachowania lub odtworzenia.

)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ dokonywania podzialéw 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych
z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem wustala si¢ z istniejacych i

projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych potaczonych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym

zapewnia¢ beda przede wszystkim ulice Zegadlowicza i Miodowa oraz na obszarze
Osowa takze ulice dojazdowe Sierakowska, Pod Urwiskiem i Lisiej Gory,

3) wazna role¢ w obsludze terenow rekreacyjnch spetnia Droga Siedmiu Miyndéw — ulica

4)

5)

6)

7)

dojazdowa Z.L.4020.KD.D oraz ciag pieszo-rowerowy Z.L.4028.KPR;

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na podstawie wskaznikow potrzeb
parkingowych okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, ktore nalezy przyjmowaé dla
poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich przeznaczenia i sposobu
zabudowy;

zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych,
adaptacja poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa 1 rozbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego (takze tymczasowego) wywolujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 1 miejsce postojowe sa zwolnione z wymogow okreslonych w
ust. 5 pkt. 4;

dopuszcza si¢ usciSlenie przebiegu $ciezek rowerowych na podstawie projektow
budowlanych ulic, w granicach ktorych zostaty zaprojektowane;

na terenach okre$lonych w ustaleniach szczegélowych, strefa ruchu uspokojonego, w
ktorej zaleca sig stosowanie r6znych form ograniczenia i spowalniania ruchu samochodow
(ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie
wysepek Srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace 1 lokalne
wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew 1 krzewéw do
optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla
ruchu pieszego i rowerowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej



1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej @ 100 do 160 mm,
zasilanej poprzez magistralg wodociaggowa @ 700 mm w ul. Zegadlowicza 1 sie¢
wodociagowa @ 160 mm w ul. Zegadlowicza 1 @ 180 mm w ul. Miodowej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno - ttocznej @ 0,20 - 0,30 m do istniejacego kolektora sanitarnego ¢ 0,50 m w ul.
Zegadtowicza 1 kanalizacji sanitarnej @ 0,20 — 0,25 m w ul. Miodowe;j;

5) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej o

srednicy 0,30 m 1 gléwnych istniejacych sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,30 — 0,60

m w ulicach: Zegadtowicza i Miodowej. Wody deszczowe odprowadzane z drog 1 parkingow

zaopatrzy¢ w niezbgdne urzadzenia oczyszczajace przy odprowadzeniu do istniejacej i

projektowanej kanalizacji deszczowej oraz rowdw melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej sredniego cisnienia

0 100 do 160 mm, zasilanej z istniejacych gazociagdw $redniego ci$nienia @ 225 mm w ul.

Zegadtowicza 1 Miodowej;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym,

oraz innych Zrddel ciepta spelniajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne

instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.,

8) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowiacych uzupetniajace zrodto ciepta,

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez

istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

10) nowe 1 modernizowane sieci uzbrojenia terenu prowadzi si¢ jako podziemne;

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa 100

mm, sie¢ gazowa 100 mm, kanalizacja sciekowa 200 mm, kanalizacja deszczowa 300 mm;

12) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach ustawionych na terenie

poszczegolnych posesji, a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

13) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

14) w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow

stuzacych gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

15) czg$¢ obszaru planu potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

,»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem

nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004

r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z pdzniejszymi zmianami);

16) czgs¢ obszaru planu potozona jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

122 — Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej 1 najwyzszej ochrony

zbiornika.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych.

§7. Teren elementarny Z.1..4001.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:



Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
2) zakazuje sig kanalizacji naturalnych ciekow wodnych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terendow lesSnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam. Ustalenie nie dotyczy reklam istniejacych legalnie w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;
3) w granicach terenu komunalne ukrycie wolnostojace na potrzeby ukrycia mieszkancow,
oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) bezposredni dojazd do terenu z ulicy zbiorczej Z.L.4018.KD.Z oraz poprzez sie¢ drog
le$nych z ulic dojazdowych Z.L.4020.KD.D, Z.0.4044.KD.D i Z.0.4045.KD.D, takze poprzez
ciag pieszo-rowerowy Z.0.4028. KPR;
2) Sciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej,
2) czg$¢ obszaru potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo”. Na
terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
82, poz. 1435 z pdzniejszymi zmianami),
3) czgs¢ obszaru potozona jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§8. Teren elementarny Z.1..4002.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej;
2) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.ML: Le$niczowka Biata.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu 1.ML: 60%;
2) nakazuje si¢ realizacjg $ciezek pieszo-rowerowych o nieutwardzonej nawierzchni gruntowej;
3) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
4) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) istniejace drogi parkowe do zachowania;
3) na terenie 1.ML obowiazuje:
a) realizacja budynkéw w konstrukcji ramowo — szkieletowe;j
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, lecz nie wyzej niz 8m
¢) pokrycie budynkéw dachem stromym
d) do zachowania dach naczotkowy
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%;
4) obowiazuje wyposazenie Duzej Polany w boiska do gier zespotowych,
5) zakaz lokalizacji parkingdw dla samochodéw z wylaczeniem terenu oznaczonego na planie
symbolem 1.ML



6) na terenie 1.ML mozliwa lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ograniczona
do iloéci miejsc wynikajacych z programu dla tego terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) bezposredni dojazd do terenu z ulicy zbiorczej Z.1..4019.KD.Z oraz z ulicy dojazdowe;j
7.1..4020.KD.D, takze poprzez ciag pieszo-rowerowy Z.0.4028 KPR;
2) $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢: kanalizacji sanitarnej o Srednicy 0,16 m 1 linii kablowej 0,4 kV - do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej,
3) czg$¢ obszaru polozona jest na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
,»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem
nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004
1. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z pdZniejszymi zmianami),
4) catly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO),
5) czg$¢ obszaru w granicach obszaru najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

§9. Teren elementarny Z.L..4003.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ realizacjg¢ S$ciezek pieszo-rowerowych o nieutwardzonej nawierzchni
gruntowe;j;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
3) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejace drogi parkowe do zachowania i rozbudowy;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) obowiazuje zagospodarowanie zintegrowane z programem Duzej Polany,
4) zakaz lokalizacji parkingdw dla samochoddw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
1) bezposredni dojazd do terenu z ulicy dojazdowej Z.L.4020.KDW, takze poprzez ciag pieszo-
rowerowy Z.0.4028 KPR;
2) $ciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: linii kablowej 0,4 kV 1 telekomunikacyjnej - do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;,
3) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

10



Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z poOzniejszymi
zmianami),

4) caty obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§10. Teren elementarny Z.1..4004.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, staw
Zazulin;
2) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.U przeznaczenie: os$rodek
edukacji ekologicznej z uzupetniajacymi ustugami gastronomii 1 toaletami ogélnodostgpnymi
3) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.U dopuszcza sig realizacj¢ bazy
noclegowej typu schronisko mtodziezowe oraz maksymalnie dwa mieszkania stuzbowe;
4) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 2.U przeznaczenie: ustugi
gastronomiczne typu restauracja, kawiarnia, cukiernia itd. z toaletami ogdlnodostgpnymi i
maksymalnie dwoma mieszkaniami stuzbowymi oraz funkcjami sluzacymi obstudze szlaku
turystycznego np. wypozyczalnia rowerow itp;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu 1.U 1 2.U: 80%;
2) caly teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istniejace drogi parkowe do zachowania;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia 1 urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) na terenie 1.U 1 2.U obowiazuje rekonstrukcja zabudowy i zagospodarowania terenu
wedlug dokumentacji archiwalnej. Obowiazuje:
a) lokalizacja budynkéw w miejscach ich pierwotnego usytuowania
b) budynki w konstrukcji ryglowej, maksymalnie do 3 kondygnacji w tym trzecia w
dachu stromym, lecz nie wyzej niz 12 m do kalenicy;
¢) pokrycie budynkéw dachem stromym, dwuspadowym, naczétkowym
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 500m * w granicach terenu 1.U
-200m* w granicach terenu 2.U
e) w obrgbie terenu obowigzuje urzadzenie ogrodu gastronomicznego usytuowanego w
kierunku otwarcia widokowego z bogatym programem zielent;
f) dopuszcza si¢ bazg noclegowa na terenie 1.U maksymalnie na 50 miejsc noclegowych;
g) dopuszcza sig lokalizacje dwoch mieszkan o powierzchni uzytkowej do 45m” kazde.
4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy zwiazanej z realizacja programu funkcjonalnego o
elementy wyposazenia turystycznego;
5) obowiazuje odtworzenie dawnego zagospodarowania z zachowanymi czg§ciowo
elementami:
a) stawy z grobla i wysepka
b) aleja lipowa prowadzaca po obu stronach dojazdu do zespotu od ulicy Droga Siedmiu
Mtynow,
c) rzedowe nasadzenia lipy na obwodzie rozlegtej polany,
d) pasmowe, wielorzedowe nasadzenia lipy holenderskiej i drobnolistnej, stuzace jako
kulisy od strony zwartego lasu,
e) ogrodek gastronomiczny z regularnie rozmieszczonymi w szachownicg drzewami,
f) dopuszcza sig realizacj¢ kregu tanecznego i podwyzszenia dla orkiestry przy ogrédku
gastronomicznym
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g) ogrod miynski — drzewa rosnace na groblach i przy dawnych budowlach
hydrotechnicznych, zastawkach.
6) na terenie 2.U jednorodzinny parterowy budynek mieszkalny przy ul. Droga Siedmiu
Mtynéw 2 do rozbiorki lub przebudowy, z zachowaniem charakteru zabudowy parterowej o
powierzchni zabudowy réwnej powierzchni zabudowy istniejace;;
7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw z wyjatkiem miejsc
postojowych dla mieszkan w granicach terenéw 1.U 1 2.U.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu — z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu 1.U 1 2.U jako samodzielnej dziatki budowlane;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
1) dojazd do terenu z ulicy Z.L.4020.KD.D poprzez teren Z.L.4028.KPR i drogi wewngtrzne
7.1L.4025.KDW i Z.L.4026. KDW;
2) dojazd do terenu 1.U z drogi wewngtrznej Z.L.4025. KDW;
3) dojazd do terenu 2.U z drogi wewngtrznej Z.L.4026.KDW;
4) poza ruchem pieszym i1 rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdow specjalnych,
pojazdow stuzb komunalnych oraz pojazdow zwiazanych z obstuga, utrzymaniem 1 remontami
budynkdéw o funkcji ustugowe;,
5) =zaspokojenie potrzeb parkingowych wynikajacych z programu ustug na parkingu
7.1..4022.KS,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
jedno mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ -elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicy
Z.L.4020.KD.D (Dolina Siedmiu Mtynéw) 1 drogach: ZL.4028. KPR, Z.L.4025.KDW,
7.1L.4026.KDW,
2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy 1 modernizacji,
3) caly obszar polozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie =z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z po6zniejszymi
zmianami),
4) caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§11. Teren elementarny Z.L.4005.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, staw
Ustronie.
2) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbolem 1.U przeznaczenie: ustugi turystyki
1 edukacji ekologicznej wraz ustlugami gastronomii i toaletami ogélnodostgpnymi;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ bazy noclegowej typu schronisko milodziezowe, pensjonat i
maksymalnie dwa mieszkania stuzbowe

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu 1.U: 80%.
2) caty teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istniejace drogi parkowe do zachowania o odtworzenia;
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2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) na terenie 1.U obowiazuje rekonstrukcja zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug
dokumentacji archiwalnej. Obowiazuje:
a) lokalizacja budynkoéw w miejscach ich pierwotnego usytuowania
b) budynki w konstrukcji ryglowej, maksymalnie do 3 kondygnacji w tym trzecia w dachu
stomym, lecz nie wyzej niz 12 m do kalenicy;
¢) pokrycie budynkéw dachem stromym, dwuspadowym, naczétkowym
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 900m * powierzchni terenu 1.U
e) w obrgbie terenu obowiazuje urzadzenie ogrodu gastronomicznego z bogatym
programem zieleni
f) dopuszcza si¢ bazg noclegowa na maksymalnie na 50 miejsc noclegowych.
g) dopuszcza sie lokalizacje dwoch mieszkan o powierzchni uzytkowej do 45m? kazde.
4) dopuszcza sig uzupetnienie zabudowy zwiazanej z realizacja programu funkcjonalnego o
elementy wyposazenia turystycznego;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw z wyjatkiem miejsc postojowych
dla mieszkan w granicach terenu 1.U.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu — z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu 1.U jako samodzielnej dziatki budowlane;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1)dojazd do terenu z ulicy Z.L.4020.KD.D poprzez teren Z.0.4028. KPR, droge wewngtrzna
7.1.4027 KDW i drogi lesne,
2) poza ruchem pieszym i rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdow specjalnych,
pojazdow stuzb komunalnych oraz pojazdow zwiazanych z obstuga, utrzymaniem 1 remontami
zlokalizowanych w sasiedztwie budynkéw o funkcji ustugowe;;
3) =zaspokojenie potrzeb parkingowych wynikajacych z programu ustug na parkingu
7.1..4022. KS;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
jedno mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ -elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w drogach:
Z1..4028 KPR, Z.L..4026 KDW, Z.L.4027. KDW,
2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy 1 modernizacji,
3) czg$¢ obszaru potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie =z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z po6zniejszymi
zmianami),
4) cze$¢ obszaru polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§12. Teren elementarny Z.1..4006.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, Ptasi Staw.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) staw do zachowania w stanie naturalnym z dwiema wysepkami poro$nigtymi olcha czarna,
otoczony wysokim drzewostanem jako miejsce bytowania ptactwa;
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2) caly teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) drogi parkowe do odtworzenia,
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) drogi parkowe wyposazy¢ w elementy matej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
Dojazd do terenu z ulicy Z.1..4020.KD.D poprzez teren Z.0.4028.KPR oraz poprzez ciag pieszo-
rowerowy w drodze parkowej i drogi lesne.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej.

§13. Teren elementarny Z.L..4007.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, staw
Uroczysko.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) staw do zachowania w stanie naturalnym;
2) caly teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) drogi parkowe do odtworzenia i zachowania;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) zakazuje sig lokalizacji parkingdw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd do terenu z ulicy Z.L..4020.KD.D poprzez teren Z.0.4028 KPR oraz poprzez ciag pieszo-
rowerowy w drodze parkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§14. Teren elementarny Z.1..4008.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, staw Zacisze.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) staw do zachowania w stanie naturalnym;
2) caly teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istniejace drogi parkowe do zachowania;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji parkingdw dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
1) dojazd do terenu z ulic Z.0.44.KD.D i Z.L.4020.KD.D poprzez ciag pieszo-rowerowy
7.0.4028.KPR oraz poprzez ciag pieszo-rowerowy w drodze parkowej;
2) Sciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej.

§15. Teren elementarny Z.1..4009.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, Polana
Harcerska.

2. Ustalenia ekologiczne:
Caty teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istnigace drogi parkowe do zachowania;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia 1 urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe do utrzymania i uzupetnien.
4) obowiazuje odtworzenie zatozenia ogrodowego o nastgpujacych cechach:
a) ogrod gastronomiczny z regularnie rozmieszczonymi — w szachownicg - lipami, w
miejscach przyleglych do dawnej zabudowy,
b) pozostatos¢ po dawnym ogrodzie miynskim — drzewa rosnace na groblach 1 przy dawnych
budowlach hydrotechnicznych, zastawkach;
5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow,

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
1) dojazd do terenu z ulic Z.0.4044.KD.D 1 Z.L.4020.KD.D poprzez ciag pieszo-rowerowy
7.0.4028.KPR oraz poprzez ciag pieszo-rowerowy w drodze parkowej;
2) $ciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§16. Teren elementarny Z.1..4010.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, Staw
Nagornik.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) staw do zachowania w stanie naturalnym;
2) caty teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istniejace drogi parkowe do zachowania;
2) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia 1 urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
3) obowiazuje przywrocenie czytelnosci zalozenia ogrodowego - pozostatosci po dawnym
ogrodzie mtynskim z wykorzystaniem drzew rosnacych na groblach, przy brzegu stawu i przy
dawnych budowlach hydrotechnicznych,
4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingoéw dla samochodow.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu z ulic Z.1..4020.KD.D i Z.0.4044.KD.D, poprzez ciag pieszo-rowerowy
7.0.4028.KPR oraz poprzez ciag pieszo-rowerowy w drodze parkowej;
2) Sciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej.

§17. Teren elementarny Z.L..4011.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, zielen
parkowo — ogrodowa, Staw Lomot.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) staw do zachowania w stanie naturalnym;
2) czg$¢ terenu w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) obowiazuje odtworzenie dawnego zagospodarowania z uwzgl¢dnieniem zachowanych
czegsciowo elementow:

a) drzewa rosnace na groblach, pozostato$¢ po dawnym ogrodzie mtynskim,

b) zadrzewienie rzgdowe wokot istniejacego niegdy$ podworza,

c) aleja lipowa przy dojezdzie biegn cym od ul. Pod Urwiskiem.
3) zakazuje sig lokalizacji parkingdw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Dojazd do terenu z ulicy dojazdowej Z.0.4044.KD.D poprzez drogi lesne.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§18. Teren elementarny Z.1..4012.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
2) zakazuje si¢ ruchu pojazdéw mechanicznych;
3) caty teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) zakazuje sig lokalizacji parkingéw dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd do terenu z ulicy Zegadtowicza oraz z ulicy dojazdowej Z.1..4020.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
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1) istniejacy gazociag sredniego cisnienia o $rednicy 100 mm- do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i modernizacji,

2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i modernizacji,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej;

4) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Pilchowo”.
Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 5/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z pdZzniejszymi zmianami);

5) caly obszar potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§19. Teren elementarny Z.1..4013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej;
2) przeznaczenie terenu okreslonego symbolem 1.ZP: polana sportowa wraz z Bialym Stawem.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) obowiazuje wzbogacenie oferty czynnego wypoczynku w naziemne urzadzenia i pola do
gier zespotowych;
3) istniejace drogi parkowe do zachowania,
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd do terenu z ulicy Zegadlowicza, ulicy zbiorczej Z.L..4019.KD.Z oraz z ulicy dojazdowe;j
7.1..4020.KD.D;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 0,50 m - do zachowania,
2) istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy 0,60 m - do zachowania,
3) istniejaca sie¢: gazowa Sredniego ci$nienia o $rednicy 225 mm 1 100 mm, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji,
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z
potrzebami gospodarki lesnej,
5) caty obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Pilchowo”.
Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 5/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z p6Zniejszymi zmianami),
6) caly obszar potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO),
7) cze$¢ obszaru w granicach obszaru najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

§20. Teren elementarny Z.1..4014.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, Staw
Wedkarski.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
2) istniejacy $rodlesny staw do zachowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) obowiazuje utworzenie ciagu pieszego taczacego kierunek Biatej Lesniczéwki i Stawu
Wedkarskiego z Duza Polana w sposob wykluczajacy kolizje pieszych z ruchem
samochodowym;
3) istniejace drogi parkowe do zachowania,
4) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu z ulic zbiorczych: Zegadtowicza i Miodowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem Z.1..4019.KD.Z,
2) Sciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 0,50 m - do zachowania,
2) istniejacy kolektor deszczowy o srednicy 0,60 m — do zachowania,
3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy 1 modernizacji,
4) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo”.
Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 5/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z p6Zniejszymi zmianami),
5) caly obszar potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO),
6) cze$¢ obszaru w granicach obszaru najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

§21. Teren elementarny Z.1..4015.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
2) zakazuje sig kanalizacji naturalnego cieku wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesSnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) obowiazuje odtworzenie przebiegu S$rodlesnej Sciezki lesnej, stanowiacej centralnie
przebiegajace potaczenie piesze obiektow rekreacyjnych, prowadzacej przez jary, mostki,
ktadki dla pieszych oraz innych rozwiazan umozliwiajacych bezkolizyjny ruch rekreacyjny
faczacy potudniowa cze$¢ Parku Lesnego Arkonskiego z Doling Siedmiu Miynéw;
3) istniejace drogi parkowe do zachowania

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ulicy zbiorczej Z.L.4019.KD.Z oraz z ulic dojazdowych Z.1..4020.KD.D 1
7.1..4021KD.D, takze poprzez ciag pieszo-rowerowy Z.0.4028.KPR 1 ciag pieszo-rowerowy w
drodze parkowej;
3) ciag pieszy i $ciezka pieszo-rowerowa oznaczone na rysunku planu.
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6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
1) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,4 m,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesnej,
3) cze$¢ obszaru potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z podzniejszymi
zmianami),
4) czes¢ obszaru potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO),
5) czg$¢ obszaru w granicach obszaru najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

§22. Teren elementarny Z.1..4016.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, wzgorze
widokowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje 1 ochrong lasu;
2) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) dopuszcza si¢ odtworzenie i rekonstrukcj¢ dawnej wiezy widokowej w miejscu jej
pierwotnego usytuowania na $ladzie istniejacych fundamentow, o maksymalnej wysokosci 20
m, powierzchni zabudowy i zwienczeniu wg dokumentacji archiwalne;j;
3) obowiazuje utrzymanie 1 odtworzenie historycznego zagospodarowania oraz urzadzenie
$ciezki 1 uzupetienie schodéw terenowych prowadzacych na wzgorze widokowe;
4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
Dojazd do terenu z ulic dojazdowych Z.1.4020.KD.D Z.0.4044.KD.D 1 poprzez ciag pieszo-
rowerowy Z.0.4028.KPR oraz sie¢ drog lesnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§23. Teren elementarny Z.1..4017.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacjg i ochrong lasu;
2) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

19



Dojazd do terenu z ulicy zbiorczej Z.1..4019.KD.Z oraz z ulicy dojazdowej Z.1..4021.KD.D;

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§24. Teren elementarny Z.1..4018.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdluz ciagu pieszego obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dzialek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy zmienna: od 20 do 35m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) istniejaca magistrala wodociagowa o §rednicy 700 mm - do zachowania;
2) istniejaca sie¢: gazowa Sredniego ci$nienia o Srednicy 225 mm, rurociag ttoczny Sciekow
sanitarnych o $rednicy 250 mm, napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji,
3) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Pilchowo”.
Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem nr 5/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z p6Zniejszymi zmianami),
4) caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§25. Teren elementarny Z.1..4019.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdtuz ciagu pieszego obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zieleh urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy zmienna: od 19 do 24 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 0,50 m — do zachowania,
2) istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy 0,60 m — do zachowania,
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3) istniejaca sie¢: wodociaggowa, gazowa S$redniego cisnienia o $rednicy 225 mm - do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji;

4) projektowana sie¢: wodociagowa o $rednicy 100 — 160 mm, gazowa Sredniego cis$nienia o
$rednicy 100 mm i rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych o $rednicy 100 — 150 mm.

5) czg$¢ obszaru potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO),

6) czg$¢ obszaru w granicach obszaru najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

§26. Teren elementarny Z.1..4020.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Rzedowe zadrzewienia wzdtuz ulicy do uzupetnien.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowiazuje przywrocenie nawierzchni szutrowej lub wprowadzenie nawierzchni brukowe;j
na odcinku od ul Zegadtowicza do zespotu Ustronie,
2) obowiazek wprowadzenia nawierzchni brukowej nie dotyczy Sciezki rowerowe;j
zlokalizowanej w pasie drogowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;
2) szerokos¢ ulicy: 10m, plac do zawracania o promieniu 12m,
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia,
4) zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu

komunikacyjnego.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) dopuszcza sig realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i
chodnikéw kraweznikami;
4) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociggowa o $rednicy 100 mm, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢: gazowa Sredniego ciSnienia o $rednicy 100 mm, kanalizacja sanitarna o
srednicy 0,2 m, elektroenergetyczna kablowa 15 kV 10,4 kV,
3) caly obszar polozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie =z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z po6zniejszymi
zmianami),
4) caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§27. Teren elementarny Z.1..4021.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
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Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy zmienna: od 13 do 14,5m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i
chodnikéw kraweznikami;
4) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
Projektowana sie¢ : wodociagowa o $rednicy 100 mm, gazowa $redniego cis$nienia o $rednicy
100 mm, kanalizacja sanitarna o srednicy 0,2 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy minimalne;j
0,3 m.

§28. Teren elementarny Z.1..4022.KS

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochoddéw osobowych,
2) teren o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni parkingu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakaz wtornych podziatow terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod parking.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd do terenu z ulicy Z.L.4020.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;,
2) istniejacy maszt stacji bazowej telefonii komorkowej — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i modernizacji,
3) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie =z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z po6zniejszymi
zmianami),
4) caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§29. Teren elementarny Z.1..4023.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje sig¢ lokalizacji reklam.

4. ustalenia zasad parcelacji:

22



Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Dojazd od ulicy Z.L.4019.KD.Z.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Projektowana przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§30. Teren elementarny Z.1..4024.E
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
3) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy terenu elementarnego.
4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd od drogi ZL.4028.KPR.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) projektowana stacja transformatorowal5/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV,
2) czg$¢ obszaru potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem
nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004
1. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z pdZniejszymi zmianami),
3) caly obszar potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§31. Teren elementarny Z.1..4025.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) teren o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg,
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna; od 4,6m do 5Sm.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) realizacja drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow
kraweznikami;
2) poza ruchem pieszym i rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdéw specjalnych,
pojazdow shuzb komunalnych oraz pojazdéw zwiazanych z obstuga, utrzymaniem i
remontami zlokalizowanych w sasiedztwie budynkéw o funkcji ustugowe;.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych,
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2) caly obszar polozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z podzniejszymi
zmianami),

3) caly obszar potozony jest w granicach Gldwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§32. Teren elementarny Z.1..4026. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) teren o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod drogg,
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,2 do 5,7m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) realizacja drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow
kraweznikami;
2) poza ruchem pieszym i rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdow specjalnych,
pojazdow stuzb komunalnych oraz pojazdow zwiazanych z obstuga, utrzymaniem 1 remontami
zlokalizowanych w sasiedztwie budynkéw o funkcji ustugowe;.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych,
2) caly obszar polozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z podzniejszymi
zmianami),
3) caly obszar potozony jest w granicach Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§33. Teren elementarny Z.1..4027.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) teren o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg,
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) realizacja drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1 chodnikéw
kraweznikami;
2) poza ruchem pieszym i1 rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdow specjalnych,
pojazdéw shuzb komunalnych oraz pojazdéw zwiazanych z obstuga, utrzymaniem i remontami
zlokalizowanych w sasiedztwie budynkoéw o funkcji ustugowe;.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych,
2) caly obszar polozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z pdzniejszymi
zmianami),
3) cze$¢ obszaru potozona jest w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§34. Teren elementarny Z.1..4028. KPR

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo - rowerowy. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Rzedowe zadrzewienia wzdhuz ciagu do uzupetnien.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowiazuje przywrdcenie nawierzchni szutrowej lub wprowadzenie nawierzchni brukowej
na odcinku od ul Zegadtowicza do zespotu Ustronie,
2) obowiazek wprowadzenia nawierzchni brukowej nie dotyczy $ciezki rowerowe;j
zlokalizowanej w pasie drogowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod ciag pieszo -
TOWETowYy;
2) szerokos¢ ciagu: 8m, w tym szeroko$¢ sciezki rowerowej co najmniej 2m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy Z.1..4020.KD.D;
2) poza ruchem pieszym i rowerowym, dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdow specjalnych,
pojazdéw stuzb komunalnych oraz pojazdéw zwiazanych z obstuga, utrzymaniem i
remontami zlokalizowanych w sasiedztwie budynkéw o funkcji ustugowej;
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa oddzielona od ciagu pieszego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢: wodociagowa o $rednicy 100 mm, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢: gazowa Sredniego ci$nienia o srednicy 100 mm, kanalizacja sanitarna o
srednicy 0,2 m, elektroenergetyczna kablowa 15 kV 10,4 kV,
3) caly obszar potozony jest na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej wody obowiazuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 5/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 82, poz. 1435 z po6zniejszymi
zmianami),
4) caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach obszaru wysokiej ochrony zbiornika (OWO).

§35. Teren elementarny Z.0.4029.E
1. Ustalenia funkcjonalne
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Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
3) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Dojazd z ulicy Z.0.4044.KD.D.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§36. Teren elementarny 7.0.4030.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacjg i ochrong lasu;
2) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
3) zakazuje si¢ ruchu pojazdéw mechanicznych poza wyznaczonymi dojazdami do
parkingow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd od ulic Z.0.4044.KD.D 1 Z.0.4045.KD.D poprzez sie¢ drog lesnych oraz z drogi
wewngtrznej Z.04049.KDW i ulicy Podborzanskiej przebiegajacej poza obszarem planu;
2) $ciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) w polnocnej czgsci terenu pozostawia si¢ napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna 220 kV;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§37. Teren elementarny 7.0.4031.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Caly teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu,
2) zakaz lokalizacji parkingdéw dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
S. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j
1) dojazd od ulicy Z.0.4044.KD.D poprzez sie¢ drég lesnych;
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2) Sciezka pieszo-rowerowa oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§38. Teren elementarny 7.0.4032.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, stawy
Wyszyna.

2. Ustalenia ekologiczne
Caty teren w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenéw lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu.
2) odtworzy¢ dawne zagospodarowanie z zachowanymi czgsciowo elementami:
a) uktadu starodrzewu ogrodu mtynskiego - drzewa rosnace na groblach, przy brzegu stawu i
przy dawnych budowlach hydrotechnicznych,
b) szpaleru drzew Drogi Siedmiu Miynéw oraz dojazdu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
Dojazd od ulicy Z.0.4044.KD.D poprzez sie¢ drog lesnych,

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
1 modernizacji,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§39. Teren elementarny Z.0.4033.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjnej, Gorny Staw.
2. Ustalenia ekologiczne
Czg$¢ terenu w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia 1 urzadzenia terenow lesnych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem obiektow niezbgdnych dla potrzeb
prowadzenia gospodarki lesne;j;
3) zakazuje sig lokalizacji parkingow dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej
Dojazd od ulicy Z.0.4045.KD.D i Z.0.4046.KD.D poprzez sie¢ drog lesnych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami gospodarki lesne;.

§40. Teren elementarny 7.0.4034.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne

27



Przeznaczenie terenu: lasy o funkcji turystyczno — wypoczynkowo — rekreacyjne;.

2. Ustalenia ekologiczne
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielgegnacje i ochrong lasu;
2) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia i urzadzenia terenow le$nych w oparciu o
Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji parkingoéw dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
Dojazd od ulic Z.0.4044.KD.D, Z.0.4045.KD.D, Z.0.4046.KD.D i Z.0.4051.KD.D poprzez
sie¢ drog lesnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesne;j.
2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i modernizacji.

§41. Teren elementarny 7.0.4035.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w obiekty malej architektury stuzace rekreacji
codziennej typu plac zabaw, fawki, mate boiska do gier zespotowych;
2) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Dojazd od ulic Z.0.4044.KD.D 1 Z.0.4055.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw 1 sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem zwiazanych z
potrzebami zagospodarowania terenu.

§42. Teren elementarny Z..0.4036.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%:
2) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 11m do kalenicy, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga w dachu stromym;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) obowiazuje zachowanie jednolitej formy dachow w catym terenie elementarnym.
4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ul
Sierakowskiej 25 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75-105 stopni;
4) dopuszcza si¢ podziat na dzialki budowlane, pod warunkiem zachowania bezpo$redniego
dostgpu do ul. Sierakowskiej.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulic dojazdowych Z7.0.4044.KD.D 1 Z.0.4051.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, energige elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicy
7.0.4044 KD.D.

§43. Teren elementarny Z.0.4037.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.

2. ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000m?;
2) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 4,5 metra w pasie 10 metrow od strony
7.0.4055.KDW;
4) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75-105 stopni.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy wewngtrznej Z.0.4055.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicach: Z.0.4044.KD.D,
7.0.4046.KD.D;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej pozostawia si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do istniejacej indywidualnej przydomowej oczyszczalni w terenie Z.0.4037.MN.

§44. Teren elementarny Z.0.4038.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportowo — rekreacyjne, Gubalowka.
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwiazanych z obstuga terenu.

29



2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
85%;
2) obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej zimozielonej odpornej na spaliny,
pomigdzy parkingiem a ulica Lisiej Gory 1 Miodowa.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 15%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 8 m;
3) budynki w konstrukcji ramowo — szkieletowej, kryte dachami stromymi;
4) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu korty
tenisowe, mini-golf, boiska wielofunkcyjne itp. oraz obiektow matej architektury;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulic dojazdowych Z.0.4045.KD.D 1 Z.0.4046.KD.D,
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary, z wylaczeniem lokali typu malej gastronomii: nie mniej niz 1
m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
b) hale sportowe bez miejsc dla widzow: nie mniej niz 2 m.p. na 100m? powierzchni
uzytkowej,
c¢) boiska sportowe bez miejsc dla widzow: nie mniej niz 1 m.p. na 100m?> powierzchni
uzytkowej,
d) korty tenisowe bez miejsc dla widzow: nie mniej niz 2 m.p. na 1 kort,
e) istniejace wyciagi narciarskie i lodowisko: nie mniej niz 70 m.p. ogotem.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicy
Miodowej 1 Z2.0.4045.KD.D,
2) ) istniejaca stacja transformatorowa stupowa — do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy
1 modernizacji,
3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do zachowania,
4) istniejacy maszt stacji bazowej telefonii komodrkowej — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy 1 modernizacji.

§45. Teren elementarny 7.0.4039.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochoddéw osobowych,
2) teren o dostepie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej pomigdzy parkingiem a ulica Lisiej Gory i
Miodowa,;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 250m’.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) jednolity rysunek nawierzchni parkingu;
2) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 30 miejsc postojowych.
3) orientacyjne rozwiazanie przestrzenne w obrgbie terenu elementarnego pokazano linia
przerywana na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakaz wtornych podzialow terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod parking.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Dojazd z ulic Z.0.4043.KD.L i Z.0.4045.KD.D.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
scieckow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicach: Miodowe;,
7.0.4043.KD.L1Z.0.4045.KD.D.

§46. Teren elementarny Z.0.4040.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa meszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 8 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga terenu od ulicy dojazdowej Z.0.4045.KD.D i drogi wewngtrznej Z.0.4049.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstlugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicach:
7.0.4043.KD.L, Z.0.4045.KD.D, Z7.0.4049.KDW.

§47. Teren elementarny 7.0.4041.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia. Dom pobytu i rehabilitacji dla os6b chorych wraz z
zapleczem rehabilitacyjno - socjalnym.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego w miejscu
ograniczonym liniami zabudowy: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu
stromym, lecz nie wigcej niz 8 m do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnych urzadzen niezbgdnych dla potrzeb rehabilitacji oraz
obiektow matej architektury;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuga z ulicy lokalnej Z.0.4043.KD.L i drogi wewngtrznej Z.0.4049. KDW,
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
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a) mieszkania funkcyjne — 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) miejsca statego pobytu 0sob niepetnosprawnych — nie mniej niz 3 m.p. na 10 miejsc,
¢) ustugi rehabilitacyjne dla 0osdb niepelnosprawnych — nie mniej niz 2 m. p. na 15 miejsc.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdw i1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicach:
7.0.4043.KD.LiZ.0.4049.KDW.

§48. Teren elementarny Z.0.4042.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.
2. ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000m? i szerokosci frontu
min. 20m, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi publicznej;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulicy lokalnej Z.0.4043.KD.L i drogi wewngtrznej Z.0.4047.KDW,
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstlugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicach:
7.0.4043.KD.L, Z.0.4047.KDW.

§49. Teren elementarny 7.0.4043.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na
odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami,
2) zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtoérnych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 7 do 15 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne,
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2) na odcinku ulicy, oznaczonym na rysunku planu, dwukierunkowa $ciezka rowerowa
zlokalizowana poza jezdnia lub ciag pieszo-rowerowy,
3) na odcinku od skrzyzowania z ulica Lisiej Gory do granicy mi¢dzy dziatkami nr 33/7 i 34
ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa o $rednicy 110 mm, gazowa S$redniego cisnienia o $rednicy
63 mm, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ : wodociagowa o $rednicy 160 mm, gazowa $Sredniego cisnienia o Srednicy
100 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy nimimalnej
0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 15 kV 10,4 kV.

§50. Teren elementarny Z.0.4044.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zielen urzadzona 1 elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtoérnych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 do 14m, plac do zawracania.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne. Ulica zakonczona
placem do zawracania.
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1
chodnikow kraweznikami,
3) na odcinku ulicy, oznaczonym na rysunku planu, dwukierunkowa S$ciezka rowerowa
zlokalizowana poza jezdnia lub ciag pieszo-rowerowy,
4) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy 1 modernizacji,
2) projektowana sie¢: wodociagowa o $rednicy 110 mm, gazowa Sredniego ci$nienia o $rednicy
100 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy minimalnej
0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 15 kVi 0,4 kV.

§51. Teren elementarny Z.0.4045.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) orientacyjne rozwiazanie przestrzenne w obrebie terenu elementarnego pokazano linia
przerywana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12 do 16m, plac do zawracania o
wymiarach 20x22m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
2) dopuszcza sig realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i
chodnikéw kraweznikami,
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
1 modernizacji,
2) projektowana sie¢ : wodociagowa o srednicy 110 mm, gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy
100 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy nimimalnej
0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV.

§52. Teren elementarny Z.0.4046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zielen urzadzona 1 elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtérnych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna;
2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: plac do zawracania o $rednicy 10m w ciagu
dziatki nr 17 z obrgbu 2012, na zakonczeniu drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j
1) realizacja ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1 chodnikow
kraweznikami;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy i modernizacji,
2) projektowana sie¢ gazowa $redniego cis$nienia.

§53. Teren elementarny 7.0.4047.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialdéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge,
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12m, plac do zawracania 15x12,5m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j
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1) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
2) dopuszcza sig realizacje drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1
chodnikow kraweznikami,
3) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§54. Teren elementarny Z.0.4048.E
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako mnawierzchni
przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, kryta dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m”.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
Dojazd z ulicy Z2.0.4043.KD.L
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§55. Teren elementarny Z.0.4049. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren ogdlnodostepny.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg,
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8m, plac do zawracania 12x13m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
2) realizacja drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1 chodnikow
kraweznikami,
3) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inZynieryjnych.

§56. Teren elementarny 7Z.0.4050.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni stanowiacego pas zieleni izolacyjnej
pomiedzy parkingiem a istniejaca zabudowa mieszkaniowa;
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2) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni zimozielonej odpornej na zanieczyszczenia od
strony zabudowy mieszkaniowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Dostgp do terenu przez teren Z.0.4039.KS.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
Zakazuje sig¢ prowadzenia sieci inzynieryjnych.

§57. Teren elementarny Z.0.4051.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtoérnych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,
2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: 10m, plac do zawracania 15x15m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu. Ulica zakonczona placem do zawracania.
2) dopuszcza sig realizacj¢ ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni 1
chodnikéw kraweznikami,
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna 1 napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy 1 modernizacji,
2) projektowana sie¢: wodociagowa o $rednicy 110 mm, gazowa Sredniego cisnienia o $rednicy
100 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy minimalnej
0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 15 kV 10,4 kV.

§58. Teren elementarny Z.0.4052.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona, naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz makroniwelacji istniejacych skarp.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dostep do terenu z ulic dojazdowych Z2.0.4044.KD.D 1 Z2.0.4051.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ prowadzenia sieci inzynieryjnych.

§59. Teren elementarny Z.0.4053.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca:
2) zakazuje si¢ lokalizacji ushug.

2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalna linie
zabudowy.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 2000m? i szerokosci frontu
min. 40m, pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z ulicy dojazdowej Z.0.4051.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicy
7.0.4051.KD.D.

§60. Teren elementarny Z.0.4054.E
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, kryta dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m?;
3) dopuszcza si¢ zabudoweg na granicy terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dojazd z ulicy Z.0.4044. KD.D
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Istniejaca stacja transformatorowa stupowa 15/0,4kV zasilana linia napowietrzng 15kV — do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy na wolnostojaca malogabarytowa stacje
transformatorowa 15/0,4kV.

§61. Teren elementarny Z.0.4055.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren og6lnodostepny.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz wtornych podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg,
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6 m do 9,2 m.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) droga w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow kraweznikami;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inZynieryjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§62. Grunty rolne posiadajace zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:
1) Ministerstwo Rolnictwa znak: CZ. Od. 0601/2-13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 r.
2) Wojewoda Szczecinski znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r.

§63. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku

(tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 121 z p6zniejszymi zmianami) zmienia si¢ przeznaczenie
niniejszym planem gruntow rolnych pochodzenia mineralnego o powierzchni 10,7881 ha w
tym:

a) gruntow rolnych R o pow. 0,0186 ha

b) gruntéw rolnych RV o pow. 5,5140 ha

¢) gruntow rolnych RVI o pow. 4,2178 ha

d) uzytkéw zielonych £ VI o pow. 0,0072 ha

e) uzytkow zielonych Lz-PsV o pow. 0,0186 ha
na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 64. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia mineralnego klasy RIV
na cele nierolnicze Decyzja Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie
znak: DRW-I-EN-6080-41/06 z dnia 11.08.2006 r. o pow. 1,9657 ha w tym:

a) RIVa—o pow. 1,2615 ha
b) RIVb — o0 pow. 0,7042 ha.

§ 65. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie znak: DRW-I-EN-6140-22/06 z dnia
11.08.2006r. 0 pow. 5,3892 ha w tym:

a) Ls — o pow. 3,4258 ha
b) LsV — o0 pow. 1,9416 ha
c¢) LsVI—o pow. 0,0218 ha.

§66. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% z wyltaczeniem terendéw,
dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa 30%:

a) na terenie Z.0.4036.MN
b) na terenie Z.0.4037.MN
¢) na terenie Z.0.4042.MN
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d) naterenie Z.0.4053.MN
§67. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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