UCHWALA NR XLV/1339/14
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 13 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Rynkowa
3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr X1/227/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa 3” w Szczecinie na
obszarze osiedla Niebuszewo — Bolinko oraz czesciowo na obszarze osiedla Drzetowo -
Grabowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 36 ha ograniczony:

1) od pdétnocy — potudniows granicg terendw kolejowych;

2) od wschodu — ul. Emilii Sczanieckiej;

3) od potudnia — ul. 1 Maja, zachodnig granicg ogrodéw dziatkowych, ul. Emilii Plater;

4) od zachodu — zachodnig granicg zespotu garazy, ul. Hipolita Cegielskiego, ul. Ofiar
Oswigcimia.
3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej

rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.B.2001.KG,U —pow. 0,66 ha;
2) S.B.2002.U,KG —pow. 0,10 ha;
3) S.B.2003.MW —pow. 1,52 ha;
4) S.B.2004.MW,U —pow. 0,73 ha;
5) S.B.2005.MW,U —pow. 0,34 ha;
6) S.B.2006. MW —pow. 1,89 ha;
7) S.B.2007.U MW —pow. 0,10 ha;
8) S.B.2008.KP — pow. 0,02 ha;
9) S.B.2009.E,KG — pow. 0,02 ha;
10) S.B.2010.KG,U — pow. 0,62 ha;
11) S.B.2011.MW —pow. 0,34 ha;
12) S.B.2012.ZP —pow. 0,21 ha;
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13) S.B.2013.UMW
14) $.B.2014.KG/U
15) $.B.2015.U0
16) S.B.2016. MW
17) $.B.2017.U0
18) S.B.2018.U

19) S.B.2019.MW,U
20) S.B.2020.UP
21) S.B.2021.MW,U
22) S.B.2022.KG
23) S.B.2023.KG
24) S.B.2024.KS,KG
25) S.B.2025.MW,U

26) S.B.2026. MW/U,U

27) $.B.2027.US
28) S.B.2028.U

29) S.B.2029.UO
30) S.B.2030.0C
31) S.B.2031.MW,U
32) S.B.2032.KD.L
33) S.B.2033.KD.D
34) S.B.2034.KD.L
35) S.B.2035.KD.D
36) S.B.2036.KD.L
37) S.B.2037.KD.L
38) S.B.2038.KD.L
39) S.B.2039.KD.Z
40) S.B.2040.KD.L
41) S.B.2041.KD.D
42)S.B.2042.KD.Z
43) S.B.2043.KDW
44) S.B.2044 KG

— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.
— pow.

— pow.

2,86 ha;
0,51 ha;
0,44 ha;
0,94 ha;
1,15 ha;
0,48 ha;
0,15 ha;
0,33 ha;
5,09 ha;
0,95 ha;
0,26 ha;
0,59 ha;
1,12 ha;
1,49 ha;
1,96 ha;
1,04 ha;
2,24 ha;
0,08 ha;
0,10 ha;
0,62 ha;
0,08 ha;
0,60 ha;
0,14 ha;
0,98 ha;
0,37 ha;
0,46 ha;
3,54 ha;
0,35 ha;
0,39 ha;
0,85 ha;
0,03 ha;
0,11 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wbudowanych, tereny uslug, teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, tereny zieleni, tereny garazy dla
samochoddéw osobowych, system infrastruktury technicznej iuklad komunikacyjny. Nie
dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgsciag uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu. W granicach terenu
elementarnego wyodrgbniono teren wydzielenia wewngtrznego o réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:
1) S — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie,
2) B — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle
Niebuszewo - Bolinko,
3) 2 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol terenu oznaczajacy:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
d) U - teren zabudowy ushugowej,

e) UMW — teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ushugowe;,

f) MW/U,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

g) US — teren ustug sportu i rekreacji,
h) UO — teren ustug nauki i o§wiaty,

1) UP — teren ushug ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty,
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J) ZP — teren zieleni urzadzone;,

k) KG — teren garazy dla samochodéw osobowych,

1) KG/U - teren garazy dla samochodéw osobowych z ustugami wbudowanymi,

m) KG,U - teren garazy dla samochodow osobowych z dopuszczeniem ustug,

n) U,KG - teren ustug motoryzacji z dopuszczeniem garazy dla ssmochoddéw osobowych,

0) KS,KG - teren parkingu dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem garazy
wbudowanych w skarpy,

p) KD.Z - teren drog publicznych — ulica zbiorcza,
q) KD.L - teren drég publicznych — ulica lokalna,

r) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,
s) KDW - teren drog wewngtrznych,

t) KP - teren ciggdw pieszych,

u) EEKG - teren stacji transformatorowej z dopuszczeniem garazy dla samochoddéw
osobowych,

v) OC - teren ukrycia wolno stojacego;

6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tescie planu
symbolami: 1.UMW, L. MW,U.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogo6lne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegdtowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6Znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy),
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhatasowe, §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy Ilub
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kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie —dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) estetyzacja — poprawa estetyki budynku;

5) harmonijna sylweta - cigg obiektow budowlanych, zieleni 1 innych obiektéw naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym:;

6) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajagce mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania; najczeSciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

7) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu 1 zwienczenia budowli
zrozmieszczeniem, wielko$cig 1proporcjami  otwordw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami laczacymi obiekt zotaczajagcym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

8) kompozycja zespolu zabudowy- uklad ulic, placoéw, budynkoéw 1 zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw 1 zwienczenia
budynkéw, nawierzchni utwardzonych;

9) kompozycja zespolu zieleni- uklad przestrzenny drzew, krzewoéw 1powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o szczegolnych  wymaganiach  budowlanych -  obiekt  budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem trwatych materiatow elewacyjnych
o wysokiej jakosci, na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow;

12) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstaweg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych

w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich
czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
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iramp  zewngtrznych, studzienek przy  okienkach  piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

14) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie; reklamg wbudowang nie jest szyld;

15) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklamg wolno stojaca
nie jest szyld;

16) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i1 wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie koputy, stozka
itp.;

17) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zaktadowa albo wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

18) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwge, logo, informacje o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

19) Sciezka rowerowa — wyodrebnionyw jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo
TOWETowWY;

20) slemie¢ — poziomy element zamocowany w os$cieznicy, dzielacy otwor okienny;

21) trasa rowerowa —spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1 inne
odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz tereny drég wewnetrznych;

22) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech:
usytuowanie obiektow i intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow,
ksztalt dachow. Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujgca si¢
w bezposrednim  sgsiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana
w ustaleniu;

23) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje iparki zabytkowe atakze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) szczegoOlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha
i kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwudzielny, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

b) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza—
powyzejl0lem, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gloég, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

24) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektéw, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

25) zaséb zieleni - suma przestrzeni zajetej przez roznorodne elementy zieleni w srodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,

Id: 21970ED1-F68E-4607-8C99-DD21C6E20412. Podpisany Strona 6



pnacza, zywoptloty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektéw
nadziemnych 1 na stropach obiektéw podziemnych;

26) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdhuz przestrzeni publicznej ulic 1 placow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigce] element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie
obejmuje likwidacji zieleni w wyniku:

a) dzialan inwestycyjnych zwigzanych zrenowacja zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji ukladu urbanistycznego w zespole zabudowy historyczne;j
lub zespotu zieleni,

b) cie¢ sanitarnych,
c¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg 1 przebudowg ulic,
d) niezbgdne;j wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym
zagospodarowaniem;
2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢
w granicach dziatki budowlane;;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne, tagodzace lub eliminujace
negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasig¢giem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

7) na dziatkach budowlanych wprowadza si¢ bogaty program zieleni,

8) realizacja parkingbw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej;

9) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy
zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;
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2) istniejace garaze blaszane do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu, z wytagczeniem
terené6w wskazanych w ustaleniach szczegdtowych. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotow garazy o minimalnej powierzchni zabudowy 100 m? i minimalnej szerokosci
10 m, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachéw i wbudowania min. jednej
Sciany zespolu w skarpy oraz realizacji nasadzen drzew wilo$ci min. 1 drzewo na
4 boksy garazowe,

c) zespolow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

4) ustala si¢ sposOb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjsScia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

6) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 8 - lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz
reklam wbudowanych na elewacji i na dachach budynkow. Zakaz nie obejmuje stupoéw
reklamowych oraz nie dotyczy przypadkow, w ktorych ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej;

7) zakazuje si¢ przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych na okres
dhuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejScia w zycie niniejszego planu;

8) na elewacjach budynkow ustugowych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni
nie przekraczajacej 5 % elewacji, instalowane w sposob nie przystaniajacy elementéw
wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

9) dopuszcza si¢ szyldy instalowane w sposdb nie przystaniajacy elementéw wystroju
architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych:

a) wykonane w formie liter lub znakow,
b) jednostronne - o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,

c) dwustronne, instalowane prostopadle do elewacji - o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2
m? jednostronnie;

10) na stupach o§wietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

11) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych:
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a) rozpigtych na catej lub czesci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek
reklamowych na rusztowaniach/ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych
robdt budowlanych,

b) rozpigtych na ogrodzeniach;

12) na calym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu okreslonych
jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem
towary atakze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktorych odbywa si¢ handel lub §wiadczone sg ustugi, z zastrzezeniem pkt 13.
Do tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat
1 wiat przystankowych lokalizowanych wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

13) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) letnich ogrodkoéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami, zlokalizowanych wewnatrz kwartalow
zabudowy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych ulic;

14) lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe,
budki telefoniczne, lampy, shupy reklamowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych;

15) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajagcego ustalen
planu, istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia planu stanowia
inaczej;

16) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom,
przebudowie 1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

17) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

18) zabudowe wzdluz ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

19) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

20) w granicach terenow stanowigcych rezerw¢ pod budownictwo ochronne dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ placoéw zabaw, boisk, zieleni, malej architektury itp. oraz niezbgdnego
uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

21) wymiang okien dopuszcza si¢ bez ograniczen jako realizacje kopii okien dominujacych
w elewacji istniejgcej lub catosciowo na calej elewacji, zgodnie zzasada kompozycji
architektonicznej tej elewacji;

22)na czgdci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okreslong na rysunku planu, w obrgbie ktérej w rejonie ulic Bronistawy

Id: 21970ED1-F68E-4607-8C99-DD21C6E20412. Podpisany Strona 9



i Sw. Marcina ochronie podlega uktad przestrzenny i kompozycja zabudowy natomiast
w rejonie ulic 1 Maja 1 Sczanieckiej ochronie podlega krajobraz kulturowy; w granicach
strefy znajduja si¢ budynki objete gminng ewidencja zabytkow; w obrebie strefy
obowigzuja okreslone planem ustalenia szczegdétowe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej zabudowy;

23) na catym terenie ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenéw zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztaltowanie wgladéw na obszary 1 obiekty zabytkowe;

24) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

25)na terenach przeznaczonych pod drogi, do czasu ich budowy, dopuszcza si¢
zagospodarowanie tymczasowe w formie parkingdéw, placow zabaw itp., niezaleznie od
ustalen szczegotowych;

26) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe¢ nowych
budynkoéw niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach
szczegblowych, zuwzglednieniem pozostalych wustalen dotyczacych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

27) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen szczegdélowych, likwidacje obiektow na potrzeby
obrony cywilnej po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

28) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkoéw poza obowigzujaca i nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

29) wolno stojace stacje transformatorowe realizuje si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

30) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z wylaczeniem
tarasow 1 balkondw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz dréog — 15 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego —
90 stopni z tolerancjg +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych
1 projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych potaczonych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewnia¢ beda:

a) S.B.2042.KD.Z (ul. Emilii Sczanieckiej) - potaczenie z obszarem Srodmiescia oraz
dzielnicg Potnoc,
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b) S.B.2039.KD.Z (ul. 1 Maja) - potaczenie zobszarem Srédmiescia oraz poprzez
nowoprojektowane przedtuzenie ul. 1 Maja do Ronda Giedroycia i ul. Niemierzynska
z dzielnicg Zachdd;

3) obstuge komunikacjg zbiorowa obszaru objetego planem zapewni projektowana linia

tramwajowa;

4) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe,

nadbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie
zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych irowerdw, wynikajacej z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych i roweréw przyjmuje si¢ wskazniki liczby miejsc
postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc
postojowych
1. [Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. |Domy studenckie, hotele pracownicze, 10 tozek min.2 - max. 3
pensjonaty
3. |Hotele 10 tozek min. 2,5 - max. 4
4. |Domy dziennego 1 stalego pobytu dla osob 15 to6zek min. 0,5 - max. 1
starszych
5. |Schroniska mtodziezowe 10 16zek min. 0,5 - max. 1
6. |[Sklepy, domy towarowe o powierzchni| 100 m?pow. min. 2 - max. 3
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy
7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem 10 miejsc min. 1 - max. 2
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsump.
8. |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 min.1 - max. 2
uzytkownikoéw
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. min. 1 - max. 3
uzytk.*
10. |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet min.1 - max. 2
adwokackie, itp.
11. [Koscioly, kaplice 100 miejsc max. 5
siedzacych
12. | Domy kultury 1000 m? pow. 5
uzytk.*
13. |Biblioteki 20 1
uzytkownikow
jednoczesnie
14. [Kina, teatry 100 miejsc min. 10 - max. 30
15. | Obiekty muzealne i wystawowe, galerie itp. 100 min. 10 - max. 30
uzytkownikéw | +min. 2m.p. dla
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jednoczes$nie autokaroéw
16. | Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
17. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala max. 1
dydaktyczna
18. | Szkoty srednie 1 zawodowe 1 sala min. 1- max. 3
dydaktyczna
19. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
20. |Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci 1
dzieci
21. | Placowki opiekunczo - wychowawcze 5 zatrudnionych 1
22. | Ushugi rzemieslnicze 50 m? pow. 1
uzytk.*
23. |Ustugi rozne 100 m? pow. 1
uzytk.*
24. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanow. min. 1- max. 3
naprawcze
25. |Myjnie samochodowe 1 stanowisko do | min. 1- max. 2
mycia
26. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 100 m? pow. min. 1- max. 2
hali/terenu
27. | Baseny plywackie, sitownie, inne mate obiekty 10 1
sportu i rekreacji uzytkownikow
jednoczes$nie
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miegjsc

postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazynow,
archiwow, itp.

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc
postojowych

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,2

2. |Domy  studenckie, hotele pracownicze, 100 t6zek min. 3
pensjonaty

3. |Hotele 100 16zek min. 2

4. |Domy dziennego i stalego pobytu dla o0sob 100 16zek min. 2
starszych

5. | Schroniska mtodziezowe 100 t6zek min. 5

6. |[Sklepy, domy towarowe o powierzchni| 100 m?pow. min. 1
sprzedazowej do 2000 m? sprzedazy

7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem 10 miejsc min. 0,5
baré6w mlecznych i jadtodajni charytatywnych) |konsumpcyjnych
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8 |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla sie
Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. min. 0,6
uzytk. *
10. |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie nie okresla si¢
adwokackie, itp.
11. [Koscioty, kaplice nie okresla si¢
12. [Domy kultury 10 min. 0,5
uzytkownikoéw
jednoczesnie
13. |Biblioteki 10 min. 0,2
uzytkownikoéw
jednoczesnie
14. |Kina, teatry 100 miejsc min. 4
15. | Obiekty muzealne 1 wystawowe, galerie itp. 10 min. 0,5
uzytkownikow
jednoczes$nie
16. [Sale konferencyjne nie okresla sie
17. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala min. 0,5
dydaktyczna
18. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala min. 1
dydaktyczna
19. [Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 studentéw min. 5
20. [Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci min. 1
dzieci
21. [Placoéwki opiekunczo - wychowawcze nie okresla sie
22. | Ustugi rzemie$lnicze 100 min. 5
zatrudnionych**
23. | Uslugi rozne nie okresla si¢
24. | Warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla sie
25. [Myjnie samochodowe nie okresla sie
26. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 100 min. 5
uzytkownikow
jednoczes$nie
27. |Baseny plywackie, silownie, inne mate obiekty 10 miejsc min. 0,6
sportu i rekreacji W szatni

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg calkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie cze$ci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla
liczby wigkszej od 0,5 — do 1;

6) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie

przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;
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7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 4 nie
obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywolujgcego potrzeby parkingowe nie
wieksze niz 2 miejsca postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) przebiegi S$ciezek rowerowych przedstawione na rysunku planu, sg przebiegami
przyblizonymi. Uscislenie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego
nastgpi na etapie projektu koncepcyjnego lub budowlanego ulicy, a takze w projektach
zagospodarowania terenu;

9) w granicach terenow drdg dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami
rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drog wewnetrznych,
ciggu pieszego wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami  wymienionymi w pkt.1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

d) ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem
pkt 14;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych magistrali w ulicach: Edwarda Dembowskiego, Sw. Sw. Cyryla i Metodego,
Kazimierza Krolewicza, isieci wodociggowych rozdzielczych w ulicach: Rynkowej,
Bronistawy, Sw. Marcina; Emilii Plater, 1 Maja, Emilii Sczanieckiej;

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:
a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca 1nowa kanalizacja
ogolnosplawna i sanitarng do kolektorow ogdlnosptawnych w ulicach: Sw. Sw. Cyryla
1 Metodego, Kazimierza Krolewicza, Sw. Marcina, Emilii Plater, 1 Maja, Emilii
Sczanieckiej;

5) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych istniejaca 1nowa kanalizacja
ogolnosptawng i deszczowa do kolektora ogélnosptawnego i deszczowego w ulicach: Sw.
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Sw. Cyryla i Metodego, Kazimierza Krolewicza, Sw. Marcina, Emilii Plater, 1 Maja,
Emilii Sczanieckiej;
6) obowigzuja nastgpujace zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dla inwestycji realizowanych zzabudowa o tacznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych, ich wtérne wykorzystanie lub po oczyszczeniu odprowadzenie
do kanalizacji;

b) dla inwestycji realizowanych z zabudowg o facznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu do 1000 m? oraz utwardzonych powierzchni terenu,
dopuszcza si¢ retencj¢ (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace
itp.) oraz wtorne wykorzystanie wod opadowych 1roztopowych 2z mozliwoscia
odprowadzania do kanalizacji, po spelnieniu wymagan dotyczacych ich parametrow
jakosciowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejagce 1nowe magistrale 1sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak 1poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
cieplnej zgodnie zpkt 1oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 ushugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrdédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.;

10) dopuszcza si¢ budowe zZrédel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energi¢
elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan
technicznych i technologicznych;

13) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

14) sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna
realizuje si¢ na zasadach okreslonych w pkt. 14;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dziatki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
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zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu
selektywnej zbiodrki odpadow, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

17) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywne;j
zbiorki;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,

sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu s3 przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

20) pas techniczny, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony jest dla przebiegu sieci
inzynieryjnych, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej inasadzen zieleni
wysokiej. W pasie technicznym dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie
terenu nawierzchnig rozbieralng.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.B.2001.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochoddéw osobowych z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ ustugi motoryzacji w budynku przy ul. Edwarda Dembowskiego 22.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
6 %:;
2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni wzdhuz terenow kolejowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacego zespotu garazy w garaz wielokondygnacyjny;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) w elewacjach frontowych istniejacego zespolu garazy murowanych obowiazuje
wprowadzenie jednorodnych bram garazowych i jednolitego charakteru elewacji;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych jednokondygnacyjnych garazy naziemnych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,4 — 1,5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.B.2032.KD.L (ul. Edwarda Dembowskiego) oraz ul. Edwarda
Dembowskiego potozonej poza granicg planu;
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2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.2002.U,KG;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2032.KD.L,
S.B.2001.KG,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplne;.
§ 8. Teren elementarny S.B.2002.U,KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi motoryzacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje boksow garazowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
5 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego : 90 %;

3) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie mniej niz 6 m i nie wigcej
niz 10 m;

4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) zabudowa terenu w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku zul. Hipolita
Cegielskiego;

6) dopuszcza si¢ realizacje boksow garazowych wylacznie jako wbudowanych w budynek
ushugowy;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.B.2032.KD.L (ul. Edwarda Dembowskiego), ul. Edwarda
Dembowskiego potozonej poza granicg planu oraz terenu S.B.2001.KG,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
41i5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2032.KD.L,
S.B.2001.KG,U oraz spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny S.B.2003.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
% - z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje;

3) przy ul. Rynkowej 2 minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach
dziatki budowlanej: 10 %;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wielopigtrowej wzdtuz ul. Bronistawy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy ul. Rynkowej 2 dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7 %, w celu poprawy funkcjonowania
budynku;

4) realizacja garazu podziemnego pomiedzy budynkami przy ul. Rynkowej 61 8. Garaz
nalezy dostosowaé do wymagan obrony cywilne;j;

5) wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej do zachowania;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

8) w budynku przy ul. Rynkowej 2 obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektu, w tym:

a) zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

b) kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia w pkt
3 obowigzuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

¢) utrzymanie i odtwarzanie cokotu z cegly licowej na calym obwodzie budynku,

d) ujednolicenie podziatléw stolarki okiennej na symetryczng, dwu lub trzydzielng bez
Slemienia 1 elementéw podziatu poziomego;

9) dopuszcza si¢ funkcjonowanie, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych tymczasowych
pawilonow handlowych: przy ul. Bronistawy oraz przy ul. Rynkowej;

10) funkcjonowanie istniejacych pawilonow handlowych wymienionych w pkt 9 dopuszcza
sie do czasu zagospodarowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

11) cze$§¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej —struktury
przestrzennej;

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron pod budynkiem przy ul. Rynkowej 2 — do
zachowania;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2 —4,0.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.B.2032.KD.L (ul. Edwarda Dembowskiego), S.B.2033.KD.D (ul.
Bronistawy) 1 S.B.2034.KD.L ( ul. Rynkowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2032.KD.L,
S.B.2034.KD.L, S.B.2033.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji  ogolnosplawnej  1budowe sieci  w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowe stacji w terenie elementarnym;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej w granicach terenu elementarnego.
§ 10. Teren elementarny S.B.2004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych, z wytaczeniem
budynku przy ul. Sw. Marcina 43-53;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wysokos¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 — 1,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenéw: S.B.2033.KD.D (ul. Bronistawy), S.B.2034.KD.L ( ul. Sw. Marcina)
oraz z ul. Hipolita Cegielskiego potozonej poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
41i5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2033.KD.D, S.B.2004.MW,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej 1ogdlnosptawnej oraz budoweg sieci
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 11. Teren elementarny S.B.2005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej — z zastrzezeniem pkt
2;

2) na dzialce nr 13/11 w przypadku realizacji nowej zabudowy minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow,
wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na dziatce nr 13/11 maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % ;
4) wysokos¢ zabudowy: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 18 m;

5) dla nowych budynkoéw dachy ptaskie lub geometria dachu nawigzujaca do geometrii
dachu budynku przy ul. Sw. Marcina 59;

6)na stromych polaciach dachu od strony wulicy - pokrycie ceramiczne lub
ceramicznopodobne;

7) nowa zabudowg realizuje si¢ jako obrzezna, z dopuszczeniem bram przejazdowych;
8) w budynku przy ul. Bronistawy 16:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:,

- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. b,
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- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji; w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 2 obowigzuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

zachowania gzymsow koronujacych 1 wystroju frontowego poddasza,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysoko$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowe;),

- realizacji jednakowej wysokosci na calej szerokosci budynku od strony ulicy;

c) dopuszcza si¢ przeksztatcenia elewacji w kondygnacji parteru, w przypadku
przebudowy lokali mieszkalnych na ustugowe;

9) w budynku przy ul. Sw. Marcina 59, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. b,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji; w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 2 obowigzuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:

-od strony podworza niezbgdng rozbudoweg/nadbudowe istniejacego poddasza
umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej
kondygnacji,

- od strony ulicy dodatkowe do§wietlenie poprzez okna potaciowe,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji w kondygnacji parteru, w przypadku
przebudowy lokali mieszkalnych na ustugowe;

10) w parterach budynkoéw dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

11) istniejagce obiekty tymczasowe - do likwidacji, dopuszcza si¢ ich funkcjonowanie do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1;

12) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
13) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2 —5,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.B.2033.KD.D (ul. Bronistawy) i S.B.2034.KD.L ( ul. Sw. Marcina);
2) obstuga dziatki nr 13/7 poprzez dziatki nr 13/8 1 204 lub 13/11;
3) obstuga dziatki nr 13/9 poprzez dziatke nr 13/11;
4) obstuga dzialki nr 13/10 poprzez dziatke nr 13/11;
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5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2033.KD.D, S.B.2004.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogoélnosptawnej oraz budowg sieci w terenie
elementarnym.

§ 12. Teren elementarny S.B.2006.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu dziatki
budowlanej: 35 %;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
3) wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej do zachowania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istniejagcych kioskow do czasu zapotrzebowania terenu
na cele komunikacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje, pomigdzy budynkiem przy ul. Rynkowej 43 a terenem
elementarnym S.B.2008.KP, obiektu handlowego o powierzchni zabudowy do 50 m? i
wysokosci do 4 m;

8) realizacja garazu podziemnego w rejonie ul. Sw. Marcina - pod istniejacym boiskiem.
Garaz nalezy dostosowa¢ do wymagan obrony cywilnej;

9) obiekty 1iobszary na potrzeby obrony cywilnej: teren stanowigcy rezerwe pod
budownictwo ochronne, okreslony na rysunku planu — stosuje si¢ ustalenie 6 ust.3 pkt
20;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.B.2034.KD.L (ul. Sw. Marcina, ul. Rynkowa) i S.B.2036.KD.L ( ul.
Kazimierza Krdlewicza);
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2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.2007.U,MW, poprzez teren S.B.2008.KP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2036.KD.L, S.B.2008.KP, S.B.2006.MW, S.B.2009.E,KG, S.B.2010.KG,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogdlnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowe;j
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 13. Teren elementarny S.B.2007.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 250 m>.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) wysokos¢ zabudowy od 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 m;
4) budynek kryty dachem dowolnym o dowolnych parametrach, z zastrzezeniem pkt 8;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku w granicach terenu elementarnego;

6) dopuszcza si¢  zagospodarowanie tymczasowe w formie letnich  ogrodkow
gastronomicznych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 3,0;
8) w przypadku realizacji nowego budynku obowigzuje dach plaski.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.B.2034KD.L (ul. Sw. Marcina, ul. Rynkowa) poprzez tereny
elementarne S.B.2008.KP i1 S.B.2006. MW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415;
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3) dla dzialki nr 21/4 dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu
elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2008.KP, S.B.2006.MW, S.B.2010.KG,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej i sieci
gazowe;.

§ 14. Teren elementarny S.B.2008.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0 m do 3,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szerokos¢ ciggu pieszego: min. 2,0 m;
3) ustala si¢ dojazd do terenu elementarnego S.B.2007.UMW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji;
3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 15. Teren elementarny S.B.2009.E,KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;

2) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 3,5 m;
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3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,7 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza) poprzez teren elementarny
S.B.2010 KG,U;

2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2006. MW, S.B.2009.E.KG,
S.B.2010.KG,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn.

§ 16. Teren elementarny S.B.2010.KG,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych - z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nadbudowanych na garazach wbudowanych w skarpy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 20
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50 %;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych garazy wylacznie jako wbudowanych w skarpy —
z zastrzezeniem pkt 6;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) garazy jednokondygnacyjnych krytych dachami ptaskimi 3,5 m,

b) garazy jednokondygnacyjnych z nadbudowanymi ustugami: 8,6 m od poziomu terenu
przy wjezdzie do garazy i 5,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do czesci ushugowej do
kalenicy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ do ustug nadbudowanych na garazach wbudowanych
w skarpy, z poziomu wjazdow do garazy;

5) estetyzacja garazy w sasiedztwie terenu S.B.2009.E,KG oraz kompleksow garazy jedno
i dwukondygnacyjnych, nawigzujaca w zakresie kolorystyki i materiatdw do elewacji
kompleksu garazy wbudowanych w skarpe;

6) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejagcego zespolu garazy w garaz podziemny,
z dopuszczeniem jednej kondygnacji nadziemnej krytej dachem ptaskim. Powierzchnie na
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stropie obiektu nalezy wyposazy¢ w naziemne urzadzenia rekreacyjno — sportowe
1 zielen;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,2 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krélewicza);

2)ustala si¢ dojazd do terenéw elementarnych: S.B.2009.E,KG, S.B.2011.MW,
S.B.2006.MW, S.B.2044.KG;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L,
S.B.2008.KP, S.B.2010.KG,U, S.B.2011.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogolnosptawnej 1deszczowej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym.

§ 17. Teren elementarny S.B.2011.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wysokos¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0, 8— 1,5.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krélewicza);
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu elementarnego S.B.2010.KG,U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
41i5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L,
S.B.2010.KG,U, S.B.2011.MW, S.B.2012.ZP, S.B.2044.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji ogoélnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 18. Teren elementarny S.B.2012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni niekolidujacej z cieptociagiem;

2) na skarpie wzdtuz ulicy Sczanieckiej obowigzuje uwzglednienie min. 50 % istniejacych
zakrzewien.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu ul. Emilii Sczanieckiej polozonej poza granicg planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej oraz
budowe¢ magistrali w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej oraz
budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 19. Teren elementarny S.B.2013.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali handlowych o pow. sprzedazy do 1000 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla funkcji mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - ustugowej - 30 %;
b) dla funkcji ustugowej — 25 %;

2) na skarpie wzdtuz ulicy Sczanieckiej obowigzuje uwzglednienie min. 50 % istniejacych
zakrzewien.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla funkcji mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - ustugowej 35 %,
b) dla funkcji ustugowej — 50 %;

3) wysoko$§¢ zabudowy nie mniej niz 10 m inie wigcej niz 18,5 m, z wylaczeniem terenu
1.UMW;

4) na terenie 1.U MW wysoko$¢ zabudowy: 16 m - 35 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, w typie zabudowy istniejacej,
z uwzglednieniem wysokosci 1 formy budynkow istniejacych oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy — nie obowigzuje pkt 314 ;

6) budynki kryte dachami ptaskimi;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow handlowych;

8) harmonijna sylweta od strony ul. Emilii Sczanieckiej, okreslona na rysunku planu;
9) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

10) dopuszcza si¢ 3 wolno stojace konstrukcje o wysokosci do 6 m, sluzace umieszczeniu
szyldow o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 9 m?;

11) obowiazuje sporzadzenie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu;
12) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 3,5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krélewicza) i S.B.2038.K.D.L;

2) dopuszcza si¢ obstuge zul. Emilii Sczanieckiej ograniczong do jednego zjazdu
publicznego;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L,
S.B.2038.KD.L, S.B.2013.U,MW, S.B.2014.KG/U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej oraz
budowe¢ magistrali w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociaggowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ stacji transformatorowych
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 20. Teren elementarny S.B.2014.KG/U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: garaz wielokondygnacyjny dla samochodéw osobowych,
z wbudowanymi ustugami;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie motoryzacji oraz handlu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m>.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 15
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) ushlugi realizuje si¢ jako wbudowane w parter obiektu garazowego - z zastrzezeniem pkt
3;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug na pozostalych kondygnacjach obiektu garazowego
w pasie 10 m od obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Emilii Sczanieckiej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70 %;
5) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
6) budynek kryty dachem ptaskim;

7) harmonijna sylweta od strony ulic: Emilii Sczanieckiej 1 S.B.2038.KD.L, okreslona na
rysunku planu;

8) nowa zabudowa o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych;

9) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcych garazy do czasu zapotrzebowania terenu na
cele okreslone w ust. 1. Garaze moga by¢ poddawane remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 3,5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.B.2038.K.D.L;

2)do czasu budowy ulicy S.B.2038.K.D.L dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren
S.B.2026.MW,U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
41i5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2038.KD.L,
S.B.2013.U,MW, S.B.2014.KG/U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje magistrali cieplnej oraz
budowe magistrali w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym.
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§ 21. Teren elementarny S.B.2015.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi nauki i o$wiaty - przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50
%05

2) zakazuje si¢ zmiany kompozycji zespotu zieleni;
3) ubytki zieleni wysokiej nalezy uzupetnia¢ nowymi nasadzeniami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wysokos¢ istniejacej zabudowy do zachowania;
4) dopuszcza si¢ rozbudowg w typie zabudowy istniejace;j;
5) budynek kryty dachem ptaskim;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0.25.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.B.2034.KD.L (ul. Sw. Marcina) iul. Hipolita Cegielskiego
potozonej poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2016.MW oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora ogdlnosptawnego
oraz budowg kolektora w terenie elementarnym.

§ 22. Teren elementarny S.B.2016.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ pomniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu;
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3) wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej do zachowania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej biblioteki w budynku przy ul. Sw. Marcina 1;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 — 2,4.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.2034KD.L (ul. Sw. Marcina), S.B.2037.KD.L (ul. Sw. Sw.
Cyryla i Metodego) i ul. Hipolita Cegielskiego potozonej poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2037.KD.L, S.B.2016.MW oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora ogodlnosptawnego
oraz budowg kolektora w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowe stacji w terenie elementarnym.

§ 23. Teren elementarny S.B.2017.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi nauki i o§wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 30
% .
2

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej stalymi trawnikami i kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje;

3) uzupehnienie szpaleréw drzew wzdluz granic terenu elementarnego;
4) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) realizacja garazu podziemnego w rejonie ul. Sw. Marcina - pod istniejacym boiskiem;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,9.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.B.2034.KD.L (ul. Sw. Marcina), S.B.2035.KD.D (ul. Sw. Marcina),
1S.B.2036.KD.L ( ul. Kazimierza Krélewicza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
41i5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2036.KD.L, S.B.2035.KD.D, S.B.2006.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogdlnosptawnego oraz budowe
kolektora w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji ogodlnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 24. Teren elementarny S.B.2018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa w zakresie ustug handlu, kultury, gastronomii, obstugi
firm 1 klientéw, dziatalnos$ci administracyjnej 1 finansowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnej istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

2) obowigzuje uzupelnienie szpaleru drzew 1 krzewow wzdtuz parkingu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy na narozniku ulic: Sw. Sw. Cyryla
1 Metodego oraz Sw. Marcina do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz do 18 m;

4) obowigzuje estetyzacja elewacji od strony ulic;

5) dopuszcza si¢ funkcjonowanie witryn, usytuowanych poza obowigzujaca linig zabudowy,
do czasu przebudowy budynku;

6) budynek kryty dachem ptaskim;

7) dopuszcza si¢ do 6 jednakowych kioskow o powierzchni zabudowy kazdy do 15 m? i
wysokosci do 3,5 m;

8) kioski sytuuje si¢ wzdhuz istniejacego pasa zieleni, réwnolegle do parkingu;
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9) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu od strony ul. Sw. Marcina
z uwzglednieniem lokalizacji kioskow oraz wprowadzeniem elementéw matej architektury
1 zasobu zieleni;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji lecz nie wigcej niz do 18 m;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,6.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.B.2034.KD.L (ul. Sw. Marcina), S.B.2035.KD.D (ul. Sw. Marcina),
S.B.2037.KD.L (ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego) i S.B. 2043 KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng (piesza) do terenu elementarnego S.B.2020.UP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2034.KD.L,
S.B.2037.KD.L, S.B.2035.KD.D, S.B.2043.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 25. Teren elementarny S.B.2019.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych przy ul. Sw. Sw.
Cyryla 1 Metodego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;

4) geometria dachu nowej zabudowy taka jak wbudynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla
1 Metodego 29;

5)od strony ulicy na stromych potaciach dachu - pokrycie ceramiczne lub
ceramicznopodobne;

6) nowa zabudowe realizuje sie jako styczng do budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla
i Metodego 29, w nawigzaniu do typu zabudowy tego budynku;
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7) w istniejacych budynkach obowigzuje utrzymanie tradycyjnej kompozycji obiektu.
W przypadku adaptacji lub przebudowy lokali mieszkalnych 1 ustugowych dopuszcza si¢
przeksztalcenia elewacji wylacznie w kondygnacji parteru;

8) adaptacje lokali mieszkalnych na cele uslugowe prowadzi si¢ wedlug nastepujacych
zasad:

a) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze speiniajg one
wymagania kompozycyjne. Jednorodnos¢ kompozycji dotyczy takze szyldow,

b) realizacja wejs$¢ do lokali ustugowych z poziomu chodnika,
c) obowiazuje zachowanie istniejagcych poziomdéw nadprozy w otworach parteru;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,1 —2,5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.B.2037.KD.L (ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego) i S.B.2043. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2037.KD.L,
S.B.2043.KDW, S.B.2018.U.

§ 26. Teren elementarny S.B.2020.UP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.B.2035.KD.D (ul; Sw. Marcina), S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza
Krélewicza), S.B.2037.KD.L (ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego) i S.B. 2043 KDW;
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2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng (piesza) od ul. Sw. Marcina (S.B.2035.KD.D)
poprzez teren elementarny S.B.2018.U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L,
S.B.2037.KD.L, S.B.2035.KD.D, S.B.2043.KDW, S.B.2018.U.

§ 27. Teren elementarny S.B.2021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, z wylaczeniem ustug handlu, z zastrzezeniem pkt. 3 1
4;

3)w dwukondygnacyjnej czeéci budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 9-9a
dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

4) dla terenu 1.MW,U dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) istniejacy szpaler drzew wzdtuz budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 11-17 — do
zachowania;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna dla terenu 1.MW,U: 30 %;

4) zakazuje si¢ wycinki klonu srebrzystego, oznaczonego na rysunku planu, jako drzewa
szczegoblnie cennego przyrodniczo.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,
zastrzezeniem pkt 10;

3) wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej do zachowania;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18
m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych kioskow do czasu zapotrzebowania terenu na cele
okreslone w pkt 1;

7) realizacja garazu podziemnego na tytach budynku przy ul. Kazimierza Krolewicza 59 —
pod istniejacym boiskiem. Obiekt nalezy dostosowa¢ do wymagan obrony cywilne;j;

8) obowiazuje zachowanie istniejgcego ciggu pieszego usytuowanego wzdhuz potudniowej
granicy terenu elementarnego;

9) obiekty i obszary na potrzeby obrony cywilnej:
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a) istniejaca studnia publiczna do zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych
na przeciwko budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 9a, oznaczona na rysunku
planu,

b) istniejgca syrena radiowego miejskiego systemu alarmowego na budynku przy ul. Ofiar
Oswigcimia 18,

c) teren stanowigcy rezerwe pod budownictwo ochronne, okreslony na rysunku planu -
stosuje si¢ ustalenie 6 ust.3 pkt 20;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1.MW,U: 30 %;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 — 3,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza), S.B.2037.KD.L ( ul.
Sw. Sw. Cyryla 1 Metodego) 1 ul. Ofiar O$wiecimia oraz ul. Sw. Sw. Cyryla 1 Metodego
potozonych poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z,
S.B.2036.KD.L, S.B.2037.KD.L, S.B.2021.MW,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow ogolnosptawnych w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej publicznej, oznaczonej
na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny S.B.2022.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zesp6t garazy dla samochoddéw osobowych;

2) w przypadku realizacji garazu podziemnego powierzchni¢ na stropie obiektu przeznacza
sie na funkcje rekreacyjno — sportowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ pomniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej w granicach
terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazu podziemnego minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach terenu elementarnego — 5 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60 %;
2) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m;

3) budynki kryte dachami plaskimi;

4) w istniejacym zespole garazy jednokondygnacyjnych obowiazuja jednorodne bramy
garazowe 1 jednolity charakter elewacji;

5) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacego zespotu garazy w garaz podziemny, z jedna
kondygnacja nadziemng. Powierzchni¢ na stropie obiektu nalezy wyposazy¢ w naziemne
urzadzenia rekreacyjno — sportowe, miejsca postojowe 1 zielen;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,0;

7)w przypadku realizacji garazu podziemnego maksymalna powierzchnia zabudowy
w granicach terenu elementarnego 90 %.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenow; S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza), S.B.2037.KD.L ( ul. Sw.
Sw. Cyryla i Metodego).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L, S.B.2021.MW,U,

S.B.2022.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji ogolnosptawnej oraz budowg sieci w terenie
elementarnym.

§ 29. Teren elementarny S.B.2023.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: garaz wielokondygnacyjny dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25
%
0.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60 %;
3) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych garazy do czasu zapotrzebowania terenu na
cele okreslone w ust. 1. Garaze moga by¢ poddawane remontom kapitalnym bez prawa
powickszania kubatury;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 3,0.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z, S.B.2036.KD.L,
S.B.2021.MW,U, S.B.2023.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci wodociagowe] oraz
budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 30. Teren elementarny S.B.2024.KS,KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w skarpy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
30 %;

2) wzdluz ul. 1 Maja realizuje si¢ pas zwartej, zroznicowane] gatunkowo zieleni: drzew,
krzewdw 1 zieleni niskiej niekolidujacej z uzbrojeniem podziemnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 20 %;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 3 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) parking realizuje si¢ zudzialem zieleni wysokiej: min. co 6 miejsc parkingowych -
1 drzewo;

6) istniejaca zabudowa do likwidacji. Dopuszcza si¢ jej dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 — 1,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obsluga z terendw: S.B.2039.KD.Z oraz ul.Ofiar O$wigcimia polozonej poza granica
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z, S.B.2021.MW,U,
S.B.2024.KS,KG;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow ogoélnosplawnych w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej,
elektroenergetycznej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 31. Teren elementarny S.B.2025.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych usytuowanych
wzdhuz ulic: S.B.2038.KD.L oraz Kazimierza Krolewicza;

3) w parterach budynkow wielorodzinnych zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnej istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wysokos¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 —2,0.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krdlewicza) i S.B.2038.KD.L,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji drogi S.B.2038.KD.L dopuszcza sie obstuge terenu z istniejacej ul. Sw.
Sw. Cyryla i Metodego;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L,
S.B.2038.KD.L, S.B.2025.MW,U, S.B.2026. MW/U,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym:;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 32. Teren elementarny S.B.2026.MW/U,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi
uslugami;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) wysokos¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie mniej niz 10 m i nie wigcej
niz 21 m z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do 30 m w rejonie naroznika ulic: Emilii
Sczanieckiej 1 1 Maja, na obszarze okreslonym na rysunku planu;

5) zabudowa na narozniku ulic: Emilii Sczanieckiej 1 1 Maja powinna stanowi¢ zamknigcie
kompozycyjne widoku ze skrzyzowania;

6) budynki kryte dachami ptaskimi;

7) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 3,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza) iS.B.2038.K.D.L,
z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4;

2) do czasu realizacji drogi S.B.2038.KD.L dopuszcza sie obstuge terenu z istniejacej ul. Sw.
Sw. Cyryla i Metodego;

3)do czasu realizacji drogi S.B.2039.KD.Z dopuszcza si¢ tymczasowa obshuge
komunikacyjng z terenu S.B.2039.KD.Z;

4) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do terenu S.B.2014.KG/U poprzez teren
S.B.2038.KD.L;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z,
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S.B.2036.KD.L, S.B.2038.KD.L, S.B.2025.MW,U, S.B.2026. MW/U,U oraz spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora og6lnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali cieplnej oraz
budowe¢ magistrali w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, cieplne;,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowe stacji w terenie elementarnym;

6)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje
sieci elektroenergetycznych.

§ 33. Teren elementarny S.B.2027.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie: gastronomii, kultury
1 handlu detalicznego, wylacznie jako wbudowanych w obiekty sportowo — rekreacyjne -
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) do 5 lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 60 m?,
b) do 2 lokali gastronomicznych o powierzchni sali konsumpcyjnej do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
75 %,;

2) obowiazuje utworzenie zieleni parkowej z zielenig ozdobng zréznicowang gatunkowo.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okres$lone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 7 %;

3) funkcje towarzyszace, okreslone w ust. 1 pkt 2 nie moga przekracza¢ 25 % dopuszczonej
powierzchni uzytkowej;

4) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 14 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury tj. piaskownice, hustawki,
drabinki, $§mietniki, wodotryski itp.;

6) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
7) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

8) dopuszcza si¢ 2 wolno stojace konstrukcje o wysokosci do 6 m, stluzace umieszczeniu
szyldow o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wickszej niz 9 m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
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10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: boisk do siatkowki i1 koszykoéwki, skate parku, mini golfa,
placow zabaw itp.;

11) istniejagce ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do
czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

12) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

13) teren stanowigcy rezerwe pod budownictwo ochronne, okre§lony na rysunku planu -
stosuje si¢ ustalenie 6 ust.3 pkt 20;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 - 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.B. 2040 KD.L 1 ul.Emilii Plater potozonej poza granicg planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z,
S.B.2040.KD.L oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny S.B.2028.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug motoryzacji;
2) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe;
3) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

3) wysoko$¢ zabudowy od 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie mniej niz 9 m i nie wiecej
niz 15 m;

4) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

5) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

6) zabudowa na narozniku ulic: Emilii Sczanieckiej i projektowanej ulicy S.B.2039.KD.Z
powinna stanowi¢ zamknigcie kompozycyjne widoku ze skrzyzowania iulic je
tworzacych;
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7) istniejagca zabudowa do likwidacji. Dopuszcza si¢ jej dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

8) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do
czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

9) realizacja zabudowy wolno stojacej w otoczeniu zieleni wysokie;j;
10) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.2041.KD.D (ul. Ksigcia Racibora);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2039.KD.Z,
S.B.2042.KD.Z, S.B.2040.KD.L, S.B.2041.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  prostownikowej oraz  realizacj¢  sieci
elektroeneretycznych.

§ 35. Teren elementarny S.B.2029.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nauki i o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 15
Yo,

2) obowigzuje uzupetnianie ubytkow warto$ciowego drzewostanu nasadzeniami tego
samego gatunku;

3) zakazuje si¢ wycinki dwoch klondéw srebrzystych, oznaczonych na rysunku planu, jako
drzewa szczegolnie cenne przyrodniczo.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

4) budynki kryte dachami stromymi z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno - podobnym;
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5) realizacja garazu podziemnego w rejonie ulicy S.B.2040.KD.L - pod istniejacym
boiskiem;

6) w budynku przy ul. Racibora 60, oznaczonym na rysunku planu;

a) obowigzuje  z zastrzezeniem lit. b, utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu,

- kompozycji 1idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej,

b) rozbudowa i przebudowa, realizowana w nawigzaniu do form architektonicznych i cech
istniejgcej zabudowy,

c) zakazuje si¢ ocieplania elewacji w sposob powodujacy przeksztalcenie kompozycji
elewacji;

7) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach budowlanych. Wymagane uzycie w elewacjach
frontowych cegly licowej w cokole 1 obramowaniach ptycin i otworéw okiennych;

8) forma budynku w narozniku ulic: Emilii Plater i Emilii Sczanieckiej do nadbudowy;

9) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych kioskow do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wzdtuz ul. Emilii Plater;

11) w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej instalacj¢ nalezy
wkomponowa¢ w kompozycje obiektu;

12) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
13) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 1,2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.2040.KD.L, S.B.2041.KD.D (ul. Ksigcia Racibora)
1S.B.2042.KD.Z (ul. Emilii Sczanieckiej) oraz ul. Emilii Plater potozonej poza granica
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2042.KD.Z,
S.B.2040.KD.L, S.B.2041.KD.D oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociaggowej i cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowe stacji w terenie elementarnym.

§ 36. Teren elementarny S.B.2030.0C
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ukrycie wolno stojace.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do
czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) zakazuje si¢ usytuowania wejscia do ukrycia wolno stojacego od strony terenu
S.B.2028.U.

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.B.2041.KD.D (ul. Ksigcia Racibora) i S.B.2040.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw realizuje sie
w oparciu  osieci  uzbrojenia  wterenach:  S.B.2039.KD.Z, S.B.2040.KD.L,
S.B.2041.KD.D.

§ 37. Teren elementarny S.B.2031.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkow wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25 % niezabudowanej istniejacej
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ powigkszania istniejgcej powierzchni zabudowy;

3) w budynku przy ul. Emilii Plater 35-35a obowigzuje utrzymanie tradycyjnej kompozycji
obiektu. W przypadku adaptacji lub przebudowy lokali mieszkalnych i ustugowych
dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji wytacznie w kondygnacji parteru. Dopuszcza sig¢
dodatkowe do$wietlenie poddaszy wylacznie w formie okien potaciowych.

4) adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe prowadzi si¢ wedhug nastepujacych
zasad:

a) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposodb
jednorodny na calej jej szeroko$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajg one
wymagania kompozycyjne. Jednorodnos¢ kompozycji dotyczy takze szyldow,
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b) obowiazuje zachowanie istniejgcych poziomdéw nadprozy w otworach parteru;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,6, — 4,0.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.B.2040.KD.L i ul. Emilii Plater potozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5 pkt
415.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.2040.KD.L oraz spoza
obszaru planu.

§ 38. Teren elementarny S.B.2032.KD.L - ul. Edwarda Dembowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Utrzymanie istniejgcego zadrzewienia ulicznego oraz wprowadzenie nasadzen
uzupetiajacych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ jedng reklame wolno stojaca dwustronng o powierzchni ekspozycyjnej do
9 m? jednostronnie ;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

3) dopuszcza si¢ jeden kiosk - ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletoéw
postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4;
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 33,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
3) nakazuje si¢ budowe zatok postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociggowa i cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy magistral w terenie elementarnym.
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§ 39. Teren elementarny S.B.2033.KD.D — ul. Bronislawy

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren ulicy utwardzony bez elementéw przyrodniczych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany historycznego przekroju jezdni;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
3) cz¢s¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja ogélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 40. Teren elementarny S.B.2034.KD.L — ul. Rynkowa — Sw. Marcina

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren ulicy utwardzony bez elementoéw przyrodniczych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogo6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;
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2) magistrala cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogo6lnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacj¢ magistrali cieplnej.
§ 41. Teren elementarny S.B.2035.KD.D — ul. Sw. Marcina (boczna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren ulicy utwardzony bez elementoéw przyrodniczych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 11,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja og6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor ogo6lnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym.

§ 42. Teren elementarny S.B.2036.KD.L — ul. Kazimierza Krélewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy - szpalery drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ jeden kiosk - ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.;
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociaggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociggowa — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogolnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym,;

4) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych 1 kolektora og6lnosptawnego.
§ 43. Teren elementarny S.B.2037.KD.L — ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Utrzymanie istniejgcego zadrzewienia ulicznego niekolidujacego z rozbudowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 16,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociaggowa — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym.

§ 44. Teren elementarny S.B.2038.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie istniejagcego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z budowa
ulicy;

2) obowiagzuje wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych, szpaler drzew po péinocnej stronie
ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) lokalizacja szpalerow drzew w odleglosci ok. 1,5 m od linii rozgraniczajacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 29,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektor ogoélnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy kolektora w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych,
kolektora og6lnosptawnego.

§ 45. Teren elementarny S.B.2039.KD. Z - ul. 1 Maja

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace po stronie pdinocnej, poza pasem rozdzielajacym
jezdnie, o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m? jednostronnie, w odstgpach nie mniejszych
niz 150 m;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
3) dopuszcza si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego:

a) po obu stronach ulicy po jednym kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletdéw postojowych itp. — o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalne;j
wysokosci 3,5 m,

b) realizacj¢ zieleni niskiej (w tym krzewow) w pasach poza jezdnig ulicy oraz mig¢dzy
jezdniami

c) lokalizacje ciagow pieszych i drog p-poz. do nowo budowanych budynkow na terenach
przylegtych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4;

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 55,0 m do 64,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekréj — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu, wydzielone torowisko
tramwajowe, obustronne chodniki i1 Sciezki rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja og6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociggowa i cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) kolektory ogolnosptawne ideszczowy — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji 1 budowy kolektorow w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 46. Teren elementarny S.B.2040.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew po stronie wschodnie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 28,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) magistrala wodociggowa — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 47. Teren elementarny S.B.2041.KD.D - ul. Ksiecia Racibora
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymanie istniejacego szpalerowego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z budowsa
ulicy;
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2) wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych szpalerow drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 48. Teren elementarny S.B.2042.KD.Z — ul. Emilii Sczanieckiej
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy obowiazuje wprowadzenie szpalerow drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ nastepujacy sposob zagospodarowania tymczasowego: jeden kiosk ze
sprzedazg prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletéw postojowych itp. - o powierzchni
zabudowy do 12 m?i maksymalnej wysokosci 3,5 m;

3) istniejace ukrycie wolno stojace w narozniku ulic 1 Maja i1Emilii Sczanieckiej do
likwidacji. Likwidacje warunkuje si¢ wybudowaniem na terenie S.B.2030.0C nowego
ukrycia wolno stojacego zzachowaniem pojemno$ci nie mniejszej 1 parametrow
technicznych nie gorszych niz istniejacego ukrycia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 42,0 m do 50,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ przekroj — dwie jezdnie po dwa pasach ruchu, obustronne chodniki i §ciezki
rowerowe.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja ogolnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym,;
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2) magistrala cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy magistrali w terenie elementarnym,;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej;
4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia WN.

§ 49. Teren elementarny S.B.2043.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie roznogatunkowe;j zieleni po zachodniej stronie ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy od 6,75 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: gazowa, cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 50. Teren elementarny S.B.2044.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaz dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
2) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;
3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) zabudowe realizuje si¢ w formie jednego budynku o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

5) w przypadku realizacji budynku jedno lub dwukondygnacyjnego min. 50 % powierzchni
na stropie obiektu nalezy przeznaczy¢ na zielen;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:0,2 — 4,5.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu S.B.2036.KD.L (ul. Kazimierza Krolewicza), poprzez teren elementarny
S.B.2010.KG,U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.2036.KD.L, S.B.2010.KG,U,
S.B.2011.MW, S.B.2013.UMW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci cieplnej i1 kanalizacji
ogolnosptawnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 52. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc Uchwata Nr
XLVI1/875/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 98 poz.1985), zmieniona Uchwatg Nr XXXVII1/941/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 07 wrze$nia 2009 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa” w Szczecinie pod nazwg ,,Bolinko —
Rynkowa 2” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 70 poz. 1868).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 54. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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ZAL ACZNIK NR 1
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W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/1339/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 13 pazdziernika 2014 r.

do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bolinko - Rynkowa 3" w Szczecinie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"'Bolinko - Rynkowa
3" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm.
z 2014 r. poz. 379) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane wlub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp- Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego P P P P ¥

1 2 3

1 [S.B.2003.MW Budowa studni awaryjne;j.

2 |[S.B.2026.MW/U,U [Likwidacja sieci wodociagowej i kolektora ogdlnosptawnego.

3 |S.B.2036.KD.L ul. Kazimierza Krolewicza — ulica lokalna. Na odcinku od ul. Sw. Sw.
Cyryla 1 Metodego do projektowanej ulicy S.B.2039.KD.Z,
przebudowa jezdni o dwoch pasach ruchu i budowa obustronnych
chodnikdw.

Likwidacja kolektora ogdlnosptawnego.
Budowa kolektora ogdlnosptawnego.
4 |S.B.2038. KD.L Projektowana ulica lokalna, zamienna za zlikwidowany odcinek ul.
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Sw. Sw. Cyryla i Metodego. Budowa jezdni o dwdch pasach ruchu
1 obustronnych chodnikéw.

Likwidacja kolektora ogdlnosptawnego.

Budowa sieci wodociagowej, kolektora ogolnosptawnego.

5 |S.B.2039.KD.Z Projektowana ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa. Budowa dwoch

oraz wydzielone torowisko tramwajowe.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

6 |S.B.2040.KD.L Projektowana ulica lokalna. Budowa jezdni o dwoch pasach ruchu,
obustronne chodniki i $ciezka rowerowa.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

jezdni o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe

7 [S.B.2041.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jezdni o dwoch pasach ruchu,

obustronne chodniki Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

8 |S.B.2042.KD.Z ul. Sczanieckiej — ulica zbiorcza. Na odcinku od ul. 1-go Maja do
ul. Emilii Plater dobudowa jezdni i chodnika 1 $ciezek rowerowych.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888,
poz. 1238; zm. z 2014 1. poz. 40, poz. 47), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 885; zm. z2013 r.
poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr
18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578; zm. z 2012 r. poz. 951, poz.
1513), ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
ouchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLV/1339/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 13 pazdziernika 2014 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa 3” w Szczecinie

Ww sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Rynkowa 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Rynkowa 3” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 maja 2014 r.
do 27 maja 2014 r. wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 10 czerwca 2014 r. uwage, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage dnia 25 czerwca 2014 1.
§ 3. Rozpatrzenie zgtoszonej uwagi do projektu planu:

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej wysoko$ci zabudowy z 11
m do 4 m dla terenu elementarnego S.B.2026. MW/U,U.

Skorygowano minimalng wysoko$¢ zabudowy z11 m na 10 m oraz zmniejszono
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 0,8 na 0,3.
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