Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stolczyn - KoScielna,
Dabréwki" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2021r. poz. 741, zm. z2021r. poz. 784, poz.922, poz. 1873, 1986),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/923/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 09 stycznia 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stotczyn - Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia26.03.2012r.) wuchwalasi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stotlczyn - Ko$cielna, Dabréwki” w Szczecinie zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,08 ha, w granicach administracyjnych osiedla
Stotczyn, z granicami o nastepujacym przebiegu:
1) od potnocy - teren Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych;
2) od wschodu - ul. Nad Odra;
3) od potudnia - ul. Koscielna, ul. Ksigznej Dabrowki;
4) od zachodu - ul. Wiadystawa Nehringa.
3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) P.T.4001.MN — 0,98 ha;
2) P.T.4002.MN - 2,04 ha;
3) P.T.4003.MN - 1,57 ha;
4) P.T.4004.MN - 0,36 ha;
5) P.T.4005.MN,U — 3,90 ha;
6) P.T.4006.ZD — 0,84 ha;
7) P.T.4007.ZD — 1,54 ha;
8) P.T.4008.KDW — 0,04 ha;
9) P.T.4009.UK — 0,81 ha;
10) P.T.4010.MW,U — 3,01 ha;
11) P.T.4011.MN,U — 2,62 ha;
12) P.T.4012.ZP — 0,29 ha;
13) P.T.4013.ZN — 2,96 ha;
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14) P.T.4014.ZN — 14,53 ha;

15) P.T.4015.US — 0,70 ha;

16) P.T.4016.U — 0,23 ha;

17) P.T.4017.MW/U — 1,28 ha;

18) P.T.4018.MW,U — 0,61 ha;

19) P.T.4019.MW,U — 1,07 ha;

20) P.T.4020.KP — 0,28 ha;

21) P.T.4021.MW,U — 0,97 ha;

22) P.T.4022.MW,U — 0,94 ha;

23) P.T.4023.UO - 1,60 ha;

24) P.T.4024. MW,U — 1,71 ha;

25) P.T.4025.MW,U — 0,66 ha;

26) P.T.4026.MW,U — 0,09 ha;
27)P.T.4027.U - 0,18 ha;

28) P.T.4028.MW,U — 0,92 ha;

29) P.T.4029.ZD - 1,81 ha;

30) P.T.4030.U — 2,86 ha;

31) P.T.4031.MW,U — 3,04 ha;

32) P.T.4032.KD.Z (ul. Nad Odra) — 0,11 ha;
33) P.T.4033.KD.Z - 0,03 ha;

34) P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) — 1,52 ha;
35) P.T.4035.KD.L (ul. Ksieznej Dabrowki) — 1,47 ha;
36) P.T.4036.KD.D — 0,06 ha;

37) P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) — 0,50 ha;
38) P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska) — 0,40 ha;
39) P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow) — 0,15 ha;
40) P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta) — 0,41 ha;
41) P.T.4041.ZP — 1,71 ha;

42) P.T.4042.U — 0,09 ha;

43) P.T.4043.KD.D (ul. Monterska) — 0,43 ha;
44) P.T.4044.KD.D (ul. Kos$cielna) — 0,14 ha;
45) P.T.4045.KDW — 0,03 ha;

46) P.T.4046.KDW — 0,03 ha;

47) P.T.4047.U — 0,22 ha;

48) P.T.4048. KDW - 0,11 ha;

49) P.T.4049.KP — 0,17 ha;

50) P.T.4050.KP — 0,06 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny ogrodow dziatkowych, tereny zieleni, tereny
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zalacznik nr 5, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Péinoc;
2) T - symbol osiedla Stotczyn;
3) 4001+4050 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
¢) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U - teren zabudowy ushugowe;j,
e) UO — teren zabudowy ustug oswiaty,
f) UK - teren ustug sakralnych,
g) US - teren ustug sportu i rekreacji,
h) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
1) ZN - teren zieleni naturalne;,
j) ZP - teren zieleni urzadzonej,
k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
m) KD.D - teren drogi publiczne;j - ulica dojazdowa,

n) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,

1d: BEB18BB0-CA14-47A8-B14F-52EC2C5E91BB. Projekt Strona 3



0) KP — teren ciggu pieszego.
3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastgpujacy:
1) 1.KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
2) 1.KG — teren garazy dla samochoddéw osobowych.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujag na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru stanowig ustalenia ogdlne i szczegotowe
facznie.

5. Ustalenia ogolne formulowane sg nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - wykorzystanie uwarunkowan srodowiskowych w polaczeniu
z rozwigzaniami technicznymi w celu zapewnienia retencji wod opadowych i roztopowych,
regulacji mikroklimatu i zachowania bioréznorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne,
niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze
rozwigzania dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np., zielone dachy, $ciany,
ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne iinne
obiekty architektury ogrodowe;j i rekreacyjnej;

2) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome - r6zne formy dachow, o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;
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5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkoéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

6) makroniwelacja - zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie
istniejgcego poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledng wickszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o warto$ciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gldéwnej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokoSci uzaleznionej
od parametréw linii;

13) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ poziomag przyjmujac za podstawg obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawg obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czeéci budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek
wodnych,
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c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - =zroznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylgczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajgca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) przedogrodek - czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojazd lub dojscie na posesje
i lokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy liniag rozgraniczajaca ulicy a linia
zabudowy (elewacja frontowg budynku);

17) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych;

18) System Zieleni Miejskiej - ciaggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gltdwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajgca
powiagzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreSlajag ustalenia
szczegotowe planu;

19) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa - spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: S$ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegoélnie rzadkich gatunkow introdukowanych

np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow przyleglego
nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig iwysoka usytuowana na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?,
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

c) ustug zzakresu gospodarki odpadami: skladowanie, segregacja, sortowanie, przetadunek,
przetwarzanie, utylizacja, itp.,

d) sktadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
e) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych,
f) stacji paliw plynnych, z wytaczeniem terenu P.T.4030.U;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, MN,U, zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarach wystepowania osuwisk iterendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) w obszarze istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy
stabilnosci skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

3) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg ulic,

c) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjne;j,
e) wycinek zwigzanych z ochrong ekspozycji doliny rzeki Odry;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkow roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowaé i zastepowaé gatunkami rodzimymi, tzn. szczegélnymi dla danego
ekosystemu, zbiorowiska;

7) czes$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.T.4001.MN, P.T.4002.MN,
P.T.4003.MN, P.T.4004.MN, P.T.4005.MN,U, P.T.4011.MN,U obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.T.4023.UO obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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10) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych P.T.4010.MW,U,
P.T.4018. MW,U, P.T.4019.MW,U, P.T.4021.MW,U, P.T.4022.MW,U, P.T.4024.MW,U,
P.T.4025.MW,U, P.T.4026.MW,U, P.T.4028. MW,U, P.T.4031.MW,U, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow elementarnych; P.T.4006.ZD, P.T.4007.ZD,
P.T.4012.ZP, P.T.4015.US, P.T.4029.ZD, P.T.4041.ZP obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow zabudowy ustugowej oraz terenéw
elementarnych P.T.4009.UK 1iP.T.4017.MW/U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), Iaki swieze (kod siedliska 6510) itggi olszowe (kod
siedliska 91E0) oznaczonych na rysunku planu, a w przypadku planowania dziatan o potencjalnym
negatywnym wplywie na wymienione siedliska przyrodnicze, obowigzuje podjecie dziatan
ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystne oddzialywanie na te siedliska;

14) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

15) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa
z obiektami i dziatalnoscia bedacymi zrédlem hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac zasadnicza bryte budynku;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:

a)na poziomie przyziemia: schodow zewngtrznych, urzadzen zapewniajacych osobom ze
szczegOlnymi potrzebami dostegp do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkow,
studzienek doswietlajagcych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp,

b) na wysokoSci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow, gzymsow
wienczacych — maksymalnie do 1,2 m, innych elementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;

3) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, dopuszcza sie:

a) utrzymanie iprzebudowe fragmentéw budynku, w szczegolnosci schoddéw zewngtrznych,
wysunietych poza wyznaczone linie zabudowy oraz poza linie rozgraniczajace ulic, bez
zwigkszania istniejacego wysunigcia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza linie rozgraniczajace ulic;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami;

5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) na catlym obszarze planu ustala si¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla $cian budynkow neutralng: odcienie bieli, brazu, bezu jako pochodne koloru zéttego,
brazowego lub czerwonego oraz szaros$ci w tym pochodne koloru niebieskiego,

b) dla dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

7) dla budynku zdachem stromym obowigzuje jednakowy kat nachylenia dla gléwnych potaci
dachowych przekrycia gléwnej bryty budynku;

8) na calym obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry, w ktorej
obowiazuje:
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a) harmonijna sylweta (panorama) od strony rzeki Odry, Jeziora Dabie i linii kolejowej z ciggiem
obiektow budowlanych izieleni wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym, zwlaszcza pod wzgledem zachowania formy i skali zabudowy,

b) utrzymanie niezakloconych widokow na rzeke Odre i Jezioro Dabie, w szczegolno$ci z terenow
komunikacji P.T.4034.KD.L. (ul. Koscielna), P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa)
1 P.T.4020.KP oraz z terendéw zieleni P.T.4014.ZN 1 P.T.4041.ZP;

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w elewacjach frontowych przyleglych do siebie
budynkow, ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych oraz jednakowa wysoko$¢ okapu
dachu,

b) w zabudowie szeregowej, ustala si¢ maksymalng liczb¢ budynkow/segmentow lokalizowanych
w jednym ciagu zabudowy: 3;

10) na terenach oznaczonych symbolem MW,U ina dzialkach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) ustala si¢ realizacj¢ odrgbnych wejs¢ do lokali ustugowych wbudowywanych w budynki
mieszkalne,

b) przy przebudowie lokali mieszkalnych na ustugi, obowigzuje zachowanie zasadniczych
elementow kompozycji elewacji frontowej budynku: osi symetrii, linii nadprozy,
rozmieszczenia iproporcji otworé6w okiennych zlokalizowanych powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j,

c) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw  garazowych, z wylaczeniem
wielostanowiskowych garazy na min. 3 samochody osobowe, realizowanych na potrzeby
zaspokojenia potrzeb parkingowych mieszkancéw danego terenu elementarnego lub dziatki;

11) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu, obejmujaca relikty $redniowiecznej wsi Stotczyn zkos$ciolem, zabudowe
mieszczanska z przetomu XIX-XX w. przy ul. Ksieznej Dabrowki iul. Nad Odra, zabudowe
mieszkalng z lat 20 - 30 XX w. w rejonie ulic Wincentego Witosa, Warszawskiej i Monterskiej;

12) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru
zabytkow: zespdt obiektow sakralnych Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Niepokalanego Serca
Najswietszej Marii Panny przy ul. Koscielnej 4, 6 wraz z cmentarzem przykoscielnym, na dzialce
nr 29/2 z obrgbu 3057, nr wpisu do rejestru A-793;

13) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, w gminnej ewidencji zabytkow:

a) ul. Wiadystawa Nehringa 22,
b) ul. Koscielna 51 (d. kaplica baptystow - dom kultury),
¢) ul. Zamknieta 2, 6,12,14,16,
d) ul. Ksieznej Dabrowki 8, 10,
e) ul. Monterska 6, 8, 10, 12,
f) ul. Nad Odra 29, 39, 41, 45, 47, 53, 63;
14) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiagzuje:
a) utrzymanie uktadu ulic,

b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdtuz drég publicznych,
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c) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespolow zabudowy: utrzymanie obiektow
o warto$ciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z mozliwoscia ich odtwarzania
i rozbudowy,

d) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespotow zabudowy z mozliwo$cia
rewaloryzacji zainwestowania,

¢) dla nowej zabudowy utrzymanie proporcji wysokosciowych i form zabudowy w nawigzaniu do
form zabudowy charakterystycznych dla zabudowy historycznej terenu lub ulicy,

f) uzycie wnowej zabudowie tradycyjnych materiatbw elewacyjnych, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy danego terenu lub ulicy np. elewacje tynkowane, ceglane, mieszana
forma wykonczenia elewacji,

g) utrzymanie przedogrodkow;

15) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, obowiazuje:

a) utrzymanie  istniejacej kompozycji  architektonicznej  obiektu, wtym  gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego z mozliwoscia
realizacji do$wietlenia poddaszy wylacznie oknami potaciowymi; dopuszcza si¢ doswietlenia
poddaszy lukarnami od strony tylnej z dostosowaniem elementéw nowych do istniejacej
kompozycji obiektu przy zachowaniu okapu dachu,

¢) utrzymanie wysokos$ci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy i w elewacjach
bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
frontowej od strony ulicy; dopuszcza si¢ zmiane otwordw okiennych na drzwiowe przy
przebudowie lokali mieszkalnych na ustugi,

e) utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji,

f) utrzymanie elementdéw historycznego tynkarskiego wystroju i wykonczenia frontowej elewacji
oraz ich odtwarzanie w przypadku realizacji ocieplen zewnetrznych,

g) przy rozbudowie, przebudowie obowigzuje nawigzanie do istniejacej kompozycji obiektu i osi
kompozycyjnych elewacji,

h) odtworzenie pierwotnej kolorystyki ustalonej w wyniku badan architektonicznych
lub technologicznych;

16) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowiazuje
opracowanie jego inwentaryzacji;

17) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic iplacéw. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatéw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow iwylotdow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii z zastrzezeniem pkt 18;

18) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a)na elewacjach frontowych od strony ulic iplacow, z wylgczeniem oktadzin elewacyjnych
i stolarki okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, z wylaczeniem realizacji
paneli solarnych lub dachowki solarnej na catej lub czgéci potaci dachu z uwzglednieniem
kompozycji elewacji budynku,
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c)w czgsci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

19) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, okreslong na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

20) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej
400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn;

21)w pasie technicznym =zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4 m, liczac od
skrajni przewodu;

23) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4 m, po 2 m z kazdej strony od osi linii;

25) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

26) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okolicznosciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze §wiateczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy sezonowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow
kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu;

27) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

28) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami
zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgce budynki lub ich czesci zlokalizowane poza liniami zabudowy, mogg by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre§lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejs$cia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

29) w istniejgcej zabudowie niespetniajacej ustalen planu dopuszcza sig:
a) wykonywanie ocieplen,

b) w budynkach mieszkalnych: przebudowe bez mozliwosci zwigkszania liczby lokali
mieszkalnych,
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c) przebudowy na lokale ustugowe zgodnie z ustaleniami planu;

30) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

31) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) na ogrodzeniach,
b) wolno stojacych niebedacych szyldem,

c)w postaci wyswietlaczy elektronicznych, ktorych ilo§¢ punktow emitujacych $wiatto jest
mniejsza niz 100 na 1 cm? powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, z wyjatkiem wyswietlaczy
stanowigcych element tablicy reklamowej informujacej o cenach paliw;

32) na budynkach dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow:

a) na elewacjach budynkow wylacznie w przyziemiu lub parterze, o powierzchni nie wigkszej niz
10 % kazdej przylegajacej do lokalu elewacji przyziemia lub parteru (wtym obejmujacej
otwory okienne, otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji tymczasowych obiektoéw budowlanych i budynkéw, o powierzchni nie wigkszej niz
10 % kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, otwory drzwiowe i witryny
wystawowe);

33) szyldy sytuowane prostopadle do elewacji:
a) moga posiadac jedna lub dwie powierzchnie stuzace ekspozycji reklamy,

b) nie moga przekroczy¢ powierzchni 0,35 m? dla kazdej powierzchni shuzacej ekspozycji
reklamy;

34) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, w sposob zastaniajacy
elementy i detale architektoniczne obiektéw budowlanych oraz formy zaprojektowanej zieleni,
ktore:

a) sg wpisane do rejestru zabytkow,
b) znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) sg obiektami o warto$ciach zabytkowych chronionych ustaleniami planu;

35) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w otworach okiennych
i drzwiowych oraz witrynach wystawowych w przyziemiu lub parterze, o lacznej powierzchni
nie wigkszej niz 10% powierzchni otworu lub witryny wystawowej;

36) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na rusztowaniu w trakcie
prowadzonych robot budowlanych na elewacji, na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy;

37) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych na dachach obiektéw budowlanych;

38) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci, przez kazdy podmiot prowadzgcy na nigj
dziatalnos$¢, jednego szyldu o powierzchni nieprzekraczajacej 0,35 m?:

a) sytuowany na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle do elewacji,

b) szyld wolno stojacy sytuowany na nieruchomosci gruntowej, na ktorej prowadzona jest
dzialalno$¢;

39) dla ogrodzen obowiazuje:

a) lokalizacja nieograniczajgca korzystania z ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych tgczacych drogi
publiczne lub droge publiczng z droga wewngtrzna,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nieprzekraczajaca 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen boisk
sportowych;
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40) obiekty matej architektury sytuuje si¢ w sposdb niepowodujacy ograniczen dla komunikacji:
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

41) dopuszcza si¢ odbudowe obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
w istniejacych gabarytach, niezaleznie od innych parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

42) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przez istniejace ulice polozone w obszarze planu: ul. Koscielng ( P.T.4034.KD.L) i ul. Ksi¢znej
Dabrowki ( P.T.4035.KD.L);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - zzastrzezeniem pkt5, 6, 7- umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp)
Lp. Obiekt lub teren dla samochodow dla pojazdéw ,
osobowych zaopatrzonych w dla rowerow
karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne . .
1. jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 0 mp 0 mp
2. Budypkl m1e§zkalne 1.’7 mp/ 1. 1mp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie
. 1 mp/4 miejsc 1 mp/100 mieyse 1 mp/80 miejsc
3. Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie
hotelowych S hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
4. Hotele pracownicze 1 mp/5 t6zek Imp/1 obiekt 1 mp/10 tozek
5. Hostele 1,5 mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1 mp/100 t6zek
Domy dziennego i
6 statego pobytu dla 1 mp/10 0,5 mp/10 1 mp/50
' 0s0b starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spotecznej
1 mp/40 m? pow. 1mp/400 m? pow. 1 mp/200 m? pow.
7. Sklepy . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Obiekty ekspozycyjno Imp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
8 — handlowe uzytkowej* Imp/obiekt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
mne’(z Wy}qczemem 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m?
% baréw mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych owierzchni catkowitej
jadtodajni peyjny pcyjny p )
charytatywnych)
1mp/2000 m? pow.
2 2
10. Biura, urzedy, banki 1mp/50 - pow. uzytkowej* lecz nie 0.6 mp/lOO oW
uzytkowej* Lo uzytkowej*
mniej niz Imp
11. Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetéw
, . . Imp/20 miejsc .
12. Koscioty, kaplice siedzacych 2mp/obiekt 0 mp
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. 1mp/100 os6b
Imp/25 os6b . 2
. korzystajacych 1 mp/100 m
13. Domy kultury korzystajacych . L . . . i
. e jednoczesnie lecz nie | powierzchni catkowitej
jednoczesnie N
mniej niz 2 mp
. Imp/5 miejsc Imp/200 miejsc 1 mp/40 miejsc
14, Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
Imp/5 0s6b
Muzea, oblekty. korzystajf}cych Imp/ IOQ 0s6b 0.3 mp/100 m? pow.
15. wystawowe, galerie jednoczesnie + korzystajacych . s
. . . e uzytkowej
itp. min. 4 mp dla jednoczes$nie
autokarow
Imp/1 salg 3 mp/2 sale
16. Szkoly podstawowe dydaktyczna Imp/szkote dydaktyczne
1 mp/1 sale
Szkoty srednie dydaktyczng + 1 3 mp/2 sale
17. i zawodowe mp/10 uczniow I mp/szkolg dydaktyczne
powyzej 18 lat
1 mp/10 stuchaczy | 1 mp/100 stuchaczy 5 mp/100 stuchaczy
18. | Obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednocze$nie
19. Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1mp/200 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
Placowki opiekunczo - 1 mp/5
20 wychowawcze zatrudnionych 0 mp 0 mp
1 mp/50
Imp/20 . )
21, Biblioteki Korzystajacych | . [<orzystajacych A mp/100m*
. e jednoczesnie lecz nie | powierzchni catkowitej
jednoczesnie .
mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca -
22. dziennego pobytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 P /25. d.Zle.:(.:l’ lecz
dzieci nie mniej niz lmp
! mp/lo ! mp/lOO 1 mp/40 zatrudnionych
. zatrudnionych na zatrudnionych na e
23. | Hurtownie, magazyny o et na najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej .
L L zmianie
zmianie zmianie
! rpp/S ! mp/lOO 1 mp/40 zatrudnionych
. zatrudnionych na zatrudnionych na e
24. | Zaklady produkcyjne . e na najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej L
. o zmianie
zmianie zmianie
25 Warsztaty Poj azdéw | 3 mp/1 stanowisko 0 mp 0 mp
mechanicznych naprawcze
Stacje paliw piynnych 5 mp/1 obiekt + 2
26. (z wylaczeniem 0 mp 0 mp
na sklep
samoobstugowych)
Myjnie samochodowe 2 mp/1
27. (jako samodzielne stanowisko do 0 mp 0 mp
obiekty) mycia
Stacje diagnostyczne,
28 unkty wymiany oleju 2 mp/l 0 m 0 m
| PUEKLY WyImany o%ejt, stanowisko p P
opon, 1tp
29, | Halesportowe (bez kgrrznps/tiozozh | mplobickt klolepgf' Ocsoljh
’ miejsc dla widzow) Orzystajacy p orzystajacy
jednoczesnie jednoczesnie
30 Mate obiekty sportu i 1 mp/5 os6b 1 mp/50 os6b 1 mp/20 os6b
" | rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
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fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inn.e obiekty . 1 mp/5 0sdb 1 mp/100 0sdb 1 mp/20 osbb
rekreacyjno-sportowe i . . .
31. . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
szkoleniowo . i . i . e
. jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
. 4 mp/kort + 1mp/ -
32. Korty tenisowe 10 widzéw Imp/kort 1 mp/100 miejsc
Korty tenisowe (bez
31 hiejse dla widzow) 4mp/1 kort 0 mp 0 mp
. 1 mp/3 ogrody 2mp/zespot ogrodow
34. Ogrody dzialkowe dziatkowe dziatkowych 0 mp
Rozrywka (puby, 1 mp/10 os6b Imp/ 100 os6b
35. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0 mp
itp.) jednoczes$nie jednocze$nie
. 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp /500 m? pow.
36. Pozostale ustugi uzytkowe;j* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

1) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

2)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

3) dla przychodni, szkét podstawowych, szkot §rednich i zawodowych, budynkéw przeznaczonych
na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa
drogowego;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 3, nie obowigzuja
w przypadku:
a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
b) zagospodarowania tymczasowego zwiagzanego z uzytkowaniem okresowym wywotujacego
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

5) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20 % obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

6) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny
przeznaczony na ulicg lub droge wewnetrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, dréog wewngtrznych,
ciaggow pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych 1iich
wykorzystanie do celow wlasnych Iub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

c) stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, indywidualnych ilokalnych rozwiazan do
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw
gruntowo — wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby odwodnienia
terenow przylegtych, wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchniach dachéw i utwardzonych powierzchni
terenu wickszych niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych
zebranych ztych powierzchni, zich wtérnym wykorzystaniem lub czeSciowym opo6znionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podiaczeniem do kanalizacji deszczowej;

8) ustala si¢ utrzymanie izakaz zabudowy rowow wodnych, z dopuszczeniem odprowadzenia do
nich wod opadowych i roztopowych po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych Iub lokalnych Zrodet ciepta; dopuszcza sig
zapatrzenie w ciepto zsieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢
realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy pomigdzy linia zabudowy a granica terenu
drogowego;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
spetniajace zasady okre$lone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowg sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji,

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

19) obowigzuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, energooszczedne Iub
wykorzystujace energie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.T.4001.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza;

2) na dziatkach nr 19/4 i 19/5 z obrebu 3057 przy ul. Wincentego Witosa nr 618, dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
4) dopuszcza si¢ dach ptaski:
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a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wincentego Witosa 6 i 8, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
7) czes¢ terenu objeta strefg W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4036.KD.D, P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) lub
z ul. Wiladystawa Nehringa, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;.

§ 8. Teren elementarny P.T.4002.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) na dziatkach nr 73, 68/2, 66/2, 64/2 z obr¢bu 3057 przy ul. Wincentego Witosa nr 14, 26, 30,
34 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysoko§¢ goérnej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 6 m,
z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku:
7,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) dla budynkoéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,
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¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;

6) dla obiektéw o wartos$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wincentego Witosa 10, 12, 14, 16, 20, 22, 24, 26, 30, 32, 34, 38, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4036.KD.D lub P.T.4037.KD.D (Wincentego Witosa);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny P.T.4003.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) na dziatkach nr 81, 83/2, 85/2, 86/2, 87/2, 88/2, 89/2, z obrebu 3057, przy ul. Wincentego Witosa
nr 11, 13,17, 19, 21, 23, 25 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysoko§¢ goérnej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 6 m,
z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych potozonych na obowiazujacej linii zabudowy, dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku:
7,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) dla budynkoéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) dla obiektéw o wartos$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wincentego Witosa 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna z terenéw: P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) lub P.T.4038.KD.D
(ul. Warszawska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny P.T.4004.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na dziatce nr 121 z obrgbu 3057, przy ul. Warszawskiej 11 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 7,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej i drogi
wewnetrzne;j,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy;

6) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Warszawskiej 9, 11, 13, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska) lub P.T.4039.KD.D
(ul. Osadnikéw);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 11. Teren elementarny P.T.4005.MN,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
z dopuszczeniem ustug;

2) na dziatkach przylegtych do ul. Wiadystawa Nehringa dopuszcza si¢ lokalizacje ustug;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatkach:
a) nr 25/2 z obrgbu 3057 przy ul. Wiadystawa Nehringa 26,
b) nr 101, 104, 105/1 z obrgbu 3057 przy ul. Warszawskiej 1, 3, 5,
c) nr 109, 124, 125 z obrgbu 3057 przy ul. Osadnikow 1, 1A, 1B.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) czg$¢ terenu potozona w granicach osuwiska;

4) na czeSci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
4) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej i drogi
wewnetrzne;j,

b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wiadystawa Nehringa 26, 30, ul. Warszawskiej 1, 3, 3a, 5, 5a, 7, 15, ul. Osadnikow 1, 1a, 1b,
3,5, 7, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) szerokos¢ elewacji potozonej na obowigzujacej linii zabudowy: od 8 do 20 m;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) teren czeSciowo objety strefg W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4008.KDW, P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa),
P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska), P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow) lub zul. Wiadystawa
Nehringa potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora i kanalizacji deszczowe;].

§ 12. Teren elementarny P.T.4006.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
c) krytego dachem stromym lub ptaskim;

2)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4036.KD.D (ul. Modlinska) lub z ul. Kolarskiej poprzez teren
ogrodow dziatkowych potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 13. Teren elementarny P.T.4007.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
c) krytego dachem stromym lub ptaskim;

2)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéow dziatkowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksieznej Dabrowki) lub P.T.4043.KD.D
(ul. Monterska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociagowej, kanalizacji deszczowe;.

§ 14. Teren elementarny P.T.4008.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) obszar ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 15. Teren elementarny P.T.4009.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - koscioét z zapleczem duszpastersko-socjalnym;

2) dopuszcza si¢ uslugi towarzyszace: placowki o$wiatowo-wychowawcze, placowki opiekuncze,
opieke nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z dopuszczeniem wysokosci 20 m dla akcentu wysokosciowego - wiezy kosciota przy ul.
Koscielnej 4;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) dla zespotu obiektow 1 obszaru o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, przy
ul. Koscielnej 4, 6, na dziatce nr 29/2 z obrgbu 3057, obowiazuja przepisy odrgbne;
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5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) czes¢ terenu objeta strefg W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) lub z ul. Wiadystawa Nehringa
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 16. Teren elementarny P.T.4010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

3)na dzialce nr 26, 28/5 z obrgbu 3057, przy ul. Wiladystawa Nehringa 20, 24 dopuszcza sig¢
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) czes$¢ terenu polozona w granicach osuwiska, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogélne planu §
6 ust. 2;

4) na czeSci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;

4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowiazujace;j linii zabudowy: od 8 do 22 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dla obiektéw o wartos$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wiadystawa Nehringa 20, 22 i przy ul. KoScielnej 8, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

7) na posesji przy ul. Wiadystawa Nehringa 22 ustala si¢ zachowanie kompozycji przedogrodka
z symetrycznym obsadzeniem drzew na osi wejscia;

8)na dzialce nr 27/3 zobrgbu 3057 przy ul. Wiadystawa Nehringa 22 obowiazuje zachowanie
petnego ogrodzenia ceglanego o cechach zabytkowych;

9)dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

10) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:
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a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

11) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
12) czgs¢ terenu objeta strefa W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
13) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterendéw: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4048.KDW lub
z ul. Wladystawa Nehringa potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny P.T.4011.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w budynkach istniejagcych w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu;

3) na dzialce nr 9/15 z obrebu 3057 przy ul. Koscielnej 20 oraz na dzialce nr 9/13 z obrgbu 3057 przy
ul. Koscielnej 16, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) minimalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku lokalizowanego
na obowigzujacej linii zabudowy: 5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50°,
z zastrzezeniem pkt 6;

5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,
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b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy;
6) szerokos$¢ elewacji potozonej na obowigzujacej linii zabudowy: od 8 do 20 m;

7) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Koscielnej 16, 20, 28, 30, 36, 36a, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) lub P.T.4048.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowych, elektroenergetycznej SN;

5)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny P.T.4012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS oznaczonego na rysunku planu: parking dla
samochodow osobowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego budynku handlowo-ustugowego w granicach wydzielenia
wewnetrznego 1.KS.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, z wylaczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80 %,
z wylaczeniem terenu 1.KS;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowej terenu;
2) dopuszcza si¢ malg architekture, Sciezki piesze itp;
3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta);

2) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych z parkingu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.
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§ 19. Teren elementarny P.T.4013.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90 %,
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwisk.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie zasobu zieleni w naturalnej formie;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
3) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
£azowej.

§ 20. Teren elementarny P.T.4014.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90 %;

3) czes¢ terenu potozona w granicach osuwisk;

4) na czesci terenu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160), tegi olszowe (kod siedliska 91E0) i taki $wieze (kod siedliska 6510).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie zasobu zieleni w naturalnej formie;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
3) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
4) czes¢ terenu objeta strefag W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta) lub P.T.4048.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej, kolektorow deszczowych i kanalizacji deszczowe;.

§ 21. Teren elementarny P.T.4015.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknicta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowych studni glebinowych
ujecia wody, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny P.T.4016.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych: 200 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu zamieszkania zbiorowego, w szczegdlnosci: hotel, pensjonat
schronisko mtodziezowe, internat, bursa, dom studencki, asystencki, itp;

4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego planu 1.KG oznaczonego na rysunku: teren garazy dla
samochoddéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ teren objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.KG: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia 1.KG: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KG obowigzuje:
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a) dla nowego zespotlu garazy obowigzuje zabudowa wzdluz jednej linii zabudowy, wedlug
jednolitego i powtarzalnego projektu, o jednorodnych bramach garazowych, z zachowaniem
tych samych wysoko$ci, glebokosci, tej samej formy dachu irodzaju zastosowanych
materiatow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy: 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
wodociggowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny P.T.4017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi wolno stojace lub wbudowane w budynki mieszkalne;

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej realizowanej wzdtuz ul. Nad Odrg obowigzuje lokalizacja
ustug w cze$ci parterowej budynkow mieszkalnych: minimum 25% powierzchni uzytkowe;j
parteru;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego: hotel, pensjonat schronisko
milodziezowe, internat, bursa, dom studencki, asystencki, itp;

5) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, pomoc spoteczna, ustugi zdrowia, ushugi kultury,
ustugi turystyki, ustugi oswiaty, biura, edukacja, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3;

6) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych: 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) ustala si¢ zachowanie, uzupetienie oraz odnowg¢ istniejacego szpaleru drzew przy zachowaniu
jego kompozycji i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30 %,

b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 40%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu i nie
wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Nad Odra 29, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5)dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

§ 24. Teren elementarny P.T.4018.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) czgs$¢ terenu potozona w granicach osuwiska, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogélne planu §
6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
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4) dla obiektow o wartos$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Zamknietej 6, 12, 14, 16 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknicta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
gazowej.

§ 25. Teren elementarny P.T.4019.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) na dzialce nr 2/5 z obrgbu 3060 przy ul. Zamknigtej 2 dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogoélne planu §
6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) szerokos¢ elewacji potozonej na obowiazujacej linii zabudowy: od 15 do 26,5 m;

5) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Zamknigtej 2, ul. Nad Odra 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone e na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknieta) lub z ul. Nad Odra potozongj
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej.

§ 26. Teren elementarny P.T.4020.KP
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszy - publicznie dostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) ustala si¢ dostgp og6lny do terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,3 m;
2) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy o szeroko$ci min. 3 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 27. Teren elementarny P.T.4021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) na dziatkach nr 6/1, 2/23 z obrebu 3062, przy ul. Ksi¢znej Dabréwki 4, 6 dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

4) na dziatkach nr 6/1, 2/23 z obrebu 3062 dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowiazujace;j linii zabudowy: od 8 do 23 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dopuszcza si¢ dach plaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne,

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;

7) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Koscielnej 37, 39, 43 i ul. Ksieznej Dabrowki 6, 8, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

1d: BEB18BB0-CA14-47A8-B14F-52EC2C5E91BB. Projekt Strona 32



9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej
Dabrowki), P.T.4045. KDW lub P.T.4046. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 28. Teren elementarny P.T.4022. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
4) szerokosc¢ elewacji potozonej na obowiazujacej linii zabudowy: od 8 do 25 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Ksigznej Dabrowki 12, 14, 16, 18, 20, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki) lub P.T.4045.KDW,
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 29. Teren elementarny P.T.4023.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, edukacja, kultura, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi
do lat 3, pomoc spoleczna, ustugi zdrowia;

3) dopuszcza lokalizacj¢ obiektéw zamieszkania zbiorowego: schronisko mlodziezowe, bursa,
internat, itp;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych ogrodoéw dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu
na cele okreslone w planie.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50° lub
ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Ksigznej Dabréwki 10, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) istniejagcy wolno stojacy schron na potrzeby obrony cywilnej na terenie szkoly przy ul. Ksieznej
Dabrowki 10, dopuszcza si¢ likwidacje po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

6) czeg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.T.4043.KD.D (ul. Monterska), P.T.4045.KDW lub
P.T.4046.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 30. Teren elementarny P.T.4024.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

1d: BEB18BB0-CA14-47A8-B14F-52EC2C5E91BB. Projekt Strona 34



3) na dziatce nr 5/2 z obrgbu 3062, przy ul. Koscielnej 49 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) na dziatce nr 5/2 z obrebu 3062 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowiazujace;j linii zabudowy: od 8 do 25 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a)na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkow sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Koscielnej,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy;

7) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Koscielnej 45, 47, 49, 51 i ul. Monterskiej 1, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8)dla nowoprojektowanego budynku lub =zespotlu budynkéow wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

9) ustala sic wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) czgs¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.T.4034.KD.L. (ul. Koscielna), P.T.4043.KD.D (ul.
Monterska) lub P.T.4046. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;
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5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 31. Teren elementarny P.T.4025.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowiazujacej linii zabudowy: od 10 do 25 m;

5) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Monterskiej 6, 8, 10, 12 i ul. Koscielnej 53, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6)dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

7) ustala sic wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.T.4043.KD.D (ul. Monterska) lub P.T.4044.KD.D (ul.
Koscielna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;].

§ 32. Teren elementarny P.T.4026.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4043.KD.D (ul. Monterska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;.

§ 33. Teren elementarny P.T.4027.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) warsztatow pojazdow mechanicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) wzdhuz granicy z terenem P.T.4011.MN,U obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni $redniej i/lub
wysokiej z gatunkdw rodzimych, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze wystepowania osuwisk.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowych;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny P.T.4028.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) na dziatkach nr 23/2, 23/7 z obrebu 3062 dopuszcza si¢ zabudowg uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) wzdtuz terenu P.T.4034.KD.L obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni $redniej i/lub wysokiej
z gatunkow rodzimych, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30 %,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 40 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Koscielnej 55, 55a, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5)dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéow: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) lub P.T.4044.KD.D (ul
Koscielna);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 35. Teren elementarny P.T.4029.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80 %;
3) czes¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzagcego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m? ,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
¢) krytego dachem stromym lub ptaskim;

2)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksieznej Dabrowki) lub P.T.4043.KD.D
(ul. Monterska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych.

§ 36. Teren elementarny P.T.4030.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nad Odra
63.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10 %;

2) czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i w granicach osuwiska,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne planu § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Nad Odra 63, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Nad Odrg potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 37. Teren elementarny P.T.4031.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wolno stojacych i wbudowanych;
3) dla obiektow handlowych dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji pojedynczego budynku mieszkalnego: 32 m;

5)dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala sic wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
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¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 38. Teren elementarny P.T.4032.KD.Z (ul. Nad Odra)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza (poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej
- ulicy zbiorczej).

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementéw ulicy i urzadzen z nig zwiazanych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu zmienna: od O m do 9,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 39. Teren elementarny P.T.4033.KD.Z (ul. Nad Odra)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza (poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej
- ulicy zbiorczej).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

Szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 0 m do 8,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 40. Teren elementarny P.T.4034.KD.L (ul. Ko$cielna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;;
3) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje potaczenie z ciggiem pieszym P.T.4050.KP w formie np. istniejacych schodow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektoréw deszczowych;
5) ustala sie¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarne;.
§ 41. Teren elementarny P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgsé¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego
sciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektoréw deszczowych;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn.
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§ 42. Teren elementarny P.T.4036.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 43. Teren elementarny P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) czgs¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 44. Teren elementarny P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czgs¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;

2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych.

§ 45. Teren elementarny P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;

2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,7 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 46. Teren elementarny P.T.4040.KD.D (ul. Zamknig¢ta)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgsé¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,2 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego.
§ 47. Teren elementarny P.T.4041.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS oznaczonego na rysunku planu: parking dla
samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 70 %,
z wylaczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i w granicach osuwisk.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) matlej architektury i placow zabaw,
b) muréw oporowych stabilizujgcych skarpy,
c) $sciezek pieszych,
d) wybiegow dla psow,
e) niezadaszonych sitowni;
2) na terenie 1.KS parking z zielenig towarzyszaca;
3) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna);

2) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych z parkingu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 48. Teren elementarny P.T.4042.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) warsztatow pojazdow mechanicznych,
b) zaktadow produkcyjnych,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupethiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejacy wolno stojacy schron, obiekt na potrzeby obrony cywilnej, zlokalizowany przy
ul. Koscielnej 37, dopuszcza si¢:
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a) likwidacje, po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych,
b) adaptacj¢ na cele ustug, z mozliwoscia rozbudowy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 49. Teren elementarny P.T.4043.KD.D (ul. Monterska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn.
§ 50. Teren elementarny P.T.4044.KD.D (ul. Ko$cielna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
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2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych nn.
§ 51. Teren elementarny P.T.4045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,4 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawne;.

§ 52. Teren elementarny P.T.4046.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci gazowe;.

§ 53. Teren elementarny P.T.4047.U
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10 %;
2) czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
50°;
4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 54. Teren elementarny P.T.4048. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) czg$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Czgs¢€ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,7 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe kanalizacji sanitarne;.
§ 55. Teren elementarny P.T.4049.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajacej z gatunkoéw rodzimych,
charakterystycznych dla miejscowego ekosystemu i zbiorowiska roslinnego;

3) czg$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy o szerokosci min. 3 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowych.
§ 56. Teren elementarny P.T.4050.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych ogrodoéw dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu
na cele okreslone w planie.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy o szeroko$ci min. 3 m;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci gazowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 57. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 58. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnic Srédmiescie iPomoc dotyczacych ochrony stanowisk —archeologicznych
w cze$ci dotyczacej zmiany P.17 (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Poinoc wczgsci dotyczacej zmiany P.20 (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1998 r. nr 8 poz. 56).

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwatly Rady Miasta Szczecin
| w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Stotczyn - Koscielna, Dabrowki" w Szczecinie
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin - (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego
| miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Stolczyn - Koscielna, Dabrowki" w Szczecinie

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia ......ccceeuenee... 20221

skala 1: 10000
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

ICA OBSZARY OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

I | GRANICE GNIN SASIEDNCH

GRANICE OSIEDL

‘GRUNTY LESE WYMAGAJACE
NN TAANE PREEENACEEA NA CELE NELESNE
‘GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
SBOZ  PLANSTYCZNYCH: S -symbol drieinicy;
B~ symbol osiodi; 02 - numer Jednosth w osiediu
(GRANICA JEONOSTKI PLANISTYCZNE)
DO USCISLENIA W MIEJSCONYM PLANIE
(OWANIA PRZESTRZENNEGO.

[ remevzmcere

VORSKIE WODY WEWNETRZNE
FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE

sy

ZELeH CHENTARNA

ZELEN URZADZONA

ZELEk ATURALNA

0GRODY DZALKOWE

‘OBSZAR WIELOFUNKCYINES
| || zasuoowy sroowiesskies

‘ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZNNA
WYSOKIE] INTENSYWNOSCI

DO MIESZXANOWA WIELORODZNNA
MISKIE: WTENSWANOS:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZNNA

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA G

LoXALZAE I omEKTow oLV
AZY POWYZE) 2000 m2

USKUGI SPORTU | REKREACH
ZDUZA ROSCIA TERENOW ZIELEN
PRODUKCIA, USLUGI SKLADY

| PR
~ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA
PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

"7 Tereny oo zatesiena

CENTRUM SPORTOWO-R
2oonuszczeen GO RANDLONNGH
N SPRZEDALY 2000 m2
0BSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
SCISLE CENTRUM.

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:
SC162 | ULCE ZBIORCZE
SCIG | UUCE GLOWNE
DSO4GP | ULICE GEOWNE RUCHU PREYSPIESZONEGO
K125 | DROGIEKSPRESOWE
DKATA | AUTOSTRADY

KM VIYOZIELONE TERENY POD SST

STACIE REDUKCYJNO POMIAROWE
1STOPNIA

‘GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISMIENA
PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENA
0CZYSZCZALME SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW.

KOLEKTORY SANITARNE

som
c IEZAROWYCH | OSOBOWYCH
§ W & PPARKINGI STRATEGICZNE
e
0| misimussescimen
ms o
© | mimsamarmasomon

- ZAJEZOME KOMUNKAC ZBIOROWES
LNE KOLEJOWE

STACIE KOLEJOWE

/| vereny kowesowe

‘OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET OLA KOMUNIKACJ! ZBIOROWE

........ MORSKI TOR WODNY
‘SRODLADOWY TOR WOONY
‘GRANICA POMIEDZY
111 STREFA PARKOWANA

‘GRANICA POWIEDZY
| WiWSTREFA PARKOWANA

TURYSTYKA | SPORT:
TN | Wa2wessze TRasY ROWEROWE
o oo | TRASYKOMNE

TRASY KAJAKOWE
© 4 ® | osexryspoTowe
INZYNIERIA:

UIECAWODY

PLANOWANA ROZBUOOWA
UJEE WOy

R S—
fioiakey

| zBioRNIKI 1 POMPOWNIE

| Soachaom

B | rowezmouw

oosoniont

[—
PLAOWAE WAGTAALE
ey

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW.
~PLANOWANE RUROCIAGH TLOCZNE SCIEKOW
KANALZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZAC A DESZCZOWA
TEREN ELEKTROCIEPLOWN

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

'ELEKTROENERGETYCZNE LINE
NATWYZSZYCH NAPIEC 220 KV | 400 KV

"PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220KV,

ELEKTROENERGETYCZNE LINE

VIYSOKICH NAPIEC 110 kV

"PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIE 110KV

"PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

 KABLOVWE WYSOKICH NAPIEC 110 KV

WYSOKICH NAPIEC 110KV
cieptowmie

MAGISTRALE CIEPLNE

| PLANOWANE NAGISTRALE ClEPLIE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE.
~POMPOWNE NELIORACYJNE
PLANOWANE POMPOWNE MELIORACYINE
‘OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

‘GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZEMNYCH

~PUNKT ODBIORY CDPADOW PROBLEOWYCH
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny elementarne
przeznaczone na ulice, w tym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. |P.T.4034.KD.L Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej.
2. |P.T.4035.KD.L Budowa sieci wodociggowe;j.
3. |P.T.4036.KD.D Budowa jezdni i chodnika
4. |P.T.4040.KD.D Budowa chodnika
5. |P.T.4041.ZP, 1.KS | Budowa parkingu
6. |P.T.4043.KD.D Budowa chodnika, sieci wodociggowe;j.
7. |P.T.4044.KD.D Budowa jezdni i chodnika, sieci wodociagowe;.
8. |P.T.4050.KP Budowa chodnika

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucii paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz.
2028), ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

Id: BEB18BB0-CA14-47A8-B14F-52EC2C5E91BB. Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27marca2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873,
poz. 1986), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn — Koscielna, Dgbrowki” w
Szczecinie zostat dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach: od 13.09.2021 r. do 4.10.2021 r. oraz od 16.12.2021 r. do 10.01.2022 r. W okresach
wyznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 19.10.2021 r. oraz do dnia 24.01.2022 r., nie
wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r.
poz. 784, poz. 922, poz.1873, poz. 1986), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn — Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Koscielna, Dabréwki”
w Szczecinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o Uchwale Nr XLIX/923/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 09 stycznia 2006 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn — Koscielna,
Dabréwki” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne.

Plan obejmuje odrebne tereny, ktore tgcznie stanowig obszar o powierzchni 62,08 ha, na Osiedlu
Stotczyn, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od potnocy - teren Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych;

2) od wschodu - ul. Nad Odrg;

3) od potudnia - ul. Koscielna, ul. Ksi¢znej Dabrowki;

4) od zachodu - ul. Wiadystawa Nehringa.

Na obszarze planu obowigzuje:

1) ) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnic Srodmiescie i Potnoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczace;
zmiany P.17 (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Potnoc w czgsci dotyczacej zmiany P.20 (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1998 r.
nr 8 poz. 56).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym:

a) ustalenie warunkéw realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, wtym zabudowy
lokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,

b) ustalenie warunkow ochrony dla budynkéw o wartosciach zabytkowych.
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Architektoniczne walory obszaru to: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa o uksztattowanej strukturze
przestrzennej w pierzejach ulic: Nad Odra, Koscielna iKsigznej Dabrowki. Zabudowa posiada
zréznicowang forme architektoniczng, charakterystyczng dla dawnych obszaréw podmiejskich. Czgsé
zabudowy to obiekty o wartosciach zabytkowych wpisane do ewidencji zabytkow lub do rejestrow
zabytkow. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu ze spadkiem w kierunku rzeki Odry i Jeziora Dabie
oraz duzym kompleksem zieleni, obszar planu charakteryzuje si¢ walorami krajobrazowymi
podlegajacymi ochronie.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Grunty rolne, zgodnie zustawa o ochronie gruntéw rolnych 1ilesnych, potozone w granicach
administracyjnych miasta nie wymagaja uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia na cele nierolne.
W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.
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W granicach obszaru planu wystgpuja stanowiska chronionych gatunkow, zwierzat i siedlisk
przyrodniczych oraz rosliny rzadkie i zagrozone wyginigciem, ktore sg chronione zapisami planu.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wplynie korzystnie na jakos$é
i warunki zycia mieszkancow Stotczyna m.in. poprzez zwigkszenie zasobu mieszkalnego, dostgpnosci
do ustug iterenéw zieleni urzadzonej oraz ogrodow dziatlkowych o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym. Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy izagospodarowania omawianego
obszaru, zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne
srodowisku i wspierajagce odpornosc¢ struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

Usankcjonowanie istniejacych ogrodow dziatkowych w rejonie ulicy Ksieznej Dabrowki wynika
z uwzglednienia efektywnego gospodarowania przestrzenig. Natomiast teren P.T.4013.ZN,
zlokalizowany w rejonie ulicy Zamknigtej, obecnie stanowi najcenniejszg enklawe zieleni naturalnej
(zielen wysoka i $rednia) w obszarze planu, w zwigzku z czym przeznaczenie jej docelowo na ogrody
dziatkowe byloby dzialaniem wysoce niekorzystnym ze wzgledow ekologicznych, sanitarnych,
retencyjnych, klimatotworczych 1ibiocentotycznych. Ponadto obszar ten stanowig osuwiska
o skomplikowanej sytuacji geologicznej i uksztaltowaniu terenu dla nowego zagospodarowania.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
W obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych:

- wpisane do rejestru zabytkow (kosciot wraz domem parafialnym, budynkiem gospodarczym
i otoczeniem),

- wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow, (20 obiektow, w wigkszos$ci budynki mieszkalne oraz
budynek szkoty),

- chronione ustaleniami planu,

dla ktorych ustala si¢ ochrong bryly budynku, formy dachu, formy iliczby otwordéw okiennych
i drzwiowych oraz historycznego wystroju elewacji.

Obszar planu czgSciowo objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej (w obrebie ktorej ochronie podlegaja: relikty sSredniowiecznej wsi Stolczyn z koSciotem,
zabudowe mieszczansky z przetomu XIX-XX wieku przy ul. Ksigznej Dabrowki iul. Nad Odra,
zabudowe mieszkalng zlat 20 - 30 XX wieku w rejonie ulic Wincentego Witosa, Warszawskiej
i Monterskiej), dla ktorej ustala sie:

a) utrzymanie uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdhuz drog publicznych,

c) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespolow zabudowy: utrzymanie obiektow
o warto$ciach zabytkowych, okre§lonych na rysunku planu, z mozliwos$cig ich odtwarzania,

d) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespotdw zabudowy z mozliwoscig rewaloryzacji
zainwestowania; e¢) dla nowej zabudowy utrzymanie proporcji wysokosciowych i form zabudowy
w nawiazaniu do form zabudowy charakterystycznych dla zabudowy historycznej terenu lub ulicy,

f) uzycie w nowej zabudowie tradycyjnych materiatdw elewacyjnych, w nawigzaniu do historyczne;j
zabudowy danego terenu lub ulicy, np. elewacje tynkowane, ceglane, mieszana forma wykonczenia
elewacji.

Na calym obszarze planu ustala sig¢ strefe E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry gdzie obowigzuje:

a) budowanie harmonijnej sylwety (panoramy) od strony rzeki Odry, Jeziora Dabie i linii kolejowe;j
z ciggiem obiektow budowlanych i zieleni wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym, zwlaszcza pod wzgledem zachowania formy i skali zabudowy,

b) utrzymanie niezakldconych widokdéw na rzeke Odre iJezioro Dabie, w szczegdlnosci z ulic:
Koscielnej 1 Wincentego Witosa, zciggu pieszego oraz zogdlnodostepnych terenow zieleni
urzadzone;.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

W planie zabezpieczono potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilo§ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajgcych dostep do lokali dla 0s6b niepelnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni dostep
terenow objetych planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Podstawowym celem planu jest ochrona jako$ci zycia mieszkancoéw, na poziomie co najmniej obecne;j
jakosci zycia.

Ustalenia planu shuza zgodnej z polityka przestrzenng miasta korekcie prawa miejscowego, utrwalaja
zastane wartos$ci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzaja warunki do uzupehienia zabudowy i poprawy
jakosci zycia mieszkancow.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zabudowa ksztaltowana jest
W sposob zwarty, umozliwiajac optymalna obstuge transportowa w oparciu o istniejaca siec
autobusowej komunikacji miejskiej osiedla Stotczyn.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - dostep do transportu publicznego jest =zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankéw transportu publicznego (do 10 min.).

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow - ustalenia planu zabezpieczaja
wymagany udziat terendw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancow korzystanie z ciagéw pieszych
i rowerowych. Zaprojektowano drogg rowerowa i zapewniono dostepnos¢ ciagéw pieszych w drogach
publicznych.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - nowa zabudowa przewidziana jest
w bliskosci juz istniejacej zabudowy terendow mieszkaniowych i ustug w osiedlu.

2.7. Prawo wlasnosSci.

Plan obejmuje nieruchomosci bedace: w wigkszosci wlasnoscia gminy (pozostajace w uzytkowaniu)
oraz nieruchomosci bedace wlasnoscig osob fizycznych i instytucji.

Plan nie narusza wlasnosci osob fizycznych i instytucji, a grunty Gminy Miasta Szczecin przeznacza
si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz na rézne formy zieleni.

2.8. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa.
W granicach obszaru objgtego planem wystepuja urzadzenia infrastruktury technicznej obrony
cywilnej niezbednej do funkcjonowania w rejonie objetym planem.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego izaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametréw zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne ikomunikacyjne terendéw, przy
uwzglednieniu istniejacego zainwestowania.

Plan ustala tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug, gdzie mozliwe
bedzie zaspokajanie potrzeb mieszkancow przy zachowaniu standardéw zamieszkania. Ustalenie
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mozliwosci zabudowy ustugowej w terenach mieszkaniowych pozwoli na zwigkszenie liczby miejsc
pracy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto oraz odprowadzenie
Sciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i nowe sieci. Projekt planu
dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci
z zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii
z indywidualnych lub lokalnych zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki
ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych), wykorzystujgcych niskoemisyjne
instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédla energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zgodnie zprocedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu udzial spoteczenstwa
W tworzeniu planu zapewniony zostal poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwosci skladania
wnioskow;

b) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu;

c) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie;

d) mozliwo$¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej urzgdu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie
zawiadomiono o ww. terminie podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu, terminie sktadania wnioskow,
o wytozeniu do publicznego wgladu i sktadania uwag. Na kazdym etapie procedury formalno-prawne;j
osoby zainteresowane mogly kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ulica Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na Srodowisko mpzp
Stotczyn — Koscielna, Dabrowki”, ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp Stolczyn —
Koscielna, Dabrowki” byly udost¢gpnione do wgladu dla oso6b zainteresowanych. Zawiadomienia
o0 zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniach do publicznego wgladu
wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag kierowane byly do
szerszego kregu odbiorcow. Projekt planu wraz z,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp
»Stotczyn — Koscielna, Dabrowki” byt wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie
jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Istniejace i projektowane w obszarze planu iw bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania

przekroje sieci wodociagowych zapewniaja wystarczajaca ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej
i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyj¢te rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przyszlego ksztattowania.
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4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu jest czeSciowo zagospodarowanym terenem, zlokalizowanym w wyksztatcone;j
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach Miasta. Wskazanie mozliwos$ci zabudowy
terenow uwzglednia istniejacy uktad uliczno — drogowy, w sktad ktoérego wchodza zlokalizowane
w granicach planu ulice: Ko$cielna, Ksi¢gznej Dabrowki, Monterska, Warszawska i Wincenego Witosa
oraz ulice Wladysalawa Nehringa iNad Odrg poza granicami planu, zapewniajace obsluge
komunikacyjng obszaru planu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawg zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2020, poz. 1062 ze zm.), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢
kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy
dla niej, wterminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie treSci projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze objetym projektem planu wydatki z budzetu gminy bedace skutkiem uchwalenia planu to
ogétem okolo 8,35 miIn zl. Gléwnym obcigzeniem budzetu beda naktady inwestycyjne na
infrastrukture techniczna i komunikacyjng (99%). Pozostate obciazenia mieszcza si¢ w granicach
btedu prognozy.

Zbiorcze zestawienie dochodoéw (facznie okoto 8,9 min zt) iich struktura wskazuje, ze najwigksza
pozycja dochodéw beda taczne dochody ze sprzedazy gruntow (86,8%) itowarzyszacych im
podatkéw i optat lokalnych (11,5%) - okoto 98,3%. Wplywy niepewne to oplaty adiacenckie (ok.
1,7%). Podatki ioptaty lokalne sg to dochody stale istabilne w czasie. Wydluzenie horyzontu
czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang struktury dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan  zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng cz¢écig uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stotczyn — Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zat. nr 1,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 — zat. nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zal. nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. nr 4,

5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego — zat. nr 5.
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