UCHWALA NR XXXII1/893/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Miodowa 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XII/256/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»0sOw - Miodowa 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa 3” w Szczecinie na obszarze dzielnicy Zachod,
osiedla Osow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni okoto 2,486 ha:
1) w rejonie ul. Junackiej;
2) w rejonie ul. Miodowej;
3) w rejonie ul. Uroczej;
4) w rejonie ul. Moczarowe;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach okoto:

1) Z.0.2112.MN - pow. 0,993 ha;

2) 2.0.2113.US - pow. 0,032 ha;

3) Z.0.2114.MN - pow. 0,387 ha;

4) Z.0.2115.MN - pow. 0,743 ha;

5)Z.0.2116.MN - pow. 0,088 ha;

6) Z.0.2117.KDW - pow. 0,068 ha;

7)Z2.0.2118.KDW - pow. 0,043 ha;

8)Z.0.2119.ZP - pow. 0,132 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug sportu,
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa 3”
w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy bedacych
integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachod;
2) O - symbol osiedla Osow;
3) 2112 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu 0znaczajacy:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) US - teren ustug sportu,
c) ZP - teren zieleni urzadzonej,
d) KDW - tereny drog wewnetrznych.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku plnu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy),
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pngcza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia
dziakki, zielen w donicach);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dachy strome - rézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktoérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt znajwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

7) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

8) pas techmiczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostgp do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejicia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio—balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

10) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

11) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach MN dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 50 m?, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) elektrowni wiatrowych;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug obstugi pojazdow, takich jak: warsztaty naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu i likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz niezbedne;j
wycinki zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacjg i przebudowg drog;

2)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowane] wzdhliz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujgcych norm;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk zwierzat gatunkéw chronionych, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nie naruszajacy
stabilnosci skarp inie powodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

6) zakazuje si¢ nasypywania gruntu, z wytaczeniem niezbednych nasypow do 1 metra, zwigzanych
z realizacja zabudowy, parkingéw i dojazdow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegolowych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1iuzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji ustalen planu,
z zastrzezeniem pkt. 3;

3) niespelniajace ustalen planu istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powickszania kubatury obiektu;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia ocieplen budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszcza si¢ na wysokosci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsow wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementoéw programu
architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow
zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy,
ramp oraz elementéw wspartych na stupach;
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6) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci (z wyltaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7)na terenach MN w przypadku rozbudowy, przebudowy obowigzuje zachowanie geometrii
glownego dachu budynku mieszkalnego;

8) na terenach MN dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn
o szerokosci 1,5+2,0 m lub okien potaciowych;

9) na terenach MN obowigzuje wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 4,0 m;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, okre§lony w ustaleniach szczegétowych, jako
iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym
budynku (z wytaczeniem taraséw i balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewnetrznym,;

11) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla istniejacych inowych sieci wodociggowych 1ikanalizacyjnych 1,0 m, aw
przypadku sieci iurzadzen o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szerokosci danej sieci lub urzadzenia; ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej
zabudowy liczac od skrajni przewodu sieci kanalizacyjnej 4,0 m;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla terenow wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

13) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

14) ustala si¢ strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca wszystkie tereny elementarne,
w granicach ktoérej wystepuje wartosciowy krajobraz podlegajacy ochronie. W obrebie strefy
obowigzujg okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejagcej kompozycji
przestrzenne;j i zieleni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drog: 18,0 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni;

3) pkt 2 nie dotyczy drdég wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz dzialek
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem zukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda drogi: Z.0.2117.KDW 1Z.0.2118. KDW oraz przebiegajace na obrzezach
obszaréw objetych planem ulice Miodowa, Junacka i Mokra;
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3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerdw, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw wedlug ponizszej tabeli:

Minimalny Minimalny .
L1 1 Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby L1
.. .. . wskaznik liczby
miejsc miejsc postojowych mieisc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) | (mp) dla pojazdow mie)
. postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych .
) dla rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
1. Budynkl Ipleszkalne 2 mp/1 . nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2,5 mp/100 m? 0,2 mp/100 m? 0,2 mp/100 m?
2. Sklepy powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
2
Restauracje, kawiarnie, 2mp/10 miejsc 0,1 mp/10 miejsc ! mp/lOO m
3 inne konsumpcyjnych | konsumpcyjnych powierzchni
peyiny peyiny catkowitej
2 mp/100 m? 0,2 mp/100 m? 0,6 mp/100 m?
4. Biura, gabinety powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
1 mp/100 m? 0,1 mp/100 m? 0,2 mp/100 m?
5. Ustugi rozne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miegjsc postojowych,

b) uzytkowania sezonowego (letnie ogrodki gastronomiczne itp.),
c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych stanowig inacze;j.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

Id: A4636D5C-142E-4FE3-8C1E-A5CBCE94D097. Podpisany Strona 6



a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢
z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach:
Uroczej, Moczarowej oraz Miodowej, Mokrej, Junackiej, Moczarowej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng w ulicach:
Uroczej, Moczarowej oraz Miodowej, Mokrej, Junackiej, Moczarowej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa w ulicach: Uroczej, Moczarowej oraz Miodowej, Mokrej, Junackiej, Moczarowej (poza
obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, kanalizacji deszczowe;j
po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9) zaopatrzeniec w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala sie z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
W sposob bezpieczny dla srodowiska;
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16) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, sie¢ cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

18) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.0.2112.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) obszar zagrozony wystapieniem ruchéw masowych ziemi oznaczony na rysunku planu;

4) zakazuje si¢ nasypywania gruntu, z wylgczeniem niezbednych nasypow do 1 metra zwigzanych
z realizacjg zabudowy i dojazdow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,8;
3) wysokos$¢ budynkow istniejacych do zachowania;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ przekrycie budynkéw gospodarczych i garazowych dachami ptaskimi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o wysokos$ci maksymalnie 4,5 m, krytych
dachem dwu lub czterospadowym, o spadku minimum 20 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Miodowej (poza obszarem planu), ulicy dojazdowej (poza obszarem planu, wzdhuz
zachodniej granicy planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacjg¢ ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny Z.0.2113.US
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportowo — rekreacyjne, Szczecinska Gubatowka;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektéw towarzyszacych, zwigzanych z obstuga terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 85%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu: korty tenisowe,
mini-golf, boiska wielofunkcyjne, lodowisko itp..

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu ulicy dojazdowej (poza obszarem planu, wzdhuz zachodniej granicy planu);
2) dopuszcza si¢ dojazd z ul. Lisiej Gory poprzez teren przylegajacy do wschodniej granicy planu;
3) nie obowiazuja wymogi dotyczace realizacji miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny Z.0.2114.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ przekrycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami ptaskimi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Uroczej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sig¢ obstuge z ul. Wisniowej (poza obszarem planu);
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3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej oznaczonej na rysunku planu.
§ 10. Teren elementarny Z.0.2115.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,45;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ przekrycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami ptaskimi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.0.2117.KDW, Z.0.2118.KDW i ul. Moczarowej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.0.2117.KDW, Z.0.2118.KDW oraz spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny Z.0.2116.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren lokalizacji zabudowy
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej typu garaze, pomieszczenia gospodarcze, altany itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, garazowych, altan itp.;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 — 0,15;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m,
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ dowolng wielko$¢ nowo wydzielonej powierzchni dziatki budowlane;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Junackiej, Mokrej (poza obszarem planu);
2) nie obowiazuje realizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.0.2116.MN oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci wodociggowej
w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny Z.0.2117.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie funkcjonowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni
1 chodnikow;

2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 12,8 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 13. Teren elementarny Z.0.2118. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,7 m do 19,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 14. Teren elementarny Z.0.2119.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) obowiazuje zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian
zwigzanych z realizacjg zieleni parkowej;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej architektury;
4) realizacja elementoéw wyposazenia terenu z materiatow naturalnych.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Junackiej, Mokrej (poza obszarem planu);
2) nie obowigzuje realizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Junackiej i ul. Mokrej (poza obszarem planu).
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XVII/439/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 stycznia 2008 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow -
Miodowa” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 24 poz. 467), zmieniona
Uchwalg Nr XIX/543/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 4.06.2012 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa” w Szczecinie pod nazwg ,,Osdéw -
Miodowa 2” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1545).

§16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego
obszaru planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 ark 1 do uchwaty Nr XXXII1/893/17
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

ZALACZNIK NR 1
ARKUSZ 1

DO UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"OSOW - MIODOWA 3" W SZCZECINIE

skala 1:1000
LEGENDA N

GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOL DZIELNICY ZACHOD

SYMBOL OSIEDLA OSOW

NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR ZAGROZONY WYSTAPIENIEM
RUCHOW MASOWYCH ZIEMI

ISTNIEJACA STUDNIA AWARYJNA
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Zatacznik Nr 1 ark 2 do uchwaty Nr XXXII1/893/17

Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

ZALACZNIK NR 1

ARKUSZ 2

DO UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU

Z.02112MN -
2.02119.2P

-
B
| 3
g

ol[w
E

2112

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"OSOW - MIODOWA 3" W SZCZECINIE

skala 1:1000 1

GRANICA OPRACOWANIA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOL DZIELNICY ZACHOD

SYMBOL OSIEDLA OSOW

NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN USLUG SPORTU
ZIELEN URZADZONA

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR ZAGROZONY WYSTAPIENIEM
RUCHOW MASOWYCH ZIEMI

ISTNIEJACA STUDNIA AWARYJNA
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Zalacznik nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowa i Kierunkow zagospbdérowania przegtrzr}nego
miasta Szczecin (Uchwata nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)

Skala 1: 10 000

—

granice terenow
objetych planem
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/893/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw — Miodowa 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXII1/893/17
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w — Miodowa 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow — Miodowa 3”
w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko od
14 kwietnia 2017 r. do 5 maja 2017 r. W wyznaczonym okresie na sktadanie uwag do projektu planu,
wplynelo tacznie 6 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 6 czerwca 2017 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zagadnien poruszanych w uwagach
zgloszonych do projektu planu:

1) uwagi dotyczace terenu elementarnego Z.0.2115.MN.

a) Uwaga dotyczaca wlaczenia dziatki nr 1/13 z obrebu 2019 (oznaczona w obowigzujacym planie
jako teren elementarny Z.0.2022.KPS) do przyleglego terenu elementarnego Z.0.2023.ZP.
Brak potrzeby powigkszania powierzchni pod zabudowe mieszkaniowa w rejonie ulicy
Moczarowej. Istnieje potrzeba zachowania ogoélnodostgpnych terendow zieleni urzadzonej
i naturalnej w granicach Osiedla Os6w. Teren powinien zosta¢ udostgpniony ogdtowi
mieszkancéw na podobnych warunkach jak sasiadujgcy teren elementarny Z.0.2023.ZP.
Wielokrotnie teren po bytej przepompowni wskazywany byt jako potencjalne miejsce rekreacji
i wypoczynku oraz integracji mieszkancow. Projektowana zabudowa terenu stoi w sprzecznosci
z wolg mieszkancow Osowa oraz nie sprzyja ochronie sasiadujacego cieku Zielonka.

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren dziatki 1/13 z obrgbu 2019 nalezy do ZWiK, dziatka do tej pory rezerwowana byta dla
istniejacej przepompowni sciekéw. Z uwagi na fakt, ze zostala zlikwidowana a teren uwolniony,
ZWiK wystapit z wnioskiem o zmian¢ planu i przeznaczenie terenu Z.G.2022.KPS pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, co zostalo uwzglednione. Teren posiada dostgp od
strony drogi wewnetrznej, dz. nr 1/14 z obrebu 2019 — ul. Moczarowej. Dopuszczona zabudowa
na tym terenie Z.0.2115.MN bedzie mozliwa wylacznie po spelnieniu ustalen planu,
ograniczajacych powierzchni¢ zabudowy do 40 %, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng od 60%, wskaznik powierzchni zabudowy od 0,01 do 0,45 oraz wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie do 9,5 metra, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne. Projektowana zabudowa
nie bedzie miala negatywnego wptywu na rzeke Zielonka, oddalong od przedmiotowego terenu,
rzeka plynie w terenie przeznaczonym na zielen.
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b) W S$wietle niejednoznacznych aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz czgsto
stosowanych praktyk przez deweloperow wykorzystujacych luke prawna w zakresie
przeksztalcen budynkéw jednorodzinnych w wielorodzinne, zadanie wprowadzenia do planu
dodatkowych zapisow kategorycznie wykluczajacych przeksztalcenie albo zabudowe
wielorodzinng, blizniacza, szeregowa oraz grupowa na terenie Z.0.2021.MN oraz
7.0.2022 KPS (w zalaczeniu wydruk opublikowanego na portalu Gazety Prawnej artykulu
opisujacego ww. kwesti¢), brak zgody na przeksztatcenie zabudowy na terenie w sposob, jaki
zabudowany jest teren Z.0.2044.MN.U (ul. Chorzowska — poza granicami planu), sprzeciw
w sprawie dopuszczenia funkcji uslugowej na ww. terenie (dotychczasowy plan wskazywat dla
Z.0.2021.MN na teren zabudowy jednorodzinnej z wylaczeniem ushug), ktora zwickszy
obcigzenie hatasem oraz obnizy komfort Zycia mieszkancow pobliskich nieruchomosci,
ustalenia dla terenu elementarnego Z.0.2022.KPS powinny by¢ tozsame z dotychczas
obowigzujacymi ustaleniami dla terenu elementarnego Z.0.2021.MN. Uchwalenie planu bez
zmian bedzie skutkowalo obnizeniem wartosci rynkowej nieruchomosci, wlasciciele wystapia
o0 odszkodowania.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uwzgledniono uwage w zakresie wprowadzenia w ustaleniach dla terenu Z.0.2115.MN
zapisu o zakazie lokalizacji ustug, tym samym zapis jest tozsamy z aktualnie obowigzujacym
mpzp, na terenie nie bedzie mozna realizowa¢ ustlug. Dodatkowo wprowadzono wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,45 ograniczajacy intensywno$¢ zabudowy na nowych
dziatkach. Intensywnos$¢ nowej zabudowy begdzie nawigzywaé do intensywnosci istniejacej.

Nie uwzgledniono wprowadzenia zapisow do planu o kategorycznym zakazie realizacji
zabudowy wielorodzinnej, poniewaz plan przeznacza teren dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, tym samym nie ma mozliwosci realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Zgodnie =z artykutem zalagczonym do uwagi w sprawie zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokali nalezy wyjasni¢, ze w przytoczonej w artykule procedurze, nie sa brane
pod uwage w ogoéle ustalenia planow miejscowych. Jest to luka prawna, ktora zostanie
wyeliminowana w zmianach przepisow prawnych (zgodnie z art. w gazecie). Tylko powigzanie
zaswiadczen o samodzielnosci lokali iplanéw miejscowych pozwoli na zakonczenie
przytaczanych praktyk.

Kwestia zabudowy terenu Z.0.2044.MN,U (obowigzujacy mpzp), gdzie wzdtuz ul.
Chorzowskiej, dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolno stojaca iblizniacza, nie ma
zwiazku z omawianym terenem.

W  projekcie planu w terenie Z.0.2115.MN dopuszczona jest wylacznie zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca. Nie ma zagrozenia, ze powstang budynki blizniacze,
wielorodzinne lub inne, ktére mogtyby spowodowac obnizeniem wartosci nieruchomosci.

¢) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisOw w zakresie ograniczenia liczby budynkéw na jednej
dzialce budowlanej. Majac na uwadze fakt, Zze polozone przy zachodniej stronie ulic
Moczarowej nieruchomos$ci stanowiag duze dzialki zniska intensywnoscia zabudowy
wprowadzenie wnioskowanego ograniczenia bedzie skutkowato zachowaniem spdjnosci
przestrzennej tego obszaru iuniemozliwi realizacj¢ inwestycji nie wpisujacej sie¢ w istniejacy
krajobraz oraz negatywnie wptywajacy na srodowisko przyrodnicze (np. realizacja kilku matych
domoéw jednorodzinnych na dziatce o powierzchni 1000 m?).

Uwaga nie uwzgledniona.

W mpzp nie ogranicza si¢ liczby budynkow na jednej dzialce, ustala si¢ natomiast konkretne
wskazniki w planie jak maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ktére ograniczaja docelowsa
powierzchni¢ zabudowy dziatki, tym samym ograniczaja ilos¢ budynkow na dziakce
budowlane;j.
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d) Uwaga dotyczaca naniesienia na rysunku planu brakujacej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony lasu, czyli minimalnej odleglosci wynikajacej z przepisow prawa jaka musi zostaé
zachowana od granicy lasu przy zabudowie jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Odleglosci zabudowy od granicy lasow od zabudowy regulowane sa odrgbnymi przepisami
(warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). Po wejsciu
w zycie planu przepisy te beda regulowac odlegltosci od granicy dziatki le$nej do projektowane;
zabudowy. W planie nie przytacza si¢ przepisOw odrebnych z obowigzujacych rozporzadzen
czy ustaw. Plan jako prawo miejscowe okresla warunki zabudowy, a obowiazujace przepisy
odrebne dodatkowo naktadajg na kazdg inwestycje kolejne warunki do spetnienia. Dopiero po
spelnieniu wszystkich warunkow okreslonych przepisami, w tym takze planu miejscowego,
moze by¢ wydana zgoda na inwestycje.

e) Uwaga dotyczaca wprowadzenia strefy K ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze
7.0.2021.MN (docelowo Z.0.2115.MN) oraz jednoczesnego pozostawienia przedmiotowej
strefy na przylegajacych bezposrednio do lasu terenach Z.0.2019.MN, Z.0.2024.MN,
7.0.2023.ZP.

Uwaga uwzgledniona.
Uzupehiono w projekcie plan zapisy dotyczace strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

f) Uwaga dotyczaca wystepowania zaskronca zwyczajnego na terenie Z.0.2019.MN oraz
7.0.2021.MN, gdzie zidentyfikowano wystepowanie zaskronca zwyczajnego i nie wykluczone
jest, ze ten gatunek chroniony ze wzgledu na brak zabudowy bytuje rowniez na terenach
7.0.2022.KPS. Powyzsza kwestia powinna zosta¢ uwzgledniona przed ostateczng akceptacja
planu zagospodarowania.

Uwaga uwzgledniona.

W planie jest zapis, moéwiacy o ochronie stanowisk zwierzat gatunkow chronionych. Zapis
byt w projekcie planu na wylozeniu do publicznego wgladu.

2) Uwagi dotyczace terenu elementarnego 7Z.0.2116.MN,U

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu Z.0.2116.MN,U na zielen urzadzong parkowa.
Wprowadzenie zakazu realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych, zachowanie istniejacej rzezby
terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwigzanych z realizacjg funkcji parkowej, zakazu
makroniwelacji terenu, zakazu zabudowy terenu, zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych,
zakazu lokalizacji reklam, dopuszczenie lokalizacji elementow malej architektury, zakazu
stosowania nawierzchni z asfaltu ibetonu do utwardzania alejek spacerowych, wykonanie
elementow wyposazenia terenu z materiatow naturalnych
z wykluczeniem betonu, objecie terenu strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, wprowadzenie
70% powierzchni biologicznie czynnej. Pozostawienie pozostalej czg$ci terenu, obecnie
dzierzawionego jako terenu zieleni przydomowej, umozliwienie podzialu terenu i przylaczenie
fragmentéw do dziatek przy ul. Zawilej na poprawe warunkow zagospodarowania, utrzymanie
obecnych warunkéw zagospodarowania.

Teren Z.0.2116.MN,U powinien pozosta¢ w zasobie gruntdéw komunalnych iby¢ w czesci
wydzierzawiony wilascicielom przyleglych nieruchomosci. Docelowo przedmiotowa nieruchomos¢
powinna by¢ zarezerwowana na potrzeby rozwoju osiedla jako obszar przestrzeni publiczne;j.
Proponowane zmiany stanowia kompromis pomiedzy interesem wtascicieli sasiednich
nieruchomosci (mozliwo$¢ dzierzawienia przyleglego terenu jak dotychczas) i ogdlnym interesem
lokalnej spotecznoséci - zagospodarowanie skweru na cele rekreacyjne. Teren elementarny
7.0.2116.MN,U potozony jest w bezposrednim sasiedztwie wybiegu dla koni i stanowi przedpole
ekspozycji krajobrazu z zachowanymi elementami dawnego charakteru osiedla - podmiejskiej wsi.
Ponadto stadnina koni przy ul. Junackiej to element charakterystyczny osiedla Osow, ktory
nie powinien by¢ zastaniany jakakolwiek zabudowsa.

Id: A4636D5C-142E-4FE3-8C1E-A5CBCE94D097. Podpisany Strona 3



Uwaga cze¢Sciowo uwzgledniona.

Teren Z.0.2116.MN,U podzielono na dwa tereny o symbolach Z.0.2116.ZP 1 Z.0.2119.MN.
Zmieniono przeznaczenie terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug na teren zieleni urzadzonej i teren zabudowy jednorodzinnej z zakazem zabudowy domami
jednorodzinnymi, ale zdopuszczeniem zabudowy uzupelniajacej typu garaze, budynki
gospodarcze. Po wykupie fragmentdw dzierzawionych nie bedzie mozliwosci budowy kolejnych
doméw jednorodzinnych, ajedynie mozliwa bedzie realizacja zabudowy uzupehniajacej typu
garaze, altany itp. Deklaracj¢ zakupu dzierzawionych terenow zadeklarowali obecni dzierzawcy,
obszar zostal juz zainwestowany, tereny s3 ogrodzone. Ustalenia planu pozwolg na
uporzadkowanie zagospodarowania, podzial nieruchomosci iwykup przez dzierzawcow
fragmentéw obecnie uzytkowanych. W ustaleniach dla nowych terenow wprowadzono zapisy
zgodnie z intencja zawartag w uwagach.

Nie uwzgledniono przeznaczenia catego terenu na zielen urzadzona, poniewaz nie byloby
wowczas mozliwosci kontynuacji dzierzawy terenu, a w dalszym etapie podziatu terenu i wykupu
dzialek. Mozliwos¢ zlikwidowania obecnych dzierzaw wraz zainwestowaniem istniejacym w celu
realizacji parku — zieleni ogo6lnodostepnej dla osiedla wzbudzitaby sprzeciw mieszkancow i Rady
Osiedla.
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