UCHWALA NR XXX/586/04
Rady Miasta Szczecina
z dnia 13 grudnia 2004 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Szybki Tramwaj"
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r., Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492), Rada Miasta Szczecina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1119/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szybki Tramwaj” w Szczecinie oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz z pozniejszymi zmianami (uchwata Nr
XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r. zm. uchwata Nr VIII/148/03 z dn.
29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szybki Tramwa;j”
w Szczecinie na obszarze osiedli Zdroje, Stoneczne, Majowe, Kijewo 1 Bukowe — Klgskowo w
dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 65,94 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od pétnocy — ciag ulic Hangarowa — A. Struga, granica terenu bocznicy kolejowej (od ul. A.
Struga do autostrady A6);

2) od strony potudniowo — zachodniej — odcinek ul. Leszczynowej, odcinek ul. Winogronowej,
granica zabudowy jednorodzinnej przy ul. Winogronowej, ul. JaSminowa, granica kompleksu
handlowego przy ul. Walecznych;

3) od potudnia — linia rozgraniczajaca projektowanej ulicy zbiorczej (od ul. Dabskiej do
autostrady A6), odcinek autostrady A6.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, sktadajacy si¢ z
arkuszynr I, nr 2, nr 3, nr 4 inr 5.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.Z.1001.KSP — pow. 0,84 ha;
2) D.Z.1002.U,P — pow. 1,56 ha;
3) D.Z.1003.U,P —pow. 3,91 ha;
4) D.Z.1004.U —pow. 0,52 ha;
5) D.Z.1005.U,P —pow. 0,78 ha;
6) D.Z.1006.U,P — pow. 0,84 ha;
7) D.Z.1007.KSP — pow. 0,88 ha;
8) D.Z.1008.MN,U — pow. 0,38 ha;
9) D.Z.1009.KS — pow. 0,35 ha;
10)D.Z.1010.MN,U —pow. 0,11 ha;
11)D.Z.1011.KG —pow. 0,40 ha;
12)D.Z.1012.MW,U — pow. 0,69 ha;
13)D.Z.1013.MW,U —pow. 0,53 ha;
14)D.Z.1014.KG — pow. 0,05 ha;
15)D.Z.1015.MN,U —pow. 0,43 ha;
16)D.Z.1016.U — pow. 0,09 ha;
17)D.Z.1017.U,P —pow. 0,37 ha;
18)D.Z.1018.U,P — pow. 0,48 ha;
19)D.Z.1019.MN,U — pow. 0,55 ha;
20)D.Z.1020.MN,U —pow. 0,51 ha;
21)D.Z.1021.MN,U —pow. 0,72 ha;
22)D.Z.1022.MN,U — pow. 0,41 ha;
23)D.Z.1023.E — pow. 0,02 ha;

24)D.Z.1024 KP — pow. 0,01 ha;



25)D.Z.1025KP — pow. 0,01 ha;

26)D.Z.1026.Z1 —pow. 1,23 ha;
27)D.Z.1027.KS,KG —pow. 1,72 ha;
28)D.Z.1028.KS — pow. 0,52 ha;
29)D.Z.1029.KM — pow. 2,20 ha;
30)D.Z.1030.KM,KD.G ~ —pow. 0,16 ha;
31)D.Z.1031.KM —pow. 1,70 ha;
32)D.Z.1032.KM —pow. 3,10 ha;
33)D.Z.1033.KM —pow. 1,41 ha;
34)D.Z.1034. KM, KD.L.  —pow. 0,41 ha;
35)D.B.1035.KM —pow. 0,90 ha;
36)D.B.1036. KM,KD.L.  —pow. 0,08 ha;
37)D.B.1037.KM — pow. 4,45 ha;
38)D.B.1038. KM,KD.Z —pow. 0,38 ha;
39)D.B.1039.KM — pow. 3,76 ha;
40)D.B.1040.KM,KD.Z  —pow. 0,39 ha;
41)D.B.1041.KM — pow. 2,64 ha;
42)D.B.1042.KM —pow. 4,77 ha;
43)D.B.1043.KM — pow. 8,96 ha;
44)D.Z.1044. KD.G — pow. 1,44 ha;
45)D.Z.1045.KD.L — pow. 0,35 ha;
46)D.Z.1046.KD.L — pow. 0,34 ha;
47)D.Z.1047.KD.L —pow. 0,29 ha;
48)D.Z.1048. KD.L — pow. 0,47 ha;
49)D.Z.1049.KD.L — pow. 0,87 ha;
50)D.Z.1050.KD.D — pow. 0,22 ha;
51)D.Z.1051.KD.D — pow. 0,24 ha;
52)D.Z.1052.KD.D —pow. 0,14 ha;
53)D.Z.1053.KD.D — pow. 0,08 ha;
54)D.Z.1054.KD.D — pow. 0,36 ha;
55)D.S.1055.KPR —pow. 0,61 ha;
56)D.M.1056.KPR — pow. 0,38 ha;
57)D.M.1057. KPR —pow. 0,52 ha;
58)D.0.1058. KPR — pow. 1,44 ha;
59)D.S.1059.ZP — pow. 0,08 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny: komunikacji tramwajowej i ulicznej, tereny mieszkalnictwa i
ustug — z wylaczeniem funkcji uciazliwych 1 obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, tereny magazynéw, tereny parkingdw i tereny zespoléw garazowych, tereny
ciagow pieszych i ciagdw pieszo — rowerowych oraz tereny zieleni izolacyjnej 1 zieleni urzadzone;.
Regulacje planu obejmuja pelna problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szybki Tramwaj" w
Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 nr 4 i nr 5, stanowi Zatacznik
nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998
r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dn.
29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgs$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowia
Zalacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.



4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowa jednostke

strukturalna, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy — D (dzielnica Prawobrzeze);

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta: Z (osiedle
Zdroje), S (osiedle Stoneczne), M (osiedle Majowe), O (osiedle Kijewo), B (osiedle Bukowe
— Klegskowo);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 1;

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie — 001, 002, ... ;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

U — tereny zabudowy ustugowe;j,

u,p — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow rzemieslniczych i magazynow,
MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

7P — tereny zieleni urzadzonej,

E — tereny stacji transformatorowych,

KSP — tereny stacji paliw pltynnych 1 gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi,
KS — tereny parkingow,

KG — tereny zespotow garazowych,

KS,KG — tereny parkingdw i tereny zespotow garazowych,

KD.G — tereny drog publicznych — ulice gtowne,

KD.Z — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

KD.L — tereny drog publicznych — ulice lokalne,

KD.D — tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

KM — tereny komunikacji miejskiej,

KM,KD.G - tereny komunikacji miejskiej i tereny drog publicznych — ulice glowne,

KM,KD.Z - tereny komunikacji miejskiej i tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

KM,KD.L —tereny komunikacji miejskiej i tereny drog publicznych — ulice lokalne,

KPR — tereny ciagoéw pieszo — rowerowych,

KP — tereny ciagdéw pieszych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogélnym i szczegétlowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad parcelacji,

5) inne ustalenia planistyczne,

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej,

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej,

8) ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych (dotyczy wytacznie ustalen ogélnych).

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegolowe.



§ 5. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi integralng cz¢$¢ planu.

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dach stromy — roézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 35 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje sig takze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25 stopni;

3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych,;

4) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie pewnych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostgp tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

5) dostep ogdélny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, czasem
dostepnosci;

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
wartosciowe 1 réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow chronionych;

7) funkcja chroniona — mieszkalnictwo za wyjatkiem mieszkan funkcyjnych, o$wiata i
wychowanie, ochrona zdrowia i1 opieka spoteczna;

8) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektéw budowlanych, zieleni i
innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczesciej] wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody 1 $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

10) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkéw, podziatu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt historyczny (zabudowa historyczna) — state zagospodarowanie o walorach
historycznych, architektonicznych i kompozycyjnych wskazane w ustaleniach szczegétowych
planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow;

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw uzytkowania dla funkcji chronionych — obiekt
uciazliwy dla funkcji chronionych poprzez:

a) emitowanie dymu, oparow, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) sktadowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni,

¢) generowanie hatasu o duzym natg¢zeniu,

d) dziatalno$¢ nocna w godzinach 22%°— 6%,



Do obiektow obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji chronionych nie zalicza
si¢ obiektow i1 urzadzen inzynieryjnych, a takze drog i1 ulic zwiazanych z bezposrednia obstuga
terenu;

14) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci. W strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gldwnie materialy wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych;

15) obiekt techniczny — czg$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacjg lub urzadzenie techniczne
zwiazane z budynkiem albo budowla (czescia budowli);

16) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

17) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgséci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu.
Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czes$¢ budynku.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw
dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru. Do powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

18) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m?;

19) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

20) rzemiosto produkcyjne — zaktad Iub warsztat rzemies$lniczy zatrudniajacy do 50 pracownikoéw
(MSP) produkujacy dobra konsumpcyjne lub poHabrykaty (np. piekarniczy, masarsko —
wedliniarski, cukierniczy, wytwornia napojow 1 wod gazowanych, produkcja obuwia i konfekcji,
wytworstwo mebli i wyrobéw z drewna, wytworstwo czg$ci lub podzespotdw do maszyn i
urzadzen, produkcja maszyn i urzadzen, zaklady budowlane roznych branz, wytworstwo
materiatéw budowlanych itp.);

21) rzemiosto ustugowe — zaktad lub warsztat rzemies$lniczy zatrudniajacy do 50 pracownikoéw
(MSP) $wiadczacy ogdlnie rozumiane nieprodukcyjne ustugi dla ludnosci (np. pralnia chemiczna
1 mechaniczna, fotograf, zaktady: krawiecki, szewski, kaletniczy, tapicerski, stolarski, szklarski,
zegarmistrzowski, grawerski, zlotniczy, a takze: naprawa sprz¢tu AGD, naprawa innych
urzadzen, samochoddw, ksero itp.);

22)strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obszar
wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wtasciwego w zakresie
ochrony zabytkdéw, na ktérym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych. Ustalony planem obszar wystgpowania zabytkow, zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkdw;



23) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie
obiektow i1 intensywnos$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztalt dachéw. Typ
zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

24) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa i
krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich
grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz droég (poza obszarami lasow
1 parkow),

b) szczegbélnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np.: jodly: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cypry$nik
btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski i1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej
10lcm, dab, grab, buk, lipa, glediczja trojcierniowa, gldg, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm;

25) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku:

a) dla dachow ptaskich — do najwyzej potozonej krawegdzi stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej,

b) dla dachéw stromych — do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

26) wysoko$¢ obiektow technicznych — poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej wysunigtego
elementu obiektu;

27) zabudowa obrzezna — zabudowa ciaglta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic 1 placow;

28) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

29) zasob zieleni — suma przestrzeni zajetej przez roznorodne elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, np. wystgpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych i na
stropach obiektoéw podziemnych;

30) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej np. lasu lub zadrzewienia, o szerokosci
dostosowanej do sytuacji przestrzennej, minimum 12 m, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty
uciazliwe od terendéw sasiednich;

31) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy
kompozycji ciagdw ulicznych i1 placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochoddw cigzarowych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz niezbgdnej
wycinki zwiazanej z realizacja trasy szybkiego tramwaju oraz realizacja i przebudowa ulic.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
lub wbudowanych:

a) na tle 1 wérdd zorganizowanej zieleni publiczne;,

b) na elewacjach z cegly 1 z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkoéw w
sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali 1 okien, balustrady, gzymsy i1 zwienczenia, ptyciny 1 kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

c) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zakldca¢ warunki
mieszkaniowe.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

2) forma 1 wielko$¢ reklam wbudowanych dostosowana do miejsca i charakteru elewacji;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury uznanych za niezbgdne oraz innych obiektow
stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy ogloszeniowe, lawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych;

4) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacej
poza lica budynkow;

5) obiekty gospodarcze np. Smietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publiczne;j;

6) garaze blaszane przeznacza si¢ do likwidacji;

7) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk;

8) w budynkach mieszkalno — wustugowych Ilokalizacj¢ nowych, samodzielnych,
ogblnodostgpnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza sig
wylacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe catej kondygnacji. Kondygnacja o funkcji
ustugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji mieszkalnej;

9) w obiektach historycznych, za wyjatkiem przeznaczonych do rozbiorki, obowiazuje
utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki;

10)w parterach obiektow historycznych dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacjach nalezy kontynuowa¢ rozwiazania wiasciwe dla specyfiki kompozycji
elewacji calego budynku w jej pierwotnej formule, tzn. nawigza¢ do: osi symetrii, linii
podzialéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania
1 profili gzymsow, formy ryzalitéw, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych 1
pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwiazan materiatowych 1
kolorystycznych,

b) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycj¢ elewacji nalezy tworzy¢ w
sposob jednorodny na catej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
nalezy stosowac¢ rozwiazania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze speiniaja
one wymagania kompozycyjne. Jednorodno§¢ kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore
traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

11) w obiektach historycznych:

a) obowiazuje zachowanie istniejacych poziomow nadprozy,

b) w poddaszach od strony ulicy dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez
okna potaciowe,

¢) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ detal architektoniczny;



12) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym

ponizej poziomu chodnika;

13) zabudowe wzdtuz ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

14) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych oraz

skanalizowanych ciekow: 5,0 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow i1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z

potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sig scalanie dziatek budowlanych.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

2) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlane;j
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwiazania
przestrzenne wynikajace z przepisOw obrony cywilnej;

3) zainwestowanie 1 uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia o jego
przeksztalceniu albo likwidacji. Zainwestowanie wskazane w ustaleniach szczegdtowych do
przeksztatcenia albo likwidacji moze by¢ poddawane remontom bez prawa powigkszania
kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkoéw mieszkalnych. Zakaz powigkszania
kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu;

4) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu zagospodarowania tymczasowego, lokalizacjg
nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego warunkuje
si¢ facznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczeg6lnos$ci standardu wykonania (rodzaj
materiatow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zapewnia¢ beda ulice:

a) D.Z.1044.KD.G (ciag uliczny Batalionow Chtopskich — Gryfinska) — potaczenie z osiedlami
Dabie, Podjuchy, Zydowce i Klucz,

b) D.B.1038.KM,KD.Z (ul. Handlowa) — potaczenie z osiedlami Stoneczne, Majowe, Bukowe
1 Kleskowo,

¢) D.B.1040.KM,KD.Z (ul. Dabska) — potaczenie z osiedlami Kijewo, Bukowe, i Klgskowo;

3) obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objetego planem zapewni projektowana linia szybkiego
tramwaju wraz z wspotpracujaca z nig siecia linii autobusowych. Linia szybkiego tramwaju
bedzie potaczona z uktadem linii tramwajowych w lewobrzeznej czesci miasta;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych:

Lp Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc
parkingowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2




Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

3. | Sklepy 1000 m? pow. 25

sprzedazy
4. | Restauracje, kawiarnie, bary — 10 miejsc 3
z wylaczeniem baréw mlecznych i jadlodajni konsumpcyjnych
charytatywnych
5. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 3

z wylaczeniem pow. archiwow,
garazy 1 magazynow

6. | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
7. | Domy kultury 100 m? pow. 1
uzytkowej
8. |Kina, teatry 100 miejsc 25
siedzacych
9. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikow 25 —w tym takze
jednoczes$nie miejsca dla
autokarow
10.| Hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
11.| Rzemiosto produkcyjne 10 zatrudnionych 3
12.| Rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdoy 50 m? pow. 1
mechanicznych 1 myjni samochodowych uzytkowej
13.| Warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjn| 1 stanowisko 3
samochodowych naprawcze
14.| Stacje paliw — z wylaczeniem samoobstugowy 1 obiekt 5
stacji paliw 1 myjni samochodowych
15.| Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
16.| Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitnes 10 korzystajacych 1
sitownie

5) wymogi okreslone w pkt 4 nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, takze tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych,

¢) uzytkowania sezonowego np.letnie ogrodki gastronomiczne,

d) obiektow lub terenéw wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajace trasy szybkiego tramwaju i ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci wodociagowej o Srednicy
100 — 200 mm zasilanej z ujecia wody ,,Miedwie”;

3) system wodociagowy nalezy realizowa¢ z zapewnieniem funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami obrony cywilnej;

4) system wodociagowy nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem zapewnienia wymaganego
zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi;



5) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,30 — 0,50 m zlewni
oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”;

6) odprowadzanie wod opadowych do kolektorow kanalizacji deszczowej w ul. Hangarowe;,
Gryfinskiej, Handlowej i Dabskiej oraz poprzez separatory do ciekéw: Chojnowka,
Rudzianka i do rowu melioracyjnego;

7) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy
100 — 200 mm utozonej w uktadzie pierscieniowym,;

8) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci grzewczej zasilanej poprzez magistralg o przekroju 2
x 300 — 2 x 600 mm systemu cieptowni rejonowej ,,Dabska” oraz poprzez lokalne i
indywidualne zrodta ciepta;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemoéw grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1 poddawanych modernizacji. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowiacych uzupetniajace Zrodlo ciepta;

10) zasilanie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez istniejace

1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie to nie
dotyczy napowietrznej trakcji szybkiego tramwaju oraz modernizowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w
planie funkcje;

13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych elementéw stacji telefonii komoérkowej oraz
wolno stojacych masztow antenowych poza terenami wskazanymi w planie.

8. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych:
Caly obszar planu objg¢ty jest otuling Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa".

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 8. Teren elementarny D.Z.1001.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych 1 gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego, gastronomii i
obiektow obstugi pojazdow;

3) dopuszczalne obiekty obslugi pojazdéw: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wylaczeniem ustug blacharskich i
lakierniczych;

4) dopuszczalny zakres ustug gastronomii — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
cukierni, lodziarni itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacjg
pary wodnej);

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul. Hangarowej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow halasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Leszczynowej i Wczasow, oznaczone na
rysunku planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Hangarowej, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2,
oznaczona na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru, okapow i gzymséw — do 0,8 m,
b) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp —do 1,3 m;

8) harmonijny widok z estakady ul. Leszczynowe;j;

9) harmonijna pierzeja od strony ul. Hangarowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m’. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic Leszczynowe;j
i Wezasow zawarty w przedziale od 85" do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ciagu ulic: Wczasow — Winogronowa oraz z ul. Hangarowej w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Leszczynowej 1 Wczasow;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 9. Teren elementarny D.Z.1002.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemie$lnicze i magazyny;
2) dopuszcza si¢ ustugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zakres ustug:

a) obsluga firm 1 klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wylaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych,

c) gastronomia — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

4) zakazuje sig lokalizacji funkcji chronionych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);
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3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul. Hangarowej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m.;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Winogronowej, oznaczona na rysunku planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Hangarowej i trasy szybkiego tramwaju
D.Z.1029.KM, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3, oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;:

a) na wysokosci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) harmonijna pierzeja od strony ul. Hangarowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m’. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic Winogronowe;j
i Hangarowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) bezwzgledne zachowanie istniejacych budowli ochronnych — 2 ukrycia wolno stojace;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie budowli ochronnych np. na magazyny, hurtownie, na
podstawie odrebnych przepisow obrony cywilnej;

3) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow tymczasowych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, autokomis, parking dla
samochodow osobowych, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstluga terenu z ciagu ulic Wczasow — Winogronowa;

2) budowe kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Wezasow;

2) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej w ul.
Hangarowe;j;

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia.

§ 10. Teren elementarny D.Z.1003.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemies$lnicze 1 magazyny;
2) dopuszcza si¢ uslugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowos¢, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
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poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wylaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

5) zakazuje sig lokalizacji funkcji chronionych;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odleglosci od krawedzi jezdni ulic: Gryfinskiej, Hangarowej 1 A. Struga lub
wyposaza w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A. Struga, Hangarowe;j, terenu trasy szybkiego
tramwaju D.Z.1029.KM, ulic: Gryfinskiej, Citroena i ulicy D.Z.1050.KD.D, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 2, oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;:

a) na wysokosci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,
b) balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m;

7) obowiazek zastosowania na elewacjach trwatych materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

8) dominanta przestrzenna u zbiegu ulic: Hangarowej i A. Struga oznaczona na rysunku planu;

9) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej: 20 m;

10) harmonijna pierzeja od strony ul. Hangarowej i ul. A. Struga.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m’. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic Hangarowej,
Struga, D.Z.1050.KD.D, Citroena i Gryfinskiej oraz trasy szybkiego tramwaju D.Z.1029.KM
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, parkingi dla samochodow

osobowych, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.1050.KD.D i ul. Citroena — w miejscu oznaczonym na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig obstuge z jezdni wspomagajacej ul. A. Struga;

3) budowe kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy D.Z.1050.KD.D;
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2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy;

3) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej w ul.

Hangarowej;

4) projektowana wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych elementéw stacji telefonii komodrkowej z instalacja
antenowa na budynku lub wolno stojacej wiezy stupowe;.

§ 11.Teren elementarny D.Z.1004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ uslugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, cukierni, lodziarni,
koktajlbaréw itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

5) zakazuje sig lokalizacji funkcji chronionych;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4

kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych — 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejSciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Citroena i D.Z.1050.KD.D, oznaczone na
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;:

a) na wysokosci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m’. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy

D.Z.1050.KD.D, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, parkingi dla samochodéw
osobowych, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulic: Citroena i D.Z.1050.KD.D;
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2) budowe kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Citroena 1 D.Z.1050.KD.D.

§ 12. Teren elementarny D.Z.1005.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemieslnicze i magazyny;

2) dopuszcza si¢ uslugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowos¢, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wylaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

5) zakazuje sig lokalizacji funkcji chronionych;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odleglosci od krawedzi jezdni ul. A. Struga lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych — 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A. Struga 1 Citroena oznaczone na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru, okapoéw i gzymséw — do 0,8 m,

b) balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp —do 1,3 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. A. Struga zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga terenu z ul: Citroena oraz z jezdni wspomagajacej ul. A. Struga;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Citroena;

2) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, obstugi telekomunikacyjnej 1 odprowadzania
wod opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. A. Struga.

§ 13. Teren elementarny D.Z.1006.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemie$lnicze i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zakres ustug:

a) obstuga firm i klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ubezpieczenia, ksiegowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdoéw mechanicznych,

¢) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul. A. Struga 1 Gryfinskiej lub wyposaza w
zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejSciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A. Struga, Gryfinskiej i Citroena oznaczone
na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowhne;:

a) na wysokosci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialdw. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne

urzadzenia sieciowe.
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5. Inne ustalenia planistyczne:

1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

2) lokale mieszkalne w budynku przy ul. Gryfinskiej 64 przeznacza si¢ na cele ustugowe.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi z jezdni gtownych ul. A. Struga;

2) obstuga terenu z ulic: Citroena i Gryfinskiej z zastrzezeniem pkt 3;

3) ogranicza si¢ liczbg¢ wjazdoéw z ul. Gryfinskiej do 1 na kazda dziatkg¢ budowlana istniejaca w
dniu uchwalenia niniejszego planu;

4) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

5) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Gryfinskiej i
Citroena;

2) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej w ul. A.
Struga;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych elementéw stacji telefonii komoérkowej z instalacja
antenowa na budynku lub wolno stojacej wiezy stupowe;.

§ 14. Teren elementarny D.Z.1007.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu plynnego z ustugami towarzyszacymi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego, gastronomii i
obiekt® obstugi pojazdow;

3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wylaczeniem ustug blacharskich i
lakierniczych,;

4) dopuszczalny zakres ustlug gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
cukierni, lodziarni itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacje
pary wodnej);

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul. Hangarowej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A. Struga i1 Gryfinskiej, oznaczone na
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;:

a) na wysokosci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,
b) balkondw, galerii, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatéw. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi z jezdni gtownych ul. A. Struga;

2) obstuga terenu z ul. Gryfinskiej 1 jezdni wspomagajacej ul. A. Struga;

3) ogranicza si¢ liczb¢ wjazdow z ul. Gryfinskiej do 1 na kazda dziatk¢ budowlana istniejaca w
dniu uchwalenia niniejszego planu;

4) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

5) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Gryfinskiej i A.
Struga;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych elementow stacji telefonii komoérkowej z instalacja
antenowa na budynku lub wolno stojacej wiezy stupowe;.

§ 15. Teren elementarny D.Z.1008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i1 blizniacza z
ustugami, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obslugi firm 1 klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie 1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
pralnia, szewc itp.,

b) handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie ogrodnicze.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w ust. 1, w zakresie niezbgdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych;

5) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne] wysokiego napigcia,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z
zastrzezeniem ust. 7 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 3
kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej
niz do wysokosci 12 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;

4) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 50% powierzchni catkowitej budynku;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od trasy szybkiego tramwaju D.Z.1031.KM, oznaczona na
rysunku planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic Gryfinskiej i D.Z.1047.KD.L, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 2, oznaczone na rysunku planu;

9) harmonijny widok od strony trasy szybkiego tramwaju D.Z.1031.KM.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane prostopadle do ulicy lokalnej
D.Z.1047.KD.L;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m®. Ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. D.Z.1047.KD.L
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, do czasu przeznaczenia
terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) obiekt historyczny o walorach lokalnych: willa przy ul. Gryfinskiej 69;

3) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.1047.KD.L;

2) do czasu realizacji ulicy D.Z.1047.KD.L dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge terenu z ul.
Gryfinskiej;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach Gryfinskiej i
D.Z.1047.KD.L;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia (do przebudowy).

§ 16.Teren elementarny D.Z.1009.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych zwiazany z obsluga szybkiego
tramwaju.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz granic terenow D.Z.1008.MN,U i
D.Z.1010.MN,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu o powierzchni zabudowy do 15,0 m* dla obstugi
parkingu, wykonanego wg projektu indywidualnego z zastosowaniem materialoéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie projektowanym: jedna
kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy D.Z.1047.KD.L i od trasy szybkiego
tramwaju D.Z.1031.KM oznaczone na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatéw parcelacyjnych.
5. Inne ustalenia planistyczne:

1) teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: Bagiennej 1 D.Z.1047.KD.L.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej i D.Z.1047.KD.L;

2) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia (do przebudowy).

§ 17. Teren elementarny D.Z.1010.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza z
uslugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obstugi firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykuldéw przeznaczenia osobistego i1 uzytku domowego,
pralnia, szewc itp.,

b) handlu detalicznego z wytaczeniem sprzedazy paliw i1 gazu do pojazdow mechanicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dziatkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w ust. 1, w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 3
kondygnacje nadziemne, w tym trzecia uzytkowa w stromym dachu, nie wyzej niz 12 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 50% powierzchni catkowitej budynku;

7) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Bagiennej i D.Z.1047.KD.L, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 2, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ wtornych podziatéw. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulic: Bagiennej i D.Z.1047.KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Bagiennej;

2) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia (do przebudowy).

§ 18.Teren elementarny D.Z.1011.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zieleni zorganizowanej w formie zywoptotow od strony ulic:
Gryfinskiej 1 D.Z.1047.KD.L.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy liczona od projektowanego poziomu terenu: jedna
kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m, z zastrzezeniem pktu 2 1 3;
2) garaze kryte dachami stromymi;
3) dominanta przestrzenna — zabudowa naroznika przy skrzyzowaniu ulic: Gryfinskiej i
D.Z.1047.KD.L, oznaczona na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej: 12 m;
5) zamknigcie kompozycyjne zabudowa obrzezna od strony ulic: Gryfinskiej i D.Z.1047.KD.L;
6) obowiazujaca linia zabudowy wzdluz ulicy D.Z.1047.KD.L w odlegtosci 2 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2, oznaczona na rysunku planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ul. Gryfinskiej 1 ul. Bagiennej z zastrzezeniem ust. 7
pkt 2, oznaczone na rysunku planu;
8) zakazuje si¢ sytuowania wjazdow do garazy od strony ulic.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu. Ustalenie nie dotyczy podziatow zwiazanych z
realizacja ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) zakazuje si¢ obstugi terenu z ul. Gryfinskiej;
2) obstuga terenu z ulic: Bagiennej 1 D.Z.1047.KD.L;
3) od strony ulicy D.Z.1047.KD.L dopuszcza si¢ maksymalnie 2 wjazdy/wyjazdy.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg i1 energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej i D.Z.1047.KD.L;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.
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§ 19. Teren elementarny D.Z.1012.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obslugi firm 1 klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie 1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykuldéw przeznaczenia osobistego i1 uzytku domowego,
pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wytaczeniem sprzedazy paliw i1 gazu do pojazdow mechanicznych,

c) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 5
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu: 25%;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Bagiennej 1 Torfowej — w liniach zabudowy
istniejacej oraz od strony ul. Gryfinskiej, oznaczone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe poddaszy budynkéw przy ulicach: Bagiennej 1 Gryfinskiej pod
warunkiem zachowania zasadniczej, istniejacej geometrii dachu oraz wykonania do$wietlenia
pomieszczen w formie okien potaciowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

9) istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa do przebudowy na wbudowana;

10) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie
dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotow garazy o minimalnej liczby bokséw garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

2) obiekty historyczne o walorach lokalnych, oznaczone na rysunku planu: budynek mieszkalny
przy ul. Gryfinskiej 74, kamienica przy ul. Bagiennej 14 1 kamienica przy ul. Bagiennej 15.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenu z ul. Gryfinskiej. Obstuga terenu z ulic: Torfowej i
Bagienne;j;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
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nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Gryfinskie;j,
Torfowej 1 Bagienne;j;

2) istniejaca wolnostojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV — do
przebudowy.

§ 20. Teren elementarny D.Z.1013.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, z zastrzezeniem

pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obslugi firm 1 klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie 1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
pralnia, szewc itp.,

b) handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ul. Gryfinskiej;

3) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 5

kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu: 25%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejSciami do
budynkow;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Gryfinskiej i Torfowej, oznaczone na rysunku
planu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespoldw garazy o minimalnej liczbie bokséw garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialéw. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenu z jezdni gldéwnych ul. Gryfinskiej. Obstuga terenu z
ulicy Torfowej;
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2) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Gryfinskiej i

Torfowe;j.

§ 21. Teren elementarny D.Z.1014.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na $cianach szczytowych zespotu garazy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie projektowanym: jedna
kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m;
2) budynki kryte dachami ptaskimi;
3) zakazuje si¢ powigkszania liczby stanowisk garazowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu z ul. Torfowe;.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w wodg 1 energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Torfowej;
2) pozostawia si¢ cieplociag dla potrzeb zaopatrzenia w cieplo dla zabudowy w terenie
elementarnym D.Z.1013.MW,U.

§ 22. Teren elementarny D.Z.1015.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i1 blizniacza z
ustugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obslugi firm 1 klientow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie 1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w ust. 1, w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji
chronionych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 3
kondygnacje nadziemne, w tym trzecia uzytkowa w stromym dachu, nie wyzej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;

4) ushugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

6) nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy istniejace;j;

7) modernizacja budynkow z mozliwo$cia zmiany ksztattu dachu na dach stromy o uktadzie
kalenicowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny

przy ul. Bagiennej12.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ul. Bagiennej;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i1 energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Bagienne;j.

§ 23. Teren elementarny D.Z.1016.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zakres ustug:

a) obstuga firm i klientow — dzialalno$§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wytaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

6) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych;

7) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje, powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacje
pary wodnej);

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;
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2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Gryfinskiej 1 Bagiennej, oznaczone na
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru, okapoéw i gzymséw — do 0,8 m,
b) balkondw, galerii, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp — do 1,3 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenu z ul. Gryfinskiej;

2) obstuga terenu z ul. Bagiennej;

3) budowe kazdego nowego obiektu, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i1 energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach Gryfinskiej i Bagienne;.

§ 24. Teren elementarny D.Z.1017.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemieslnicze i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomia — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbaréw itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych;

5) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje, powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacje
pary wodnej);

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu: 50%;
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4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A. Struga i Bagiennej, oznaczone na rysunku
planu;

6) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkows;

7) rozbudowa budynkow dotyczaca pomieszczen na staty pobyt ludzi na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do projektowanego terenu zieleni izolacyjnej od strony ul. A. Struga i linii
kolejowej — teren elementarny D.Z.1026.ZI, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen
akustycznych gwarantujacych ochrong przed ponadnormowym poziomem hatasu;

8) zazkazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.1052.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w
oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Gryfinskiej i D.Z.1052.KD.D;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o gazociag biegnacy w terenie D.Z.1026.Z1;

3) glowny kolektor kanalizacji $ciekowej o $rednicy 1,4 m prowadzacy do oczyszczalni $ciekéw
,Zdroje” — do pozostawienia.

§ 25. Teren elementarny D.Z.1018.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty rzemieslnicze i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, obstugi
bankowej, poczty, telekomunikacji oraz inne ustugi w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zakres ustug:

a) obstuga firm 1 klientow — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesow: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ubezpieczenia, ksiggowos¢, doradztwo,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe
np.: poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp.,

b) handel detaliczny, z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych,

c¢) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, cukierni, lodziarni,
koktajlbarow itp.;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

5) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie mieszkan funkcyjnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 25%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje, powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacje
pary wodnej);

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 4
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu: 50%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejSciami do
budynkow;

5) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Bagiennej i D.Z.1052.KD.D, oznaczone na
rysunku planu;

7) rozbudowa budynkéw dotyczaca pomieszczen na staty pobyt ludzi na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do projektowanego terenu zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej — teren
elementarny D.Z.1026.ZI, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen akustycznych
gwarantujacych ochrong przed ponadnormowym poziomem hatasu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulic: Bagiennej 1 D.Z.1052.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej 1 D.Z.1052.KD.D.

§ 26. Teren elementarny D.Z.1019.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i1 blizniacza z
ustugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obslugi firm 1 klientéow — dzialalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklamg, ustugi rzeczowe np.: poligrafia,
fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie 1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dzialkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w ust. 1, w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 2
kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkéw oraz w budynku mieszkalnym — na zamknigciu kompozycyjnym ciagu pieszego przy
ul. Bagiennej 37b;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji zespotu zabudowy;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

8) modernizacja budynkéw istniejacych z uwzglednieniem ich dotychczasowej formy i ksztaltu
dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulic: Bagiennej, D.Z.1053.KD.D 1 D.Z.1054.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych

W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej, D.Z.1053.KD.D i
D.Z.1054.KD.D.

§ 27. Teren elementarny D.Z.1020.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z
ustugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) obstugi firm i klientow — dziatalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklamg, ustugi rzeczowe np.:
poligrafia, fotografowanie, uslugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wytaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazddw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w ust. 1, w zakresie niezb¢ednym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 2
kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji zespotu zabudowy;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

8) modernizacja budynkow istniejacych z uwzglednieniem ich dotychczasowej formy i ksztattu
dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulic: Bagiennej, D.Z.1053.KD.D 1 D.Z.1054.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz i1 energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych

W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej, D.Z.1053.KD.D i
D.Z.1054.KD.D.

§ 28. Teren elementarny D.Z.1021.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z
uslugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obstugi firm 1 klientéw — dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklame¢, ustugi rzeczowe np.:
poligrafia, fotografowanie, ustugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wytaczeniem sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dzialkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w pkt 1, w zakresie niezbgdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlane;;

4) w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 2
kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

10) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

11) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji zespotu zabudowy;

12) ushugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

13) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

14) modernizacja budynkéw istniejacych z uwzglednieniem ich dotychczasowej formy 1 ksztattu
dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulic: Bagiennej i D.Z.1054.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Bagiennej i
D.Z.1054.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 29. Teren elementarny D.Z.1022.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i1 blizniacza z
ustugami z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) obstugi firm i klientow — dziatalno§¢ zwiazana z wypozyczaniem, prowadzeniem
interesOw: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklamg, ustugi rzeczowe np.:
poligrafia, fotografowanie, uslugi typu gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego, pralnia, szewc itp., a takze czytelnia, biblioteka,

b) handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) na dzialkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 50% 1 w przypadkach rzeczywistego braku mozliwosci jego powigkszenia,
dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ustalonej w pkt 1, w zakresie niezbgdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy
lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych.
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3. Ustalenia kompozycji form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 2
kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

4) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji zespotu zabudowy;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30%powierzchni catkowitej budynku;

8) modernizacja budynkow istniejacych z uwzglednieniem ich dotychczasowej formy i ksztaltu
dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.1054.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzi cia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 7 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy D.Z.1054.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 30. Teren elementarny D.Z.1023.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje sig zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Obstuga z ul. Bagienne;.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Istniejaca wolnostojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§ 31. Teren elementarny D.Z.1024.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdluz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
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4. Ustalenie zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala si¢ dostep ogolny.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Szerokos¢ ciagu pieszego wyznaczaja granice istniejacych dziatek geodezyjnych.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 32. Teren elementarny D.Z.1025.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenie zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala si¢ dostep ogolny.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Szerokos$¢ ciagu pieszego wyznaczaja granice istniejacych dziatek geodezyjnych.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 33. Teren elementarny D.Z.1026.Z1

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie wielopigtrowej zieleni tworzonej przez zespot drzew i zakrzewien;
2) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zagospodarowanie terenu mozliwe wylacznie jako kompleksowa realizacja.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Inne ustalenia planistyczne:
1) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejacego sposobu wykorzystania terenu, do czasu realizacji

zieleni izolacyjnej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Obstuga terenu z ulic: D.Z.1052.KD.D 1 D.Z.1054.KD.D.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) magistrala wodociagowa o srednicy 1200 mm Miedwie — Szczecin — do pozostawienia;
2) gazociagi $redniego 1 niskiego ci$nienia o $rednicy 200 mm — do pozostawienia;
3) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 34. Teren elementarny D.Z.1027.KS,KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parkingi i zespoty garazowe dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika 1 drzewo — 5

miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 7,5 m — dwie
kondygnacje nadziemne;

2) dla obstugi kazdego parkingu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu o powierzchni
zabudowy do 15,0 m” i maksymalnej wysokosci od projektowanego poziomu terenu: 5 m —
jedna kondygnacja nadziemna;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m”.
5. Inne ustalenia planistyczne:

Dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

Obstuga terenu z ulicy D.Z.1049.KD.L.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energig elektryczng w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia Osiedla
Stonecznego w rejonie ul. Turkusowej;

2) lokalne rozwiazanie odprowadzania wod opadowych z zastosowaniem ich podczyszczania;

3) kanatl kanalizacji deszczowej odprowadzajacy wody opadowe z rejonu ul. Turkusowej — do
przebudowy;

4) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 35. Teren elementarny D.Z.1028.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika 1 drzewo — 5

miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla obstugi kazdego parkingu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu o powierzchni
zabudowy do 15,0 m” i maksymalnej wysokosci od projektowanego poziomu terenu: 5 m —
jedna kondygnacja nadziemna;

2) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Obstuga terenu z ulicy D.Z.1049.KD.L.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energig elektryczng w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia Osiedla
Stonecznego w rejonie ul. Turkusowej;

2) lokalne rozwiazanie odprowadzania wod opadowych z zastosowaniem ich podczyszczania;

3) kanatl kanalizacji deszczowej odprowadzajacy wody opadowe z rejonu ul. Turkusowej — do
przebudowy;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia (do przebudowy).
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§ 36. Teren elementarny D.Z.1029.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasoOw zieleni wysokiej wzdluz torowiska szybkiego tramwaju po
obu jego stronach;

2) w przypadku realizacji wykopow szerokoprzestrzennych obowiazuje ochrona skarp przed erozja
poprzez ich zagospodarowanie zielenig niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysoko$ci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shlupach
o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju;

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

4) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) w przypadku realizacji przystanku tramwajowego ustala si¢ dost¢p od strony ul. Batalionéw
Chtopskich;

2) minimalna dtugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) kanat deszczowy — strumien Chojnéwka do przebudowy jako ciek skanalizowany prowadzony
réwnolegle do trasy szybkiego tramwaju;

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia.

§ 37. Teren elementarny D.Z.1030.KM,KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju i droga publiczna — ulica gtowna.
2. Ustalenia ekologiczne:
W przypadku realizacji wykopow szerokoprzestrzennych obowiazuje ochrona skarp przed erozja
poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, szyldow i reklam na wiaduktach drogowych
oraz stupach o$wietleniowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podziatdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu ulic Bataliondw Chlopskich — Gryfinska zmienna,
od 28 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
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1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego zwiazanego ze sposobem przebudowy ciagu ulic Batalionéw
Chlopskich — Gryfinska, do czasu realizacji trasy szybkiego tramwaju;

3) obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny
przy ul. Batalionow Chiopskich 61.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej przez ciag ulic Batalionéw
Chtopskich — Gryfinska;

2) przekroj ciagu ulic Batalionow Chtopskich — Gryfinska: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
chodnik obustronny o szeroko$ci min. 3 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) kanatl deszczowy — strumien Chojndéwka do przebudowy prowadzony jako ciek skanalizowany
réwnolegle do trasy szybkiego tramwaju;

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

4) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
$ciekowa i deszczowa w ciagu ul. Gryfinskiej — do przebudowy;

5) gléwny kolektor kanalizacji §ciekowej o $rednicy 1,40 m — do przebudowy;

6) magistrala wodociagowa o $rednicy 350 mm w ciagu ul. Gryfinskiej — do przebudowy.

§ 38. Teren elementarny D.Z.1031. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz torowiska szybkiego tramwaju od
strony potudniowo — zachodniej;

2) w przypadku realizacji wykopow szerokoprzestrzennych obowiazuje ochrona skarp przed erozja
poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
zwiazanych z obstuga szybkiego tramwaju;

2) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna,;

3) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na slupach
oswietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju,

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

4) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji;

5) obiekty historyczne o walorach lokalnych okre§lone na rysunku planu: budynki mieszkalne
przy ul. Batalionow Chiopskich 61; ul. Bagiennej 23 1 24;

6) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga miejsc postojowych z ul. Bagiennej oraz od strony ulicy D.Z.1047.KD.L — poprzez
teren parkingu D.Z.1009.KS;

2) minimalna dhugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) kanat deszczowy — strumien Chojnéwka do przebudowy jako ciek skanalizowany prowadzony
rownolegle do trasy szybkiego tramwaju;

3) magistrala cieplna o przekroju 2x300 mm - do przebudowy;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

5) magistrala wodociagowa o $rednicy 1200 mm Miedwie — Szczecin biegnaca wzdtuz torow
kolejowych — do przebudowy;

6) gazociagi Sredniego 1 niskiego cis$nienia o S$rednicy 200 mm biegnace wzdluz torow
kolejowych — do przebudowy.

§ 39. Teren elementarny D.Z.1032.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhuz torowiska szybkiego tramwaju od
strony potudniowo — zachodniej 1 od strony pdinocno — wschodniej, wzdluz terenu
elementarnego D.Z.1027.KS,KG;

2) w przypadku realizacji wykopow szerokoprzestrzennych obowiazuje ochrona skarp przed erozja
poprzez ich zagospodarowanie zielenig niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje petli tramwajowej z obiektami towarzyszacymi
takimi jak np.: dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia, zaplecze socjalne, obiekt
typu kiosk z prasa, biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od
projektowanego poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdw dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga petli tramwajowej od strony ulicy Walecznych, poprzez ulicg przy kompleksie
handlowym w rejonie ul. Walecznych oraz z ulicy D.Z.1049.KD.L;

2) minimalna dtugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) strumien Chojnéwka do przebudowy jako ciek skanalizowany prowadzony réwnolegle do trasy
szybkiego tramwaju;

3) istniejacy piaskownik — do przebudowy;
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4) gazociag $redniego cis$nienia o Srednicy 150 mm — do przebudowy;

5) magistrala cieplna o przekroju 2x300 mm — do przebudowy;

6) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy;

7) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

8) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia, poprowadzonej réwnolegle do trasy szybkiego tramwaju — po jego potudniowej
stronie;

9) kanat kanalizacji deszczowej odprowadzajacy wody opadowe z rejonu ul. Turkusowej — do
przebudowy;

10) podstacja prostownikowa ,,Jasna” obstugujaca trakcj¢ szybkiego tramwaju, zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 40. Teren elementarny D.Z.1033. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhuz torowiska szybkiego tramwaju, od strony
poludniowo — zachodniej;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysoko$ci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shlupach
o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdéw dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga przystanku tramwajowego z ulicy stanowiacej potaczenie ul. Jasnej z ul. Walecznych
— teren elementarny D.Z.1034. KM,KD.L;

2) minimalna dtugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) strumien Chojnowka do przebudowy jako ciek skanalizowany prowadzony réwnolegle do trasy
szybkiego tramwaju;

3) magistrala cieplna o przekroju 2x400 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego — do przebudowy;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ tymczasowo budowg elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej réwnolegle do trasy szybkiego tramwaju — po jej potudniowe;j stronie.
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§ 41. Teren elementarny D.Z.1034. KM,KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju i droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, szyldow i reklam na wiaduktach drogowych
oraz stupach o$wietleniowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podzialdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych potaczenia ul. Jasnej z ul. Walecznych zmienna, od 61,8
m do 69,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego zwiazanego ze sposobem realizacji potaczenia ul. Jasnej z ul.
Walecznych, do czasu realizacji trasy szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingéw dla samochodow osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej przez ulicg — potaczenie ul.
Jasnej z ul. Walecznych;

2) przekrdj ulicy laczacej ulice Jasna z Walecznych: jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu,
chodnik obustronny o szerokos$ci minimalnej 2 m;

3) w ramach ulicy, o ktérej mowa w pkt 2, sytuuje si¢ Sciezke rowerowa.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) strumien Chojnéwka do przebudowy jako ciek skanalizowany prowadzony réwnolegle do trasy
szybkiego tramwaju,

3) magistrala cieplna o przekroju 2x400 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego — do przebudowy;
4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju — po jej potudniowe;j stronie;

5) magistrala wodociagowa o $rednicy 300 mm — do przebudowy.

§ 42. Teren elementarny D.B.1035.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz torowiska szybkiego tramwaju, od
strony potudniowej;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub plaskim;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na shupach
o$wietleniowych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja

ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:
a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdw dla samochodéw osobowych;

4) obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny
przy ul. Lnianej 5;

5) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga przystanku z ul. Lnianej lub ulicy stanowiacej potaczenie ulic Jasnej i Walecznych, w
zaleznosci od usytuowania przystanku;

2) minimalna dhugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) réw melioracyjny w rejonie odpltywu do Chojnéwki — do przebudowy;

3) magistrala cieplna o przekroju 2x400 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego — do przebudowy;

4) dopuszcza sig¢ tymczasowo budowg elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej poludniowe;j stronie.

§ 43. Teren elementarny D.B.1036.KM,KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju i droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, szyldow i reklam na wiaduktach drogowych
oraz stupach o$wietleniowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podzialdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Lnianej — 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego zwigzanego ze sposobem przebudowy ul. Lnianej, do czasu
realizacji trasy szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdw dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej przez ul. Lniana;

2) przekrdj ul. Lnianej: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik obustronny o szerokosci
minimalnej 2 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
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1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) magistrala cieplna o przekroju 2x400 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego do przebudowy;

3) uzbrojenie podziemne biegnace w ciagu ul. Lnianej — do przebudowy;

4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej poludniowe;j stronie.

§ 44. Teren elementarny D.B.1037.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.

5) Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz torowiska szybkiego tramwaju od
strony potudniowej;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

6) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na shtupach
oswietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingéw dla samochodéw osobowych;

4) obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny
przy ul. Lnianej 24;

5) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga przystanku z ul. Lnianej lub ul. Handlowej, w zalezno$ci od usytuowania przystanku,
2) minimalna dlugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstluga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka o $rednicy 1,4 m — do przebudowy;

3) kanat $ciekowy o $rednicy 0,5 m w ciagu ulic Lubinowej — Handlowej — do przebudowy;

4) magistrala cieplna o przekroju 2x500 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego oraz 2x400 mm w
ciagu ul. Handlowej — do przebudowy;

5) dopuszcza si¢ tymczasowo budowg elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej rdwnolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej potudniowej stronie.

§ 45. Teren elementarny D.B.1038.KM,KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju i droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, szyldow i reklam na wiaduktach drogowych
oraz stupach o$wietleniowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podzialdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1;

2) linie rozgraniczajace ul. Handlowej wyznaczaja granice istniejacych dziatek geodezyjnych.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego zwigzanego ze sposobem przebudowy ul. Handlowej, do
czasu realizacji trasy szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdéw dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej przez ul. Handlowa;
2) przekroj ul. Handlowej: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, chodnik obustronny o szeroko$ci
minimalnej 2 m;
3) w ramach ulicy, o ktorej mowa w pkt 2, sytuuje sig:
c¢) Sciezke rowerowa, oznaczong na rysunku planu, o szerokosci minimum 2,5 m — poza jezdnia
ulicy,

d) ciag pieszo — rowerowy, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ szeroko$¢
dwukierunkowej $ciezki rowerowej 2,5 m i szeroko$¢ ciagu pieszego 2,0 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) uzbrojenie podziemne biegnace w ciagu ulic Lubinowej — Handlowej — do przebudowy;

3) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej poludniowe;j stronie;

4) gazociag $redniego cis$nienia o $rednicy 300 mm — do przebudowy;

5) magistrala wodociagowa o $rednicy 250 mm — do przebudowy;

6) magistrala cieplna o przekroju 2x600 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego — do przebudowy;

7) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia.

§ 46. Teren elementarny D.B.1039.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz torowiska szybkiego tramwaju od
strony poludniowe;j;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalne; wysokosci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shlupach
o$wietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ dokonywania podziatléw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji trasy
szybkiego tramwaju;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:
a) upraw ogrodniczych,
b) parkingéw dla samochodow osobowych;
4) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga przystanku z ul. Handlowej lub ul. Dabskiej, w zalezno$ci od usytuowania przystanku,
2) minimalna dtugo$¢ przystanku tramwajowego: 60 m.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;
2) magistrala cieplna o przekroju 2x600 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego — do przebudowy;
3) cieptociag o przekroju 2x300 mm w rejonie ul. Dabskiej — do pozostawienia;
4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej potudniowej stronie;
5) gazociag o srednicy 150 mm wzdtuz ul. Dabskiej — do przebudowy.

§ 47. Teren elementarny D.B.1040.KM,KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju i droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, szyldow i reklam na wiaduktach drogowych
oraz stupach oswietleniowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podziatdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1;

2) linie rozgraniczajace ul. Dabskiej wyznaczaja granice istniejacych dziatek geodezyjnych.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego zwiazanego ze sposobem przebudowy ul. Dabskiej, do czasu
realizacji trasy szybkiego tramwaju;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji szybkiego tramwaju, w
zakresie:

a) upraw ogrodniczych,
b) parkingdw dla samochodéw osobowych;

4) obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny
przy ul. Dabskiej 90;

5) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) w granicach terenu bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej przez ul. Dabska;

2) przekroj ul. Dabskiej: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, chodnik obustronny o szeroko$ci
minimalnej 2 m;
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3) w ramach ulicy, o ktorej mowa w pkt 2, sytuuje si¢ ciag pieszo — rowerowy, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ szeroko$¢ dwukierunkowej $ciezki rowerowej 2,5 m i
szerokos$¢ ciagu pieszego 2,0 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

3) uzbrojenie podziemne biegnace w ciagu ul. Dabskiej — do przebudowy;

4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia poprowadzonej rownolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej potudniowej stronie.

§ 48. Teren elementarny D.B.1041.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 50%;

3) ustala si¢ wprowadzenie pasoOw zieleni wysokiej wzdluz potnocnej 1 potudniowej granicy
terenu, z wylaczeniem paséw szerokosci 15 m od skrajnych przewodow
elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

5) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie przystanku tramwajowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu typu kiosk z prasa,
biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od projektowanego
poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) kiosk kryty dachem stromym lub ptaskim;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na shupach
oswietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) rozwiagzan w zakresie obstugi komunikacyjnej szybkiego tramwaju, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) upraw ogrodniczych,

¢) parkingow dla samochoddéw osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowej drogi, od strony ul. Dabskiej w rejonie GPZ ,,Dabie —
dz. 16/4 obrgb 4084, do obstugi petli, zajezdni i innych urzadzen koncowego przystanku
tramwaju — do czasu realizacji ulicy zbiorczej, ktora bedzie przebiega¢ wzdtuz potudniowe;
granicy terenéw D.B.1041.KM, D.B.1042.KM i D.B.1043.KM,;

2) obstuga przystanku z ul. Dabskiej;

3) minimalna dlugos$¢ przystanku 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania i zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) 3 elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia ze strefa oddziatywania w rejonie
GPZ ,,Dabie”. Linia wysokiego napigcia, oznaczona na rysunku planu — do przebudowy;

3) kanat $ciekowy o $rednicy 0,5 m w rejonie ul. Dabskiej — do przebudowy;
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4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
poprowadzonej réwnolegle do trasy szybkiego tramwaju, po jej potudniowej stronie — na
odcinku od ul. Dabskiej do rejonu GPZ ,,Dabie”.

§ 49. Teren elementarny D.B.1042.KM

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju;

2) w granicach terenu lokalizacja pgtli tramwajowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty teren objety ESZM;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 50%;

3) ustala si¢ wprowadzenie paséw zieleni wysokiej wzdluz granic pdéinocno — wschodniej i
potudniowo — zachodniej terenu, poza obszarem kompleksu lesnego;

4) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem,;

6) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje petli tramwajowej z obiektami towarzyszacymi
takimi jak np.: dyspozytornia, pogotowie techniczne, poczekalnia, zaplecze socjalne, obiekt
typu kiosk z prasa, biletami komunikacji miejskiej, o maksymalnej wysokosci liczonej od
projektowanego poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja nadziemna;

2) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja

ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej szybkiego tramwaju, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) upraw ogrodniczych,

¢) parkingéw dla samochodow osobowych;

3) obszar czeSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, o obowiazujacych rygorach:

a) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
inwestor zobowigzany jest do uzgodnienia projektu budowlanego z wilasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

b) w przypadku realizacji inwestycji inwestor zobowiazany jest do zlecenia przeprowadzenia
interwencyjnych badan archeologicznych,

c) rozpoczecie prac ziemnych uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefie W III obowiazuja w
przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot
ziemnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ tymczasowej drogi, od strony ul. Dabskiej w rejonie GPZ ,,Dabie —
dz. 16/4 obreb 4084, do obstugi petli, zajezdni 1 innych urzadzen koncowego przystanku
tramwaju — do czasu realizacji ulicy zbiorczej, ktora begdzie przebiega¢ wzdtuz potudniowej
granicy terenéw D.B.1041.KM, D.B.1042.KM i D.B.1043.KM,;

2) minimalna dlugo$¢ przystanku na petli tramwajowej 60 m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
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1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;

2) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia w ul.
Dabskie;j;

3) odprowadzanie $ciekéw poprzez przepompowywanie do kanalizacji miejskiej w ul. Dabskiej;

4) podstacja prostownikowa ,Kijewo” dla obstugi trakcji szybkiego tramwaju, zasilana linig
kablowa 15 kV;

5) réw melioracyjny na odcinku kolizji z terenem pgtli tramwajowej — do przebudowy na ciek
skanalizowany;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej z instalacja
antenowa na budynku lub wolno stojacym maszcie;

7) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektroenergetycznej linii napowietrzne;j
wysokiego napigcia.

§ 50. Teren elementarny D.B.1043. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: trasa szybkiego tramwaju;

2) w granicach terenu lokalizacja zajezdni tramwajowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty teren objety ESZM;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego: 50%;

3) ustala si¢ wprowadzenie pasow zieleni wysokiej wzdluz granic pdéinocno — wschodniej i
potudniowo — zachodniej terenu;

4) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;

6) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacje zajezdni tramwajowe;;

2) obiekty zajezdni tramwajowej o maksymalnej wysokosci zabudowy: 12 m, liczonej od
projektowanego poziomu terenu;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m.;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony autostrady, osiedla ,,Nad Rudzianka”, kompleksu
lasu i terenu zamknigtego IS, oznaczona na rysunku planu;

7) harmonijny widok z autostrady;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i1 reklam na stupach
oswietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialow zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) rozwiazan w zakresie obstugi komunikacyjnej szybkiego tramwaju, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) upraw ogrodniczych;

3) obszar czg$ciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, o obowiazujacych rygorach:

a) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
inwestor zobowiazany jest do wuzgodnienia projektu budowlanego z wilasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

b) w przypadku realizacji inwestycji inwestor zobowiazany jest do zlecenia przeprowadzenia
interwencyjnych badan archeologicznych,
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¢) rozpoczgeie prac ziemnych uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

d) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefie W III obowiazuja w
przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot
ziemnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowej drogi, od strony ul. Dabskiej w rejonie GPZ ,,Dabie — dz.
16/4 obrgb 4084, do obstugi petli, zajezdni 1 innych urzadzen koncowego przystanku tramwaju —
do czasu realizacji ulicy zbiorczej, ktora bedzie przebiega¢ wzdluz potudniowej granicy terenow
D.B.1041.KM, D.B.1042.KM i D.B.1043.KM.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny system sterowania 1 zasilania
elektroenergetycznego oraz odwodnienia torowiska szybkiego tramwaju;
2) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia w ul.

Dabskiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych elementéw stacji telefonii komodrkowej z instalacja
antenowa na budynku lub wolno stojacym maszcie.

§ 51. Teren elementarny D.Z.1044.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.Z.1016.U
pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:

a) w pasie migdzyjezdnym,

b) poza pasem migdzyjezdnym, w odstgpach mniejszych niz 100 m. Ustalenie nie dotyczy
reklam wolno stojacych zwiazanych z dziatalnoscia stacji paliw usytuowanej w granicach
terenu elementarnego D.Z.1007.KSP;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 36 m do 63 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) rozwiazan w zakresie obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow, do czasu przebudowy
ul. Gryfinskie;j,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z rozwigzaniem skrzyzowania z ul. A. Struga,

¢) potaczenia ul. Bagiennej z ul. Gryfinska,

d) obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne shupy ogloszeniowe, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

3) obiekty historyczne o walorach lokalnych, oznaczone na rysunku planu: willa przy ul

Gryfinskiej 69 1 kamienica przy ul. Gryfinskiej 72;

4) obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu, a takze istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
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2) potaczenie z ul. A. Struga w formie wezta dwupoziomowego, bez kolizji na kierunku
gléwnym ul. A. Struga;

3) ulica bez potaczenia z ul. Torfowa;

4) bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajowej w drugim poziomie.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja §ciekowa
1 deszczowa;

2) gtéwny kolektor kanalizacji $ciekowej o $rednicy 1,4 m prowadzacy do oczyszczalni §ciekéw
,»Zdroje” — do pozostawienia;

3) magistrala wodociagowa o $rednicy 350 mm w ciagu ul. Gryfinskiej — do pozostawienia;

4) przebudowa kolizyjnego uzbrojenia w rejonie wezta dwupoziomowego Gryfinska — A. Struga;

5) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 52. Teren elementarny D.Z.1045.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ zwigkszenie zasobu zieleni w sposdb nie powodujacy ograniczenia komunikacji kotowe;,

rowerowej i pieszej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach

oswietleniowych. Zakaz nie obejmuje reklamy zwiazanej z dziatalnos$cia stacji paliw usytuowanej

w granicach terenu elementarnego D.Z.1001.KSP.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnalow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

Ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja §ciekowa
1 deszczowa;

2) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia.

§ 53. Teren elementarny D.Z.1046.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
oswietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) ulica bez polaczen z jezdniami gtéwnymi ul. A. Struga;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki. Miejsca
postojowe w zatokach parkingowych.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa
1 deszczowa;

2) odprowadzanie wod opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej w ul. Hangarowe;;

3) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia (do przebudowy).

§ 54. Teren elementarny D.Z.1047.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, oznaczonego na rysunku planu, wzdhuz
granicy z terenem elementarnym D.Z.1011.KG;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sig lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) rozwiazan w zakresie obstugi komunikacyjnej przylegltych terendw, do czasu realizacji ulicy
D.Z.1047.KD.L,

b) obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki
telefoniczne, tawki, tradycyjne shupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1
sygnalow drogowych;

3) obiekt historyczny o walorach lokalnych, oznaczony na rysunku planu: willa przy ul
Gryfinskiej 69;

4) istniejace zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji. Dopuszcza sig
tymczasowe zagospodarowanie terenu o innym przeznaczeniu niz ustalone w ust. 1, do czasu
realizacji ulicy D.Z.1047.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrd;j: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) ustala si¢ maksymalnie dwa wjazdy/wyjazdy na teren D.Z.1011.KG.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja §ciekowa
1 deszczowa;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 55. Teren elementarny D.Z.1048. KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;].
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shlupach

o$wietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem ust. 6, pkt 2 1 3.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) ulica bez potaczen z jezdniami gldéwnymi ul. A. Struga oraz ul. Gryfinska;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe wilaczenie do ul. A. Struga oraz potaczenie z ul. Gryfinska, do
czasu przebudowy ul. Gryfinskiej i skrzyzowania Gryfinska — A. Struga;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe potaczenie z ul. Jasminowa, do czasu realizacji szybkiego
tramwaju;

4) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki. Ulica
zakonczona placem manewrowym.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, cieplna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa 1 deszczowa;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 56.Teren elementarny D.Z.1049.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 28,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy:

a) upraw ogrodniczych, do czasu realizacji ulicy,

b) obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budek
telefonicznych, tawek, tradycyjnych stupéw ogloszeniowych, pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakdéw 1 sygnatow drogowych; po realizacji ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz lokalna kanalizacja deszczowa;
2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy;
3) magistrala cieplna o przekroju 2x300 mm — do przebudowy;
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4) gazociag $redniego ci$nienia o Srednicy 150 mm — do przebudowy;
5) strumien Chojnéwka — do przebudowy, jako ciek skanalizowany prowadzony réwnolegle do
trasy szybkiego tramwaju.

§ 57. Teren elementarny D.Z.1050.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na stupach
o$wietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,9 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
W granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne. Ulica zakonczona
placem manewrowym.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa i
deszczowa.

§ 58. Teren elementarny D.Z.1051.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shtupach
oswietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,3 m do 27,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem ust. 6, pkt 3.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, ulica zakonczona
placem manewrowym. Miejsca postojowe w zatokach parkingowych;
2) ulica bez potaczenia z ul. Gryfinska;
3) dopuszcza sig tymczasowe wiaczenie do ul. Gryfinskiej, do czasu przebudowy ul. Gryfinskiej
1 skrzyzowania Gryfinska — A. Struga.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, cieplna, gazowa 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa i deszczowa.

§ 59. Teren elementarny D.Z.1052.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow 1 reklam na shlupach
o$wietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu. Ulica zakonczona placem
manewrowym.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa i
deszczowa.

§ 60. Teren elementarny D.Z.1053.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i1 reklam na shtupach
oswietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki. Ulica zakonczona
placem manewrowym.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa i
deszczowa.

§ 61. Teren elementarny D.Z.1054.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldéw 1 reklam na shtupach
oswietleniowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnalow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

Ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne. Ulica zakonczona

placami manewrowymi.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja $ciekowa
1 deszczowa;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia — do przebudowy.

§ 62. Teren elementarny D.S.1055.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w formie szpalerow wzdtuz ciagu pieszo —
TOWErowego;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie zielenia niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldéw i reklam na stupach oswietleniowych.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4. Ustalenie zasad parcelacji:

1) ustala si¢ dostgp ogolny do terenu;

2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow. Ustalenie nie dotyczy podziatéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obshugi cieptowni ,,Dabska”;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ szerokos¢:

a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej — 2,5 m,
b) ciagu pieszego — 2,0 m;

2) $ciezka rowerowa oddzielona od ciagu pieszego pasem zieleni, o minimalnej szerokosci 1,0
m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

2) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka o $rednicy 1,4 m — do przebudowy;

3) kanat $ciekowy o $rednicy 0,5 m w ciagu ulic Lubinowej — Handlowej — do przebudowy;

4) magistrala cieplna o przekroju 2x500 mm biegnaca wzdtuz toru kolejowego oraz 2x400 mm
w ciagu ul. Handlowej — do przebudowy;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 63. Teren elementarny D.M.1056.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w formie szpalerow wzdtuz ciagu pieszo —
rOWerowego;
2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie niska zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na stupach oswietleniowych.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.
4. Ustalenie zasad parcelacji:

1) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu;

2) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw. Ustalenie nie dotyczy podzialdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obshugi cieptowni ,,Dabska”;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow i1 sygnatow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sig szerokos¢:

a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej — 2,5 m,
b) ciagu pieszego — 2,0 m;

2) $ciezka rowerowa oddzielona od ciagu pieszego pasem zieleni, o minimalnej szerokosci 1,0
m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

2) cieptociag o przekroju 2x600 mm w rejonie ul. Handlowej — do przebudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 64. Teren elementarny D.M.1057.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rowerowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien i1 zakrzewien w formie szpalerow wzdluz ciagu pieszo —
rowerowego;

2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie niska zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na stupach oswietleniowych.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4. Ustalenie zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw. Ustalenie nie dotyczy podzialdw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i1 sygnatow drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sig szerokos¢:

a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej — 2,5 m,
b) ciagu pieszego — 2,0 m;

2) $ciezka rowerowa oddzielona od ciagu pieszego pasem zieleni, o minimalnej szerokosci 1,0
m.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia;

4) cieptociag o przekroju 2x600 mm w rejonie przekroczenia toru kolejowego — do przebudowy;

5) cieplociag o przekroju 2x300 mm w rejonie przekroczenia toru kolejowego — do
pozostawienia;
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6) gazociag o $rednicy 150 mm wzdhuz ul. Dabskiej — do przebudowy;
7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 65. Teren elementarny D.O.1058. KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien i1 zakrzewien w formie szpalerow wzdluz ciagu pieszo —
rowerowego;
2) ochrona skarp przed erozja poprzez ich zagospodarowanie niska zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych oraz szyldow i reklam na stupach oswietleniowych.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.
4. Ustalenie zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw. Ustalenie nie dotyczy podzialdéw zwiazanych z realizacja
ustalenia wynikajacego z ust. 1.
5. Inne ustalenia planistyczne:
Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i1 sygnatow drogowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ szeroko$¢:
a) dwukierunkowej $ciezki rowerowej — 2,5 m,
b) ciagu pieszego — 2,0 m;
2) $ciezka rowerowa oddzielona od ciagu pieszego pasem zieleni, 0 minimalnej szerokosci 1,0
m.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia do GPZ Dabie;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu,
3) 3 elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia ze strefa oddzialywania w rejonie
GPZ ,,Dabie”. Linia wysokiego napigcia, oznaczona na rysunku planu — do przebudowy;
4) kanat $ciekowy o $rednicy 0,5 m w rejonie ul. Dabskiej — do przebudowy.

§ 66. Teren elementarny D.S.1059.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ochrona skarpy przed erozja poprzez jej zagospodarowanie zielenia niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ grodzenia terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ dostep ogolny do terenu;
2) zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Inne ustalenia planistyczne:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieplowni ,,Dabska”;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z jezdni wspomagajacej ul. A. Struga;
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych uzbrojenia terenu.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 67. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach elementarnych
D.Z.1002.U,P, D.Z.1003.U,P i D.Z.1004.U — z wylaczeniem gruntéw komunalnych;
2) 0% dla gruntow komunalnych na ww. terenach elementarnych oraz dla pozostatych terenow
obje¢tych niniejszym planem.

§ 68. 1. Grunty rolne posiadaja zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:

1) Decyzja Ministerstwa Rolnictwa znak: CZ.0d.0601/2—13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 r.; w
sprawie wykonania niektorych przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz
rekultywacji gruntow (Dz.U. nr 33, poz.145);

2) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU.pg.0602/Z-81101/89 z
dnia 2 lipca 1989 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych w ramach planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego;

3) Decyzja Wojewody Szczecinskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne na terenie Miasta
Szczecina gruntow rolnych pod realizacj¢ programu budownictwa mieszkaniowego,
komunikacje, ustugi oraz inwestycje przemystowe;

4) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej znak: GZU.og. 0602/Z-81101/93 z
dnia 02.08.1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych zgodnie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

5) Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVIII/370/92 z dnia 14 wrzes$nia 1992 r. w sprawie zmiany
fragmentow ,,Planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina i Polic” — na
obszarze miasta Szczecina;

6) Uchwata Rady Miejskiej znak: XXXVII/503/93 z dnia 17 maja 1993 r. w sprawie uchwalenia
planu strategicznego miasta Szczecina jako zalozen do miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta.

2. Grunty lesne posiadaja zgodg na zmiang przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne:
Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego znak: SR-P-2-6112/34/03 z dnia 25 sierpnia 2003
r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nieleSne w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gruntow lesnych.

§ 69. Tereny zamknigte — o tacznej powierzchni 3,84 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem
IS zostaly ustalone Decyzja Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia
2000 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych wraz z jej pozniejsza zmiana w Decyzji Nr 156 Ministra Infrastruktury z dnia 06
pazdziernika 2004 r.

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 71. Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego D.65, K.07, K.08
uchwalone uchwata Nr XLIII/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego z dnia 6 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54).

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Jan Stopyra
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