Projekt

UCHWALA NR.......ccccveeeeeee.
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA ceeeeeeeeeereereeeee 2011 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Warszewo-Dunska'" w Szczecinie pod nazwa " Warszewo-Dunska 2'".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006
r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r.
Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777) oraz art. 14 ust. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm.
z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm.
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r.
Nr 32 poz. 159), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,, Warszewo-Dunska 2” w Szczecinie.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia ipodlega ogloszeniu w miejscowe]j prasie
w formie komunikatu Prezydenta Miasta oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Szczecin.
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Uzasadnienie

Obszar zmiany planu zawiera si¢ w obszarze, na ktorym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Dunska” (Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr
XX1/561/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r.).

Zmiana planu dotyczy¢ bedzie nastepujacych zagadnien:
1) rejon ulicy Podborzanskiej, w sasiedztwie Jaworowego Stawu

Zmiana planu dotyczy dopuszczenia, na dziatkach nr 35 inr 36 zobrgbu 3065,
(wlasno$¢ miasta Szczecin) lokalizacji ustug o$wiaty, w tym przedszkola. Z wnioskiem
wystapit Zastgpca Prezydenta Miasta Szczecin. W oparciu o zapisy obowigzujacego planu
przedmiotowy teren przeznaczony jest dla gastronomii, turystyki irekreacji. Obecnie
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow o§wiaty na sasiednich gruntach gminnych,
potozonych przy ul.Kredowej ( P.W.2070.UM - pow. 1,44 ha). Ustalone w planie
»Warszewo-Dunska” przeznaczenie znacznej czgsci tego terenu na potrzeby stacji
pogotowia ratunkowego stracito aktualno$¢ zchwila ustalenia rezerwacji terenu na
potrzeby stuzb ratownictwa medycznego w obszarze miejscowego planu ,,Warszewo -
Wkrzanska”, uchwalonego w 2010 roku ( rejon ulicy Ostoi- Zagoérskiego). Z uwagi na
konieczno$¢ analizy przestrzennej w sasiedztwie Jaworowego Stawu zmiana planu
obejmuje tereny potozone pomiedzy ulicami Podboérzanska i Kredowa.

2) rejon ulicy Ostoi Zagorskiego, u zbiegu z ulica Szczecinska

Zmiana planu dotyczy dopuszczenia ustug wolno stojacych, na dzialce nr 24/5 z obrgbu
3074, stanowiace] wtasno$¢ prywatna wnioskodawcow zmiany. Nieruchomos$¢ potozona
przy ulicy Ostoi-Zagorskiego znajduje si¢ w terenie elementarnym P.W.2077.MN,U
przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
lokalizowanych w budynkach mieszkalnych. W sasiednim terenie elementarnym,
w zabytkowym budynku usytuowanym bezposrednio na granicy przedmiotowej dzialtki,
przy ul.Szczecinskiej 2, funkcjonuje placowka przedszkolna, ktorej wtasciciel wnioskowat
o zmiany ustalen planu w celu umozliwienia jej rozbudowy. Z uwagi na konieczno$¢
kompleksowej analizy aktualnego stanu zagospodarowania terendw objetych strefa
ochrony historycznej struktury przestrzennej podlegajacych rewaloryzacji, obszar zmiany
planu obejmuje tereny P.W.2077.MN,U, P.W.2079.MW,U i fragment terenu
P.W.2117.KD.L.

3) rejon ulicy Rosponda

Zmiana planu dotyczy skorygowania przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dziatkach nr 209/4 1209/5 =zobrgbu 3077 stanowiacych wlasno$¢ prywatna
wnioskodawcow zmiany. Dziatki potozone sa w terenie elementarnym P.W.2054.MN,U
przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Teren jest fragmentem doliny z uformowana wysoka skarpa (r6znica rzednej pomigdzy
ulica Rosponda i dnem doliny przekracza 10 m), w zwiazku z powyzszym ustalenia planu
( w tym wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy ) mogtaby zosta¢
nieznacznie skorygowana (ok. 5Sm) pod warunkiem zweryfikowania ryzyka destabilizacji
skarpy 1 osuwania si¢ gruntu.

4) rejon ulicy Feniksa

Zmiana planu dotyczy dopuszczenia lokalizacji ustug w obiektach wolno stojacych,
w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancéw osiedla. Z wnioskiem
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dotyczacym umozliwienia lokalizacji wigkszego obiektu handlowego wystapil Radny
osiedla Warszewo. W celu realizacji wnioskowanych ustlug wskazuje si¢ obszar
przeznaczony obecnie na drogi, stacj¢ transformatorowa izabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna ( teren P.W.2001.MN,U), na ktérym lokalizacj¢ ustug dopuszczono jedynie
w formie wbudowanych w budynki mieszkalne. Z uwagi na polozenie terenu przy
skrzyzowaniu drég publicznych stanowiacych gtowny uktad drogowy osiedla i dzielnicy
oraz struktur¢ wlasno$ci gruntow ( wiasno$¢ Skarbu Panstwa imiasta Szczecin)
przewiduje si¢, ze pojedyncze obiekty ustlugowe moglyby tu stanowié¢ uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej w ustugi niezbgdne na osiedlu.

5) rejon ulicy Rostockiej, u zbiegu z ulica Szczecinska

Zmiana planu dotyczy dopuszczenia ustug wolno stojacych, na dziatce nr 53/2 z obrgbu
3074, stanowiacej wlasno$¢ prywatna wnioskodawcy zmiany. Nieruchomos$é potozona
przy ulicy Rostockiej znajduje si¢ wterenie elementarnym P.W.2085.MN,U
przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
lokalizowanych w budynkach mieszkalnych. Z uwagi na konieczno$¢ analizy catego
obszaru w rejonie ulic Rostockiej i Szczecinskiej obszar zmiany planu rozszerzono
o tereny elementarne : P.W.2084.U,MZ; P.W.2086.U; P.W.2087.MN,U.

6) rejon ulicy Szczecinskiej, u zbiegu z ulica Poznanska

Zmiana planu dotyczy wprowadzenia nowych zapiséw do ustalen szczegdétowych dla
terenu P.W.2097.MW,U, dotyczacych formy zabudowy mieszkaniowej na froncie dziatki
nr 52/3 przy ulicy Szczecinskiej. Z wnioskiem o zmiang wystapit wiasciciel
przedmiotowej dzialtki. Ze wzgledu na konieczno$¢ analizy powiazan przestrzennych
Z istniejaca zabudowa, obszarem zmiany objeto dziatki nr 52/3 1 nr 52/4 z obrebu 3074.

7) rejon ulicy Wieczorowskiego

Zmiana planu dotyczy skorygowania przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dzialce nr 39/51 z obregbu 3078 stanowiacej wlasno$¢ prywatna wnioskodawcy zmiany.
Dzialka potozona jest w terenie elementarnym P.W.2065.MN,U przeznaczonym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Wyznaczona w planie
linia zabudowy mogtaby zosta¢ skorygowana pod warunkiem zweryfikowania ryzyka
destabilizacji skarp przyleglych do granic dziatki. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania
ciagtosci linii zabudowy wzdtuz skarpy, obszarem zmiany objeto dziatki nr 39/51 inr
39/52 z obrebu 3078.

W_obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Szczecin (Uchwala Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.):

Ad 1) teren dziatek nr 35 i nr 36, potozonych przy ul.Podbérzanskiej nalezy do jednostki
planistycznej P.W.15 i wskazany jest dla ustug;

Ad 2) teren dzialki nr 24/5, potozonej przy ul.Ostoi-Zagoérskiego nalezy do jednostki
planistycznej P.W.15 1 wskazany jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ad 3) teren dziatki nr 209/4, potozonej przy ul.Rosponda nalezy do jednostki planistycznej
P.W.10 i wskazany jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ad 4) teren polozony w rejonie ulic: Feniksa, Podborzanska nalezy do jednostki
planistycznej P.W.10 1iwskazany jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem punktowych lokalizacji ustug w terenach mieszkaniowych;

Ad 5) teren dziatki 53/2 przy ul.Rostockiej wskazany jest dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, nalezy do jednostki planistycznej P.W.15 i1wskazany jest dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem punktowych lokalizacji ustug w terenach
mieszkaniowych;
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Ad 6) teren dziatek nr 52/3 1 nr 52/4, potozonych przy ul.Szczecinskiej nalezy do jednostki
planistycznej P.W.15 i wskazany jest dla zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci ;

Ad 7) teren dziatek nr 39/51 inr 39/52, potozonych przy ul.Wieczorowskiego nalezy do
jednostki planistycznej P.W.10 i wskazany jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty

Zalacznikl.jpg
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Zatacznik
do Uchwaly nr 1 111 Rady Miasta Szczecin
z dnia 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Warszewo - Dufiska" w Szczecinie
pod nazwa "Warszewo - Duniska 2"

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "WARSZEWO - DUNSKA 2"

GRANICE PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "WARSZEWO - DUNSKA"

GRANICE DZIALEK

i
ORIENTACJA MPZP PLANU
"WARSZEWO - DUNSKA"








