UCHWALA NR XI1/252/15
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Pomorzany -
Powstancow Wielkopolskich 66-68" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXVII/1115/14 Rady Miasta Szczecin z dnia
20 stycznia 2014r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Powstancéw Wielkopolskich 66-68”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12
Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Powstancow Wielkopolskich 66-68” na
obszarze osiedla Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,56 ha ograniczony:
1) od poétnocy zabudowa mieszkaniowg przy ul. Szpitalnej;
2) od zachodu al. Powstancéw Wielkopolskich;

3) od potudnia zabudowa mieszkaniowg przy al. Powstancow Wielkopolskich 65 oraz
terenami ogrodow dziatkowych;

4) od wschodu terenami Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego dla Dzieci
Niestyszacych przy ul. Szpitalnej 15.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny o symbolu Z.N.4001.UZ o powierzchni
0,56ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa przeznaczona na ustugi zdrowia.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania ,,Pomorzany — Powstancow
Wielkopolskich 66-68” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralng czgsécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng cz¢scig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaly.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje  jeden teren elementarny, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) N - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Pomorzany;
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego;
5) symbol terenu UZ oznacza ustugi zdrowia.

3. Ustalenia formutowane sg na poziomie szczegétowym 1 obowigzujg na calym obszarze
planu.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i1 podzialéw nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inZzynierii ladowe;j
iwodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szatki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cze¢$ci
znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenéw 1isztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce
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budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

4) reklama wbudowana — element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie; reklamg wbudowang nie jest szyld;

5) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca
nie jest szyld;

6) szyld — tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwe, logo, informacje o zakresie dzialalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

7) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa i1krzewy szczegélnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

8) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inZynieryjnych, w ktorym obowigzuje
zakaz zabudowy kubaturowej inasadzen =zieleni wysokiej. W pasie technicznym
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnig
rozbieralna.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny Z.N.4001.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkeji zwigzanych z opieka 1 pomocg spoteczna;
3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z ustugami zdrowia, o facznej powierzchni maksymalnie
120 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢
w granicach dziatki budowlane;;

4) wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
zagrozen 1ucigzliwosci dopuszcza si¢ przy zastosowaniu Srodkéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 17,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow technicznych takich jak np.: wyj$cia na dach);

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do
1,6, jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po
obrysie zewnetrznym budynku (z wylaczeniem tarasow i balkondéw), do powierzchni
dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewngtrznym,;

5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ instalowanie w parterze budynku szyldow ireklamy wbudowanej
zwiazanej z zakresem prowadzonych ustug w budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej, dwustronnej, o powierzchni
ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysoko$ci do 2,5 m nad poziomem
terenu;

8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na ogrodzeniach;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

10) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku
planu;

11) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu sieci cieplnej 2,0
m;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:

W obszarze planu nie okresla si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z al. Powstancéw Wielkopolskich - poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge zul. Szpitalnej poprzez wnetrze kwartalu zabudowy
— dziatka nr 88 obreb 1057;

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow, pojazddéw
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zaopatrzonych w karte parkingowa iroweréw, ktora wynika =z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw:
a) ustugi zdrowia — 1 miejsce postojowe/ 1 gabinet,
b) ustugi opieki i pomocy spotecznej — 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych,
¢) ushugi zwigzane z ustugami zdrowia — 1 miejsce postojowe/ 40 m?;
5) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla rowerow:
a) ustugi zdrowia — 0,3 miejsca postojowego / 1 gabinet,
b) ustugi opieki i pomocy spotecznej — nie okresla sig,
¢) ustugi zwigzane z ustugami zdrowia — nie okresla si¢;

6) ustala si¢ lokalizacje dwoch miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3a.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia poza obszarem planu oraz w terenie
Z.N.4001.UZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 9;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celéw
przeciwpozarowych;

4)dla inwestycji realizowanych zzabudowa o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci cieplnej oraz budowe
sieci w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylagczeniem elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowe stacji w terenie elementarnym;

8) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng  zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci
1urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

10) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow (w tym medycznych) w sposdb zapewniajacy
mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla obszaru objetego planem.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Tomasz Hinc
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/252/15

Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zatacznik nr 1

do uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Pomorzany - Powstancéw Wielkopolskich 66 - 68"
w Szczecinie
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/252/15

Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zatacznik nr 2

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
i ich 66-68" w

granica opracowania
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/252/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany —
Powstancow Wielkopolskich 66-68” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktérych wystepuja
inwestycje celu publicznego, w ktorych zapisane zostaltyby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

Id: SEFC06B7-9BF7-4E3A-9B92-E662306A3626. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XI1/252/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Powstancow Wielkopolskich 66-68”
w Szczecinie.

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw
wpltywu ustalen planu na S$rodowisko w dniach od 07.05.2015 r. do 28.05.2015 r.
nie wniesiono uwag.
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