Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/903/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecinie na obszarze osiedla
Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 168,31 ha ograniczony:
1) od potnocy ul. Przygodng i ogrodami dziatkowymi;
2) od wschodu ul. Derdowskiego i ul. Witkiewicza;
3) od potudnia ul. Ku Stoncu;
4) od zachodu granica miasta z gming Dobra.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, skladajacy sie
z arkuszy 1 i 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G. 5501. WZ,ZP - pow. 6,413 ha;
2) Z.G. 5502. MW, U — pow. 3,296 ha;
3) Z.G. 5503. MW, U — pow. 1,378 ha:
4) Z.G. 5504. MW,U - pow. 2,126 ha:
5) Z.G. 5505. MW, U — pow. 0,358 ha;
6) Z.G. 5506. MW,U - pow. 1,118 ha;
7) Z.G. 5507. MW, U — pow. 0,999 ha;
8) Z.G. 5508. ZP — pow. 0,036 ha;
9) Z.G. 5509. ZP — pow. 0,106 ha;
10) Z.G. 5510. ZP - pow. 0,140 ha;
11) Z.G. 5511. MW, U - pow. 0,463 ha;
12) Z.G. 5512. MW, U — pow. 0,827 ha;
13) Z.G. 5513. MW, U - pow. 3,371 ha;
14) Z.G. 5514. U - pow. 0,088 ha;
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15) Z.G.
16) Z.G.
17) Z.G.
18) Z.G.
19) Z.G.
20) Z.G.
21) Z.G.
22) Z.G.
23) Z.G.
24) Z.G.
25) Z.G.
26) Z.G.
27) Z.G.
28) Z.G.
29) Z.G.
30) Z.G.
31) Z.G.
32) Z.G.
33) Z.G.
34) Z.G.
35) Z.G.
36) Z.G.
37) Z.G.
38) Z.G.
39) Z.G.
40) Z.G.
41) Z.G.
42)Z.G.
43) Z.G.
44) 7.G.
45) Z.G.
46) Z.G.
47) Z.G.
48) Z.G.
49) Z.G.
50) Z.G.
51) Z.G.
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- pow. 1,683 ha;
- pow. 12,444 ha;
- pow. 0,316 ha;
— pow. 0,695 ha;
— pow. 4,522 ha;
- pow. 0,773 ha;
— pow. 0,893 ha;
— pow. 0,125 ha;
- pow. 5,467 ha;
- pow. 7,615 ha;
- pow. 1,875 ha;
- pow. 2,786 ha;
- pow. 20,784 ha;
— pow. 0,488 ha;
- pow. 0,688 ha;
- pow. 1,848 ha;
- pow. 0,167 ha;
- pow. 12,704 ha;
- pow. 9,611 ha;
- pow. 0,753 ha;
- pow. 3,127 ha;
- pow. 2,237 ha;
- pow. 1,815 ha;
- pow. 1,133 ha;
- pow. 0,351 ha;
- pow. 1,483 ha;
- pow. 0,355 ha;
— pow. 0,396 ha;
- pow. 0,225 ha;
- pow. 0,267 ha;
- pow. 1,317 ha;
— pow. 0,259 ha;
- pow. 1,231 ha;
- pow. 2,124 ha;
— pow. 0,246 ha;
- pow. 9,780 ha;
- pow. 1,751 ha;
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52) Z.G. 5552. KD.G - pow. 6,476 ha;

53) Z.G. 5553. KD.G — pow. 3,594 ha;
54) Z.G. 5554. KD.Z - pow. 1,850 ha;
55)Z.G. 5555.KD.Z - pow. 2,464 ha;
56) Z.G. 5556. KD.L — pow. 1,738 ha;
57) Z.G. 5557.KD.L — pow. 1,926 ha;
58) Z.G. 5558. KD.L — pow. 0,853 ha;
59) 7.G. 5559. KD.D - pow. 0,411 ha;
60) Z.G. 5560. KD.D — pow. 0,208 ha;
61) Z.G. 5561. KD.D - pow. 1,261 ha;
62) Z.G. 5562. KD.D — pow. 0,708 ha;
63) Z.G. 5563. KD.D — pow. 0,371 ha;
64) Z.G. 5564. KD.D - pow. 0,152 ha;
65) Z.G. 5565. KDW — pow. 0,023 ha;
66) Z.G. 5566. KP — pow. 0,074 ha;
67) Z.G. 5567. KDW — pow. 0,072 ha;
68) Z.G. 5568. KDW — pow. 0,014 ha;
69) Z.G. 5569. KDW - pow. 0,036 ha;
70) Z.G. 5570. KDW — pow. 0,333 ha;
71) Z.G. 5571. KPR - pow. 0,125 ha;
72) Z.G. 5572. KPR — pow. 0,127 ha;
73) Z.G. 5573.KD.Z — pow. 0,059 ha;
74) Z.G. 5574. KS - pow. 0,259 ha;
75) Z.G. 5575. KS - pow. 0,212 ha;
76) 7.G.5576. KDW.R - pow. 0,082 ha;
77)Z.G. 5577.U — pow. 0,380 ha;
78) 2.G. 5578. E — pow. 0,002 ha;
79) Z.G. 5579. E - pow. 0,010 ha;
80) Z.G. 5580. E — pow. 0,007 ha;
81) Z.G. 5581. E - pow. 0,006 ha;
82) Z.G. 5582. US - pow. 0,400 ha;
83) Z.G. 5583. MW,U — pow. 2,701 ha;
84) Z.G. 5584. E - pow. 0,022 ha;
85)Z.G. 5585. E — pow. 0,017 ha;
86) Z.G. 5586. E — pow. 0,008 ha;
87) Z.G. 5587. E — pow. 0,011 ha;
88) Z.G. 5588. E — pow. 0,004 ha;

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 3



89) Z.G. 5589. KPS - pow. 0,004 ha;

90) Z.G. 5590. MW, U — pow. 0,239 ha;
91) Z.G. 5591. MW, U - pow. 0,206 ha;
92) Z.G. 5592.E - pow. 0,013 ha;
93) Z.G. 5593. KDW — pow. 0,104 ha;
94) 7.G.5594. KDW — pow. 0,216 ha;
95)7.G. 5595. E — pow. 0,013 ha;
96) 7.G. 5596. ZP - pow. 1,526 ha;
97) Z.G. 5597. KD.D — pow. 0,463 ha;
98) Z7.G. 5598. KD.D — pow. 0,749 ha;
99) Z.G. 5599. KD.D — pow. 0,625 ha;
100) Z.G.5600. KD.D — pow. 0,171 ha;
101) Z.G.5601. NU - pow. 0,544 ha;
102) Z.G.5602. UO - pow. 1,346 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny ustug, tereny ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obszar
ujecia wody podziemnej Swierczewo, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Derdowskiego 3 w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 inr 2, stanowi Zatacznik
nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:

H)Z symbol dzielnicy Zachod;
2)G symbol osiedla Gumience;
3)5 kolejny numer planu w osiedlu;
4) 501 — 602 numery terenow elementarnych;

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych,
b) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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c)U teren ustug,

d) UC ustugi handlu — teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

e) US teren sportu i rekreacji,

) UO teren ustug oswiaty,

g) ZP teren zieleni urzadzone;j,

h) KD.GP teren drog publicznych — ulica glowna ruchu przyspieszonego,

1) KD.G teren drog publicznych — ulica glowna,

j))KD.Z teren drog publicznych — ulica zbiorcza,

k) KD.L teren drog publicznych — ulica lokalna,

1) KD.D teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

m) KDW teren drog wewnetrznych,

n) KDW.R teren drog do ruchu rowerdw i pieszych.

0) KPR teren ciggow pieszo- rowerowych,

p) KP teren ciggow pieszych,

q) KS teren parkingdw,

r) KSP teren stacji paliw,

s)E teren stacji transformatorowej,

t) WZ teren ujecia wody,

u) WZ,7Zp teren ujecia wody z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

w) KPS teren przepompowni $ciekow,

x) ZD teren ogrodow dziatkowych,

y) NU ekoport — teren punktu selektywnej zbiorki odpadow problemowych;

6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb
nastepujacy:

a) 1.KM — obszar w granicach ktorego dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych petli
tramwajowej 1 autobusowe;j,

b) KS — obszar w granicach ktorego lokalizuje si¢ parking dla samochodow osobowych i rowerow,
c¢) 1.U — teren $wietlicy osiedlowe;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoéch poziomach: ogdlnym i szczegblowym. Ustalenia ogodlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) Ustalenia komunikacyjne;

6) Ustalenia inzynieryjne.
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5. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celdw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) arboretum — teren, na ktérym sg uprawiane gltownie drzewa ikrzewy do celéw naukowo -
badawczych, m.in. w zakresie ekologii, aklimatyzacji ihodowli; arboreta wchodza w sktad
ogrodow botanicznych lub istniejg jako placowki samodzielne;

2) bogaty program zieleni — zroéznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rdzne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, rozne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztaltowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
$cianki, itp.;

3) dachy strome — r6zne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) dachy plaskie — dachy o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztalttu dachow izwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych iglownych elementdow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);

8) korytarz ekologiczny — obszar umozliwiajgcy migracje roslin i zwierzat;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacj¢ idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametroéw i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo §cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
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elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cze$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych atakze nadwieszonych czeSci budynku powyzej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

15) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiagzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

16) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo rowerowys;

17) trasa rowerowa — spdjny ciagg roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne;

18) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp., chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 7



1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) niezbgdnej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowa ulic, drog wewngtrznych, tras
tramwajowych oraz ciaggow pieszych i rowerowych ustalonych w planie,

¢) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

d) niezb¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

e) nowo urzadzanych terenéw zieleni miejskiej (parki, skwery, zielefce itp.),
f) niezbgdnej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego,

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow ro$lin oraz gatunkow ro$lin niezgodnych
z siedliskiem;

5) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkow chronionych, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na terenach MN zakazuje si¢ lokalizacji domoéw sezonowych, letniskowych;
2) zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych;

3) ustala si¢ sposdéb mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) w budynku krytym dachem stromym, obowiazuje realizacja minimum 80% potaci dachowych pod
katem co najmniej 25 stopni;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, gzymsoéw wienczacych ibalkonow — do 1,0 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow wysunigtych
poza linie 02 m iszeroko$ci nie wigkszej niz 3 m, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajagcych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy
réwniez wymienionych elementow wspartych na stupach;

6) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne shupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow
drogowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie zainwestowania iuzytkowania istniejacego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do likwidacji wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych. Istniejace budynki wymienione w ustaleniach szczegdétowych, a przeznaczone do
likwidacji, moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powickszania
kubatury budynku i ilosci mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ strefe K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:
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a) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o wartosci zabytkowej, tworzaca kompozycje
zespolu o jednolitym charakterze: domkéw jednorodzinnych lub dwurodzinnych w typie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz wielorodzinnej w rejonie
ulic: Zrodlanej, Kretej i Krotkiej,

b) charakterystyczny uktad irozplanowanie ulic: Rozyckiego i Szeligowskiego, nawiazujacych
swoim przebiegiem do kierunku przebiegu rzeki Bukowej jako elementu ksztattujgcego uktad
urbanistyczny,

c) jezioro Stoneczne jako element krajobrazowy;
9) w strefie K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j:

a) dopuszcza si¢ przebudoweg lokali mieszkalnych w budynkach jednorodzinnych oraz lokali
mieszkalnych w parterach budynkéw wielorodzinnych na cele uslugowe poprzez nawiazanie
do: osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, ksztattow
stolarki, usytuowania i profili gzymsow, formy ryzalitoéw, pilastrow, blend, nadprozy,
obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem istniejagcych poziomdw nadprozy,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) istniejaca zabudowa wspotczesna o lokalnej wartosci kulturowej powinna by¢ dostosowana do
charakteru zespotu,

e) zadrzewienia przyuliczne iuklady ogrodow przydomowych, nawierzchnie brukowe
i ogrodzenia do zachowania,

f) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem wskazanych w ustaleniach
szczegblowych;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza nieprzekraczalng iobowigzujaca lini¢
zabudowy;

11) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, obejmujacg tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako
obszary wystgpowania zabytkow archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza si¢
inwestowanie na zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

12) dopuszcza si¢ realizacje¢ lukarn o maksymalnej szerokosci nie przekraczajacej 1/3 dlugosci potaci
dachowej i wysokosci nie przekraczajacej wysokosci kalenicy;

13) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow
matej architektury, wyposazenia parkowego, ciggéw pieszych, Sciezek dydaktycznych
i naziemnych urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa;

14) okreslone w ustaleniach szczegotowych minimalne wielkoSci nowo wydzielonych dzietek
budowlanych nie dotycza dziatek pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

15) w obszarze planu dopuszcza si¢ organizacj¢ punktow opieki nad dzie¢cmi w lokalach
mieszkalnych lub ustugowych. Punktami opieki nad dzie¢émi w rozumieniu planu nie sg punkty
chronione: punkty przedszkolne i zespoty wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz kluby
dziecigce. W przypadku lokalizacji punktu przedszkolnego Ilub zespotu wychowania
przedszkolnego, obowiazuje zachowanie odlegltosci 100 m od punktow sprzedazy alkoholu;

16) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

17) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:
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a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 3,20 m dla magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 700 mm;

18) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m;

19) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
20) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla sredniego napigcia SN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napig¢cia nn;

21) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba ze
ustalenia szczegotowe wskazuja inaczej;

22) tablice reklamowe 1iurzadzenia reklamowe wolno stojace nalezy lokalizowac¢ nie powodujac
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow
i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j;

23) dopuszcza sie sytuowanie na stupach oswietleniowych, trakcyjno-o$wietleniowych oraz
trakcyjnych, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zawierajgcych informacje miejskie Iub/i
turystyczne oraz materiaty wyborcze;

24) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w miejscach, w ktorych
emitujace pulsujace swiatto moze zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

25) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych na terenach:
a) MN i MW, U za wyjatkiem szyldow, tablic i urzgdzen reklamowych wbudowanych,
b) KD.D, KD.L, KD.W, E, KPS, KP, KS, KPR, KDW,R, ZP, WZ, ZD, oraz WZ,ZP;
26) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wbudowanych:

a)na elewacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych,
wylacznie w przyziemiu lub parterze, o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej
przylegajacej do lokalu na elewacji przyziemia lub parteru (w tym obejmujgcej otwory okienne,
otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow innych niz okreslonych w lit.a,
o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory
okienne, otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

c) na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o tagcznej powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni $cian wiaty;

27) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych wbudowanych na elewacji
z cegly 1z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,
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28) dopuszcza si¢ szyldy:

a) o powierzchni nieprzekraczajacej 0,3 m?, sytuowane na elewacji, w przyziemiu lub parterze,
albo jako szyldy wolno stojace,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

29) ustala si¢ wymiary powierzchni ekspozycji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 1,2 x
1,8 m oraz wysoko$ci konstrukcji 2,5 m od poziomu terenu;

30) w terenach KD.G, KD.GP, KD.Z zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolno
stojacych:

a) w pasie rozdzielajacym jezdnie glowne,

b) poza pasem rozdzielajgcym jezdnie gldéwne w odstgpach mniejszych niz 300 m; ustalenie
nie dotyczy tablic i urzadzen reklamowych zwigzanych z dzialalnoscig stacji paliw;

31) minimalne odleglosci pomiedzy tablicami reklamowymi iurzadzeniami reklamowymi wolno
stojacymi odnoszg si¢ do kazdej ze stron ulicy oddzielnie;

32) dopuszcza si¢ umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych nie wigcej niz 4 wydarzenia
w roku, organizowane przez Gmin¢ Miasto Szczecin, przez okres nie dtuzszy niz 21 dni dla
1 wydarzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhuz drogi publicznej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz dréog wewnetrznych polaczonych zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda:

a) Z.G.5550.KD.G 1 Z.G.5551.KD.GP (ul. Ku Stoncu) - potaczenie z gming Dobra oraz obszarem
srédmiescia,

b) Z.G.5552. KD.G (ul. gen. Taczaka) - polaczenie poprzez ul. 26 Kwietnia z obszarem
srodmiescia oraz os. Pogodno i Zawadzkiego — Klonowica,

¢) Z.G.5553. KD.G 1Z.G.5554.KD.Z (ul. Derdowskiego) — potaczenie zos. Pogodno i os.
Gumience,

d) Z.G.5555.KD.Z (ul. Witkiewicza) — potaczenie z os. Pogodno, os. Przyjazni oraz obszarem
srodmiescia;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt8, 9, 10 - umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerow:
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L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
miejsc postojowych | postojowych (mp) postojowych (mp)
(mp) dla dla pojazdow dla rowerow
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne 2 mp /1 mieszkanie | nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne

2. Budynki mieszkalne 2 mp /1 mieszkanie | 2 mp /100 mieszkan | 0,2 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie

2. Hotele, pensjonaty 2,5 mp /10 16zek 1 mp/ obiekt 1,5 mp/ t6zek

3. Sklepy o powierzchni 2,5mp /100 m? 1 mp /500 m? 0,5mp/
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.

sprzedazy

4. Sklepy o powierzchni 3 mp/ 100 m? min.4 mp / obiekt 0,2mp/
sprzedazy powyzej pow. sprzedazy 100 m? pow.
2000 m? sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, 2 mp/ 10 miejsc 1 mp /100 miejsc 1 mp/ 10 miejsc
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych. konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych);

6. Biura,urzedy,banki 2mp/ 100 m*> pow. | 1 mp/2000 m? 0,6 mp/

uzytkowej. * pow.uzytkowej* 100 m? pow.
uzytkowej*

7. Przychodnie i gabinety 2 mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 0,3 mp / 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarie
adwokackie

8. Kina, teatry 20 mp/ 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 2,5 mp / 100 miejsc
siedzacych siedzacych

9. Obiekty wystawowe, 20 mp /100 1 mp /100 0,3mp /100
galerie itp uzytkownikow plus | korzystajacych uzytkownikow

4 mp dla autokaréw | jednocze$nie

10. | Szkoty podstawowe Imp/sale Imp/szkote 1,5 mp/salg
dydaktyczng dydaktyczng

11. | Szkoty wyzsze, obiekty 10 mp/ 1 mp/ Smp/
dydaktyczne 100 studentow 100 studentow 100 studentow

przebywajach przebywajach przebywajach
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

12. | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt nie mniej niz 1 mp,
dziennego pobytu dzieci ale minimum 2 mp

/25 dzieci

13. | Uslugi rzemies$lnicze 2mp/ 10 1 mp /50 Smp/ 100
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**

14. | Warsztaty pojazdoéw 3mp/ nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych 1 stanowowisko

naprawcze

15. | Stacje paliw 5 mp/ obiekt + 2 mp | nie okresla si¢ nie okresla si¢
na sklep

12. | Myjnie samochodowe 2 mp/ 1 stanow. nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne do mycia
obiekty)

13. | Stacje diagnostyczne, 2mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
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punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.
14. | Sale konferencyjne, 10 mp / 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1,25mp /
osrodki szkoleniowe 100 miejsc
15. | Ustugi rekreacyjno- 1 mp/ 5 1 mp/ 100 1,0 mp /10
sportowe uzytkownikow uzytkownikow uzytkownikow
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
16. | Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody 2 mp/ zespot nie okresla si¢
ogrodow
17. | Targowiska, hale targowe | 4 mp / 100 m?pow. | 1 mp /1000 m? 0,5mp /100 m?
catkowitej pow.catkowitej pow.catkowitej
18. | Ushugi rozne 1 mp /100 m?> pow. | I mp/500 m?>pow | 0,5 mp/ 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow.uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

**  dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

7) w zabudowie wielorodzinnej minimum 30% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

8) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

9) dla przychodni, szkot podstawowych, szkot srednich i zawodowych, budynkow przeznaczonych
na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa
drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkingowe
do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

11) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

12) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:
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a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewnetrznych,
ciagow pieszo- rowerowych, ciggow pieszych) stanowia korytarze infrastruktury techniczne;j,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych lub nowych magistral isieci wodociggowych w ulicach: Ku Stoncu, Polskich
Marynarzy, Taczaka, Przygodnej, Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrodlanej, Derdowskiego,
Witkiewicza;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjga sanitarng do
istniejacego kolektora sanitarnego w ulicach: Ku Stoncu, Taczaka, Derdowskiego;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowag kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Ku Stoncu, Polskich
Marynarzy, Taczaka, Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrédlanej, Derdowskiego, Witkiewicza oraz
do strumienia Wierzbak, rzeki Bukowej 1ijeziora Stonecznego po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub
kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtdrmnym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;
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13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpaddow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

21) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

22) cze$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej
»Swierczewo”. Na terenie obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.G.5501.WZ,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo™;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety SZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i rozbudowg ujecia wodys;

2) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza sie¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.G.5597.KD.D (ul. Przygodna) poprzez teren Z.G.5519.WZ,ZP w oparciu
o istniejacy dojazd do ogrodéw dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.G.5593. KDW;
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3) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
72.G.5597.KD.D, Z.G.5593.KDW, Z.G.5519.WZ,ZP;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 8. Teren elementarny Z.G.5502.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy), Z.G.5593.KDW i Z.G.5594 KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie:

a) miejsc postojowych w terenie Z.G.5594. KDW,

b) do 50% tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy),
usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego;

4) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5580.E.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L,
7.G.5557KD.L, Z.G.5593.KDW, Z.G.5594. KDW, Z.G.5502.MW.U, Z.G.5580.E;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego
w nowej lokalizacji;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 9. Teren elementarny Z.G.5503.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5570.KDW (ul. Gen. St.
Kopanskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie do 50% tacznej liczby miejsc postojowych usytuowanych w terenie
7.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy), na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami tego terenu
z terenem Z.G.5570.KDW (ul. Gen. St. Kopanskiego).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5557.KD.L,
7.G.5570.KDW, Z.G.5503.MW,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 10. Teren elementarny Z.G.5504.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5593.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie do 50% tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul.
Polskich Marynarzy), usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5557.KD.L,
7.G.5593.KDW, Z.G.5519.WZ,ZP, Z.G.5504. MW .U,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego
w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont podczyszczalni wod deszczowych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 11. Teren elementarny Z.G.5505.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4;
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5570.KDW (ul. Gen. St.
Kopanskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie:

a) miejsc postojowych w terenie Z.G.5570. KDW (ul. Gen. St. Kopanskiego), usytuowanych na
odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego;

b) do 50 % tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy),
usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5557.KD.L,
7.G.5570.KDW, Z.G.5571 KPR;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 12. Teren elementarny Z.G.5506.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.5570.KDW;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie miejsc postojowych usytuowanych w terenie Z.G.5570.KDW (ul. Gen. St.
Kopanskiego) usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5570.KDW, Z.G.5571.KPR,
7.G.5572 KPR, Z.G.5506. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 13. Teren elementarny Z.G.5507.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkoéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5570.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
3) w bilansie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:

a) miejsc postojowych usytuowanych w terenie Z.G.5570.KDW (ul. Gen. St. Kopanskiego),
wzdhiz terenu elementarnego;

b) do 50% tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy),
usytuowanych na odcinku ulicy przylegajagcym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5557.KD.L,
7.G.5570.KDW, Z.G.5572 KPR, Z.G.5507.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;
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3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 14. Teren elementarny Z.G.5508.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdtuz strumienia Wierzbak.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej taczacej sasiednie obszary.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1)dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstuga poprzez teren Z.G.5505.MW,U
1Z.G.5511.MW.U z terenu Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) oraz Z.G.5571.KPR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu — z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych po oczyszczeniu do strumienia Wierzbak;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw i1 urzadzen shuzgcych utrzymaniu strumienia Wierzbak;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 15. Teren elementarny Z.G.5509.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdtuz strumienia Wierzbak.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje ktadki pieszej taczacej sasiednie obszary.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1)dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstluga poprzez tereny: Z.G.5506.MW,U
12.G.5512.MW,U, Z.G.5571 KPR oraz Z.G.5572 KPR,

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 21



1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu — z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych po oczyszczeniu do strumienia Wierzbak;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu strumienia Wierzbak;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 16. Teren elementarny Z.G.5510.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhuz strumienia Wierzbak.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje sie kanalizacji naturalnego cieku wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadki pieszej taczacej sasiednie obszary.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1)dla celow konserwacji strumienia Wierzbak obstuga poprzez teren Z.G.5507.MW,U,
Z.G.5513.MW,U oraz z terenu Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5572.KPR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu — z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych po oczyszczeniu do strumienia Wierzbak;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu strumienia Wierzbak;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 17. Teren elementarny Z.G.5511.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendow: Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka) i Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich
Marynarzy);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie:

a) miejsc postojowych w terenie Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka), usytuowanych na
odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego,

b) do 50% tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy),
usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L,
7.G.5557.KD.L, Z.G.5571. KPR, Z.G.5511.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 18. Teren elementarny Z.G.5512.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie miejsc postojowych w terenie Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka),
usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego;

4) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5581.E.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L, Z.G.5571.KPR,
7.G.5572. KPR, Z.G.5512.MW,U, Z.G.5581.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 19. Teren elementarny Z.G.5513.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1700 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 2,0.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendéw: Z.G.5556.KD.L (ul. gen. St. Maczka) 1Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich
Marynarzy);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie:
a) miejsc postojowych w terenie Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka), usytuowanych na
odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego,

b)do 50% tacznej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych w terenie
7Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do
terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L,
7.G.5557KD.L, Z.G.5572. KPR, Z.G.5510.ZP, Z.G.5513. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe: kolektora deszczowego,
rurociggu drenarskiego w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 20. Teren elementarny Z.G.5514.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,5 metra;

3) budynki kryte dachami stromymi, symetrycznymi ceramicznymi lub ceramicznopodobnymi;

4) dopuszcza si¢ dos§wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

7) teren czesciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5550.KD.G. (ul. Ku Stoncu) poprzez istniejace zjazdy;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5550.KD.G;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci cieplnej w nowej
lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 21. Teren elementarny Z.G.5515.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na obszarze objetym SZM: 50% w granicach
dziatki budowlanej;

3) teren czeSciowo objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 18 metrow —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ zabudowy dla terenu objetego SZM: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12 metrow;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) obiekty do likwidacji oznaczone na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) na obszarze poza SZM: 0,5 — 2,
b) na obszarze objetym SZM: 0,2 — 1,2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.5556.KD.L (ul. gen. Stanistawa Maczka, ul. Polskich Marynarzy),
7.G.5598.KD.D, Z.G.5599.KD.D i Z.G.5564.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L,
7.G.5564.KD.D, Z.G.5598.KD.D, Z.G.5599.KD.D, Z.G.5515.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggow
ttocznych $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 22. Teren elementarny Z.G.5516.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 26



Przeznaczenie terenu: ustugi handlu — teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 8000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.5556.KD.L (ul. Gen. Stanistawa Maczka, ul. Polskich Marynarzy)
1Z2.G.5550.KD.G (ul. Ku Stoncu) poprzez zjazd publiczny usytuowany na przedluzeniu ul.
Hrubieszowskiej oraz — z zastrzezeniem pkt 2 — od ulicy Z.G.5551.KD.GP;

2) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd od ulicy Z.G.5551.KD.GP do czasu realizacji ulicy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5551.KD.GP, Z.G.5556.KD.L, Z.G.5516.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe: kolektora deszczowego,
rurociggu drenarskiego w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowe;j lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 23. Teren elementarny Z.G.5517.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metréw;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga poprzez teren Z.G.5516.UC zgodnie z ustaleniami w § 22 ust. 5 pkt 11 2;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5556.KD.L, Z.G.5516.UC, Z.G.5518.U;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 24. Teren elementarny Z.G.5518.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi motoryzacyjne, gastronomia.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metréw;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5516.UC zgodnie z ustaleniami w § 22 ust. 5 pkt 11 2;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5556.KD.L, Z.G.5516.UC, Z.G.5518.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo.
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§ 25. Teren elementarny Z.G.5519.WZ,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo™;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnych ciekdw wodnych;
3) korytarz ekologiczny wzdluz rzeki Bukowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i rozbudowa ujecia wody;

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KS — lokalizacja parkingu dla
samochoddéw osobowych i rowerow dla obstugi terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje do 2 budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu zieleni
urzadzone;j:

a) o maksymalnej wysokosci 1 kondygnacja nadziemna lecz nie wigcej niz 5 metrow,
b) o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej tgcznie 50 m?,
¢) krytych dachami stromymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych toalet;

5) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

6) ustala si¢ ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu;
7) na catej dtugosci ciagu pieszo-rowerowego obowigzuje budowa oswietlenia;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszych taczacych sasiednie obszary.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5597.KD.D (ul. Przygodna);
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 3 miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
72.G.5597.KD.D, Z.G.5519.WZ,ZP;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych po oczyszczeniu do strumienia Wierzbak i rzeki
Bukowej;

3) odprowadzenie wod opadowych z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociggu drenarskiego
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

8) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn; do czasu likwidacji ogrodéw dziatkowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowe;j;

9) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN;

10) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 26. Teren elementarny Z.G.5520.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30% —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na obszarze objetym SZM: 50% w graniach
dziatki budowlanej;

3) teren czgSciowo objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ zabudowy dla terenu objg¢tego SZM do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
16 metrow;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) na obszarze poza SZM: 0,5 — 1,5,
b) na obszarze objetym SZM: 0,2 — 1,2;
8) obowigzuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe isportowe dla réznych grup
wiekowych,

c) o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni: minimum 100 m?, w jednym obszarze;
9) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 8, liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 300 m?, przy kazdej kolejnej liczbie mieszkan od 75 — 90.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5598.KD.D;
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5557.KD.L,
7Z.G.5598.KD.D, Z.G.5520.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe rurociggu drenarskiego
w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 27. Teren elementarny Z.G.5521.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 2.0.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5557.KD.L i Z.G.5598. KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla terenu elementarnego dopuszcza
si¢ uwzglednienie do 50% tacznej liczby miejsc postojowych w terenie Z.G.5557.KD.L (ul.
Polskich Marynarzy) usytuowanych na odcinku ulicy przylegajacym do terenu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5556.KD.L,
7.G.5557KD.L, Z.G.5598.KD.D, Z.G.5521. MW, U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;
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3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 28. Teren elementarny Z.G.5522.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,0 merdw;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.G.5598.KD.D i Z.G.5564.KD.D (ul. Przygodna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: Z.G.5598.KD.D,
7.G.5564.KD.D, Z.G.5515.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 29. Teren elementarny Z.G.5523.WZ,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej ,,Swierczewo™;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i rozbudowa ujecia wody.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terendw: Z.G.5597.KD.D (ul. Przygodna) i Z.G.5600.KD.D;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe magistral wodociggowych
w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci inzynieryjnych;

4) teren objety strefa ochronng — teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 30. Teren elementarny Z.G.5524.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 800 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacja i rozbudowg ujecia wody;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcja terenu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow w zakresie niezbednym dla potrzeb
prawidtowego funkcjonowania terenu;

5) przy rozbudowie istniejacych budynkdw:
a) obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy,
b) obowiazuje zachowanie geometrii dachow,
c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) obowigzuje nawigzanie do typu zabudowy istniejacej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu:
a) o maksymalnej wysokos$ci nie wyzszej od zabudowy istniejace;j,
b) krytych dachami stromymi o pokryciu ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
c) z zastosowaniem doswietlenia poddaszy wytacznie oknami potaciowymi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

9) teren czeSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,001 — 0,02.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.5564.KD.D (ul. Przygodna), Z.G.5597.KD.D, Z.G.5598.KD.D,
7.G.5599.KD.D 1 Z.G.5562.KD.D;

2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;
3) ustala sie dostep do terenu Z.G.5585.E.
6. Ustalenia inZynieryjne

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5562.KD.D,
7.G.5564.KD.D, Z.G.5597.KD.D, Z.G.5598.KD.D, Z.G.5599.KD.D, Z.G.5585.E, Z.G.5524.WZ,

2) dopuszcza si¢ tymczasowe lokalne gromadzenie $ciekoOw sanitarnych w zbiornikach
bezodptywowych - do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w terenie Z.G.5598.KD.D;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociggowych
w nowej lokalizacji;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 31. Teren elementarny Z.G.5525.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety SZM;
2) obowigzuje zachowanie istniejgcego ,,oczka wodnego”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) obowiazuje uporzadkowanie terenu wokot ,,oczka wodnego” i wyposazenie go w obiekty matej
architektury, w celu stworzenia terenu wypoczynkowego;

3) istniejgce ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

4) teren objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5599.KD.D i Z.G.5562.KD.D;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
Z2.G.5550.KD.G, Z.G.5562.KD.D, Z.G.5599.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali:
wodociggowej, cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych utrzymaniu ,,oczka wodnego”;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 32. Teren elementarny Z.G.5526.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie gastronomii, kultury, handlu
detalicznego, turystyki i nauki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu zwigzanych z przeznaczeniem terenu o powierzchni
sprzedazy do 60 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12 metroéw;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 60 stopni;

4) funkcje towarzyszace, okreslone wust. 1 pkt2 nie moga przekracza¢ 25% dopuszczonej
powierzchni zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu. Dla zabudowy
tymczasowej obowiazuja formy zabudowy i powierzchnia zabudowy jak dla zabudowy docelowe;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
7) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powlokami rozbieralnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jako funkcji towarzyszacej, gastronomii o powierzchni sali
konsumpcyjnej do 100 m?;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

10) istniejgce ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 8000 m?;
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0 — 0,5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.G. 5600.KD.D; dopuszcza sig¢ obstuge z terenu Z.G.5576.KDW.R;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5552.KD.G,
7.G.5600.KD.D, Z.G.5562.KD.D, Z.G.5576. KDW.R oraz spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw inawierzchni utwardzonych poprzez
lokalne urzadzenia oczyszczajace do rzeki Bukowej i gruntu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 33. Teren elementarny Z.G.5527.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona w formie: parku, ogrodu, ogrodu przeszklonego,
arboretum, palmiarni itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych dla potrzeb funkcji okreslonych w pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) obowigzuje utworzenie zieleni parkowej z zielenig ozdobng gatunkowo zréznicowana;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 85%;

4) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;

5) w pasie 6 m jednostronnie lub 3 m dwustronnie wzdtuz linii brzegu cieku zakazuje si¢ nasadzen
drzew ikrzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu
konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w obiektach towarzyszacych funkcji okreslonej w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza
socjalno — biurowego, drobnej gastronomii, sal szkoleniowych itp.;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie do 20% powierzchni zabudowy dla funkcji
towarzyszacych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12 metrow;
6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) lokalizacja budynkéw dla funkcji towarzyszacych mozliwa jest wylacznie z realizacja funkcji
okreslonej w ust. 1 pkt 1;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z funkcja terenu;

10) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

11) obowigzuje sporzadzenie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu;

12) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,005 — 0,1.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5554.KD.Z (ul. Derdowskiego) i Z.G.5555.KD.Z (ul. Witkiewicza);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5552.KD.G,
7.G.5554 KD.Z, 7.G.5555.KD.Z, 7.G.55277.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowge sieci: gazowej, kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow sanitarnych w pasie technicznym
oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje otwartego kanatu deszczowego;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej gazu II stopnia;
9) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 34. Teren elementarny Z.G.5528.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w graniach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,0 metroéw;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4500 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,1 — 0,2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Witkiewicza (poza granicami planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
i wod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
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§ 35. Teren elementarny Z.G.5529.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
3) korytarz ekologiczny wzdhuz rzeki Bukowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy terenu;
2) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu;
3) na catej dtugosci ciggu pieszo-rowerego obowiazuje budowa oswietlenia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej taczacej sasiednie obszary.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.G.5597.KD.D (ul. Przygodna) i Z.G.5576. KDW .R;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.5597.KD.D, Z.G.5576.KDW.R;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe magistral wodociagowych
w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu rzeki Bukowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 36. Teren elementarny Z.G.5530.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;

3) korytarz ekologiczny wzdhuz rzeki Bukowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5 metrow dla
altany krytej dachem stromym i nie wigcej niz 4 metry dla altany krytej dachem ptaskim;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 35 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodnicze;.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego) i Z.G.5576.KDW.R oraz poprzez teren
7.G.5533.7P;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.5561.KD.D, Z.G.5576.KDW.R, Z.G.5530.ZD;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali:
wodociagowej, cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 37. Teren elementarny Z.G.5531.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metréw;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska) i Z.G.5576.KDW.R;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5562.KD.D,
7.G.5576. KDW.R;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe magistral wodociggowych
W pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo.
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§ 38. Teren elementarny Z.G.5532.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow gastronomicznych i toalety publicznej na potrzeby parku.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) zakazuje si¢ kanalizacji naturalnego cieku wodnego;

3) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowej;

4) obowigzuje utworzenie zieleni parkowej z zieleniag ozdobna gatunkowo zréznicowang;

5) w pasie 6 m jednostronnie lub 3 m dwustronnie wzdhuz linii brzegu cieku zakazuje si¢ nasadzen
drzew ikrzewdw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu
konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;

2) w pasie wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe
gastronomiczng:

a) nie wigcej niz 3 lokale o pow. zab. do 100 m? kazdy,
b) o maksymalnej wysokosci zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 metrow,
¢) kryta dachem ptaskim,

d) o jednolitym charakterze iparametrach: wysoko$ci, kata przekrycia dachu itych samych
zastosowanych materiatlow elewacyjnych;

3) wsasiedztwie obiektu gastronomicznego dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu o pow.
maksymalnie 200 m? na urzadzenie sezonowego ogrodka gastronomicznego dla klientow;

4) realizacja toalety publicznej na potrzeby parku o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 50 m?,
b) budynek kryty dachem ptaskim,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3,5 metra;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu — z zastrzezeniem pkt 12;

6) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

7) ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmiang jego
przebiegu w nowym zagospodarowaniu terenu;

8) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KS — lokalizacja parkingu dla
samochoddéw osobowych i rowerow dla obstugi terenu;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych dla obstugi ogrodow dziatkowych;
10) na calej dtugosci ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje budowa oswietlenia;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej taczacej sgsiednie obszary;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje toalety publicznej poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu Z.G.5576. KDW.R, Z.G.5600.KD.D oraz poprzez tereny Z.G.5574.KS,
7.G.5533.7ZP, 7.G.5552.KD.G przy wykorzystaniu istniejacego dojazdu od ul. Derdowskiego;

2) dopuszcza si¢ obstuge zterenu Z.G.5552.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Taczaka) na zasadach
okreslonych w § 58 ust.5 pkt 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5552.KD.G,
7.G.5553.KD.G, Z.G.5600.KD.D, Z.G.5576.KDW.R, Z.G.5533.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg otwartego kanatu deszczowego;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 39. Teren elementarny Z.G.5533.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa, jezioro Stoneczne —
zbiornik retencyjny.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 obiektu gastronomicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy
120 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) zakazuje sie kanalizacji naturalnego cieku wodnego;
3) korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowej;
4) zakazuje si¢ wycinania nadwodnych szuwarow i zadrzewien wokot jeziora Stonecznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) forma obiektu gastronomicznego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 120 m?,
b) elewacja z materialow naturalnych lub naturalnopodobnych;
¢) budynek kryty dachem stromym;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 metrow;
2) obowiazuje realizacja toalety publicznej na potrzeby parku o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
b) budynek kryty dachem ptaskim,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3,5 metra;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pawilonu gastronomicznego okreslona na rysunku planu —
z zastrzezeniem pkt 7;
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4) w sasiedztwie obiektu gastronomicznego dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zieleni o pow.
maksymalnie 200 m? na urzadzenie sezonowego ogrodka gastronomicznego dla klientow;

5)teren czesciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje toalety publicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendow: Z.G.5550.KD.G (Ku Stoncu), Z.G.5553.KD.G (ul. Derdowskiego)
1Z2.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.G.5532.ZP na zasadach okre$lonych w § 38 ust. 5;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5553 KD.G, Z.G.5561.KD.D, Z.G.5533.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe magistral:
wodociggowych, cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektoréw sanitarnego
i deszczowych w nowe;j lokalizacji;

5) odprowadzenie kanalizacji deszczowej do Jeziora Stonecznego po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen shuzacych utrzymaniu Jeziora
Stonecznego;

7) ustala sie¢ realizacje kolektora deszczowego.
§ 40. Teren elementarny Z.G.5534.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 metrow;

3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;
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4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldbwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;
10) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Rézyckiego i Szeligowskiego;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
12) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5558KD.L (ul. Zrédlana, ul. Roézyckiego), Z.G.5561.KD.D (ul.
Szeligowskiego), Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska) i Z.G.5565.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5561.KD.D, Z.G.5562.KD.D, Z.G.5565.KDW;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
§ 41. Teren elementarny Z.G.5535.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzujg dachy strome,
kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldownego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;
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6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw i budowy nowych budynkéw gospodarczych
i garazy we frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zabuzanskiej;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

14) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6;

16) teren czeSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
1 wod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5562.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) czes¢ terenu objeta strefag ochronng — teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 42. Teren elementarny Z.G.5536.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% w granicach dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;

3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;
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4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldbwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw i budowy nowych budynkéow gospodarczych
i garazy we frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zabuzanskiej;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
14) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5558 KD.L (ul. Zrédlana, ul. Roézyckiego), Z.G.5562.KD.D (ul.
Zabuzanska) 1 Z.G.5563.KD.D (ul. Babinskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5562.KD.D, Z.G.5563.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowe sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 43. Teren elementarny Z.G.5537.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
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3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ do$wietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw ibudowy nowych budynkéw gospodarczych
1 garazy we frontowych czegsciach dziatek, powodujacych faczenie zabudowy w ciaggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. R6zyckiego;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
14) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5558.KD.L (ul. Zrddlana, ul. Roézyckiego) iZ.G.5563.KD.D (ul.
Babinskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5563.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i1budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 44. Teren elementarny Z.G.5538.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gtdwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkow ibudowy nowych budynkéw gospodarczych
i garazy we frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Rézyckiego;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
14) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5558.KD.L (ul. Zrédlana, ul. Rézyckiego), Z.G.5561.KD.D (ul.
Szeligowskiego) i Z.G.5565.KDW oraz Z.G.5566.KP;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5561.KD.D, Z.G.5565.KDW oraz Z.G.5566.KP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej
w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 45. Teren elementarny Z.G.5539.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldownego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw i budowy nowych budynkow gospodarczych
i garazy we frontowych cze¢$ciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;

11) zakazuje sie¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Szeligowskiego;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
14) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego) i Z.G.5566.KP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5561.KD.D,
7.G.5566.KP;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
§ 46. Teren elementarny Z.G.5540.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane w parterach budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%.
2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowigzuje poprawa estetyki elewacji istniejagcych budynkow wielorodzinnych poprzez realizacje
na elewacjach elementéw wystroju architektonicznego, wprowadzenie kolorystyki nawigzujace;j
do rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewacji budynku przy ul. Szeligowskiego 82-88;

5) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,8;
10) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkoéw mieszkalnych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ obnizenie zapotrzebowania na miejsca postojowe o miejsca postojowe realizowane
w terenie Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego), wzdtuz terenu elementarnego;

4) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5587.E.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5561.KD.D,
72.G.5566.KP, Z.G.5540.MW,U, Z.G.5587.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;
SN/nn w nowe;j lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 47. Teren elementarny Z.G.5541.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldbwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw i budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we
frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
13) teren objety strefag W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska) i Z.G.5567.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5562.KD.D,
Z.G.5567.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowe;j lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 48. Teren elementarny Z.G.5542.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza
1 szeregowa,

2) na dzialce nr 18 z obrebu 2098, dopuszcza si¢ przeksztalcenie budynku mieszkalnego na ushugi
zwigzane z opieka nad dzieémi w formie: punktu opieki nad dzie¢mi, punktu przedszkolnego,
zespolu wychowania przedszkolnego, przedszkola, Ztobka lub klubu dziecigcego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4) w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw przy ul. Zrédlanej obowiazuja
dachy strome, kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zachowaniem geometrii gltdownego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje sie¢ rozbudowy budynkéw we frontowych czeéciach dziatek ulic Zrédlanej
1 Zabuzanskiej;

11) zakazuje sie¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrédlanej;

13) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

14) teren czeSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.G.5558 KD.L (ul. Zrédlana, ul. Rozyckiego) iZ.G.5562.KD.D (ul.
Zabuzanska);

2) dopuszcza sig¢ obstuge z terenu Z.G.5550.KD.G. (ul. Ku Stoncu) poprzez istniejace zjazdy;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5558.KD.L, Z.G.5562.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci cieplnej w nowej
lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 49. Teren elementarny Z.G.5543.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

9) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;
10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw we frontowych czgsciach dzialek;

11) zakazuje sie przeksztalcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrodlanej;
13) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

14) teren objety czesciowo strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0.8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéow: Z.G.5558.KD.L (ul. Zrodlana, ul. Roézyckiego), Z.G.5562.KD.D (ul.
Zabuzanska) i Z.G.5567. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5562.KD.D, Z.G.5567.KDW;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 50. Teren elementarny Z.G.5544.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzujg dachy strome,
kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldownego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;
8) zakazuje si¢ rozbudowy budynku we frontowych czgsciach dzialek;
9) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 1,2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ obnizenie zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie o miejsca postojowe
realizowane w terenie Z.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego), wzdtuz terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
1 wod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5561.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowe;j lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 51. Teren elementarny Z.G.5545.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty SZM;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gtdwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje
sie dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw ibudowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we
frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Kretej;

13) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
i wod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5559.KD.D;

2) teren czgSciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;
,,Swierczewo”.

§ 52. Teren elementarny Z.G.5546.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i szeregowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metréw —
z zastrzezeniem pkt 14;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gtdwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen tarasow nie stosuje
sie dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowigzuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw ibudowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we
frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Zrodlanej;
13) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

14) na dzialce nr 73 z obr. 2098 dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10,5 metra;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

16) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,8 — z zastrzezeniem
pkt 17;

17) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki nr 73 z obr. 2098: 0,01 — 0,9.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.5558 KD.L (ul. Zrodlana, ul. Rozyckiego), Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta),
7.G.5560.KD.D (ul. Krétka) i Z.G.5569.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
Z.G.5559.KD.D, Z.G.5560.KD.D, Z.G.5569.KDW;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 53. Teren elementarny Z.G.5547.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 metrow;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, symetrycznymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gtdwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw i budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we
frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciggi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach przy ul. Kretej 1 Krotkiej;
13) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenow: Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta), Z.G.5560.KD.D (ul. Krétka) 1 Z.G.5569.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢c elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5559.KD.D,
7.G.5560.KD.D, Z.G.5569.KDW;

2) teren czesciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Swierczewo”.

§ 54. Teren elementarny Z.G.5548.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza
1 szeregowa,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna, istniejaca wysokos$¢ zabudowy do zachowania dla budynkow:
a) przy ul. Ku Stoncu: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 metrow,
b) przy ul. Kretej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow,
¢) przy ul. Krotkiej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metrow;

3) istniejgca geometria dachow stromych ikaty nachylenia potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych do zachowania:

a) wzdhuz ul. Ku Stoncu: dachy kopertowe,

b) wzdtuz ul. Kretej: dachy kalenicowe, symetryczne z usytuowaniem prostopadtym kalenicy do
ulicy,

¢) wzdhuz ul. Krétkiej: dachy kalenicowe, symetryczne z usytuowaniem prostopadtym kalenicy do
ulicy;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldéwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia istniejacych poddaszy wytacznie poprzez zastosowanie okien
potaciowych;

6) dopuszcza si¢ tarasy bez przekrycia i tarasy oszklone. W przypadku przeszklen taraséw nie stosuje
si¢ dachu stromego;

7) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
9) obowiazuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m.

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw i budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy we
frontowych czesciach dziatek, powodujacych taczenie zabudowy w ciagi zabudowy;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

12) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowych w budynkach:
a) przy ul. Ku Stoncu od nr 44 do nr 57,
b) przy ul. Kretej,
c) przy ul. Krotkiej;

13) zabudowa gospodarcza igarazowa na tylach dzialek jednokondygnacyjna, kryta dachem
stromym, dwuspadowym, o maksymalnej wysokosci do 5 metréw;

14) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6 — z zastrzezeniem
pkt 17;
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17) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatek budowlanych wzdtuz ul. Kretej: 0,01 —
0,8;

18) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy szeregowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.5558 KD.L (ul. Zrodlana, ul. Rozyckiego), Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta),
7.G.5560.KD.D (ul. Kroétka), Z.G.5568. KDW i Z.G.5550.KD.G (ul. Ku Stoncu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5558.KD.L, Z.G.5559.KD.D, Z.G.5560.KD.D, Z.G.5568. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji;

3) teren cze$ciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
.Swierczewo”.

§ 55. Teren elementarny Z.G.5549.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) zakazuje si¢ pomniejszania istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ powigkszania istniejgcej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;
2) istniejaca wysokos¢ zabudowy do zachowania;
3) istniejaca geometria dachu do zachowania;
4) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie w formie okien potaciowych;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) teren objety strefag K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta),
2) dopuszcza si¢ obstuge od ulicy Z.G.5550.KD.G (ul. Ku Stoncu) poprzez istniejacy zjazd;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
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4) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5588.E.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych
iwod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G,
7.G.5559.KD.D, 7.G.5533.ZP, Z.G.5549.MW,U, Z.G.5588.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji.

§ 56. Teren elementarny Z.G. 5550.KD.G — ul. Ku Stoncu
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdéwna wraz z trasa tramwajowa i petla tramwajowo -
autobusowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety SZM;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz pdétnocnej granicy terenu, pomigdzy ulicami
7.G.5558. KD.L (ul. Kreta) i Z.G.5556.KD.L (ul. Polskich Marynarzy).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) w granicach wydzielenia 1.KM dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych petli
tramwajowej takich jak np. dyspozytornia, stacja prostownikowa, pogotowie techniczne,
poczekalnia, pomieszczenia socjalne, szaletu publicznego itp.;

3) dla zabudowy wymienionej w pkt 2 obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metrow,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢, jako obiekt towarzyszacy petli tramwajowej, lokalizacje jednego kiosku - ze
sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. - o powierzchni
zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokoS$ci 3.5 metra;

5)teren czeSciowo objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe;

2) torowisko tramwajowe wraz z siecig trakcyjna, wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy
jezdniami ulicy;

3) petle tramwajowa i autobusowg lokalizuje si¢ w granicach terenu 1.KM, okre§lonego na rysunku
planu;

4) przebieg Sciezek rowerowych poza jezdnig;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 42 m do 195,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggow
ttocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral: wodociagowych,
cieplnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow: sanitarnych,
deszczowych;

4) ustala sig¢ realizacje¢ sieci: wodociagowe;j, elektroenergetycznych SN i nn;
5) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej i1 rurociggu ttocznego $ciekOw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢, w granicach wydzielenia 1.KM, lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn
i realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) teren cze$ciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
.Swierczewo”.

§ 57. Teren elementarny Z.G.5551.KD.GP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gléwna ruchu przy$pieszonego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do terenow handlowo — ustugowych przylegajacych do ulicy od
strony péinocnej do czasu zagospodarowania terenu ulicy zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
TOWerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia;
3) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 - bezposredniej obstugi terenéw otaczajacych z ulicy;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 179,1 m do 188,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje rurociggu ttocznego sciekow sanitarnych;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 58. Teren elementarny Z.G.5552.KD.G - ul. Gen. Stanistawa Taczaka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
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2) obowigzuje utrzymanie szpaleru drzew po obu stronach ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe dojazdy do istniejacych ogrodow dziatkowych zgodnie z ustaleniami
w ust. 5 pkt 5.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z torowiskiem tramwajowym, obustronne
chodniki i $ciezki rowerowe;

2) torowisko tramwajowe wraz zsiecig trakcyjna wydzielone, usytuowane w pasie miedzy
jezdniami;

3) przebieg $ciezek rowerowych poza jezdnia;

4) zakazuje si¢- z zastrzezeniem pkt 5 - bezposredniej obstugi terendow otaczajacych;

5) od ulicy Z.G.5552.KD.G dopuszcza si¢ jedno potaczenie do terenu Z.G.5532.ZP, ograniczone do
relacji prawoskretnych;

6) pomiedzy terenami Z.G.5527.ZP i7.G.5532.ZP dopuszcza si¢ wprowadzenie bezkolizyjnego
przejscia dla pieszych;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 67,5 m do 71,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali: wodociagowej,
cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow: sanitarnych,
deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont przepustu drogowego;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;
6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 59. Teren elementarny Z.G.5553.KD.G - ul. Hieronima Derdowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) teren czg¢éciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekr6é] maksymalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki
TOWETowe;

2) przebieg sciezek rowerowych poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,0 m do 59,5 m, zgodnia z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali: wodociggowej,
cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow: sanitarnych,
deszczowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

5) teren czeSciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 60. Teren elementarny Z.G.5554.KD.Z - ul. Hieronima Derdowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj maksymalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki
rowerowe;

2) przebieg sciezek rowerowych poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,0 m. do 59,5 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali: wodociggowej,
cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowe stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu Il stopnia w nowej lokalizacji;

4) ustala sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

5) teren cze$ciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
.Swierczewo”.
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§ 61. Teren elementarny Z.G.5555.KD.Z - ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren czg$ciowo objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego zwigzanego z istniejagcymi ogrodami dziatkowym, oraz ciagdw pieszych i $ciezek
rowerowych;

3)teren czgSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: maksimum dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 37,6 m do 50,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali: wodociagowej,
cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow: sanitarnych,
deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje¢ i kanalizacjg¢ otwartego kanatlu deszczowego;

5)ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn; do czasu likwidacji dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont;

6) ustala sie¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn;

7) teren czeSciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
»SwWierczewo”.

§ 62. Teren elementarny Z.G.5556.KD.L - ul. Gen. Stanistawa Maczka, ul. Polskich Marynarzy
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia;

3) wzdtuz ul. Gen. Stanistawa Maczka $ciezka rowerowa oddzielona od chodnika pasem zieleni
0 szeroko$ci minimum 2 m;

4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje si¢ w formie zatok tylko przy jezdni
ulicy Gen. Stanistawa Maczka;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 43,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagow
ttocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora deszczowego
i rurociggu drenarskiego;

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej nn;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 63. Teren elementarny Z.G.5557.KD.L - ul. Polskich Marynarzy
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) przebieg sciezki rowerowej poza jezdnia;

3) migjsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5 m do 27,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow
ttocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe: kolektoréw deszczowych,
rurociaggu drenarskiego;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowe;j;
6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 64. Teren elementarny Z.G.5558.KD.L - ul. Zrodlana, ul. Rézyckiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;

2) wzdhiz ul. Zrédlanej, po jej wschodniej stronie, obowigzuje utrzymanie i odtworzenie szpaleru
drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

4) teren czgsciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 65. Teren elementarny Z.G.5559.KD.D - ul. Kreta
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) zakazuje sie zmniejszania powierzchni trawnikow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami,
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2) obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9 m do 12,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn;

3) teren cze$ciowo objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
.Swierczewo”.

§ 66. Teren elementarny Z.G.5560.KD.D - ul. Krotka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami,

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetienie zachowanej kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu. obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn;

3) teren czgsciowo objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;
,,Swierczewo”.

§ 67. Teren elementarny Z.G.5561.KD.D - ul. Tadeusza Szeligowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 66



2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 pawilonu handlowego o maksymalnej powierzchnia zabudowy 65 m?
W miejscu istniejacego przy ul. Szeligowskiego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego pawilonu handlowego w jego obecnej formie do 5 lat
od dnia uchwalenia planu;

3) ustala si¢ docelowa forme pawilonu handlowego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 65 m?,

b) elewacja z materiatlow naturalnych lub naturalnopodobnych (deska elewacyjna, kasetony
elewacyjne itp.),

c) pawilon kryty dachem ptaskim,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pawilonu handlowego okreslona na rysunku planu;
5) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 20 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistral wodociagowych;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 68. Teren elementarny Z.G.5562.KD.D - ul. Zabuzanska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami,
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2) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

3) teren czesciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,8 m do 14,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral wodociggowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
4) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
§ 69. Teren elementarny Z.G.5563.KD.D - ul. Leona Babinskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami;

2) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

3)teren czeSciowo objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo — jezdnego;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,3 m do 14,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 70. Teren elementarny Z.G.5564.KD.D - ul. Przygodna

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ trasg rowerowa.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego bez wyodrgbniania jezdni i chodnikdw;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7 m do 7,1 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociaggowej;
3) ustala si¢ realizacje sieci: elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 71. Teren elementarny Z.G.5565.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego bez wyodrgbniania jezdni i chodnikdw;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetyczne;
nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 72. Teren elementarny Z.G.5566.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nawierzchnig ciagu realizuje si¢ jako przepuszczalng;
2) teren objety strefag K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) szeroko$¢ ciggu pieszego min. 3 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej;
2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 73. Teren elementarny Z.G.5567. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
2) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

3)teren czeSciowo objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 74. Teren elementarny Z.G.5568. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga gospodarcza do obstugi zaplecza nieruchomosci przy ul. Zrodlanej 24 — 38;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,3 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 75. Teren elementarny Z.G.5569.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) teren objety strefag K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga gospodarcza do obstugi zaplecza nieruchomosci przy ul. Zrodlanej 8 — 22, ul. Kréotka 13 a,
ul. Kreta 1 - 9;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,4 m do 3,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 76. Teren elementarny Z.G.5570.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
§ 77. Teren elementarny Z.G.5571.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo- rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje utrzymanie pasa zieleni, rozdzielajagcego cigg pieszy i rowerowy;
2) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Wierzbak.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wyposazenie ciaggu pieszo — rowerowego w elementy matej architektury;
2) przejscie przez strumien realizuje si¢ wyltacznie w formie mostku;
3) dopuszcza si¢ wykonanie mostku z elementéw drewnianych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: Sciezka rowerowa — 3 m, chodnik — 2 m;
2) chodnik oddzielony od Sciezki rowerowej pasem zieleni szerokosci min. 1 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 78. Teren elementarny Z.G.5572. KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: cigg pieszo- rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje utrzymanie pasa zieleni, rozdzielajacego ciag pieszy i rowerowy;
2) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Wierzbak.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wyposazenie ciaggu pieszo — rowerowego w elementy matej architektury;
2) przejScie przez strumien realizuje si¢ wytacznie w formie mostku;
3) dopuszcza si¢ wykonanie mostku z elementéw drewnianych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: sciezka rowerowa — 3 m, chodnik — 2 m;
2) chodnik oddzielony od $ciezki rowerowej pasem zieleni szeroko$ci min. 1 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 79. Teren elementarny Z.G.5573.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: droga publiczna — ulica zbiorcza. Pas terenu na poszerzenie pasa drogowego ul.
Witkiewicza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) w granicach terenu obowigzuje wprowadzenie chodnika wzdtuz ulicy Witkiewicza;
2) szeroko$¢ pasa terenu zmienna od 2,5 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 80. Teren elementarny Z.G.5574.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy dojazdu do ogrodow
dziatkowych;

2) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.G.5553.KD.G (ul. Derdowskiego).
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i1budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora sanitarnego
w nowej lokalizacji.

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 73



§ 81. Teren elementarny Z.G.5575.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wielopigtrowej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu elementarnego 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terendéw: Z2.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego) 1 Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociggowych
w nowej lokalizacji,

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu.

§ 82. Teren elementarny Z.G.5576. KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga dla rowerdéw i pieszych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego np.: tawki, stojaki na rowery;

2) na catej dtugosci drogi obowiazuje budowa o$wietlenia.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: minimalng szeroko$¢ drogi pieszo-rowerowej 5 m;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow: Z.G.5529.ZP, Z.G.5532.ZP i Z.G.5530.ZD;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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Teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 83. Teren elementarny Z.G.5577.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi w zakresie: ochrona zdrowia, o$wiata, przedszkole, domy opieki
spotecznej, placéwki opiekunczo — wychowawcze.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni terenu elementarnego;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12 metrow;

3) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35 — 45 stopni;

4) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

5)teren czeSciowo objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G.5562.KD.D (ul. Zabuzanska) i Z.G.5563.KD.D (ul. Babinskiego) oraz
7.G.5567.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5562.KD.D,
Z.G.5563.KD.D, Z.G.5567.KDW;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 84. Teren elementarny Z.G.5578.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.G.5594.KDW;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 85. Teren elementarny Z.G.5579.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5572 KPR;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 86. Teren elementarny Z.G.5580.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5502.MW,U;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 87. Teren elementarny Z.G.5581.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5512.MW,U;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 88. Teren elementarny Z.G.5582.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie gastronomii, kultury, handlu
detalicznego, turystyki i nauki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 60 m?, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12 metréw;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

4) funkcje towarzyszace, okreslone w ust. 1 pkt?2 nie moga przekraczaé 25% dopuszczongj
powierzchni zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu. Dla zabudowy
tymczasowe]j obowigzuja formy zabudowy i powierzchnia zabudowy jak dla zabudowy docelowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
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7) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powlokami rozbieralnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje jako funkcji towarzyszacej, gastronomii o powierzchni sali
konsumpcyjnej do 100 m?;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,5.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5600.KD.D - z zastrzezeniem pkt 3;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢ dojazd do
tymczasowych ogrodow dziatkowych poprzez istniejacy zjazd na ul. Taczaka.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5552.KD.G,
7.G.5600.KD.D;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 89. Teren elementarny Z.G.5583.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) przeznaczenie terenu 1.U: $wietlica osiedlowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30% —
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na obszarze objetym SZM: 50% w granicach
dziatki budowlanej;

3) teren cze$ciowo objety SZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 40% dla terenu poza obszarem SZM,

b) 30% dla terenu na obszarze SZM — z zastrzezeniem lit. c,

c¢) w granicach wydzielenia 1.U: 35%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow —
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ zabudowy dla terenu objetego SZM:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 16 metréw — z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach wydzielenia 1.U do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej 8 metrow;
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4) budynki kryte dachami:
a) stromymi — z zastrzezeniem lit. b,
b) ptaskimi — w granicach wydzielenia 1.U;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) na obszarze poza SZM: 0,5 — 2,
b) na obszarze objetym SZM: 0,2 — 1,2 — z zastrzezeniem lit. c,
c¢) w granicach wydzielenia 1.U: 0,1 — 0,7;
8) na terenie MW, U obowigzuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c) o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze;

9) minimalna powierzchnia terenu, o ktérym mowa w pkt 8; liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 300 m?, przy kazdej kolejnej liczbie mieszkan od 75 — 90.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.5556.KD.L (ul. Polskich Marynarzy) i Z.G.5599.KD.D;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w§ 6ust. 5—
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla $wietlicy osiedlowej w terenie Z.G.5596.ZP,
w pasie o szerokosci 10 m wzdhuz granicy z terenem Z.G.5564.KD.D 1 Z.G.5599.KD.D;

4) ustala si¢ dostep do terenu Z.G.5584.E.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5550.KD.G, Z.G.5556.KD.L,
7.G.5599.KD.D, Z.G.5584.E, Z.G.5583.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociaggow
tlocznych $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
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§ 90. Teren elementarny Z.G.5584.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5583.MW,U;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 91. Teren elementarny Z.G.5585.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 55 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5524.WZ;
2) nie obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 92. Teren elementarny Z.G.5586.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
2) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
3) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5562.KD.D (Zabuzanska);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefg ochronng — teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
.Swierczewo”.

§ 93. Teren elementarny Z.G.5587.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
3) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5540.MW,U;
2) nie obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;
,,Swierczewo”.

§ 94. Teren elementarny Z.G.5588.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
2) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
3) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez teren Z.G.5549.MW,U;
2) nie obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 95. Teren elementarny Z.G.5589.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ obsadzenie granic terenu zielenia wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekéw sanitarnych;
2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 96. Teren elementarny Z.G.5590.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w parteru budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 metrow;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkow obowigzuja dachy strome,
kalenicowe, lamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gtdwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) obowigzuje ogrodzenie frontu dziatek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

9) zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw ibudowy nowych budynkéw gospodarczych igarazy we
frontowej czesci dziatki od strony ul. Zrddlanej;

10) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowej w budynkach przy ul. Zrodlanej;
11) teren objety strefa K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

12) teren czeSciowo objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,1.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga z terenéw Z.G.5558. KD.L (ul. Zrédlana, ul. Rozyckiego), Z.G.5563.KD.D (Babinskiego)
1Z.G.5567.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5563.KD.D, Z.G.5567.KDW;

2) teren objety strefy ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.
§ 97. Teren elementarny Z.G.5591.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w parteru budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty SZM;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 metréw;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw obowiagzuja dachy strome,
kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, zpokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
z zachowaniem geometrii gldéwnego dachu budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie lukarn o szerokosci do 1,5
m lub okien potaciowych;

6) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) obowiazuje ogrodzenie frontu dzialek ogrodzeniem azurowym o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m;

9) zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw ibudowy nowych budynkow gospodarczych i garazy we
frontowej czesci od strony ul. Zrddlanej;

10) zakazuje si¢ zmiany elewacji frontowej w budynkach przy ul. Zrédlanej;
11) teren objety strefg K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
13) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,1.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw Z.G.5558.KD.L (ul. Zrédlana, ul. Rézyckiego), Z.G.5559.KD.D (ul. Kreta)
1Z2.G.5561.KD.D (ul. Szeligowskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5558.KD.L,
7.G.5559.KD.D, Z.G.5561.KD.D;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 98. Teren elementarny Z.G.5592.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.G.5593. KDW;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 99. Teren elementarny Z.G.5593. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

2) teren objety strefy ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 100. Teren elementarny Z.G.5594. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, zatoki parkingowe
dla samochodow osobowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 29,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo.
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§ 101. Teren elementarny Z.G.5595.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5557.KD.L (ul. Polskich Marynarzy);
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 102. Teren elementarny Z.G.5596.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parku rekreacyjno — wypoczynkowego wraz z terenowymi urzadzeniami
wypoczynkowo — rekreacyjno — sportowymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) obowiazuje utworzenie zieleni parkowej;
3) obowiazuje utrzymanie i rewaloryzacja istniejacego stawu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ toalety publicznej na potrzeby parku o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
b) budynek kryty dachem ptaskim,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3,5 metra.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z2.G.5599.KD.D i Z.G.5564.KD.D (ul. Przygodna);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych, za wyjatkiem pasa o szerokosci 10 m wzdtuz granicy
z terenem Z.G.5564.KD.D i Z.G.5599.KD.D.

Id: 640FEDC7-6843-467C-8122-BDC4B562A5C0. Projekt Strona 86



6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5599.KD.D,

Z.G.5564.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, rurociagu ttocznego §ciekdw sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 103. Teren elementarny Z.G.5597.KD.D - ul. Przygodna
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu oraz jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,4 m do 13,3 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 104. Teren elementarny Z.G.5598.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren czgSciowo objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
2) obiekty do likwidacji oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
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2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 20 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje rurociggu drenarskiego;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 105. Teren elementarny Z.G.5599.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren czgSciowo objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 15 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociggow
tlocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 106. Teren elementarny Z.G.5600.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ budowe ulicy w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 17,2 m, zgodna z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Swierczewo”.
§ 107. Teren elementarny Z.G.5601.NU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ekoport — punkt selektywnej zbiorki odpadéw problemowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow izagospodarowania towarzyszacego dla potrzeb funkcji
okreslonej w pkt. 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;

2) obowigzuje utworzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz wschodniej granicy z terenem zabudowy
jednorodzinnej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 metrow;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 60 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, nie zwigzanego z funkcja terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,2;

8) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki przyrodnio — dydaktyczne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.5573.KD.Z;

2) obowiazuje lokalizacja minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5552.KD.G,
7.G.5573.KD.Z oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej
lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo.
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§ 108. Teren elementarny Z.G.5602.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ushugi w zakresie: oswiata, ztobki, przedszkola, punkty opieki nad dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) wzdluz granicy zterenem Z.G.5521.MW,U obowigzuje realizacja pasa zwartej zieleni
wielopigtrowej, drzewiasto — krzewiastej o szerokosci min. 5 m, oddzielajacego funkcjonalnie
i optycznie tereny sasiednie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz 15 metréw;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;
5) obiekty do likwidacji oznaczone na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4000 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 1,2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.5598.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5598.KD.D, Z.G.5602.UO;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociggowej
w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 109. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:

a) w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych niniejszym planem — z zastrzezeniem litery b),
b) 0% dla terendw komunalnych.

§ 110. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 27, uchwalony uchwala Nr
VIII/N/1247/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 15lipca 2010r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 80 poz. 1498 z 20.08.2010 r.).

§ 111. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 112. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Zatacznik nr 2

Wyrys ze Studium A i ki 6 i

Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012r.) w sprawie Miejscowego planu
z oznaczeniem granic obszaru objetego miej: ym planem i zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego
3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. clementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. | Z.G.5533.ZP Budowa kanalizacji deszczowe;.
2. | Z.G.5550.KD.G Ulica Ku Stoncu - istniejaca ulica glowna. Przewidywana przebudowa

odcinka ulicy od ul. Kretej do ul. Kwiatowej. W pasie rozdzielajacym
jezdnie budowa torowiska tramwajowego, a w obszarze KM petli
tramwajowo autobusowej.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;.

3. 7.G.5551. KD.GP | Projektowana ulica GP - ulica o ograniczonej dostepnosci. Odcinek trasy
w kierunku przejscia granicznego w Lubieszynie. Przewidywana budowa
dwoch jezdni, chodnika i $ciezki rowerowe;.

4. | Z.G.5552.KD.G Ul. Taczaka — istniejaca ulica gldowna. W pasie rozdzielajgcym jezdnie
budowa torowiska tramwajowego.

5. | Z.G.5553.KD.G Ul Derdowskiego — ulica gtdéwna. Budowa dwoch jezdni ulicy
obustronnych chodnikéw i Sciezki rowerowe;j.

Budowa kanalizacji deszczowe;.

6. | Z.G.5554KD.Z Ul. Derdowskiego — ulica zbiorcza. Budowa dwoch jezdni ulicy
obustronnych chodnikéw i Sciezki rowerowe;j.

Budowa kanalizacji deszczowe;.

7. | Z.G.5555.KD.Z Ulica Witkiewicza — ulica zbiorcza. Budowa drugiej jezdni oraz chodnika
1 $ciezki rowerowe;j.

8. | Z.G.5557.KD.L Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

9. | Z2.G.5562. KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.

10. | Z.G.5564.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.

11. | Z.G.5576. KDW.R | Budowa drogi dla ruchu rowerowego i pieszego

12. | Z.G.5598.KD.D Ulica dojazdowa — budowa jezdni, min. jednostronny chodnik.
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Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

13. | Z.G.5599.KD.D Ulica dojazdowa — budowa jezdni, min. jednostronny chodnik.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

14. | Z.G.5583.MW,U Budowa kanalizacji sanitarne;j.

15. | Z.G.5600.KD.D Ulica dojazdowa w formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielenia jezdni
i chodnikow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postegpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 519), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191)
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893, zm. z2016r. poz. 1250), ze S$rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego
3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumiefice — Derdowskiego 3”
w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko.
Wylozenie odbylo si¢ w terminie od 07.12.2017 r. do 29.12.2017 r. W okresie przeznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, wniesiono 5 pism zuwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu: 02.02.2018 .
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca dopuszczenia funkcji gastronomicznej oraz powigkszenia istniejgcego pawilonu
przy ul. Szeligowskiego w terenie Z.G.5561.KD.D.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte zapisow planu, umozliwiono rozbudowe
istniejgcego pawilonu.

2) Uwaga dotyczy likwidacji w zapisach planéow miejscowych mozliwosci realizacji dachow
stromych.

Uwagi nieuwzgledniona: globalna likwidacja realizacji dachow stromych nie jest mozliwa.
Ustalanie w planie dachow plaskich lub stromych wynika zlokalnych uwarunkowan, analiz
i uzgodnien z konserwatorem zabytkow.

3) Uwaga dotyczaca wyznaczenia terenu o wielkosci 3500 m? na realizacj¢ $wietlicy osiedlowe;j
w poéinocnej czeSci niezabudowanego terenu Z.G.5583.MW,U — réwnolegle do terenu
7.G.5599.KD.D.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: skorygowano zapisy wprowadzajac mozliwos¢ lokalizacji
budynku swietlicy, mediateki itp. na potrzeby osiedla w wydzieleniu wewngetrznym 1.U, w terenie
7.G.5583.MW,U. Nie uwzgledniono zaproponowanego ksztattu terenu na potrzeby wspomniane;j
inwestycji. Wskazano inny otej samej wielkosci, ale potozony prostopadle do terenu
7.G.5599.KD.D.

4) Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinne] i wielorodzinnej na obszarze
dziatki nr 8 z obrebu 2084 w granicach terenu Z.G.5526.US.

Uwaga nieuwzgledniona: funkcja mieszkalna nie jest zgodna z obowiagzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Ustalenia planu
nie mogg narusza¢ zapisow ww. studium.

5) Uwaga dotyczaca podtrzymania rezerwacji na budowe¢ kosciota zzapleczem duszpastersko-
socjalnym.

Uwaga nieuwzgledniona: przedmiotem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3”, byla
likwidacja rezerwy terenu przeznaczonej na ustugi sakralne. Zmiana zostata wprowadzona zgodnie
z ww. uchwata.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience — Derdowskiego 3”

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwatg Nr XXXI/903/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecienie.

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 2” (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26 marca 2012 r.).

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 168,3 ha, ograniczony od pdinocy ul. Przygodng i ogrodami
dziatkowymi, od wschodu ul. Derdowskiego iul. Witkiewicza, od potudnia ul. Ku Stoncu, od
zachodu granicg miasta z gming Dobra, potozony jest na obszarze osiedla Gumience w dzielnicy
Zachod.

Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej
z dopuszczeniem ushug wbudowanych, tereny ushug, tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obszar ujecia wody podziemnej
Swierczewo, system inftrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

a) zmiana przeznaczenia terenu ushug sakralnych wraz z sasiadujgcym terenem ustug na zabudowe
wielorodzinng oraz parking (na potrzeby parku przy ul. Przygodnej),

b) relokacja funkcji ustugowej na wigkszy obszar o duzej mozliwosci na potencjalng realizacjg
ushug oswiaty przy ul. Przygodne;,

c) korekta ustalen dotyczacych lokalizacji reklam z uwzglednieniem zatozen projektu Uchwaty
krajobrazowej,

d) doprecyzowanie sposobu zagospodarowania terenu ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy,

€) zmiana przeznaczenia czesci terenu w zabudowie jednorodzinnej na ustugi wolno stojace przy ul.
Ku Stoncu,

f) wprowadzenie terenu przeznaczonego na punkt selektywnej zbiorki odpadéw problemowych
w rejonie ul. Witkiewicza,

g) uaktualnienie  idostosowanie  zapisow  planu  do obecnych  uwarunkowan
i zebranych wnioskow,

i) korekta i doprecyzowanie strefy konserwatorskie;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne zawarte w ustaleniach planu.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie wigkszosci terendw elementarnych, ustalone
w obowigzujacym planie ,,Gumience — Derdowskiego 2”. Zasadnicze rdznice wynikajg z potrzeby
zmiany przeznaczenia 1isposobu zagospodarowania terendow ushlugowych oraz koniecznosci
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powigkszenia potencjatu terenu ustug dla ewentualnej lokalizacji ustug oSwiaty (szkota podstawowa).
W tym celu skonsolidowano powierzchni¢ terenu ustug przy ul. Polskich Marynarzy i relokowano ja
W miejsce niezagospodarowanego miejskiego terenu przeznaczonego w obowigzujacym planie na
zabudowe wielorodzinng. Uzyskano teren (Z.G.5602.U) o powierzchni 13,5 ha — odpowiedni na
realizacj¢ funkcji o$wiatowej. W ramach terenu dopuszczono takze mozliwos$¢ lokalizacji: ustug
w zakresie ochrony zdrowia, ztobka, przedszkola, domoéw opieki spotecznej, punktow opieki nad
dzie¢mi itp. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji obiektu sakralnego.

W obliczu problemoéw z miejscami postojowymi w rejonie parku przy ul. Przygodnej wprowadzono
teren parkingu dla samochoddéw osobowych iroweréw obstugujacy istniejacy kompleks zieleni
urzagdzonej.

Pozostate korekty dotyczace sposobu zagospodarowania izabudowy terenu majg za zadanie
poprawe tadu przestrzennego, doprecyzowanie sposobu zagospodarowania poprzez wprowadzenie
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz zwigkszenie atrakcyjnosci zabudowy
z poszanowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu, wskazatlo zagadnienia wystepujace
w jego obszarze ipozwolito na okre§lenie takich parametréw i1 warunkéw zagospodarowania
i zabudowy terenu, ktore nie koliduja z juz istniejagcg zabudowg i okreS§lonymi uwarunkowaniami.
Plan obejmuje obszar w przewazajacej mierze zainwestowany lub z dyspozycjami przestrzennymi
ujetymi w zapisach obowigzujacego planu. Teren opracowania charakteryzuje si¢ przede wszystkim
niewielkg roznicg rzednych terenu, praktycznie caty obszar potozony jest na jednej wysokosci, poza
obszarem we wschodniej czg$¢ opracowania (w rejonie obecnych ogroddéw dziatkowych), gdzie
rzgdne terenu wznoszg si¢ o ponad 10 metrow od $redniej dla catego obszaru opracowania).

W rejonie ulic: Zrodlanej, Kretej i Krotkiej zlokalizowano zabudowe jednorodzinng o jednolitym
charakterze, ktéra wraz ze schematem rozplanowania ulic: Rézyckiego i Szeligowskiego tworzy
charakterystyczny uktad urbanistyczny nawigzujacy do przebiegu rzeki Bukowej spietej jeziorem
stonecznym stanowigcym szczegodlnie wartosciowy element krajobrazowy rejonu.

Pozostate zagospodarowanie dobrze wpisuje si¢ w istniejgce uwarunkowania, przede wszystkim
terenow zieleni 1iujecia wody, ktore stanowig dominujacy element ksztattujacy sposob
zagospodarowania terenéw przyleglych. Tereny przeznaczone na zabudowe wielorodzinng i ushugi
ograniczone sg uktadem ul. Polskich Marynarzy i granicg systemu zieleni miejskie;j.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi znaczna poprawa wizerunku tego rejonu miasta.
Realizacji zieleni urzadzonej w rejonie ul. Taczaka przyczyni si¢ do powstania waznego kompleksu
o wysokich walorach krajobrazowych, potaczonego ciggiem pieszym umozliwiajagcym swobodng
komunikacje w ciggu rz. Bukowej i rz. Wierzbak.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody
(Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu roOwniez obszary
zaproponowane do objecia ochrona.

W granicach obszaru planu znajduja si¢ cieki — rzeka Bukowa i jej doptyw Wierzbak, sztuczny
zbiornik przeptywowy — jezioro Stoneczne oraz dwa oczka wodne. Znaczna cze$¢ obszaru planu
potozona jest w granicach strefy posredniej i bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
Ponadto teren objety planem zlokalizowany jest
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, ktory
przeznaczony jest przede wszystkim do zabezpieczenia rezerw wody o wysokiej jakosci do
wykorzystania ~ w przyszilosci.  Zapisy planu  zachowuja  wszystkie  zbiorniki  wodne
i sankcjonuja zakazy i ustalenia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”
i Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin.
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Potencjalnym miejscem wystepowania gatunkow chronionych zwierzat sg obszary zbiornikdéw
wody, aw szczegolnosSci jeziora Slonecznego oraz teren strefy uje¢ wody podziemnej jako
pozostawiony teren zieleni. Zgodnie z zapisami planu w przypadku stwierdzenia wystgpowania
stanowisk zwierzat gatunkow chronionych, ktére mogg zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku
realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu pomie¢dzy gruntami budowlanymi, wystepuja uzytki rolne klasy III
i IV, czyli grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej oraz grunty niewymagajace zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz.U.2017.1161) uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia, w zwigzku z czym mozna
przeznaczy¢ je w planie miejscowym na cele nierolnicze.

Grunty lesne w obszarze planu nie wystepuja.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

W graniach planu ustala si¢ strefe¢ K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej
obejmujacy:

a) istniejgca zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng o wartosci zabytkowej, tworzacg kompozycje
zespotu o jednolitym charakterze: domkow 1- lub 2- rodzinnych w typie zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej wielorodzinnej w rejonie ulic: Zrodlanej, Kretej 1 Krotkie;j,

b) charakterystyczny uktad irozplanowanie ulic: Rézyckiego i Szeligowskiego, nawigzujacych
swoim przebiegiem do kierunku przebiegu rzeki Bukowej jako elementu ksztattujgcego uktad
urbanistyczny,

¢) jezioro Stoneczne jako element krajobrazowy;

W obrebie strefy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych w budynkach jednorodzinnych oraz lokali
mieszkalnych w parterach budynkow wielorodzinnych na cele ustugowe poprzez nawiazanie do: osi
symetrii, linii podzialéw, rozmieszczenia 1 proporcji otworow okiennych, ksztalttéw stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitow, pilastréw, blend, nadprozy, obramowan okiennych
i pozostalych elementéw  wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan materiatlowych
i kolorystycznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem istniejacych poziomoéw nadprozy,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) istniejaca zabudowa wspoélczesna o lokalnej wartosci kulturowej powinna by¢ dostosowana do
charakteru zespohu,

e) zachowuje si¢ zadrzewienia przyuliczne iuklady ogrodéw przydomowych, nawierzchnie
brukowe i ogrodzenia;

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem wskazanych w ustaleniach
szczegdlowych;

W granicach planu wyst¢puje obszar objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, na ktorym obowigzuje prowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby o0sdb niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
uzaleznionej od funkcji terenu.
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Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych
realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreujg trwate wartoSci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac nowe mozliwosci
rozwoju ustug uzupetniajgcych obszar dedykowany takim funkcjom w polityce przestrzennej
Szczecina. Glownym celem planu jest okreSlenie warunkéw, zasad funkcjonowania
i zagospodarowania dla uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lokalizowanej na styku
z obszarami cennymi przyrodniczo. Plan okresla sposdb i warunki prowadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjne;.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Zabudowa ksztattowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalng obstuge transportowa
W oparciu o istniejacg sie¢ autobusowg komunikacji miejskie;.

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankdéw transportu publicznego (do 10 min.), linie: 53, 60, 88.

¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu zapewniono udzial terenéw umozliwiajagcych dogodne dla mieszkancoéw
zaprojektowanie ciggéw  pieszych irowerowych powigzanych zterenami rekreacyjnymi
i przyrodniczymi.

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j:

Nowa zabudowa przewidziana jest w bliskosci juz istniejacej i rozwijajacej si¢ zabudowy terenow
mieszkaniowych i ustug w Osiedlu Gumience.

2.7. Prawo wlasnosci.

Wigkszos¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym, badz stanowi
odrgbng wlasnos¢, czesé znajduje si¢ w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcow.

Tereny nalezagce do Gminy Miasta Szczecin stanowia: tereny obecnych ogrodow dziatkowych,
zieleni urzadzonej, komunikacj¢ i parkingi oraz cze$¢ terendow do tej pory niezainwestowanych
w rejonie ul. Polskich Marynarzy.

Ustalenia planu ,,Gumience — Derdowskiego 3” nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci, za wyjatkiem niewielkich, niezbednych wywlaszczen na potrzeby komunikacji.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach obszaru obje¢tego planem:

a) lokalizuje si¢ studni¢ awaryjng przy ul. Szeligowskiego — stanowigcg urzadzenie infrastruktury
technicznej obrony cywilnej niezbednych do funkcjonowania miasta,

b) rezerwuje si¢ 4 obszary pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Glownymi zadaniami ustalen planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajania, w jak
najwiekszej mierze, dobra i ogodlnie rozumianego interesu publicznego poprzez:
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- poprawe dotychczasowych mozliwosci i jako$ci zainwestowania terenu poprzez wprowadzenie
wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy i korekte parametrow zagospodarowania terenow;

- wprowadzenie rozwigzan, ktore pozwolg na bardziej racjonalne wykorzystanie terendw;
- uwzglednienie celdow zwigzanych z ochrong srodowiska i poprawg warunkow zycia;
- zwigkszenia ogdlnodostepnej liczby miejsc parkingowych.

Realizacja wustalen planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla §rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno
w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkancéw miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala zaopatrzenie w wod¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych lub nowych magistral isieci wodociggowych wulicach: Ku Stoncu, Polskich
Marynarzy, Taczaka, Przygodnej, Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrodlanej, Derdowskiego,
Witkiewicza. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg sanitarng
do istniejacego kolektora sanitarnego w ulicach: Ku Stoncu, Taczaka, Derdowskiego. Odprowadzanie
wod opadowych iroztopowych ustala istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa do istniejgcych
kolektoréw i kanalizacji deszczowej wulicach: Ku Stoncu, Polskich Marynarzy, Taczaka,
Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrodlanej, Derdowskiego, Witkiewicza oraz do strumienia Wierzbak,
rzeki Bukowej i jeziora Slonecznego po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych. Plan przewiduje retencje wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do
celow wihasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza lub odprowadzenie do
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrgbnych,
adla inwestycji realizowanych zzabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m? - obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych. Plan
przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn. Zaopatrzenie w gaz projekt planu ustala
z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, a w
ciepto poprzez istniejgce lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak i poza
obszarem planu. Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego
i gbrniczego, wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz, energi¢
elektryczng Iub odnawialne Zzrodita energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe¢ zrddet wytwarzajagcych w skojarzeniu ciepto i energic
elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych oséb
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Projekt planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie, nastgpnie wyltozony
do publicznego wgladu i po przeprowadzeniu pelnej procedury w zgodzie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przekazany na sesj¢ rady miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, wtym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp ,,Gumience — Derdowskiego 3”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
mpzp ,,Gumience — Derdowskiego 3” zostang udostepnione do wgladu dla osoéb zainteresowanych.
Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp ,,Gumience — Derdowskiego 3”
bedzie wytozony do publicznego wgladu, co pozwoli na zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu i w bezposSrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniajg wystarczajacg ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochron¢ istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Nowa zabudowa lokalizowana bedzie jako uzupetnienie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej zuwzglednieniem zasad tadu przestrzennego okreslonego szczegdétowymi warunkami
zagospodarowania wptywajacych na jakos$¢ ksztattowania przestrzeni w tym rejonie miasta.

Obstuga komunikacyjna terendw opiera si¢ na istniejacym uktadzie uliczno — drogowym, w sktad
ktorego wechodzg ulice: Ku Stoncu, Derdowskiego, Witkiewicza i Taczaka. Wszystkie przystosowane
sg do obstugi transportem zbiorowym autobusowym, apo realizacji ustalen planu transportem
tramwajowym. Wyznaczony w planie uktad ulic publicznych zapewnia obsluge komunikacyjna
wszystkich terenow drog publicznych w obszarze objetym planem, wyznacza ciagi piesze (chodniki)
i komunikuje je z siecig komunikacji miejskie;j.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.).

Studium wyznacza na obszarze objetym planem — 8 jednostek planistycznych, dla ktorych okresla
nastepujace funkcje:

a)Z.G.01 — ujecie wod podziemnych, w uzupetieniu zielen urzgdzona;

b)Z.G.02 — zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, w uzupetnieniu ustugi wolno stojace
i wbudowane, ustugi sakralne, zielen;

¢)Z.G.03 — teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
w uzupetieniu ushugi;

d)Z.G.04 — zielen urzadzona z urzadzeniami rekreacji i sportu, w uzupetieniu niezb¢dne ustugi
uzupetniajace program funkcjonalno-przestrzenny, ushugi sportu irekreacji z duza iloscig terendw
zieleni - zlokalizowane przy terenie ujecia wody ,,Swierczewo”, ogrody dzialkowe przy ul.
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Szeligowskiego;

€)Z.G.05 — zielen urzadzona, w uzupetnieniu obiekty i ustugi uzupeiniajace program funkcjonalno-
przestrzenny bedace niezbednym wyposazeniem terenu, enklawa zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Witkiewicza;

£)2.G.06 — zabudowa jednorodzinna, w uzupetnieniu enklawy istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,
ushugi wolno stojagce i wbudowane oraz zielen urzadzona jako uzupeinienie struktury zabudowy
jednorodzinnej;

2)7.G.31.GP — ulica gtdwna ruchu przyspieszonego;

h)Z.G.32.G — ulica gtéwna.

Wszystkie wymienione elementy sg uwzglednione w projekcie planu.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym planu mozna oczekiwa¢ wydatkéw obcigzajacych budzet w kwocie okoto 1,6 min
zt. Uwzgledniajg one naklady na infrastrukture techniczng i komunikacyjng, ktore sktadajg si¢ na
80,6% wydatkow. Koszt kredytowania wydatkow majatkowych to 19,4% wydatkow ogotem.
Pozostale obcigzenia mieszczg si¢ w granicach bledu oszacowan.

Po stronie dochodowej nie przewiduje si¢ wptywow do budzetu, ktore bylyby bezposSrednim
skutkiem uchwalenia analizowanego projektu planu.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Integralng czeScia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gumience — Derdowskiego 3 sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
sktadajacy si¢ z 2 arkuszy;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) — zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 4.
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