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UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2021 r

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego zabudowanej nieruchomosci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkow
polozonej w Szczecinie przy ul. Niklowej 11, stanowigcej dzialke numer 23/3 z obrebu
ewidencyjnego numer 4112 wraz ze sprzedaza znajdujacych si¢ na niej budynkow oraz
podwyzszenia bonifikaty od ceny sprzedazy budynku oraz oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej wpisanych do rejestru zabytkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2021r., poz.1372) wzwiazku zart. 13 ust. 1,  art. 31, art. 37 ust. 1, art. 67 ust. 1,
art. 68 ust. 3 i art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
722020 1., poz. 1990, z2021r. poz. 11, poz. 234, poz. 815) oraz art. 2 ust. 11 zatacznika Nr 1 do
Uchwaly Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okre$lenia zasad
prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania,
zbywania iobcigzania zabudowanych iniezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata (zm.: Uchwata Nr XLII/532/98 Rady
Miasta Szczecina z dnia 26 stycznia 1998 r., Uchwata Nr X/397/99 Rady Miasta Szczecina z dnia
21 czerwca 1999 r., Uchwata Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r.,
Uchwata Nr XIX/580/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia 2000 r., Uchwata Nr X11/243/03
Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwata Nr XX/355/04 Rady Miasta Szczecina
z dnia 26 kwietnia 2004 r., Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 7 lutego
2005 r., Uchwata Nr XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr
L/955/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwata Nr XV/415/07 Rady Miasta
Szczecin z dnia 19 listopada 2007 r., Uchwata Nr XXX1/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego
2009 r.), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, w tym obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw wojewodztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-1807 jako budynek mieszkalny (willa) wraz z gruntem pod
budynkiem, bedacej wlasnoscig Gminy Miasto Szczecin, potozonej w Szczecinie przy ulicy Niklowej
11, w obrebie ewidencyjnym numer 4112, stanowigcej dziatke numer 23/3 o powierzchni 0.1354 ha
wraz ze sprzedaza polozonych na tej nieruchomo$ci budynkéw w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego  z przeznaczeniem zgodnym  z miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego miasta w zakresie zabudowy uslugowej z obowigzkiem modernizacji obecnej
zabudowy na cele dziatalno$ci ustugowej oraz ochrony zabytku.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na podwyzszenie bonifikaty od optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oraz od ceny sprzedazy budynku wpisanych do rejestru zabytkdéw do
wysokosci 99%.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przygotowywana do oddania w uzytkowanie wieczyste zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa
oznaczona w ewidencji gruntdow jako dziatka nr 23/3 z obregbu 4112 o powierzchni 0,1354 ha,
stanowigca wlasno$§¢ Gminy Miasto Szczecin, potozona jest przy ulicy Niklowej 11 w Szczecinie. Dla
tej nieruchomos$ci Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i1 Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr SZ1S/00148969/1.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ =zawiera si¢ w obszarze obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustanowionego uchwata nr XXII/522/16 Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy
- Szlamowa”  w Szczecinie izawiera si¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego na
zatgczniku graficznym planu symbolem D.P.1004.U,MW. Wskazany teren elementarny przeznaczono
pod zabudowe¢ ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych z zastrzezeniem funkcjonowania
i przebudowy istniejacych lokali mieszkaniowych w budynku przy ul. Niklowej 11, wylacznie bez
powigkszenia liczby mieszkan - do czasu przebudowy na cele dziatalno$ci ustugowej. Przebudowa
budynku przy ul. Niklowej 11 ze zmiang sposobu uzytkowania mieszkan na lokale ustugowe powinna
odby¢ si¢ z zachowaniem ochrony zabytku i zmiang zagospodarowania terenu, zgodnie z potrzebami
zaplecza ladowego stanicy wodnej (np. zaplecze administracyjne, socjalne, gastronomiczne,
edukacyjno-kulturalne), specjalistycznej dziatalnos$ci nieprodukcyjnej zwiazanej z obstuga sportu,
rekreacji i turystyki w sasiedztwie akwenow iobszaréw przyrody chronionej (np.: punkt edukacji
ekologicznej, os$rodek/klub szkoleniowy, punkt informacji turystycznej, wypozyczalnia inaprawy
sprzetu turystycznego lub wedkarskiego, dzialalno$¢ uslugowa w zakresie napraw sprzetu

ptywajacego i jednostek pltywajacych), ustug kultury.

Skomunikowanie przedmiotowej nieruchomosci z najblizsza droga publiczng wymaga ustanowienia
stosownych stuzebnosci gruntowych. W celu zapewnienia opiniowanej nieruchomosci dostgpu do
drogi publicznej — ul. Karpia (dz. nr 18/1 zobr. 4113) konieczne jest ustanowienie shuzebnos$ci
gruntowych na dziatkach nr: 7/17, 7/19, 7/21, 21, 22/2 z obr. 4112. Ponadto na nieruchomosci Skarbu
Panstwa oznaczonej jako dziatka nr 17 z obr. 4112 stanowiacej drogg torowa oddzielajaca wskazang
dz. nr 18/1 z obr. 4112 od nieruchomosci numer 7/17 i 21 z obr. 4112 znajduje si¢ ogolnodostepny
przejazd kolejowy, dzieki czemu nie jest wymagane dodatkowe uregulowanie mozliwosci przechodu
i przejazdu przez nieruchomos¢ Skarbu Panstwa.

Na podstawie decyzji nr 191/2019 z dnia 31.01.2019 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow
wpisat obiekt zabytkowy — budynek przy ul. Niklowej 11 w Szczecinie, usytuowany na nieruchomosci
oznaczone] jako dziatka nr 23/3 zobr. 4112, do rejestru zabytkow pod nr A-1807 jako budynek
mieszkalny (willa) wraz z gruntem pod budynkiem. Zgodnie z rejestrem budynkow powierzchnia
zabudowy budynku zabytkowego wynosi 287 m?. Z kolei decyzja nr 704/2020 z dnia 01.06.2020 r.
zezwolil na sprzedaz przedmiotowego gruntu zabudowanego zabytkowym budynkiem wraz
z nalozeniem obowigzku wykonania pilnych prac zabezpieczajacych inaprawczych. Ponadto
z samego planu zagospodarowania przestrzennego wynika ochrona zabytku w szczego6lnosci
polegajaca na nakazaniu zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytéw budynku,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych (o podobnym kacie nachylenia) oraz lukarn,
osi symetrii budynku, linii podziatow elewacyjnych, pozioméw nadprozy, profili gzymsoéw, formy
ryzalitow 1 pilastréw, rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych, ksztaltow stolarki okienne;,
formy obramowan okiennych i usytuowania pozostalych elementow wystroju architektonicznego oraz
kontynuacji rozwigzan materialowych, a przy wymianie stolarki okiennej nakazuje si¢ odtworzenie
wymiaréw zewnetrznych elementow konstrukcyjnych stolarki oraz symetrycznego podzialu pola
okiennego oraz nakazano utrzymanie rodzaju materiatu historycznego pokrycia dachu (tupek, blacha -
na bocznych $cianach lukarn oraz papa - na gérnej potaci dachu mansardowego).

Wyeksponowania wymaga okolicznos¢, ze zgodnie zopinia Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,,Prawobrzeze” sp. z 0.0. (obecnie Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
sp. z 0.0.), ktore opiera si¢ na opracowaniu dotyczacym oceny stanu technicznego wielorodzinnego
budynku mieszkalnego mieszczacego si¢ przy ul. Niklowej 11 (aktualnos¢ maj 2020 r.), ogélny stan
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techniczny budynku nalezy uzna¢ za katastrofalny, spowodowany licznymi uszkodzeniami wielu
elementow oraz catkowita dewastacjg wraz z zniszczeniem wszystkich wnetrz budynku. Pozostate
budynki o charakterze gospodarczym ulegly juz catkowitemu albo w przewazajgcej mierze
Zniszczeniu.

Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem umow dzierzawy, najmu, uzyczenia. Nie stwierdzono
wystepowania bezumownych uzytkownikéw inie tocza si¢ sprawy sadowe dotyczace tej
nieruchomosci.

W sprawie zbycia przedmiotowej nieruchomo$ci uzyskano pozytywne opinie nastgpujacych
jednostek: Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej, Wydzialu Ochrony Srodowiska,
Wydzialu Inwestycji Miejskich, Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludno$ci, Wydzialu
Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci, Zarzadu Drog i Transportu Miejskiego,
STBS z o0.0., Rady Osiedla Podjuchy w Szczecinie, gestorow sieci: Zakladu Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0., Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., Enea Operator Sp. z o0.0.

Biorac pod uwage przeznaczenie przygotowywanej do zbycia nieruchomos$ci oraz forme zbycia
podlega ona regulacji prawnej wynikajacej z art. 2 ust. 11 zatgcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/521/97
Rady Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez
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Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania
i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, co
oznacza, ze oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 23/3 z obr.
4112 wraz z roéwnoczesng sprzedaza potozonych na niej budynkéw moze odby¢ si¢ za wylaczna
zgoda Rady Miasta.

Warto$¢ nieruchomosci w wysokosci 372 450,00 zt ustalono w oparciu o operat szacunkowy z dnia
05.07.2021 r. wykonany przez rzeczoznawc¢ majatkowego Izabelle Szechlickg. Wycena obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomo$ci gruntowej wraz z prawami
1 ograniczeniami. Zaznaczy¢ nalezy, ze rzeczoznawca majatkowy uznal, ze znajdujace si¢ na gruncie
budynki, w tym budynek zabytkowy, nie przedstawiajg jakiejkolwiek warto$ci.

Ze wzgledu na katastrofalny stan techniczny zabytku oraz obowiazek przysztego nabywcy do
podjecia pilnych prac majgcych na celu rewitalizacj¢ i ochrong zabytku wnosi si¢ do Rady Miasta
Szczecin o podwyzszenie wysokosci ustawowych bonifikat wynikajacych z art. 73 ust. 4 oraz art. 68
ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r.,
poz. 1990 ze zm.) z wysokos$ci 50% na 99%.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasi¢gnigcia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu, anizeli przywotanych w tresci uzasadnienia.

Id: 6DFD81A0-E14F-419E-804D-FE97744E467F. Projekt Strona 3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Uzasadnienie

