Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr XXV/744/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,20 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od potocy 1 zachodu — zaplecza terenow ushugowo-produkcyjnych przy ul. Gryfinskiej na
odcinku od ul. Andrzeja Struga do ul. Wiosennej, ul. Wiosenna i tereny kolejowe w rejonie
przejazdu kolejowego;

2) od wschodu — zaplecza terendéw ustugowo-produkcyjnych po pdinocnej stronie ul. Jesiennej,
tereny ustugowo-produkcyjne i centrum handlowe po wschodniej stronie ul. Wiosennej;

3) od potudnia — ul. Andrzeja Struga na odcinku od skrzyzowania z ul. Wiosenng do przejazdu pod
wiaduktem kolejowym.

3. Granice obszaru objetego planem okreséla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.D.2201.U,P pow. 0,39 ha,
2)D.S.2202.U,P,UC pow. 0,54 ha,
3) D.S.2203.U,P,UC pow. 2,87 ha,
4) D.S.2204.UC,U pow. 4,97 ha,

5) D.S.2205.U,P pow. 3,46 ha,
6) D.S.2206.U,P pow. 234 ha,
7) D.S.2207.U,P pow. 6,28 ha,
8) D.S.2208.KK pow. 4,13 ha,

9) D.S.2209.KD.Z pow. 3,48 ha,
10) D.D.2210.KD.D  pow. 0,03 ha,
11) D.S.2211.KD.D  pow. 1,19 ha,
12) D.S.2212 KD.D  pow. 0,97 ha,
13) D.S.2213.KD.D  pow. 0,55 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: ustugi o znaczeniu
og6lnomiejskim i1 dzielnicowym (w tym uslugi handlu w wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?), dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna
i magazynowa, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng cz¢s$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz ro6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta: D (Prawobrzeze);

2) litera oznaczajagca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: S (Osiedle Stoneczne),
D (Osiedle Dabie);

3) liczba oznaczajgca numer planu w osiedlu: 22;
4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 01 + 13;

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) U,P - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) U,P,UC - teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) UC,U - teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowy ustugowej,

d) KK - teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego,

e) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

f) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formulowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.
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5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogodlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktoérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu,
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $Sciany w liniach rozgraniczenia
dzialki, zielen w donicach);

2) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej
25° (w przypadku goérnej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za formg
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym cigciwa tuku
laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu wyrazong w metrach nad poziom
morza;

4) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkéw, podzialu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i gtownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i1 krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i
armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwa klosowa,
$nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

10) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

11) obiekt trudno dostrzegalny z powietrza — obiekt typu: kominy, wolno stojagce maszty, anteny
(w tym stacji bazowych telefonii komorkowej), stupy oswietlenia ulicznego, napowietrzne linie
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elektroenergetyczne itp.; na obszarze powierzchni podejscia do pasow startowych lotniska, gdzie
obowiazuja zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych,
maksymalna wysoko$¢ obiektu trudno dostrzegalnego z powietrza wynika z pomniejszenia o co
najmniej 10,0 m dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych obowigzujacej w
miejscu jego lokalizacji;

12) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtownej bryly budynku;

13) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych poza pasami terenow
drogowych; w pasie technicznym obowiagzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i
krzewow, utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow
dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

15) Sciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

16) trasa rowerowa — spojny ciag rdéznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz drogi wewngtrzne;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i1 krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegoélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
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18) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

19) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajgca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggdw ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
z wylaczeniem terendéw elementarnych: D.S.2202.U,P,UC, D.S.2203.U,P,UC i D.S.2204.UC,U;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodow cigzarowych w pierzei
ul. Wiosennej i ul. Andrzeja Struga;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegoétowych na cele inne niz realizacja urzadzen
lub obiektow infrastruktury technicznej nie ogranicza mozliwo$ci lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji uslug oswiaty, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz lokali
mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacjg lub przebudowa ulic ustalonych w planie,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektow ustugowych,
produkcyjnych, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

e) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

3) przy uzupetnieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje si¢:
a) zastosowanie gatunkow drzew odpornych na zanieczyszczenia,

b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

4) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

5) zakazuje si¢ skladowania odpadéw (w tym stanowiacych zrodto zerowania ptakéw) na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery
substancje powodujace zmnigjszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly lub substancje
inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

6) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej w przyziemiu 1 pierwszej kondygnacji nadziemnej (wlacznie z budynkami
magazynowymi i innymi budynkami o charakterze stalym lub tymczasowym), wiat;

2) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku glownego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkow
towarzyszacych (np. obiekty magazynowe, garaze) i tymczasowych przebieg obowigzujacej linii
zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach
dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a
takze takich czes$ci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wytacznie w przypadku
budynkow istniejagcych — do 0,2 m;

4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) masztow, pylonéow, wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, obiektow
malej architektury;

5)w granicach obszaré6w zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie
budynkéw do granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej
granicy;,

6) ustala si¢ sposdb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysoko$¢
niekubaturowych obiektow budowlanych (np. inwestycje z zakresu tacznosci) wyrazona
w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego punktu
obiektu z uwzglednieniem wbudowanych urzadzen technicznych;

7) obszar planu jest polozony w zasiggu powierzchni ograniczajagcych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowiazujg limity wysokos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalna
catkowita wysoko§¢ obiektéw budowlanych 1 obiektdow naturalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza (np. napowietrzne linie, maszty,
anteny), oznaczone na rysunku planu jako charakterystyczne warto$ci powierzchni
ograniczajacych lotniska;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie §cian zewngtrznych (z wylaczeniem taraséw i
balkonéw) i w odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
odpowiednio do powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢
powierzchnie¢ po jego obrysie zewngtrznym,;

9) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych - 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi),
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiadac szerokosci danego urzadzenia,

b) magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm —
6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi);

10) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

11) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:
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a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

12) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni rury po obu stronach;

13) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania terenu niezgodnego
z planem, istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejagce budynki mogag byc
poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku
i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku
nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania
obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb o0s6b niepetnosprawnych);

14) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych bokséw magazynowych lub garazowych w pierzejach
ulic;

15) budynki sytuowane na podstawie przepisow odrgbnych w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od
granicy obszaru kolejowego lub mniejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego realizuje
si¢ z zastosowaniem rozwigzan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidlowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
c¢) wywotanie zaklocen dzialania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

16) lokalizacj¢ nowych i przedtuzenie lokalizacji istniejgcych tymczasowych obiektow budowlanych
i zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ wylgcznie przy tacznym spelnieniu wymogow:

a) w pierzei ul. Wiosennej (D.S.2209.KD.Z) oraz ul. Andrzeja Struga (poza granicami planu) -
dostosowaniem usytuowania do istniejacego zagospodarowania terenu oraz dostosowaniem
kolorystyki i formy obiektow tymczasowych do stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwosécig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

17) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, wytacznie w przypadku nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i1 sygnatéw drogowych
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania
lokalizacji istniejacych tablic reklamowych mocowanych na stupach infrastruktury technicznej,
latarniach, skrzynkach elektrycznych i innych elementach zainwestowania miejskiego;

18) w pierzei ul. Andrzeja Struga zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu,
gzymsu, attyki;

19) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejagcych obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak: budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci,
tawki, lampy, stojaki na rowery, parkomaty, pomniki, formy plastyczne itp. dopuszcza sig
wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
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20) w pierzejach ulic: Andrzeja Struga i Wiosenna nakazuje si¢ wbudowanie obiektow
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow statych w budynki ustugowe, na pozostatym
obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych obiektéw czasowego gromadzenia odpadow -
przy jednoczesnym nasadzeniu drzew lub krzewow przestaniajacych obiekt od strony ulicy;

21) wzdtuz ulic zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel zelbetowych;

22) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomo$ci wylacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala sie powigzania podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym, przede wszystkim poprzez projektowang ulice zbiorcza D.S.2209.KD.Z
obstugujacg obszar planu i taczaca ulice Andrzeja Struga z ulica Gryfinska oraz jezdnie¢
wspomagajaca ul. Andrzeja Struga znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, 8, 9 -
umieszczenie na terenie przedsigwziecia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i1 roweroéw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny wskaznik miejsc
wskaznik liczby wskaznik miejsc postojowych (mp)
miejsc postojowych | postojowych (mp) dla rowerow
(mp) dla dla pojazdow
samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa

1 2 3 4 5
1. Sklepy o powierzchni 2,5mp / 100 m? 1 mp /500 m? 0,5-2,0 mp /
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.
sprzedazy
2. Sklepy o powierzchni 3 mp /100 m? 4 mp / obiekt 0,2-0,6 mp /
sprzedazy pow.2000 m> | pow. sprzedazy 100 m? pow.
sprzedazy

3. Restauracje, kawiarnie, 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1-3 mp / 10 miejsc

inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych. konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych i

jadtodajni

charytatywnych)

4. Biura, urzedy, banki 2 mp /100 m? 1 mp /2000 m? 0,6-1,6 mp /
pow. uzytkowe;. pow. uzytkowej 100 m? pow.

uzytkowej
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5. Domy kultury 4 mp /100 I mp/ 1-22mp/
uzytkownikow 100 uzytkownikow | 10 uzytkownikow
jednoczesnie lecz
nie mniej niz 2 mp
6. Kina, teatry, sale 20 mp / 100 miejsc | 1 mp / 200 miejsc 2,5-5mp/
widowiskowe siedzacych siedzacych 100 miejsc
7. Mugzea, obiekty 20 mp / 100 1 mp/100 0,3-0,6 mp / 100
wystawowe, galerie itp uzytkownikow plus | korzystajacych uzytkownikow
4 mp dla autokaréw | jednocze$nie
8. Biblioteki I mp/ I mp/ 1-2mp/
20 uzytkownikow 50 korzystajacych 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie lecz
nie mniej niz 1 mp
9. Place sktadowe, I mp/ nie okresla si¢ 2mp/
hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 100 zatrudnionych
10. | Zaktady produkcyjne 20 mp / I mp/ 2,5-5mp/
100 zatrudnionych 100 zatrudnionych 100 zatrudnionych
na 1 zmianie
11. | Warsztaty pojazdow 3mp/ 1 stanow. nie okresla si¢
mechanicznych naprawcze
12. | Stacje paliw (z 5Smp /1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
wylaczeniem plus 2 mp na sklep
samoobstugowych
13. | Myjnie samochodowe 2 mp/ 1 stanow. nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne do mycia
obiekty)
14. | Stacje diagnostyczne, 2mp/ nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju, 1 stanowisko
opon itp.
15. | Hale widowiskowo — 15 mp /100 miejsc | 1 mp / 100 miejsc S5mp/ 100
sportowe, stadiony oraz 0,3 mp dla lecz nie mniej niz uzytkownikow
autokarow 1 mp
16. | Hale sportowe (bez 2 mp/ 100 m? 2 mp / obiekt nie okresla si¢
miejsc dla widzow ) pow.hali
17. | Baseny ptywackie, inne I mp/ 1 mp/50 10-15 mp / 100
mate obiekty sportu i 10 korzystajacych korzystajacych uzytkownikow
rekreacji (np. sitownie plus 1 mp na jednoczesnie
fitness) 15 widzow
18. | Sale konferencyjne, 10 mp / 100 miegjsc 1 mp / 200 miejsc 1,25-2,5 mp /
osrodki szkoleniowe 100 miejsc
19. | Inne obiekty rekreacyjno | 1 mp/ 1 mp/ 1,0-1,5mp/
sportowe 5 uzytkownikow 100 korzystajacych | 10 uzytkownikow
jednoczesnie
20. | Rozrywka(puby, 1 mp/ 1 mp/ nie okresla si¢
dyskoteki, salony gier 10 uzytkownikow 100 korzystajacych
itp.) jednoczesnie
21. | Targowiska, hale 4 mp /100 m? 1 mp / 1000 m? 0,5 mp / 100 m?
targowe pow. catkowitej pow. catkowitej pow. catkowitej
22. | Ustugi rozne 1 mp /100 m? 1 mp /500 m? 0,5 mp /100 m?
pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba calkowity, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub roéwne 0,5, za$§ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby caltkowitej;
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6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych;

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.);

¢) punktow gastronomicznych;
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki usci$lony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowig Kkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z
zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral wodociggowych i glownych sieci rozdzielczych w ul. Wiosennej i ul. Struga (poza
granicg planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
kolektora sanitarnego i kanalizacji sanitarnej w terenie D.S.2207.U,P i ulicach: Wiosennej,
Zimowej, Piskorskiego, Kmiecika oraz ul. Struga (poza granicg planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowg do istniejacego lub nowego kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej w terenie
D.S.2207.U,P iulicach: Kmiecika, Wiosennej, Jesiennej, Zimowej, Piskorskiego oraz ul. Struga
(poza granicg planu);
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6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu albo kanalizacji po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja warunki
techniczne takiego przyltaczenia,

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i
roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub opd6znionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodplywowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenic w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej w
terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

16) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

19) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN w terenie
D.S.2208.KK; obowigzywac¢ bgda ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

20) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

21) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;
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23) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

26) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.2201.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) w budynku przy ul. Wiosennej 8 i 9 dopuszcza si¢:

a) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 13 - do czasu realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1 pkt 1,

b) zmiane¢ przeznaczenia z przebudowg istniejacych lokali mieszkalnych, na cele zgodne z ust.1
pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
15 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2;

3) remont i przebudowe lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Wiosennej 8 i 9 dopuszcza si¢
wylacznie z zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne wewnatrz pomieszczen mieszkalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ zachowanie czg$ci
budynku przy ul. Wiosennej 8 i 9 znajdujacej si¢ w dniu wejScia w zycie niniejszego planu poza
obszarem zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy - do czasu przebudowy
budynku zgodnej z planem; czgs¢ budynku znajdujaca si¢ poza obszarem zabudowy moze by¢
poddawana remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan
(zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne na
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,20;
4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 15,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 4,5 m;

5) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;
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6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7)od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub
sredniowysokiej o charakterze parawanowym w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m (np. w formie
szpaleru drzew i1 krzewow, wysokiego zywoplotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.S.2209.KD.Z, D.D.2210.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Scieckow w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.D.2210.KD.D, D.S.2208. KK Iub spoza obszaru
planu;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.2210.KD.D,
D.S.2208.KK Iub spoza obszaru planu.

§ 8. Teren elementarny D.S.2202.U,P,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny, z
dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
10 %;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow istniejacych w sasiedztwie granicy z terenem
elementarnym D.S.2209.KD.Z (ul. Wiosenna), z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,80;
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy o charakterze stalym: 15,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

5) maksymalna dopuszczalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;

6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7)od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub
sredniowysokiej o charakterze parawanowym w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m (np. w formie
szpaleru drzew i krzewdw, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
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obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.S.2209.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2208.KK, D.S.2202.U,P;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2208.KK,
D.S.2202.U,P;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny D.S.2203.U,P,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny, z
dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
10 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2)ustala sie zamkniecia kompozycyjne widokéw od strony: ul. Zimowej (D.S.2211.KD.D)
iul. Jesiennej (D.D.2210.KD.D), w formie zabudowy kubaturowej lub niekubaturowego elementu
zagospodarowania terenu jak np. wyrdzniajaca si¢ w widoku grupa zieleni wysokiej, wolno stojace
urzadzenie reklamowe, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) zabudowe o charakterze stalym realizowang w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Wiosenne;j
(D.S.2209.KD.Z) oraz zabudowe stanowigca zamkniecie kompozycyjne okreslone w pkt 2
realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,30 do 2,40;
6) maksymalna wysokoS$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m, z wylaczeniem zabudowy stanowiacej zamkniecie
kompozycyjne,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

7) maksymalna dopuszczalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;
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8) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome, w dostosowaniu do potrzeb
wyeksponowania zamknig¢ kompozycyjnych okreslonych w pkt 2; dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow stromych nad wej$ciami do budynkow;

9)od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub
$redniowysokiej o charakterze parawanowym w pasie o szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie
szpaleru drzew i krzewdw, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.S.2211.KD.D; dopuszcza si¢ obstuge z ulicy D.S.2209.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D, D.S.2208.KK, D.S.2203.U,P,UC;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D,
D.S.2208.KK, D.S.2203.U,P,UC;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowych SN/nn i realizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.S.2204.UC,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowa
ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5 %;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) zabudowe o charakterze statym w pierzejach ul. Wiosennej lub ul. Andrzeja Struga realizuje si¢
jako obiekty o szczegolnych wymaganiach budowlanych;

4) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogow
uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Wiosennej (D.S.2209.KD.Z) i ul. Andrzeja Struga, m.in.
poprzez zastosowanie §rodkow architektonicznych pozwalajacych na zréznicowanie elewacji oraz
uczytelniajacych glowne wejscia;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 2,40;
7) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
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c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

8) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

9) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow stromych nad wejsciami do budynkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D; dopuszcza si¢ obstluge poprzez jezdnie
wspomagajacg z ul. Andrzeja Struga, znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D, D.S.2204.UC,U lub spoza obszaru
planu;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D,
D.S.2204.UC,U lub spoza obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow ttocznych $ciekow
sanitarnych i deszczowych w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg w pasie technicznym
kolektora sanitarnego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe przepompowni $ciekow
sanitarnych, pompowni wod opadowych, zbiornikow wody pozarowej w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowe;j lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny D.S.2205.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
10 %; na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym
niz 10 % w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego udzialu
z zakazem pomniejszania;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; w pierzei ul. Andrzeja Struga
dopuszcza si¢ zachowanie czgsci budynkdéw znajdujacych si¢ w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu poza obszarem zabudowy wyznaczonym obowigzujacg linia zabudowy - do czasu

przebudowy budynkéw zgodnej z planem; cze$ci budynkow znajdujace si¢ poza obszarem
zabudowy moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury
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budynku (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne
na potrzeby 0sob niepetnosprawnych);

3) zabudowe o charakterze stalym w pierzei ul. Andrzeja Struga realizuje si¢ jako obiekty
o0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogow
uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Andrzeja Struga;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,30 do 4,50;
7) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 25,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

8) maksymalna dopuszczalna calkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

9) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; dopuszcza si¢ zachowanie dachow
stromych przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkéw - bez zmiany wysokosSci
zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D oraz poprzez jezdni¢
wspomagajaca z ulicy Andrzeja Struga, znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D,
D.S.2213.KD.D, D.S.2205.U,P lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ 1 budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.S.2206.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
10 %; na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym
niz 10 % w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego udziatu
z zakazem pomniejszania;
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2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,10 do 3,20;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

6) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

7) budynki w pierzei ul. Czestawa Piskorskiego kryje si¢ dachami stromymi, z wylaczeniem
zabudowy dziatek znajdujacych si¢ na skrzyzowaniach ul. Czestawa Piskorskiego z: ul. Zimowa
oraz ul. Michata Kmiecika; pozostale budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy
strome, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie dachow stromych przy przebudowie lub rozbudowie
istniejacych budynkow - bez zmiany wysokos$ci zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D,
D.S.2213.KD.D, D.S.2206.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn i realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny D.S.2207.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
10 %; na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym
niz 10 % w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego udziatu
z zakazem pomniejszania;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 2, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

Id: D4A46EE0-D7E2-4F8E-AD61-E97F0A20BESA. Projekt Strona 18



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamkniecia kompozycyjne widokow od strony: ul. Michata Kmiecika (D.S.2212.KD.D)
i ul. Czestawa Piskorskiego (D.S.2213.KD.D) w formie zabudowy kubaturowej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; nakazuje si¢ uksztalttowanie elewacji frontowych w
formie wyrozniajacej budynki w pierzei ulicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 3,20;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

7) maksymalna dopuszczalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

8) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; w budynkach stanowigcych
zamknigcia kompozycyjne widokéw od strony: ul. Michala Kmiecika (D.S.2212.KD.D)
iul. Czestawa Piskorskiego (D.S.2213.KD.D), nakazuje si¢ zastosowanie formy przekry¢
dachowych o wyrozniajacej si¢ geometrii, zgodnie z pkt 3;

9)od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub
sredniowysokiej o charakterze parawanowym w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m (np. w formie
szpaleru drzew i krzewow, wysokiego zywoplotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D oraz poprzez jezdni¢ wspomagajaca z ulicy
Andrzeja Struga, znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D,
D.S.2207.U,P, D.S.2208.KK lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w pasie technicznym
kolektorow sanitarnych i deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji;

5) ustala si¢ realizacje kolektora deszczowego wraz z pasem technicznym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.
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§ 14. Teren elementarny D.S.2208. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje si¢ usuwania zieleni niskiej stabilizujacej skarpg.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu
okreslonym w ust. 1;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujgcej skarpy, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2;

4) maksymalna dopuszczalna calkowita wysoko§¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
linia kolejowa zelektryfikowana z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych w
nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow sanitarnych
i deszczowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budoweg napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

4) ustala sig¢ realizacje kolektora deszczowego;
5) planowana kablowa linia elektroenergetyczna WN.
§ 15. Teren elementarny D.S.2209.KD.Z (ul. Wiosenna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, m.in.
w formie szpalerow drzew - na odcinkach przylegajacych do terenéw elementarnych
D.S.2203.U,P,UC i D.S.2204.UC,U;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) w odstepach mniejszych niz 100 m, mierzonych migdzy tablicami reklamowymi i urzadzeniami
reklamowymi wzdtuz jednej strony ulicy, z wytaczeniem szyldow,

b) w pasach zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew oraz w pasie
rozdzielajacym jezdnie,

¢) mocowanych na wiadukcie drogowym nad linig kolejowa,
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d) przestaniajacych widok na zamknigcie kompozycyjne w terenie elementarnym
D.S.2203.U,P,UC od strony ul. Jesiennej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego
z wyjatkiem obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz stanowigcych niezbedne
wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego;

3) maksymalna wysokos¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

4) maksymalna dopuszczalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: od ul. Andrzeja Struga do ul. Zimowej dwie jezdnie o dwoch pasach
ruchu, obustronne chodniki i §ciezki rowerowe; od ul. Zimowej jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe (na tym odcinku dopuszcza si¢ wprowadzenie
jezdni wspomagajacej);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,0 do 70,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z linig kolejowg w drugim poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
ttocznego $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektora sanitarnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;
5) ustala si¢ realizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego wod opadowych.
§ 16. Teren elementarny D.D.2210.KD.D (ul. Jesienna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektora sanitarnego;
3) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 17. Teren elementarny D.S.2211.KD.D (ul. Zimowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcie
kompozycyjne w terenie elementarnym D.S.2203.U,P,UC w widokach z jezdni i chodnikow
ul. Zimowej;

3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko§¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego
wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektorow sanitarnego i deszczowego;
3) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 18. Teren elementarny D.S.2212.KD.D (ul. Michata Kmiecika)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych 1 urzgdzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcia
kompozycyjne w terenie elementarnym D.S.2207.U,P:

a) przy ul. Michata Kmiecika 15 w widokach z jezdni i chodnikow ul. Michata Kmiecika,
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b) przy ul. Michata Kmiecika 5-7 w widokach z jezdni i chodnikow ul. Czestawa Piskorskiego;

3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych
zmienna, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej
i kolektora deszczowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 19. Teren elementarny D.S.2213.KD.D (ul. Czestawa Piskorskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcie
kompozycyjne w terenie elementarnym D.S.2207.U,P w widokach z jezdni i chodnikow
ul. Czestawa Piskorskiego;

3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego
wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci cieplne;j.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 21. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna -
Zimowa” w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego D.25, uchwalony uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego
1998 r. w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 23
kwietnia 1998 r. Nr 10 poz. 61).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......c..cc.ce.

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..

Rady Miasta Szczecin
zdnia .................... 2016r.

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiosenna - Zimowa" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin :
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Wiosenna - Zimowa" w Szczecinie :
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - .
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego

1 2 3

1. | D.S.2207.U,P Budowa kanalizacji deszczowej. Likwidacja kanalizacji deszczowe;j.

2. | D.S.2208.KK Budowa kanalizacji deszczowe;.

3. | D.S.2209.KD.Z Projektowana ulica zbiorcza. Budowa skrzyzowania z linig kolejowa w

drugim poziomie. Od ul. Andrzeja Struga do ul. Zimowej budowa dwdch
jezdni o dwoch pasach ruchu, obustronnych chodnikow 1 $ciezek
rowerowych, a od ul. Zimowej jednej jezdni o dwodch pasach ruchu,
obustronnych chodnikéw i $ciezek rowerowych (na tym odcinku dopuszcza
si¢ budowe jezdni wspomagajacej). Budowa kanalizacji deszczowe;.
Budowa piaskownika i separatora. Budowa zbiornika retencyjnego wod
opadowych.

4. | D.D.2210.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwoch pasach
ruchu, obustronnych chodnikéw. Budowa kanalizacji deszczowe;j.

5. | D.S.2211.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwoch pasach
ruchu, obustronnych chodnikéw. Budowa kanalizacji deszczowe;.

6. | D.S.2212.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwoch pasach
ruchu, obustronnych chodnikéw. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Likwidacja kanalizacji deszczowe;.

7. | D.S.2213. KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwoch pasach
ruchu, obustronnych chodnikéw. Budowa kanalizacji sanitarne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre§lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 672, poz. 903), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz.
457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942,
poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 1. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz.
1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z
2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 139,
poz. 1893), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 1. (t,j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014
r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz.
942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 925).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wiosenna — Zimowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje :

§ 1. Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 27 lipca do 17 sierpnia 2016 r., wniesiono w terminie do dnia 31 sierpnia
2016 r. uwagg, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 5 wrzesnia 2016 r. rozpatrzyl wniesiong uwage.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:

Tre$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie
czynnego do 5 % na dziatlkach, na ktoérych posadowiony jest sklep budowlany Castorama, przy
ul. Wiosennej 80 w terenie elementarnym D.S.2204.UC,U.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona — w § 10 ust. 2 pkt 1 zmniejszono minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej z 10 % na 5 %.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiosenna - Zimowa" w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwalg Nr XXV/744/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna — Zimowa”
w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,20 ha, potozony na obszarze Osiedla Stoneczne i czg$ciowo
Osiedla Dgbie w Dzielnicy Prawobrzeze, zawarty pomig¢dzy: zapleczami terenéw ustugowo-produkcyjnych
przy ul. Gryfinskiej na odcinku od ul. Andrzeja Struga do ul. Wiosennej, zapleczami terendw ustugowo-
produkcyjnych po potnocnej stronie ul. Jesiennej, terenami uslugowo-produkcyjnymi i centrum handlowym
po wschodniej stronie ul. Wiosennej, ul. Andrzeja Struga na odcinku od skrzyzowania z ul. Wiosenng do
przejazdu pod wiaduktem kolejowym.

Tereny w granicach planu sg prawie w catosci zainwestowane, skupiajg zabudowe ustugowg (w tym
obiekty handlowe wielkopowierzchniowe) 1 produkcyjna wraz z niezbednymi elementami infrastruktury
technicznej i ukladem komunikacji drogowej. Srodowisko przyrodnicze obszaru jest sztucznie
uksztattowane i brak tu siedlisk przyrodniczych, czy tez wystgpowania unikatowych w skali miasta
gatunkow roslin 1 zwierzat. Obszar opracowania posiada bardzo mate zrdéznicowanie rzezby terenu (5,0 —
9,0 m n.p.m.). Pod wzglgdem geologicznym grunty sg przydatne do zabudowy bez ograniczen. W granicach
planu nie wystgpujg tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz udokumentowane ztoza
kopalin i wod podziemnych.

Obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajgcych Lotniska Szczecin-Dabie, w zasiggu
powierzchni podejscia do paséw startowych o kacie nachylenia 1:30, powierzchni bocznej przejsciowej o
kacie nachylenia 1:5 i powierzchni poziomej wewnetrzne;.

Obszar objety planem posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.25
(Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze), ktory si¢ istotnie zdezaktualizowal w odniesieniu do wyznaczonych: linii rozgraniczajacych
ul. Wiosennej, rezerwacji terenu na parking dla samochodow ciezarowych, mozliwo$ci lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz ograniczen wysoko$ci zabudowy
wynikajgcych z aktualnych wymagan w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

1) doprecyzowanie docelowego przebiegu linii rozgraniczajacych ul. Wiosennej, wiacznie z wyznaczeniem
bezkolizyjnego przejscia wiaduktem drogowym ponad linig kolejowg 1 przedtuzeniem do
ul. Goleniowskiej, co przyczyni si¢ do realizacji potgczenia drogowego istotnie usprawniajacego obshuge
komunikacyjng w Dzielnicy Prawobrzeze oraz racjonalnego zagospodarowania terenéw przylegtych;

2) przeznaczenie terendow w dostosowaniu do potrzeb rozwoju dzielnicowego centrum ustugowego (w
szczegblnosci, zgodnie z wnioskiem wlasciciela nieruchomosci, wprowadzenie mozliwosci lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? na terenie zarezerwowanym w
obowigzujagcym planie miejscowym D.25 na parking dla samochodow ci¢zarowych);

3) ksztaltowanie kompozycji przestrzennej, form zabudowy i zagospodarowania terenow w dostosowaniu
do ograniczen wysokos$ci zabudowy wynikajacych z planowanej modernizacji lotniska Szczecin-Dabie;

4) ujednolicenie zasad zabudowy dla poszczegolnych zespotéw w celu zwigkszenia tadu przestrzennego,
zwlaszcza od strony ulic i linii kolejowe;j;

5) ustalenie zasad obshlugi technicznej terenow.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
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i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenie:

- maksymalnej powierzchni zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale od 40 % do 90 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztalttowanej w zaleznos$ci od istniejgcego oraz
planowanego zainwestowania i mieszczace] si¢ w przedziale od 10 % do 15 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zatgczniku graficznym;

- wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,00 do 4,50;

- dopuszczenie w terenie elementarnym D.S.2203.U,P,UC mozliwos$ci lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni  sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? w  dostosowaniu do istniejgcych  obiektow
wielkopowierzchniowych w terenie elementarnym D.S.2204.UC,U.

Powyzsze ustalenia planu w zakresie sposobu zagospodarowania terenu utrwalajg parametry zabudowy
istniejacej, ktéra stanowi wigkszo§¢ zainwestowania obszaru planu. Dla nowej zabudowy, ktoéra bedzie
stanowi¢ uzupetnienie na pojedynczych niezabudowanych dziatkach, sg to ustalenia elastyczne, pozwalajace
na dostosowanie do obecnego zagospodarowania, maksymalne wykorzystanie potencjatu wolnych gruntéw
do zabudowy i zachowanie tadu przestrzennego.

Wprowadzenie zmiany dla dzialek objetych terenem elementarnym D.S.2203.U,P,UC, t.j.
przeznaczenie na ushugi z dopuszczeniem wprowadzenia obiektow wielkopowierzchniowych zamiast
parkingu dla samochodow cigzarowych, pozwoli inwestorowi zrealizowaé obiekty o optymalnych dla niego
parametrach powierzchniowych.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy od 15,0 m do 25,0 m; dla zabudowy realizowanej jako zamknigcia
kompozycyjne w terenie elementarnym D.S.2203.U,P,UC dopuszczono maksymalng wysoko$¢ w
dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego;

- ksztatty dachow - o innej geometrii niz dachy strome; dopuszczono dachy strome nad wejsciami do
budynkow i w pierzei ul. Czestawa Piskorskiego, w dostosowaniu do dachéw stromych istniejgcego zespotu
zabudowy; w budynkach stanowigcych zamknigcia kompozycyjne widokéw w terenie elementarnym
D.S.2213.KD.D nakazano zastosowanie formy przekry¢ dachowych o wyrdzniajacej si¢ geometrii;

- wprowadzenie czterech zamknig¢ kompozycyjnych oraz nakaz uksztattowania harmonijnej pierzei
ul. Andrzeja Struga i ul. Wiosennej, m.in. poprzez zastosowanie sSrodkoéw architektonicznych pozwalajgcych
na zréznicowanie elewacji oraz uczytelniajacych gtowne wejscia;

- nakaz realizowania zabudowy statej w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Wiosennej i ul. Andrzeja
Struga oraz zabudowy stanowigcej zamknigcia kompozycyjne jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

- ustalenie zasad lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu jest zurbanizowany, w wigkszosci zabudowany, nie posiada wartoSciowych zasobow
fizjonomicznych krajobrazu naturalnego. Ustalenia planu zachowujg przyrodniczo — krajobrazowe walory
terenow zieleni. W terenach przeznaczonych na ustugi wprowadza si¢ bogaty program zieleni, a w liniach
rozgraniczajacych ulic zorganizowang zielen publiczng.

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazato na istotne problemy i
zagadnienia wystepujace w jego obszarze i pozwolito na okre§lenie takich parametréow zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejaca zabudowg 1 okreslonym Srodowiskiem
krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkoéw roslin, zwierzat
i grzybow. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z pdzn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary
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zaproponowane do objecia ochrona. Srodowisko przyrodnicze dokumentowanego obszaru jest silnie
przeksztatlcone, charakteryzuje si¢ malg biordéznorodnoscia 1 brakiem warto§ci w powigzaniach
ekologicznych.

W granicach planu nie wystgpujg cieki wodne ani rowy melioracyjne. Odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych ustalono istniejgca lub nowsg kanalizacjg deszczowg do istniejagcego lub nowego kolektora
deszczowego i kanalizacji deszczowej w terenie D.S.2207.U,P i ulicach: Kmiecika, Wiosennej, Jesiennej,
Zimowej, Piskorskiego oraz ul. Struga (poza granicg planu). Dopuszczono odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do gruntu albo kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w
przepisach odrgbnych, a takze retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) tych wod i ich wykorzystanie
do celow wilasnych. Dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i
utwardzonych powierzchni terenu wickszych niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych 1 roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909
z pdzn. zm.) przepisOw rozdziatu 2 ww. ustawy (Ograniczenie przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i
niele$ne) nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast. Oznacza to, ze w procedurze sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi konieczno$¢ wyrazenia zgody przez Ministra wlasciwego
ds. rozwoju wsi, gdy grunty stanowiag uzytki rolne klas I-I11.

W Prognozie oddzialywania na $srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wiosenna - Zimowa” przedstawiono analize i oceng istniejagcego stanu srodowiska, problemy, cele ochrony
i przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz
nowych lokali mieszkalnych. Dla istniejagcego budynku mieszkalnego przy ul. Wiosennej 8-9 w terenie
elementarnym D.D.2201.U,P obowigzuje ustalenie: ,,dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i
uzytkowania terenu niezgodnego z planem, istniejagcego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejgce budynki mogag by¢
poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powickszania kubatury budynku i liczby
mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy
dla potrzeb osob niepetnosprawnych)”.

W terenach elementarnych D.D.2203.U,P,UC i D.S.2207.U,P od strony terenow kolejowych nakazuje
sic wprowadzenie pasa zwartej zieleni wysokiej lub sredniowysokiej o charakterze parawanowym w pasie o
szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie szpaleru drzew i1 zakrzewien, wysokiego zywoptotu).

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
uzaleznionej od funkcji terenu np.: dla sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — min.
4 mp/obiekt, biura, urzedy, banki — min. 1 mp/2000 m? powierzchni uzytkowej, zaktady produkcyjne — min.
1 mp/100 zatrudnionych na 1 zmianie. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz.
zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia zabezpieczono poprzez:

- w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego - zakaz sktadowania odpadow w sposob stwarzajacy zrodio
zerowania ptakow, lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
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przejrzystosci powietrza (dymy, pyty lub substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej) oraz dostosowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy i dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych do
wymagan ruchu lotniczego;

- w zakresie ochrony ppoz. - ustalenie linii rozgraniczajacych dréog umozliwiajacych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Budynki sytuowane na podstawie przepisow odrebnych w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy
obszaru kolejowego lub mniejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego realizuje si¢ z
zastosowaniem rozwigzan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,

b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania ruchu kolejowego,

¢) wywotanie zaktocen dziatania urzgdzen stuzgcych do prowadzenia ruchu kolejowego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystapienia niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem planu w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym D.25 to tereny
istniejacego przemystu-sktadow-baz przeznaczone do adaptacji, doggszczenia, restrukturyzacji jako tereny
komercyjne, z wydzieleniem 5.1.KP stanowigcym rezerwacje¢ dla parkingu samochodéw cigzarowych.
Projekt planu miejscowego ,,Wiosenna-Zimowa” przeznacza tereny na zabudowg uslugows, obiekty
produkcyijne, sktady i magazyny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Takie przeznaczenie terenu stanowi na wigkszosci obszaru planu kontynuacj¢ dotychczasowej funkeji,
co pozwala na stabilizacje inwestycyjng i decyduje o wysokich walorach ekonomicznych przestrzeni.
Jednolita struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru zostanie utrzymana. Na terenie dotychczas
przeznaczonym na parking zwickszg si¢ mozliwosci zainwestowania - pozwolg inwestorowi zrealizowaé
obiekty o wnioskowanej przez niego funkcji. Przetozy si¢ to na ozywienie gospodarcze obszaru i mozliwosé
pozyskania nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to rowniez wicksze wplywy z podatkow i zyski dla
miasta. Plan w pelni uwzgl¢dnia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne jej wykorzystanie —
duzy udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej i wysoki wskaznik intensywnosci
zabudowy.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Wiegkszo$¢ obszaru objetego planem (ok. 90%) jest wilasnoscig lub znajduje sie w uzytkowaniu
wieczystym wiascicieli prywatnych, spotek handlowych, Spoétdzielni Mieszkaniowej "Dgb" i Polskich Kolei
Panstwowych. Pozostate tereny nalezag do Gminy Miasto Szczecin i sg to dziatki drogowe oraz cztery
dziatki inwestycyjne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze planu nie ma zlokalizowanych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obrony
cywilnej niezb¢dnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych oraz obszaréw stanowigcych
rezerwe pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa. Dla tego obszaru
nie ma okreslonych zadan rzgdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Glownym zadaniem planu jest doprecyzowanie docelowego przebiegu linii rozgraniczajacych
ul. Wiosennej, wiacznie z wyznaczeniem bezkolizyjnego przejScia wiaduktem drogowym ponad linig
kolejowa i przedtluzeniem do ul. Goleniowskiej, co przyczyni si¢ do realizacji potgczenia drogowego
istotnie usprawniajgcego obstuge komunikacyjng w Dzielnicy Prawobrzeze oraz racjonalnego
zagospodarowania terendw przylegtych.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Czynnikiem generujgcym antropopresj¢ w granicach obszaru
planu bedzie przede wszystkim skoncentrowana dziatalnos¢ ushugowo - produkcyjna. Do przedsiewzicé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktéore mogg zosta¢ zrealizowane na mocy
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ustalen planu nalezy: zabudowa uslugowa, produkcyjna, sktady i magazyny na powierzchni nie mniejszej
niz 2 ha, obiekty wielkopowierzchniowe (o pow. uzytkowej nie mniejszej niz 2000 m?) wraz z towarzyszacg
infrastrukturg (dojazdy, parkingi).

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania, w jak najwickszej mierze, dobra
publicznego przez:
- usprawnienie obstugi komunikacyjnej w Dzielnicy Prawobrzeze poprzez doprecyzowanie docelowego
przebiegu linii rozgraniczajacych ul. Wiosennej;
- wprowadzenie rozwigzan w dostosowaniu do potrzeb rozwoju dzielnicowego centrum ustugowego,
stanowigcych zachete dla przysztych inwestorow, ktére pozwolg na bardziej racjonalne wykorzystanie
omawianych terenéw i przyczynig si¢ do ozywienia gospodarczego (w szczegodlnosci, zgodnie z wnioskiem
wlasciciela nieruchomosci, wprowadzenie mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? na terenie zarezerwowanym w obowigzujgcym planie miejscowym D.25
na parking dla samochodow ci¢zarowych);
- utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaé bedzie projektowana ulica zbiorcza
D.S.2209.KD.Z (ul. Wiosenna) obstugujaca obszar planu i taczaca ul. Andrzeja Struga z ul. Gryfinska. W
planie okresla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz rowerow.

Projekt planu:

- przewiduje zaopatrzenie w wod¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z magistral
wodociggowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ul. Wiosennej i ul. Struga (poza granicami planu);

- ustala odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych istniejagca lub nowa kanalizacjg sanitarng do kolektora
sanitarnego w terenie D.S.2207.U,P oraz ul. Wiosennej i ul. Zimowej;

- ustala odprowadzanie wod opadowych i roztopowych istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa do
istniejagcego lub nowego kolektora deszczowego w terenie D.S.2207.U,P i ulicach: Kmiecika, Wiosenne;j,
Jesiennej oraz ul. Struga (poza granicami planu);

- dopuszcza retencjonowanie (gromadzenie i1 przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$ciag gospodarczg oraz
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja warunki techniczne takiego
przylaczenia;

- dopuszcza, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan
poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych;

- ustala zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu;

- ustala zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na
obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza realizacj¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy ustugowej i
produkcyjnej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

- dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zroédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo stale, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto
i energi¢ elektryczng;

- ustala zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci §redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn; dopuszcza likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

- ustala obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
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budowe sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu w dniach od 27 lipca do 17 sierpnia 2016 r. w
siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 02 sierpnia 2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie do dnia 31 sierpnia 2016 r.
istniata mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu planu.

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o ww.
terminach. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogty kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu sporzadza
wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia
mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg i
przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujgcym projekt planu. BPPM posiada warunki
organizacyjno-techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura organizowane sg
dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajgcego z wymogoéw ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

Opracowania dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na $rodowisko mpzp Wiosenna - Zimowa”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp
Wiosenna - Zimowa” pozostawaly do wgladu dla oso6b zainteresowanych. Od etapu opiniowania planu
zapewniono mozliwo$¢ udostepniania aktualnego projektu planu, w trybie informacji publicznej, poprzez
informacje ustne, w formie papierowej i elektronicznej. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko mpzp Wiosenna - Zimowa” byt wylozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu obejmuje istniejaca zabudowe ustlugowo - produkcyjng, ktora juz posiada odpowiednia
dla prowadzonej dzialalnosci ilo$¢ wody oraz nowg zabudowe, ktora zasilana bgdzie z istniejgcej i nowej
sieci wodociagowej. Wystepujaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (jeden budynek w obszarze
planu z mozliwoscig funkcjonowania lokali mieszkalnych do czasu przebudowy na cele dziatalnos$ci
ustugowej) wyposazona jest w rurociagg zapewniajacy stosowne do funkcjonowania ilo$ci wody.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, analizowano wnioski 1 uwagi zlozone do sporzadzanego projektu planu. Przeznaczenie
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poszczegodlnych terendw uwzglednia interes prywatny wiascicieli nieruchomosci oraz interes publiczny.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i
przysztego korzystania.

W ustawowym terminie wnoszenia uwag do projektu planu wptyngta 1 uwaga dotyczaca zmniejszenia
minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego do 5 % na dziatkach, na ktorych
posadowiony jest sklep budowlany Castorama, przy ul. Wiosennej 80 w terenie elementarnym
D.S.2204.UC,U. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl w dniu 05 wrzeSnia 2016 r. zlozong uwage,
podejmujac decyzj¢ o jej uwzglednieniu.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu znajdujg si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane. Nowa
zabudowa lokalizowana bedzie w wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w
granicach miasta, w formie uzupetnienia istniejgcej struktury.

Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terenow uwzglednia istniejgcy uktad uliczno —
drogowy, w sktad ktorego wchodzg ulice: zbiorcza — ul. Wiosenna, dojazdowe — ul. Zimowa,
ul. Michata Kmiecika, ul. Czestawa Piskorskiego, zapewniajace dojazd do terendéw
inwestycyjnych.

Plan rezerwuje réwniez tereny dla wiasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

Plan zakazuje lokalizacji nowych obiektéw funkcji mieszkaniowej, a istniejagcym lokalom
mieszkaniowym w budynku przy ul. Wiosennej 8 1 9 pozwala funkcjonowac¢ do czasu przebudowy
na cele dziatalno$ci ustugowe;.

Ustalenia planu nie dopuszczaja do konfliktéw funkcjonalnych na terenach sgsiadujacych ze
soba, ktore mogtyby si¢ przyczyni¢ do zmniejszenia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrze$nia 2016 r. sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne okreS$laja z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony
potencjalne wptywy do budzetu gminy. W opracowane;j ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp
Wiosenna — Zimowa” przedstawiono analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne gminy.

Glownym obcigzeniem budzetu beda naklady inwestycyjne na infrastrukture techniczna
i komunikacyjna oszacowane na kwote 25,3 mln zi, w tym 80,6 % stanowig bezposrednie naktady
inwestycyjne (uwzgledniajace zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do uchwaly czg¢$¢ kosztow wybudowania
przejscia w drugim poziomie nad szlakiem kolejowym). Obstuge kredytowania tych inwestycji mozna
szacowac na kwote 4,9 min zt.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do pojawienia si¢ wplywow do budzetu gminy, ktéore mozna
oszacowaé na kwote okoto 23,1 min zt. Najwicksza pozycja beda tagczne dochody ze sprzedazy gruntow
nalezacych do gminy (14,6 %) i towarzyszacych im podatkéw i optat lokalnych (47,5 %) — okoto 62,1 %).
Oszacowanie podatkow lokalnych uwzglednia takze wplywy z nowej dopuszczonej planem dziatalnosci
gospodarczej. Wplywy niepewne to optaty z tytulu renty planistycznej (ok. 36,1 %) oraz optaty adiacenckie
(1,8 %). Podatki i optaty lokalne sg to dochody state i stabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego
powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang struktury dochodow.

Nie przewiduje si¢ spadku warto$ci nieruchomos$ci, poniewaz przeksztatcenia terenu wynikajace z
ustalen zawartych w planie s3 neutralne lub korzystne dla wlascicieli, sg kontynuacjg juz istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Docelowa zmiana przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej na
ushugowa polepszy warunki prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w sasiedztwie.
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Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30 %.

7. Podsumowanie.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spetnia obowigzujace
w tym zakresie warunki.

Integralng czescig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wiosenna - Zimowa” sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10 000;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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