UCHWALA NR V1/134/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 05 marca 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc —
Czeslawa 7” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm., z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr L/943/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.02.2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie Potnoc — Czestawa 7” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XLVIII/593/98 Rady Miasta z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata nr VIII/148/2003r Rady Miasta
z dn. 29.07.2003r.), uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Polnoc — Czestawa 7” w Szczecinie na obszarze osiedla Srodmiescie Potoc
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 0,21 ha ograniczony:
1) od poélocy 1 zachodu terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.
Czestawa
2) od potudnia terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Odziezowej
3) od wschodu zabudowa ustugowa przy ul. Czestawa 8.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje teren elementarny o symbolu S.P.2001.UD.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren przedszkola.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie
Péinoc — Czestawa 77 w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna
czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina
z dn. 08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta
Szczecina z dn. 29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bgdacy integralna cz¢$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czegscia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu sktada si¢ z terenu elementarnego, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.



2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposdb
nastepujacy:
1) S - litera oznaczajaca polozenie terenu w jednej z dzielnic administracyjnych Miasta,
S — Srédmiescie
2) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta,
P — Srodmiescie Ponoc
3) 2 -liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
4) 001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego
5) symbol terenu UD oznacza przedszkole.
3. Ustalenia formutowane sa na poziomie szczegotowym i obowiazuja na calym obszarze planu.
4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez
rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio - balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkoéw, okapoéw dachowych, a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej
parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej wlicza si¢ powierzchnig obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

3) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

4) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji
napiséw 1 znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym.
Reklama wbudowana stanowi wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest
miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m’.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla obszaru planu.

§ 6.Teren elementarny S.P.2001.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni w formie zrdéznicowanej
gatunkowo zieleni wysokiej 1 niskiej o charakterze ozdobnym, wypelniajacej
wszystkie mozliwe powierzchnie terenu, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia taraséw, zielen w donicach);

3) obowiazuje uzupetnienie zieleni wysokiej wzdtuz granic dziatki;

4) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wejs¢ do
pomieszczen technicznych);

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

6) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje reklam na ogrodzeniach lub reklam lokalizowanych
na elewacjach budynkows;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stanowiacych wyposazenie
terenu przedszkola, w tym place zabaw wraz z urzadzeniami;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu;

9) zakazuje sig lokalizacji stacji telefonii;

10)nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obshuga terenu z ul. Czestawa;

2) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg obiektu powodujaca przyrost potrzeb
parkingowych warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla sig¢ na
podstawie wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe na 25 dzieci.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig¢ elektryczna i1 telekomunikacj¢ oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w ulicy
Czeslawa;

2) istniejaca sie¢ cieplna o $rednicach 2 x 40 mm + 2 x 250 mm - do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy i modernizacji.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla obszaru
obje¢tego planem.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran



