Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2021 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym oraz na udzielenie
bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci polozonej w Szczecinie przy ulicy Cienistej,
stanowiacej dziatke nr 70/14 z obrebu ewidencyjnego 3094

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 t.j., ze zm. z 2021r. poz. 1834); art. 25 ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 67 ust. 3a,
art. 68 ust. 1 pkt 8, art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z2021r., poz. 1899 tj., ze zm. z2021r.: poz. 815); art. 2 ust. 11 zalgcznika Nr 1 do Uchwaly Nr
XL1/521/97 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okre$lenia zasad prowadzenia
przez Prezydenta Miasta gospodarki majgtkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania
i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (zm.:
Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 stycznia 1998r., Uchwata Nr X/397/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999r., Uchwata Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 pazdziernika 1999r., Uchwata Nr XIX/580/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia
2000r.,Uchwata Nr XI1/243/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003r., Uchwala Nr
XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004r., Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady
Miasta Szczecina z dnia 7lutego 2005r., Uchwata Nr XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia
18 kwietnia 2005r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta Szczecina z dnia 6 lutego 2006r., Uchwata Nr
XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007r.,Uchwata Nr XXXI /781/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 2 lutego 2009r.), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomo$ci potozonej
w Szczecinie przy ul. Cienistej, stanowigcej dziatke¢ ewidencyjna nr 70/14 z obrgbu ewidencyjnego
3094 o powierzchni 111 m2, zabudowanej wczesci fragmentem budynku przynaleznym do
nieruchomosci przy ul. Cienistej 6, dla ktorej urzadzono ksigge wieczysta nr SZ1S/00127103/0, w celu
realizacji roszczenia ktore wynika zart. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, na rzecz witascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku polozonym przy ul.
Cienistej 6, w udziatach odpowiadajacych wudzialom w nieruchomosci wspolnej, zwigzanym
z wlasno$cig poszczegolnych lokali.

§ 2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od ceny netto sprzedazy
nieruchomosci o ktorej mowa w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE

Sprzedaz ma charakter regulacyjny - lokale mieszkalne potozone na nieruchomosci przy ul. Cienistej 6
zostaly zbyte wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego na dziatkach: nr 163 obrgb 3094
(dziatka pod budynkiem), nr 70/6 obr¢b 3094 (dziatka stanowigca zaplecze budynku). W rzeczywistosci
budynek przy ul. Cienistej 6 (posiadajacy oznaczenie ID: 326201 1.3094.273 BUD) potozony jest na
dziatce nr 163 obrgb 3094, oraz czgsciowo na dzialce gminnej nr 70/14 obrgb 3094, nadto przeswit bramowy
potozony jest na dzialce gminnej nr 69/2 obreb 3094 (bgdacej pasem drogi wewnetrznej ul. Zagloby, uzytek
gruntowy "dr").

Sprzedaz dziatki nr 70/14 obreb 3094 nastapi na rzecz wlascicieli lokali wyodrgbnianych na nieruchomosci
przy ul. Cienistej 6 w udziatach, odpowiadajacych udziatom w cz¢éciach wspolnych zwigzanych z odrgbng
wlasnosciag lokali (dotychczasowy udziat w prawie uzytkowania wieczystego ulegl przeksztatceniu w udziat
w prawie wilasnos$ci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatlceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw (Dz.U. z
2020r. poz. 2040 t.j.). Grunt poczynajagc od momentu wyodrebnienia pierwszego lokalu w roku 1995,
znajduje si¢ w posiadaniu wlascicieli lokali przy ul. Cienistej 6.

Sprawa zbycia dziatki nr 70/14 obreb 3094 na rzecz wtascicieli lokali nieruchomosci przy ul. Cienistej 6
byla procedowana w latach 2011-2012 — przedmiotem zbycia miat by¢ udziat w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki nr 70/14 obreb 3094.

Propozycja zbycia zostala pozytywnie zaopiniowana przez Komisje ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa
(stanowisko komisji z dnia 18-05-2011r. znak: BRM-III-RM/0066/4/27/814/11). Rada Miasta Szczecin w
dniu 25 lipca 2011r. podjeta uchwate nr X/204/11 o wyrazeniu zgody na udzielenie bonifikaty w wysokosci
99% od pierwszej oplaty naliczanej z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy ul.
Cienistej stanowigcej dziatke nr 70/14 obrgb 3094. Do zbycia dziatki nr 70/14 obreb 3094 jednak nie doszto,
z uwagi na brak zgody cztonkow wspolnoty na regulacje.

Obecnie wspodlnota ponowila wole nabycia dziatki nr 70/14 obrgb 3094 (na skutek obrotu lokalami nastgpita
zmiana wlascicieli cze$ci lokali) — w zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego
zwigzanego z wlasnos$cig poszczegdlnych lokali w prawo wlasnos$ci, przedmiotem zbycia bedzie udzial w
prawie wlasnosci dziatki 70/14 obreb 3094.

Regulacja stanu prawnego wykraczania przeswitu bramowego na dzialce gminnej nr 69/2 obrgb 3094
(bedacej pasem drogi wewngtrznej ul. Zagloby, uzytek gruntowy ,,dr”), zostanie uregulowana poprzez
ustanowienie stuzebnosci gruntowej. Stuzebno$¢ gruntowa zostata pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad
Droég i Transportu Miejskiego w Szczecinie.

W zwiazku z powyzszym, uzasadnione jest zbycie dziatki nr 70/14 obreb 3094 w trybie przewidzianym w
art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz wlascicieli lokali (w
udziale zwigzanym z wilasnosécia wyodrebnionych lokali). Cytowany wyzej artykut, przewiduje mozliwos¢
zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, jezeli przy wyodrgbnianiu wtasnosci lokali w budynku
wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespeiniajgcg wymogdw dziatki budowlanej. Wtascicielom
lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o
zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci
gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki
budowlane;j.

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 70/14 obreb 3094 zabudowana jest w czgsci budynkiem,
ktéry wraz z budynkiem polozonym na dziatce nr 163 obrgb 3094 stanowi cato$¢ gospodarcza, zatem w
obecnym ksztalcie dziatka gruntu wydzielona dla budynku przy ul. Cienistej 6 nie spelnia wymogoéw dziatki
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budowlanej. W tej sytuacji jest spelniona okoliczno$¢, ktora uzasadnia zastosowanie trybu zbycia
bezprzetargowego.

Zbywajac nieruchomos$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty.
W projekcie uchwaly przewidziana zostata bonifikata w wysokosci 99% od ceny nieruchomosci
odpowiadajacej jej wartosci zgodnie z art. 67 ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej zostala ustalona w operacie szacunkowym (sporzadzonym przez
rzeczoznawcg majatkowego zgodnie z regutami okreslonymi w dziale IV ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami), w wysoko$ci 75600,00 zt. Przedmiotem wyceny byt grunt z pominigciem
czgsci budynku przynaleznego do nieruchomosci przy ul. Cienistej 6 (rozliczenie ceny nabycia budynku
nastgpito przy sprzedazy lokali). Cena nieruchomosci po zastosowaniu 99% bonifikaty wynosi 756,00 zt.
Celem zastosowania bonifikaty jest uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci ktéra obecnie funkcjonuje
z wada prawng. Wysoko$¢ proponowanej bonifikaty ma stanowi¢ zachete dla wiascicieli lokali na
nieruchomosci przy ul. Cienistej 6, do nabycia dziatki z ktorej faktycznie korzystaja w ramach posiadania i
ktéra powinna by¢ zbyta w momencie wyodrebniania poszczegolnych lokali na nieruchomosci.

Dla terenu dziatki nr 70/14 obreb 3094 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,ZELECHOWA - PARK BRODOWSKI”. Dziatka zawiera sic w granicach terenu elementarnego
P.Z.2100.MW,U, przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug. Zbycie
dziatki 70/14 obreb 3094 nie bedzie kolidowato z zapisami tego planu.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzg przestanki o ktorych mowa w art. 209a ust. 2 i 4 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Z uwagi na powyzsze podjecie proponowanej uchwaly jest
uzasadnione i nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opini, uzyskania zgody lub stanowiska innego organu.

Legenda:

- kolorem czerwonym oznaczono dziatke nr 70/14 obrgb 3094 przeznaczong do zbycia,

- kolorem z6ttym oznaczono dziatki nr 163 i nr 70/6 obreb 3094 przynalezne do nieruchomosci przy ul.
Cienistej 6 - wspdlnota mieszkaniowa,

- kolorem fioletowym oznaczono budynek nieruchomosci przy ul. Cienistej 6 potozony na dziatkach nr:
70/14, 163, 69/2 ,,dr” obreb 3094.
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