Uchwala Nr XXXVII1/503/93
z dnia 17 maja 1993r.

W sprawie uchwalenia planu strategicznego miasta Szczecina jako zatozen do miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta.

Na podstawie art. 14, ust. 5, pkt. 2, art. 15 oraz art.32 Ustawy z dnia 12 lipca 1984r. o
planowaniu przestrzennym ( Dz. U. Z 1989r. Nr 17 poz. 99, Nr 3, poz. 178, Nr 35 poz. 192, z
1990r. Nr 34 poz. 198, Nr 87 poz. 505 ), art. 1 pkt. 25 lit. ¢ Ustawy z dnia 17 maja 1990r. o
podziale i kompetencji okreslonych w ustawach szczegdlnych pomigdzy organy gminy a
organy administracji rzadowej oraz o zmianie niektorych ustaw ( Dz. U. Z 1990r. Nr 34 poz.
198, Nr 43 poz. 253, Nr 87 poz. 506 ), art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytorialnym ( Dz. U. Z 1990r. Nr 16 poz. 95, zm.: Nr 32 poz. 191, Nr 34 poz.
199, Nr 43 poz. 253, Nr 89 poz. 518, z 1991r. Nr 4 poz. 18 ), art. 7, ust. 5 Ustawy z dnia 26
marca 1982r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 11, poz. 79, z 1984r. Nr 35,
poz. 185, z 1988r. Nr 24, poz. 169, z 1990r. Nr 34, poz. 198, z 1991r. Nr 103, poz. 446 ), w
wyniku dokonanej okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych
z realizacji planu miejscowego Rada Miejska w Szczecinie uchwala, co nastepuje:

§1.

1.Ustala si¢ elementy okres$lone jako "USTALENIA” w rysunku planu strategicznego,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2.Pozostate elementy rysunku planu, tre§¢ ”Uzasadnienia” do niniejszej uchwaly wraz z
cze$cia promocyjna, schematy mapowe: ’Projekt uktadu transportowego™ w skali 1:25.000,
“Inzynieria” w skali 1:50.000, ”Plansza promocyjna” w skali 1:25.000, ”Zatozenia do planu
(projekt)”, BSiPRPW, Szczecin, marzec 1990r. i inne opracowania analityczne i studialne
wykonane w ramach procedury sporzadzania planu sa materialami pomocniczymi i
informacyjnymi do planu strategicznego (opisem planu) stanowia uz asadnienie ustalen oraz
wyktadnia polityki wladz miasta i nie maja charakteru obligatoryjnego chyba, ze wynikaja z
przepisOw prawa.

§2.

Dla poprawy warunkow zycia mieszkancow ustala si¢ nastepujace cele rozwoju miasta:
1) Cele ekologiczne:

A. Scista ochrona unikatowych wartosci srodowiska przyrodniczego 1
kulturowego,

B. zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby oraz
ucigzliwosci powodowanych przez drgania i halas,

C. rewaloryzacja obszarow zdegradowanych,

D. ochrona niezbednych wielkos$ci przestrzeni ekopozytywnych przed intensywna

urbanizacja,

ochrona przed negatywnym oddzialywaniem zywiotow przyrody,

utrzymanie i ksztattowanie zréznicowanych terenéw zielonych w sasiedztwie

zabudowy mieszkaniowej,

nm



eksponowanie wartosci krajobrazowych srodowiska,

dazenie do zapewnienia zgodnos$ci miedzy przydatnoscia, chtonnoscia i
odpornoscia srodowiska a rodzajem i intensywnoscia zagospodarowania i
uzytkowania.

2) Cele spoteczne:

poprawa standardow powierzchniowych i technicznych mieszkan, zwigkszenie
samodzielnos$ci zamieszkiwania,

zapewnienie podstawowego standardu dostepu do ushug,

zapewnienie podstawowego standardu technicznego miasta (system komunikacyjny,
systemy inzynieryjne),

eliminacja barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

3) Cele gospodarcze:

A.
B.
C.

tworzenie warunkow rozwoju funkcji gospodarczych,

zwigkszenie podazy i r6znorodnosci miejsc pracy,

ochrona atrakcyjnosci srodowiska miejskiego jako podstawy dziatalnosci
gospodarczej, w tym wykorzystania zasobow naturalnych.

4) Cele przestrzenne:

§3.

mmo

ksztattowanie struktury miejskiej efektywnej i sprawnie funkcjonujacej,
ksztattowanie struktury miejskiej zharmonizowanej ze srodowiskiem
przyrodniczym, kulturowym i krajobrazem,

ograniczenie ekspansji miasta na podmiejskie tereny niezabudowane,
potozenie wigkszego nacisku na przeksztatcanie i przebudowg terenow juz
zainwestowanych,

. zapewnienie ciaglosci rozwoju i ewolucyjnosci przeksztatcen,

zapewnienie mozliwosci osiagania celow etapowych, czastkowych,
ksztaltowanie bezkolizyjnego systemu drogowego miejskiego i
okolomiejskiego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 uwarunkowania polityki przestrzennej na obszarze
catego miasta i w wyznaczonych strefach:

W strefach o ustalonych funkcjach dominujacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
innych funkcji niesprzecznych z funkcja dominujaca.
Na terenach wchodzacych w sktad Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskie;j:

A

zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania terenu, o ile jest on zgodny z
funkcja ESZM, tj. zielen miejska publiczna (parki, zielence, cmentarze), lasy,
ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z wyjatkiem szklarni),
tereny niskointensywnej zabudowy mieszkaniowej z ogrodami
przydomowymi, ustugi o§wiaty, zdrowia, kultury i sportu z zielenia
towarzyszaca wysoka. Ustalenie nie dotyczy elementéw liniowych



VII.

VIII.

XI.

infrastruktury technicznej oraz zmian sposobu uzytkowania terenu w obrebie
wym ienionej grupy sposobow uzytkowania zgodnych z funkcja ESZM,

B.  prowadzenie w obrgbie ESZM nowych elementow liniowych infrastruktury
technicznej wymaga zaprojektowania i realizacji odpowiednich zabezpieczen i
specjalnych przepustow,

C.  wszelkie nowe inwestycje, za wyjatkiem wymienionych w lit. a), traktuje si¢
jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska. Ich lokalizacj¢ dopuszcza si¢ pod
warunkiem opracowania kompleksowej oceny wplywu na $rodowisko oraz
uzyskania odpowiednich uzgodnien,

W dzielnicach: Potnoc, Zachdd i Prawobrzeze, na terenach poza ESZM, suma
powierzchni ekspozytywnych nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Tereny o dominujacej funkcji rolniczej chroni si¢ przed intensywna urbanizacja
poprzez:

A.  ustalenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej 1000 m?,

B.  ustalenie maksymalnego wskaznika intensywnosci netto - 0,1,

C.  ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy (mierzonej do gzymsu) - 7,5 m
npt.

Ustala si¢ na terenie catego miasta zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

W obszarach stref ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego szczegodlne
wymogi konserwatorskie sa rownorzedne wzglegdem innych warunkoéw
urbanistycznych.

Na terenach mieszkaniowych, podlegajacych rewaloryzacji, dopuszcza si¢
usankcjonowanie zanizonych standardow urbanistycznych (np. :niski wskaznik
terendéw zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, uciazliwosci komunikacyjne,
wysoka gestos¢ zabudowy).

Lokalizacje inwestycji szczegélnie dla srodowiska® dopuszcza sie wytacznie na
wyznaczonych obszarach pod warunkiem:

A.  opracowania okreslonej prawem oceny wptywu inwestycji na srodowisko,

B.  uzyskania odpowiednich uzgodnien,

C.  wprowadzenia na tych terenach systemu udzialow w emisji zanieczyszczen w
oparciu o “metode klosza™?.

Na terenach w granicach portu morskiego oraz - poza granicami portu - na terenach
przylegtych do linii brzegowej rzeki Odry Zachodniej i Parnicy, z wyltaczeniem
brzegu Wyspy Puckiej, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow wymagajacych
dostepu do akwenu.

W pasie nadodrzanskim lokalizacja nowych 1 rozbudowa istniejacych obiektow
zwigkszajaca ruch drogowy lacznie o wigcej niz 500 pojazdow umownych na dobg lub
wykorzystujacych transport samochodami cigzarowymi o masie calkowitej powyzej
24t lub maksymalnym nacisku powyzej 8 t/ 0§ jest mozliwa po zmodernizowaniu
ciagu ulicznego Stotczynska- Nad Odra - Swiadowida - Ludowa, az do ul. Lady do
parametrow technicznych ulicy gltownej (G 2x2)

W polnocnej czg$ci pasa nadodrzanskim lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych
obiektow zwigkszajaca transport drogowy tadunkow niebezpiecznych jest
uwarunkowana pozytywnym wynikiem szczegoétowych analiz ruchowych i
oddziatywania na Ssrodowisko.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

'w porozumieniu § 2 Zarzadzenia Min. Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 23-04-1990 (Mon. Pol. Nr 16, poz. 126)

2Jest to polityka proekologicznego ukierunkowania decyzji gospodarczych. Polega ona
na okresleniu dla ustalonego w planie obszaru (umownie “nakrytego koszem™)
dopuszczalnej, ze wzgledu na odpornos¢ jego srodowiska, wielkos$ci zanieczyszczen.
Wielkos¢ ta nie moze przekracza¢ wielkosci ustawowej, natomiast moze by¢ ustalona
na poziomie nizszym. Jest ona dzielona na pewna ilo$¢ udzialéw do rozdziatu lub
sprzedazy pomigdzy podmioty emituj ace zanieczyszczenia funkcjonujace juz na tym
terenie i nowe. Udziaty te moga by¢ przedmiotem obrotu (sprzedazy) migdzy
zainteresowanymi podmiotami, co stymuluje ograniczenie emisji i umozliwia
wchodzenie nowych inwestoréw bez powigkszenia sumy zanieczyszczen oraz
poprawia efektywnos¢ inwestycji ekologicznych minimalizujac koszty niezbgdne do
oslagnigcia potrzebnej inwestorowi redukcji zanieczyszczen.

W polnocnej czgsci pasa nadodrzanskiego lokalizacja nowych 1 rozbudowa
istniejacych obiektow zwigkszajaca transport kolejowy i drogowy tadunkow
niebezpiecznych klasy 22 jest mozliwa po uprzednim zapewnieniu trasy transportu
omijajacej intensywnie zabudowane tereny miasta Szczecina.

Na terenach, na ktorych Miasto nie bgdzie finansowac realizacji systemow inzynierii
komunalnej - lokalizacja inwestycji jest mozliwa pod warunkiem:

a. rozwiazania odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw oraz ogrzewania w sposob
nieucigzliwy dla srodowiska,

b. nie realizowania studni kopanych,

C. zapewnienia o$wietlenia ulic.

Dopuszcza si¢ - na zadanie wlasciciela lub inwestora - wyznaczenie terenow
rezydencjalnych (mieszkaniowych z wtaczeniem innych funkcji, takze ustugowych).
Dopuszcza sig preferencje lokalizacji wybranych nowych obiektow komercyjnych (np.
przemyst nowoczesny, przyjazny srodowisku, obiekty o wysokim zatrudnieniu,
dzialalnos$¢ gospodarcza wykorzystujaca zasoby lokalne: sit¢ robocza, polozenie,
wartos$¢ itp.), zroznicowane w strefach.

Granice terenéw niezbednych i postulowanych planow szczegdétowych nie powinny
przecina¢ granic osiedli.

Rezerwacja typu A terenu pod inwestycje o charakterze publicznym oznacza zakaz
zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest
niezgodny z planowanym.

Rezerwacja typu B terenu pod inwestycje o charakterze publicznym oznacza:

a. w przypadku gruntow komunalnych - zakaz ich sprzedazy i oddania w
uzytkowanie wieczyste, z wylaczeniem przypadku gdyby sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste terenu bylo warunkiem realizacji inwestycji o
charakterze publicznym zgodnej z planem ze §rodkoéw niekomunalnych, oraz
zakaz ich zabudowy trwatymi obiektami kolizyjnymi z przyszta inwestycja;



dopuszcza si¢ wydzierzawienie gruntu i lokalizacje na nich obiektow na czas
ograniczony, okreslony w decyzji lokalizacyjnej,

b. w przypadku gruntdéw innych oso6b prawnych i fizycznych (takze gruntow w
uzytkowaniu wieczystym takich osob) - obowiazek podjgcia negocjacji z
wnioskodawca inwestycji (wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym,
potencjalnym inwestorem), zmierzajacych do uniknigcia kolizji z przyszlym
zainwestowaniem. Jezeli negocjacje nie doprowadza do ugody -
wnioskodawca otrzyma zgodg na lokalizacjg. Niniejsze ustalenie jest podstawa
wszczgceia przez Miasto pro cedury Wywlaszczeniowej terenu przeznaczonego
pod planowana inwestycje.

2.Pokazane na rysunku planu granice stref, przebiegi linii i lokalizacje obiektow maja
charakter orientacyjny 1 podlegaja konkretyzacji w ’planie ogdélnym 1:5000”.

3w rozumieniu Konwencji o miedzynarodowym przewozie kolejami COTIF z 9 maja 1980r.

oraz Przepisow ujednoliconych o umowie migdzynarodowego przewozu towaréw CIM
(DzMTiZK z 1985r. Nr 6, poz. 21). Aneks I Regulamin migdzynarodowego przewozu
kolejami towaréw niebezpiecznych (RID).

§ 4.

Formutuje si¢ nastgpujace wnioski do planu krajowego, planu regionalnego wojewodztwa,
planow regionalnych obszarow funkcjonalnych, planow miejscowych gmin sasiednich oraz
whnioski pozaplanistyczne, do r6znych organdéw administracji rzadowej i samorzadowe;j,
instytucji i organizacji:

1. Uwzglednienie elementéw infrastruktury technicznej obstugujacej miasto Szczecin, a
potozonych poza jego granicami, zwlaszcza:

e druga nitka magistrali wodociagowej Miedwie - Szczecin,

o zaklad utylizacji odpadéw w Przectawiu lub w innej mozliwej lokalizacji,
e stacja uzdatniania wody Ustowo z ujgciem na Kanale Kurowskim,

e gazociag wysokiego ci$nienia Police - Szczecin,

e strefa ochronna ujgcia MScigeino,

e strefa ochronna ujgcia Pilchowo,

 zlewnia chroniona Jeziora Miedwie.

1. Uwzglednienie mozliwosci budowy w nowych przebiegach:

e drogi Nr 116, ktorej wylot przewidywany jest jako przedtuzenie ul. Ku Stoncu,

e drogi Nr 117, ktorej wylot przewidywany jest jako przedtuzenie ulicy Potudniowej,
e drogi Nr 118, ktorej wylot przewidywany jest jako przedtuzenie ul. Rymarskiej

e drogi Nr 3 po wschodniej stronie miasta,

o drogowej obwodnicy zachodniej, a takze

e przebudowy drogi Nr 10 w kierunku Stargardu Szczecinskiego.

1. Preferencja wariantu potudniowego wlotu autostrady A3.
2. Uwzglednienie mozliwo$ci budowy kolejowej obwodnicy zachodniej do Polic.



§5.

Regulacja granic miasta w rejonach: Mierzyna, Krzekowa, Bezrzecza, Pilchowa i
Zatomia.

Zmiana granic osiedli Pomorzany, Gumience, Nowe Miasto i Turzyn: wlaczenie
rejonu migdzy ul. Dabrowskiego i Bohaterow Warszawy, a obwodnica kolejowa do
Srédmiescia.

Zmiana ustalenia Nr 59 “Regionalnego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru funkcjonalnego - Szczecinski Park Krajobrazowy - Puszcza Bukowa” w celu
wprowadzenia don mozliwosci lokalizacji zaktadu utylizacji i sktadowiska odpadoéw
komunalnych dla dzielnicy Prawobrzeze,

Rozciagnigcie rezerwacji typu B terenéw pod inwestycje na grunty skarbu panstwa.
Uwzglednienie powigzania portu morskiego w Szczecinie i tranzytu
migdzynarodowego (wodnego i ladowego) poprzez wiaczenie portu w Szczecinie w
zintegrowany system transportu, w tym kontenerowego.

Uwzglednienie potrzeb rekreacyjnych mieszkancow Szczecina w gospodarce lesnej
prowadzonej na obszarach Puszczy Goleniowskiej i Wkrzanskiej przylegtych do
miasta.

Uwzglednienie na terenach gmin sasiadujacych z lewobrzezna czgscia Szczecina
lokalizacji miejsca niszczen przedmiotéw wybuchowych i niebezpiecznych.

W fazie projektu planu zaleca sig:

1.

2.

Konkretyzacje polityki lokalizacyjnej na terenach funkcji dominujacej i
sprecyzowania pojecia ”funkcji niesprzecznych”, o ktérych mowa w § 3, ust.1, pkt.1).
Okreslenie zasad udzielania preferencji lokalizacyjnych, rodzajow preferowanych
obiektow i wyznaczenie stref, o ktorych mowa w § 3, ust.1, pkt.15).

Badanie celowo$ci i mozliwos$ci wprowadzenia do ustalen planu dotyczacych
poétnocnej czgsci pasa nadodrzanskiego uwarunkowan dla inwestycji powodujacych
wzrost przewozéw fadunkow niebezpiecznych pozostatych klas* transportem
kolejowym.

Okreslenie potrzeb sporzadzania studidow krajobrazowych dla inwestycji
lokalizowanych w obszarach ochrony krajobrazu.

Podjgcia proby wprowadzenia do planu zasad stosowania instrumentow
ekonomicznych i technicznych sterowania rozwojem miasta.

Sformutowanie imiennego zestawu najpilniejszych inwestycji strukturotworczych
miasta jako gléwnej przestanki konstruowania projektow budzetéw miasta w
najblizszych 3-5 latach, w czgsci dotyczacej inwestycji.

W strefach ochrony dziedzictwa kulturowego poprzedzenie opracowania planu
ogoblnego, o ktorym mowa w § 7, ust.1, pkt.1), opracowaniami studialnymi
(badawczymi) oraz opracowaniem projektu wytycznych konserwatorskich
okreslajacych:

przedmiot ochrony,
zasady ksztaltowania przestrzeni zwiazanej z przedmiotem ochrony,
szczegolne wymogi wynikajace z ustalenia ochrony konserwatorskiej

Analiz¢ mozliwosci 1 celowosci wprowadzenia do ustalen planu przepisow
zmierzajacych do eliminacji barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych.
Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni ekopozytywnych w Srodmiesciu.



§ 6.

1. Wyraza sig zgodg na przeznaczenie gruntow stanowiacych uzytki rolne:

kl. IIT o tacznej powierzchni 1,1 ha, potozonych w 2 kompleksach o pow. od 0,3-0,8
ha,

gr. IIT (kl. IV, IV a, 1 IV b) o tacznej powierzchni 1032 ha,
gr. IV (kl. Vi VI) o tacznej powierzchni 520 ha,
gr. V (kl. VI zi RN) o tacznej powierzchni 36 ha,

oraz 90 ha uzytkow rolnych réznych klas w enklawach o powierzchni do 1 ha,
polozonych wewnatrz terenow zainwestowanych

na cele budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury technicznej, socjalnej i
ustugowej niezbednej dla jego funkcjonowania.

2. Wykaz terenow, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera zatacznik Nr 2.

*w porozumieniu Konwencji o miedzynarodowym przewozie kolejami COTIF z 9 maja
1980r. oraz Przepis6w ujednoliconych o umowie migdzynarodowej przewozu towaréw CIM
(DzMTiZK z 1985r. Nr 6, poz.21).Aneks I Regulamin migdzynarodowego przewozu kolejami
towarow niebezpiecznych (RID).

§7.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

opracowania, z zastrzezeniem ust. 2, projektu miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina zgodnie z zalozeniami (planem
strategicznym) uchwalonymi niniejsza uchwala, z uwzglednieniem zalecen, o ktorych
mowa w § 5;

przedstawienia Radzie Miejskiej zasad funkcjonowania systemu udziatlow w emisji
zanieczyszczen w oparciu o “metodeg klosza”, o ktorej mowa w § 3, ust.1, pkt.8), lit.
c);

. wystapienia z wnioskami, o ktorych mowa w § 4, do odpowiednich organéw,

instytucji i organizacji i - w miarg potrzeby - przeprowadzenia z nimi negocjacji i
zawarcia porozumien w sprawie uwzglednienia tych wnioskow w ich dzialaniach;

. przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw szczegdtowych

zagospodarowania przestrzennego, ustalonych w rysunku planu;

. wykonania wstgpnych badan punktowych rodzajow gruntéw i zalegania wod

gruntowych warunkujacych wybdr lokalizacji cmentarzy i sktadowisk odpadows;



6. kontynuowania prac nad strategia renowacji Srodmiescia i sformutowania elementow
tej strategii, ktore powinny by¢ wiaczone do ustalen planu ogoélnego, o ktérym mowa
w pkt.1);

7. ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu strategicznego na urz¢gdowe;j
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim;

8. opublikowania planu strategicznego (w formie popularyzatorskiej) w odrebne;j
broszurze,

9. udostepniania planu strategicznego zainteresowanym i sporzadzania - na ich wniosek -
odryséw 1 odpisOw planu za zwrotem kosztow sporzadzenia tych dokumentéw;

10. przedtozenia planu strategicznego zespotom opracowujacym regionalne i
ponadregionalne plany i programy rozwojowe celem uwzglednienia ustalen tego planu
w tych opracowaniach.

2.Procedura formalno-prawna planu, o ktérym mowa w ust. 1, pkt. 1), bedzie uwzgledniac
wymogi zawarte w projekcie ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszajac
postanowien Ustawy z dnia 12 lipca 1984r. o planowaniu przestrzennym.

§8.

Obowiazujacy miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
zatwierdzony Uchwala Nr VI/36/77 Wojewo6dzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 18
marca 1977r., z p6zniejszymi zmianami, zachowuje wazno$¢ o ile nie jest sprzeczny z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 3, ust.1, pkt. 2),4),5),6),8), lit. a) i b),9),10),11),12),13),14) i
16).

§9.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Rade¢ Miejska w Szczecinie
Przewodniczacy

dr Jan Otto



