Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 5”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXX/864/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 27 maja 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 5” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 5” w Szczecinie, na obszarze osiedla
Zawadzkiego - Klonowica w dzielnicy Zachod w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,65 ha, ograniczony:

1) od poinocy terenem =zieleni parkowej, granicag dziatki nr 17/47 zobr. 2046 (zakonczenie
ul. Romera), zespotem garazy;

2) od wschodu granicg dziatki nr 1/14 z obr. 2058;
3) od potudnia ul. Klonowica;
4) od zachodu planowang ulica gléwna w osiedlu Krzekowo.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.Z.1149.MW,U - 2,701 ha;
2) Z.Z.1150.MW,U - 0,754 ha;
3)Z2.Z.1151.U - 1,875 ha;
4)7Z.Z.1152.MW,U - 2,425 ha;
5)Z.Z.1153.KS - 0,341 ha;
6) Z.Z.1154KD.L - 0,553 ha;
7) Z2.Z.1155.KD.D - 0,501 ha;
8) Z.Z.1156.KD.D - 0,435 ha;
9) Z.Z.1157.KDW - 0,065 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ushugowe;j, ustugowej, infrastruktury technicznej oraz uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czescig uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachod;
2) Z - symbol osiedla Zawadzkiego - Klonowica;
3) 1149+1157 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu 0znaczajacy:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej,
b) U - teren ushug,
¢) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
d) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
e) KDW - teren drogi wewnetrznej,
f) KS - teren parkingu dla samochoddéw osobowych;

5) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem:
1.UO - teren uslug o$wiaty;

3. Ustalenia formutowane sg na dwoéch poziomach: ogdlnym i szczegblowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;
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3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

6) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

7) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) 1iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
czes¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;
9) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponaddziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ ustug zwigzanych zobsluga pojazdow: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, chyba zZe ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje:

a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg ulic, z zastrzezeniem pkt 2,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwiazanej z realizacjg inwestycji, z zastrzezeniem
pkt 2;

2)w przypadku wycinki wartoSciowego drzewostanu obowigzuje zastgpienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami — nie dotyczy realizacji i przebudowy ulic, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

3)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowe] lokalizowanej wzdhiz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

4) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
iucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po =zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

5)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz drogowych nie obowigzuje wymog
realizacji powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow iurzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz
wyj$cia na dach, pomieszczenia dla obstlugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementdw programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wyltaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkéw nad wej$ciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

4) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

5) na catlym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztattem towary a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp.
na kolach lub innych podporach, zktéorych odbywa si¢ handel lub $wiadczone sg ustugi,
z wylaczeniem:
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a) obiektow zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
$wiateczne, pchli targ itp.),

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.,
d) obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami;
6) dopuszcza si¢ wiaty 1 kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej;

7) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, stojaki rowerowe, budki telefoniczne, lampy,
a takze tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

8) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe, wolno stojgce, niebedgce szyldem, dopuszcza si¢
wylacznie w terenach elementarnych oznaczonych symbolem KD.L i KD.D:

a) o powierzchni ekspozycji 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m,
w odstgpach nie mniejszych niz 50 m,

b) o powierzchni ekspozycji 3,6 m x 2,5 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukeji 5,5 m,
w odstepach nie mniejszych niz 100 m;

9) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,3 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢;

10) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, niebedace szyldem, instalowane
W sposob nieprzystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego:

a) na elewacji wylacznie w przyziemiu/parterze budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i uslugowo-mieszkalnych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji przyziemia lub
parteru (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe 1 witryny wystawowe),

b) na elewacji budynkoéw innych niz okreslonych w lit. a, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

¢) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

11) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

12) dopuszcza si¢ tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
$cian wiaty lub kioskowiaty;

13) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

14) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne Iub
zmieniajace si¢ §wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakow drogowych;

15) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-o§wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice
zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne oraz materialty wyborcze;

16) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:

a) ocieplen budynkow,
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b) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1iszyldow, na zasadach io powierzchniach
okreslonych w ustaleniach planu;

17) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu,

18) niespetniajace ustalen planu istniejgce budynki, mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury budynku, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

19) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych garazy blaszanych itp.; istniejace tymczasowe garaze do
likwidacji, dopuszcza sie ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu;

20) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z wytaczeniem tarasow
1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje
si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

21) okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza
obiektow inzynieryjnych, garazy wbudowanych w skarpy inaziemnych czgsci garazy
podziemnych;

22) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ pas techniczny
o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia;

23) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu sieci kanalizacyjnej
4,0 m;

24) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napiecia WN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

25)w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatlu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz ulic: 15 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz dréog wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przez:
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a) Z.Z.1154 KD.L (ul. Klonowica) - ulica do obstugi ruchu lokalnego, potaczenie z ul. Zohierska
oraz planowang ulica gléwna w osiedlu Krzekowo-Bezrzecze, polaczenie z gming Dobra oraz
obszarem Srodmiescia;

b) Z.Z.1155.KD.D - nowoprojektowana ulica tgczaca ul. Klonowica z ul. Romera;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt7, 819 - umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

Minimalny
wskaznik liczby
Wskaznik liczby miejsc .
miejsc postojowych ostojowych Minimalny
1€J8¢ postojowy postojowy wskaznik liczby
. (mp) dla (mp) dla - .
L.p. Obiekt lub teren . Sy miejsc postojowych
samochodow pojazdow ;
(mp) dla rowerow
osobowych zaopatrzonych
w karte
parkingowsa
1 2 3
1 Budynki mieszkalne Imp/ 2mp/ 0,2mp/
' wielorodzinne 1 mieszkanie 100 mieszkan 1 mieszkanie
min. 2,5mp Imp/100 miejsc 1.25mp/
. - max.4mp/ hotelowych L
2. | Hotele, pensjonaty L . S 100 miejsc
10 miejsc lecz nie mniej niz hotelowveh
hotelowych Imp/hotel Y
. min. 2 mp

3. Domy stgdenck1e, hotele - max.3mp/ 1mp/1 obiekt 1mp/10 16zek
pracownicze .

10 t6zek
Domy dziennego i stalego min. 0,5mp - max.

4. | pobytu dla oso6b starszych, Imp/ 0,5mp/10 t6zek 2mp/100 tozek
domy pomocy spotecznej 10 tozek

min. 0,5mp

5. Schroniska mtodziezowe - max. lmp/10 Imp/1 obiekt Imp/100 t6zek

tozek
min. lmp - max. 2
6. Sklepy 2,5mp/100 m? pow. nie okresla si¢ 0,5mp/100 " pow.
. sprzedazy
sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, min. 1mp - max 1mp/
inne (z wylaczeniem barow - mp - max. Imp/100 miejsc 100 m?

7. o . 2mp/10 miejsc . .
mlecznych i jadlodajni Konsum konsump. powierzchni
charytatywnych) P- catkowitej

min. lmp - max. ) )

8. | Biura, urzedy, banki 3mp/100 m? pow. 11;1\};:}/21?20(11?; O,6mpl/1120€[)krrﬂl< Pow.

uzytk.* POW. Uzytk. Y
Przychodnie, gabinety min. 1lmp - max. o .
9. lekarskic 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
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min. 10mp - max.
20mp/100 os6b .
Muzea, obiekty korzystajacych 1mp/1OQ 0s6b 0,3mp/100 m? pow.
10. .. . e korzystajacych .
wystawowe, galerie itp. jednoczesnie . e uzytk.*
: jednoczesnie
+ min. 2 mp.
autokarow
min. 0,5mp - max.
11. iSZliir(I)llglaIZ)%dstawowe Imp/1 salg Imp/szkote 3955;1(3{1;;1@
& ! dydaktyczng ydaktyczna
min. lmp - max. 1.5 m/1 sal
12. | Szkoly $rednie i zawodowe 2mp/1 sale Imp/szkote d’ dalft czne
dydaktyczng ydaktyczna
min. Smp - max.
. . 10mp/100 Lmp/100 5mp/100 studentow
Szkoty wyzsze, obiekty ) studentow .
13. studentow . przebywajacych
dydaktyczne . przebywajacych | i
przebywajacych ! i jednoczesnie
. ;e jednoczesnie
jednocze$nie
14. Placéwlki opiekunczo- ! mp /3 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
Przedszkola, ztobki,
15. | miejsca dziennego pobytu 1 mp/25 dzieci Imp/obiekt 1mp/25 dzieci
dzieci
min. lmp - max. ,
Hale sportowe bez miejsc 2mp/5 oséb . O,Smp/IQ 0s0b
16. i . Imp/obiekt korzystajacych
dla widzow korzystajacych . e
. e jednoczesnie
jednoczesnie
Mate obiekty sportu min. Imp - max. 1mp/50 o0s6b 0,5mp/10 0s6b
. .. . . 2mp/10 o0s6b . .
17. | irekreacji (np. sitownie, . korzystajacych korzystajacych
korzystajacych . . . .
fitness) . e jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
min. lmp - max. , ,
Inne obiekty rekreacyjno - 2mp/10 o0s6b Imp /10(.) 0s0b 0,5mp /1(.) 0s6b
18. . korzystajacych korzystajacych
sportowe korzystajacych . . . e
. L jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
min. 5 mp -
19. | Sale konferencyjne max.10mp/100 0,5mp/100 miejsc | 1,25mp/100 miejsc
miejsc
min. lmp - max. .
X Imp/ 100 os6b
20. Rozny k.a (puby, . 2mp/10.osob korzystajacych nie okresla si¢
dyskoteki, salony gier itp.) korzystajacych . e
. L jednoczesnie
jednocze$nie
min. Imp - max. ) )
21. | Ustugi rozne 2mp/100 m? pow. 1‘.“"/58 0 m*pow. | 0,2mp /1.00 n}k pow:
uzytk * uzytk. uzytk.

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp;

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

Id: EEAB89F9-3590-4301-AC09-35ECD3A09750. Projekt




7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szkot podstawowych, gimnazjow, szkét §rednich i zawodowych, budynkéw przeznaczonych
na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa
drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe 1 miejsca postojowego,
b) uzytkowania sezonowego np. ogrodki gastronomiczne itp.,
¢) punktow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inacze;j.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzeniec w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych magistrali isieci wodociggowych w ulicach: Klonowica, Zoierskiej lub spoza
obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b)z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;
4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
istniejgcej i nowej kanalizacji sanitarnej w ulicach: Klonowica, Zotnierskiej;
5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istnicjaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektordéw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Klonowica, Zohierskiej;
6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spethieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;
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9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie zpkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
uslugowe;j i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

16) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych (m.in.
dotyczace lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
z przebywaniem ludzi);

17) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

21) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;
22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢

wodociggowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

24) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;
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25) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gltéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.Z.1149.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa
i ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej,
zagospodarowana bogatym programem zieleni na nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje:

a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
b) na dziatkach zabudowy ustugowe;j: 20%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) wzdhuz zachodniej i poludniowej granicy terenu elementarnego obowiazuje realizacja szpaleru
drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
b) na dziatkach zabudowy ustugowe;j: 40%;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej wzdhuz terenu Z.Z.1155.KD.D: nie mniej niz 12 m inie wigcej niz 18 m, lecz
nie wigcej niz 5 kondygnacji,

b) w glebi terenu nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,75;

5)nowa zabudowe wzdluz zachodniej granicy terenu elementarnego nalezy lokalizowaé przy
uwzglednieniu oddziatywania planowanej trasy komunikacyjnej w obszarze osiedla Krzekowo —
Bezrzecze (poza obszarem planu);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga zterenu: Z.Z.1155.KD.D, ulicy dojazdowej (poza obszarem planu, wzdluz potnocnej
granicy planu);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1154.KD.L,
7.7.1155.KD.D, Z.Z.1149.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ likwidacje studni glgbinowej ujecia wody, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje wbudowanej stacji
transformatorowej SN/nn;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.Z.1150.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, zagospodarowana bogatym programem
zieleni na nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje: 30%
dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej wzdluz Z.Z.1157. KDW: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 18 m, lecz nie wiecej niz
5 kondygnacji,

b) w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowej wzdhuz Z.Z.1157. KDW;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 — 1,2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) do czasu budowy ulicy w terenie Z.Z.1156.KD.D, ustala si¢ funkcjonowanie ciggu pieszego
taczacego ul. Benesza (poza obszarem planu) z terenem Z.Z.1157. KDW.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: Z.Z.1157.KDW, Z.Z.1155.KD.D i Z.Z.1156.KD.D, z zastrzezeniem pkt 2;

2)do czasu budowy ulicy wterenie Z.Z.1156.KD.D obstluga zterenu Z.Z.1154.KD.L
(ul. Klonowica) poprzez teren Z.Z.1151.U 1 Z.Z.1157. KDW ciaggiem pieszo-jezdnym;

3) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1155.KD.D,
72.2.1156.KD.D, Z.Z.1157.KDW, Z.Z.1150.MW,U, Z.Z.1151.U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) czg$¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny Z.7Z.1151.U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) w obszarze wydzielenia 1.UO: ustugi o$wiaty, opieki nad dzie¢mi;

3) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sklepow o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, zzastrzezeniem pkt2: 20% dziatki
budowlanej;

2)w obszarze wydzielenia 1.UO minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10%
wydzielenia;

3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

4) wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego obowigzuje realizacja szpaleru drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 40% dziatki budowlanej,
b) w obszarze wydzielenia 1.UO: 60% wydzielenia;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej wzdluz terenu Z.Z.1154.KD.L: nie mniej niz 6 m inie wigcej niz 18 m, lecz
nie wigcej niz 5 kondygnacji,

b) na pozostatym terenie nie wyzsza niz zabudowy frontowe;j;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, w obiektach sportowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
przestrzenne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,75;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) ciag pieszo-jezdny na dzialce 23/2 z obr. 2046, taczacy teren Z.Z.1154.KD.L (ul. Klonowica)
z terenem Z.7.1157.KDW do zachowania do czasu budowy ulicy w terenie Z.Z.1156.KD.D.

4. Ustalenia zasad i warunko6w scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: Z.Z.1155.KD.D, Z.Z.1156.KD.D, Z.Z.1157. KDW, z zastrzezeniem pkt: 2, 3;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z2.Z.1154.KD.L (ul. Klonowica);
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3)do czasu budowy ulicy w terenie Z.Z.1156.KD.D obstuga ciggiem pieszo-jezdnym, zgodnie
z ustaleniem ust. 3 pkt 6;

4) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektu przy ul. Klonowica 3 w obszarze
wydzielenia 1.UO nie obowigzuje wymog realizacji miejsc postojowych okreslonych w § 6 ust. 5;

6) przyblizony przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1154.KD.L,
2.7.1155KD.D, Z2.Z.1156. KD.D, Z.Z.1157.KDW, Z.Z.1151.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej w nowej
lokalizacji,

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny Z.Z.1152.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa
1 ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j,
zagospodarowana bogatym programem zieleni na nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje:

a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
b) na dziatkach zabudowy ustugowe;j: 20%;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) w nowym zespole zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejaca w srodkowej czesci terenu zielen
wysoka;

4) wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego obowiazuje realizacja szpaleru drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
b) na dziatkach zabudowy ustugowe;j: 40%;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej wzdhuz terenu Z.Z.1154.KD.L i Z.Z.1156.KD.D: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz
18 m, lecz nie wigcej niz 5 kondygnacji,

b) w glebi terenu nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,75;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: Z.Z.1156.KD.D, Z.Z.1154 KD.L;

2) dopuszcza si¢ dojazd zul. Benesza poprzez teren zespotu garazy pigtrowych (poza obszarem
planu);

3) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1154.KD.L,
7.7.1156.KD.D, Z.Z.1152.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje zbiornika rezerwy wody gasniczej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje mnowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) czes$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.Z.1153.KS
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne.
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ jeden tymczasowy obiekt dla obstugi parkingu, o powierzchni zabudowy do 12 m?,
wysokosci do 3,5 m, kryty dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

Obsluga zterenu: Z.Z.1155.KD.D, Z.Z.1156.KD.D, ulicy dojazdowej (poza obszarem planu,
wzdhiz pétnocnej granicy planu).

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1155.KD.D, Z.Z.1156.KD.D lub spoza
obszaru planu;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonej powierzchni parkingu do kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetyczne;j
nn w nowej lokalizacji;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny Z.Z.1154.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ realizacje zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,1 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt3, przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum
jednostronny chodnik;

3) po potnocnej stronie ulicy, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
torowiska tramwajowego wraz z siecig trakcyjna.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 13. Teren elementarny Z.Z.1155.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Obowigzuje realizacja zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,4 m do 22,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) ustala si¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok przy jezdni.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;
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2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 14. Teren elementarny Z.Z.1156.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie realizacje zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 15. Teren elementarny Z.Z.1157. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie¢ realizacje zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust.3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 12,60 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ ibudowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 17. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata tracg moc:

1) Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.04.2006 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 76 z 9.06.2006 r. poz. 1330) zmieniona: Uchwatg Nr XXXVIII/940/09
Rady Miasta Szczecin zdnia 7.09.2009r. wsprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie pod nazwa
»Zawadzkiego - Klonowica 2” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 70 z 13.10.2009 r.
poz. 1867), Uchwalg Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27.09.2010 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - Klonowica 37
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 106 z 20.10.2010 r. poz. 1893), Uchwata
Nr XXX/1017/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 18.11.2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 4” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 13.12.2013 r. poz. 4457), Uchwala Nr VIII/120/15 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26.05.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Zawadzkiego - Klonowica 6” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
18.06.2015 r. poz. 2444), Uchwata Nr VII/404/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 22.03.2016.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 7”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27.04.2016 r. poz. 1722);

2) Uchwata Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 27.09.2010r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - Klonowica 3”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 106 z 20.10.2010 r. poz. 1893).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica
5” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w/lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. | Z.Z.1154KD.L Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe.
72.Z.1155KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni

1 obustronnych chodnikow.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

3. | Z.Z.1156.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni
1 obustronnych chodnikéw.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;].

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 672, poz. 831, poz. 903, poz. 1250, poz. 1427, poz. 1991, poz. 1933, poz. 1936,
poz. 2255, poz. 2260), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r.
poz. 457, poz.490, poz.900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z2015r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z2016r. poz. 266, poz. 831, poz. 925,
poz. 1052, poz. 1165, poz. 1823, poz. 1948, poz. 1986, poz. 2260).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢dg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893, zm. z2016r. poz.1250), ze S$rodkdéw wilasnych przedsicbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm.
z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz.942, poz. 1101, poz.1662; zm. z2015r. poz. 151,
poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266, poz. 831,
poz. 925, poz. 1052, poz. 1165, poz. 1823, poz. 1948, poz. 1986, poz. 2260).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 5” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica
5” w Szczecinie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 5”, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
2.12.2016 1. do 22.12.2016 1.

2. W terminie uwage wniosta Rada Osiedla Zawadzkiego — Klonowica, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Rada Osiedla
Zawadzkiego — Klonowica nie wnosi zastrzezen do projektu planu, stwierdzajac w uzasadnieniu, iz
widzi jak najpilniejsza potrzebe zagospodarowania terenow wskazanych w projekcie planu,
a planowana zabudowa mieszkaniowa z infrastrukturg nie budzi zastrzezen.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage dnia 26.01.2017 r.
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UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 5”
w Szczecinie zostalo zainicjowane Uchwatg Nr XXX/864/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zawadzkiego - Klonowica 5 w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Projekt planu o lacznej powierzchni ok. 9,65 ha, potozony jest przy ul. Klonowica w obszarze osiedla
Zawadzkiego - Klonowica w dzielnicy Zachdéd w Szczecinie.

W obszarze objetym projektem obowigzuja:

1) Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.04.2006 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie (Dz.Urz.Woj.Zachpom.
Nr 76 z 9.06.2006 r. poz. 1330) zmieniona: Uchwatg Nr XXXVIII/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
7.09.2009 r. w sprawie zmiany mpzp ,,Zawadzkiego - Klonowica 2” (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 70 z
13.10.2009 r. poz. 1867), Uchwatag Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27.09.2010 r. w sprawie
zmiany mpzp ,,Zawadzkiego - Klonowica 3” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 106 z
20.10.2010 r. poz. 1893), Uchwatg Nr XXX/1017/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18.11.2013 r. w sprawie
mpzp ,,Zawadzkiego - Klonowica 4 w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13.12.2013
r. poz. 4457), Uchwatg Nr VIII/120/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.05.2015 r. w sprawie mpzp
,,Zawadzkiego - Klonowica 6” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18.06.2015 r.
poz. 2444), Uchwala Nr VII/404/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 22.03.2016 r. w sprawie mpzp
,,Zawadzkiego - Klonowica 7” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27.04.2016 r.
poz. 1722);

2) Uchwata Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27.09.2010 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 3” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 106 z 20.10.2010 r. poz. 1893).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ustala dla obszaru
jako funkcj¢ dominujgcg zabudowg wielorodzinng wysokiej intensywnosci oraz jako funkcje uzupeiniajaca
ushugi wolno stojace i wbudowane, zielen zlokalizowang wsrdod zabudowy wielorodzinnej. Istniejgce
zagospodarowanie zwigzane z komunikacjg publiczng, dopuszczone jest do czasu relokacji funkc;ji.

W obszarze projektu planu znajduja si¢:

a) teren po przedsiebiorstwie ,,Remondis” - obecnie czg$¢ terenu zajmuje nowa siedziba Strazy Miejskiej,
pozostaty teren uzytkowany jest jako parking Strazy Miejskiej oraz sktad ZDiTM;

b) teren wzdluz ul. Klonowica, dotychczas rezerwowany na cele zajezdni autobusowej i zaplecza
techniczno-remontowego komunikacji miejskiej - obecnie na terenie znajduja si¢ sktady, plac manewrowy i
warsztaty samochodowe;

¢) dawny hotel pracowniczy przy ul. Klonowica 1, la pelnigcy obecnie funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowsa
(kancelarie komornikow sadowych);

d) prywatna szkota Leonarda Piwoniego - budynek szkoty oraz hala sportowa szkoty.

e) parkingi dla samochodow osobowych, droga wewngtrzna, ulica Klonowica, cigg pieszy.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Komisji ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa oraz
mieszkancow budynku przy ul. Klonowica 1-la, ktorym =zapisy planu ,,Zawadzkiego - Klonowica”
uniemozliwiajag wykup lokali mieszkalnych w budynku o istniejgcej funkcji mieszkaniowo-ustlugowe;.
Zmiana planu na terenie przy ul. Zoierskiej 56 byla wnioskowana przez Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami, w zwigzku z likwidacja bazy Remondis w dotychczasowej lokalizacji i przeniesieniem
jej na ul. Bronowicka. Zmiany funkcjonalne i wiascicielskie, ztozone wnioski oraz zapisy Studium
obowigzujace od 2012 roku wymagaty podjgcia prac planistycznych obejmujacych tereny planowane pod
nowe zainwestowanie.

Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:
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a) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w budynku przy ul. Klonowica 1-1a,

b) ustalenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na terenie dawnej
bazy Remondis oraz na terenie wczesniej rezerwowanym na cele zajezdni komunikacji publicznej i jej
zaplecza techniczno-remontowego,

¢) nowy uktad komunikacyjny umozliwiajacy obstuge terendw inwestycyjnych, a takze potgczenie migdzy
ul. Klonowica i ul. Romera.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenia:

- na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej 30%,

- na dziatkach budowlanych o funkcji ushugowej minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej
20%,

- wymog realizacji bogatego programu zieleni,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej 30%

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach budowlanych o funkcji ustugowej 40%,

- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w zalaczniku graficznym,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,75.

Wymagania tadu przestrzennego spelniajg ustalenia:

- wysokos$¢ nowej zabudowy frontowej wzdhuz drog wyznaczonych w planie: od 12 m (od 6 m w terenie
7.7.1151.U) do 18 m, lecz nie wiecej niz 5 kondygnacji; w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy
frontowe;.

- dachy ptaskie, w obiektach sportowych dopuszcza si¢ dachy przestrzenne.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren opracowania dotychczas wykorzystywany na cele ustug, bazy remontowej komunikacji, sktadowania i
parkingéw, zagospodarowany jest w sposob przypadkowy, dostosowany do biezacych potrzeb
funkcjonalnych. Istniejgce obiekty w obszarze opracowania sg w wigkszosci obiektami parterowymi, halami
sktadowymi lub wiatami, w zlym stanie technicznym, zdegradowanymi uzytkowo i architektonicznie.
Wyjatek stanowi trzykondygnacyjny budynek szkoly L.Piwoniego i budynek mieszkalno-ustugowy przy ul.
Klonowica 1, 1a, stosunkowo dobrze zachowane i wpisujace si¢ w otoczenie zieleni wysokiej w centralnej
czg¢sci obszaru opracowania. Realizacja ustalen planu, wprowadzajac nowa zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, mieszkaniowo-ustlugowsg i ustugows, nowy i czytelny uktad drogowy z bogatym programem
zieleni, zielenia wysoka wzdtuz ul. Klonowica, pozwoli na podniesienie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych obszaru opracowania.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk objetych ochrong gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. W obszarze planu nie wystepujg obszary
objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651
z pézn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrong.

W granicach opracowania nie wystgpuja: wody powierzchniowe, grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W obszarze opracowania nie wystepujg zadne obiekty wymagajace objecia ochrong, nie wystepuja rowniez
stanowiska archeologiczne.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby osob niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
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uzaleznionej od funkcji terenu np.: budynki mieszkalne wielorodzinne 2mp/100 mieszkan, biura, urzedy i
banki - min. 1 mp/2000 m? powierzchni uzytkowej. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla
shuzb ratowniczych, a takze umozliwiajgcych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Ustalenia planu kreuja nowe, trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru w czesci
niezainwestowanego, a w czg¢Sci objetego reurbanizacjg 1 wskazaniem nowych funkcji w prawie
miejscowym. Zmiany te umocnig dotychczasowe funkcje terenu, a poprzez wprowadzenie nowych, w tym
zabudowy mieszkaniowej z elastycznym dopuszczeniem ustug, podnoszg wartos¢ terendw i sprzyja¢ beda
poprawie jako$ci zycia i prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Gtowna korzyscia wynikajaca z realizacji ustalen planu bedzie docelowe zagospodarowanie terenu.
Ustalenia planu zachowuja i chronig istniejgce walory krajobrazowe przedmiotowego obszaru. Tereny
rozwoju zabudowy zostang zagospodarowane zgodnie z politykg przestrzenng miasta.
Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:
- obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina
(ul.Klonowica),
b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
- dostep do transportu publicznego jest zapewniony, zabudowa w zasiegu do 10 min. od przystanku
tramwajowego,
¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:
- w obszarze planu jak i jego otoczeniu zapewniono dogodne dla mieszkancow zaprojektowanie
ciggdw pieszych i rowerowych powigzanych ze strukturami miejskimi,
d) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j:
- nowa zabudowa przewidziana jest w bezposrednim sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy.
2.7. Prawo wlasnoSci.
Obszar opracowania jest wilasno$cig Miasta Szczecin, czg$¢ terenu znajduje si¢ we wiladaniu oséb
prywatnych (ustugi o§wiaty). Plan uwzglednia obecny sposob zagospodarowania i wnioski do planu ztozone
przez uzytkownikéw i wladajacych terenem.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Istniejacy w obszarze opracowania zbiornik rezerwy wody gasniczej, zgodnie z opiniag Wydzialu
Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci UM oraz Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Szczecinie moze zosta¢ zlikwidowany. Obecne mozliwosci prowadzenia skutecznych dziatan ratowniczo-
gasniczych uwaza si¢ za w pelni zadowalajace, uzaleznione m.in. od wlasciwego stanu utrzymania sieci
wodociggowej przeciwpozarowej i dostepnosci umieszczonych na niej hydrantow. Wymagang przepisami
ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru zapewni utrzymanie tych urzadzen w sprawnosci techniczne;j.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.
Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bgdzie
miata znaczgcego wplywu na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Projekt planu uwzglgdnia
uwarunkowania otoczenia i zapewnia wlasciwe powigzania z sgsiedztwem.
W planie (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) dazy si¢ do
zapewnienia ladu przestrzennego i1 zaspokajania potrzeb spolecznosci metropolitalnej, na zasadzie
Zrownowazonego rozwoju poprzez:
- oszczedno$¢ gospodarowania zasobami gruntowymi, a przede wszystkim poprzez racjonalizacje i
intensyfikacj¢ zagospodarowania terendw zurbanizowanych,
- zwigkszenie dotychczasowych mozliwos$ci zagospodarowania terenu,
- kontynuacje funkcji czg$ci terenu i sposobu jego zagospodarowania.
Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego gléwnie w wymiarze lokalnym -
osiedlowym, w niewielkim stopniu ogolnym - wszystkich mieszkancéw miasta.
2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.
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Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej ul. Klonowica (ulica ruchu lokalnego) i
nowoprojektowanej ulicy taczacej ul. Klonowica z ul. Romera.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw sanitarnych,
wod opadowych 1 roztopowych w oparciu o istniejagce i nowe sieci. Plan dopuszcza przebudowe,
rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych sieci oraz realizacje nowych sieci z zastosowaniem nowych
rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet (o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz oraz
energic elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 2.12.2016 r do 22.12.2016
r. w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 8.12.2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia
9.01.2017 r. uwage wniosta Rada Osiedla Zawadzkiego - Klonowica, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Rada Osiedla
Zawadzkiego - Klonowica nie wnosi zastrzezen do projektu planu, stwierdzajagc w uzasadnieniu, ze widzi
jak najpilniejsza potrzebe zagospodarowania terenow wskazanych w projekcie planu, a planowana
zabudowa mieszkaniowa z infrastrukturg nie budzi zastrzezen. Na stronie internetowej (BIP) i tablicy
ogloszen Urzedu Miasta oraz w prasie lokalnej zawiadomiono o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na S$rodowisko mpzp
Zawadzkiego - Klonowica 57, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp Zawadzkiego -
Klonowica 5” pozostawaly do wgladu dla osoéb zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,,Prognoza
oddziatywania na Srodowisko mpzp Zawadzkiego - Klonowica 5” byl wytozony do publicznego wgladu, co
pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody
dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne 1 ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochron¢ czeSci istniejacego  stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustlugowej i ushugowej. Polozenie obszaru opracowania pozwala na wykorzystanie istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, transportu publicznego oraz uktadu komunikacyjnego planowanej w sasiedztwie ulicy
gltownej wraz z trasg tramwajowa w osiedlu Krzekowo.

Plan na projektowanych ulicach lokalnych ustala obszar ruchu uspokojonego, w ktorym przy realizacji ulic
stosuje si¢ rozne form ograniczenia i spowolnienia ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla
ruchu pieszego i rowerowego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt
2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet w kwocie okoto 7,2
mln zt z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej uzupetniajacej. Pozostate obcigzenia mieszczg si¢
w granicach bledu prognozy.

Po stronie dochodowej szacowanej na kwote tgczng okolo 24,2 min zt nalezy wskazaé, ze najwigksza
pozycja wptywow budzetowych beda taczne dochody ze sprzedazy gruntow (78,4%) i towarzyszacych im
podatkow i optat lokalnych (20,7%) - okoto 99,1%. Wpltywy niepewne to optaty adiacenckie (ok. 0,9%).
Podatki 1 optaty lokalne sa to dochody stale i stabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego powoduje
zwigkszenie kwoty dochodéw i zmiang struktury dochodéw.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
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