UCHWALA Nr XLII/1055/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 grudnia 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Mi edzyodrze Port”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast epuje:

8§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/431/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Miedzyodrze Port” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXVIII/706/08
Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Miedzyodrze Port” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1 642,7 ha ograniczony:

1) od potnocy — Kanatem Grabowskim, wschodnim brzegiem Przekopu Mielenskiego;

2) od wschodu — wschodnim brzegiem rzeki Regalicy (Odry Wschodniej), kanatem
Ceqielinka;

3) od potudnia — wschodnim brzegiem rzeki Regalicy (Odry Wschodniej), potudniowym
skrajem Autostrady Poznanskiej;

4) od zachodu — wzdluz terenéw kolejowych linii do Podjuch, pdinhocno - wschodnim
brzegiem Jeziora Portowego, brzegiem Kanalu Rybnego, rzekag Parnicg, ulicg Rybnicka,
wzdluz wschodniej granicy terendw kolejowych Dworca Wroctawskiego, nabrzezem
wschodnim Basenu Zachodniego, Kanatem Grodzkim.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, w skali 1 : 1 000, zwanym

dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest obszar portu z dostepem do wewnetrznych wéd morskich,
przeznaczony na funkcje: przetadunkowa, produkcyjno — sktadowag lub logistyczng, a takze obszar
przylegly do portu z ustugami, rzemiostem, ustugami komunalnymi o znaczeniu ogélnomiejskim,
tereny ogrodéw dziatkowych, ustugi sportu i rekreacji z dostepem do akwenow, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny komunikacji i urzadzen komunikacyjnych, infrastruktura
techniczna, zielen naturalna i leSna oraz wody powierzchniowe wewnetrznych wod morskich i wod
Srodlgdowych. Czes¢ obszardw zieleni naturalnej i leSnej stanowi obszary prawnie chronione.
§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Port” w
Szczecinie, w skali 1 : 1 000, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1 : 10 000 (Uchwata Nr XXVI11/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zalgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendéw elementarnych wystepuja
wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala sie szczegolne zasady zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w nastepujacy
sposob:
1) S - litera 0znaczajaca dzielnice Srédmiescie;
2) M - litera oznaczajgca osiedle Miedzyodrze;

3) 7

- liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu, po ktérej wystepujg kolejno: liczba

oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie i symbol przeznaczenia
terenu;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:

a)
b)
C)
d)

f)

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

MW, U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

U — ustugi, szeroko pojete ustugi nieucigzliwe,

UP - ushugi: dystrybucyjno - logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, skladowanie
zZwigzane, np.. z prowadzeniem wytwoOrczosci, przetworstwem przemystowym,
odzyskiem surowcow lub energii, obiekty stuzace do skladowania, sortowania i
konfekcjonowania towaréw,

USw - uslugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwendw
zeglownych, np. osrodki sportow wodnych, mariny, przystanie jachtowe, kajakowe,
wioslarskie, motorowodne z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji
podstawowej (np. hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, kultura, dziatalnosc
edukacyjna, ustugi rzemiesinicze zwigzane z turystyka i sportami wodnymi, obstuga
administracyjna funkcji podstawowej),

PU — funkcja produkcyjno — sktadowa z dopuszczeniem ustug, m.in.: obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, przetworstwem przemystowym, produkcjg
stoczniowa, odzyskiem surowcOw, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii
elektrycznej i ciepta, uzdatnianiem wody, wytwarzaniem i przechowywaniem gazu;
obiekty skladéw i magazyndéw, betoniarni, kruszarni, piaskowni, elewatoréw, chtodni,
cystern; obiekty sortowni towaréw; obiekty sktadoéw i magazynow handlu hurtowego;
gietdy towarowe; bazy transportowo — spedycyjne, ustugi: dystrybucyjno - logistyczne,
produkcyjne, rzemiosto, skladowanie, sortowanie, konfekcjonowanie towaréw, itp.;
dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji podstawowej — administracyjne, biurowe,
PUw - funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostepem do akwenow
zeglownych, z dopuszczeniem ustug; jw. ale zwigzane rowniez z transportem wodnym,
ZD - ogrody dziatkowe,

ZN — zielen naturalna,

ZL - zielenh lesna,

KN — urzadzenia kanalizacyjne i oczyszczalnia $ciekdw,

ON - instalacja do przeksztatcania, unieszkodliwiania lub odzysku odpadow
komunalnych,

SO - stacja przetadunkowa odpadow,

E — obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, np. gtéwny punkt zasilania, rozdzielnia,
stacja transformatorowa,

KPS - przepompownia $ciekdéw sanitarnych,

KPD - przepompownia sciekéw deszczowych,

KPM - przepompownia melioracyjna,

EC - elektrocieptownia,

KD.GP - droga publiczna — ulica gtbwna ruchu przyspieszonego,

KD.G - droga publiczna — ulica gtéwna,

KD.Z — droga publiczna - ulica zbiorcza,

KD.L — droga publiczna - ulica lokalna,



w) KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa,
x) KDW - droga wewnetrzna,
y) KK —teren komunikacji kolejowej,
z) KM — teren miejskiej komunikacji zbiorowej,
aa) KS — teren wydzielony parkingow,
bb) KSP — teren wydzielony stacji paliw,
cc) WS — obszar wod powierzchniowych srodladowych,
dd) WM — obszar morskich wod wewnetrznych,
ee) IS - teren zamkniety;
5) tereny wydzielen wewnetrznych, oznaczone sg na rysunku planu poprzez granice z
oznaczeniem np.:
KM - obszar, w granicach ktoérego sytuuje sie petle tramwajowo - autobusowsa;
3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym;
1) ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem,
2) ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu elementarnego,
3) ustalenia ogdélne i szczegbtowe oraz zawarte na rysunku planu stanowig komplet ustalen
regulujgcych zagospodarowanie obszaru w granicach planu.
4) w przypadku odmiennosci ustalenia szczeg6towego od ustalenia ogdlnego obowigzuje, na
przedmiotowym terenie, wylgcznie ustalenie szczegotowe.
4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu,
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) zasady parcelacji,
4) ochrona srodowiska i przyrody,
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
6) komunikacja,
7) infrastruktura techniczna.
5. Jezeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystepujg w ustaleniach szczegoétowych
oznacza to, ze na terenie elementarnym plan nie wprowadza szczegdélnych ustalen z tego
zakresu.
6. Na rysunku planu ustaleniem sa;:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne i wydzielenia wewnetrzne);
2) oznaczenia terenow elementarnych i wydzielen wewnetrznych;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaru objetego Systemem Zieleni Miejskiej;
6) obszar proponowanego rezerwatu przyrody ,Zaleskie Legi”;
7) obszar proponowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wielka Kepa, Mieleriska
taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostrow”;
8) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
9) granice strefy B ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury przestrzennej;
10) zabytki chronione planem, kwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow;
11) zabytki chronione planem, obiekty/obszary w ewidencji zabytkow;
12) obiekt stanowiacy dobro kultury wspotczesnej;
13) orientacyjny przebieg sciezek rowerowych;
14) tereny komunikacji drogowej i urzadzeh komunikacyjnych, w tym obszary, w granicach
ktorych sytuuje sie petle tramwajowo - autobusowe;
15) schron na potrzeby ochrony ludnosci;
16) ukrycie na potrzeby ochrony ludnosci;
17) orientacyjny przebieg projektowanych sieci wodociggowych;
18) orientacyjny przebieg projektowanych sieci gazowych sredniego cisnienia;
19) istniejgca magistrala cieplna do zachowania;
20) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV z zasiegiem oddziatywania;
21) orientacyjny przebieg planowanych linii kablowych i napowietrznych 110 kV;



22) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV;

23) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4 kV;

24) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji sanitarnej;

25) projektowane przepompownie $ciekéw sanitarnych (lokalizacje orientacyjne);
26) orientacyjny przebieg projektowanego rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych;
27) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji deszczowej;

28) orientacyjny przebieg projektowanego rurociggu ttocznego wéd deszczowych;

7. Czesc terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, polozona w
granicach portu morskiego. Granice obszaru portu morskiego, oznaczone w planie, sg
aktualne na dzieh uchwalenia planu, przebieg granic regulujg przepisy odrebne.

8. Obszar morskich wod wewnetrznych o powierzchni 254,74 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,WM", zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest
objety ustaleniami niniejszego planu.

9. W obszarze planu wystepuje morska droga wodna. Parametry klasyfikacyjne morskich drog
wodnych okreslajg przepisy odrebne.

10. W obszarze planu wystepuje droga wodna zeglugi $rodladowej. Parametry klasyfikacyjne
Srodladowych drog wodnych okreslajg przepisy odrebne.

11. Teren zamkniety o powierzchni 220,4 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ,IS”,
zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest objety
ustaleniami niniejszego planu.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

Lp. | Hasto Definicja

1) | alternacja zastosowanie réznych form detalu architektonicznego dla realizacji tej samej kompozycji na
kondygnaciji poszczegodlnych kondygnacjach budynku;

2) |bogaty program | zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypetniajaca
zieleni wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze

na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, zielen w donicach);

3) |dachy rézne formy dachdw, o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem min.
przestrzenne 25°% za forme dachu przestrzennego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w

ktorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°;

4) | dach wysoki dach, o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem min. 33°%; za forme
dachu wysokiego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku
laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 33°;

5) | dostep ogdiny dostep do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
(dostepno s$é przedmiotowymi, w szczegélnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;
ogolna)

6) |dostep publiczny |dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi, tj.
zapewniony kazdej osobie na podstawie okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym
lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, hilety wstepu;

7) |nabrzeze forma nabrzeza, takze jego umocnienia, umozliwiajgca wegetacje roslinnosci brzegowej i

naturalne przemieszczanie sie zwierzat z wody na lad, itp.; w szczeg6lnych przypadkach dtugosé
nabrzeza naturalnego okresla sie w stosunku do dtugosci catkowitej brzegu wystepujacego w
granicach terenu elementarnego;

8) |inzynieryjne urzadzenia techniczne bezposrednio wspétpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia
urzadzenia terenu i zapewniajagce mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; w szczegoélnosci: stacje
sieciowe transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,

sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

9) | kompozycja uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem,
obiektu wielkoscig i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno - estetycznego

(detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzgdzeniami tgczgacymi obiekt
Z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajgcymi
kompozycyjnie obiekt gtéwny;

10) | Lesny Kompleks | lasy, na ktorych prowadzona jest wielofunkcyjna i zrbwnowazona gospodarka lesna oparta
Promocyjny na integracji celow trwalej gospodarki lesnej i aktywnej ochrony przyrody;

JPuszcze
Szczeci askie”




11)

niepo zadane
gatunki ro slin

a) niepozadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny byé eliminowane podczas cie¢
sanitarnych i innych zabiegébw hodowlanych w drzewostanach, nie stosowa¢ w
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zieleni zachowujacych ciagtos¢ przestrzenng z
lasami. Zwarte drzewostany tych gatunkéw nalezy przebudowywaé. Do gatunkéw
niepozadanych nalezg: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna,
klon jesionolistny, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) niepozadane byliny — gatunki roslin, ktére nie moga byé stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej i w lasach. Stanowiska tych roslin powinny by¢ zwalczane. Do
gatunkoéw niepozadanych naleza: barszcz montegazzego i sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczasty i sachalinski;

12) | nieprzekraczalna | linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; cze$¢ kubaturowa (zamknieta) budynku nie
linia zabudowy moze przekraczac¢ linii zabudowy;
13) | obowi gzujaca linia wyznaczajaca potozenie lica podstawowej bryty budynku; szczegdine warunki ksztattowania

linia zabudowy

obowigzujacej linii zabudowy regulujg ustalenia szczegdtowe;

14)

powierzchnia
zabudowy

obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na

ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe:

a) obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
albo

b) obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu
parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia

takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,

loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz

przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce

integralng cze$¢ budynku, powierzchnie obiektéw pomocniczych: budynki gospodarcze,

garaze, szopy, szklarnie, altany, itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych

sie ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek

przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych,

powierzchni nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek

wodnych;

15)

przestrze h
publiczna

teren otwarty (niezabudowany), objety dostepem ogélnym lub dostepem publicznym, o
funkcjach  komunikacyjnych lub  rekreacyjnych, umozliwiajgcy spontaniczng lub
zorganizowang aktywnos$¢ obywateli: indywidualng i zbiorowa;

16)

reklama
wbudowana

miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw graficznych o
charakterze informacyjnym lub marketingowym, stanowigca wtérny element wyposazenia
elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama
wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktbrym mowa powyzej, jezeli stanowi element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

17)

reklama wolno
stoj qca

samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw, znakéw graficznych i
innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

18)

rewitalizacja

wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez np. samorzad gminny,
zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych, w zdegradowanych
czesciach miasta, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw, przywrdcenia tadu
przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru, a takze ozywienia gospodarczego i
rozwoju miasta. Dziatania w sferze: materialno - przestrzennej dotyczg infrastruktury
komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych,
porzadkowania przestrzeni publicznych;

19)

stup
ogtoszeniowy
tradycyjny

nosnik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 360 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
kopuly, stozka itp.;

20)

System Zieleni
Miejskiej

ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartosciowe i réznorodne tereny zielone
(takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z
odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie
jak: odpowiednio duzy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki
drzew i krzewbw, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

21)

warto sciowy
drzewostan

pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i
parki zabytkowe,

¢) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na wys.
130 cm:

- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu




jesionolistnego), modrzew, morwa, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), gtog, grab, iglicznia,
jarzab, jodia, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wigz, zywotnik;

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkdéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkow
niepozadanych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza
danych.” Instytutu Ochrony $rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw,
bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, jasminowcéw, kasztanowca, kolcowoju,
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewéw, sumakéw, $wierkéw, tawut i tawutowca,
topoli, winobluszczy, zylistka i zywotnikow;

22) | zamkni ecie ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej, posiadajgce walory kompozycyjne i

kompozycyjne estetyczne, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu

lub zielenig wysoka;

23) | zielen izolacyjna | pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej, ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w

tym zimozielonych), oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw

sasiednich;

24) | zieleh naturalna | istniejaca zielen wysoka i niska utrzymywana w stanie aktualnie istniejacym z

dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dzialan sanitarnych;

25) | zielen zespot réznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki) stanowigcych
urzadzona skomponowang catos$¢ przestrzenna.
Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) Na obszarze planu ustala sie funkcje wiodaca - port morski i $rodlgdowy, powigzany z gtéwnym
korytarzem komunikacyjnym miasta obudowanym ustugami, z sasiedztwem obszaréw
nadwodnych i wodnych, z ktérych cze$¢ posiada wartosci przyrodniczo — krajobrazowe objete
ochrong. Na obszarze planu obok funkcji portowych dopuszcza sie rozwdéj funkcji
stoczniowych.

2) Przedmiotem rewitalizacji realizowanej zaréwno jako inwestycja komunalna jak i prywatna, sg
m.in.: budowa lub przebudowa uktadu komunikacyjnego wraz z przeprawami mostowymi,
budowa Ilub przebudowa infrastruktury technicznej, realizacja obiektéw uzytecznosci
publicznej, renowacja substancji budowlanej i zabytkéw, budowa przestrzeni publicznych wraz
Z wyposazeniem, w tym budowa lub modernizacja nabrzezy dla jednostek ptywajacych.

3) Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Wysoko$¢ nowej zabudowy, na calym obszarze planu, okreslong w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw elementarnych, realizowaé z doktadnoscig +
0,5m.

2) Najnizszy poziom dostepu technicznego i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w
nowej zabudowie, np. stacji transformatorowych, przepompowni, wentylatorni, itp.: 2,0 m
n.p.m.

3) Lokalizacje obiektéw malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego, np. wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki
telefoniczne, lampy oswietlenia ulicznego, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, warunkuje sie nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji: szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatéw drogowych. Zakaz lokalizowania kioskéw wolno stojgcych.

4) Zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
mieszkalnych, biurowych i ustug publicznych od strony ulicy Gdanskiej. Zakaz nie dotyczy rur
spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych nie wystajgcych poza lico budynku.

5) Na terenach komunikacyjnych, w rejonach ruchu pieszego, zakaz lokalizacji reklam
wolnostojacych nie dotyczy tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

6) Zakazuje sie montazu reklam na elewacjach i dachach zabytkéw objetych ochrong
konserwatorska w sposéb przestaniajacy wystroj elewaciji, z zastrzezeniem pkt 7.



7) Dopuszcza sie reklamy wbudowane, o powierzchni do 1 m?, w sposéb nie przestaniajacy
kompozyciji i wystroju elewacji, zawierajace grafike informacyjno - reklamowa okreslajaca: logo
firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci, w obiekcie i na dzialce, na ktorej reklama jest
umieszczona.

8) Zakazuje sie lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldow oraz
urzadzen technicznych na stupach oswietleniowych oraz reklam na obiektach usytuowanych
przy brzegach $rédlgdowych drég wodnych, obiektach mostowych, wiaduktach i w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacyjne ulicy Gdanskiej.

9) Zakazuje sie umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpietych na catej lub czesci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na rusztowaniach i
ogrodzeniach, w trakcie prowadzonych robét budowlanych.

10) Dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, ze ustalenia
szczegOtowe méwig inaczej.

11) Dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujacg i nieprzekraczalng linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementéw
programu architektonicznego - do 0,5 m, balkonéw - do 1,3 m. Linie zabudowy przyziemia
traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z
wylgczeniem: przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp.

12) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych wg potrzeb, bez ograniczenia
ich wysokosci.

13) Zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV.

14) Niezaleznie od ograniczen wysokosciowych wynikajacych z pkt 15 ustalen planu, wszystkie
obiekty o wysokosci od 100,00 m nad poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze.

15) Na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci: budynkow,
budowli, urzadzen i obiektow technologicznych, w tym urzadzen i obiektow lokalizowanych na
dachach, z uwzglednieniem tzw. obiektow trudno dostrzegalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Szczecin — Dabie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

16) Wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z wod morskich wewnetrznych,
swojg formag, kolorystykg i charakterystykg sSwiecenia sSwiatel nie mogg sugerowac
oznakowania nawigacyjnego oraz utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a
urzadzenia oswietleniowe nie mogg powodowac padania promieni bezposrednio na akwen w
sposob powodujacy ,0slepienie” nawigatoréw jednostek ptywajacych. Ustalenie dotyczy takze
oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy.

17) Regulacje i zmiany linii nabrzeza, budowa obiektéw na wodach morskich wymagajg
stosowania procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych — zapisy dla wéd morskich nie sg
ustaleniami planu.

18) W obszarze waéd srédladowych, w granicach rzek Parnicy, Regalicy (Odry Wschodniej) wraz z
ich odgatezieniami, dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego
stanu technicznego koryt ciekéw naturalnych i kanaléw oraz zapewnienia swobodnego sptywu
wod powodziowych oraz lodéw. Na ww. rzekach wraz z ich odgalezieniami dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) utrzymaniem miedzywala,

c) budowa, przebudowg, remontem urzgdzen wodnych stuzacych ksztattowaniu zasobdw
wodnych i korzystaniu z nich, m.in. bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostéw, przystani,
budowli regulacyjnych, wylotdw urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow lub wody do ciekdw,

d) ubezpieczeniem brzegow.

3. Zasady parcelaciji:

1) Zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatlek gruntu wynikajacych z
potrzeb:
a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,



b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

2) Dopuszcza sie dzielenie lub tgczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia
przylaczenie do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu lub
poprawy warunkéw zagospodarowania.

3) Przebieg linii podziatbw dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) a) Czesc terenu objetego planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest potozona w
granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” PLB320003
oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra”
PLH32003; planowane przedsiewziecia w obszarze Natura 2000, realizuje sie po
przeprowadzonym postepowaniu wynikajacym z przepiséw odrebnych.

b) Dopuszcza sie funkcjonowanie, remonty, niezbedng rozbudowe, przebudowe istniejgcego
legalnie zainwestowania terenu, jak np.: drogi gtéwne, drogi gtéwne ruchu przy$pieszonego,
drogi wodne i przystanie zeglugi srédladowej, istniejace sktadowisko elektrocieptowni i inne,
w dostosowaniu do zmieniajgcych sie wymagan spotecznych, gospodarczych lub
cywilizacyjnych, jak: parametry techniczno - eksploatacyjne wynikajace z najlepszej
dostepnej techniki (BAT), parametry wynikajgce z klasy drogi, bezpieczenstwo ruchu, itp.

c) Powyzsze ustalenia nie dotyczg linii kolejowych potozonych w terenach zamknietych, na
mocy przepisow odrebnych, gdzie tereny zamkniete nie podlegajg kompetencjom
planistycznym, oraz innych terenéw lub dziatan wytaczonych z planowania na mocy
przepiséw odrebnych.

2) Czes¢ terenu objetego planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest potozona
w Zespole Przyrodniczo - Krajobrazowym ,Zaleskie Legi”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

3) Na obszarze objetym planem wystepujg tereny proponowane do objecia szczegdlnymi formami
ochrony przyrody:

a) ,Zaleskie Legi” — Rezerwat Przyrody,

b) "Wielka Kepa, Mielenska taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostrow” — Zespo6t Przyrodniczo -
Krajobrazowy.

4) Czesc¢ terenu objetego planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest potozona
w obszarze otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, w Kktorej
obowigzujg rygory chronigce wystepujgce wartosci przyrodnicze, historyczne, kulturowe i
walory krajobrazowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych na rysunku planu, nie
stanowigcych terenéw komunikacji, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni
terenu elementarnego, pojedynczej dzialki lub innej jednostki bilansowej okreslonej
w ustaleniach szczegoétowych planu,

b) na dzialkach zabudowanych, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego pomniejszenie w zakresie
niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu - niewieksze niz
0 5 % powierzchni dziatki,

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych i rozbudowe istniejgcych elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, wraz z niezbednymi obiektami inzynieryjnymi o powierzchni
zabudowy do 30 m?,

d) zakazuje sie kanalizacji otwartych, naturalnych ciekéw wodnych,

e) dopuszcza sie na lokalizacje nowych i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen
nawigacyjnych, umocnien brzegowych oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do
wykonywania i eksploatacji tych urzadzen,

f) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowigzujg réwniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) Zakazuje sie wprowadzania niepozgdanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin
niezgodnych z siedliskiem. Istniejagce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow



niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowaé

gatunkami rodzimymi.

7) W nowych nasadzeniach zieleni stosuje sie rodzime gatunki drzew i krzewdw, typowe dla
danego miejsca.

8) Zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy, za wyjatkiem:

a) ciec pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych i
sieci inzynieryjnych oraz wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych.

9) Na terenach zieleni lesnej gospodarka lesna zgodna z planem urzadzenia lasu.

10) Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong
na podstawie przepisow odrebnych.

11) Wszelkie ucigzliwosci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny zamyka¢ sie w granicach dziatki przynaleznej. Ochrona przed hatasem winna by¢
realizowana srodkami technicznymi, bez koniecznosci stosowania ekranéw akustycznych, w
szczegolnosci w strefie ochrony ekspozyciji E.

12) Sktadowanie materiatdw sypkich oraz prowadzenie prac polegajacych na obrobce
powierzchniowej, cieciu, spawaniu materiatldw, itp. nalezy wykonywa¢ w odpowiednich
warunkach, m.in. uzytkowac¢ hale przemystowe, stosowa¢ ogrodzenia placow skiadowych,
plandeki, zadaszenia sktadowisk, itp.

13) Rozwigzania techniczne zabudowy winny uwzglednia¢ szczegdblne warunki geologiczno —
inzynierskie.

14) W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku planu, dla
nowej zabudowy o charakterze statym i nowego zagospodarowania terenu, obowigzuje:

a) podwyzszenie poziomu terenu zabudowy, drog, parkingdw, placow sktadowych, nabrzezy i
wyniesienie posadzki parteru budynkéw ponad poziom wédd powodziowych — najnizszg
rzedng terenéw zabudowy i komunikacji podano w ustaleniach szczego6towych,

b) projektowanie konstrukcji obiektéw inzynierskich, w sposdéb minimalizujacy utrate
statecznosci w przypadku powodzi,

c) stosowanie materiatdbw budowlanych o zwiekszonej odpornosci na kontakt z woda (np.
cegta ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV).

15) Na calym obszarze planu zaleca sie retencje wod opadowych. Dla inwestycji realizowanych z
zabudowa, o powierzchni dachu powyzej 1 000 m?, zastosowanie retencji wod opadowych i po
ich oczyszczeniu wykorzystanie do celéw gospodarczych lub zrzut do rzeki.

16) Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu,
wykorzystywanych pod inwestycje budowlane, planuje sie uzdatnianie terenu poprzez ztozenie
na nim urobku z pogtebiania akwenéw Ilub innych mas ziemnych, usuwanych badz
przemieszczanych, w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz innych dopuszczonych materiatow.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej, obejmujgce tereny wskazane na rysunku
planu:

a) granice strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
oznaczone na rysunku planu,
b) strefg E ochrony ekspozycji objeto caly obszar planu.

2) Strefe E ochrony ekspozyciji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgoérz lewobrzeza

do podstawy Wzgbrz Bukowych, dla zagwarantowania, w zagospodarowaniu terenéw w
granicach strefy, bezposrednich i posrednich wglagdéw na dominanty krajobrazowe, tworzenie
lokalnych wnetrz i otwar¢ widokowych, ochrone fizjonomii struktury przestrzennej doliny.
W strefie E istotne jest utrzymanie widokéw wystepujgcych poprzez wyspy: Grodzka,
tasztownia i obszar portu, z przestrzeni publicznych: z taraséw Nowego i Starego Miasta,
Waldéw Chrobrego, terenbw komunikacyjnych Miedzyodrza, prawobrzeza i akwenow
zeglownych.



a)
b)

c)
d)

Ochronie podlegaja:

dalekie widoki przez sylwete planowanej zabudowy,

widoki z przestrzeni publicznych: ulic, nabrzezy, placéw, taraséw widokowych i
przestrzeni zieleni urzadzonej oraz mostéw, estakad i szlakbw wodnych, na zabytki i
wartosciowe zespoly krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty kulturowe i
krajobrazowe,

widoki z punktéw widokowych na panorame miasta,

przedpole i tto widoku na wyspy.

3) Ustala sie ochrone konserwatorska zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkéw, chronionych
planem, objetych ewidencjg konserwatorska, w tym obiektow zakwalifikowanych do wpisu do
rejestru zabytkdw, wskazanych w ustaleniach szczegotowych i oznaczonych na rysunku planu.

4) Ustala sie ochrone obiektu, stanowigcego dobro kultury wspoétczesnej, w zakresie ustalonym w
ustaleniach szczegotowych i oznaczonego na rysunku planu.

6. Komunikacja:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta.

2) Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewniajg nastepujace ulice:

a)

b)

S.M.7073.KD.G, S.M.7074.KD.G, S.M.7075.KD.G, S.M.7080.KD.GP - powigzanie z
lewobrzezng i prawobrzezng czescig Szczecina i powigzanie portu morskiego z
zewnetrznym ukladem drogowym miasta (kierunek: Gdansk, Swinoujécie, Gryfino,
Stargard Szczecinski); ulica w ciggu drogi krajowej nr 10,

S.M.7076.KD.G, S.M.7077.KD.G, S.M.7078.KD.Z, S.M.7079.KD.Z — powigzanie czesci
portu i obszaréw produkcyjno - ustugowych usytuowanych na poinoc od ul. Gdanskiej z
gtbwna osig komunikacyjng miasta i poprzez planowang na miedzyodrzu Trase
Nowogdanskg, powigzanie obszaru planu z autostradg A6 i przediuzeniem obwodnicy
Srodmiescia.

3) Realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe

lub

zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, warunkuje sie zapewnieniem na terenie

przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych, wywotanych realizacjg
przedsiewziecia. Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wska  znik liczby miejsc
parkingowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie nie mniej niz 1
2. Mieszkania funkcyjne zwigzane z 1 mieszkanie 1
ustugami
3. Hotele pracownicze 10 t6zek nie mniej niz 3
4. Hotele, pensjonaty 10 t6zek nie mniej niz 5
5. Motele 1 pokdj nie mniej niz 1
6. Schroniska mtodziezowe 10 tozek nie mniej niz 1
7. Obiekty ekspozycyjno — handlowe 50 m” pow. ekspozycyjno- nie mniej niz 1
handlowej

8. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 3
9. Biura, urzedy, banki 100 m” pow. uzytkowej * nie mniej niz 3
10. | Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1
11. | Domy parafialne 100 m* pow. uzytkowej 1

12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 2 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
13. | Zajezdnia autobusowa 3 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
14. | Zakfady produkcyjne, sortownia odpadéw 5 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
15. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
16. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanow. naprawcze 3

17. | Stacje paliw (z wylgczeniem 1 obiekt 5

samoobstugowych stacji paliw)
18. | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
19. | Sale konferencyjne 5 uzytkownikéw nie mniej niz 1
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20. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania nie mniej niz 1
21. | Uslugirézne 50 m” pow. uzytkowej * nie mniej niz 1
22. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw nie mniej niz 1
23. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody nie mniej niz 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy i urzadzen
technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) Realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, warunkuje sie zapewnieniem na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla roweréw, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg
przedsiewziecia.

5) W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerédw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, na chodniku,
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6) Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sie
nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wska  znik liczby miejsc
postojowych

1 Budynki mieszkalne wielorodzinne nie okresla sie

2 Mieszkania funkcyjne zwigzane z ustugami nie okresla sie

3. Hotele pracownicze 10 t6zek nie mniej niz 2,5

4. Hotele, pensjonaty 100 t6zek nie mniej niz 2

6 Schroniska mtodziezowe 10 tozek nie mniej niz 3

7 Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m” pow. nie mniej niz 0,5
ekspozycyjno-handlowej

8. Gastronomia nie okresla sie

9. Biura, urzedy, banki 100 m” pow. uzytkowej * | nie mniej niz 1,5

10. | Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. nie okresla sie

11. | Domy parafialne 100 m* pow. uzytkowej 1

12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5

13. | Zajezdnia autobusowa 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5

14. | Zakfady produkcyjne, sortownia odpadoéw 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 1

15. | Rzemiosto 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5

16. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla sie

17. | Stacje paliw nie okresla sie

18. | Myjnie samochodowe nie okresla sie

19. | Sale konferencyjne nie okresla sie

20. | Przystan zeglarska nie okresla sie

21. | Uslugirézne nie okresla sie

22. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw | 1

23. | Ogrody dziatkowe nie okresla sie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy i urzadzen
technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

7) W przypadku, gdy wynik obliczeh liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla sie, pomijajac koncéwki wyniku obliczeh nizsze lub réwne 0,5, natomiast koncowki
wyzsze od 0,5, zaokragla sie w gore do liczby catkowitej.

8) Wymogi okreslone w pkt 3 i 4 nie obowigzuja;

a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego), itp. wywotujgcego potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

b) w przypadku obiektow tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (np.
letnie ogrédki gastronomiczne, itp.) i ekspozycjami plenerowymi,

c) o ile ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.

9) Przebiegi $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych, pokazane na rysunku planu, sg przebiegami
przyblizonymi. Ustalenie lokalizacji sciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastgpi na
etapie projektu budowlanego ulicy.

11



10) Oprécz przebiegdéw $ciezek rowerowych, wskazanych na rysunku planu, dopuszcza sie
réwniez prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

11) Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w formie ciggéw pieszo rowerowych chyba,
ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

12) Dopuszcza sie dostep drogg wodng do terendéw elementarnych znajdujacych sie w obszarze
planu.

7. Infrastruktura techniczna:

1) Linie rozgraniczajgce ulic, dr6g wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo jezdnych, placow
publicznych, $ciezek rowerowych, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
mogag by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2) Drogi wewnetrzne, wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza
terenami wymienionymi w pkt 1, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
mogag by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, obstugujacego dany teren elementarny.

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obstugujacych
dopuszczone planem przeznaczenie terenu.

5) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejgcych i
projektowanych magistrali i gltébwnych rozdzielczych sieci wodociggowych w ulicach:
Eskadrowa, Gdanska.

6) System wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

7) Odprowadzanie s$ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — ttocznej i dalej do systemu kanalizacyjnego Miedzyodrza.

8) Odprowadzanie wéd opadowych, z preferencjg dla retencjonowania tych wod i ich
wykorzystania gospodarczego, oraz wod chiodniczych i technologicznych, istniejgcg lub
projektowang kanalizacjg deszczowa, poprzez istniejace lub projektowane urzadzenia
podczyszczajagce wyposazone w separatory substancji ropopochodnych, do rzeki: Odry,
Regalicy, Parnicy, Dunczycy, Regaliczki lub kanatow portowych, lub bezposrednio do gruntu,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania sciekow do waéd
lub do ziemi.

9) Odprowadzenie $ciekow i wod zaolejonych ze statkdw, wydzielong kanalizacjg z urzadzeniami
przylaczeniowymi na nabrzezu lub poprzez jednostki plywajace i transport drogowy do
oczyszczalni $ciekéw ,Ostréow Grabowski”. Dopuszcza sie przekazywanie innych odpadow
olejowych odbieranych ze statkdw do instalacji innych niz ,,Ostréw Grabowski”.

10) Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych rozwigzan lokalnych i
indywidualnych. W zakresie sieci: kanalizacyjnej (zbiorniki bezodptywowe) i wodociggowej
obowiazuje szczego6towe rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych.

11) Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej, sredniego cisnienia,
zasilanej z istniejgcych lub projektowanych magistrali i gldwnych rozdzielczych sieci gazowych
Sredniego cisnienia, w ulicach: Eskadrowa, Gdanska.

12) Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zasilanej z istniejgcej lub projektowanej magistrali
cieplnej oraz poprzez lokalne zrédia ciepta, w tym takze wykorzystujgce energie ze zrodet
odnawialnych.

13) Dopuszcza sie jako dodatkowe zaopatrzenie w ciepto, indywidualne instalacje uzyskania
energii ze zrodet odnawialnych, spetniajgcych warunki ochrony srodowiska.

14) Zakazuje sie instalowania nowych lokalnych systemow grzewczych na paliwa state,
w obiektach nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania
kominkow stanowigcych uzupetniajgce zrédio ciepta.
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15) Zasilanie w energie elektryczna, z istniejgcych lub projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15kV i 0,4 kV, poprzez istniejgce lub projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych wolno stojgcych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV na okres realizacji inwestyciji.

16) W obszarze objetym planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczone na rysunku planu, wraz z zasiegiem ich potencjalnego
oddzialywania.

17) Obstuga telekomunikacyjna, z istniejgcych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych i
napowietrznych wraz z kanalizacjg teletechniczna, wspolng dla wszystkich operatorow.

18) Dopuszcza sie budowe stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako wspdélnych urzadzen dla
wszystkich operatoréw, urzadzen elektroenergetycznych i urzadzen radiowych nadawczo -
odbiorczych na catym obszarze planu, chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej.

19) Przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych
na poszczegoélnych posesjach, w pomieszczeniach, Ilub jako obudowane; sposéb
gromadzenia odpaddw winien zapewni¢ selektywng zbiorke odpadow.

20) W terenach elementarnych stanowigcych korytarze infrastruktury technicznej, i na czesci
terenéw przylegajacych do korytarzy infrastruktury technicznej, do linii zabudowy, dopuszcza
sie lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obstugujgcych ustalone w planie funkcje.

21) Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne chyba, ze
ustalenia szczego6towe stanowig inaczej; ustalenie to nie dotyczy wymienionych w ustaleniach
szczegOtowych linii 110 kV.

22) Ustala sie minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

23) Dopuszcza sie przebudowe przewodow infrastruktury technicznej poprzez zmiane przekrojow,
przebiegdéw i budowe nowej sieci w granicach wydzielonych terenéw elementarnych.

24) Na obszarze planu dopuszcza sie wariantowo, dwie nowe lokalizacje instalacji do
przeksztalcania, unieszkodliwiania lub odzysku odpadéw komunalnych 2z funkcjami

towarzyszacymi, co oznacza, ze rozpoczecie realizacji ww. inwestycji na jednym ze
wskazanych terendw, wyklucza mozliwo$¢é budowy analogicznej instalacji na drugim terenie
wskazanym w planie, gdzie ustalenia szczegétowe w tym zakresie tracg moc.

25) Na catym obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy i instalacji infrastruktury
technicznej, wylgczonych z eksploataciji.

26) CzesC obszaru planu objeta jest strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Zdroje”. Na terenie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody obowigzujg
zakazy zgodnie z decyzjg Wojewody Szczecihskiego z dnia 12.04.1994 r., znak: OSB -
9/6226/2/94 (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 12, poz. 208).

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) Obowigzuje utrzymanie istniejacych urzadzeh i budowli ochronnych wskazanych na terenach
elementarnych i oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
schronéw z uwzglednieniem wymogow obrony cywilne;j.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terendéw elementarnych

§ 7. | Teren elementarny S'M,'7001'PUW_ powierzchnia 45,46 ha
Ostrow GrabowsKi
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z dostepem do akwendéw zeglownych, ustugi
logistyczne, terminal kontenerowy, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie produkcje i ustugi produkcyjne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

4) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t.,, wysoko$¢é budowli, urzadzen i obiektow wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizszy poziom terenéw zabudowy 1,85 m n.p.m.,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza — nabrzeze utwardzone,

7) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu dziatki do drogi publicznej i akwenu
zeglownego,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 10 ha,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 200,0 m, kat nachylenia granic nowo
wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego 75° + 105°;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, w granicach portu morskiego,

3) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

4) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkdw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z - z zastrzezeniem pkt 2,

2) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z (w tym takze obsluga poprzez teren
S.M.7103.KK) ograniczona do nie wiecej niz pieciu potaczen,

3) ilos¢ miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7001.PUw,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kolektory wdd
deszczowych @ 0,5 m — ¢ 0,8 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci i kolektoréw w nowej lokalizaciji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

5) istniejgce przepusty dla rowéw melioracyjnych - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu,

6) projektowana kanalizacja sanitarna, deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekow
sanitarnych,

7) projektowane przepompownie $ciek6w sanitarnych,

8) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV,

9) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

10) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.
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S.M.7002.KM

§ 8. |Teren elementarny Ostrow Grabowski powierzchnia 1,09 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa, inwestycja celu publicznego,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: gastronomia, handel,
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych i roweréw, na
czesci terenu,
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) powierzchnia zabudowy do 3 % powierzchni terenu,
i zagospodarowania 2) wysokos¢ zabudowy do 8 m n.p.t.,
terenu 3) dachy o parametrach dowolnych,
4) urzadzenia petli autobusowej na powierzchni nie wiekszej niz 50 % powierzchni
terenu,
5) petla autobusowa w zespole zieleni, parkingi z obudowg kazdych 15 miejsc
zielenig wysoka i srednia,
6) najnizszy poziom terenéw zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.;
3. |zasady parcelacji zakaz wtornej parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni terenu,
przyrody 2) zaleca sie zachowanie istniejacych skupin drzew i ich wkomponowanie w
zagospodarowanie terenu,
3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
4) teren potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,
5) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja obsluga z terenu S.M.7078.KD.Z;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wdd opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7001.PUw,

2) projektowana kanalizacja deszczowa,
3) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV.
S.M.7003.PUw , :
§ 9. |Teren elementarny Ostrow Grabowski powierzchnia 13,87 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z dostepem do akwendw zeglownych, ustugi

logistyczne,
2) dopuszcza sie produkcje i ustugi produkcyjne,
3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,
4) nabrzeze pasazerskie, baza dla statkéw wycieczkowych i proméw morskich,
obstuga ruchu pasazerskiego,
5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokosci zabudowy do 30,0 m. n. p. t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw
wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) najnizszy poziom terenéw zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,
6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzezy i utwardzenie nabrzeza,
3. |zasady parcelacji minimalna powierzchnia dziatki - 5,0 ha;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziaki,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
3) czesc terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,
4) dzialania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z - z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie obstuge poprzez tereny S.M.7001.PUw i/lub S.M.7007.PUw,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;
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infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wod opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7001.PUw, S.M.7002.KM,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

3) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV,

4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

5) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.

.| Teren elementarny

S.M.7004.ZN

. powierzchnia 9,64 ha
Wyspa Wielka Kepa

przeznaczenie terenu

zielen naturalna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektow i urzadzen
nawigacyjnych,

3) zakaz melioracji i niwelacji terenu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej - nabrzeze naturalne,

5) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektow i urzadzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

zasady parcelacji

1) zakaz parcelacji terenu,
2) teren w granicach portu morskiego;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,

2) czes¢ terenu objeta planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym
Wielka Kepa, Mielenska taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na
rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub
otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego,

3) czesé terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

4) zachowanie roslinnosci przybrzeznej,

5) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

6) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

dostep poprzez przylegte morskie wody wewnetrzne — Przekop Mielenski;

infrastruktura techniczna

dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obslugi urzadzen
nawigacyjnych.

.| Teren elementarny

S.M.7005.ZN

. powierzchnia 7,58 ha
Wyspa Wielka Kepa

przeznaczenie terenu

zielen naturalna;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektéw i urzgdzen
nawigacyjnych,

3) zakaz melioracji i niwelacji terenu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej - nabrzeze naturalne,

5) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektéw i urzadzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

zasady parcelacji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,

2) czesc¢ terenu objeta planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym
Wielka Kepa, Mielenska taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na
rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub
otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego,

3) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

4) zachowanie roslinnosci przybrzeznej,

5) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

6) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

dostep poprzez przylegte morskie wody wewnetrzne — Przekop Mielenski;
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7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obslugi urzadzen
nawigacyjnych.

§ 12.| Teren elementarny S'M'7O_O6'USW powierzchnia 1,07 ha
Wyspa Wielka Kepa

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze sportowo - rekreacyjne ogolnodostepne dla jednostek ptywajacych,

2) ciag pieszo rowerowy ogolnodostepny;

2. |ksztaltowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zespotu sanitarnego przy nabrzezu i
zagospodarowania budynkoéw infrastruktury inzynieryjnej, zblokowanych we wspolnej kubaturze,
terenu 2) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

3) powierzchnia zabudowy do 80 m”,

4) wysokos¢ zabudowy do okapu - do 5,0 m n.p.t.,

5) dachy o parametrach dowolnych,

6) zabudowa pawilonowa, materialy wykonczeniowe i technologie budowlane
tradycyjne,

7) najnizsza rzedna poziomu zabudowy 1,6 m n.p.m.,

8) zespot sanitarny z toaletami i natryskami,

9) zagospodarowanie nabrzeza malg architekturg: stanowiska do grillowania,
siedziska i stoly biesiadne pod wiatami i/lub na wolnym powietrzu, lokalizowane
wzdtuz nabrzeza zeglarskiego, drewniane pomosty i platformy na palach,

10) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej,

11) dopuszcza sie utwardzenie nabrzeza i budowe pomostow oraz innych obiektow
niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza sportowo - rekreacyjnego,

12) cigg pieszo rowerowy o szerokosci do 6,0 m wykonac¢ jako pomost drewniany na
palach,

13) zakaz wygradzania terenu;

3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,
przyrody 2) czes¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina

Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

4) teren polozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja dostep drogg wodng przez morskie wody wewnetrzne — Przekop Mielenski;

7. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, elektroenergetycznych i
kanalizacji Sciekowej obstugujacych zespét sanitarny i stanowiska postojowe
jednostek ptywajacych,

2) dopuszcza sie budowe sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zbiornik gazu lub
oleju opatowego oraz lokalnej oczyszczalni $ciekéw, budowe sieci gazowej lub
sieci na olej opatowy — obstugujacych obiekty ustug rekreacyjno-wypoczynkowych
w rejonie Plazy Mielenskiej (w granicach planu: ,Miedzyodrze Wielka Kepa”),

4) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi obiektow i urzadzen
nawigacyjnych,

5) odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do Przekopu Mielenskiego.

§ 13.| Teren elementarny S'M,'7OO7'PUW_ powierzchnia 62,39 ha
Ostréw GrabowskKi

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z dostepem do akwendéw zeglownych, ustugi
logistyczne,

2) dopuszcza sie produkcje i ustugi produkcyjne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania
terenu

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzezy i utwardzenie nabrzeza,

7) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych.
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3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu do akwenu zeglownego i drogi publicznej

poprzez droge wewnetrznag,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 10 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 200,0 m, kat nachylenia granic wydzielonej
dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 75°+105°;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,

przyrody 2) zaleca sie utrzymanie istniejacych skupin drzew na pétnocnym i potudniowym
skraju terenu,
3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
4) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,
5) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej S.M.7098.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie - z zastrzezeniem pkt 3 - na podstawie
wymagan ustalonych w § 6 ust 6,

3) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na terenie S.M.7010.KS, lecz nie wiecej niz 10 % obliczonego zapotrzebowania,

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7079.KD.Z, S.M.7098.KDW,
S.M.7103.KK,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,
3) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,
4) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
§ 14.| Teren elementarny S'M'7008'PUW powierzchnia 26,18 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z dostepem do akwendw zeglownych, ustugi

logistyczne,
2) dopuszcza sie produkcje i ustugi produkcyjne,
3) nabrzeza przetadunkowo - sktadowe;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania
terenu

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
3) wysokos¢ zabudowy do 30,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektow wg

potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) adaptacja zabudowy zabytkowej,

6) utrzymanie i ochrona zabytku,
obowigzuja:

a) zachowanie gabarytéw wielobrytowego budynku skladajgcego sie z trzech
prostopadtosciennych bryt — skrajnych magazynéw z silosami i $rodkowej,
wyzszej, zréznicowanej wysokosciowo maszynowni,

b) zachowanie kompozycji elewacji, bez detalu, z otworami okiennymi ostatniej
kondygnacji i asymetrycznie rozmieszczonymi osiami okiennymi w stosunku do
bryty maszynowni,

¢) utrzymanie: 16 - polowych podziatéw okien maszynowni, na elewacjach silosow:
okien i pasm okiennych, i zaluzji statych zamontowanych w pasmach okiennych,

d) utrzymanie betonowego wykonczenia elewacji, odmiennej faktury na elewacjach
maszynowni i siloséw,

e) zakaz przestaniania elewacji elewatora, m.in. reklamami, wielkogabarytowg
kompozycja graficzna, itp.,

f) zaleca sie oswietlenie ekspozycyjne zabytku,

7) utrzymanie i ochrona zabytku, budynku administracyjnego ul. Hryniewieckiego 26
na nabrzezu Zbozowym, dla ktérego obowigzuja:

a)zachowanie bryly budynku z dachem stromym czterospadowym,
dobudowy i nadbudowy,

b)utrzymanie pokrycia dachéwka Ilub materiatem dachéwkopodobnym,
zachowanie regularnie rozmieszczonych wystawek nakrytych dachami ptaskimi,

c) utrzymanie kompozycji elewacji z wejsciem frontowym na osi, z portalem
zwienczonym rzezbiarskim kluczem oraz ptaskorzezba przedstawiajaca statek

elewatora zbozowego ,Ewa”, dla ktérego

zakaz
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w 2 — kondygnaciji,
d) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych oraz jednolitej
stolarki okiennej,
8) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzezy - nabrzeze utwardzone,
9) na terenie dwa schrony obrony cywilnej pod budynkiem do utrzymania, dopuszcza
sie zmiane sposobu uzytkowania schronéw z uwzglednieniem wymogow obrony

cywilnej;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu do akwenu zeglownego i drogi wewnetrznej,
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 5 ha,
3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 200,0 m,
4) kat nachylenia granic wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 85° + 95°;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,
kulturowego i zabytkéw 2) ustala sie ochrone zabytku — elewatora zbozowego ,Ewa”, pomiedzy nabrzezem
Zbozowym a ul. Hryniewieckiego, ujetego w ewidencji konserwatorskiej i
kwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
3) ustala sie ochrone zabytku - budynku administracyjnego ul. Hryniewieckiego 26 na
nabrzezu Zbozowym, ujetego w ewidencji konserwatorskiej, oznaczonego na
rysunku planu;
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7082.KD.L poprzez drogi wewnetrzne na terenie
S.M.7026.PUw,PU,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wod opadowych w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.7008.PUw, S.M.7026.PUw,PU,
2) istniejgce przepompownie $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w
nowych lokalizacjach,
3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,
4) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,
5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.
§ 15.| Teren elementarny S'M'7009'KPS powierzchnia 0,02 ha
tasztownia
1. |przeznaczenie terenu przepompownia sciekéw;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen przepompowni,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) obsadzenie zielenig $rednig wzdtuz granic terenu;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
1) obstuga terenu z ulicy Bytomskiej ujetej w miejscowym planie ,Miedzyodrze
6. |komunikacja Wyspa Grodzka - Lasztownia”,
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna istniejgaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu.
S.M.7010.KS , _
8 16. | Teren elementarny Ostréw Grabowski powierzchnia 4,02 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) parking dla samochodéw ciezarowych i osobowych z bazg dyspozycyjno —

obstugowa,
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2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: gastronomia, handel,
3) dopuszcza sie parking dla roweréw,
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do okapu frontowego do 10 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zesp6t sanitarny z toaletami i natryskami, wbudowany w baze dyspozycyjno —
obstugowa,

6) parkingi z obudowg kazdych 15 miejsc postojowych zielenig wysoka i $srednig lub
zachowanie istniejgcych drzew wzdtuz granic terenu,

7) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

3) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej S.M.7098.KDW,

2) dopuszcza sie jedno potaczenie z terenem S.M.7079.KD.Z,;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7079.KD.Z, S.M.7098.KDW,

2) wody opadowe przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej wymagaja
podczyszczenia.

§ 17.| Teren elementarny S'M'701:!"PUW’ON’KN'E powierzchnia 17,04 ha
Ostréw Grabowski

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z dostepem do akwendw zeglownych, ustugi
logistyczne, dopuszcza sie produkcje i ustugi produkcyjne,

2) instalacja do przeksztatcania, unieszkodliwiania lub odzysku odpadéw
komunalnych z funkcjami towarzyszacymi — inwestycja celu publicznego,

3) oczyszczalnia $ciekéw sanitarnych, instalacja do separacji, przeksztatcania,
unieszkodliwiania zanieczyszczen z funkcjami towarzyszacymi — inwestycja celu
publicznego,

4) stacja zasilajgca elektroenergetyczna wysokich napie¢ z  funkcjami
towarzyszacymi,

5) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe,

6) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg potrzeb technologicznych, wysokosé
zabudowy do 30,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) dopuszcza sie zmiany linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza,
dtugos¢ nabrzeza utwardzonego wg potrzeb technologicznych,

6) najnizsza rzedna terenu nowej zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,

7) zagospodarowanie terenu i nabrzeza przystosowane do odbioru S$ciekéw i
odpadéw z jednostek ptywajgcych i transportu lgdowego, oraz odbioru produktéw
ubocznych procesu utylizacji odpadéw;

3. |zasady parcelacji podziat terenu wg zapotrzebowania technologicznego poszczegolnych struktur
funkcjonalnych, minimalna wielkos¢ dziatki 1 ha;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

3) czesc terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7079.KD.Z i/lub z terenu S.M.7078.KD.Z,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng

w_oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z,
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S.M.7079.KD.Z,

2) projektowana elektroenergetyczna stacja zasilajgca wysokiego napiecia GPZ
,Ostrow Grabowski”,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgca oczyszczalnia $ciekdéw sanitarnych, wod zaolejonych i ropopochodnych —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

5) odprowadzenie wéd opadowych po oczyszczeniu do rzeki Dunczycy,

6) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV,

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

8) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

9) projektowana sie¢ cieplna, kanalizacja sanitarna oraz rurociag tloczny $ciekéw
sanitarnych,

10) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych.

§ 18.| Teren elementarny S'M'7012'WM. powierzchnia 5,31 ha
Kanat Wroctawski
1. |przeznaczenie terenu akwen zeglowny zeglugi morskiej — inwestycja celu publicznego ponadlokalnego
- teren przeznaczony do wigczenia do toru wodnego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy,
zagospodarowania 2) maksymalna szerokos¢ kanatu 150 m;
terenu
3. |zasady parcelacii zakaz podziatu terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
przyrody wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéow,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
3) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
o0znaczonym na rysunku planu;
5. |komunikacja dostep poprzez teren S.M.7017.PUw,PU i/lub drogg wodng;
6. |infrastruktura techniczna zakaz lokalizacji i prowadzenia urzadzen i instalacji.
§ 19.| Teren elementarny S'M'7013'WM powierzchnia 0,15 ha
rzeka Parnica
1. |przeznaczenie terenu akwen zeglowny zeglugi morskiej — inwestycja celu publicznego ponadlokalnego
- teren przeznaczony do wigczenia do toru wodnego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy,
zagospodarowania 2) maksymalna szerokos¢ kanatu 150 m;
terenu
3. |zasady parcelacji zakaz podziatu terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodniczg pod katem
przyrody wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakow,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
3) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |komunikacja dostep poprzez teren S.M.7017.PUw,PU i/lub drogg wodng;
6. |infrastruktura techniczna zakaz lokalizacji i prowadzenia urzadzen i instalacji.
§ 20.| Teren elementarny S'M'7014'WM powierzchnia 2,34 ha
rzeka Parnica
1. |przeznaczenie terenu akwen zeglowny zeglugi morskiej — inwestycja celu publicznego ponadlokalnego
- teren przeznaczony do wigczenia do toru wodnego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy,
zagospodarowania 2) maksymalna szerokosc¢ kanatu 150 m;
terenu
3. |zasady parcelacji zakaz podziatu terenu;
4. |ochrona $srodowiska i 1) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem

przyrody

wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
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3) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
0znaczonym na rysunku planu;

powodzi,

5. |komunikacja dostep poprzez teren S.M.7016.PUw,PU i/lub drogg wodng;
6. |infrastruktura techniczna planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.
§ 21.| Teren elementarny S'M,'7015'KPD_ powierzchnia 0,04 ha
Ostréw GrabowskKi
1. |przeznaczenie terenu pompownia wod deszczowych;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen pompowni,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do okapu do 5,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) obsadzenie zielenig $rednig wzdtuz granic terenu;
3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu,
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6 |k S 1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z lub poprzez teren S.M.7011.PUw,ON,KN,E,
. |komunikacja . S . . P . )
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna istniejagca pompownia wod deszczowych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu.
§ 22.| Teren elementarny S'M'7(,)16'_PU\,N’F_)U powierzchnia 81,06 ha
Ostrow Mielenski
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowo - skladowa z funkcjami towarzyszacymi, ustugi
logistyczne,

2) dopuszcza sie: produkcje, ustugi produkcyjne,

3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe obstugujace m.in. statki wielkogabarytowe,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 30 m n.p.t.,, wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt. 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzezy i utwardzanie nabrzeza,

7) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 10 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 200,0 m, kat nachylenia granic
nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego i linii brzegowej 75°+105°;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) zaleca sie utrzymanie istniejgcych skupin drzew,

3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

4) teren potozony w obszarze narazonym na nhiebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

5) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7079.KD.Z oraz z drog wewnetrznych,

2) obstuga z terenu S.M.7079.KD.Z (w tym takze obstuga poprzez teren
S.M.7103.KK) ograniczona do nie wiecej niz 4 potaczen, z ktérych co najmniej
dwa muszag byé usytuowane naprzeciwko potgczen terenu S.M.7017.PUw,PU z
terenem S.M.7079.KD,Z,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzenie wod opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
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terenach: S.M.7079.KD.Z, S.M.7103.KK,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

4) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 23.

Teren elementarny

S.M.7017.PUw,PU

. , . owierzchnia 50,33 ha
Ostréw Mielenski P

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowo — sktadowa z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie produkcje, ustugi: produkcyjne, logistyczne,

3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos$é zabudowy do 30 m n.p.t.,, wysokosci budowli, urzadzen i obiektow wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
i utwardzanie nabrzezy,

7) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektéw i urzgdzen
nawigacyjnych, linii elektroenergetycznych i sieci uzbrojenia podziemnego,

8) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu wydzielonej dziatki do akwenu zeglownego i
drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 10 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 150,0 m, kat nachylenia granic
nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego 75° + 105°;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,

2) zaleca sie utrzymanie istniejgcych skupin drzew,

3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

4) teren potozony w obszarze narazonym na nhiebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

5) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.7079.KD.Z oraz z drog wewnetrznych,

2) obstuga z terenu S.M.7079.KD.Z ograniczona do nie wiecej niz 4 polaczen, z
ktorych co najmniej dwa muszg by¢ usytuowane naprzeciwko potaczen terenu
S.M.7016.PUw,PU z terenem S.M.7079.KD.Z,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

4) dépuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie wod opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
terenie S.M.7079.KD.Z,

2) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

3) projektowane przepompownie $ciekOw sanitarnych,

4) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV,

5) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

7) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajgcych.

§ 24.

Teren elementarny

S.M.7018.PUw

. powierzchnia 19,54 ha
tasztownia

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowo - sktadowo -
zeglownych, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie: produkcje, ustugi produkcyjne, ustugi logistyczne, ustugi zwigzane
z obstuga i utrzymaniem toru wodnego,

3) nabrzeza przetadunkowo — skiadowe,

bazowa z dostepem do akwenéw
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4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos¢ zabudowy do 25,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzezy Kanatu Wroctawskiego i utwardzanie nabrzeza,

6) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zasady parcelacji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do akwenu
zeglownego i drog publicznych,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 1 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 100,0 m,

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 90° (+ 10°);

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.7083.KD.L (ul. Ks. Kujota),

2) dopuszcza sie obstuge z ulicy S.M.7078.KD.Z poprzez nie wiecej niz trzy zjazdy,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7076.KD.G, S.M.7078.KD.Z, S.M.7083.KD.L,
S.M.7018.PUw, S.M.7021.PU,

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg tloczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

4) odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych do Parnicy i
Wroctawskiego,

5) istniejgce kolektory deszczowe ¢ 0,45 m - 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektoréw w nowej lokalizacji,

6) istniejace przepompownie $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji

7) istniejace pompownie wod deszczowych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy pompowni w nowej lokalizacji,

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

9) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

10) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

11) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych,

12) dopuszcza sie budowe nowych pompowni wod deszczowych.

Kanatu

§ 25.

Teren elementarny

S.M.7019.PU

. powierzchnia 15,50 ha
tasztownia

S.M.7020.PU

. powierzchnia 4,78 ha
tasztownia

S.M.7021.PU

. powierzchnia 5,98 ha
tasztownia

przeznaczenie terenu

1) funkcja produkcyjno — bazowo -
towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne,

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

skltadowa, przetadunkowa, z funkcjami

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziaki,
3) wysokos¢ zabudowy do 30,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
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potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) na terenie S.M.7019.PU ukrycie obrony cywilnej do utrzymania, dopuszcza sie
zmiane sposobu uzytkowania obiektu, z uwzglednieniem wymogéw obrony
cywilnej,

6) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dziatki do drogi publicznej,
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 1 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 50 m,

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 85° + 95°;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga terenu S.M.7019.PU z terenéw: S.M.7083.KD.L (ul. Ks. Kujota) i/lub
S.M.7096.KDW i/lub S.M.7097.KDW,

2) obstuga terenu S.M.7020.PU z terenu S.M.7097.KDW,

3) obstuga terenu S.M.7021.PU z terenéw: S.M.7083.KD.L i/lub S.M.7096.KDW i/lub
S.M.7097.KDW,

4) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

5) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7076.KD.G, S.M.7078.KD.Z, S.M.7083.KD.L,
S.M.7096.KDW, S.M.7097.KDW, S.M.7018.PUw, S.M.7019.PU, S.M.7020.PU,
S.M.7021.PU,

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgce przepompownie $ciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) na terenie S.M.7019.PU istniejgca stacja bazowa telefonii komoérkowej i radiolinie -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

6) na terenach: S.M.7019.PU, S.M.7020.PU istniejace urzadzenia melioracyjne - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

7) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

8) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 26.| Teren elementarny S'M'7022'_PU powierzchnia 1,90 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - skladowa, przetadunkowa, z funkcjami
towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie: ustugi produkcyjne i logistyczne, ustugi opieki spotecznej,

3) likwidacja funkcji mieszkaniowej i przeksztalcenie na lokale uzytkowe ustug
okreslonych w pkt 1 lub 2,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektow wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornych podziatow;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

kulturowego i zabytkéw
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6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z poprzez nie wiecej niz trzy potaczenia, przy czym
jedno z potaczen powinno stanowi¢ przediuzenie terenu S.M.7097.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7076.KD.G, S.M.7078.KD.Z oraz istniejgcych sieci
w terenach kolejowych,

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjpa — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejgce lokalne odprowadzenie $ciekow - do likwidacji,

4) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

§ 27.|Teren elementarny S'M'7023'_PU powierzchnia 0,62 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - skladowa, przetadunkowa, z funkcjami
towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornych podziatow;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dzialki,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7081.KD.Z,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7076.KD.G, S.M.7081.KD.Z,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociggéw
w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV;

§ 28.| Teren elementarny S'M'7024'KPD powierzchnia 0,04 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu pompownia wod deszczowych;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen pompowni,

i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) obsadzenie zielenig $rednig wzdtuz granic terenu;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw

1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z; dopuszcza sie obsluge poprzez teren

6. |komunikacja S.M.7018.PUw lub S.M.7021.PU,

2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych;
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7. |infrastruktura techniczna istniejagca pompownia wod deszczowych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;

§ 29.| Teren elementarny S'M'7025'_KS powierzchnia 1,64 ha
tasztownia
1) parking og6lnodostepny dla samochodéw osobowych i ciezarowych,

1. |przeznaczenie terenu 2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: obstuga parkingu, handel, gastronomia,
noclegownia;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 500 m?,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) zabudowa wielobrytowa, spéjna kompozycyjnie,
6) zespot sanitarny, ogélnodostepny, wbudowany w zabudowe,
7) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, obudowane zielenig wysokg i
srednig;
3. |zasady parcelacji zakaz wtérnych podziatow;,
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,
przyrody 2) zalecane wydzielenie parkingu zielenig pietrowg wzdluz granicy z terenem
S.M.7103.KK,
3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z i/lub S.M.7082.KD.L;

7. linfrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7082.KD.L, S.M.7103.KK,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekdéw sanitarnych i
kolektory deszczowe ¢ 0,6 - 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci i kolektoréw w nowej lokalizaciji,

3) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji.

§ 30.| Teren elementarny S'M'7026'PUW’PU powierzchnia 18,57 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa, przetadunkowa, terminal kontenerowy,

z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne, ustugi logistyczne,
3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych i wbudowanych,
6) dopuszcza zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzeza — nabrzeze utwardzone;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej,
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 1,0 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 100 m,

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 85° + 95°;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7082.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,
3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

27




odprowadzenie wod opadowych, w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7078.KD.Z, S.M.7082.KD.L, S.M.7001.PUw,
S.M.7008.PUw, S.M.7026.PUw,PU, S.M.7103.KK,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekdéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowych lokalizacjach,

4) istniejgca przepompownia $ciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) istniejgce przepusty dla rowéw melioracyjnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

6) istniejgce rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

7) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

9) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekdéw sanitarnych.

§ 31.

Teren elementarny

S.M.7027.PUw,UP powierzchnia 2,89 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja produkcyjno — bazowo — skfadowa, ustugi produkcyjne, w tym wysokich
technologii, z funkcjami towarzyszacymi,

2) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

3) dopuszcza sie: rzemiosto, handel hurtowy, ustugi biurowe, ustugi hotelarskie do
25% powierzchni uzytkowej,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,

3) wysokos$¢ zabudowy kubaturowej od 12,0 do 25,5 m n.p.t., dopuszcza sie
zaakcentowanie czesci zespotu, nadbudowag o pow. do 100 m?, o wysokosci do
30,0 m n.p.t. (ustalenie dotyczy takze kondygnacji technicznych); wysokosci
budowli, urzadzen i obiektéw, wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6
ust. 2 pkt 15,

4) dachy ptaskie i niskie dwuspadowe,

5) zabudowa wolno stojaca, sytuowana prostopadle do linii rozgraniczajacej terenu
S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska), maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych do
30,0 m, odlegtosci pomiedzy budynkami co najmniej 15,0 m, minimalna odlegtosé
zabudowy od brzegu rzeki Parnicy — 12 m,

6) obiekty ustugowe o prostej formie architektonicznej, bez balkonoéw, wykuszy,
nadwieszen, taraséw i ozdobnego detalu, z dopuszczeniem reklamy wbudowanej,

7) ogrodzenia azurowe do 2,5 m wysokosci, zakaz lokalizacji wolno stojgcych
nosnikéw reklamowych i zawieszania reklam na ogrodzeniu,

8) dopuszcza sie wolno stojace urzadzenia przetadunkowe, telekomunikacyjne, itp.
na tylach dzialek, od strony rzeki, urzadzenia techniczne np. stacje
transformatorowe, przepompownie, wentylatornie oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

9) utrzymanie i adaptacja obiektu wraz z otoczeniem, stanowigcego dobro kultury
wspolczesnej - budynek biurowy ,Baltony”, tzw. ,Grzybek” przy ul. Gdanskiej 40, dla
ktérego obowigzuje:

a) utrzymanie formy ,spodka na walcu” i kubatury obiektu,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

c) zachowanie kompozycji elewacji wraz z detalem i materialami wykonczenia
zewnetrznego,

d) utrzymanie kompozycji i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,

e) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

f) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odtworzenia
w tym samym materiale, rysunku podziatow i przekrojéw konstrukcyjnych oraz
koloru stolarki oryginalnej,

g) dopuszcza sie remont i zmiane sposobu uzytkowania wnetrz na inne funkcje,

10) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza — nabrzeze utwardzone;

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do akwenu
zeglownego i drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki - 0,4 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50,0 m,
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4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 80° + 100°;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu,
przyrody 2) czesc terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa 1) utrzymanie i ochrona obiektu wraz z otoczeniem, stanowigcego dobro kultury
kulturowego i zabytkéw wspoiczesnej - budynek biurowy ,Baltony”, tzw. ,Grzybek” przy ul. Gdanskiej 40,
oznaczony na rysunku planu,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska), poprzez istniejace zjazdy i/lub
jezdnie wspomagajaca terenu S.M.7073.KD.G,

2) do czasu budowy jezdni wspomagajacej dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowych potaczen z ulicg S.M.7073.KD.G,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie S.M.7073.KD.G,

2) istniejaca magistrala cieplna 2 x @ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji,

3) istniejgce lokalne odprowadzenie $ciekow - do likwidacji,

4) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

5) istniejacy kolektor deszczowy @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

6) istniejaca na terenie S.M.7027.PUw,UP i S.M.7073.KD.G stacja transformatorowa
15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - do likwidacji lub przebudowy i
przeniesienia w teren S.M.7027.PUw,UP,

7) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

8) dopuszcza sie budowe rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych,

9) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 32.|Teren elementarny S.M.7028.PUw powierzchnia 5,20 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa i produkcyjno — sktadowa zwigzana z dostepem do
akwendw zeglownych, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne, w tym wysokich technologii, rzemiosto, biura,
ustugi administracyjne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do okapu frontowego (gzymsu) od 12,0 do 25,0 m n.p.t.,
wysokos$¢ budowli do 45,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy ptaskie,

5) nowa zabudowa wolno stojgca, sytuowana prostopadle do linii rozgraniczajacej ul.
Gdanskiej (S.M.7073.KD.G), maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych do 30,0
m, odlegtosci pomiedzy budynkami co najmniej 15,0 m,

6) dopuszcza sie wolno stojace urzadzenia przetadunkowe, telekomunikacyjne, itp.,
na tylach dziatek — od strony rzeki, urzadzenia techniczne np. stacje
transformatorowe, przepompownie, wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadow wytacznie wbudowane,

7) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe i
przebudowe nabrzezy — nabrzeze utwardzone,

8) na terenie syrena miejskiego systemu alarmowego do utrzymania,

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do akwenu
zeglownego i drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 1,0 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 100 m,

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego i linii brzegowej 85° + 95°;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7073.KD.G poprzez istniejgce zjazdy lub droge wewnetrzna,
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2) zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdéw chyba, Ze jednoczesnie nastepuje likwidacja
Zjazdu istniejgcego,
3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. linfrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie S.M.7073.KD.G,

2) odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do Parnicy,

3) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociggu w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgca przepompownia $ciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

6) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowej i radiolinii - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji,

7) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

9) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

10) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych;

§ 33.| Teren elementarny S.M.7029.EC,ON powierzchnia 9,13 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) elektrocieptownia, elektrownia, stacja elektroenergetyczna transformatorowo -
rozdzielcza wysokiego napiecia, zabudowa towarzyszaca,

2) dopuszcza sie funkcje: przetadunkowe, produkcyjno — skladowe, ustugi
produkcyjne i rzemiosto,

3) dopuszcza sie instalacje do przeksztatcania, unieszkodliwiania lub odzysku
odpadéw komunalnych z funkcjami towarzyszacymi - inwestycja celu
publicznego,

4) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania
terenu

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

3) wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m n.p.t., wysokosci urzadzen i obiektéw z obudowg
wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) forma nowej zabudowy wynikajaca z potrzeb technologicznych,

6) utrzymanie i adaptacja zabytku techniki - zespotu elektrocieptowni ul. Gdanska
34a, na ktéry sktadajg sie budynki oznaczone na rysunku planu symbolami: E1,
E2, E3, E4 i ogrod usytuowany na wjezdzie do zespotu - obszar oznaczony na
rysunku planu symbolem E5,

7) dla budynku administracyjnego (dawnej willi), oznaczonego na rysunku planu
symbolem E1, obowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku z dachem mansardowym, pokrycie dachéwka
lub materialem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy i rozbudowy,

b) utrzymanie kompozycji budynku z ryzalitami i wystrojem elewacji, utrzymanie
rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, boniowanych naroznikéw, opasek
okiennych,

¢) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych,

d) przywrécenie jednolitej stolarki okiennej, symetrycznej czterodzielnej,

e) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej,

f) utrzymanie oryginalnych balustrad logii,

g) utrzymanie uktadu przestrzeni komunikacji wewnetrznej: holu, klatki schodowej
z balustrada, korytarzy,

h) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia
istniejagcego wystroju elewaciji,

8) dla budynku warsztatu, oznaczonego na rysunku planu symbolem E2, obowigzuje:
a) zachowanie bryly budynku z dachem kolebkowym, zakaz nadbudowy i

dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji z zelbetowym szkieletem konstrukciji
wypetnionym cegtg licowa,

¢) zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw okiennych,

d) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, pod warunkiem zastosowania okien z
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drobnym podziatem, charakterystycznym dla architektury przemystowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

f) dopuszcza sie wykonanie otworéw technologicznych,

9) dla budynku administracyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem E3,
obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku z dachem mansardowym, zakaz nadbudowy i
dobudowy, pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) utrzymanie kompozycji budynku z ryzalitami i wystrojem elewacji, utrzymanie
rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, wykonczenia elewacji z
powierzchniami tynkowanymi i z cegty licowej, zachowanie detalu wykonanego:
w tynku m.in. podokiennikéw, opasek nadokiennych,

¢) przywrécenie i zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

d) odtworzenie podziatéw stolarki okiennej jako dwu — lub czterodzielnej, zakaz
stosowania podziatu asymetrycznego okna,

e) utrzymanie oryginalnego detalu metaloplastycznego: balustrad balkonéw,
rusztéw przyokiennych na skrzynki kwiatowe,

f) utrzymanie uktadu przestrzeni komunikacji wewnetrznej: holu, klatki schodowej
z balustrada,

g) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

10) dla budynku produkcyjnego (gtéwnego budynku kottowni, maszynowni,
rozdzielni, pompowni), 0znaczonego na rysunku planu symbolem E4, obowigzuje:
a) utrzymanie wielobrytowej kubatury budynku, ze zréznicowanymi formami

dachoéw, pokrycie dachow budynku z jednorodnego materiatu, dopuszcza sie
demontaz dachéw pod warunkiem odtworzenia ich formy,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy — nie dotyczy montazu niezbednych urzadzen i
obiektéw technologicznych,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynkéw wykonanych z cegly licowej i
szkieletowej konstrukcji stalowej wypetnionej ceglg licowg — nie dotyczy
montazu niezbednych urzgdzen i obiektow technologicznych,

d) zachowanie ceglanego detalu elewacji, m.in.: plycin, lizen, gzymsow,
dekoracyjnych szczytéw z zgbkowanymi fryzami, zegara na ptd. szczycie hali,

e) utrzymanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych, dopuszcza sie
wykonywanie otworéw technologicznych,

f) utrzymanie stolarki okiennej z drobnym podziatem, dopuszcza sie wymiane
stolarki pod warunkiem utrzymania rysunku podziatbw, w tym proporcji
elementéw petnych do szklenia,

g) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwiowej stalowej: wrét i bram przesuwnych z
przeszkleniem, wykonanych w technologii nitowanej,

h) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

11) dla terenu ogrodu, usytuowanego na wjezdzie do zespotu elektrocieptowni,
oznaczonego na rysunku planu symbolem E5, obowigzuje:

a) utrzymanie kompozycji terenu zieleni, nawigzujacej do uktadu kwaterowego z

alejkami wg materiatéw archiwalnych,

b) utrzymanie swobodnych skupin drzew i krzewéw,

c) dopuszcza sie budowe drogi wewnetrznej wzdtuz potudniowej granicy

ogrodu,

12) w przypadku rozbiérki budynku warsztatu mechanicznego, zlokalizowanego w
sgsiedztwie budynkéw E3 i E4, nowy obiekt sytuowaé na starym obrysie, w celu
utrzymania obudowy ulicy wewnetrznej zespotu elektrocieptowni,

13) dopuszcza sie przebudowe i budowe drég wewnetrznych, utrzymanie i
uzupetnienie nawierzchni brukowej ulicy pomiedzy budynkami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami E3 i E4,

14) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzeza z likwidacjg basenu wiacznie — nabrzeze utwardzone,

15) zagospodarowanie terenu i nabrzeza przystosowane do odbioru i zatadunku
paliw, odpaddéw, produktéw ubocznych procesu utylizacji odpadéw oraz innych
materiatléw z jednostek ptywajacych i transportu ladowego,

16) dopuszcza sie makro — i mikroniwelacje terenu z wylgczeniem terenu ogrodu
oznaczonego na rysunku planu symbolem E5,

17) dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe bocznic kolejowych,

18) na terenie schron obrony cywilnej, pod budynkiem, do utrzymania, dopuszcza sie
zmiane sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej;

zasady parcelacji

zakaz wtornych podziatbw w granicach strefy ,B” ochrony zachowanych
elementéw historycznej struktury przestrzenne;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu i zieleni komponowanej, z
dopuszczeniem wycinki zwigzanej z nowg zabudowg | urzgdzeniami
komunikacyjnymi,
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2) czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig;

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,
kulturowego i zabytkéw 2) strefa ,,B” ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,

3) utrzymanie i ochrona zabytku techniki - zespotu zabudowy elektrocieptowni i
elementéw zagospodarowania terenu, przy ul. Gdanska 34a, ujetego w ewidenciji
konserwatorskiej i kwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonego
na rysunku planu symbolami E1, E2, E3, E4, E5;

6. |komunikacja 1) obsluga z jezdni wspomagajacej teren S.M.7073.KD.G; dopuszcza sie jedno
potaczenie z jezdnig gtdwng terenu S.M.7073.KD.G,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) elektrocieptownia i elektroenergetyczna stacja zasilajgca wysokiego napiecia — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych obiektow
w terenie elementarnym,

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i woéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.7073.KD.G,

3) zaopatrzenie w wode do celdéw technologicznych z whasnych ujeé wod
podziemnych i powierzchniowych,

4) istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji, lub
likwidacji,

5) istniejgca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji, lub likwidacji,

6) istniejace napowietrzne elektroenergetyczne linie 110 kV, z potencjalnym
zasiegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu,

7) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji lub likwidaciji,

8) istniejgca sie¢: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji lub likwidaciji,

9) istniejgce stacje bazowe telefonii komérkowej i radiolinie - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy stacji w nowej lokalizacji lub
likwidacji,

10) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizaciji lub likwidaciji,

11) projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 110 kV,

12) nabrzeze z uzbrojeniem, m.in. przystosowanym do odbioru i zatladunku paliw,
odpadéw przeznaczonych do utylizacji, produktéw ubocznych procesu utylizacji
odpadéw, z jednostek ptywajgcych i transportu lgdowego,

13) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

14) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych,

15) dopuszcza sie instalacje i przytacza technologiczne;

§ 34.|Teren elementarny S.M.7030.PU | powierzchnia 11,22 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

4) likwidacja skladowania i przetadunku materiatbw ropopochodnych w pasie
szerokosci 100 m od linii rozgraniczajacej teren elementarny S.M.7073.KD.G (ul.
Gdanskie));

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania
terenu

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zakaz powiekszania pojemnosci magazynowych ropopochodnych i
niebezpiecznych, z dopuszczeniem ich modernizacji  polepszajacych
bezpieczenstwo i ochrone srodowiska,

6) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 1, dla ktérego obowigzuije:

a) zachowanie bryly budynku z dachem mansardowym, czterospadowym,
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b) przywrécenie  jednolitego  pokrycia  dachéwka lub  materiatem
dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) przywrécenie tynkowego wystroju elewaciji,
d) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, zachowanie liczby
i wykroju otworéw okiennych,
e) utrzymanie stolarki okiennej ze stupkiem i $lemieniem w 2/3 wysokosci
okna, nie dotyczy okien klatki schodowej,
dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz;
7) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza
z likwidacjg basenu wigcznie — nabrzeze utwardzone,
8) na terenie schron wolno stojacy obrony cywilnej, dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania z uwzglednieniem wymogéw obrony cywilnej,
9) na terenie syrena miejskiego systemu alarmowego do utrzymania,;

zasady parcelacji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dziatki do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 1,5 ha,

3) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 85°+95°;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,
2) zachowanie istniejgcych skupin drzew,
3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,
2) ochrona zabytku ul. Gornoslaskiej 1, ujetego w ewidencji konserwatorskiej,
0znaczonego na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga dopuszczalna z jezdni wspomagajacej ulicy S.M.7073.KD.G i/lub poprzez
nie wiecej niz trzy potaczenia z ulicy S.M.7079.KD.Z,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

3) dépuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7079.KD.Z, S.M.7030.PU,

2) zaopatrzenie w wode do celdéw technologicznych z wlasnych uje¢ wdd
podziemnych i powierzchniowych,

3) odprowadzanie wod opadowych i technologicznych po podczyszczeniu do rzeki
Parnicy,

4) istniejgce przepompownie $ciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rurociagi tloczne $ciekbw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociagéw
w nowej lokalizacji,

6) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

7) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

9) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekdéw sanitarnych.

§ 35.

Teren elementarny

S.M.7031.PUw powierzchnia 22,19 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne, biurowe,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

4) dopuszcza sie likwidacje funkcji mieszkaniowej z przeksztatceniem na lokale
uzytkowe ustug okreslonych w pkt 1 lub 2;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,
3) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektow wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 4, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie bryly budynku przykrytej dachem mansardowym, z pokryciem
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych oraz stolarki
okiennej ze stupkiem i $lemieniem w 2/3 wysokosci okna,
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c) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia
wystroju elewacji,
6) utrzymanie i adaptacja zabytkbw przy ul. Gornoslaskiej 4a, dla ktérego

obowigzuje:
a) zachowanie bryly budynku ze szczytem na osi elewacji frontowej, zakaz
dobudowy,

b) zachowanie dachu stromego, czterospadowego, z wysunietym okapem,
pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie i przywrécenie liczby, rozmieszczenia, i wykroju otworéw
okiennych,

d) utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarki okiennej o symetrycznym podziale
ze stupkiem i slemieniem w 2/3 wysokosci okna,

e) utrzymanie wystroju elewacji — cokotu, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsoéw parapetowych,

f) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia
wystroju elewacji,

g) przywrocenie okna w poddaszu w osi elewacji frontowe;j,

7) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 4b, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku ze szczytem na osi elewacji frontowej, zakaz
dobudowy,

b) zachowanie dachu stromego, czterospadowego, z wysunietym okapem,
pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie liczby, rozmieszczenia, i wykroju otworéw okiennych,

d) utrzymanie jednolitej stolarki okiennej o symetrycznym podziale ze stupkiem i
Slemieniem w 2/3 wysokosci okna,

e) utrzymanie wystroju elewacji — cokotu, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsOw parapetowych,

f) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia
wystroju elewacji,

8) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 4c, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku z dachem stromym, z wysunietym okapem,
pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy,

9) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gornoslaskiej 4d, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku przykrytej dachem stromym, z wysunietym okapem,
pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy i
dobudowy,

b) utrzymanie rozmieszczenia osi okiennych,

¢) utrzymanie jednolitej stolarki okiennej o symetrycznym podziale ze stupkiem i
$lemieniem w 2/3 wysokosci okna,

d) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnatrz,

10) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 5, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku z ryzalitem w elewacji wschodniej, zakaz
dobudowy,

b) zachowanie gabarytu dachu mansardowego z wystawkami, pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z deskowaniem szczytu,

d) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, zachowanie liczby i
wykroju otworéw okiennych, zachowanie okien ryzalitu zakonczonych tukiem
odcinkowym,

e) utrzymanie stolarki okiennej o jednolitym podziale, zgodnym z istniejgcym,
ze stupkiem /- kami i slemieniem w 2/3 wysokosci okna,

f)  zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

11) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Gérnoslaskiej 14, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku z dachem ptaskim, zakaz nadbudowy i dobudowy

b) utrzymanie kompozycji elewacji z zelbetowym szkieletem konstrukciji
wypetnionym cegtg licowa,

c) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, zachowanie liczby i
wykroju otworéw okiennych,

g) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, pod warunkiem zastosowania okien
0 jednolitym podziale, ze stupkiem/-kami i Slemieniem w 2/3 wysokosci okna,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

e) dopuszcza sie wykonanie otworéw technologicznych,

12) dopuszcza sie zmiany linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzeza tgcznie z likwidacjg basenu — nabrzeze utwardzone,

13) dopuszcza sie wolno stojace i wbudowane nosniki reklamowe oraz reklame na
obiektach technologicznych;

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do akwenu
zeglownego oraz drogi publicznej - bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 3 ha,

3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 50 m,

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 85° + 95°;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,
2) ochrona zabytkow przy ul. Gérnoslaskiej 4, 4a, 4b, 4c, 4d, 5, 14, ujetych w
ewidencji konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.7090.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7079.KD.Z, S.M.7090.KD.L, S.M.7031.PUw,

2) odprowadzanie wod opadowych i technologicznych po podczyszczeniu do rzeki
Parnicy i basenéw portowych,

3) istniejace przepompownie $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

4) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rurociagi tloczne $ciekbw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociagéw
w nowej lokalizacji,

5) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

6) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

7) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

8) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 36.

Teren elementarny

S.M.7032.PUw powierzchnia 23,18 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dostepem do akwendw
zeglownych, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,
3) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzagdzen i obiektéw wg
potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) utrzymanie i adaptacja zabytku - elewatora przy ul. Basenowej 15, 17, dla ktérego
obowigzuje:
a) zachowanie bryly budynku z asymetrycznie zlokalizowanym szybem,
b) zachowanie gabarytu dachu stromego dwuspadowego z pokryciem dachéwka
lub materialem dachéwkopodobnym,
c) utrzymanie wykonczenia kondygnacji fryzowej oraz ceglanej elewacji z
tynkowymi opaskami okiennymi,
d) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych, utrzymanie
okulusa w $cianie szczytowej;
6) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Zatokowej 14, dla ktérego obowiazuje:
a) zachowanie bryly budynku oraz gabarytu dachu stromego, dwuspadowego,
b) utrzymanie kompozycji elewacji ze stalowym szkieletem, otynkowanymi polami
wypetnien oraz oszklonym pionem szybu,
¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych;
7) dopuszcza sie zmiany linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzezy,
wiacznie z zalgdowieniem basenéw — nabrzeze utwardzone,
8) dopuszcza sie wolno stojgce i wbudowane nosniki reklamowe,
9) na terenie syrena miejskiego systemu alarmowego do utrzymania,

zasady parcelacji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do akwenu
zeglownego i drogi publicznej, bezposrednio, poprzez jezdnie wspomagajace lub
drogi wewnetrzne,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 5,0 ha,

3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 150 m,
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4) kat nachylenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego 30° + 60°;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,

2) ochrona zabytku - elewatoréw przy ul. Basenowej 15, 17, ujetych w ewidenciji
konserwatorskiej, kwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow, zabytek
oznaczony na rysunku planu,

3) ochrona zabytku przy ul. Zatokowej 14, ujetego w ewidencji konserwatorskiej,
0znaczonego na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) oraz z
terenu S.M.7079.KD.Z i/lub S.M.7084.KD.L,

2) do czasu budowy jezdni wspomagajacej dopuszcza
dotychczasowych potaczen z terenem S.M.7073.KD.G,

3) dopuszcza sie nie wiecej niz dwa potaczenia z terenem S.M.7079.KD.Z,

4) do czasu budowy ulicy S.M.7079.KD.Z dopuszcza sie
dotychczasowych potaczen z ul. Gérnoslaska,

5) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

sie utrzymanie

utrzymanie

6) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7079.KD.Z, S.M.7084.KD.L,
S.M.7032.PUw,

2) odprowadzanie wod opadowych i technologicznych po podczyszczeniu do
basenéw portowych,

3) istniejace przepompownie $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

4) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rurociagi tloczne $ciekbw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

5) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

6) projektowana kanalizacja sanitarna oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych,

7) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

9) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 37.

Teren elementarny

S.M.7033.KS

powierzchnia 0,23 ha

przeznaczenie terenu

parking dla samochodéw ;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) miejsca parkingowe obudowane zielenig wysokg i $rednia,
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

zasady parcelacji

zakaz wtornych podziatéw;

ochrona $rodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) i/lub
poprzez teren S.M.7034.KSP,

2) na terenie dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych dojazdéw na dziatki sasiednie
znajdujgce sie na terenie S.M.7035.PUw i do terenu S.M.7034.KSP;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych w
oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7084.KD.L, S.M.7035.PUw,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu,

4) projektowany rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych.
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§ 38.

Teren elementarny

S.M.7034.KSP

powierzchnia 0,26 ha

przeznaczenie terenu

1) stacja paliw,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: obiekty handlu, gastronomii i obstugi
pojazdow;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokosé¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.,

4) dach o parametrach dowolnych,

5) forma zabudowy wielobrytowa, sp6jna kompozycyjnie,

6) zespot sanitarny ogdinodostepny, wbudowany w zabudowe,
7) dopuszcza sie wbudowane nosniki reklamowe;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw,
2) teren w granicach portu morskiego, oznaczonych na rysunku planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.7084.KD.L i/lub
S.M.7073.KD.G poprzez teren S.M.7033.KS,

2) do czasu budowy jezdni wspomagajacej dopuszcza sie bezposrednie potaczenie z
terenem S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez teren S.M.7033.KS,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

jezdni wspomagajacej terenu

infrastruktura techniczna

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.7073.KD.G, S.M.7084.KD.L, S.M.7033.KS, S.M.7035.PUw.

§ 39.

Teren elementarny

S.M.7035.PUw powierzchnia 86,47 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa, ustugi logistyczne, z funkcjami
towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne,

3) nabrzeze przetadunkowo — sktadowe,

4) likwidacja funkcji mieszkaniowej;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,
3) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., wysokosci budowli, urzadzen i obiektow wg

potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,
5) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Weglowej 28, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku i gabarytu dachu stromego czterospadowego z
wysunietym okapem, pokrycie dachdéwkg lub materiatem
dachoéwkopodobnym, zakaz nadbudowy i dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji z cegly licowej z naroznym boniowaniem, oraz
z gzymsem cokotowym na wysokosci pierwszej kondygnacii,

¢) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i wykroju okien,

d) utrzymanie jednolitej stolarki o podziale symetrycznym,

€) utrzymanie wystroju wejscia gtbwnego z portalem i schodami zewnetrznymi

f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

6) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Ctowej, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie bryty budynku i gabarytu dachéw z swietlikami, zakaz nadbudowy i
dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji tynkowej z ceglanym cokotem i stalowymi
elementami konstrukcji, w tym oscieznic,

¢) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i wykroju okien,

d) utrzymanie stolarki o drobnym podziale, w typie architektury przemystowej,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

7) na terenie syrena miejskiego systemu alarmowego do utrzymania,
8) dopuszcza sie zmiany linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzezy

— nabrzeze utwardzone,

9) dopuszcza sie wylgcznie wbudowane nosniki reklamowe oraz na obiektach
technologicznych;

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej,
poprzez jezdnie wspomagajace lub drogi wewnetrzne,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki - 10 ha,

3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 100 m;
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ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dzialki,

2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

3) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,

2) ochrona zabytkéw przy ul. Weglowej 28 i ul. Clowej, ujetych w ewidenciji
konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu,

3) zakaz zmiany nazwy ulicy Clowej;

komunikacja

1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska), z jezdni
wspomagajacej ulicy S.M.7074.KD.G oraz z ulicy S.M.7084.KD.L,

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych potgczen z terenem S.M.7073.KD.G
(ul. Gdanska) do czasu budowy jezdni wspomagajacej po pétinocnej stronie ulicy,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7074.KD.G, S.M.7080.KD.GP,
S.M.7084.KD.L, S.M.7032.PUw, S.M.7035.PUw,

2) odprowadzanie wod opadowych i technologicznych po podczyszczeniu do
basenow lub rzeki Regalicy,

3) istniejace przepompownie $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

4) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne $ciekdw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

5) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

6) istniejgce kolektory deszczowe ¢ 0,5 — 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektoréw w nowej lokalizacji,

7) istniejacy rurociag ttoczny wéd deszczowych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy rurociggu w nowej lokalizacji,

8) istniejgce rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

9) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

10) projektowane przepompownie $ciekdéw sanitarnych,

11) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

12) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

13) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 40.

Teren elementarny

S.M.7036.ZN

T powierzchnia 19,96 ha
Wyspa Mienia

przeznaczenie terenu

zielen naturalna;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektow i urzadzen
nawigacyjnych,

3) zakaz melioracji i niwelacji terenu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej — nabrzeze naturalne,

5) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektow i urzgdzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

zasady parcelaciji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,

2) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,Wielka Kepa,
Mielenska taka, Sadlinskie taki, Czapli Ostrow”, oznaczonym na rysunku planu,
obowigzuje zakaz oddzialywania na ukiad wodny obiektu lub otoczenia
prowadzacy do zmiany stanu istniejacego,

3) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

4) zachowanie roslinnosci przybrzeznej,

5) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

6) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
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kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja dostep drogg wodng;
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi obiektéw i urzadzen
nawigacyjnych.
§ 41.|Teren elementarny S.M.7037.KN powierzchnia 0,13 ha
1 przeznaczenie terenu oczyszczalnia $ciekow - cze$é terenu poza terenem zamknietym przeznaczona
) pod rozbudowe oczyszczalni $ciekdw ,PKP — Port Centralny”;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
zagospodarowania 2) wysokos¢ zabudowy do 10 m n.p.t.,
terenu 3) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornych podziatéw, obowigzuje przytaczenie dziatki do oczyszczalni PKP;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej,
przyrody 2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
komunikacja 1) obstuga terenu poprzez istniejacy dojazd usytuowany w granicach terenu

6. zamknietego,

2) nie obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna | 1) projektowana rozbudowa oczyszczalni,
2) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng w oparciu o sieci infrastruktury
technicznej PKP,
3) odprowadzenie oczyszczonych sciekéw do rzeki Parnicy.
§ 42.|Teren elementarny S.M.7038.ZD ‘ powierzchnia 24,87 ha

1. |przeznaczenie terenu ogrody dziatkowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sig budowe altan ogrodowych wg przepiséw odrebnych,
zagospodarowania 2) od ulicy S.M.7087.KD.L dostepna: swietlica, budynek ustugowo - gospodarczy i
terenu zespot sanitarny og(’)lnodostepng, funkcje zblokowane we wspdlnej kubaturze o

powierzchni zabudowy do 100 m?,

3) wysokos¢ zabudowy wymienionej w pkt 2 - do 7,0 m n.p.t.,

4) dachy zabudowy wymienionej w pkt 2 — przestrzenne lub wysokie,

5) od ulicy S.M.7087.KD.L miejsca parkingowe i plac z pojemnikami do segregaciji
odpadéw,

6) obowiazujg ogrodzenia azurowe zespotu ogrodéw dziatkowych;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu, poza korektami granic, niezbednymi do funkcjonowania

ogrodéw;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 90 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej,

3) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7087.KD.L,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;
7. |infrastruktura techniczna zaopatrzenie w wode i energie elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze
wzdtuz linii kolejowej.
§ 43.| Teren elementarny S.M.7039.PU powierzchnia 4,47 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — skladowa z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni nowo wydzielonej dziatki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,
5) zaleca sie budowe dr6g wewnetrznych;
3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do terenu

S.M.7094.KD.D lub drogi wewnetrznej,
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych podziatow,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2 000 m?,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi wewnetrznej - 40,0 m;
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4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni nowo wydzielonej

przyrody dziafki;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7094.KD.D,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7094.KD.D,
S.M.7039.PU,

2) istniejgca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm, 2 x ¢ 300 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji,

3) istniejace sieci: wodociagowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

4) istniejagca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

5) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 44.| Teren elementarny S.M.7040.U powierzchnia 0,37 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi,

2) zmiana sposobu uzytkowania z istniejgcej funkcji mieszkalnej na ustugowa;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 19,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zabudowa obrzezna od ulicy S.M.7073.KD.G,

6) zakonczenie potocno - zachodniego kranca zabudowy w formie plomby
naroznej: elewacje z alternacjg kondygnacji, wysoki cokét, gzyms wienczacy,
materiaty wykonczeniowe tradycyjne,

7) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg na tytach dziatek, o wysokosci do jednej
kondygnacji;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu
S.M.7094.KD.D,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 17,0 m;

4. |ochrona $srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni dziaki;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7094.KD.D i/lub jezdni wspomagajacej terenu
S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska),

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7094.KD.D, S.M.7040.U,
istniejagce sieci: gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

kanalizacja sanitarna oraz rurociag tloczny $ciekéw sanitarnych -z

dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociggu w

nowej lokalizacji,

3) istniejaca magistrala cieplna 2 x @ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji,

4) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu.

2)
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§ 45.| Teren elementarny S.M.7041.PU powierzchnia 2,12 ha
S.M.7042.PU powierzchnia 0,30 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi, w tym ustugi: produkcyjne, logistyczne, biurowe;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ nowej zabudowy do 15,0 m n.p.t., z uwzglednieniem 8 6 ust. 2 pkt 15,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy —
nadbudowa do 20 % powierzchni istniejgcej zabudowy,

5) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do jezdni
wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) lub ulicy Marynarskiej,

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych podziatow,

3) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000 m?,

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy Gdanskiej - 30,0 m, kat nachylenia
granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego 85° + 95;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga terenu S.M.7041.PU 2z istniejacej jezdni wspomagajacej terenu
S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska),

2) obstuga terenu S.M.7042.PU z ulicy Marynarskiej (w granicach terenu
zamknietego),

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. linfrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7041.PU, S.M.7042.PU,
S.M.7043.KSP,

2) w terenie S.M.7041.PU istniejacy zbiornik (osadnik) bezodptywowy - z
dopuszczeniem  przebudowy, rozbudowy, remontu, przebudowy na
przepompownie $ciekéw sanitarnych lub likwidacji,

3) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociagu w
nowej lokalizaciji,

4) w terenie S.M.7042.PU istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,6 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

5) w terenie S.M.7041.PU dopuszcza sie budowe rurociggu tlocznego sciekéw
sanitarnych,

6) w terenie S.M.7041.PU dopuszcza sie budowe nowej przepompowni $ciekéw
sanitarnych,

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 46.| Teren elementarny S.M.7043.KSP powierzchnia 0,24 ha

1 przeznaczenie terenu 1) stacja paliw,

) 2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handlu, gastronomii i obstugi pojazdéw;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé zabudowy do 10,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) forma zabudowy wielobrytowa, spéjna kompozycyjnie,

6) zespot sanitarny ogdinodostepny, wbudowany w zabudowe;

3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu;

przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) i ulicy

Marynarskiej (w granicach terenu zamknietego),
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
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6;

7. |infrastruktura techniczna zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7041.PU.

§ 47.| Teren elementarny S.M.7044.PU powierzchnia 3,81 ha

1 przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,

) 2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, naprawczo — serwisowe pojazdow, biurowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy ptaskie,

5) najnizsza rzedna terenu nowej zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi wewnetrznej
powstatej w ramach podziatu terenu,

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 500 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki wzdtuz ulicy - 45,0 m;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obsluga z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez istniejgce zjazdy lubli
jezdnie wspomagajaca terenu S.M.7073.KD.G,

2) zakazuje sie lokalizacji nowych zjazddéw chyba, ze jednoczesnie nastepuje likwidacja
Zjazdu istniejacego,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7044.PU, S.M.7045.KSP, S.M.7046.MW,U,

2) istniejaca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji,

3) istniejace sieci: wodociagowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

5) projektowany rurocigag tloczny $ciekow sanitarnych dla obstugi terenow:
S.M.7044.PU, S.M.7046.MW,U.

§ 48.| Teren elementarny S.M.7045.KSP powierzchnia 0,26 ha

1 |Przeznaczenie terenu 1) stacja paliw,

) 2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handlu, gastronomii i obstugi pojazdéw;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.,

4) dachy ptaskie,

5) forma zabudowy wielobrytowa, sp6jna kompozycyjnie,

6) zespot sanitarny ogdinodostepny, wbudowany w zabudowe;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu,

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska),

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie S.M.7073.KD.G,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji,
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3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni i budowe rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

§ 49.| Teren elementarny S.M.7046.MW,U powierzchnia 0,27 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszcza sie likwidacje funkcji mieszkaniowej z przeksztatlceniem mieszkan na
lokale ustugowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy okapu frontowego (gzymsu) do 20,0 m n.pt, z
uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dach przestrzenny,
5) zakaz rozbudowy, nadbudowy w celu powiekszenia powierzchni mieszkaniowej;
3. |zasady parcelacji zakaz wtérnych podziatow;,
4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziafki;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obsluga z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez istniejgce zjazdy lubli
jezdnie wspomagajaca terenu S.M.7073.KD.G,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7044.PU, S.M.7046.MW,U,

2) istniejgce sieci: cieplna, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,
3) projektowana kanalizacja sanitarna, przepompownia i rurocigg ttoczny $ciekéw
sanitarnych.
§ 50.| Teren elementarny S.M.7047.PU powierzchnia 9,52 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne, biurowe oraz handel jako funkcje
towarzyszaca;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do jezdni
wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) lub terenu S.M.7101.KDW
i/lub S.M.7102.KDW,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,5 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy - 50,0 m,

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych podziatdéw i ich korekty do = 10% pow.
dziatki;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) lub/i z
terenéw: S.M.7101.KDW lub/i S.M.7102.KDW,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o

istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7101.KDW, S.M.7102.KDW, S.M.7047.PU,
2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,




4) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

5) istniejace napowietrzne elektroenergetyczne linie 110 kV z zasiegiem
oddziatywania linii, 0znaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu,

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 51.| Teren elementarny S.M.7048.UP powierzchnia 0,52 ha
S.M.7049.UP powierzchnia 0,22 ha
S.M.7050.UP powierzchnia 0,51 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi: produkcyjne, rzemiosto, biurowe, obiekty sktadowania, warsztaty,
2) dopuszcza sie mieszkania funkcyjne;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziaki,
terenu 3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego wskaznika
powierzchni zabudowy,
4) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
5) dachy o parametrach dowolnych,
6) najnizsza rzedna terenu nowej zabudowy 1,85 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacii utrzymanie istniejgcego podziatu, dopuszcza sie korekty do + 10 % powierzchni
dziatki;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki — nie

przyrody dotyczy dziatek zabudowanych,
2) zaleca sie nasadzenia i odnowienie zieleni ozdobnej;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga terenu S.M.7048.UP i terenu S.M.7049.UP z terenéw: S.M.7091.KD.L
lub/i S.M.7092.KD.D lub/i S.M.7093.KD.D,

2) obstuga terenu S.M.7050.UP z terenéw: S.M.7091.KD.L lub/i S.M.7093.KD.D,
3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjna oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7091.KD.L,
S.M.7092.KD.D, S.M.7093.KD.D,

2) w terenie S.M.7050.UP istniejgca sie¢ cieplna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,
3) do likwidacji przeznacza sie istniejgce tymczasowe obiekty gospodarki sciekowej
(pompownie, osadniki, sieci lokalne),
4) w terenie S.M.7050.UP projektowana kanalizacja sanitarna, przepompownia i
rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych.
§ 52.| Teren elementarny S.M.7051.PU powierzchnia 0,39 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi: biurowe, produkcyjne, rzemies$lnicze;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacjia z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu

S.M.7091.KD.L,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 200 m?,
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25,0 m;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziaki;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7091.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
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istniejagce i projektowane sieci terenach:
S.M.7091.KD.L,
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig

kablowg 15 kV.

uzbrojenia w S.M.7073.KD.G,

§ 53.| Teren elementarny S.M.7052.PU powierzchnia 0,43 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa, z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: biurowe, produkcyjne, rzemies$lnicze,
3) dopuszcza sie mieszkania funkcyjne;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu

S.M.7091.KD.L lub drogi wewnetrznej S.M.7100.KDW,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 200 m?,
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki - 25,0 m;

4. |ochrona $srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7091.KD.L lub/i S.M.7100.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7091.KD.L, S.M.7100.KDW,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.
§ 54.| Teren elementarny S.M.7053.PU powierzchnia 6,10 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo — sktadowa z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi: biurowe, produkcyjne, rzemies$lnicze;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;
3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej
lub do drogi wewnetrznej powstatej w ramach podziatu terenu,
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych podziatow,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,3 ha,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy S.M.7073.KD.G - 70,0 m;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7085.KD.L lub/i S.M.7091.KD.L,

2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez istniejace
zjazdy,

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z terenu S.M.7073.KD.G chyba, ze jednoczesnie
nastepuje likwidacja zjazdu istniejacego,

4) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
S.M.7085.KD.L, S.M.7091.KD.L, S.M.7053.PU,

2) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurociggi tloczne $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejace przepompownie $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
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dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

5) istniejgca podstacja prostownikowa ,Gdanska 2” zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i przeniesienia w
teren S.M.7073.KD.G,

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

7) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 55.| Teren elementarny S.M.7054.ZD powierzchnia 16,97 ha

1. |przeznaczenie terenu ogrody dziatkowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sie budowe altan ogrodowych wg przepiséw odrebnych,
zagospodarowania 2) od ulicy S.M.7085.KD.L $wietlica, budynek ustugowo - gospodarczy i zespot
terenu sanitarny ogolnodostepny, funkcje zblokowane we wspdlnej kubaturze o

powierzchni zabudowy do 100 m?,

3) wysokos¢ zabudowy wymienionej w pkt 2 - do 7,0 m n.p.t.,

4) dach zabudowy wymienionej w pkt 2 - wysoki,

5) od ulicy S.M.7085.KD.L miejsca parkingowe i plac na pojemniki do segregaciji
odpadoéw,

6) obowiazujg ogrodzenia azurowe zespotu ogrodéw dziatkowych;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu, poza korektami granic, niezbednymi do funkcjonowania
ogrodow;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 90 % powierzchni terenu,

przyrody 2) czesc terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) zakaz kanalizowania otwartych rowow;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7085.KD.L lub/i S.M.7091.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjna-oraz
odprowadzenie $ciekdw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.7091.KD.L, S.M.7085.KD.L,

2) istniejgca sie¢ cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

4) istniejace rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy rowéw w nowej lokalizaciji,

5) odprowadzenie wéd opadowych projektowanej zabudowy ustugowej projektowana,
kanalizacjg deszczowg do istniejacych rowéw lub bezposrednio w grunt.

§ 56.| Teren elementarny S.M.7055.UP powierzchnia 0,36 ha

1. |przeznaczenie terenu ustugi: produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, biurowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacji 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1 200 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu 25 m,

3) granice podziatu prostopadte do osi ulicy obstugujacej,

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych podziatow;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki - nie
przyrody dotyczy zabudowy istniejgcej;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7091.KD.L lub/i S.M.7100.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. |infrastruktura techniczna zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G,
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S.M.7091.KD.L, S.M.7100.KDW.

§ 57.| Teren elementarny S.M.7056.PU powierzchnia 4,96 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — bazowo — sktadowa z funkcjami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne, rzemieslnicze, biurowe;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) najnizsza rzedna terenu nowej zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dzialki do terenu
S.M.7085.KD.L i/lub S.M.7086.KD.L i/lub powstalej w ramach podziatu terenu
drogi wewnetrznej,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,5 ha,
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy - 100,0 m;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7085.KD.L lub/i S.M.7086.KD.L,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekdw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7085.KD.L,
S.M.7086.KD.L, S.M.7056.PU,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgce przepompownie $ciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

6) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 58.| Teren elementarny S.M.7057.PU powierzchnia 2,80 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno - bazowo — sktadowa z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, rzemieslnicze, biurowo - handlowe;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) dopuszcza sie skanalizowanie odcinka kanatu pomiedzy terenami S.M.7073.KD.G
i S.M.7086.KD.L;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacjia z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu
S.M.7086.KD.L,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,5 ha,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz terenu S.M.7086.KD.L - 50,0 m;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.7085.KD.L lub/i S.M.7086.KD.L,
2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez istniejace
legalnie zjazdy,
3) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ulicy S.M.7073.KD.G,
4) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
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istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.7085.KD.L, S.M.7086.KD.L, S.M.7057.PU,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji,

3) istniejgca kanalizacja deszczowa ¢ 0,4 - 0,45 m odprowadzajaca wody deszczowe
do rz. Regaliczki - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy kanalizacji w nowej lokalizacji,

4) istniejaca na terenie pompownia melioracyjna — do likwidacji i przeniesienia w
teren S.M.7114.KPM,E,

5) istniejagca na terenie stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15
kV — do likwidacji i przeniesienia w teren S.M.7114.KPM,E,

6) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

7) projektowana kanalizacja deszczowa,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych15//0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

9) dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekéw sanitarnych.

S.M.7073.KD.G,

§ 59.| Teren elementarny S.M.7058.KSP powierzchnia 0,10 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) stacja paliw,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handlu, gastronomii i obstugi pojazdéw;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m n.p.t.,
4) dachy ptlaskie;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7073.KD.G i/lub poprzez teren S.M.7057.PU,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7058.KSP, S.M.7057.PU,

2) istniejaca kanalizacja deszczowa ¢ 0,45 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kanalizacji w nowej lokalizacji.
§ 60.| Teren elementarny S.M.7059.KS ‘ powierzchnia 6,11 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) strategiczny parking dla samochodéw osobowych i roweréw wraz z obiektami
niezbednymi dla obstugi parkingu - inwestycja celu publicznego,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce: handel, gastronomia,;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowg wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 200 m*,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy wielofunkcyjnej do 10,0 m n.p.t.,
4) dachy ptaskie,
5) wbudowana ostona na pojemniki do segregacji odpadow,
6) zespot sanitarny ogdinodostepny, wbudowany w zabudowe,
7) najnizsza rzedna terenu zabudowy i nawierzchni parkingowej 2,10 m n.p.m.,
8) kazde 20 miejsc parkingowych obudowane zielenig wysoka i srednia;
3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,
przyrody 2) zachowanie okazalych egzemplarzy drzew, w tym owocowych i ich
wkomponowanie w zagospodarowanie terenu,
3) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja obsluga z terenu S.M.7086.KD.L;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
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sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7086.KD.L,
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych po podczyszczeniu do Regaliczki,
3) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,
4) istniejgcy row melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy lub likwidaciji,
5) projektowane kolektory deszczowe.

§61.

Teren elementarny

S.M.7060.KS

powierzchnia 1,81 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) strategiczny parking dla samochodéw wraz z obiektami niezbednymi dla obstugi
parkingu - inwestycja celu publicznego,
2) lokalizacja stanowisk dla autokaréw,
3) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handel, gastronomia,
4) dopuszcza sie parking dla rowerow;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 2 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy wielofunkcyjnej do 10,0 m n.p.t.,
4) dachy ptaskie,
5) obowigzuje budowa zespotu sanitarnego ogolnodostepnego z miejscem na
pojemniki do segregacji odpadéw,
6) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 2,10 m n.p.m.,
7) kazde 20 miejsc parkingowych obudowane zielenig wysoka i/lub $rednia;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,
przyrody 2) czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja obstuga z terenu S.M.7086.KD.L lub/i jezdni wspomagajacej teren S.M.7073.KD.G
(ul. Gdanska);

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7073.KD.G, S.M.7086.KD.L,

2) istniejgcy réw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy lub likwidacji.
§ 62.| Teren elementarny S.M.7061.KM powierzchnia 6,84 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) zajezdnia autobusowa - inwestycja celu publicznego,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace, w tym: handel, gastronomia;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 15 m n.p.t.,
4) dachy ptaskie,
5) zespdt sanitarny ogélnodostepny, wbudowany w zabudowe,
6) wbudowana ostona na pojemniki do segregacji odpadow,
7) najnizsza rzedna terendw zabudowy i komunikacji 2,10 m n.p.m.,
8) obowigzujg elementy zieleni komponowanej: wysokiej i Sredniej, z wykorzystaniem
istniejacych drzew, w tym obsadzenie zielenig wysoka wzdtuz terendw:
S.M.7073.KD.G i S.M.7080.KD.GP;
3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dzialki,
przyrody 2) czesc terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
kulturowego i zabytkéw
6 komunikacja 1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska),
) 2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.M.7086.KD.L poprzez teren S.M.7060.KS;
7. linfrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7080.KD.GP, S.M.7073.KD.G,

2) istniejgcy réw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy lub likwidacji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.
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S'M'7Q62'Z.L powierzchnia 20,01 ha
Zaleskie teqi
S'M'7Q63'Z.L powierzchnia 12,33 ha
Zaleskie tegi
§ 63.| Teren elementarny
S'M'7Q64'Z.L powierzchnia 5,85 ha
Zaleskie teqi
S'M'7Q65'Z.L powierzchnia 0,65 ha
Zaleskie tegi
1. |przeznaczenie terenu zielen lesna;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce lesnej,
zagospodarowania 2) zakaz melioracji (z wyjatkiem matej retencji wodnej) i niwelacji terenu;
terenu
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 95 % powierzchni terenu,
przyrody 2) zakaz wycinki drzewostanu, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) dostep poprzez przylegte tereny kolejowe,
2) dopuszcza sie po jednym potaczeniu do kazdego z terendw z terenu
S.M.7077.KD.G,
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna zakaz lokalizacji obiektéw i sieci uzbrojenia technicznego.
§ 64.| Teren elementarny S'M'7O.66'P.U powierzchnia 2,49 ha
Zaleskie teqi
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno — sktadowa z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;
3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowowydzielanej dziatki do terenu
S.M.7089.KD.L lub do drogi wewnetrznej,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 0,6 ha;
4. |ochrona $srodowiska i 1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, granice oznaczono na rysunku
przyrody planu,
2) czesc¢ terenu w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
3) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie S.M.7089.KD.L,

2) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

3) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

5) istniejacy réw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy rowu w nowej lokalizacji,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

7) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.
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§ 65.| Teren elementarny S.M.7067.S0 powierzchnia 3,75 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) przetadunek odpadow i kruszyw, z funkcjami i obiektami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie budowe linii sortowniczej odpadéw, ustugi logistyczne,

3) nabrzeze przetadunkowo - sktadowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy na liniach rozgraniczajacych terenu

zagospodarowania elementarnego,
terenu 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) wzdtuz terenu S.M.7074.KD.G utrzymanie pasa zieleni wysokiej i sredniowysokiej
o szerokosci min. 30 m, jako zieleni izolacyjnej,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe i
przebudowe nabrzeza — nabrzeze utwardzone;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie wylacznie parcelacje zwigzang z wydzielaniem obiektow
gospodarki odpadami z terenu bazy techniczno - eksploatacyjnej;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dzialki,

przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyci;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7074.KD.G, S.M.7089.KD.L,

2) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

3) istniejgce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i
deszczowa oraz rurociag tloczny $ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci i rurociggdbw w nowej
lokalizaciji,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowych lokalizacjach,

5) istniejace przepompownie $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

7) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV

8) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 66.| Teren elementarny S.M.7068.E powierzchnia 0,01 ha

1. |przeznaczenie terenu stacja transformatorowa;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sig rozbudowe budynku,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢é zabudowy do 5 m n.p.t.,

4) dach ptaski;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej

przyrody Odry”, oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyci;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,

2) nie obowigzuje wymaog lokalizacji miejsc postojowych;

7. l|infrastruktura techniczna istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 67.| Teren elementarny S'M'7069'PU.W powierzchnia 4,69 ha
Zaleskie tegi
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dostepem do akwendw

zeglownych, z funkcjami towarzyszacymi,
2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne,
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3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe,
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne uzytkowanie terenu;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos$¢ zabudowy i budowli do 20,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt
15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 1,85 m n.p.m.,

6) dopuszcza sie zmiany przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzeza, wlacznie z zalgdowieniem basendéw — nabrzeze utwardzone,

7) dopuszcza sie zalagdowienie fragmentdéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

8) obowigzuje wykonanie urzadzen do wodowania sprzetu ratowniczego, m.in.
zjazdy, pochylnie, oraz innych obiektéw niezbednych dla funkcji terenu, do 10 m
od brzegu.

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do akwenu
zeglownego i powstatej w ramach podziatu terenu drogi wewnetrznej,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 1,5 ha,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz linii brzegowej - 150,0 m;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 25 % powierzchni dzialki,

2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

4) teren potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.7089.KD.L, S M.7070.PU,

2) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

5) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajgcych.

§ 68.

Teren elementarny

S.M.7070.PU

. . powierzchnia 14,47 ha
Zaleskie tegi

przeznaczenie terenu

1) funkcja produkcyjno - skladowa, magazynowa, przetadunkowa, z funkcjami
towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi: produkcyjne, logistyczne,

3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie, na czesci terenu, funkcje
tymczasowg - dezaktywacja i sktadowanie odpaddéw produkcyjnych
elektrocieptowni,

5) dopuszcza sie realizacje ustalen planu etapowo, z réwnoczesnym utrzymaniem
funkcji tymczasowej,

6) obowigzuje rekultywacja terenu po zakonczeniu sktadowania odpadéw
produkcyjnych na funkcje ustalone w planie;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy do 30,0 m n.p.t., wysokos$ci urzadzen i obiektéw z obudowag
wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) dopuszcza sie korekty przebiegu linii brzegowej, budowe, rozbudowe, przebudowe
nabrzeza,

6) dopuszcza sie zalagdowienie fragmentoéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza.

zasady parcelacji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu
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S.M.7089.KD.L lub do drogi wewnetrznej powstatej w ramach podziatu terenu,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 0,5 ha,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz terenu S.M.7089.KD.L - 150,0 m;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych i wycinki
zwigzanej z budowa drég wewnetrznych,

4) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na hiebezpieczehstwo powodzi,
o0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.M.7089.KD.L, S.M.7070.PU,

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

3) odprowadzanie wod opadowych i technologicznych po podczyszczeniu do
Bryneckiego Nurtu i rzeki Regalicy,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowych lokalizacjach,

5) istniejgce rurociagi technologiczne ¢ 200 - 300 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy rurociaggéw w nowej
lokalizaciji,

6) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

7) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

S.M.7071.ZL
8§ 69.| Teren elementarny Zaleskie tegi powierzchnia 189,78 ha
Brynecki Nurt, Zatoka Brynecka

1. |przeznaczenie terenu 1) zielen lesna,

2) wody ptynace;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce lesnej,
zagospodarowania 2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektow i urzadzen
terenu nawigacyjnych,

3) zakaz melioracji (z wyjatkiem matej retencji wodnej) i niwelacji terenu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej rzeki Regalicy - nabrzeze naturalne,

5) utrzymanie sieci otwartych rowéw, kanatéw i zatok, utrzymanie ich naturalnej linii
brzegowej,

6) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektéw i urzadzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, granice oznaczono na rysunku planu,

przyrody

2) czesc terenu objeta Zespotem Przyrodniczo - Krajobrazowym ,Zaleskie Legi”,

3) teren objety proponowanym rezerwatem przyrody ,Zaleskie tegi’, obowigzuje
zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany
stanu istniejgcego, z ograniczeniem konserwacji rowéw melioracyjnych,

4) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

5) teren objety specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra”,
oznaczonym na rysunku planu,

6) zachowanie zbiornikéw wodnych, sieci rowéw i kanatéw w stanie naturalnym,

7) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

8) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony posredniej
podziemnej ,Zdroje”, oznaczong na rysunku planu,

9) dopuszcza sie dziatania zgodne z ustaleniami planéw urzadzenia laséw;

zewnetrznej ujecia wody
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5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7095.KD.D lub/i S.M.7089.KD.L poprzez teren
S.M.7115.USw,
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obslugi urzadzen
nawigacyjnych.
§ 70.| Teren elementarny S.'M'7Q72'USW_ powierzchnia 11,18 ha
Zaleskie tegi, Brynecki Nurt
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi: rekreacji, sportu i turystyki wykorzystujgce dostep do akwenow
zeglownych, m.in. przystanie wodne, stanice wedkarskie,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: camping, handel,
gastronomia, rozrywka, ustugi rzemie$lnicze zwigzane z rekreacjg i sportami
wodnymi,

3) nabrzeze sportowe dla jednostek ptywajacych, z dostepem publicznym,

4) wody powierzchniowe $rodlgdowe;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy przestrzenne,

5) zabudowa wolno stojgca o swobodnej lokalizaciji,

6) zalecane materiaty wykonczeniowe i technologie budowlane tradycyjne,

7) najnizsza rzedna terenu zabudowy 1,85 m n.p.m.,

8) zakaz wygradzania terenu wzdluz nabrzeza - zachowanie publicznego dostepu
wzdtuz linii brzegowej Bryneckiego Nurtu,

9) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych i placéw oraz parkingéw,

10) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, utwardzenie nabrzeza, budowe,
rozbudowe, przebudowe nabrzeza, budowe pomostéw i innych obiektéw
niezbednych dla funkcji ustugowych i sportowych,

11) utrzymanie 20 % dtugosci nabrzeza naturalnego,

12) utrzymanie kanatu otwartego — Nurtu Bryneckiego,

13) zachowanie istniejacych skupin drzew i ich wkomponowanie w
zagospodarowanie terenu,

14) w rozwigzaniach funkcjonalnych uwzgledni¢ sasiedztwo stacji przetadunkowej
odpadéw na terenie S.M.7067.S0;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornej parcelacji terenu, podziaty uzytkowe bez wydzieler geodezyjnych;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 80 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) zachowanie istniejgcego terenu zadrzewionego wzdtuz terenéw S.M.7089.KD.L i
S.M.7080.KD.GP,

4) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na hiebezpieczehstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L i/lub S.M.7117.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.M.7080.KD.GP, S.M.7089.KD.L, S.M.7070.PU,
S.M.7117.KDW, S.M.7116.PU,

2) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

3) odprowadzanie wéd opadowych do Bryneckiego Nurtu i rzeki Regalicy,

4) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz rurociag ttoczny sciekéw
sanitarnych — z dopuszczeniem budowy, remontu oraz budowy sieci i rurociggu w
nowej lokalizaciji,

5) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

6) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz skablowania i budowy sieci w nowej
lokalizaciji lub likwidaciji,

7) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
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nowej lokalizaciji,

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

9) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

10) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§71.

Teren elementarny

S.M.7073.KD.G powierzchnia 28,59 ha

ul. Gdanska, Estakada Pomorska

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica gtéwna wraz z trasg tramwajowag i petlg tramwajowo —
autobusowa,

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KM, lokalizacja petli tramwajowo - autobusowej, podstacji
prostownikowej; dopuszcza sie ustugi towarzyszace petli m.in.: obstuga petli,
gastronomia, handel, informacja, toalety publiczne;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dla zabudowy wymienionej w ust.1 pkt 2 obowigzuje:
zagospodarowania a) powierzchnia zabudowy ustug towarzyszacych do 200 m?,
terenu b) powierzchnia zabudowy podstacji prostownikowej do 300 m?,

c) wysokos¢ zabudowy do 10 m n.p.t.,
d) dachy ptaskie,
e) zabudowa wielobrytowa, spdjna kompozycyjnie,

2) zakaz, z zastrzezeniem pkt 3 - 4, zagospodarowania tymczasowego,

3) dopuszcza sie, jako obiekty towarzyszace petli tramwajowej, lokalizacje do czterech
kioskow - ze sprzedazg prasy, biletdbw komunikacji miejskiej, biletow postojowych, o
powierzchni zabudowy kazdego z nich do 12 m? i wysokosci zabudowy do 3,5 m od
poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego,

4) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska, w tym krzewami,

5) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod Estakadg Pomorska (poza bocznicami i
tacznikami pomiedzy pétnocng i potudniowg jezdnig wspomagajaca) na parkingi
dla samochodéw,

6) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod Trasg Zamkowg oraz estakada
dojazdowg do mostu im. J. tabudy (w rejonie ul. Marynarskiej) na parkingi dla
samochodéw osobowych i autokaréw,

7) dla parkingbw sytuowanych zgodnie z ustaleniem w pkt 5, obowigzuje zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen obstugi parkingu,

8) zakaz sytuowania reklam wolno stojgcych w pasie drogowym,

9) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych,

10) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnika,

11) nowy most przez rzeke Parnice realizuje sie w dostosowaniu do parametrow
klasyfikacyjnych $rédladowej drogi wodnej;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod

droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 43,1 m do 187,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie minimalny przekréj ulicy: dwie jezdnie po 3 pasy ruchu, obustronne

chodniki i min. jednostronna $ciezka rowerowa, przynajmniej na odcinkach
wymienionych w pkt 5 — jezdnie wspomagajace,

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami,

3) petle tramwajowg i autobusowg lokalizuje sie w granicach wydzielenia
wewnetrznego KM, oznaczonego na rysunku planu,

4) przebieg $ciezek rowerowych, poza jezdnig wzdluz jezdni wspomagajacych;
dopuszcza sie prowadzenie sciezek na fragmentach terenu wzdtuz jezdni gtéwnych,
w tym na Trasie Zamkowej, o ile inne rozwigzania nie sg mozliwe,

5) na fragmentach ulicy od petli tramwajowo - autobusowej do Estakady Pomorskiej
— po poinocnej stronie terenu oraz od terenu S.M.7086.KD.L do planowanej w
terenie  S.M.7080.KD.GP jezdni wspomagajacej i od Mostu Portowego
przynajmniej do budynku przy ul. Gdanskiej nr 11, po potudniowej stronie ulicy
projektowane jezdnie wspomagajace,

6) przejscie dla pieszych na petle tramwajowo — autobusowg przy Basenie
Gorniczym w drugim poziomie,

7) skrzyzowania jezdni gtéwnych ulicy z bocznicami kolejowymi w drugim poziomie,

8) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe bocznic kolejowych;

55




7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne
Sciekdw sanitarnych i wod deszczowych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejagca magistrala wodociggowa @ 400 - 500 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie
elementarnym,

3) istniejacy gazociag $redniego cisnienia @ 150 - 180 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowego gazociggu w terenie
elementarnym,

4) istniejgca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowej magistrali w terenie
elementarnym,

5) istniejace kolektory deszczowe @ 0,45 — 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym,

6) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych przepompowni w terenie
elementarnym,

7) istniejace napowietrzne elektroenergetyczne linie 110 kV z zasiegiem
oddziatywania linii, oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu,

8) istniejagca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem,
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

9) istniejgca w terenie S.M.7027.PUw,UP i S.M.7073.KD.G stacja transformatorowa
15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - do likwidacji lub przebudowy i
przeniesienia w teren S.M.7027.PUw,UP,

10) istniejgce rowy melioracyjne wraz z przepustami - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu,

11) projektowana kanalizacja deszczowa, rurociggi ttoczne sciekéw sanitarnych i wod
deszczowych,

12) projektowany kolektor deszczowy,

13) planowane elektroenergetyczne linie kablowe 110 kV,

14) projektowana podstacja prostownikowa w granicach wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem KM, do obstugi trakcji tramwajowej,
zasilana linig kablowag 15 kV.

§ 72.| Teren elementarny S.M.7074.KD.G powierzchnia 4,63 ha
most Clowy, czes¢ ul. Gdanskiej
1 przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica gtéwna,
) 2) nabrzeze;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zagospodarowania tymczasowego - ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania zagospodarowania tymczasowego zielenig niska, w tym krzewami,
terenu 2) po pétnocnej stronie ulicy jezdnia wspomagajaca oraz dojazd do zachodniego

przyczoétka mostu Clowego i nabrzeza,

3) obowiagzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnika,

4) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza
- nabrzeze utwardzone,

6) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych oraz
innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 43,9 m do 171 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) czes¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
przyrody Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

2) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, w granicach portu morskiego,

3) czesc terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu - zastrzezeniem pkt 2 -

obustronne chodniki, sciezka rowerowa,
2) przebieg jezdni wspomagajacej przynajmniej na odcinku od wjazdu do portu do
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wiaduktu nad koleja,
3) przebieg Sciezek rowerowych, poza jezdnia,
4) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu z jezdni gtéwnych ulicy;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 - 500 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie
elementarnym,

3) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia @ 150 - 180 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

4) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

5) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

6) projektowana sie¢ elektroenergetyczna 15 kV i rurocigg ttoczny $ciekow
sanitarnych,

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej,

8) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 73.| Teren elementarny S.M.7075.KD.G powierzchnia 0,26 ha
czes$¢ mostu Portowego

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica gtéwna wraz z trasg tramwajowa, przeprawa mostowa;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nowy most przez rzeke Parnice realizuje sie w dostosowaniu do parametrow

zagospodarowania klasyfikacyjnych srodladowej drogi wodnej,
terenu 2) dopuszcza sie ograniczenie parametrow klasyfikacyjnych rzeki Parnicy pod
mostem Portowym do parametréw istniejacego mostu,

3) przy przebudowie istniejacego mostu Portowego obowigzuje usytuowanie po obu
jego stronach, ciaggu pieszo rowerowego,

4) dopuszcza sie budowe nowego mostu pieszo rowerowego, po zachodniej stronie
istniejacego mostu Portowego, przy czym przeswit pionowy pod nowym obiektem
nie moze byé mniejszy niz przeswit pionowy istniejacego mostu,

5) zakaz sytuowania reklam wolno stojacych w pasie drogowym,

6) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych,

7) obowiagzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnika;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 33,6 m do 36 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) ustala sie przekroj: dwie jezdnie po min. 2 pasy ruchu, obustronne chodniki i min.
jednostronna $ciezka rowerowa,

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami,

3) przebieg $ciezki rowerowej, poza jezdnia,

4) szerokos$¢ ciggu pieszo rowerowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 —5 m;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym,

3) istniejace gazociagi Sredniego cisnienia @ 150 - 200 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych gazocigagéw w terenie
elementarnym,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 74| Teren elementarny . S'M'_70_76'KD'G ) powierzchnia 5,37 ha
czesc¢ ul. Hryniewieckiego, ul. Kujota
1. |przeznaczenie terenu droga publiczna - ulica gtéwna;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i

i zagospodarowania
terenu

sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
bez prawa rozbudowy,
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2) dopuszcza sie wykorzystanie na skladowanie materiatébw budowlanych oraz
prowadzenie bocznic kolejowych obszaru pod estakadg na odcinku przylegajacym do
terenu S.M.7039.PU,

3) zakaz sytuowania reklam wolno stojgcych w pasie drogowym,

4) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 40 m do 121,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

3) czesc terenu w granicach portu morskiego, oznaczonych na rysunku planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik i
$ciezka rowerowa,

2) wezet dwupoziomowy z terenem S.M.7083.KD.L (w rejonie ulic Kujota —
Rybnicka),

3) przekroczenie terenéw kolejowych w drugim poziomie,

4) przebhieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne
$ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci i rurociagéw w terenie elementarnym,

2) istniejaca magistrala wodociggowa @ 500 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym,

3) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej przepompowni w terenie elementarnym,

4) istniejgce kolektory deszczowe @ 0,5 — 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym,

5) istniejgca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym,

6) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
likwidaciji lub budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji,

7) istniejgca podstacja prostownikowa, obstugujaca trakcje tramwajowa, zasilana linig
kablowg 15 kV - do likwidacji i przeniesienia w teren S.M.7108.E,

8) projektowane sieci: gazowa i cieplna,

9) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

10) dopuszcza sie prowadzenie sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ramach rozbudowy sieci portowej
infrastruktury technicznej.

§ 75 Teren elementarny S.M.7077.KD.G powierzchnia 3,13 ha

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna - ulica gtéwna;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) prowadzenie linii i bocznic kolejowych pod wiaduktami lub estakadami,

i zagospodarowania 2) zakaz sytuowania reklam wolno stojacych w pasie drogowym,
terenu 3) najnizsza rzedna ulicy 2,0 m n.p.m.,

4) zakaz zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska i wysoka;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30 m do 40 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) czesc terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, granice oznaczono na rysunku

przyrody planu,

2) czesc¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) czes¢ terenu objeta specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
Odra”, oznaczonym na rysunku planu,

4) obowigzuje ogrodzenie drogi siatkg wzdtuz terenéw zieleni naturalnej i wykonanie
przepustow dla zwierzat,

5) czesc terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw
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6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: min jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

2) dopuszcza sie jednostronny chodnik,

3) przekroczenie terenéw kolejowych w drugim poziomie;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejacy réw melioracyjny — do skanalizowania w granicach drogi, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 76.| Teren elementarny S.M.7078.KD.Z powierzchnia 13,31 ha
tasztownia, Ostréw Grabowski —
ul. Logistyczna, czes¢ ul. Hryniewieckiego

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica zbiorcza;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy rozwigzan w
zagospodarowania zakresie geometrii jezdni i chodnikéw ulicy, i skrzyzowania z bocznica kolejowa terenu
terenu S.M.7103.KK,

2) najnizsza rzedna niwelety ulicy 2,0 m n.p.m.; ustalenie nie dotyczy istniejgcego
fragmentu ulicy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 45,1 m do 54,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem

wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw — z wytaczeniem potudniowej czesci terenu do wysokosci na
przedtuzeniu linii rozgraniczajacej tereny S.M.7010.KS i S.M.7079.KD.Z;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronny chodnik, min.
jednostronna sciezka rowerowa,

2) skrzyzowanie z bocznicg kolejowg przebiegajaca w granicach terenu S.M.7103.KK
w drugim poziomie,

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe @ 0,6 — 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym,

3) istniejgce rowy melioracyjne wraz z przepustami - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

4) projektowana sie¢: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne
$ciekéw sanitarnych,

5) planowana elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV,

6) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

§ 77.| Teren elementarny S.M.7079.KD.Z powierzchnia 6,92 ha

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica zbiorcza;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie utrzymanie istniejacych bocznic kolejowych,
zagospodarowania 2) przeprawa drogowa przez rzeke Parnice jako most otwierany; w przypadku
terenu przesta podnoszonego minimalne przeswity pionowy i poziomy 40 m,

3) dopuszcza sie przeprawe przez rzeke Duhczyce w formie grobli z przepustem,

4) najnizsza rzedna niwelety ulicy 2,0 m n.p.m.; ustalenie nie dotyczy istniejgcego
fragmentu ulicy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,3 m do 32,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
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przyrody

2) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) dziatania inwestycyjne na Ostrowie Mielenskim poprzedzone inwentaryzacja
przyrodniczg pod katem wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakéw;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik,
min. jednostronna sciezka rowerowa,

2) potaczenie z ulicg S.M.7073.KD.G posrednie poprzez jezdnie wspomagajace,

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja deszczowa i rurociagi ttoczne $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci i rurociagébw w
terenie elementarnym,

2) istniejace rurociagi technologiczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych rurociggéw w terenie elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

4) projektowana sie¢: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne
$ciekéw sanitarnych,

5) planowana elektroenergetyczna linia hapowietrzna 110 kV.

§78.

Teren elementarny

S.M.7080.KD.GP

most im. Pionierow Miasta Szczecina

powierzchnia 7,68 ha

przeznaczenie terenu

droga publiczna — ulica gtéwna ruchu przy$pieszonego wraz z torowiskiem
tramwajowym;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) zakaz zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska, w tym krzewami,

3) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod estakada dojazdowg do Mostu Pionieréw
Miasta Szczecina na cele: ulic okreslonych w planie oraz na parkingi dla
samochodéw osobowych i zielen,

4) dla parkingu sytuowanego zgodnie z ustaleniem w pkt 3 obowigzuje zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen obstugi parkingu,

5) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych,

6) most przez rzeke Regalice w dostosowaniu do parametrow klasyfikacyjnych
$rodlgdowej drogi wodnej;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 45,1 m do 160 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) czesc¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

2) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) ustala przekr¢j ulicy: dwie jezdnie po 3 pasy ruchu, obustronne chodniki, na
odcinku poza mostem - min. jednostronna $ciezka rowerowa, na odcinkach
wymienionych w pkt 4 — jezdnie wspomagajace,

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami,

3) przebieg sciezek rowerowych, poza jezdnig,

4) na fragmentach ulicy od petli tramwajowo - autobusowej do wiaduktu nad koleja —
po pétnocnej i potudniowej stronie terenu projektowane jezdnie wspomagajace,

5) skrzyzowania jezdni gtéwnych ulicy z bocznicami kolejowymi w drugim poziomie;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejagca magistrala wodociggowa @ 400 - 500 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie
elementarnym,

3) istniejacy gazociag sredniego cisnienia @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
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rozbudowy, remontu oraz budowy nowego gazociggu w terenie elementarnym,

4) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 — 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

5) istniejgca napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji,

6) istniejgcy row melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

8) projektowany rurociag ttoczny $ciekoéw sanitarnych,

9) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej i kanalizacji sanitarnej.

§79.

Teren elementarny

S.M.7081.KD.Z

. . S powierzchnia 0,03 ha
tasztownia, czes¢ ul. Rybnickiej

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica zbiorcza;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;

zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 18,9 m do 21,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: min. jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronny chodnik,

2) potaczenie z terenem S.M.7076.KD.G poprzez wezetl dwupoziomowy;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 80.| Teren elementarny S.M.7082.KD.L powierzchnia 0,92 ha
tasztownia, ul. Hryniewieckiego

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy rozwigzan w

zagospodarowania zakresie geometrii jezdni ulicy;
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,9 m do 21,7 m zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik,

2) dopuszcza sie skrzyzowanie z torowiskiem linii kolejowej w jednym poziomie;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa i rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

3) istniejgce rowy melioracyjne wraz z przepustami - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej i kanalizacji sanitarne;.

§ 81.| Teren elementarny S'M'7,083'KD'L powierzchnia 1,74 ha
tasztownia, ul. Kujota

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;
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2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;

zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,6 m do 24,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik,

2) potaczenie z terenem S.M.7076.KD.G poprzez wezet dwupoziomowy,

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych bocznic kolejowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociggi ttoczne
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

3) istniejace rurociagi technologiczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych rurociggéw w terenie elementarnym,

4) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji lub likwidacji.

§ 82.| Teren elementarny S.M.7084.KD.L powierzchnia 0,67 ha
ul. Basenowa

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;

zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14 m do 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik; zatoki parkingowe dla samochodéw osobowych; dopuszcza sie
lokalizacje zatok parkingowych dla samochodéw ciezarowych,

2) potaczenie z terenem S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) posrednie poprzez jezdnie
wspomagajaca;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny sciekéw sanitarnych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji
deszczowe;.

§ 83.| Teren elementarny S',M'7085'KD'L powierzchnia 0,69 ha
czesc¢ ul. Merkatora
1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;
2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu
3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod

droge publiczna,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 27,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
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4. |ochrona srodowiska i czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
przyrody 0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,

2) potaczenie z terenem S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) ograniczone do relacji
prawoskretnych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci i
rurociggoéw w terenie elementarnym,

2) istniejgcy réw melioracyjny wraz z przepustem - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

3) projektowana kanalizacja sanitarna oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowe;j.

§ 84.| Teren elementarny S'Mj7086'KD'L powierzchnia 1,80 ha
czesc¢ ul. Merkatora

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
zagospodarowania sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
terenu bez prawa rozbudowy,

2) dopuszcza sie skanalizowanie odcinka kanatu (terenu elementarnego
S.M.7111.WS) w celu budowy drogi,

3) najnizsza rzedna jezdni 1,85 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,1 m do 27,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i czes$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
przyrody oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do Regaliczki,

3) istniejgce rowy melioracyjne wraz z przepustami — z dopuszczeniem, przebudowy,
rozbudowy, remontu,

4) projektowana kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny wod opadowych,

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowe;.

§ 85.| Teren elementarny S.M.7087.KD.L powierzchnia 1,50 ha
ul. Kanat Parnicki, nowy most

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) nabrzeze sportowo - rekreacyjne i dla jednostek ptywajacych zeglugi srodladowej,
z dostepem ogo6inym,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposoéb uzytkowania (ogrody dziatkowe), z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia
prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) most przez rzeke Parnice realizuje sie w dostosowaniu do parametrow

zagospodarowania
terenu

klasyfikacyjnych sroédladowej drogi wodnej,

2) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie chodnikéw
poza mostem przepuszczalne,

3) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego mostu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza
- nabrzeze utwardzone, dopuszcza sie zr6znicowanie pozioméw nabrzeza np.
pochylnie, schody do poziomu wody,

5) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych oraz
innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza sportowo -
rekreacyjnego,

6) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego - ustalenie nie dotyczy ogrodéw
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dziatkowych;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,
przyrody 2) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,

0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa,

2) w przypadku prowadzenia na obiekcie mostowym Sciezki rowerowej tacznie z
ciggiem pieszym szerokos¢ ciggu pieszo rowerowego - 5 m;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory ttoczne sciekéw 2 x @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych w konstrukcji mostu,

5) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajgcych.

§ 86.| Teren elementarny S.M.7088.KK powierzchnia 0,07 ha

1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z transportem
zagospodarowania kolejowym bez ograniczania linii zabudowy,
terenu 2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

3) dachy o parametrach dowolnych,

4) obowigzuje stosowanie urzadzen ograniczajacych ucigzliwos¢ kolei,

5) obowigzuje dostosowanie parametrow technicznych mostu do parametréw
klasyfikacyjnych srédladowych drég wodnych,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposéb uzytkowania, w tym uzytkowanie istniejgcego mostu o ograniczonych
parametrach technicznych w stosunku do parametréw eksploatacyjnych
$rodlgdowej drogi wodnej, z mozliwoscia przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja dwutorowa zelektryfikowana linia kolejowa

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu,

2) istniejagca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu,

4) istniejacy kolektor ttoczny sSciekébw @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu.

§ 87.|Teren elementarny S.M.7089.KD.L powierzchnia 3,91 ha

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
zagospodarowania sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
terenu bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod

droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,7 m do 65,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) czes¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina

przyrody

Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
2) czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
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5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 — 0,6 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji,

4) projektowana sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa
oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

5) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej oraz kanalizacji sanitarne;.

§ 88.| Teren elementarny S'M'?OQ,O'KD'L powierzchnia 1,18 ha
ul. Gornoslaska

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych bocznic kolejowych;
zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,3 m do 24,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa i rurociagi ttoczne $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejace rurociggi technologiczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych rurociggdéw w terenie elementarnym,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej oraz kanalizacji sanitarnej.

§ 89.|Teren elementarny S.M.7091.KD.L powierzchnia 0,89 ha
ul. Grudzinskiego, Mostnika, Kotwiczna

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy i do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
zagospodarowania sposoéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
terenu bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod

droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12 m do 17 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa i rurocigg tloczny $ciekow
sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej
lokalizaciji,
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3) istniejacy réw melioracyjny wraz z przepustem - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu lub do skanalizowania na odcinku ulicy Kotwicznej,

4) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw
sanitarnych,

5) projektowany kolektor deszczowy,

6) projektowane urzadzenia podczyszczajace na wylocie projektowanego kolektora
przed zrzutem do rowu,

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplne;.

§ 90.| Teren elementarny S.M.7092.KD.D powierzchnia 0,11 ha

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa,;

2. |ksztattowanie zabudowy i do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
zagospodarowania sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
terenu bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod

droge publiczna,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgca sie¢ cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,

2) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 91.| Teren elementarny S.M.7093.KD.D powierzchnia 0,13 ha
ul. Swobody

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa,;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem, przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji,
3) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw
sanitarnych,
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 92.| Teren elementarny S'M'70_94'KD'D powierzchnia 0,26 ha
ul. Piesza

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa,;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 m do 21 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,
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2) istniejaca magistrala cieplna 2 x @ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym.

§ 93.| Teren elementarny S'M'709_5'KD_'D powierzchnia 0,55 ha
Zaleskie teqi

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa,;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania zagospodarowania tymczasowego zielenig niska, w tym krzewami;
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod

droge publiczna,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety Zespotem Przyrodniczo - Krajobrazowym ,Zaleskie tegi”,
przyrody 2) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

oznaczonym na rysunku planu;
3) teren objety strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej
»Zdroje”, oznaczong na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, jednostronny chodnik,

2) dopuszcza sie budowe ulicy w formie ciggu pieszo jezdnego bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow;

7. |Infrastruktura techniczna dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 94.| Teren elementarny S'M'7096'K.DW powierzchnia 0,32 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci i rurociggobw w
terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 - 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej.

§ 95.| Teren elementarny S.M.7097.KDW powierzchnia 0,78 ha
tasztownia

1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;

2. |ksztattowanie zabudowy i do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
zagospodarowania sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych,
terenu bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny chodnik;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci i
rurociggoéw w terenie elementarnym,

2) istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,5 m — z dopuszczeniem przebudowy,
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rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

3) istniejacy przepust dla rowu melioracyjnego - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowe,.

§ 96.

Teren elementarny

S.M.7098.KDW

, . powierzchnia 2,38 ha
Ostrow Grabowski

1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania zagospodarowania tymczasowego zielenig niska, w tym krzewami;
terenu
3. |zasady parcelacji szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik,
2) dopuszcza sie skrzyzowanie z torami kolejowymi w jednym poziomie;
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 97.| Teren elementarny S'M'7099'KPS powierzchnia 0,01 ha
tasztownia
1. |przeznaczenie terenu przepompownia $ciekéw sanitarnych;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen przepompowni,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) obsadzenie zielenig srednig wzdtuz granic terenu;
3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
kulturowego i zabytkéw
6. K I 1) obstuga z terenu S.M.7078.KD.Z poprzez teren S.M.7021.PU lub S.M.7018.PUw,
omunikacja . C o . . A . )
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych;
7. l|infrastruktura techniczna istniejaca przepompownia $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu.
§ 98.| Teren elementarny S.M.7100.KDW powierzchnia 0,07 ha
ul. Kotwiczna
1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu
3. |zasady parcelacji szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,5 m do 11,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;
6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z

dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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§ 99.| Teren elementarny S.M.7101.KDW powierzchnia 0,14 ha

1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;

2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;

zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) teren czesciowo w zasiegu oddziatywania napowietrznej elektroenergetycznej linii
110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, telekomunikacyjne;j.
§100.| Teren elementarny S.M.7102.KDW powierzchnia 0,21 ha
1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna,;
2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zagospodarowania tymczasowego;
zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 24,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgca sie¢ cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§101.| Teren elementarny S.M.7103.KK powierzchnia 17,61 ha
Ostrow Grabowski
1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z transportem
zagospodarowania kolejowym bez ograniczania linii zabudowy,
terenu 2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
3) dachy o parametrach dowolnych,
4) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy:
a) zagospodarowania tymczasowe zielenig niska i wysoka,
b) sytuowania nowych tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
funkcjonalnie z istniejacym zagospodarowaniem,
c) utrzymania istniejgcego zagospodarowania do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z planem,
d) skrzyzowania z terenem S.M.7078.KD.Z w jednym poziomie,
5) dopuszcza sie przeprawe przez rzeke Duhczyce w formie grobli z przepustem,
6) najnizsza rzedna teren6w zabudowy i podtorza 2,0 m n.p.m.; ustalenie nie dotyczy
istniejacych obiektow, urzadzen kolejowych i zabudowy;

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnych podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek na cele
zgodne z planem;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

przyrody 2) czesc terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,
3) dzialania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw — z wytaczeniem potudniowej czesci terenu do wysokosci na
przedtuzeniu linii rozgraniczajacej tereny S.M.7010.KS i S.M.7079.KD.Z;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) przebieg ulicy S.M.7078.KD.Z bezkolizyjny w stosunku do uktadu kolejowego — z
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zastrzezeniem ust. 2 pkt 4,

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe bocznic kolejowych,

3) dopuszcza sie budowe drog wewnetrznych taczacych teren S.M.7001.PUw z
terenem S.M.7078.KD.Z oraz teren S.M.7016.PUw,PU z terenem S.M.7079.KD.Z;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji,

2) istniejace kolektory deszczowe @ 0,5 — 0,8 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektoréw w nowej lokalizacji,
3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,
4) istniejacy row melioracyjny wraz z przepustem - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,
5) planowana elektroenergetyczna linia hapowietrzna 110 kV.
§102.| Teren elementarny S.M.7104.KK powierzchnia 25,41 ha
1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) na 30 % powierzchni zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ do 20,0 m n.p.t.,
5) dachy o parametrach dowolnych,
6) zakaz zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dotyczy:
a) zagospodarowania tymczasowego zielenig niska i wysoka,
b) sytuowania nowych tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
funkcjonalnie z istniejacym zagospodarowaniem,
7) istniejacy schron obrony cywilnej, do utrzymania, dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania z uwzglednieniem wymogéw obrony cywilnej;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7086.KD.L lub/i poprzez tereny zamkniete,
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe bocznic kolejowych;
7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejaca przepompownia $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji
2) istniejace kolektory deszczowe @ 0,5 — 0,8 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektoréw w nowej lokalizacji,
3) istniejgce rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§103.| Teren elementarny S.M.7105.KK powierzchnia 2,34 ha
1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z transportem
zagospodarowania kolejowym bez ograniczania linii zabudowy,
terenu 2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
3) dachy o parametrach dowolnych,
4) zakaz zagospodarowania tymczasowego;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) przekroczenie jezdni gtéwnych terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) w drugim

poziomie,
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe bocznic kolejowych;
6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejagca magistrala cieplna 2 x @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji,

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kV z zasiegiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

2)
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§104.

Teren elementarny

S.M.7106.KK

. . powierzchnia 0,46 ha
most kolejowy nad rzekg Parnicg

1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z transportem
zagospodarowania kolejowym bez ograniczania linii zabudowy,
terenu 2) zakaz zagospodarowania tymczasowego,
3) dopuszcza sie ograniczenie przeswitu pionowego pod nowym mostem, przy czym
przeswit ten nie moze by¢ mniejszy niz przeswit istniejacego obiektu;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) nakaz wprowadzenia urzgdzen ograniczajgcych ucigzliwosé kolei,
przyrody 2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja przekroczenie jezdni gtéwnych terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) w drugim
poziomie;
7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejacy gazociag $redniego cisnienia @ 180 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy gazociggu w nowej lokalizacji,
2) istniejgca magistrala cieplna 2 x @ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji.
8105.| Teren elementarny S'M'71_O7'K_K powierzchnia 7,12 ha
Zaleskie tegi
1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z transportem
zagospodarowania kolejowym bez ograniczania linii zabudowy,
terenu 2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
3) dachy o parametrach dowolnych,
4) zakaz zagospodarowania tymczasowego;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,
przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
3) teren objety planowanym rezerwatem przyrody ,Zaleskie tegi”,
4) nakaz wprowadzenia urzadzen ograniczajgcych ucigzliwos¢ kolei,
5) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) dostep poprzez tereny zamkniete,
2) skrzyzowanie z ulicg S.M.7077.KD.G w drugim poziomie.
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§106.| Teren elementarny S.M.7108.E powierzchnia 0,15 ha
1. |przeznaczenie terenu podstacja prostownikowa;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
zagospodarowania 2) wysokos¢ zabudowy do 5 m n.p.t.,
terenu 3) dachy ptaskie;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) lubfi
poprzez tereny S.M.7044.PU, S.M.7045.KSP,
2) obowiazuje lokalizacja min. jednego miejsca postojowego;
6. |infrastruktura techniczna projektowana podstacja prostownikowa, do obstugi trakcji tramwajowej, zasilana
linig kablowg 15 kV.
8107.| Teren elementarny S.M.7109.WS i powierzchnia 66,32 ha
rzeka Martwa Woda, Regalica
1. |przeznaczenie terenu 1) srdodlagdowa droga wodna — inwestycja celu publicznego ponadlokalnego,
2) akwen zeglowny zeglugi srodladowej,
3) dopuszcza sie postoj taboru towarowego i technicznego zeglugi $rédladowej;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza sig budowe i przebudowe przepraw mostowych,

i zagospodarowania

2) utrzymanie parametréw klasyfikacyjnych srédladowej drogi wodnej - nie dotyczy
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terenu

kanatu Brynecki Nurt,

3) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegty do
nabrzeza,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

5) typ nabrzeza oraz dopuszczenie zmian linii brzegowej wg ustalen szczegotowych
dla poszczego6lnych terenéw elementarnych,

6) dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek
ptywajacych, pomostéow sezonowych oraz innych obiektow niezbednych dla
funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m od brzegu;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji urzadzen
technicznych i technologicznych zwigzanych z obstuga zeglugi;
4. |ochrona $rodowiska i 1) czesc¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na
przyrody rysunku planu,

2) czesc¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) czes¢ terenu objeta specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
Odra”, oznaczonym na rysunku planu,

4) czes¢ terenu objeta strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Zdroje”, oznaczong na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja dostep do terenu z przylegajagcych terenéw elementarnych;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenow,
2) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.
§108.| Teren elementarny S'M'7110'WS powierzchnia 3,59 ha
rzeka Parnica
1. |przeznaczenie terenu 1) akwen Zeglowny zeglugi $rodladowej — inwestycja celu publicznego
ponadlokalnego,

2) $rédladowa droga wodna,

3) dopuszcza sie postoj taboru towarowego i technicznego zeglugi $rédlgdowej, bez
prawa roztadunku, dopuszcza sie ptywajace obiekty mieszkalne i ustugowe;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza sig budowe i przebudowe przepraw mostowych,
i zagospodarowania 2) dopuszcza sie zalagdowienie fragmentoéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
terenu linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

3) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

4) dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek
ptywajacych, pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw niezbednych dla
funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m od brzegu;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji urzadzen

technicznych i technologicznych zwigzanych z obstuga zeglugi;

4. |ochrony $rodowiska i czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na
przyrody rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja dostep z terenu S.M.7087.KD.L;

7. |infrastruktura techniczna | 1) przejscie instalacjami i budowlami pod dnem akwenu,

2) istniejgce kolektory ttoczne $ciekdw 2 x @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu.
8109.| Teren elementarny S'M'7111]WS powierzchnia 3,43 ha
rzeka Regaliczka
1. |przeznaczenie terenu wody powierzchniowe $rédladowe;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) utrzymanie cieku otwartego, dopuszcza sie skanalizowanie odcinka kanatu na
i zagospodarowania terenach: S.M.7086.KD.L, S.M.7073.KD.G;
terenu 2) obowiazuje nabrzeze naturalne kanatu;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrony $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna 90 % powierzchni terenu;

przyrody
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| 5. |infrastruktura techniczna

dopuszcza sie zrzut wod deszczowych po podczyszczeniu.

§110.| Teren elementarny S.M.7112.E powierzchnia 0,01 ha
1. |przeznaczenie terenu stacja transformatorowa,;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sig rozbudowe budynku,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé zabudowy do 5 m n.p.t.,
4) dachy plaskie;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez teren S.M.7044.PU,
2) obowiazuje lokalizacja min. jednego miejsca postojowego;
6. |infrastruktura techniczna istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§111.| Teren elementarny S.M.7113.E powierzchnia 0,01 ha
1. |przeznaczenie terenu stacja transformatorowa;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sie rozbudowe budynku,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 5 m n.p.t.,
4) dachy plaskie;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7091.KD.L,
2) obowiazuje lokalizacja min. jednego miejsca postojowego;
6. |infrastruktura techniczna istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
§112.| Teren elementarny S.M.7114.KPM,E powierzchnia 0,03 ha
1. |przeznaczenie terenu pompownia melioracyjna, stacja transformatorowa;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen przepompowni oraz stacji
i zagospodarowania transformatorowej,
terenu 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych,
5) obsadzenie zielenig $rednig wzdtuz granic terenu;
3. |zasady parcelacji zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7086.KD.L; do czasu budowy ulicy w terenie S.M.7086.KD.L
dopuszcza sie obstuge z terenu S.M.7073.KD.G (ul. Gdanska) poprzez istniejace
potaczenie,
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) projektowana pompownia melioracyjna,
2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
8113.| Teren elementarny S.'M'7].'15'USW. powierzchnia 4,65 ha
Zaleskie tegi, Brynecki Nurt
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi: rekreacji, sportu i turystyki wykorzystujagce dostep do akwendéw
zeglownych, m.in. przystanie wodne, stanice wedkarskie,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: camping, handel,
gastronomia, ustugi rzemieslnicze zwigzane z rekreacjq i sportami wodnymi,
3) nabrzeze sportowe o dostepie publicznym, dla jednostek ptywajacych,
4) wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalna linia zabudowy po liniach rozgraniczajgcych teren elementarny,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
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4) dachy przestrzenne,

5) zabudowa wolno stojgca o swobodnej lokalizaciji,

6) zalecane materiaty wykonczeniowe i technologie budowlane tradycyjne,

7) najnizsza rzedna terenu zabudowy 1,85 m n.p.m.,

8) zakaz wygradzania terenu wzdluz nabrzeza - zachowanie publicznego dostepu
wzdtuz linii brzegowej Bryneckiego Nurtu,

9) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych i placow oraz parkingow,

10) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, utwardzenie nabrzeza, budowe,
rozbudowe, przebudowe nabrzeza, budowe pomostéw i innych obiektéw
niezbednych dla funkcji ustugowych i sportowych,

11) zachowanie 20 % nabrzeza naturalnego,

12) zachowanie istniejacych  skupin
zagospodarowanie terenu,

13) utrzymanie kanatu otwartego Brynecki Nurt;

drzew i ich wkomponowanie w

3. |zasady parcelacii zakaz wtornej parcelacji terenu, podziaty uzytkowe bez wydzielen geodezyjnych;
4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 70 % powierzchni terenu,
przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
3) czesc¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.7089.KD.L,

2) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni sciekdw,
3) odprowadzanie wéd opadowych do rzeki Regalicy,
4) projektowana kanalizacja deszczowa.
8114, Teren elementarny S'M'71_16'P_U powierzchnia 1,10 ha
Zaleskie tegi

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno - sktadowa, magazynowa, przetadunkowa, z funkcjami

towarzyszacymi,

2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne,

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie funkcje tymczasowg -
dezaktywacja i skladowanie odpaddw produkcyjnych elektrocieptowni,

4) obowigzuje rekultywacja terenu po zakonczeniu sktadowania odpadow
produkcyjnych na funkcje ustalone w planie;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t., wysokos$ci urzadzen i obiektéw z obudowag
wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,
4) dachy o parametrach dowolnych;

3. |zasady parcelacii parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dzialki do terenu
S.M.7089.KD.L;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,

przyrody 2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
3) czesc terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.7089.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,
3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe bocznic kolejowych;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.7089.KD.L,

2) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,
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3) do czasy budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw.

§115. Teren elementarny S'M'71]f7'KD_W powierzchnia 0,64 ha
Zaleskie tegi
1. |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie funkcje tymczasowg -
zagospodarowania dezaktywacja i sktadowanie odpadow produkcyjnych elektrocieptowni,
terenu 2) obowiagzuje rekultywacja terenu po zakonczeniu skladowania odpadéw
produkcyjnych na funkcje ustalone w planie;
3. |zasady parcelacji szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12 m do 30 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
4. |ochrona srodowiska i 1) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
przyrody Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
2) czesc¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
o0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§116.| Teren elementarny S.M.7118.WS powierzchnia 0,17 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) akwen zeglowny zeglugi srodladowe;j,
2) $roédladowa droga wodna,
3) dopuszcza sie postéj taboru towarowego i technicznego zeglugi $srodladowej,
4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposob uzytkowania;
2. |ksztattowanie zabudowy i zakaz zabudowy;
zagospodarowania
terenu
3. |zasady parcelacii zakaz podziatu terenu,
4. |ochrona $rodowiska i 1) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
przyrody Odry”, oznaczonym na rysunku planu,
2) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |komunikacja dostep drogg wodng;
6. |Infrastruktura techniczna dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu.
§117. Teren elementarny S'M'7119'.\NM powierzchnia 7,67 ha
Kanat Debicki
1. |przeznaczenie terenu akwen zeglowny zeglugi morskiej — inwestycja celu publicznego ponadlokalnego
- teren przeznaczony do wigczenia do toru wodnego;
2. |ksztaltowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy,
zagospodarowania 2) maksymalna szerokos¢ kanatu 200 m;
terenu
3. |zasady parcelacii zakaz podziatu terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem
przyrody wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakow,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
3) czesc terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |komunikacja dostep poprzez teren S.M.7001.PUw i/lub drogg wodna;
6. |infrastruktura techniczna planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.
§118.| Teren elementarny D.Z..90(.)’1.ZN powierzchnia 15,39 ha
Wyspa Siedlinska Kepa
1. |przeznaczenie terenu zielen naturalna;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) zakaz zabudowy, nie dotyczy obiektow zabytkowych i ich obstugi,
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zagospodarowania
terenu

2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektow i urzadzen
nawigacyjnych,

3) zakaz melioraciji i niwelacji terenu,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej - nabrzeze naturalne,

5) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektow i urzgdzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem,

6) utrzymanie istniejgcych skupin drzew;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
przyrody planu,

2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) czes¢ terenu objeta specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
Odra”, oznaczonym na rysunku planu,

4) czes$¢ terenu objeta otuling Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa", w granicach oznaczonych na rysunku planu,

5) zachowanie roslinnosci przybrzeznej,

6) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja dostep drogg wodng przez przylegte wody $rédlgdowe;

7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi obiektéw i urzadzen
nawigacyjnych.

8119.| Teren elementarny D.Z.QOO%.USW powierzchnia 6,83 ha
Wyspa Siedlinska Kepa

1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi: sportu, rekreacji, turystyki wodnej, wykorzystujgcej dostep do akwendéw
zeglownych, m.in. przystanie wodne, stanice wedkarskie,

2) dopuszcza sie sezonowe ustugi towarzyszace: camping, miejsca piknikowania,

3) nabrzeze sportowe dla jednostek ptywajacych;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalna linia zabudowy po liniach rozgraniczajgcych teren elementarny,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni dziatki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m n.p.t., z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 15,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zabudowa wolno stojgca, pawilonowa, materialy wykonczeniowe i technologie
budowlane tradycyjne,

6) najnizsza rzedna poziomu zabudowy 1,85 m n.p.m.,

7) dziatania inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem terenu na funkcje
wymienione w ust. 1 poprzedzone wspoélng koncepcjg dla catego terenu
elementarnego,

8) na terenie co najmniej jeden zespot sanitarny ogélnodostepny, zlokalizowany przy
nabrzezu,

9) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, budowe, przebudowe, rozbudowe
nabrzeza, budowe pomostéw sezonowych i innych obiektow niezbednych dla
funkcji ustugowych, dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i platform sezonowych do
10 m od brzegu,

10) obowigzuje utrzymanie nabrzeza naturalnego na min. 80 % dtugosci catkowitej
nabrzeza,

11) zachowanie istniejacych skupin drzew i ich wkomponowanie w
zagospodarowanie terenu,

12) w rozwigzaniach funkcjonalnych uwzgledni¢ sasiedztwo oczyszczalni $ciekow na
osiedlu Zdroje;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu dziatki do akwenu zeglownego,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1,50 ha, z wyjatkiem dziatek dla
obiektdw i urzadzen nawigacyjnych,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 150 m, kat nachylenia granic nowo
wydzielonej dziatki w stosunku do linii brzegowej 85°+ 95°;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 60 % powierzchni dziatki,

przyrody

2) zachowanie roslinnosci przybrzeznej,

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okreslonych na rysunku
planu,

4) dzialania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacjg przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk ptakéw,

5) teren objety otuling Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa',
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granice oznaczono na rusynku planu,

6) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

7) teren objety specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra”,
oznaczonym na rysunku planu,

8) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

9) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) dostep drogg wodng przez przylegte wody,

2) dopuszcza sie przeprawe promowg przez kanat Cegielinka;

7. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi obiektéw i urzadzen
nawigacyjnych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,

3) dopuszcza sie uzbrojenie nabrzeza dla jednostek ptywajacych.

§8120.| Teren elementarny D'Z'QOOS'WS powierzchnia 16,45 ha
kanat Cegielinka
1. |przeznaczenie terenu 1) akwen zeglowny dla zeglugi $rédladowej — inwestycja celu publicznego
ponadlokalnego,

2) dopuszcza sie postoj taboru towarowego i technicznego zeglugi $rédladowej i

innych jednostek ptywajacych;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza si¢ przeprawy promowe na Prawobrzeze,
zagospodarowania 2) dopuszcza sie przebudowe przyczétkow dawnego mostu kolejowego w celu
terenu usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z Podjuch,

3) wysokos¢ budowli zgodnie z wymogami technologicznymi,

4) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentow akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

6) dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek
ptywajacych, pomostéow sezonowych oraz innych obiektow niezbednych dla
funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m od brzegu,

7) dopuszcza sie budowe, zasilanie, eksploatacje obiektdw i urzadzen
nawigacyjnych;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji urzadzen
technicznych i technologicznych zwigzanych z obstuga zeglugi;
4. |ochrona $srodowiska i 1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okreslonych na rysunku
przyrody planu,

2) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczonym na rysunku planu,

3) czes¢ terenu objeta specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
Odra”, oznaczonym na rysunku planu,

4) czes$¢ terenu objeta otuling Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa", w granicach okreslonych na rysunku planu,

5) czes$¢ terenu objeta strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa 1) dopuszcza sie lokalizacje obiektu zabytkowego — mostu zwodzonego z Podjuch,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
6. |komunikacja dostep z terendéw: D.Z.9001.ZN lub/i D.Z.9002.USw oraz terenéw po wschodniej
stronie Cegielinki (poza granicami planu);
7. l|infrastruktura techniczna | 1) realizacja przej$¢ instalacjami i budowlami pod dnem akwenu,

2) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi obiektow i urzadzen

nawigacyjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe

8 121. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
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1) 30 % dla terenow elementarnych (z wylgczeniem gruntéw komunalnych na tych terenach):
S.M.7001.PUw, S.M.7003.PUw, S.M.7007.PUw, S.M.7016.PUw,PU, S.M.7017.PUw,PU,
S.M.7027.PUw,UP, S.M.7028.PUw, S.M.7039.PU, S.M.7041.PU, S.M.7042.PU, S.M.7044.PU,
S.M.7053.PU, S.M.7056.PU, S.M.7057.PU, S.M.7066.PU, S.M.7070.PU.

2) 0 % dla pozostatych teren6w objetych niniejszg uchwata.

§ 122. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 123. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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