Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXVI/754/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno-Taczaka” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka” w Szczecinie polozony w dzielnicy Zachod
w granicach administracyjnych osiedla Pogodno oraz w czesci osiedla Krzekowo-Bezrzecze, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,60 ha ograniczony:
1) od poinocy ul. Lukasinskiego,
2) od zachodu ul. Taczaka,
3) od potudnia ul. Witkiewicza,
4) od wschodu ul. Grota Roweckiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L. p. Symbol terenu elementarnego Powierzchnia (ha)
Z.P.6001. MN,U 0,1201
Z.P.6002.MW.,U 42715
Z.P.6003.MW,U 2,9862
7Z.P.6004.KG 0,4527
Z.P.6005.MN 0,1578
Z.P.6006. MW,U 0,5614
Z.P.6007.MW,U 0,6733
Z.P.6008.UK 1,8227
Z.P.6009.MW,U 3,4126
Z.P.6010.ZP 4,6219
Z.P.6011.MW,U 0,2430
Z.P.6012.KS 0,3770
Z.P.6013.MW,U 1,1429
Z.P.6014. MW,U 2,6684
Z.P.6015.MW,U 0,2781
Z.P.6016. MW,U 0,4774
Z.P.6017.KD.G 4,4748
Z.P.6018.KD.Z 0,9016
Z.P.6019.KD.L 1,2044
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7.P.6020.KD.L 1,7719

Z.P.6021.KD.D 0,8698
Z2.P.6022.KD.D 0,4499
7.P.6023.KD.D 0,5922
7.P.6024.KD.D 0,7847
Z.P.6025.KD.D 0,2857

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug wbudowanych oraz wolno stojacych, tereny zieleni urzadzonej, uktad
komunikacyjny, parkingi dla samochodéw osobowych oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 3, bedacy integralna czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod,
2) P — symbol osiedla Pogodno,
3) 6001 — numer terenu elementarnego,
4) symbol terenu oznaczajacy:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wolno
stojacych,

¢) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
d) UK - teren ustug sakralnych,

e) ZP - teren zieleni urzadzonej,

f) KG - teren zespotu garazy dla samochodow osobowych,

g) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,

h) KD.G - teren drég publicznych — ulica dojazdowa,

1) KD.Z - teren drég publicznych — ulica zbiorcza,

j) KD.L - teren drog publicznych - ulica lokalna,

k) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

5) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb
nastepujacy:

a) | - numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym,
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b) symbol funkcji wydzielenia wewnetrznego:
- KG - teren zespotu garazy dla samochodow osobowych,
- C - teren wezta cieplnego grupowego,
- US - teren sportu i rekreacji,
- KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,
- ZP - teren zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegoétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegotowe,
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okresSlenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rdzne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pngcza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, rozne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztattowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
Scianki, podcienia itp.;

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co najmnigj
25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa Iub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

7) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez cigg rowerowy lub pieszo
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;
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8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio—balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralna
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

9) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

10) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

11) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu

rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszKkania;

12) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zoétta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w terenach MW,U zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow;

4) zakazuje si¢ sktadowania materialdéw na otwartej przestrzeni;
5) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu (zielen urzagdzona w formie zimozielonych, li§ciastych krzewow plozacych, pnaczy i zieleni
wysokiej, odpornej na =zanieczyszczenia), tagodzace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych — z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen iucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do dopuszczalnego poziomu ustalonego w przepisach;

4) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacjg iprzebudowa ulic, drog wewngtrznych, tras
tramwajowych oraz ciggow pieszych i rowerowych ustalonych w planie,

¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych, inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;

5) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

6) w odniesieniu do zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, w ktérej prowadzi si¢ interwencyjne badania archeologiczne
w przypadku podejmowania prac ziemnych. W obrebie strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod
warunkami okre$lonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow;

2)ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po zewnetrznym obrysie murdéw (z wylaczeniem tarasow
i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnie po jego obrysie zewnetrznym,;

3) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow iurzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigdéw oraz
wyj$cia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsoéw wienczacych - do 1,2 m, innych elementow
programu architektonicznego - do 0,7 m, chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowia inaczej. Linie
zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
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architektonicznego z wyltaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkdéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) obiekty malej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, stupy reklamowe,
nie mogg powodowaé ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym
dla umieszczania znakéw i sygnalow drogowych;

7) szyldy, tablice reklamowe iurzadzenia reklamowe nie moga zaktoca¢c  warunkow
mieszkaniowych;

8) dopuszcza si¢ przedtuzanie lokalizacji istniejgcych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
wolno stojacych oraz stupéw reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1,2 x 1,8 m;

9) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych wolno stojacych
wylacznie wterenach elementarnych Z.P.6017.KD.G, Z.P.6018.KD.Z, Z.P.6019.KD.L,
Z.P.6020.KD.L, Z.P.6021.KD.D, Z.P.6022.KD.D, Z.P.6023.KD.D, Z.P.6024.KD.D
1Z.P.6025.KD.D, o wymiarach powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,2 x 1,8 m oraz
maksymalnej wysokosci konstrukeji 2,5 m w odstepach nie mniejszych niz 50 m;

10) na stupach o$wietleniowych zakazuje si¢ lokalizacji nowych iprzedluzania lokalizacji
istniejacych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;

11) na stupach oswietleniowych dopuszcza sie tablice reklamowe zawierajace informacje miejskie
lub/i turystyczne oraz materialy wyborcze;

12) banery reklamowe/siatki reklamowe na rusztowaniach, ogrodzeniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych;

13) w obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie na obiektach budowlanych i wiatach
przystankowych:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni do 2,2 m?,

b) szyldow jednostronnych o powierzchni do 0,3 m? instalowanych na elewacjach w sposob
nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

15) zakazuje sie przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
i ustugowe;

16) na catym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne
z wylaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne,
pchli targ itp.),
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.;
17) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen
planu w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego
w ustaleniach szczegolowych, dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe i modernizacje, bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla
0soOb niepelnosprawnych chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;
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20) ogrodzenia od strony drog do wysokosci 1,60 m;
21) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami;
22) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

23) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci
danego urzadzenia,

b) kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz — 6,0 m,

c) magistrali cieplnej podziemne;j i na niskich podporach o $rednicy 2 x 700 mm — 3,20 m;
24) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:

a) kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,

b) magistrali cieplnej 2,0 m;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla niskiego napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej
strony od osi linii);

26) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

27) okreslone w ustaleniach szczegélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotycza korekt granic nieruchomosci;

28) okreslone w ustaleniach szczegoétowych wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza
obiektéw inzynieryjnych;

29) niezaleznie od ustalen szczegdtowych, w terenie zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP,
dopuszcza sie lokalizacje toalet publicznych wraz z infrastruktura inzynieryjna, niezbgdng do ich
prawidlowego funkcjonowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dla teren6w przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej ustala
si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajgcymi terendow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MN — 600 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MW,U — 1300 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog 20 m,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejagcych drog publicznych
polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez ulicg glowng Z.P.6017.KD.G iulicg zbiorcza Z.P.6018.KD.Z
obstugujaca obszar planu i taczaca z sasiednimi osiedlami Szczecina;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 8, 9,
10 - umieszczenie na terenie przedsigwziecia odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny Minimalny
liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
migjsc postojowych | postojowych (mp) postojowych (mp)
(mp) dla dla pojazdow dla rowerow
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa
1 2 3

1. Budynki mieszkalne 2 mp/ 1 mieszkanie | nie okre$la si¢ nie okresla si¢

jednorodzinne

2. Budynki mieszkalne 1,3mp/ 2 mp / 100 mieszkan | 0,2 mp /

wielorodzinne 1 mieszkanie 1 mieszkanie

3. Sklepy o powierzchni 2,5 mp / 100 m? 1 mp / 400 m? 0,5mp /

sprzedazy do 400 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.
sprzedazy

4. Restauracje, kawiarnie, | 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 miejsc

inne konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych

(z wylaczeniem bardéw
mlecznych i jadtodajni

charytatywnych)
3. Biura, urzedy, banki 2mp/ 100 m? pow. | 1 mp /2000 m? 1,0 mp/
uzytkowej pow. uzytkowej 100 m? pow.
uzytkowej
6. Przychodnie i gabinety | 2 mp na 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 0,3 mp na 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarie
adwokackie
7. Koscioty, kaplice 5 mp / 100 miejsc 2 mp / obiekt nie okresla si¢
siedzacych
8. Domy kultury 4 mp/ I mp/ 1-2mp/ 10
100 uzytkownikow 100 uzytkownikéw | uzytkownikow
korzystajacych jednoczesnie lecz korzystajacych
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp jednoczesnie
9. Biblioteki 1 mp/20 1 mp /50 Imp/10
uzytkownikow korzystajacych uzytkownikow
korzystajacych jednoczesnie lecz korzystajacych
jednoczesnie nie mniej niz I mp | jednocze$nie
10. Rzemiosto 2mp/ 10 I mp/50 Smp/ 100
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
11. Male obiekty sportu i 1 mp/ 1 mp/50 10 mp / 100
rekreacji (np. sitownie, | 10 korzystajacych korzystajacych korzystajacych
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fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
12. Sale konferencyjne, 10 mp / 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1,Smp/
osrodki szkoleniowe 100 miejsc
13. | Inne obiekty lmp/5 I mp/ 100 1,0 /10
rekreacyjno-sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
14. Rozrywka (puby, 1 mp/ I mp/ 100 nie okresla si¢
dyskoteki, salony gier 10 korzystajacych korzystajacych
itp.) jednocze$nie jednoczesnie
15. | Ushugi rézne I mp/100 m?>pow. | 1 mp/500 m?pow | 0,5mp/ 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby calkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

7) w zabudowie wielorodzinnej minimum 25 % obliczonej liczby miejsc postojowych stanowié
powinny miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

8) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9) dla przychodni dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku :

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inacze;j;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 18;
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2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych magistrali isieci wodociggowych w ulicach: Lukasinskiego, Taczaka, Grota
Roweckiego, Kleeberga, Hubala, Kutrzeby;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
kolektoréw ikanalizacji sanitarnej w ulicach: Taczaka, Popieluszki, Grota Roweckiego,
Lukasinskiego, Kleeberga, Kutrzeby, Witkiewicza;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Taczaka, Popietuszki, Grota
Roweckiego, Lukasinskiego, Kleeberga, Kutrzeby, Witkiewicza ze zrzutem do istniejacego
otwartego kanalu deszczowego po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych i dalej do rzeki Bukowej;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtédrnym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podtaczeniem do kanalizacji deszczowe;;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych Iub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zzrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

15) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;
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16) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza sie¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zgodnie z wymogami sanitarnymi i w sposob bezpieczny dla srodowiska;

20) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy mozliwosé ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

21) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

23) obszar planu objety terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”. Na
terenie obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;

24) teren objety planem znajduje si¢ granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.P.6001.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ushugi wolno stojace;
3) maksymalna powierzchni sprzedazy w granicach dziatki budowlanej: 50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 25 %,
b) dla zabudowy uslugowej wolno stojacej: 30 %,
¢) dla zabudowy mieszanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 metra;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,17 do 0,8;
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2 tablic reklamowych
lub urzadzen reklamowych wolno stojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 3,0 m?
1 wysokosci do 4,5 metrow oraz tablic reklamowych iurzadzen reklamowych wbudowanych,
zwiazanych z uzytkowaniem terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje sie woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6017.KD.G,
Z.P.6019.KD.L, Z.P.6025.KD.D, Z.P.6002.MW,U;

2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 8. Teren elementarny Z.P.6002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonow handlowych;

4)w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 1.KG - zespdt garazy dla samochodéw
osobowych;

5) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 2.C - wezet cieplny grupowy;
6) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 3.US - ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25 %,
b) dla zabudowy garazowej zlokalizowanej w granicach 1.KG : 80 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce nr 13/2 z obrebu 2074: do 40,0 m,

c) garazowej zlokalizowanej w granicach wydzielenia wewngetrznego o symbolu 1.KG 7,5 m od
terenu przy najnizej polozonym wjezdzie do garazy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) od 0,5 do 1,25, z zastrzezeniem lit. b,
b) w granicach dziatki: 13/2 z obrgbu 2074: od 0,5 do 3,80;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 3.US:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ placow zabaw, urzadzen sportowych oraz obiektow matej architektury,

b) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej terenu;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji pawilonow handlowych w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Lukasinskiego;

7) dopuszcza si¢ pawilony handlowe o powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, kryte
dachami ptaskimi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

10) czgs¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.P.6019.KD.L, Z.P.6021.KD.D, Z.P.6023.KD.D i Z.P.6025.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6019.KD.L,
Z.P.6021.KD.D, Z.P.6023.KD.D, Z.P.6025.KD.D, Z.P.6002.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci gazowej w granicach
wydzielenia wewngtrznego o symbolu 1.KG;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej II-go
stopnia;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

6) cze$¢ terenu objgta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
.Swierczewo”.

§ 9. Teren elementarny Z.P.6003.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilondw handlowych;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 1.C - wezet cieplny grupowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatkach nr 12/81 i nr 12/120 z obrebu 2074:
40,0 m;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) od 0,5 do 1,25, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach dziatek nr 12/81 i nr 12/120 z obrgbu 2074: od 0,50 do 3,00;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) zakazuje si¢ powigkszania kubatury istniejacych uslug wolno stojacych;

6) w granicach terenu pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ place zabaw, parkingi,
zielen, boiska sportowe itp.;

7) zakazuje si¢ lokalizacji pawilonow handlowych w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Lukasinskiego;

8) dopuszcza si¢ pawilony handlowe o powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, kryte
dachami ptaskimi;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu;

11) cze§¢ terenu objeta strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.P.6019.KD.L, Z.P.6020.KD.L, Z.P.6021.KD.D i Z.P.6022.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6019.KD.L,
Z.P.6020.KD.L, Z.P.6021.KD.D, Z.P.6022.KD.D, Z.P.6003.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali cieplnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn.

§ 10. Teren elementarny Z.P.6004.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy zespolu garazy: do 3,5 m, od terenu przy najnizej polozonym
wjezdzie do garazy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,50 do 0,70;

4) w zespole garazy obowigzuje utrzymanie/zachowanie tych samych wysokosci, glgbokosci, formy
dachu i rodzaju zastosowanego materiatu;

5) zespoty garazy kryte dachami ptaskimi o jednakowej wysokosci i formie dachu;

6) istniejace garaze blaszane - do likwidacji, dopuszcza si¢ ich utrzymanie i uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

7) realizacja zespotu garazy wzdhiz jednej linii zabudowy;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6017.KD.G, Z.P.6025.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 11. Teren elementarny Z.P.6005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych w tym lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 metra;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,5;
4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

5) budynki garazowe lub gospodarcze kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi lub
dachami ptaskimi;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6025.KD.D,
Z.P.6002.MW,U;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 12. Teren elementarny Z.P.6006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,50 do 1,25;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) istniejgce garaze blaszane - do likwidacji, dopuszcza si¢ ich utrzymanie i uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem,;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) czgs¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6025.KD.D,
7.P.6002.MW,U, Z.P.6005.MN, Z.P.6007.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 13. Teren elementarny Z.P.6007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22,0 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,6;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6017.KD.G,
Z.P.6025.KD.D, Z.P.6006.MW,U, Z.P.6007.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 14. Teren elementarny Z.P.6008.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;

2) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z dziatalno$cig kosciota oraz zabudowe towarzyszaca niezbgdna
do obstugi terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektu sakralnego: 35 m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych: 15 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

6) w granicach dziatki nr 2/15 z obrgbu 2074:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego w formie tymczasowych obiektow
budowlanych, z wytaczeniem naziemnych urzadzen sportowych,
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b) zakazuje si¢ nasadzen nowych drzew,

¢) dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie terenu;
7) w granicach terenu istniejacy ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu - do zachowania;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

9) czgs¢ terenu objeta strefa WII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6023.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6017.KD.G,
7.P.6023.KD.D, Z.P.6002.MW,U, Z.P.6007.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 15. Teren elementarny Z.P.6009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw wielorodzinnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonéw handlowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatce nr 14 z obrebu 2074: do 40,0 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) od 0,5 do 1,25, z zastrzezeniem lit. bic,
b) w granicach dziatki nr 14 z obrgbu 2074: od 0,5 do 3,10,
c¢) w granicach dziatki nr 12/112 z obrgbu 2074: od 0,5 do 1,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5)w granicach terenu pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ place zabaw, parkingi,
zielen, boiska sportowe itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji pawilondw handlowych w odleglosci mniejszej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Grota Roweckiego;
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7) dopuszcza si¢ pawilony handlowe o powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, kryte
dachami ptaskimi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

10) czgé¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazang na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.P.6020.KD.L, Z.P.6021.KD.D, Z.P.6022.KD.D i Z.P.6023.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6020.KD.L,
7.P.6021.KD.D, Z.P.6022.KD.D, Z.P.6023.KD.D, Z.P.6009.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 16. Teren elementarny Z.P.6010.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 1.KS — parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

2) dopuszcza sig realizacje do 20 % nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS:

a) obowigzuje realizacja nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy miejscami postojowymi wg
wskaznika: 1 drzewo na 6 miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke drzew zwigzang z realizacja przeznaczenia terenu,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewngtrznego:
10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne z ogrodkiem
gastronomicznym, w budynku o powierzchni zabudowy do 100 m?, o wysokosci do 5,0 m, krytym
dachem o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.ZP:
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a) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego w formie tymczasowych obiektow
budowlanych, z wylaczeniem naziemnych urzadzen sportowych,

b) zakazuje si¢ nasadzen nowych drzew,
¢) dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury typu tawki, piaskownice, hustawki, drabinki,
pergole, wodotryski, itp. oraz naziemnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

6) w granicach terenu cigg pieszy - przejscie ogolnodostepne, oznaczone na rysunku planu;

7) w granicach terenu pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ place zabaw, parkingi,
zielen, boiska sportowe itp.;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.P.6018. KD.Z, Z.P.6023.KD.D i Z.P.6024.KD.D;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 1.KS lokalizacja parkingu dla samochodéw
osobowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6017.KD.G,
Z.P.6018.KD.Z, Z.P.6023.KD.D, Z.P.6024. KD.D, Z.P.6010.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 2.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnego
urzadzenia sieciowego - stacji prostownikowej i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 17. Teren elementarny Z.P.6011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkow wielorodzinnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej: 20,0 m, lecz nie wyzej niz wysokos¢ budynku
przy ul. Hubala 1b;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,25;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.P.6023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6023.KD.D,
Z.P.6010.ZP, Z.P.6011.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 18. Teren elementarny Z.P.6012.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingu wielopoziomowego;

3) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 4 poziomow, nie wyzej niz 12,0 m od posadzki dolnego poziomu
parkingu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,6 do 2,5;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.P.6024.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6024.KD.D, Z.P.6012.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
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§ 19. Teren elementarny Z.P.6013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkoéw wielorodzinnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego pawilonu handlowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej: 20,0 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,25;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5)w granicach terenu pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ place zabaw, parkingi,
zielen, boiska sportowe itp.;

6) dopuszcza si¢ pawilon handlowy o powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, kryty
dachem ptlaskim;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.P.6020.KD.L, Z.P.6023.KD.D i Z.P.6024.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6020.KD.L,
Z.P.6023.KD.D, Z.P.6024.KD.D, Z.P.6011.MW,U, Z.P.6012.KS, Z.P.6013.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 20. Teren elementarny Z.P.6014. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw wielorodzinnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilondw handlowych;
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4) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 1.KG - zesp6l garazy dla samochodow
osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatek nr 12/71 i 12/76 z obrebu 2074: 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatkach nr 12/71 i 12/76 z obrgbu 2074:
40,0 m;

c¢) dla 1.KG: do 7,0 m, do dwéch kondygnacji;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) od 0,5 do 1,25, z zastrzezeniem lit. b,
b) w granicach dziatek nr 12/71 1 12/76 z obrebu 2074: od 0,5 do 3,8;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istniejgca publiczna studnia awaryjna wraz z pompg uliczng,
oznaczona na rysunku planu — do zachowania;

7) w granicach terenu pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, okreslonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ place zabaw, parkingi,
zielen, boiska sportowe itp.;

8) dopuszcza si¢ pawilony handlowe o powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, kryte
dachami ptaskimi;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.P.6018.KD.Z, Z.P.6020.KD.L i Z.P.6024.KD.D ;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6018.KD.Z,
Z.P.6020.KD.L, Z.P.6024.KD.D, Z.P.6014. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu;
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5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 21. Teren elementarny Z.P.6015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkow wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej: 20,0 m, lecz nie wyzej niz wysokos¢ budynku
przy ul. Kutrzeby 7c;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,25;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.P.6024.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.6024.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 22. Teren elementarny Z.P.6016.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wbudowanych w partery budynkéw wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej: 20,0 m, lecz nie wyzej niz wysokos¢ budynku
przy ul. Kutrzeby 7c;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,25;
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4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.P.6018.KD.Z 1 Z.P.6024.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.6018.KD.Z,
Z.P.6024.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych;

3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 23. Teren elementarny Z.P.6017.KD.G (ul. Taczaka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gléwna z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie szpaleréw drzew w pasie rozdzielajacym jezdnie ulicy po obu stronach
torowiska tramwajowego oraz po obu stronach ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50,5 m do 74,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, w pasie rozdzielajacym jezdnie torowisko
tramwajowe, obustronne chodniki i §ciezki rowerowe;

3) przebieg $ciezek rowerowych poza jezdniami ulicy.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budoweg magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg kolektora: sanitarnego,
deszczowego;

4) ustala sig¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
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§ 24. Teren elementarny Z.P.6018.KD.Z (ul. Witkiewicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,0 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o czterech pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka
TOWerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej, poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budoweg magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe: kolektora sanitarnego,
kolektorow deszczowych;

4) ustala sig realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
5) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociagowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 25. Teren elementarny Z.P.6019.KD.L (ul. Lukasinskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje zachowanie iuzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew zzachowaniem ich
kompozycji i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego kiosku z prasg, biletami itp., o powierzchni zabudowy do 20 m?,
wysokosci do 3,5 m, krytego dachem ptaskim;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istniejace ukrycie wolno stojace — mozliwos¢ docelowe;j
likwidacji;

4) czg$¢ terenu objeta strefa WIIL ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,9 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i §ciezka rowerowa.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali: wodociggowej,
cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora: sanitarnego,
deszczowego;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej SN;

5) cze$¢ terenu objgta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,SWierczewo”.

§ 26. Teren elementarny Z.P.6020.KD.L (ul. Grota Roweckiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,9 m do 36,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali: wodociggowej,
cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg kolektora: sanitarnego,
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

5) cze$¢ terenu objgta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,L,Swierczewo”.

§ 27. Teren elementarny Z.P.6021.KD.D (ul. Kleeberga)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,0 m do 25,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;

3) cze$¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 28. Teren elementarny Z.P.6022.KD.D (ul. Berlinga)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne;

2)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust.4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,6 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
L, Swierczewo”.

§ 29. Teren elementarny Z.P.6023.KD.D (ul. Hubala)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2) dopuszcza sig istniejacy kiosk na dzialce nr 12/92 w obregbie 2074.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego kiosku z prasg, biletami itp., o powierzchni zabudowy do 20 m?,
wysokosci do 3,5 m, krytego dachem ptaskim;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3)cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,3 m do 32,4 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 30. Teren elementarny Z.P.6024.KD.D (ul. Kutrzeby)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,4 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnie o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 31. Teren elementarny Z.P.6025.KD.D (ul. Popietuszki)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) zakazuje si¢ polaczenia z terenem ZP. 6017.KD.G.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora sanitarnego;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej SN;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej i kanalizacji deszczowej;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stluzacag naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 33. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc Uchwala Nr
VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnicy Zachdod dotyczaca
ochrony stanowisk archeologicznych, w cze$ci dotyczacej zmiany ,,Z.35” (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 13 poz. 153).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Taczaka”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 Z.P.6017.KD.G | Budowa torowiska tramwajowego.
2 | Z.P.6018.KD.Z | Rozbudowa jezdni o dwa dodatkowe pasy ruchu.
3 | Z.P.6022. KD.D | Budowa chodnika.
4 | Z.P.6025.KD.D | Budowa sieci wodociggowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postegpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. z2017 r. poz. 519), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191)
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893, zm. z2016r. poz. 1250), ze s$rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 02.12.2016 r. do 22.12.2016 r. wraz
z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko, ztozono w ustalonym do 9 stycznia 2017 r.
terminie 83 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi dnia 30.01.2017 1.
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1. Uwagi dotyczace likwidacji przeznaczenia przy ul. Taczaka terenu na petle tramwajowo-
autobusowa, wraz z dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych takich jak budynek
dyspozytorsko-socjalny wraz z obiektami towarzyszacymi np. wiata przystankowa, parking dla
samochod6w osobowych, toaleta publiczna, obiekt typu kiosk z prasa i biletami, dyspozytornia,
pogotowie techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne, WC, mala gastronomia o pow. do
100 m? (teren elementarny Z.P.6017.KD.G — wydzielenie wewnetrzne 1. KM).

Uwagi uwzgledniono.

Usunieto zapis dotyczacy mozliwosci lokalizacji petli tramwajowo-autobusowej. W terenie
Z.P.6017.KD.G (ul. Taczaka) zlikwidowano wydzielenie wewnetrzne 1.KM z przeznaczeniem pod
petle tramwajowo-autobusowa. Wprowadzono nowe wydzielenie w terenie elementarnym
Z.P.6010.ZP — 2.ZP, w ktorym dopuszczono obecne zagospodarowanie terenu, wprowadzono zapisy
ograniczajace zagospodarowanie tymczasowe w formie tymczasowych obiektoéw budowlanych,
z wylaczeniem naziemnych urzadzen sportowych oraz zakazem nowych nasadzen drzew. Na terenie
wzdhuz ul. Taczaka znajduje si¢ szpaler nowych nasadzen drzew.

2. Uwagi dotyczace likwidacji dwoch nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinna w rejonie ulic: Kutrzeby i Witkiewicza (teren elementarny: Z.P.6015.MW,U
iZ.P.6016.MW,U).

Uwag nie uwzgledniono.

Teren wskazany pod nowa zabudowe wielorodzinng (tereny elementarne: Z.P.6015.MW,U
1 Z.P.6016. MW,U) wskazano bezposrednio przy ul. Kutrzeby iul. Witkiewicza, co pozwoli na
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej w ulicach oraz obudowg ul. Kutrzeby z obu stron
zabudowa kubaturowa. Obszar w studium objety jest granica jednostki planistycznej Z.P.O8, dla
ktorej ustalono funkcje dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci. Z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia mpzp ,,Pogodno-Taczka” wystapit
Wydziat Gospodarki Komunalnej iOchrony Srodowiska, uzasadniajac go koniecznoscig
uporzadkowania  struktury funkcjonalno-przestrzennej przedmiotowego obszaru, w ktorym
wyodrebnione zostang tereny inwestycyjne oraz tereny przestrzeni publicznych niezbednych do
zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

3. Uwagi dotyczace wykreslenia zapisu o powstaniu parkingu wielopoziomowego w terenie
elementarnym Z.P.6012.KG.

Uwagi uwzgledniono.
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Zmieniono przeznaczenie terenu z parkingu wielopoziomowego na parking dla samochodow
osobowych. Dopuszczono realizacje obiektu garazowego od 2 do 4 poziomow. Zapis nie obliguje do
obowigzkowe]j realizacji parkingu wielopoziomowego. Plan dopuszcza urzadzenie parkingu
naziemnego.

4. Uwaga dotyczaca wykreSlenia zapisu dopuszczajacego w terenie elementarnym
7.P.6014.MW,U mozliwos$ci lokalizacji pawilonéw handlowych.

Uwagi nie uwzgledniono.

Pozostawiono w terenie Z.P.6014.MW,U zapis dopuszczajacy mozliwos¢ lokalizacji pawilonow
handlowych, o powierzchni zabudowy do 20,0 m?, o wysoko$ci do 3,5 m, krytych dachem ptaskim.
Plan dopuszcza, a nie nakazuje realizacj¢ pawilonéw handlowych.

5. Uwagi dotyczace wykreslenia zapisow dopuszczajacych lokalizacje pawilonu handlowego
na zagospodarowanych przez lokalne spoleczenstwo terenach rekreacyjnych, wykorzystywanych
przez mieszkancow i zachowanie obecnego stanu (Z.P.6010.ZP).

Uwag nie uwzgledniono.

Nie zlikwidowano zapisu w terenie elementarnym Z.P.6010.ZP w granicach wydz. wew. — 1.KS:
»dopuszcza si¢ ushugi gastronomiczne z ogrodkiem gastronomicznym, w budynku o powierzchni
zabudowy do 100 m?”. Pozostawiono w projekcie planu parametry dotyczace mozliwej zabudowy
ustugowej. Wskazane ustugi gastronomiczne bedg mogly by¢ realizowane nie na terenie zieleni, ale
w obszarze istniejacej bazy, po jej likwidacji, przy skrzyzowaniu ulic Witkiewicza i Taczaka. Przyszte
zagospodarowanie uwzgledni potrzeby mieszkancow Osiedla Pogodno oraz osdb korzystajgcych
z przysztego parku osiedlowego przy ul. Taczaka.

6. Uwagi dotyczace wprowadzenia zapisow zakazujacych dogeszczania zabudowy
budynkami mieszkalnymi lub handlowymi (tereny elementarne Z.P.6011.MW,U,
Z7.P.6015.MW,U i Z.P.6016.MW,U).

Uwag nie uwzgledniono.

Teren pod nowg zabudowe wielorodzinng (tereny elementarne: Z.P.6011.MW,U, Z.P.6015.MW,U
1Z.P.6016. MW,U) wskazano bezposrednio przy ul. Kutrzeby, ul. Witkiewicza iul. Hubala, co
pozwoli na wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej w ulicach oraz pozwoli na realizacje
pierzei wzdtuz tych ulic.

7. Uwaga dotyczaca polaczenia wul. Kutrzeby (Z.P.6024.KD.D) zul. Kleeberga
(Z.P.6021.KD.D).

Uwaga uwzgledniona czeSciowo.

Plan uwzglednit potaczenie ul. Hubala z ul. Kutrzeby wylacznie ciggiem pieszym wskazanym na
rysunku planu. Nie uwzgledniono potaczenia ulicy Kutrzeby z ulica Kleeberga. Utworzenie nowe;j
drogi kosztem terenéw przeznaczonych pod zielen (Z.P.6010.ZP) skutkowalaby wprowadzeniem
dodatkowego ruchu komunikacyjnego w osiedlu i zwigkszytoby natezenie ruchu w ulicach Kutrzeby
i Kleeberga, poniewaz proponowana trasa stanowilaby skrot pomigdzy ul. Lukasinskiego aul.
Witkiewicza (potaczenie réwnolegle do ul.Taczaka). Idea planu jest zachowanie ww. ulic jako ulic
dojazdowych obstugujacych osiedle.

8. Uwaga dotyczaca wykres$lenia zapisu dotyczacego przeznaczenia w terenie elementarnym
Z.P.6011.MW,U terenu pod lokalizacje¢ jednego sklepu o maksymalnej powierzchni sprzedazy
400 m? (teren elementarny Z.P.6011.MW,U).

Uwage uwzgledniono.

Zmieniono zapisy planu, zmniejszono powierzchni¢ lokalu handlowego o maksymalnej pow.
sprzedazy z 400 m? na 100 m?.
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9. Uwaga dotyczaca naniesienia zmiany w zalaczniku graficznym projektu planu w taki
sposob, aby cala dzialka 12/97 z obrebu 2074 objeta byla ustaleniami terenu elementarnego
Z7.P.6014.MW,U (teren elementarny Z.P.6014.MW,U).

Uwagi nie uwzgledniono.

Nie naniesiono zmiany polegajacej na objeciu terenem elementarnym calej dziatki nr 12/97
z obrgbu 2074 z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia prawidtowych parametrow dla projektowanej
drogi zbiorczej (Z.P.6018.KD.Z — ul. Witkiewicza). Rezerwacja pod droge wymaga zabezpieczenia
terenu na jezdni¢ o czterech pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezke rowerowa.
Proponowane wylaczenie fragmentu dzialki z projektowanej drogi spowodowatoby zbyt duze
zawgzenie szerokos$ci pasa drogowego, co nie pozwolitoby na realizacj¢ planowanej funkcji.

10. Uwaga dotyczaca ustalenia ogdélnego § 20 pkt. 6 (teren elementarny Z.P.6014.MW,U).
W § 20 powtarza si¢ pkt. 6 — ustalenia inzynieryjne”.
Uwage uwzgledniono.
Skorygowano zapisy projektu planu.

11. Uwaga dotyczaca zmiany rysunku w terenie elementarnym Z.P.6009.MW, U, tak aby linie
wewnetrznego wydzielenia przebiegaly po zewnetrznych granicach (teren elementarny
7.P.6009.MW,U).

Uwagi nie uwzgledniono.

Wydzielenia wewnetrzne powstaja w przypadku innego zagospodarowania terenu niz na dziatkach
sasiednich. W tym przypadku dziatka ta znajduje si¢ w osiedlu, na ktérym obowigzuja te same zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. Przebieg linii rozgraniczajacych nie musi przebiegaé po
granicach dziatek.

12. Uwaga dotyczaca ustalenia ogoélnego § 15 ust. 1 - wprowadzenie zmiany przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkalno-ustugowa i garazowg (teren elementarny Z.P.6009.MW,U).

Uwage uwzgledniono czesciowo.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu. Dominujacym
uzytkowaniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Plan dopuszcza ustugi tylko w formie
wbudowanej. Natomiast garaze sg elementem wyposazenia kazdego terenu mieszkaniowego i moga
by¢ realizowane wedhug potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan dopuszcza realizacje funkcji
mieszkalno-ustugowej 1 garazowej z ograniczeniami okre§lonymi w planie. Zmiana okreslenia
przeznaczenia nie ma wptywu na przeznaczenie ustalone w planie.

13. Uwaga dotyczaca ustalenia ogolnego § 15 ust. 3 — wprowadzenia zmiany maksymalnej
powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej na 50% (teren elementarny
7.P.6009.MW,U).

Uwage uwzgledniono czeSciowo.

Nie uwzgledniono zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j
z 25% na 50%, jednak podwyzszono do 30 %, co daje w granicach terenu elementarnego ok. 1700 m?
powierzchni dla nowej zabudowy. Proponowana powierzchnia zabudowy 50 % spowodowataby zbyt
duza intensywno$¢ zabudowy w tym rejonie.

14. Uwaga dotyczaca zmiany rysunku projektu planu - wylaczenie dzialki nr 12/110 z obrebu
2074, zobszaru przeznaczonego pod budownictwo ochronne (teren elementarny
Z7.P.6009.MW,U).

Uwage uwzgledniono.

Skorygowano rysunek projektu planu, wylaczno dziatk¢ nr 12/110 z obrgbu 2074 z obszaru
przeznaczonego pod budownictwo ochronne.
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15. Uwaga dotyczaca zmiany rysunku projektu planu - objecie jednym terenem
elementarnym dzialek nr: 12/114 z obrebu 2074 i 12/126 z obre¢bu 2074, zlokalizowanych przy ul.
Grota Roweckiego 10, 10a, ul. Hubala 1, la, 1b oraz ul. Kutrzeby 2, 2a, 4, 4a, 6, 8, 8a (teren
elementarny Z.P.6013.MW,U).

Uwage uwzgledniono.

Dzialke nr 12/126 z obrgbu 2074 wlaczono do terenu elementarnego Z.P.6013.MW,U. W granicach
ww. terenu pozostawiono takze dziatk¢ nr 12/113 z obrebu 2074, w granicach ktorej znajduje si¢
stacja transformatorowa SN/nn.

16. Uwaga dotyczaca ustalen ogélnych § 6 ust 3 pkt. 6 (pkt. 19).

»Na calym obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych takich jak: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajgce
ksztattem towary, a takze wszelkie pojazdy, pojazdy przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktorych odbywa sie handel lub swiadczone sq ustugi - chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowiq inaczej.

Wnosimy o:

a) w§ 6ust 3pkt 6 (pkt. 19) dodanie przecinka po stowie , ustugi” idopisanie ,,z wylqczeniem
terenow elementarnych Z.P.6009.MW,U, Z.P.6013.MW,U, Z.P.6014.MW,U".

Zwracamy uwage, ze pkt. 6 i pkt. 19 odnoszq si¢ do tych samych kwestii.

W punkcie 6 po stowie ,,ustugi" dopisano ,,z zastrzezeniem pkt. 6". Natomiast w punkcie 19 po
stowie ,,ustugi" wylicza si¢ wachlarz wytgczen. b) dodanie w § 6 ust. 3 punkt o tresci: w obszarze
planu istniejgce w dniu wejscia w Zycie uchwaty tablice reklamowe i urzqdzenia reklamowe:

- usytuowane do dnia 1 stycznia 1989 r.,

- usytuowane po dniu [ stycznia 1989 r. na podstawie zgloszenia robot budowlanych
niewymagajgcych pozwolenia na budowe, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost skutecznie sprzeciwu lub na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
bedq mogtly pozostac w dotychczasowym stanie.(...)".

Uwaga dotyczy calego obszaru planu.
Uwagi nie uwzgledniono.

Poruszane zagadnienia w ustaleniach ogolnych i szczegdlowych istotnie odnosza si¢ do tych
samych kwestii. Punkt 6119 potaczono, zmodyfikowano i zapisano jako jedno ustalenie. Ustalenia
planu dopuszczajg lokalizacje ushug w terenach Z.P.6009.MW.,U, Z.P.6013.MW,U, Z.P.6014.MW,U
na okre$lonych warunkach. Plan nie odnosi si¢ do istniejagcych legalnie reklam i urzadzen
reklamowych, ogranicza jednak ich powierzchni¢ do 1,2x1,8 m.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno -Taczaka” w Szczecinie zostal
zainicjowany Uchwalg Nr XXVI/754/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka” w
Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,60 ha, jest ograniczony od pdéinocy ul. Lukasinskiego, od
zachodu ul. Taczaka, od potudnia ul. Witkiewicza, od wschodu ul. Grota Roweckiego.

W obszarze planu znajdujg si¢ w przewazajacej czeSci tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (gtéwnie IV 1 V kondygnacyjne oraz XI kondygnacyjne) z ustugami wbudowanymi,
punktowo wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, ustugi wolno stojgce oraz
wbudowane (dwa wigksze sklepy spozywcze, mate ushugi oraz kioski), teren zieleni urzadzonej, teren
parafii rzymsko-katolickiej p.w. Najswigtszego Odkupiciela, tereny garazy dla samochodow osobowych
(dwa zespoty garazy blaszanych od strony ul. Taczaka, zespot garazy murowanych od strony ul. Grota
Roweckiego oraz zespot garazy dwukondygnacyjnych w kwartale zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Lukasinskiego), tereny niezabudowane, system infrastruktury technicznej oraz uktad komunikacyjny.

Celem wskazanych w projekcie miejscowego planu rozwigzan planistycznych jest uporzadkowanie
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanie w obszarze planu lokalizacji terenu zieleni urzadzonej, rozbudowa ul. Witkiewicza, wskazanie
nowych terenow inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ul. Witkiewicza i
ul. Kutrzeby oraz wskazanie parkingu w rejonie ul. Kutrzeby.

Z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystgpil Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w uzgodnieniu z Wydzialem Gospodarki Komunalnej i
Ochrony Srodowiska, uzasadniajac go koniecznoscia uporzadkowania struktury funkcjonalno —
przestrzennej przedmiotowego obszaru, w ktorym wyodrebnione zostang tereny inwestycyjne oraz tereny
przestrzeni publicznych niezbednych dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, przez co poprawiona zostanie
jakos¢ ich zycia.

Ponadto plan reguluje docelowy uktad komunikacyjny.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgécei architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okres§lajace wysokosé
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustalenia okreslajace ksztatt dachow:
- Z.P.6015.MW,U oraz Z.P.6016. MW,U — 20,0 m (wysokos$¢ nie wyzej niz wysokos¢ budynku przy ul.
Kutrzeby 7c¢), ksztatt dachow (dachy ptaskie);
- Z.P.6011.MW,U — 20,0 m (wysokos¢ nie wyzej niz wysoko§¢ budynku przy ul. Hubala 1b), ksztatt
dachow (dachy ptaskie).

W cze$ci urbanistycznej w ustaleniach szczegétowych okreslono parametry nowej zabudowy
wielorodzinne;j:
- w terenach elementarnych Z.P.6015.MW,U oraz Z.P.6016.MW,U - minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w granicach terenu elementarnego: 40 %, maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 25%.
- w terenie elementarnym Z.P.6011.MW,U - minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna
w granicach terenu elementarnego: 40 %, maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 25%.

Wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy S$ci§le okre$lajacg obszar sytuowania nowej
zabudowy, powigkszono obszar zieleni urzadzonej, wprowadzono zasady zagospodarowania terenu i
ochrong warto$ci przyrodniczych.
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Na przewazajacej czgsci obszaru planu dopuszczono budynki kryte dachami plaskimi (z wyjatkiem
terenow: Z.P.6002.MW,U, Z.P.6003.MW,U, Z.P.6006.MW,U, Z.P.6007.MW,U - gdzie budynki kryte sa
dachami ptaskimi lub stromymi). W terenach zabudowy jednorodzinnej - budynki kryte dachami stromymi,
minimum dwuspadowymi. W terenie przeznaczonym pod zabudowe sakralng - budynki kryte dachami
dowolnymi o dowolnych parametrach.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Pod wzgledem krajobrazowym obszar planu nalezy zaliczy¢ do silnie zurbanizowanych.
Stanowi krajobraz antropogeniczny — calkowicie przeksztalcony przez procesy urbanizacyjne,
cechujace obszary miejskie.

Krajobraz omawianego terenu jest wypadkows inwestycji budowlanych oraz rozplanowania
przestrzennego ulic, a takze ich obsadzenia zielenig wysoka i niska. Dominuje tutaj wielokondygnacyjna
zabudowa mieszkaniowa, ciagi uliczne i przyosiedlowa dziatalno$¢ ustugowa.

Istniejgce w granicach obszaru opracowania elementy przyrodnicze, w tym teren zieleni urzadzonej,
nie petnig w przestrzeni miasta istotnych funkcji zwigzanych z obiegiem materii, energii i z tego powodu
nie zostaly one wlgczone w granice Systemu Zieleni Miejskiej Szczecina. Powodem takiej sytuacji jest
przestrzenne wyizolowanie zasobow przyrody, w wyniku istnienia silnych technicznych barier
ekologicznych w otoczeniu. Istniejaca zielen wysoka oraz grupy drzew nie sg powigzane z zadnymi
wickszymi kompleksami zieleni wysokiej. Istniejgce zasoby przyrody i krajobrazu tej czesci miasta sg
bardzo ubogie. Uznano, ze charakteryzujg si¢ one niewielka bior6znorodnoscig florystyczng, jak tez
faunistyczna.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkow roslin i grzybow. Jednak Waloryzacja
Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wskazuje w obrebie osiedlowego stawu stanowiska
nastepujacych ptakoéw: nawainik burzowy, tyska, kormoran maty, krzyzoéwka, tabedz niemy. W czasie
wizytacji terenowych stwierdzono jedynie wystgpowanie na tym terenie kaczki krzyzoéwki. W zwigzku z
tym w planie wprowadzono zapis majacy na celu ochrong wystepujacych gatunkoéw zwierzat.

W granicach obszaru objgtego opracowaniem nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony
przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Zagadnienie prawnej ochrony zasobow
uzytkowych $rodowiska przyrodniczego dotyczy na obszarze planu wylacznie ochrony zasobow wod
podziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 (GZWP-122 ,,Dolina Kopalna Szczecin”). Ponadto czg$¢ obszaru w granicach planu objeta terenem
ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

Na omawianym obszarze, na niewielkich powierzchniach, wystepuja uzytki rolne, ktére zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U.2015.909 z p6zn. zm.) mozna
przeznaczy¢ w planie miejscowym na cele nierolnicze.

Biorac pod uwage rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktére okre§la rodzaje przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na obszarze planu nie
przewiduje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W obszarze planu mogg wystapi¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Jest to m.in. realizacja w obszarze ul. Taczaka linii tramwajowej. Takie przedsigwzigcia
zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.)
wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko. O obowigzku
przeprowadzenia oceny decyduje organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani
tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Wprowadzenie w obszarze opracowania
linii tramwajowej w ul. Taczaka moze mie¢ niekorzystny wplyw na jakos¢ zycia mieszkancow osiedla
poprzez wprowadzenie nowego generatora zanieczyszczen akustycznych, jak réwniez korzystny wptyw na
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jakos¢ zycia dzigki zapewnieniu dostgpnosci transportu publicznego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W granicach planu ustalono obszar objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, na ktérych obowigzuje prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezb¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci
uzaleznionej od funkcji terenu. Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono
poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajgcych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajgcych realizacj¢ odpowiednich parametréw jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreuja nowe, trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru juz
zainwestowanego. Glowng korzyscia wynikajacg z realizacji ustalen planu bedzie docelowe
zagospodarowanie terenu, zapewniajagce mieszkancom odpowiednig jako$¢ zycia dzieki udostepnieniu
terendow rekreacyjnych. Ustalenia planu zachowujg 1 chronig istniejagce walory krajobrazowe
przedmiotowego obszaru. Tereny rozwoju zabudowy zostang zagospodarowane zgodnie z polityka
przestrzenng miasta.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, dostep do przystanku w granicach 5 min dojscia
pieszego.

3) ulatwienia dla przemieszczania sie pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu mozliwe jest dogodne dla mieszkancow zaprojektowanie ciggow pieszych i rowerowych
powigzanych ze strukturami miejskimi.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Nowa zabudowa przewidziana jest w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy. Petne wypeknienie
obszaru skutkowac bedzie uzupelnieniem osiedla o okoto 500 mieszkancow.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wlasnosci w trzech obszarach planu jest zréznicowana - grunty nalezg do Gminy Miasto
Szczecin, Skarbu Panstwa, wieczystych uzytkownikow oraz wiascicieli prywatnych. W projekcie planu
dokonano niezbednych korekt granic paséw drogowych, ktére uwzgledniajg istniejace elementy drogowe
np.: chodniki i uzbrojenie podziemne. Warunki zabudowy i zagospodarowania obszaru dostosowane sg do
istniejgcego charakteru i zagospodarowania terendw. Wtadztwo planistyczne gminy ograniczone zostato do
niezb¢dnego minimum.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu wyznaczono obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia panstwa. Wskazano lokalizacj¢ publicznej studni awaryjnej wraz z pompg uliczng
zapewniajaca wode w warunkach specjalnych. Wskazano istniejgce ukrycie wolno stojace.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
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Potrzeby interesu publicznego zapewniono poprzez:
a) wskazanie w obszarze terenu zieleni urzadzonej przy ul. Taczaka,
b) wskazanie nowych terendow inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(Z.P.6011.MW,U , Z.P.6015.MW,U oraz Z.P.6016.MW,U),
c¢) w terenach MW,U wprowadzenie zapisu zakazujacego lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
d) wprowadzenie zapisu zakazujacego lokalizacji stacji paliw,
e) wprowadzenie zapisu zakazujacego lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu:
warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow,
f) wprowadzenie zapisu zakazujgcego sktadowania materiatdw na otwartej przestrzeni,
g) wprowadzenie zapisu zakazujacego lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong §rodowiska, w tym rowniez zapewnienie odpowiednich
warunkow dla zycia ludzi.
Realizacja ustalen planu bedzie wplywaé na przestrzen publiczng zarbwno w wymiarze lokalnym, jak i
ogo6lnym dla calego miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem =z istniejacych i drog
publicznych, powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewniaé bedzie ulice: Z.P.6017.KD.G (ul. Taczaka) i Z.P.6018.KD.Z (ul. Witkiewicza).

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych

zasilanych z istniejgcych magistrali 1 sieci wodociggowych w ulicach: Lukasinskiego, Taczaka, Grota
Roweckiego, Kleeberga, Hubala, Kutrzeby.
Odprowadzanie $cieké6w sanitarnych ustala istniejagcg i nowg kanalizacjg sanitarng do kolektorow i
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Taczaka, Popietuszki, Grota Roweckiego, Lukasinskiego, Kleeberga,
Kutrzeby, Witkiewicza. Odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych ustala istniejacg lub nowa
kanalizacja deszczowag do kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Taczaka, Popietuszki, Grota
Roweckiego, bLukasinskiego, Kleeberga, Kutrzeby, Witkiewicza ze zrzutem do istniejgcego rowu
melioracyjnego po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych i dalej do
rzeki Bukowej. Projekt planu przewiduje retencje wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do
celow wilasnych lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych, a dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni
potaci dachowych i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m? - obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych. Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub
nowych elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN i niskiego napi¢cia nn, zlokalizowanych w
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.
Zaopatrzenie w gaz projekt planu ustala z istniejacych lub nowych sieci gazowych, zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu, a w cieplo poprzez sieci cieplne oraz indywidualne i lokalne zrodia
energii. Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego, wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii
jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe zrodet
wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostal do publicznego
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wgladu w dniach od 02.12.2016 r. do 22.12.2016 r. w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w
Szczecinie.

W dniu 16.12.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno-Taczaka” w
Szczecinie, ztozono w ustalonym do 9 stycznia 2017 r. terminie 83 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem
uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Prezydent Miasta
Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi dnia 30.01.2017 r.

O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzgdu Miasta (BIP) i przez ogloszenie w
lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogty kontaktowaé
si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w
Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko mpzp Pogodno
-Taczaka”, jak i ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp Pogodno -Taczaka”, pozostawaty do
wgladu dla 0s6b zainteresowanych.

Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp Pogodno -Taczaka” byt
wytozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postepowania
przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano takze dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogli
uczestniczy¢ mieszkancy miasta Szczecina oraz mieszkancy osiedla Pogodno, a informacje o prowadzonej
procedurze planistycznej kierowane byly do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego byt przedstawiony i zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng, a
nastepnie przeszedt procedure opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Istniejace w obszarze planu i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniajg wystarczajacg ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej i1 planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych, z
bezposrednim dostepem do droég publicznych i w zasiegu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig. W celu
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o
roznych funkcjach, wskazano w formie uzupeien istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt
2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw  zagospodarowania
Przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

Ponadto projekt planu jest zgodny z Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin. W Studium obowigzuje nastgpujacy zapis: " w rejonie os. Somosierry
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mozliwa budowa p¢tli tramwajowo-autobusowej". Zapis mowi jedynie o ewentualnej mozliwosci budowy
petli, a nie o obowiazkowej rezerwacji terenu na petle tramwajowo-autobusowa. W zwiazku z powyzszym
w planie nie wystepuje rezerwacja pod ww. petlg. Skorygowano rowniez granice terenu rezerwowanego w
Studium pod droge gtéowng Z.G.32.G, zgodnie z ustaleniem w czg¢sci Kierunki o treSci: "W planach
miejscowych dopuszcza si¢ regulacje przebiegu ulic".

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki budzetowe w obszarze planu dotyczg kosztow wybudowania linii tramwajowej, drog,
infrastruktury technicznej i infrastruktury osiedlowej dla mieszkancéw. Naklady te bezposrednio nie
powinny przekroczy¢ 9,8 mln ztotych, a skumulowane obcigzenia budzetu kwoty 12,2 min zi.

Po stronie dochodowej istotng pozycja beda wptywy ze sprzedazy gruntu szacowane na kwote okoto 4,4
mln zt. Towarzyszace im wpltywy podatkowe, przy zatozeniu pelnej realizacji ustalen planu w okresie okoto
10 lat mogg osiagng¢ poziom okoto 1,8 min zi.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowiazujgca procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. zpdzniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.
Integralng czg$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Pogodno-Taczaka” sg zataczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) — zatgcznik nr 2,
3) okreslenie sposobu realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 3,
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 4.
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