UCHWALA NR XXIV/616/08
Rady Miasta Szczecin
Z dnia 28 lipca 2008 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowanigprzestrzennego osiedla
~Warszewo” w Szczecinie pod nazw ,Warszewo-szkota”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 26R8 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zr2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zn2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, zm. 2007 roku Nr 127, poz. 88Rjda Miasta Szczecin uchwala, co nastuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatNr XIX/496/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 lat&tp08 r.

w sprawie przyapienia do sporglzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie ((3¢& Nr VII/171/07 Rady Miasta
Szczecin z dnia 3 kwietnia 2007 r.) oraz po stwienil zgodnéci ze Studium uwarunkowia

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mi@stzecina (Uchwata Nr 1X/278/07 Rady
Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwajasiiarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie podzwa ,Warszewo-szkota”,
zwary dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,296 ¢pamicami o nagpujacym przebiegu:

1) od potudniowego-zachodu liniozgraniczajca drog; publiczry (ulica Ztotowska);
2) od potnocnego-zachodu bniozgraniczajca drog: publiczry (ulica Jantarowa);
3) od potudniowego-wschodu linrozgraniczajca planowan drog wewrgtrzm.

3. Granice obszaru ajpggo planem okéa rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest forma zabudowy manie przeznaczonym dla
zabudowy ustugowej w zakresi@&oaty.

8§ 31. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagahik graficzny nr 1, édacy integrala
czesciag uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr IX/278/07 Rétlasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.)
stanowi Zadcznik nr 2, kedacy integraln cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie pliamvestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralma czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowi
Zalacznik nr 4, ledacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny o pachei 2,296 ha, ozhaczony na
rysunku planu symbolem P.W.6001.UO, w ktorym:
1) litera P oznacza patenie terenu w dzielnicy miasta Po6inoc,
2) litera W oznacza potenie terenu w osiedlu administracyjnym Warszewo,
3) liczba 6 oznacza kolejny numer planu w osiedlu,
4) liczba 001 okrda kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol UO oznacza przeznaczenie terenu pod palgugstugows oswiaty.
2. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach:
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ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposoagaspodarowania terenu,
ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej,

ustalenia dotyaze obstugi inynieryjnej.

8 5.Uzyte w planie okrélenia oznaczaj

bogaty program zieleni - zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgranjazsch
ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych megs (np. zakrzewienia
skarp, tarasOw, poza na barierach przeciwhatasowych, zazielenigomny w liniach
rozgraniczenia dziaftki, ziebew donicach);

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzdzenia techniczne bezgpednio wspotpracare

z sieciami iynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg maliwosé¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgicie] wysepujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody dciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go s&pni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siedeptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy— obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnegoysab
budynku w stanie wykieczonym na ptaszczyzrpozioms, przyjmupc za podstawobrys:
parteru, w wypadku gdy jest on e¢kszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych albo

scian fundamentowych, feli na poziomie terenu jest ongkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza ¢sipowierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych s¢ ponizej poziomu terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza gole
powierzchni wys{pujacych w obebie przyziemia takich elementow budynku jak:
przeswity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, krganki, loggie wgtbne (cofngte)

i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarteoszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), gam lub wiaty garaowe — stanowce integrala czesé
budynku. Do powierzchni zabudowy nie wlicza gowierzchni schodow, pochylni i ramp
zewrgtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oastprzeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a taknadwieszonych ¢gci budynku powyej parteru,
basendw i sztucznych oczek wodnych. Do powierzehbudowy na dzialce budowlanej
wlicza st powierzchn¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy,
szklarnie, altany itp.;

5) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony yognie do ekspozycji

6)

napiséw, znakéw graficznych i innych elementow dakgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jeagaspodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu zmiany planu;

reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakéw graficznych o charakterze informacyjnymb limarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtérny element wypos@ia elewacji, umieszczony na
zakaiczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Rekiawbudowan nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktébrym mowa povgj, stanowice element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a tale szyld o powierzchni do 0,3°m
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teren pod budownictwo ochronne -teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagnia bezpieczsstwa
panstwa lub wojny,
Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.6001.UO

8§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugoimaady;

inwestycja celu publicznego;

dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstasyovrednie i gimnazjum,
biblioteka publiczna;

czx$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne npagek stanu zagtenia
panstwa lub wojny, oznaczona na rysunku planu;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowpgrkingi dla samochodoéw
osobowych, obiekty i uszlzenia sportu i rekreaciji;

zakaz lokalizacji naziemnych elementéw stacjilavaczych telefonii oraz naziemnych
wolno stojcych masztéw antenowych i radiowych;

W wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa dopuszcza silokalizacg miejsc dostpnych dla
ludnacsci wytacznie pod warunkiem spetnienia wyméagarzepisow dotycgych
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznychredowisku lub zastosowania
srodkow technicznych obmajacych poziomy pdél elektromagnetycznych paji
okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaie w granicach
terenu elementarnego;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnej: 30% powierzchni
terenu elementarnego;

na terenach naziemnych parkingow, zatkyem terenu przeznaczonego pod budownictwo
ochronne na wypadek stanu zagmoia pastwa lub wojny, nakaz nasadzelrzew

i krzewOw odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

na terenach naziemnych parkingbw nasadzeniawdmediug wskanika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

wzdtwz potnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej grgnierenu nakaz nasadzenia
szpaleru drzew;

nakaz wprowadzenia bogatego programu zielederece budowlanej;

zakaz nasadgzedrzew i wysokich krzewéw bezp@dnio pod napowietran linia
elektroenergetycznl10 kV;

wszystkie ustalenia ekologiczne obamvija takze w przypadku
zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

okapdéw i gzymsow na wysada powyzej parteru: do 0,80 m,

balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewmnych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

innych elementow programu architektonicznegadgsionkéw, daszkow nad wejami,
studzienek diawietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupaidtd,80 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie ograniczéumyania imynieryjnych uradzen
sieciowych poza budynkami;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaagnieelementarnego: 50 %;



5) maksymalna wysoko6 budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, niec¢ogj niz do
wysokasci 12,5 m liczona od poziomu terenu przy nzgnipotazonym wefciu do
budynku (z wydczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu
przekrycia dachu;

6) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 9 m, liczona od poziomuener do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

7) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potatttbwych od 20 stopni do 35 stopni, z
dopuszczeniem ezciowego przekrycia dachami ptaskimi;

8) czsciowe przekrycie dachami ptaskimi dopuszczamsaksymalnie na 30% powierzchni
dachow, liczonej w terenie inwestycji;

9) obiekty gospodarcze npmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsw budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od stroigjadu z przestrzeni publicznej;

10) od strony drég publicznych zakaz realizacjiongieh z prefabrykowanych elementow
betonowych o wysokmi powyzej 1,70 m;

11) zakaz lokalizacji reklam wolno si#oych lub wbudowanych, emitgych pulsujce
swiatto, mogicych zaktoca warunki mieszkaniowe;

12) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolnfsyeh: 3,0 m;

13) na obszarze przeznaczonym pod budownictwo aderma wypadek stanu zageoia
panstwa lub wojny, zakaz lokalizacji obiektow budowyah;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budawizh oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego za wytkiem:

a) tymczasowych przekéynaziemnych urgdzen sportowych powlokami pneumatycznymi
lub przekryciami namiotowymi,

b) zagospodarowania oktenego w ust. 1 pkt 5;

15) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszezdo Sizasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatéw nie zmanych z wydzieleniem dzialek dla ustugviaty
lub obiektéw sportowych towarzygzych ustugom éwiaty;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4 069

3) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej od drég publicznych: &0

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drogi
publiczne, zawarty w przedziale od 85° do 95°;

5) dopuszcza siodstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegat& nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do ilinfozgraniczajcych
drogi publiczne;

6) zakaz dokonywania podziatbw i wydzielania  nolwyc dzialek  gruntu
wynikajacych z potrzeb:

a) istniejcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych ok&ta sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej

1) obstuga terenu od strony ul. Jantarowej, Ztotogys

2) dopuszcza sidojazd i dojcie do terenu z ulicy dojazdowej od strony potusioe
wschodniej.

3) ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych:

a) szkota podstawowa, gimnazjum, szkatednia: 1 miejsce postojowe na 1 ¢sal
dydaktyczia,



b) obiekty rekreacyjno — sportowe: 1 miejsce past@y10 wytkownikow.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i telekomunikagj oraz
odprowadzanie éciekbw i wod opadowych realizowane w oparciu o ighce
I projektowane sieci uzbrojenia terenu w ulicad@ntarowa, Ztotowska;

2) istniefca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiegocia 110 kV z zaggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu, daachowania z
dopuszczeniem przebudowy;.

3) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych szkolne
obiekty;

4) dopuszcza sizamontowanie syreny miejskiego systemu alarmowegioudynku szkoty.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

8 7. Na obszarze oblym planem trag moc przepisy zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszem&@czecinie, Uchwata Nr VII/171/07
Rady Miasta Szczecin z dnia 3 kwietnia 2007 r. (Dz. Woj. Zachod. z 2007 r. Nr 52
poz. 809).

8 8. Na obszarze oblym planem zachowajmoc przepisy § 153 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewe” Szczecinie, Uchwata
Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 cgtyia 2005 roku w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegedla ,Warszewo” w Szczecinie
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 22.p417 z dnia 27 lutego 2005 roku).

§ 9. Grunty rolne na obszarze planu posiadegjod: na zmiag przeznaczenia na cele
nierolnicze:
1) Decyzj Ministerstwa Rolnictwa znak CZ.od .0601/2-13/8@nza 23 kwietnia 1980 roku,
2) Uchwah Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24csnia 2005 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgmlla ,Warszewo” w Szczecinie
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 228z.p417 z dnia 27 lutego 2005
roku).

§ 10.Ustala st stawlk; procentovg w wysokaci 0 % dla obszaru planu ghea naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o nplaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Szczecin.

8 12.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @miku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podleganiéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran



