UCHWALA NR XXVII/556/04
Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 pazdziernika 2004 r.

w sprawie przyjecia zalozen Programu rewitalizacji obszaréw miejskich, poprzemystowych
i powojskowych miasta Szczecina

Na podstawie art. 18 ust. 1 1 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 8Q, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr
177, poz. 1725 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203) w zwiazku z uchwala Nr
105 Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia Narodowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2001-2005 (M.P. Nr 43, poz. 851) Rada Miasta Szczecina uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ =zalozenia Programu rewitalizacji obszarow miejskich,
poprzemystowych i powojskowych miasta Szczecina, okreSlone w zalaczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Projekt Programu rewitalizacji obszarow miejskich, poprzemystowych i powojskowych
miasta Szczecina zostanie przedtozony Radzie Miasta do uchwalenia w lutym 2005 roku.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra



Zalacznik

do Uchwaly Nr XXVII/556/04
Rady Miasta Szczecina

z dnia 25 pazdziernika 2004 r.

ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACJI
OBSZAROW MIEJSKICH, POPRZEMYSLOWYCH
I POWOJSKOWYCH W SZCZECINIE

WYBOR OBSZAROW

1. Wstep

Ostatnim dokumentem programowym uchwalonym przez Radg¢ Miasta dotyczacym
rewitalizacji jest ,,Strategia Renowacji Srodmiescia Szczecina" z 1996 roku. Przyjeto w
niej priorytet dla rewitalizacji kwartatow centrum miasta, w tym kwartatow tzw.
,Norweskich", potozonych przy Placu Zamenhofa i kwartatow tzw. ,, Turzynskich".

W celu realizacji ,,Strategii Renowacji" Miasto utworzylo trzy spotki gminne:
Szczecinskie Centrum Renowacyjne, Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego oraz Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Prawobrzeze". W ramach
»otrategii"  powstaty te  programy wsparcia z budzetu gminy remontow
przeprowadzanych przez najemcé4w mieszkan komunalnych oraz przez wspolnoty
mieszkaniowe. ,,Program Malych Ulepszen" dotyczy przede wszystkim wymiany
piecow weglowych na piece gazowe, natomiast cieszacy si¢ duza popularnoscia Program
»Nasz Dom" pozwala na dofinansowanie remontow cz¢sci wspolnych budynkow
wielorodzinnych.

Miasto podjeto tez kilka prob zaangazowania kapitatu prywatnego w realizacje
projektow rewitalizacji, min. w rejonie ul. Tkackiej 1 Staromtynskiej, gdzie powstaja
nowe budynki, a stare kamienice poddawane sa renowacji po wykwaterowania
najemcoOw do mieszkan zamiennych.

Pozytywne zmiany w zaniedbanych fragmentach miasta wprowadza tez nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana przez deweloperéw, spotdzielnie mieszkaniowe 1 TBS-y,
ktore zastapity w tych dzialaniach gming. Przykladem moze by¢ m.in. Podzamcze,
Stare Dabie, rejon ul. Parkowej, Szarotki, Jana Chryzostoma Paska, Emilii Plater. Stare
budynki otrzymuja czasem nowe funkcje, jak np. w kompleksie dawnego zespolu
opiekunczego ,Bethania", lub koszary wojskowe u zbiegu ulic Mickiewicza -
Janickiego.

Mimo ze sporo si¢ dzieje w zakresie odnowy miasta, postepu na duza skalg jeszcze nie widad.
Jednoczesnie uwage zwracaja kolejne tematy, jak np. problem aktywizacji pdtnocnych
rejondw Szczecina czy ozywienia terendw poprzemystowych Srododrza.

Podstawowe pytanie zatem brzmi: Ktére obszary miasta powinny nas interesowaé w
pierwszej kolejnosci? Gdzie przede wszystkim kierowac energi¢ i ograniczone S$rodki
finansowe?



2. Warunki pozyskiwania Srodkow unijnych na rewitalizacje

2.1 W dokumentach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego (ZPORR)
proces rewitalizacji odniesiono do zdegradowanych obszaréw miejskich, poprzemystowych
i powojskowych. Celem rewitalizacji takich obszaréw jest ozywienie gospodarcze
1 spoleczne, a takze zwigkszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego, w tym nadanie
obiektom i terenom zdegradowanym nowych funkcji spoteczno-gospodarczych.

2.2 Srodki finansowe Unii Europejskiej na rewitalizacje sa dostepne wyltacznie w granicach
obszar6w wyznaczonych w programie rewitalizacji uchwalonym przez Rad¢ Miasta.

2.3 Wybdr obszarow rewitalizacji powinien by¢ dokonany na podstawie nastgpujacych
kryteriow:
- poziom bezrobocia,
- poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,
- poziom przestgpczosci,
- poziom wyksztalcenia mieszkancow,
- poziom przedsigbiorczo$ci mieszkancow,
- poziom degradacji technicznej infrastruktury 1 budynkow,
- poziom zanieczyszczenia sSrodowiska naturalnego.

24  Dla wyznaczenia obszaréw rewitalizacji niezb¢dna jest roOwniez analiza wnioskow
réznych podmiotow mogacych wspohuczestniczy¢ w procesie rewitalizacji.

3. Proponowane zasady wyboru obszarow do rewitalizacji

3.1 Program rewitalizacji zdegradowanych obszaréw Szczecina bgdzie obejmowaé nie tylko
obszary miejskie, ale rdwniez tereny powojskowe 1 poprzemystowe, co wynika z:
- polityki przestrzenne] Miasta w zakresie przywrocenia ,rzecznego tadu
urbanistycznego",

- wstgpnych planow rewitalizacji terenow powojskowych w rejonie objgtym ulicami

Potulicka, Piekary, Dabrowskiego, Piastow, Krzywoustego,

- potrzeby dyskusji na temat przysztosci terenow poprzemystowych, m.in. w poéinocnej czesci
Szczecina lub na terenie Wiskordu.

3.2 Przy wyborze obszarow do rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ - oprocz przewidywanych
dzialan miasta i jego podmiotéw prawnych - rowniez mozliwos¢ przysztych inicjatyw szkot
wyzszych, spétdzielni 1 wspdlnot mieszkaniowych, policji, organizacji pozarzadowych oraz
innych potencjalnych beneficjentow $rodkéw unijnych na rewitalizacj¢. Oznacza to
potrzebg wskazania wigkszych obszaréw rewitalizacji, pozwalajacych na dlugoterminowe
planowanie projektéw bez konieczno$ci wprowadzania kolejnych zmian w uchwale
przyjmujacej Program rewitalizacji.

3.3Proponuje si¢ ograniczy¢ obszary zabudowy mieszkaniowej do rewitalizacji do zasobu
przedwojennego, ktéry w Szczecinie stanowi ok. 1/3 catego zasobu. Wynika to z faktu, iz
standard dzielnic mieszkaniowych powstatych po wojnie jest jeszcze daleki od spotecznej
degradacji znanej z powojennych enklaw na Zachodzie Europy.



3.4. Obszary do rewitalizacji powinny obejmowaé zardwno tereny, na ktorych juz trwaja
procesy rewitalizacji (Srodmiescie, Stare Dabie), co umozliwia szybsze pozyskanie
srodkow pomocowych, jak 1 zdegradowane tereny, na ktorych nie rozpoczgto jeszcze
zadnych dziatan 1 ktore nalezy przygotowac do staran o fundusze w nastgpnych etapach.

3.5. Spoteczne kryteria delimitacji (ustalenie szczegdlowego przebiegu linii granicznej wraz z
naniesieniem na mapg) obszar6w wymienionych w pkt 2.3 pozwalaja stosunkowo tatwo
zidentyfikowa¢ zdegradowane dzielnice mieszkaniowe w Szczecinie - sg to dzielnice z duza
koncentracja przedwojennych wielorodzinnych budynkow z przewaga wlasnosci gminy.

Wstgpna analiza danych statystycznych policji i MOPR wskazuje, Zze sa to tereny o
najgorszych wskaznikach dotyczacych bezrobocia, uboOstwa, przestgpczosci itp. Budynki
komunalne sa tez na ogol starsze 1 w gorszym stanie technicznym niz budynki prywatne i
spotdzielcze. Fakt, ze wigkszos¢ mieszkan komunalnych (82%) potozona jest w budynkach
przedwojennych, powoduje wystgpowanie duzego deficytu jakosciowego tej zabudowy: 23%
mieszkan nie ma ustgpu sptukiwanego, 32% nie posiada tazienki, a 42% posiada ogrzewanie
piecowe.

3.6. Z punktu widzenia poprawy warunkow zamieszkiwania i ochrony $rodowiska priorytet
powinna stanowi¢ likwidacja piecow weglowych oraz ograniczenie skutkéw uciazliwej
lokalizacji budynkow. Dotyczy to przede wszystkim budynkéw z lokalami komunalnymi.

3.7. Potrzeba ochrony budynkow o wartosciach architektonicznych i znaczeniu historycznym
wymaga szczegolnego uwzglednienia terenu Srodmieicia przy wyborze obszaréw do
rewitalizacji. Uwagg nalezy rowniez zwréci¢ na interesujace pojedyncze obiekty historyczne,
ktérych rewaloryzacja moze mie¢ ogromne znaczenie dla rewitalizacji fragmentow miasta:
nieuzywane dawne fabryki np. przy ulicy Dgbogoérskiej, Kolumba oraz obiekty z potencjatem
turystycznym, jak np. wieza Bismarcka.

4. Proponowane obszary do rewitalizacji

Wstepnie wyznacza si¢ nastgpujace obszary:

1) SRODMIESCIE-CENTRUM

2) REJON UL. PARKOWEJ

3) STARE DABIE

4) NAD ODRA

5) SRODODRZE

6) PODJUCHY/ZYDOWCE - KLUCZ (cze$¢)

7) KRZEKOWO
8) NIEBUSZEWO- BOLINKO (czg¢$¢)



9) REJON OBJETY ULICAMI POTULICKA, PIEKARY, DABROWSKIEGO,
PIASTOW, KRZYWOUSTEGO

Granice ww. obszaré6w pokazuje mapa stanowiaca zatacznik do niniejszych zalozen.
Ostateczny projekt granic zostanie ustalony w toku prac nad programem rewitalizacji.

Ad 1) SRODMIESCIE-CENTRUM

Obszar ten obejmuje teren znacznie wigkszy od okreslonego dotad w Strategii Renowacji
Srédmiescia Szczecina (,,56 kwartalow"). Na jego fragmentach prowadzone sa juz procesy
odnowy. Wyodrebnienie z pozostatej czgsci obszaru terendw kolejnych dziatan rewitalizacyjnych
bedzie nastgpowa¢ w miar¢ wystgpowania oddolnych inicjatyw 1 pojawiania si¢ nowych
mozliwosci.

Priorytet dla rewitalizacji stanowia nastepujace fragmenty Srédmiescia:

- kwartaty centralne nr 9,16, 17, 21 i 22, do ktérych rewitalizacji zobowiazane jest
Szczecinskie Centrum Renowacyjne,

- kwartaly Sroédmiescia objete trwajacymi i przygotowywanymi dziataniami gminnych
towarzystw budownictwa spotecznego,

- rejon Nowego Miasta, obejmujacy tereny powojskowe oraz okolice Sadu, szczegdlnie
zawarty pomigdzy ulicami: Owocowa, Limanowskiego, Kaszubska.

Ad 2. REJON UL. PARKOWEJ

Jest to obszar, w ktorym budowane sa juz liczne plomby a Szczecinskie TBS prowadzi
wicksze inwestycje mieszkaniowe. Uzupelnienie tego procesu o dziatania uwzgledniajace
potrzeby zamieszkujacych tam ludzi oraz potrzebg renowacji istniejacej na tym obszarze starej
zabudowy przyspieszy ozywienie gospodarcze i spoteczne catego obszaru.

Ad 3. STARE DABIE

Granice obszaru obejmuja centralny teren Dabia, tj. obszar, na ktérym przystapiono do
opracowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Realizacja nowej zabudowy przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,Kielnia" oraz TBS
,Prawobrzeze" na fragmentach starego uktadu urbanistycznego rozpoczgta juz proces odnowy
tego obszaru. Niezbedne jest dalsze porzadkowanie starej tkanki urbanistycznej poprzez
zagospodarowanie pustych przestrzeni i brzegu Ploni, w tym budowa S$ciezki rowerowej
przebiegajacej wzdtuz rzeki.

Ad 4. NAD ODRA

Jest to obszar o charakterze liniowym, ciagnacy si¢ wzdhuz ulic: Debogorska, Swiatowida, Nad
Odra, Stolczynska oraz obejmujacy sam Stotczyn (ul. Koscielna, Dabrowki, Nehringa). Istnieje
juz koncepcja projektu pilotazowego wzdhz ulicy Swiatowida.

Niezwykle istotna dla koncepcji rozwoju calej strefy bedzie analiza przysztosci huty i
papierni.



Ad 5. SRODODRZE

Granice obszaru stanowi granica wstgpnej koncepciji zagospodarowania Srododrza. Tereny
nadwodne posiadaja olbrzymi potencjat inwestycyjny, ktory po czgSciowym wycofaniu
funkcji przemystowych i portowych, moze by¢ wykorzystany na inne potrzeby miejskie,
takie jak tereny mieszkaniowe, miejsca pracy, obiekty kultury, nauki, obszary rekreacji i
wypoczynku. W wigkszos$ci przyktadow terenom nadwodnym w miastach portowych w
procesie transformacji nadawane sa cechy przestrzeni publicznych o charakterze
kulturotwérczym. Wiaze si¢ to z mozliwoscia wyeksponowania specyfiki kultury i techniki
morskiej, z zachowaniem istniejacej infrastruktury portowej (np. dzwigi) przy jednoczesnej
dbatosci o formg i estetyke nowej zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu.

Ad 6. PODJUCHY/ZYDOWCE - KLUCZ

Obszar ten obejmuje teren Wiskordu oraz zdegradowany, historyczny teren w rejonie
kosciota w Podjuchach. Glownym celem jest zagospodarowanie terendw poporzemystowych
zaktadow Wiskord i stworzenie centrum osiedla Podjuchy, poprzez uporzadkowanie i
rozbudowg struktury przestrzennej 1 funkcjonalnej z jednoczesnym utrzymaniem
historycznego charakteru.

Ad. 7. KRZEKOWO

Obszar obejmuje teren dawnej wsi Krzekowo 1 przylegly obszar powojskowy i ustugowy. Celem
jest zachowanie tradycyjnej sylwety wiejskiego zespotu- utrzymania obiektow zabytkowych o
charakterze pomnikowym, historycznego rozplanowania drég, ukladow zieleni wysokiej i
niskiej wraz z dopehlieniem brakujacych elementéw historycznej kompozycji, oraz
wyeliminowanie elementéw dysharmonizujacych. Dziatania te zbiegaja si¢ z zakladanym
przeniesieniem ruchu tranzytowego z ul. Szerokiej na obwodnicg tzw. ul. Nowoszeroka,
przebiegajaca na zapleczu osiedla.

Ad. 8. NIEBUSZEWO- BOLINKO (czes$¢)
Teren potozony na poludnie od linii kolejowej. Jest to czg§¢ obszaru posiadajaca stosunkowo

dobrze zachowana tkanke historyczna, wymagajaca uporzadkowania, uzupehien i utrzymania
swojego charakteru.

5. Projekty- rewitalizacji

Proponuje si¢ przyjecie nastgpujacych grup tematycznych projektéw w ramach poszczegdlnych
dziatan:



1 Dzialania przestrzenne (techniczno-materialne):

1) remonty budynkéw komunalnych, likwidacja piecoéw weglowych,

2) porzadkowanie ,,starej tkanki" urbanistycznej (tworzenie/ odtworzenie nowych
przyjaznych, przestrzeni publicznych)

3) estetyzacja centrum miasta,

4) remonty ciekawych obiektow indywidualnych,

5) adaptacja budynkéw na terenach poprzemystowych i powojskowych,

6) dzialania w celu obnizenia poziomu hatasu drogowego.

1l Dzialania gospodarcze

1) tworzenie nowych miejsc pracy,
2) rozszerzenie oferty ustugowej (dla poszczego6lnych obszaréw),

3) wspieranie matej przedsigbiorczosci.

Il Dzialania spoteczne

1) przeciwdziatanie patologiom spotecznym, w tym dzialania na rzecz obnizenia
poziomu przestepczosci.

2) kreowanie roznorodnych, nowych form spedzania wolnego czasu (rekreacja, sport,
kultura i turystyka),

5.1. Remonty budynkéw komunalnych, likwidacja piecow weglowych

Waznym elementem programu rewitalizacji powinien by¢ program remontow budynkoéw w
najgorszym stanie technicznym, do ktorych naleza wielorodzinne budynki komunalne.

W Szczecinie jest 14.800 mieszkan z piecami weglowymi, w tym 10.900 mieszkan
komunalnych.
Proponuje si¢ nastgpujacy pakiet rozwiazan:
- likwidacja piecow weglowych w catym budynku,
- podtaczenie budynku do sieci miejskiej (czasem: instalowanie piecoOw gazowych),
- indywidualny licznik w kazdym mieszkaniu,
- wymiana okien wedlug wymogdéw konserwatora zabytkow,
- nowe zespolone szyby, gwarantujace izolacje akustyczna i termiczna,

- ocieplenie $cian zewnetrznych.



W  zwigzku z brakiem mozliwosci pozyskania funduszy na remont budynkéw
mieszkalnych, proponuje si¢ opracowanie projektu w ramach innych dziatan
przewidzianych w Zintegrowanym Programie Rozwoju Regionalnego (ZPORR), np. w
ramach Dziatania 1.2 , Infrastruktura ochrony $rodowiska” lub Dziatania 3.2 ,,Obszary

podlegajace restrukturyzacji”. Temat ten moga realizowa¢ gminne TBS-y, Szczecinskie
Centrum Renowacyjne oraz Gmina Szczecin.

5.2 Porzadkowanie ,,starej tkanki" urbanistyczne;.

Niewatpliwie dobrym sposobem porzadkowania starej tkanki urbanistycznej jest nowe
budownictwo - plomby i nowe zespoly mieszkaniowe - realizowane przez developerow,
spotdzielnie mieszkaniowe 1 TBS-y. Proponuje si¢ uzupelnienie takich inwestycji
projektami zagospodarowania otoczenia poprzez porzadkowanie sasiadujacych terendw i/ lub
budynkow.

Przyktad projektu: propozycja zagospodarowania nieuzywanego terenu migdzy ul.

Koszarowa a rzeka Plonia w Starym Dabiu, w sasiedztwie zespotu nowych budynkow TBS
Prawobrzeze przy ul. Koszarowej 1 Dziennikarskiej.

W trakcie renowacji kwartalow centralnych mozna - po wyburzeniu czeséci istniejacych
obiektow - utworzy¢ parkingi, pas zieleni, mata architekture.

Przyktad projektu: propozycja zagospodarowania wnetrza kwartalu 22, miedzy ulicami
Jagiellonska, Bogustawa 1 Wojska Polskiego, ztozona przez SCR.

5.3 Estetyzacja centrum miasta

Chociaz w centrum miasta jest juz duzo inwestycji ukonczonych - np. plac Grunwaldzki,
deptak Bogustawa, plac Lotnikow, oswietlenie na Starym Miescie, odnowione elewacje
budynkow przy ulicach Bogustawa, Jagiellonskiej, Boh. Getta Warszawskiego, Bol.
Smiatego, Wojciecha - brakuje jednak zasadniczej ciaglosci w wykonywanych projektach.

Proponuje si¢ opracowanie docelowej koncepcji przestrzeni publicznych w strefie
centralnej, ktora okresli:

- docelowa strefe piesza, uktad komunikacji 1 sie¢ parkingdéw w centrum miasta,

- docelowe ciagi handlowe na podstawie realnej oceny popytu powierzchni handlowe;.

W ramach tej koncepcji mozna opracowac projekty, ktoére moga by¢ finansowane ze srodkoéw
Miasta 1 ze $Srodkéw unijnych (do 75%):

- budowa parkingéw w $cistym centrum miasta,

- powigkszenie strefy pieszej,

- remont chodnikéw wzdtuz gtéwnych ulic,

- adaptacja i remonty fontann,



- remont elewacji budynkow.

Proponuje si¢ réwniez opracowanie minimalnej, modelowej koncepcji przestrzeni
publicznych w strefie centralnej, tj. pewien model zagospodarowania typowej ulicy
centrum miasta, gdzie:

- nie parkuje si¢ na chodniku,

- jest wprowadzona zielen,

- jest miejsce dla rowerzystow.
Na bazie tego modelu mozna - w miar¢ mozliwos$ci finansowych - opracowac konkretne
projekty dla wybranych ulic.

5.4 Remonty ciekawych obiektéw indywidualnych

Ze $rodkow unijnych mozna dofinansowa¢ remonty i adaptacje obiektow indywidualnych,
szczegoblnie budynkoéw o wartosci architektonicznej 1 znaczeniu historycznym. Nie dotyczy
to jednak budynkéw mieszkalnych, nie wpisanych do Rejestru Zabytkow.

Mniejsze projekty moga by¢ finansowane ze srodkoéw przeznaczonych na rewitalizacjg.
Wigksze projekty, o znaczeniu historycznym oraz turystycznym, powinny by¢
finansowane ze §rodkow przeznaczonych na rozwdj i turystyke.

Przyktady projektow: propozycja policji remontu elewacji i dachu budynkéw przy ul.
Kaszubskiej, Jednosci Narodowej 1 Matopolskiej, propozycja SCR adaptacji budynkéw na
cele kulturalne: galeri¢ wspotczesna, klub jazzowy.

5.5 Projekty dla terendw poprzemystowych i powojskowych
Znane sa juz pierwsze zamierzenia dotyczace propozycji projektow zwigzanych z terenami
poprzemystowymi lub powojskowymi - np. TBS-y na ul. Kusocinskiego i ul. Swiatowida - ale
nie sa one jeszcze do konca zdefiniowane. Niezbedne sa jeszcze prace inwentaryzacyjne,
jak rowniez dyskusja na temat kierunku rozwoju poszczegdlnych fragmentoéw miasta
(szczegolnie na pétnocy Szczecina, Nad Odra). Tam, gdzie kierunek inwestycji jest juz obrany,

niezbg¢dne jest dalsze opracowanie koncepcji oraz planu operacyjnego, np. dla terenu
Srododrza.

5.6. Dziatania w celu obnizenia poziomu hatasu drogowego.

W celu uzyskania obnizenia poziomu hatasu drogowego proponuje si¢ m.in. wprowadzenie
ograniczen predkosci poruszania si¢ pojazdow, zmiana organizacji ruchu- organizacja ciagow
pieszych. W przypadku braku mozliwosci zastosowania ww. rozwiazan, nalezy rozwazy¢
instalowanie okien o zwigkszonej izolacyjnosci akustyczne;.
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