Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Warszewo -
Dzierzonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XLIV/1274/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2014 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo -
Dzierzonia” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,92 haw granicach osiedla Warszewo, w dzielnicy
Potnoc: ulicg Ks. Jana Dzierzonia z przylegltymi do niej terenami, na odcinku od skrzyzowania
w rejonie ulicy Na Stoku do skrzyzowania z ulicg Szwedzka.

3. Granice planu okres$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Plan obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Sl}é r;l:l{[;f;:zg powierzchnia (ha)
1. | P.W.2219.KD.L 1,37
2. | P.W.2220.MN 0,06
3. | PW.2221.MN 0,21
4. | P.W.2222.MN 0,09
5. | P.W.2223.MN 0,02
6. | P.W.2224 MN 0,04
7. | P.W.2225.MN 0,09
8. | P.W.2226.MN 0,04

§ 2. Przedmiotem planu jest uktad komunikacyjny z systemem infrastruktury technicznej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Potnoc;
2) W - litera oznaczajaca osiedle Warszewo;
3) 2219 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiagzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
5) ustalenia komunikacyjne
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
3) ustalenia komunikacyjne
4) ustalenia inzynieryjne.
6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii zrysunku planu, przy czym ustala si¢, ze ogrodzenia istniejace w osi linii
rozgraniczajacej terenu drogi P.W.2219.KD.L przynaleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami wuzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

2) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg wartoSciowe
i r6znorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszaro6w chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;
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3) zielen urzadzona — ziclen wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci publicznej lub ogoélne;j,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciggdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne: dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie
spetniajgcego ustalen planu, istniejagcego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegdétowe
stanowig inacze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, przy czym w og6lnym bilansie, dla dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni dziatki;

3)na terenic P.W.2219.KD.L dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego na cele komunikacji z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla czesci dziatki nr 24/4 z obrgbu 3077 potozonej w granicach terenu elementarnego
P.W.2219.KD.L obowiazuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz
140 m? terenu pokrytego zielenig urzadzona;

5) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew w granicach terenu elementarnego
P.W.2219.KD.L z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

¢) wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) od strony drog publicznych obowigzuja ogrodzenia azurowe, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenow;

4) lokalizacja obiektow stanowiacych wyposazenie ulicy, takich jak kosze na $mieci, lampy oraz
obiekty matej architektury nie moze powodowac:

a) kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow
i sygnatéw drogowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ potaczenia i podzialy dzialek zwigzane z uregulowaniem przebiegu linii
rozgraniczajacej terenu drogi publicznej P.W.2219.KD.L, w tym przylaczanie gruntoéw wzdhuz
drogi na powigkszenie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez teren P.W.2219.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych stanowig korytarze

infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje sie¢
z zastrzezeniem pkt 12;

2) zaopatrzeniec w wode¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicy
Dzierzonia oraz poza obszarem planu;
3) system wodociggowy realizuje sie:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi,
4) odprowadzanie $cieckow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng w ulicy
Dzierzonia oraz poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejgcg lub nowsg kanalizacja
deszczowa w ulicy Dzierzonia oraz poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po speltnieniu
wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodet energii;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w
sposob bezpieczny dla srodowiska;

14) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

16) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.2219.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;

2) zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

3. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,7 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dopuszcza si¢ trasy rowerowe;

4) obowigzuje zachowanie istniejacej nawierzchni jezdni z kostki kamiennej i1 kraweznikow
granitowych z dopuszczeniem korekty ich przebiegu.

4. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nn i budowe
sieci kablowych.

§ 8. Teren elementarny P.W.2220.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowigzuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 9. Teren elementarny P.W.2221.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.
4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.
§ 10. Teren elementarny P.W.2222.MN
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1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 11. Teren elementarny P.W.2223. MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 12. Teren elementarny P.W.2224.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowigzuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 13. Teren elementarny P.W.2225.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 14. Teren elementarny P.W.2226.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.
4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwala Rady
Miasta Szczecin = Nr XXI/561/08 zdnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Warszewo - Dunska” w Szczecinie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......c..cc.ce.

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 30.08.2016 r. do 19.09.2016 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o Uchwate Nr XLLIV/1274/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2014r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,92 ha w granicach osiedla Warszewo, w dzielnicy Poinoc: ulicg Ks.
Jana Dzierzonia z przyleglymi do niej terenami, na odcinku od skrzyzowania w rejonie ulicy Na Stoku do
skrzyzowania z ulicg Szwedzka.

Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, przyjetego Uchwatg Nr XXI/561/08
z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,»Warszewo - Dunska” w Szczecinie 1 obejmuje dziatki dla ktérych obowigzujacy plan ustala przeznaczenie
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz drogg publiczna.

Plan ma charakter porzagdkowy/regulacyjny. Gléwnym celem planu jest ustalenie nowej granicy dla terenu
drogi publicznej (ulica Ks.J.Dzierzonia), zuwzglednieniem mozliwosci zachowania istniejacych,
prywatnych ogrodzen zrealizowanych na gruntach gminnych znajdujgcych si¢ w obowigzujacym mpzp
,»Warszewo -Dunska” w liniach rozgraniczajacych drogi. Realizacja ustalen planu, w ktorym zaklada sie¢
przeznaczenie gruntow gminnych zgodnie z ich obecnym uzytkowaniem, umozliwitaby osobom prywatnym
wykup czgsci gruntow gminnych na polepszenie warunkéw zagospodarowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego, na obszarze obejmujgcym wylgcznie teren drogi publicznej i nie
zabudowany pas terenu wzdluz tej drogi, realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym:

- ustalenia zakazu lokalizacji budynkoéw i reklam,
- ustalenia formy ogrodzen wzdhuz ulicy (azurowe o wysokosci do 1,5 m.).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Krajobraz obszaru planu jest krajobrazem kulturowym przeksztalconym na wspotczesne potrzeby. Plan
uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe pierzei ulicy Ks.J.Dzierzonia. Ustala si¢ w nim
obowigzek uzupelniania szpaleréw drzew wzdtuz ulicy celem zachowania walorow krajobrazowych ulicy.
W planie ustala si¢ ponadto utrzymanie kompozycji utwardzonych nawierzchni oraz utrzymanie istniejgcych
zasobow zieleni.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych

Obszar planu znajduje si¢ w zurbanizowanej czes$ci osiedla Warszewo. Na obszarze planu nie wystgpuja
obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn. zm) i Ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. z 2015 poz. 909 z pézn. zm.). Obszar planu objety jest Systemem Zieleni Miejskiej, gdzie zgodnie
z ustaleniami planu, obowigzuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie: min.
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50% powierzchni dziatki budowlanej. W wykonanej Prognozie oddzialywania na §rodowisko wskazuje sie,
ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, badz
wplyw ten bedzie minimalny.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wykazane w gminnej ewidencji zabytkow i/lub
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie
z wnioskiem Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w planie ustalono
utrzymanie elementoéw zagospodarowania stanowigcych o walorach kulturowych tego obszaru - szpaleréw
drzew przyulicznych oraz kamiennej nawierzchni jezdni.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Bezpieczenstwo ludzi i mienia zapewniono poprzez ustalenie odpowiednich parametréw jezdni i chodnikéw
drogi publicznej objetej planem. Ustalenia komunikacyjne planu umozliwiajg zastosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych. Linie rozgraniczajace drogi pozwalaja na swobodny
przejazd stuzb ratowniczych. Planowany system wodociggowy uwzglednia obowigzujace przepisy
przeciwpozarowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne pojedynczych nieruchomosci iobszaru, w ktorym si¢
znajduje. Regulacje planu umozliwiaja racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Grunty miejskie ktore nie
beda wykorzystane na poszerzenie drogi publicznej bedg mogly by¢ zbyte obecnym uzytkownikom
(wlascicielom przyleglych nieruchomosci).

2.7. Prawo wlasnosci

W obszarze planu znajduja si¢ w przewazajacej czesci grunty stanowigce wlasnos¢ gminy Miasta Szczecin —
ponad 90%.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego
i obronnosci przez co uwzgl¢dnione zostaly potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego przez okreslenie wiasciwych parametrow dla lokalnej drogi, przy
jednoczesnym utrzymaniu kameralnego charakteru ulicy Ks.J.Dzierzonia, co zgodne jest z interesem
uzytkownikéw drogi publicznej i mieszkancow przyleglej zabudowy mieszkaniowe;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar planu dotyczy obszaru wyposazonego w infrastrukture techniczng. Istniejace sieci zapewniaja
odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celéow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe,
remont i likwidacjg¢ istniejgcych oraz budowg nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci
szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
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Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob
i instytucji w dyskusji publicznej. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez zbieranie wnioskéw (w terminie do
22 pazdziernika 2014 r., wptyneto 10 wnioskow, po ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu Miasta Szczecin
oraz po obwieszczeniu na tablicach ogloszen). Projekt planu, po etapie opiniowania i uzgodnien wylozony
zostal w dniach od 30.08.2016 r. do 19.09.2016 r. do publicznego wgladu w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 12.09.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 4 pazdziernika 2016 r. nie
wniesiono uwag. O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzgdu Miasta (BIP) 1 przez
ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogly
kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na S$rodowisko mpzp
,»Warszewo Dzierzonia”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ,,Warszewo Dzierzonia”
pozostawaty do wgladu dla os6b zainteresowanych. Projekt planu wraz z,Prognoza oddziatywania na
srodowisko mpzp ,,Warszewo Dzierzonia” byt wylozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Istniejace w sgsiedztwie obszaru planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej
ilosci wody dla obstugi obszaru planu.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochron¢ wartoS§ciowych elementoéw
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego przysztego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp

Ustalenia planu nie naruszaja wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejgcego
zainwestowania. Plan nie dopuszcza nowej zabudowy kubaturowej i wprowadza jedynie regulacje
odnoszace si¢ do przeznaczenia pasow terenu po obu stronach ulicy Ks.J.Dzierzonia, w celu umozliwienia
przylaczen do dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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W granicach projektu planu nie przewiduje si¢ spadku wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem. Cz¢$¢ gruntdéw gminnych potozonych w obszarze planu przeznaczona bedzie do wykupu
i przewiduje si¢ dla nich naliczenie renty planistycznej. Nie zaklada si¢ kosztow wyplaty odszkodowan
wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych ani wydatkow na
realizacj¢ zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej. Wptyw ustalen
planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp
. Warszewo - Dzierzonia”.

7. Podsumowanie

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujgca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia obowigzujagce w tym zakresie
warunki.
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