Projekt

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeereennnee 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Bukowo - Szosa
Polska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 379, poz.1446) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLII/1048/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bukowo-Szosa Polska” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Bukowo-Szosa Polska” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 57,29 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od péinocy - granica Miasta Szczecin, ciek Skolwinka;
2) od wschodu - granica osiedli Bukowo i Stotczyn, ulica Szosa Polska;
3) od potudnia - ulica Wlodzimierza Ostoi — Zagorskiego;
4) od zachodu - granica ogrodow dziatkowych, Staw Bukowski.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.B.4001.ZN/WS pow. 0,59 ;
2) P.B.4002.ZD,ZP pow. 13,99 ;
3) P.B.4003.U,P pow. 2,12 ;
4) P.B.4004.U,P pow. 298 ;
5) P.B.4005.U pow. 1,94 ;
6) P.B.4006.U,P pow. 10,09 ;
7) P.B.4007.U,P pow. 5,00 ;
8) P.B.4008.U,P pow. 9,85 ;
9) P.B.4009.ZP pow. 0,95 ;
10) P.B.4010.KS pow. 0,55 ;
11) P.B.4011.MW/U pow. 2,83
12)  P.B.4012.ZN/WS pow. 0,45 ;
13)  P.B.4013.ZN/WS pow. 0,41 ;
14) P.B.4014.U pow. 0,69 ;
15) P.B.4015.KS pow. 0,41 ;
16) P.B.4016.KD.G pow. 0,08 ;
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17)  P.B.4017.KD.L pow. 2,17 ;

18)  P.B.4018.KD.L pow. 0,74 ;
19) P.B.4019.KD.L pow. 0,18 ;
20)  P.B.4020.KD.L pow. 0,42 ;
21)  P.B.4021.KD.D pow. 0,33 ;
22)  P.B.4022.KDW pow. 0,17 ;
23)  P.B.4023.ZP/WS pow. 0,13 ;
24)  P.B.4024.ZP pow. 0,09 ;
25) P.B.4025.E pow. 0,13 ;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny ustug iprodukcji przeznaczone na dzialalno$¢ w ramach
Parku Technologicznego, tereny ustug z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, teren zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Szosa Polska”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zakacznik nr 3, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Péinoc;
2) B - litera oznaczajaca osiedle Bukowo;
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
b) U - teren ustug;
¢) U,P - teren ustug i produkc;ji;
d) ZD,ZP - teren ogrodéw dziatkowych z dopuszczeniem zieleni urzadzonej;
e) ZN/WS — teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych;
f) ZP - teren zieleni urzadzonej;
g) ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
h) KS - teren parkingu strategicznego;

1) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gléwna;
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J) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna;

k) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
1) KDW - teren drogi wewngtrznej;

m) E - stacja prostownikowa;

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczego6towe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
5) ustalenia komunikacyjne
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. Ilustracja mozliwego podzialu gruntu, okreslona na rysunku planu, przedstawia wytacznie
jeden z wielu mozliwych wariantéw podzialu danego terenu na dziatki budowlane.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypehiajaca rozne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialtki, zielen w donicach), w tym takze powierzchnie uksztaltowane
sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) dachy strome — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gltownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) gatunki rodzime - gatunki naturalne wystgpujace na danym obszarze, ktére nie zostaly celowo
lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych
obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania;
najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody 1 $ciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie
na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) korytarz ekologiczny — obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej, umozliwiajacy migracje
roslin 1 zwierzat;
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8) makroniwelacja — zmiana uksztalttowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji;

9) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dziatalnoscia,
o powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dzialalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym;
mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

10) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1ikrzewy krotkowieczne; stanowiska tych ros$lin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkéw ro$lin zalicza si¢ m. in.: a) drzewa ikrzewy: bez koralowy,
czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $swidwosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzebolistna, b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

13) Park Technologiczny — kompleks budynkéw iurzadzen zapewniajacych wlasciwa baze
infrastrukturalng dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej opartej na innowacyjnych
rozwiazaniach technologicznych. Na terenie Parku Technologicznego wystepuje skupienie
osrodkow badawczo rozwojowych, a takze matych i $rednich przedsigbiorstw zainteresowanych
inwestowaniem w nowe technologie oraz produkty iustugi innowacyjne. W granicach Parku
Technologicznego obowiazuja wysokie standardy uzytkowania poprzez dopuszczenie funkcji
towarzyszacych, wtym ustug sportu irekreacji lokalizowanych na  dzialkach
zagospodarowanych zielenia

14) parking strategiczny — parking samochodowy funkcjonujacy w celu integracji systemu
drogowego zsystemami komunikacji zbiorowej, umozliwiajacy przesiadk¢ z samochodu
osobowego na $rodek komunikacji zbiorowej, stanowiacy inwestycj¢ celu publicznego;

15) powierzchnia sprzedazy — czg$S¢ ogolnodostepne] powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

16) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo
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b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrgbie przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni budynkow lub ich czgs$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych, atakze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych;

17) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie shuzace
reklamie. Reklama wbudowana nie jest szyld;

18) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; Reklama wolno stojaca nie
jest szyld;

19) shup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 150 cm 1wysoko$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

20) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

21) szyld — tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, sluzace oznaczeniu
prowadzonej w miejscu dzialalno$ci, zawierajace: np. nazwe, logo, informacje o zakresie
dziatalnoSci;

22) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wiazaca ze soba
warto$ciowe i rdéznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiagzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwtaszcza - tworzacymi
krajowy system obszardw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

23) sciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo- rowerowy;

24) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

25) ustugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki §wiateczne, okoliczno$ciowe,
targi, parady, inscenizacje, wystgpy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesigczna dziatalnos¢
ogroédkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

26) wartoSciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa ikrzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace
jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami laséw
1 parkow),

b) szczegoblnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;
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27) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektéw, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

28) zielen urzadzona, zielen parkowa — zespdt réznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy,
byliny, trawniki) stanowiacych skomponowana strukturg przestrzenna;

29) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczeg6lnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca
elementy kompozycji ciagdw ulicznych iplacéw np.: szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

c) ustug zwiagzanych ze skltadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych;

2) tereny Parku Technologicznego, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, przeznacza
sig¢ gtoéwnie na dziatalno$¢:

a) ustugowa 1 produkcyjng oparta na innowacyjnych rozwiazaniach technologicznych,

b) badawcza, szkoleniowa ipromocyjna zwiazana z wdrazaniem innowacyjnych rozwiazan
technologicznych;

3)na terenach Parku Technologicznego dopuszcza si¢ funkcje towarzyszace dziatalnosci
podstawowej, okreslonej w pkt 2, lokalizowane:

a)w formie wbudowanej w budynki funkcji podstawowej, oile powierzchnia funkcji
towarzyszacej nie przekracza tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnosci podstawowej,

b) na wyodrgbnionych dziatkach - ushugi ogolnomiejskie, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowia inaczej;

4) na terenach Parku Technologicznego dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem
lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala sig obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni terenu elementarnego, z wylaczeniem terendow przeznaczonych
dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.),

b) ksztaltowania zabudowy w sposéb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
1 przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;

3) na obszarze obejmujacym tereny: P.B.4001.ZN/WS, P.B.4002.ZD,ZP, P.B.4023.ZP/WS ustala
si¢ korytarz ekologiczny pomigdzy Wodozbiorem a doling cieku Skolwinka gdzie obowiazuje:

a) zagospodarowanie terenu zielenia o zroznicowanej wysokosci,

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — min.50%,
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c) zakaz lokalizacji trwatej zabudowy kubaturowej, poza terenem P.B.4002.ZD,ZP,
d) zakaz sytuowania parking6éw i drog o nawierzchni nieprzepuszczalne;j;

4) ewentualna regulacja brzegéw wod otwartych powinna odbywac si¢ w ramach ich naturalnego
koryta z uzyciem materiatéw naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna;

5) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,
b) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

¢) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci
inzynieryjnych;
6) w strefie oddzialtywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN

i najwyzszego napigcia NWN dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew ikrzewow, na
warunkach wynikajacych z przepisoéw odregbnych;

7) dla nasadzen drzew ikrzewdéw w pasach drogowych, na terenach naziemnych parkingow
1 garazy obowiazuje zastosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

8) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
architektonicznych, konstrukcyjnych Iub odpowiednie zagospodarowanie terenu ( zielen
urzadzona w formie zimozielonych, li§ciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni wysokiej,
odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;

9)w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 1 najwyzszego napigcia NWN dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludno$ci pod warunkiem spetnienia wymagan
przepisow odrebnych, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w Srodowisku;

10) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

11) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem zagrozen 1iucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych - z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen 1iuciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

13) realizacj¢ lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
uslugowej dopuszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegdlne umozliwiaja sytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

14) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona
na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

15) przy prowadzeniu prac budowlanych obowiazuje uwzglednienie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej ptakéw. W przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym
wplywie na stwierdzone stanowiska chronionych ptakoéw obowiazuje:

a) podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych oddziatywanie na te gatunki,

b) wykonywanie czynnosci mogacych powodowaé ptoszenie ptakow, badz niszczenie ich
potencjalnych siedlisk, wylacznie poza okresem legowym;

16) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkoéw niepozadanych lub
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niezgodnych zsiedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowa¢ 1 zastgpowa¢ gatunkami
rodzimymi;

17) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow gruntowo — wodnych;

18) zakazuje si¢ zabudowy ciekow naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych i naturalnych
dolin ciekéw poza niezbgdna kanalizacja ciekow zwiazang z realizacja drog, ciagdw pieszych
1 pieszo-rowerowych oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

19) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej, nie obowiazuje wymog realizacji powierzchni terenu biologicznie czynnego;

20) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) ograniczaja obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce (w tym obiektow
pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych, garazy oraz wiat),

b) nie dotycza ustalonych w planie reklam wolno stojacych oraz inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

2) na obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu, o ile ustalenia szczegdélowe
nie stanowia inaczej, nalezy sytuowac jedna z elewacji budynku o funkcji podstawowej, zgodnej
Z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: balkondéw, wykuszy, galerii, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementoéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

4) na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowiazuje zastosowanie trwatych
materiatéw wykonczeniowych, zapewniajacych estetyczny wyglad elewacji;

5) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow wentylacji
mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechaniczne;j;

6) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowaé jako wbudowane
w budynki lub sytuowane w otoczeniu zwartej zieleni, przestaniajacej wglad od strony
przestrzeni publicznej;

7) ogrodzenia od strony drog publicznych, realizuje si¢ wytacznie azurowe, z wyjatkiem ogrodzen
stanowiacych jednocze$nie konstrukcje oporowe;

8) nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j
nalezy realizowac:

a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw ustugowych badz mieszkalnych,

b) w formie wolno stojacych budynkow - wycofane o co najmniej 10 m w glab dziatki,
9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam lub szyldow, z wylaczeniem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu,

b) szyldow, o ktorych mowa w pkt 10;

10) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow:
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a) o powierzchni do 0,5 m? kazdy, sytuowanych na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkéw, przy czym ogdlna powierzchnia ekspozycyjna szyldow nie moze przekroczy¢ 5%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

b) dwustronnych, instalowanych prostopadle do elewacji, o powierzchni ekspozycyjnej do
0,5 m? jednostronnie,

¢) wykonanych w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

11) reklamy 1 szyldy dopuszczone w ustaleniach ogélnych i szczegétowych planu instaluje sig,
z wylaczeniem :

a) pasow rozdzielajacych jezdnie drog,
b) paséw zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych drog,

c) miejsc, w ktorych reklama moglaby powodowaé ograniczenia w prowadzeniu sieci
inzynieryjnych lub utrudnia¢ ruch drogowy,

d) miejsc, w ktorych pulsujace §wiatto reklamy mogtoby zaktdci¢ warunki mieszkaniowe oraz
odbior znakéw i sygnatow drogowych,

e) zamknie¢ kompozycyjnych, oznaczonych na rysunku planu oraz w promieniu 15 m od
wyznaczonych zamknig¢ dla reklam ktorych powierzchnia ekspozycji przekracza 1 m?,

f) miejsc, w ktorych reklama/szyld spowodowataby przestonigcie okien lub zaktdcitaby
kompozycj¢ elewacji poprzez niedostosowanie formatu pojedynczej reklamy/szyldu lub
grupy reklam/szyldow do istniejacych podziatéw elewacji takich jak: gzymsy, linia okapu
dachu, itp.; ustalenie nie dotyczy reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach
budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robdt
budowlanych;

12) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty,
stupy reklamowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne np. warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

13) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigdéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢
na dachu);

14) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne,
liczone od najnizej polozonego wejscia do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych);

15)na wyodrgbnionych dziatkach, polozonych na obszarze Parku Technologicznego,
przeznaczonych na sport 1 rekreacj¢, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektéw matej architektury oraz naziemnych urzadzen na
potrzeby sportu i rekreacji z niezbedna infrastruktura;

b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% dziatki,

16) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu
za wyjatkiem:

a) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach planu,

b) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji;
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17) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych Iub nowego zagospodarowania
tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym spetnieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, szynowej, rowerowej 1 pieszej oraz
dla przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscia likwidacji i1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwo$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem,;

18) ustala si¢ stref¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslona na rysunku planu;

19) w granicach strefy W III, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych obowiazuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacjg
inwestycji, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

b) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony
zabytkow;

20) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych
1 skanalizowanych ciekow 4,0 m, liczac od skrajni rury po obu stronach;

21) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

22) wzdluz rowoéw melioracyjnych zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz
zagospodarowania terenu, ktory uniemozliwia dostgp do rowu w celu konserwacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)  w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz drog — 15 m,

c) kat polozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego — 90
stopni z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
drog publicznych i wewngtrznych, polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym przede wszystkim poprzez:

a) P.B.4016.KD.G - fragment ulicy Wtodzimierza Ostoi — Zagorskiego (poza granica planu),

b) P.B.4017.KD.L, P.B.4020.KD.L - ulice stanowiace glowny ciag komunikacyjny w obszarze
Parku Technologicznego,

c) P.B.4018.KD.L - ulica taczaca wewngtrzne ulice uktadu drogowego zulica Szosa Polska
(poza granica planu),

d) P.B.4019.KD.L - teren wlaczenia drogi lokalnego uktadu drogowego w ulicg¢ Wtodzimierza
Ostoi — Zagorskiego (poza granica planu),

e) P.B.4020.KD.L — teren wlaczenia drogi lokalnego uktadu drogowego w ulice Wtodzimierza
Ostoi — Zagorskiego (poza granica planu),
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Technologicznego;

f) P.B.4021.KD.D — ulica uzupehiajaca podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze Parku

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,

nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie
na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych irowerdow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje

si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie ponizszej tabeli:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo$ci miejsc
obliczeniowa parkingowych dla samochodow
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
2. |Mieszkania funkcyjne 1 mieszkanie 1
3. |Hotele pensjonaty 10 miejsc 2,5
hotelowych
4. |Motele 1 pokoj 1
5. |Domy dziennego i statego pobytu dla 10 t6zek 1
0s0b starszych
6. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 1
7. | Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 100 m? pow. 2,5
2000 m? sprzedaz.
8. |Targowiska, hale targowe osiedlowe 100 m? pow. 4
catkowitej
9. |[Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m? pow. uzytk.* 2
10. |Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc konsump. 2
(z wytaczeniem barow mlecznych
i jadtodajni charytatywnych)
11. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 2
12. [Domy kultury 100 uzytkownikow 4
13. |Kina, teatry 100 miejsc 20
siedzacych
14. | Obiekty muzealno-wystawowe 100 uzytkownikow nie mniej niz 20 + min. 4 m.p dla
jednocze$nie autokarow
15. [Szkotly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
16. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala dydaktyczna
nie mniej niz 1 + 1 miejsce postojowe
na 10 uczniéw powyzej 18 lat
17. [Placowki opiekunczo - wychowawcze 5 zatrudnionych 1
18. | Gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet 1
adwokackie itp.
19. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
20. |Biblioteki 20 uzytkownikéw 1
jednoczesnie
21. |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci 2
dzieci
22. | Szpitale, kliniki 10 t6zek 4
23. | Szpitale 1 kliniki akademickie 10 16zek 5
24. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 1
25. | Zaktady produkcyijne 100 zatrudnionych 20
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na jednej zmianie**

26. | Rzemiosto uslugowe 5 zatrudnionych** 2
27. [Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 3
naprawcze
28. | Stacje paliw ptynnych 1 obiekt 5+ 2 na sklep
( z wylaczeniem samoobstugowych)
29. |Myjnie samochodowe 1 stanowisko do 2
(jako samodzielne obiekty) mycia
30. |Stacje diagnostyczne, punkty wymiany 1 stanowisko 2
oleju, opon itp.
31. |Hale sportowe 100 m? pow. hali 2
(bez miejsc dla widzoéw)
32. |Baseny ptywackie z miejscami dla 10 miejsc w szatni nie mniej niz 1 + 1 na 15
odwiedzajacych odwiedzajacych/widzow
33. | Korty tenisowe 1 kort nie mniej niz 4 + 1 na 15 widzoéw
34. | Korty tenisowe 1 kort 4
(bez miejsc dla widzow)
35. [Mate obiekty sportu i rekreacji (np. 10 korzystajacych 2
baseny ptywackie, sitownie, fitness)
36. |Inne obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikow 1
37. [Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1
38. [Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
39. | Palmiarnia, ogréd botaniczny 5 uzytkownikow 1
40. | Ustugi r6zne 100 m? pow. uzytk.* 1

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ minimalne
wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie ponizszej tabeli:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | Wskaznik ilo$ci miejsc
postojowych

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2

2. |Mieszkania funkcyjne 1 mieszkanie 0,2

3. |Hotele pensjonaty 100 16zek 1,25

4. |Motele 1 pokoj 0,3

5. | Domy dziennego i statego pobytu dla os6b 100 16zek 2
starszych

6. | Schroniska mtodziezowe 10 16zek 2

7. | Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? | 100 m? pow. sprzedaz. 0,5

8. [Plac targowy 100 m? pow. calk. 0,5

9. | Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m? pow. uzytk.* 0,5

10. | Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc
(z wytaczeniem baréw mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych 1
charytatywnych) (100 m?)

11. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 0,8

12. | Obiekty kultury (biblioteki, domy kultury) 10 uzytkownikow 1

jednocze$nie (100 m?)
13. [Kina, teatry 100 miejsc 2,5
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14. | Obiekty muzealno — wystawowe 100 uzytkownikow
. . 5 0,3
jednoczesnie (100 m?)
15. | Szkoty podstawowe, gimnazja I sala dydaktyczna 1.5
16. | Szkoty $rednie i zawodowe | sala dydaktyczna 1.5
17. | Placéwki opiekunczo-wychowawcze nie okreéla sie
18. | Gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp. 1 gabinet 0,3
19. | Obiekty dydaktyczne 100 miejsc dydaktycznych 5
(100 studentow)
20. | Biblioteki 10 uzytkownikow 1
jednocze$nie (100 m?)
21. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1
22. | Szpitale, kliniki 100 16zek 1,25
23. | Szpitale i kliniki akademickie 100 162k )
24. [ Place sktadowe, hurtownie, magazyny 100 zatrudnionych** 2
25. | Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych** 2,5
26. | Rzemiosto ustugowe 100 zatrudnionych** 5
27. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla si¢
28. [ Stacje paliw plynnych nie okresla si¢
( z wylaczeniem samoobstugowych)
29. [ Myjnie samochodowe nie okresla si¢
(jako samodzielne obiekty)
30. | Stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, nie okresla si¢
opon itp.
31. | Stadiony 100 uzytkownikow 5
jednoczesnie
32. | Baseny plywackie 10 miejsc w szatni dla 1.0
(bez miejsc dla widzow) korzystajacych ’
33. Basepy plywackle o 10 miejsc w szatni dla 1,0 + 1 na 20 widzéw
(z miejscami dla widzow) korzystajacych
34. [Korty tenisowe | kort 5
35. | Korty tenisowe nie okresla si¢
(bez miejsc dla widzow)
36. | Male obiekty sportu i rekreacji (np. baseny 10 korzystajacych 0,5
plywackie, sitownie, fitness) jednocze$nie
37. | Obiekty rekreacyjno-sportowe i szkoleniowo 10 uzytkownikow 1
rekreacyjne jednoczesnie
38. | Ogrody dziatkowe nie okresla si¢
39. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 100 miejsc 1,25
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40. [ Palmiarnia, ogréd botaniczny nie okresla si¢
41. | Ustugi r6zne 100 m? pow.uzytk.* 0,5
42, . . .

Obiekty do parkowania 100 miejsc 1,25
43.

Ogrody tematyczne 1000 m? 0,5
44 Obiekty wystawowe 10. uzytkow,m-k ow 0,5

jednoczesnie

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) w przypadku, gdy wynik obliczef liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla sig, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5; natomiast koncowki
wyzsze od 0,5; zaokragla si¢ w gore do liczby calkowitej;

7)  w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza sig ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8)  wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt3-7 nie
obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych z jedzeniem na wynos,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

9) przebiegi ciagéw pieszo-rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi, uscislenie ich lokalizacji nastapi na etapie projektu budowlanego;

10) w granicach terenow drog dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inacze;.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych, drog wewngtrznych
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢

jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

napigcia WN 1najwyzszego napigcia NWN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych

z istniejacych magistral wodociagowych 1 gtownych sieci rozdzielczych w ul. Wtodzimierza
Ostoi-Zagorskiego, ul. Szosa Polska (poza granica planu);
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3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarna do
istniejacej 1nowej kanalizacji sanitarnej wul. Szosa Polska, ul. Wtodzimierza Ostoi-
Zagorskiego (poza granica planu);

5)do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
ilokalnych rozwiazan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych
1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja
deszczowa do istniejacej 1 nowej kanalizacji deszczowej w ul. Szosa Polska, ul. Wtodzimierza
Ostoi-Zagorskiego (poza granica planu) ze zrzutem do ciekdéw: Skolwinka i Stotczynka oraz
rowow melioracyjnych po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji
ropopochodnych;

7) obowiazuja nastgpujace zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o facznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji
wod opadowych, ich wtérne wykorzystanie lub po oczyszczeniu odprowadzenie do gruntu,
wod powierzchniowych albo kanalizacji,

b)dla inwestycji realizowanych zzabudowa o tacznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu do 1000 m? oraz utwardzonych powierzchni terenu,
dopuszcza sig retencje¢ (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace itp.)
oraz wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych - z mozliwoscia odprowadzania
ich do: gruntu, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej, po spetieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku = kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalow otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacjg¢, zabudowe ikanalizacje rowow
melioracyjnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych i1inowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii poprzez nowe
sieci cieplne zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej, produkcyjnej, ustlugowej pomigdzy linia
zabudowy, a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energie elektryczna lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zroédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energig elektryczna;
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14) zasilanie w energig¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze ipoza obszarem
planu, poprzez istniejace 1 nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowac o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

16) w obszarze planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczone na rysunku planu, z mozliwo$cia przebudowy na linie
kablowe w nowej lokalizacji;

17) w obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia
NWN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

18) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzgtem specjalistycznym do napowietrznych linii
elektroenergetycznych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

19) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwiazan tymczasowych;

20) sieci 1urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

21) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci, urzadzen

1 obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna realizuje si¢ na zasadach okreslonych
w pkt 20;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
w sposOb bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki
odpadow, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

23) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu
ich powstawania;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

26) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

27) pas techniczny, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony jest dla przebiegu sieci
inzynieryjnych, w ktéorym obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej 1inasadzen zieleni
wysokiej. W pasie technicznym dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie
terenu nawierzchnia rozbieralna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.B.4001.ZN/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%,;

3) zakazuje sig:
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a) makroniwelacji terenu,
b) zasypywania 1 zanieczyszczania otwartego cieku,

c) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej,

d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), okre§lonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw
roslin izwierzat podlegajacych ochronie. W przypadku planowania dziatan o potencjalnym
negatywnym wplywie na wymienione powyzej siedlisko, obowiazuje podjecie dziatan
ograniczajacych oraz minimalizujacych wptyw na siedliska i gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wzdtuz cieku Skolwinka zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz zagospodarowania
terenu, ktory uniemozliwia dostgp do cieku w celu konserwacji;

2) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodna migracje¢ drobnych zwierzat;
3) zakazuje sig:

a) zabudowy terenu, =z wyjatkiem: niezbednych konstrukcji oporowych i obiektow
inzynierskich, zwiazanych z obstuga techniczna cieku oraz przejSciem i przejazdem przez
ciek,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenéw: P.B.4021.KD.D, P.B.4022. KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ cieku Skolwinka;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowej w terenie P.B.4022.KDW;

3) dopuszcza sig realizacj¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia.
§ 8. Teren elementarny P.B.4002.ZD,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe z dopuszczeniem zieleni urzadzonej;

2) czg$¢ terenu obejmujacego pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych przylegly do
terenu P.B.4017.KD.L oraz teren potozony pomigdzy tym pasem a granica terenu P.B.4004.U,P,
dopuszcza si¢ przeznaczy¢ na zielen urzadzona;

3) ustala si¢ pasy techniczne dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczone na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki wydzielonej
na ogrody dzialtkowe lub dziatki wydzielonej na zielen urzadzona, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2:
70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy terenu elementarnego ograniczona do jednego obiektu
administracyjnego ogrodow dziatkowych ( $wietlica) o powierzchni zabudowy do 300 m? i nie
wiecej niz 35 m? zabudowy na kazdej, pojedynczej dzialce ogrodniczej;

2) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz:
a) 5,0 m - dla altany krytej dachem stromym,
b) 4,0 m - dla altany krytej dachem ptaskim,
¢) 9,5 m - dla obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (Swietlicy);

3) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych
1 obiektow gospodarczych, dachami o dowolnej geometrii;

4) wzdhluz cieku znajdujacego si¢ w terenie P.B.4023.ZP/WS zakazuje si¢ nasadzen drzew
1 krzewoéw oraz zagospodarowania terenu, ktory uniemozliwia dostgp do cieku wcelu
konserwacji;

5) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodna migracj¢ drobnych zwierzat;
6) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych — poza kompostownikami,

b) nieorganicznych — poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych
miejscach;

7) dopuszcza si¢ tablice ogloszeniowe o wysokosci do 3 m ipowierzchni informacyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

8) na obszarze okreslonym w ust.1 pkt 2, w przypadku przeznaczenia go na zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ wylacznie realizacje matej architektury i naziemnych urzadzen przeznaczonych
do rekreacji i sportu.

4. Ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.4017.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4022.KDW, P.B.4002.ZD,ZP,
P.B.4004.U,P, P.B.4009.ZP, P.B.4023.ZP/WS oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje 1 konserwacje cieku;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanalu krytego w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn
i budowg sieci w terenie elementarnym;

6) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 1 budowe sieci kablowych
w terenie elementarnym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
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8) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa, wielonapigciowa;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stupowej stacji transformatorowe;j
SN/nn i budowg w terenie elementarnym stacji innego typu oraz zmiang sposobu zasilania;

10) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wysokiego ci$nienia wzdhuz pdétnocnej granicy terenu
elementarnego.

§ 9. Teren elementarny P.B.4003.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny — ustugi i produkcja;
2) zakres dziatalnosci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) ustug w zakresie oswiaty i stuzby zdrowia realizowanych na wydzielonych dziatkach,
c) stacji paliw ptynnych,

d) obiektéw uslug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatdw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, opon, itp.,

e) wydzielonych parkingdéw dla samochodow cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) pomiedzy wyznaczona linia zabudowy a granica terenu P.B.4004.U,P obowiazuje
wprowadzenie zieleni z gatunkéw rodzimych, o zréznicowanej wysokosci;

4) wzdluz granicy zterenem P.B.4002.ZD,ZP obowiazuje realizacja pasa zwartej zieleni
o szerokos$ci minimum 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

5) dopuszcza sig¢ reklamy wolno stojace o wysokosci do 3 m ipowierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

6) ogrodzenia od strony terenu P.B.4004.U,P w formie azurowej;
7) minimalna odleglo$¢ budynkow od gornej krawedzi skarpy cieku: 20 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.B.4021.KD.D, P.B.4022.KDW;
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4021.KD.D, P.B.4022.KDW,
P.B.4003.U,P, P.B.4004.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii elektroenergetycznej] NWN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa, wielonapigciowa;

3)ustala si¢ lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacjg sieci gazowej wysokiego ci$nienia wzdtuz pdinocnej granicy terenu
elementarnego.

§ 10. Teren elementarny P.B.4004.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny — ustugi i produkcja;
2) zakres dziatalno$ci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2,
b) ustlug w zakresie o$wiaty i stuzby zdrowia realizowanych na wydzielonych dziatkach,
¢) stacji paliw ptynnych,

d) obiektéw uslug motoryzacyjnych, wtym: myjni, warsztatdw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, opon, itp.,

e) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;

4) ustala sig pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) na dziatkach przylegtych do terenu P.B.4003.U,P obowiazuje wprowadzenie zieleni z gatunkow
rodzimych, o zréznicowanej wysokosci, pomigdzy wyznaczona linia zabudowy a granica terenu
P.B.4003.U,P.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne obiektem budowlanym - oznaczone na rysunku planu;

4) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;

5) elewacja frontowa budynku sytuowanego na zamknigciu kompozycyjnym o szerokosci nie
mniejszej niz 15 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
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7) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci do 3 m 1ipowierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

8) ogrodzenia od strony terenu P.B.4003.U,P w formie azurowej;

9) wzdtuz cieku zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz zagospodarowania terenu, ktory
uniemozliwia dostep do cieku w celu konserwacji;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.B.4017.KD.L, P.B.4018.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4018.KD.L,
P.B.4021.KD.D, P.B.4004.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, kanalizacjg i zabudowe cieku;

3) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ likwidacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

6) czes¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
oznaczonej na rysunku planu;

7)ustala si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.B.4005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny - ustugi;
2) zakres dziatalnosci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z wylaczeniem produkc;ji;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) obiektoéw handlowych,
b) ustug w zakresie oswiaty i stuzby zdrowia realizowanych na wydzielonych dziatkach,
¢) stacji paliw ptynnych,

d) obiektéw uslug motoryzacyjnych, wtym: myjni, warsztatdw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ushug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, opon, itp.,

e) wydzielonych parkingdéw dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

Id: 920523 A1-7D92-448C-85FC-43777144CE7S. Projekt Strona 21



3) w granicach dziatki obowiazuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 5 miejsc postojowych
sytuowanych na naziemnym parkingu; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

5) zakazuje sig lokalizacji:
a) stacji transformatorowych i obiektoéw garazowych w formie wolno stojacej,
b) pelnych ogrodzen,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m?.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.4017.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4009.ZP, P.B.4005.U
oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.B.4006.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny — ustugi i produkcja;
2) zakres dziatalnosci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) ustug w zakresie oswiaty i stuzby zdrowia realizowanych na wydzielonych dziatkach.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%:;

2) w granicach dziatki obowiazuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 5 miejsc postojowych
sytuowanych na naziemnym parkingu; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne obiektem budowlanym - oznaczone na rysunku planu;

4) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m, przy czym dla budynku sytuowanego na zamknigciu
kompozycyjnym - od 8 m do 13 m;

5) elewacja frontowa budynku sytuowanego na zamknigciu kompozycyjnym o szerokosci nie
mniejszej niz 15 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

7) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci do 3 m ipowierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: P.B.4017.KD.L, P.B.4020.KD.L oraz planowanej ulicy lokalnej
przebiegajacej poza potudniowa granica obszaru objetego planem,;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4020.KD.L,
P.B.4006.U,P oraz spoza obszaru planu;

2)ustala si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny P.B.4007.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny — ustugi 1 produkcja;
2) zakres dziatalno$ci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2,

b) stacji paliw ptynnych,

c) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowej, ushug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, opon, itp.,

d) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigezarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) wzdhluz granicy z terenem P.B.4012.ZN/WS obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew z gatunkow
rodzimych, takich jak wierzby, jesiony, itp. w regularnych odstepach co 10 - 15 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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3) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m, przy czym dla budynkoéw realizowanych
na obowiazujacej linii zabudowy - od 8 m do 13 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachdw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

5) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci do 3 m ipowierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

6) czg$¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

7) minimalna odlegto$¢ budynkéw od gornej krawedzi skarpy cieku: 20 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.B.4017.KD.L, P.B.4020.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4020.KD.L,
P.B.4007.U,P, P.B.4011.MW/U, P.B.4012.ZN/WS oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont ilikwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3)ustala si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny P.B.4008.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Technologiczny — ustugi i produkcja;
2) zakres dziatalnosci zgodny z § 6 ust. 1 pkt 2 — 3, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie os$wiaty istuzby zdrowia realizowanych na
wydzielonych dziatkach.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) na dziatkach przyleglych do ulicy Szosa Polska, pomi¢dzy wyznaczona linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca ulicy Szosa Polska, obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni
z gatunkow rodzimych;

4)w ramach powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalonego w granicach dziatki
budowlanej, nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wiasciwym stanie ochrony siedliska
przyrodniczego: taki §wieze (kod siedliska 6510), okre§lonego na rysunku planu oraz siedlisk
gatunkow roslin izwierzat podlegajacych ochronie. W przypadku planowania dziatan
o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione powyzej siedlisko, obowiazuje podjecie
dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych wplyw na siedliska i gatunki chronione;

5)wzdhiz granicy zterenem P.B.4013.ZN/WS obowiazuje wprowadzenie bogatego programu
zieleni z gatunkow rodzimych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m, przy czym dla budynkéw realizowanych
na obowiazujacej linii zabudowy - od 8 m do 13 m;

4) ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne obiektami budowlanymi - oznaczone na rysunku planu;
5) elewacja frontowa budynku sytuowanego na zamknigciu kompozycyjnym:

a) o szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m,

b) o wysokos$ci co najmniej 8§ m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

7) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci do 3 m ipowierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 2 m? jednostronnie;

8) minimalna odleglo$¢ budynkéw od gornej krawedzi skarpy cieku: 20 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.B.4017.KD.L, P.B.4018.KD.L;

2)  dopuszcza sig lokalizacjg jednego zjazdu do ulicy gldwnej poza granicami planu (ul. Szosa
Polska), do terenu potozonego w granicach dziatki nr 21 z obrgbu 3203;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4018.KD.L,
P.B.4008.U,P, P.B.4013.ZN/WS oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci gazowej;
3) dopuszcza si¢ likwidacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

S)ustala si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny P.T.4009.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustug sezonowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;
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3) zielen urzadzona w dostosowaniu do realizowanego ciagu pieszo-rowerowego, nie
przestaniajaca widoku na Staw Bukowski;

4) przy granicy zterenem P.B.4005.U obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew z gatunkéw
rodzimych, w regularnych odstgpach co 10- 15 m, zgodnie z przebiegiem wyznaczonym
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sig realizacje ogélnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego, z orientacyjnym przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;

2) ciagi piesze realizuje si¢ o nawierzchni przepuszczalnej;

3) ustugi sezonowe sytuowane w sposob nie kolidujacy zplanowanym ciagiem pieszo-
rowerowym;

4) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodna migracje¢ drobnych zwierzat;

5) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wyjatkiem obiektéw ustug sezonowych i obiektow matej
architektury;

6) dopuszcza sig realizacj¢ jednego parkingu:
a) na maksymalnie 5 miejsc postojowych,
b) zlokalizowanego w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym od drogi P.B.4017.KD.L,
¢) nie kolidujacego z planowanym ciagiem pieszo-rowerowym.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.4017.KD.L;

2) ustala sie szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego nie mniejsza niz 6 m.
6. Ustalenia inzynieryjne

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.B.4017.KD.L, P.B.4009.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) czgs¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonej
na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny P.B.4010.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking strategiczny dla samochodow osobowych;

2) w granicach dziatki parkingu dla samochodow osobowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu
dla rowerow realizowanego w ramach jednej inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) wzdtuz granicy z terenem P.B.4012.ZN/WS obowiazuje, zgodnie z rysunkiem planu, realizacja
pasa zwartej zieleni o szeroko$ci minimum 3 m, z gatunkow rodzimych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) wysoko$¢ zabudowy statej: od 6 do 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dla zagospodarowania tymczasowego, okreslonego w pkt 9, dopuszcza sig lokalizacjg jednego
kubaturowego obiektu ustug ihandlu o powierzchni uzytkowej do 200 m? i wysokosci nie
przekraczajacej 5,5 m;

5) obowiazuja dachy ptaskie;
6) dopuszcza si¢ reklamy:
a) wbudowane o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 5% kazdej elewacji,

b) w formie wolno stojacej — jeden stup reklamowy lub jedna reklama dwustronna o wysokosci
do 5 m na dzialce;

7) wzdtuz cieku Stofczynka znajdujacego si¢ w terenie P.B.4012.ZN/WS zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1 krzewOow oraz zagospodarowania terenu, ktory uniemozliwia dostep do cieku w celu
konserwacji;

8) minimalna odleglo$¢ budynkéw od gornej krawedzi skarpy cieku: 20 m;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: naziemne parkingi, wypozyczalnie ikomisy
samochodéw osobowych, handel artykutami ogrodniczymi iro$linami ozdobnymi, ustugi
sezonowe - do czasu docelowego zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z terenu P.B.4017.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4016.KD.G, P.B.4017.KD.L, P.B.4012.ZN/WS,
P.B.4014.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny P.B.4011.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

2)na cze$ci terenu oddalonej od ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagdrskiego o co najmniej 35 m,
obowiazuje realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem:

a) lokali ushugowych wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) jednego obiektu ustlug w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego;

3) na czesci terenu potozonej w odleglosci nie wigkszej niz 60 m od ulicy Wtodzimierza Ostoi-
Zagorskiego - minimum 70 % powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow realizowanych na dziatce budowlanej przeznacza si¢ na ustugi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

b) lokali ustlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? wbudowanych w budynki
mieszkalne,
c) stacji paliw ptynnych,

d) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, opon, itp.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 40 % dziatki budowlanej,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 30 % dziatki budowlane;;

3) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m, przy czym dla budynkéw realizowanych w pierwszej linii
zabudowy od strony ulicy Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego wysoko$¢ budynkéw nie mniejsza
niz 8§ m;

4) elewacje sytuowane na obowiazujacej linii zabudowy:

a) bez zataman plaszczyzny $ciany oraz bez balkonow, loggi, wykuszy, galerii,
b) o szeroko$ci nie mniejszej niz 12 m;

5) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne obiektem budowlanym - oznaczone na rysunku planu;

6) elewacja frontowa budynku sytuowanego na zamknigciu kompozycyjnym o szerokosci
nie mniejszej niz 15 m;

7) budynki kryte dachami:

a) spadku gtownych potaci dachowych do 30 °, zdopuszczeniem innej geometrii dachoéw
na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) o jednakowej geometrii dla wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na dziatce;
8) dla ustug realizowanych w budynkach mieszkalnych obowiazuja wyodrgbnione wejscia;
9) dopuszcza si¢ reklamy:

a) wbudowane o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 5% kazdej elewacji,

b) w formie wolno stojacej — jeden stup reklamowy lub jedna reklama dwustronna o wysokos$ci
do 5 m na dzialce;

10) czg§¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji garazy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z wylaczeniem:

a) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

b) garazy wbudowanych w skarpy;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosSci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.B.4019.KD.L;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.B.4020.KD.L poprzez teren P.B.4007.U,P;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego zjazdu od ulicy Wtodzimierza Ostoi - Zagorskiego (poza
granica planu);

Id: 920523 A1-7D92-448C-85FC-43777144CE7S. Projekt Strona 28



4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4019.KD.L, P.B.4012.ZN/WS,
P.B.4007.U,P, P.B.4011.MW/U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
i budowe sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ stacji transformatorowej SN/nn
i budowe stacji w terenie elementarnym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny P.B.4012.ZN/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) zasypywania i zanieczyszczania otwartego cieku,

c¢) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce wodne;,

d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ), okreslonego na rysunku
planu. W przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione
powyzej siedlisko, obowiazuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych wplyw
na siedliska 1 gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego, pomigdzy ulica
Wilodzimierza Ostoi — Zagorskiego a terenem P.B.4011.MW/U;

2) wzdhuz cieku Stolczynka zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewOw oraz zagospodarowania
terenu, ktory uniemozliwia dostep do cieku w celu konserwacji;

3) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodna migracje drobnych zwierzat;
4) zakazuje sig:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem niezbednych konstrukcji oporowych i obiektéw inzynierskich,
zwiazanych z obstuga techniczna cieku,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
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5)czgs¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z terenu P.B.4017.KD.L.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4016.KD.G,
P.B.4017.KD.L oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje i konserwacje cieku Stotczynka;

4) dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny P.B.4013.ZN/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna 1 wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%:;

3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) zasypywania i zanieczyszczania otwartego cieku,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej,

d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ), okreslonego na rysunku
planu.W przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione
powyzej siedlisko, obowiazuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych wptyw
na siedliska i gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wzdtuz cieku Stolczynka zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz zagospodarowania
terenu, ktory uniemozliwia dostep do cieku w celu konserwacji;

2) dopuszczalna forma ogrodzen: azurowe, umozliwiajace swobodna migracje¢ drobnych zwierzat;
3) zakazuje sig:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem niezbg¢dnych konstrukcji oporowych i obiektow inzynierskich,
zwiazanych z obstuga techniczna cieku,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.B.4017.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjeg cieku Stotczynka;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych zgodnie z ustaleniem ust. 2 pkt
4;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu tlocznego Sciekow
sanitarnych.
§ 20. Teren elementarny P.B.4014.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) zakazuje sig lokalizacji:
a) stacji paliw pltynnych,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, opon, itp.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m, przy czym dla budynkéw realizowanych
na obowiazujacej linii zabudowy - od 8 m do 13 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; w przypadku
nadbudowy istniejacej zabudowy o minimum 2 m obowiazuja dachy ptaskie;

5) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych: stacji transformatorowych, budynkéw o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 300 m?;

6) dopuszcza si¢ reklamy:
a) wbudowane o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 20% kazdej elewacji,

b) w formie wolno stojacej — jeden shup reklamowy lub jedna reklama, minimum dwustronna
o wysokosci do 20 m na dzialce;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m>.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.B.4017.KD.L;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego zjazdu od terenu P.B.4016.KD.G;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 - 8.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4016.KD.G, P.B.4017.KD.L,
P.B.4014.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.
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§ 21. Teren elementarny P.B.4015.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking strategiczny dla samochodéw osobowych;

2) w granicach dziatki parkingu dla samochodow osobowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu
dla rowerow realizowanego w ramach jednej inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,

2) wzdtuz granicy z terenem P.B.4013.ZN/WS obowiazuje, zgodnie z rysunkiem planu, realizacja
pasa zwartej zieleni o szeroko$ci minimum 3 m, z gatunkéw rodzimych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wysoko$¢ zabudowy statej: od 6 do 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla zagospodarowania tymczasowego, okreslonego w pkt 9, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
kubaturowego obiektu ustug ihandlu o powierzchni uzytkowej do 200 m? i wysokosci nie
przekraczajacej 5,5 m;

5) obowiazuja dachy ptaskie;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych;
7) dopuszcza si¢ reklamy:
a) wbudowane o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 5% kazdej elewacji,

b) w formie wolno stojacej — jeden stup reklamowy lub jedna reklama dwustronna o wysokosci
do 5 m na dzialce;

8) minimalna odleglo$¢ budynkéw od gornej krawedzi skarpy cieku: 20 m;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: naziemne parkingi, wypozyczalnie ikomisy
samochoddéw osobowych, handel artykutami ogrodniczymi iroslinami ozdobnymi, ustugi
sezonowe - do czasu docelowego zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosSci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.B.4017.KD.L;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje jednego zjazdu do ulicy gldwnej poza granicami planu (ul. Szosa
Polska).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
Ww oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4017.KD.L, P.B.4013.ZN/WS oraz spoza obszaru
planu;

2) ustala si¢ lokalizacje studni awaryjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny P.B.4016.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - teren na poszerzenie pasa
drogowego ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego.
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2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element
kompozycji wzdhuz ciagu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) dopuszcza si¢ jedna reklamg w formie wolno stojacej, minimum dwustronng, o powierzchni
ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron inie wyzsza niz 5 m, sytuowana w odleglosci
co najmniej 50 m od skrzyzowania z ulica Szosa Polska ( poza granica planu );

3)czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 6,8 m do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacjg¢ fragmentu chodnika, §ciezki rowerowej i pobocza.
6. Ustalenia inzynieryjne: stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 6 pkt 1.
§ 23. Teren elementarny P.B.4017.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czesciowo objety Systemem Zieleni Miejskie;;

2) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element kompozycji wzdluz ciagu
drogowego, w tym jednego szpaleru drzew:

a) wzdtuz granicy z terenami P.B.4006.U,P i P.B.4007.U,P,

b) sadzonych w regularnych odstepach - co 15 m,

¢) z gatunkow lisciastych, o pokroju kulistym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

2) dopuszcza si¢ reklamy w formie wolno stojacej, minimum dwustronne, o powierzchni
ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron i nie wyzsze niz 5 m, w odlegtosci co najmniej 50 m
od skrzyzowania z ulica Szosa Polska ( poza granica planu ).

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosSci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 15,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ciek Stotczynka — z dopuszczeniem przebudowy, regulacji, konserwacji i zabudowy;

3) przepust — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu 1 budowy nowego;
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4) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku
planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji;

5) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 24. Teren elementarny P.B.4018.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element kompozycji wzdluz ciagu
drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ reklamy w formie wolno stojacej, minimum dwustronne, o powierzchni
ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron i nie wyzsze niz 5 m, w odlegtosci co najmniej 50 m
od skrzyzowania z ulica Szosa Polska ( poza granica planu ).

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — z dopuszczeniem likwidacji;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku
planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji;

3) czes¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
oznaczonej na rysunku planu;

4) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny P.B.4019.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element kompozycji wzdluz ciagu
drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) dopuszcza sig reklamy:

a) jedna w formie wolno stojacej, minimum dwustronna, o powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m?
dla kazdej ze stron, w odleglosci co najmniej 30 m od skrzyzowania z ulica Wlodzimierza
Ostoi-Zagorskiego ( poza granica planu ),

b) jeden stup reklamowy.
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4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 17,5 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) melioracyjny kanat kryty — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

2) sieci elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy sieci w terenie elementarnym,;

3) czes¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonej
na rysunku planu;

4) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 26. Teren elementarny P.B.4020.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne: obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element
kompozycji wzdhuz ciagu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ reklamy w formie wolno stojacej, minimum dwustronne, o powierzchni
ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron i nie wyzsze niz 5 m.

4. Ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzZynieryjne: ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny P.B.4021.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej element kompozycji wzdluz ciagu
drogowego;

3) wzdluz granicy zulica Szosa Polska obowiazuje realizacja pasa zwartej zieleni w formie
krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie reklamy w formie wolno stojacej, minimum dwustronne,
o powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron i nie wyzsze niz 5 m.
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4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 15,0 m do 50,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik od strony terenu
P.B.4003.U,P;

3) ustala si¢ powiazanie ulicy poprzez skrzyzowanie z terenem P.B.4018.KD.L;

4) do czasu realizacji ulicy P.B.4018.KD.L dopuszcza potaczenie poprzez istniejacy zjazd si¢
z ulica gtéwna (ul. Szosa Polska) poza granica planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ciek — z dopuszczeniem przebudowy, regulacji, konserwacji, zabudowy i kanalizacji;

2) sie¢ gazowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci
w terenie elementarnym;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna NWN, zzasiggiem oddzialywania, oznaczona
narysunku planu — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu; dopuszcza si¢
przebudowe linii na wielotorowa, wielonapigciowa;

4) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny P.B.4022. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne: teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikdéw;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie reklamy w formie wolno stojacej o powierzchni
ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze stron.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosSci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) do czasu realizacji ulicy P.B.4021.KD.D dopuszcza si¢ potaczenie z ul. Szosa Polska poprzez
istniejacy zjazd.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ gazowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci
w terenie elementarnym;

2) ciek Skolwinka — z dopuszczeniem przebudowy, regulacji i konserwacji;
3) przepust — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowego;
4) stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 6 pkt 1.
§ 29. Teren elementarny P.B.4023.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i wody powierzchniowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;

3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) zasypywania i zanieczyszczania otwartego cieku,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej,

d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wzdtuz cieku Skolwinka zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz zagospodarowania
terenu, ktory uniemozliwia dostep do cieku w celu konserwacji;

2) zakazuje sig:

a) zabudowy terenu, =z wyjatkiem: niezbednych konstrukcji oporowych i obiektow
inzynierskich, zwiazanych z obstuga techniczna cieku,

b) grodzenia i przegradzania terenu,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
d) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z terenu P.B.4022. KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu osieci uzbrojenia w terenie
P.B.4022.KDW oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na
wielotorowa, wielonapigciowa;

5) dopuszcza sig realizacj¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia.
§ 30. Teren elementarny P.B.4024.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien potozonych w obszarze zagajnika,
na wysokosci budynkow przy ul. Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego nr 24-32;

3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu: zakazuje sig:
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a) zabudowy terenu,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga zterenu P.B.4019.KD.L oraz ulicy gtéwnej
(ul. Wlodzimierza Ostoi-Zagodrskiego) poza granica planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.4019.KD.L,
P.B.4024.7ZP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 31. Teren elementarny P.B.4025.E
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja prostownikowa.
2. Ustalenia ekologiczne: teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m;
4) obowiazuje dach ptaski;

5) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, za wyjatkiem reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacja
budynku.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z ulicy gtownej (ul. Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego)
poza granica planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala sig¢ lokalizacje stacji prostownikowej oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont melioracyjnego kanatu krytego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traca moc przepisy planow:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
na obszarze dzielnic Srédmiescie i Potnoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych
(Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata Nr XV1/541/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany
K.23 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 1999 r. nr 48 poz. 734).

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich
terendw objetych niniejszym planem.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

‘ GRANICA OBSZARU OBJ ETEGO STUDIUM
— :

GRANICA MIASTA
GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

;.-2////:, GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

+  NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE SNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:
P - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla;

03 - numer jednostki w osiedlu

l- - l GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

D TERENY ZAMKNIETE
|:| MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJ ACE:

WODY SRODLADOWE
LASY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA
OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY S$RODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SI E
LOKALIZACJ E OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKEADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZE N PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

m LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

@ TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZtY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

[ =]
E3
- o]
= <

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOW| AZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY
GRANICA POMIEDZY
1i Il STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
Ili 1l STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

Ninl

NZYNIERIA:

0\

[—]
[—-]
x4
[—]
[—1

[ |
[ |
[—]
=
(=]
[—]
[—]
—

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE
TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA UJ E€ WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY
ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE
PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCI AGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTRALE WODOCI AGOWE
STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE |- STOPNIA
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCI AG WYSOKIEGO CISNIENIA
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWY ZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 kV
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w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego

"Bukowo - Szosa Polska" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.  26.03.2012r.)

Z 0znaczeniem granic obszaru obj

etego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenn ego
"Bukowo - Szosa Polska"

skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Szosa Polska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238; zm. z2014 r. poz. 379, poz.1446) okresla si¢ nastgpujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§1. 1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm.
72014 r. poz. 379) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje Ww granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budoweg lub modernizacjg ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych =zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. [P.B.4002.ZD,ZP Budowa kanalizacji deszczowej.
2. |P.B.4004.U,P Budowa kanalizacji deszczowej.
3. [P.B.4013.ZN/WS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych. Budowa kanalizacji

sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekOw sanitarnych.
P.B.4015.KS Budowa studni awaryjne;.

5. |P.B.4016.KD.G Ulica gtéwna czg§ciowo w obszarze planu. Odcinek ulicy
Witodzimierza Ostoi — Zagorskiego.

Budowa: fragmentu chodnika i §ciezki rowerowej, budowa
oswietlenia 1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

6. [P.B.4017.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikéw, budowa o§wietlenia
1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz rurociagu ttocznego sciekow sanitarnych.

7. |P.B.4018.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikéw, budowa o§wietlenia

1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Id: 920523 A1-7D92-448C-85FC-43777144CE7S. Projekt Strona 1



8. [P.B.4019.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikéw, budowa o§wietlenia
1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej oraz
rurociggu tlocznego Sciekéw sanitarnych.

9. |P.B.4020.KD.L Ulica lokalna.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikéw, budowa o§wietlenia

1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

10. |P.B.4021.KD.D Ulica dojazdowa.

Rozbiorka odcinka istniejacej jezdni 1 chodnika.

Budowa: jezdni, jednostronnego chodnika, budowa o$wietlenia

1 odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

11. [P.B.4025.E Budowa stacji prostownikowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w§ 2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888, poz.
1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 885; zm. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646, zm.
22014 r. poz. 379) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010
r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1513), ze $rodkdéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i1modernizacji urzadzen wodociagowych 1 kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz.
1238).
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Szosa Polska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r.
poz.21, poz. 405, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 379, poz.1446) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje :

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bukowo — Szosa
Polska” w Szczecinie, wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu  w dniach:
od 24 pazdziernika 2013 r.  do 15 listopada 2013 r. oraz wdniach od 4 kwietnia 2014 r.
do 25 kwietnia 2014 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wniesiono po pierwszym
wylozeniu, w ustalonym terminie do dnia 29 listopada 2013 r. i po drugim wytozeniu, w ustalonym
terminie do dnia 12 maja 2014 r. — tacznie 25 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniach:13 grudnia2013 r. 129 maja2014 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:

1) Grupa uwag dotyczacych przebiegu projektowanej drogi gléwnej, planowanej do realizacji
wzdhuiz poludniowej granicy planu - tzw. ,,Trasa Péinocna”. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu
Trasy Potnocnej celem oddalenia jej od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowanej wzdhuz ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego (poza obszarem planu),
z propozycjami réznych wariantdéw zmiany jej przebiegu.

- Na obszarze projektu planu wyznacza si¢ teren elementarny P.B.4016.KD.G — teren na
poszerzenie drogi gldwnej planowanej przy realizacji Il etapu Trasy Potnocnej. III Etap
budowy Trasy Polnocnej uwzgledniony zostal w projektach sporzadzanych planow
miejscowych ,,Bukowo-Szosa Polska” i, Bukowo-Bukowska” zgodnie z obowiazujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.). Grunty gminne
przeznaczone na budowe III Etapu Trasy Potnocnej objete sa aktualnie uchwata Nr
XVI1/541/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany K.23
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 1999 r. nr 48 poz. 734) oraz uchwata Nr XV1/540/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany K.21 Miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2000 r. nr 5 poz. 50). Analizy sporzadzone na potrzeby ,,Studium
Techniczno — Ekonomicznego III etapu Trasy Polnocnej” wykazaty, ze ze wzgledu na
odlegtos¢ projektowanej jezdni od istniejacej zabudowy mieszkaniowe] (25-35m),
prognozowany poziom hatasu nie przekroczy wartosci dopuszczalnych, okre§lonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (za wyjatkiem rejonu skrzyzowania ulic
Zagorskiego 1Szosa Polska). Ztego wzgledu, pomigdzy istniejacym odcinkiem ulicy
Zagorskiego, a planowana jezdnia drogi gtownej przewidywany jest pas zieleni o szerokosci
11 — 16 m, w ramach ktorego, gdyby w przysztosci okazata si¢ taka potrzeba, bgdzie mozliwa
realizacja ekranow akustycznych obnizajacych poziom hatasu do wartosci dopuszczalnych.
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2) Uwaga dotyczacaterenu zlokalizowanego przy ul. Szosa Polska — dziatka 21 z obrgbu 3003
polozona w granicach terenu elementarnego o symbolu P.B.4008.U,P. Wnosi si¢ o przesunigcie
siedliska przyrodniczego, wskazanego w projekcie planu do ochrony, celem zlokalizowania
w tym miejscu wjazdu z ul.Szosa Polska na posesje.

- Ochrong i zachowanie siedliska przyrodniczego zweryfikowano (zgodnie z zaleceniem
RDOS) w trakcie procedowania projektu planu. Przesuwanie siedlisk jest sprzeczne z ich
ochrong. Ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacj¢ jednego wjazdu bezposrednio
zulicy Szosa Polska oraz kolejnych wjazdow z drog publicznych ustalonych w projekcie
planu, celem obstugi przedmiotowej dziatki.

3) Uwaga dotyczaca terenu zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ulic Szosa Polska i Zagoérskiego -
dziatka nr 26/2 zobrgbu 3006, polozona w granicach terenu elementarnego o symbolu
P.B.4014.U - obiekt handlowy ,,NETTO”). Wnosi si¢ o zmiang ustalen odnos$nie reklam, w tym
o zwigkszenie dopuszczalnej liczby reklam wolno stojacych na dzialce oraz o zwigkszenie ich
dopuszczalnej wysokosci. Postuluje si¢ takze zmiang ustalen w zakresie obowiazujacej
geometrii dachow ( utrzymanie formy dachu stromego na istniejacym obiekcie handlowym).

- Celem ustalen zawartych w projekcie planu odno$nie form zabudowy ireklam w rejonie
skrzyzowania ulic: Szosa Polska, Policka, Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego jest
ksztaltowanie przestrzeni publicznej o spdjnym charakterze. W rejonie skrzyzowania planuje
sig, zgodnie z ustaleniami obowiazujacych mpzp ,, Stolczyn-Bajeczna”, ,,Stotczyn-Policka 3
koncentracje duzych obiektow ustugowo-handlowych oraz lokalizacj¢ wezta przesiadkowego
dla pasazerow komunikacji miejskiej. W zwiazku z powyzszym utrzymuje si¢ ograniczenie
do jednej reklamy wolno stojacej na dzialce. Jednocze$nie, w wyniku czeSciowego
uwzglednienia uwagi, zwigksza si¢ dopuszczalng wysoko$¢ reklam wolno stojacych (do 20
m) oraz umozliwia si¢ zwigkszenie powierzchni reklamowej na budynkach (z 5 do 20%
kazdej elewacji). W projekcie planu forma dachu ptaskiego dotyczy glownie nowej
zabudowy. W projekcie planu ustala si¢, ze obowiazek pokrycia istniejacego budynku dachem
ptaskim zaistnieje w przypadku jego nadbudowy o minimum 2 m.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego ,,Bukowo - Szosa
Polska” w Szczecinie zainicjowany zostal Uchwata Nr XLII/1048/09 Rady Miasta Szczecin
zdnia 14 grudnia 2009 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Szosa Polska” w Szczecinie, na wniosek Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. Plan jest jednym z wielu niezbgdnych
opracowan planistycznych realizowanych w ramach calo$ciowego programu prac planistycznych
na obszarze miasta Szczecin.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 57,29 ha w dzielnicy Péinoc. Tereny potozone w granicach
planu znajduja si¢ w potnocnej czgsci Osiedla Bukowo, przy granicy miasta, po zachodniej
stronie ulicy Szosa Polska. Zachodnia granice obszaru planu wyznacza granica ogrodow
dziatkowych 1 Staw Bukowski. Poludniowa granicg obszaru planu wyznacza ul.Wlodzimierza
Ostoi-Zagorskiego.

Przedmiotem planu sa tereny ustug i produkcji przeznaczone gtownie na dziatalno$¢ w ramach
parku technologicznego, tereny ustug ogdlnomiejskich, z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zieleni, tereny ogrodow dziatkowych, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na obszarze planu przewazaja grunty gminne. Znaczny obszar istniejacych ogrodow
dziatkowych przeznacza si¢ na cele zabudowy uslugowej iprodukcyjnej. Czg$¢ ogrodow
polozonych przy pdinocnej granicy miasta pozostawia si¢ jako ogrody stale. Na obszarze planu
przewiduje si¢ docelowo lokalizacj¢ matego i $redniego bussinesu, handlu hurtowego,
nieuciazliwej produkcji wysokich technologii (tzw. park technologiczny). W planie przewiduje
si¢ punktowo realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W rejonie skrzyzowania ulic
Szosa Polska 1 Zagorskiego przewiduje si¢ lokalizacjg parkingdw strategicznych i1 przeznaczenie
pasa terenu na poszerzenie drogi publicznej stanowiacej element podstawowego ukladu
komunikacyjnego miasta, realizowanego w ramach III etapu budowy Trasy Potnocne;.

Plan zawiera przede wszystkim ustalenia:
1) ochrony przyrody, srodowiska 1 krajobrazu kulturowego,

2) realizacji nowego zainwestowania miejskiego, w tym ustug, produkcji, parku technologicznego,
drog publicznych, zabudowy mieszkaniowej, terenow zieleni,

3) szczegdtowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow.

Z prognozy oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,.Bukowo-Szosa Polska” wynika, ze w przewazajacej
czesci planu wystapia nieznaczaco negatywne skutki oddziatywania na §rodowisko.

Do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu planu wplyngto tacznie
25 uwag, z czego 23 nie zostaly uwzglednione w catosci 1 dwie nie zostaty uwzglednione
W czeSci.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26.03.2012 r.)
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