Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielnie bonifikaty od cen netto nieruchomosci gruntowych
sprzedawanych w trybie bezprzetargowym na poprawienie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2020 r., poz.713) iart. 68 ust. 1 pkt 10, art. 68 ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 65, zm. poz. 284, poz. 782, poz. 471) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na udzielenie bonifikaty w wysokosci 90% od cen netto sprzedazy
nieruchomosci gruntowych wymienionych w zalaczniku do niniejszej uchwaty, przeznaczonych na
poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych, wykorzystywanych wytacznie
na cele mieszkaniowe.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr.......cccceeee.

Rady Miasta Szczecin

zdnia......ccceennee. 2020t
Lp. Dane dotyczace gminnych Dane dotyczace Cena gminnej Wysokos¢ Kwota
nieruchomosci polozonych w rejonie nieruchomosci, nieruchomosci | bonifikaty bonifikaty
ulicy Dzierzonia kétrej warunki w zt w % w zl
zagospodarowania sa
poprawiane
1 2 3 4 5 6
1. dz. nr 38/24 obreb 3076 o pow. 83 m? Dzierzonia 21 dz. nr 45/1 | taczna cena dla 90 32.490,00
dz. nr 38/64 obrgb 3076 o pow. 26 m? obreb 3076 dwoch dziatek
36.100,00
3. dz. nr 38/10 obreb 3076 o pow. 100 m? Dzierzonia 34 dz. nr 60/1 | taczna cena dla 90 32.850,00
4. dz. nr 38/51 obrgb 3076 o pow. 10 m? obreb 3076 dwoch dziatek
36.500,00
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Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty, stanowi realizacj¢ zapisow art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zmianami)
w brzmieniu:  "jezeli  nieruchomo$¢  jest  sprzedawana  osobie, o ktérej mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegla jest przeznaczona
lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, Prezydent Miasta, na podstawie uchwaly Rady Miasta,
moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci”. Jest on réwniez konsekwencja podjetej Uchwaty
Nr X1/393/19 Rady miasta Szczecin z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od cen netto nieruchomo$ci gruntowych sprzedawanych w trybie
bezprzetargowym na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych.
Zgodnie zprzywolang Uchwalg wiasciciele 20 nieruchomos$ci (wymienionych w Zataczniku
Nr 2 do Uchwaty) zlokalizowanych na ulicy Dzierzonia, otrzymali zgode na kupno przylegtych
dzialek gminnych z bonifikata w wysokosci 90% od ustalonej ceny netto dziatki. W dniu
uchwalenia przedmiotowej Uchwaty nie wszyscy wiasciciele nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul. Dzierzonia w Szczecinie mogli skorzysta¢ z bonifikaty. Powodem byt zamiar sprzedazy przez
niektorych dotychczasowych wiascicieli swoich nieruchomosci przy ul. Dzierzonia, badz
nieprzeprowdzone post¢powania spadkowe po zmartych wspotwlascicielach nieruchomosci.

Po przeprowadzeniu postgpowania spadkowego wilascicielka nieruchomosci o adresie Dzierzonia
34 oraz nowy wlasciciel nieruchomosci o adresie Dzierzonia 21, wyrazili zainteresowanie
nabyciem przylegtych dziatek gminnych. Podobnie jak wlasciciele nieruchomosci potozonych
przy ul. Dzierzonia 1, 3, 5, 7, 9, 10-12, 11, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 29, 30, 31, 36, 40, 42, 46, 48,
63, 65, 67, 69,71 oraz Ksigzycowej 16 ztozyli oswiadczenie, ze wykorzystujg swoje nieruchomsci
wylacznie na cele mieszkaniowe. Pozostali mieszkancy nie ztozyli, badz nie sg zainteresowani
wykupem wydzielonych dziatek. Zabezpieczeniem zwrotu bonifikaty, a takze zaplaty zwiazanych
z tym kosztéw i naleznosci ubocznych, w przypadku gdy nabywca nieruchomosci zbedzie ja lub
wykorzysta na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, liczac
od dnia nabycia nieruchomosci od Gminy Miasto Szczecin, bedzie ustanowienie na nieruchomosci
nabywcy hipoteki oraz poddanie si¢ przez nabywcg egzekucji.

Ustalone ceny netto ksztattujg si¢ na poziomie wartosci okre§lonych w operacie szacunkowym.

Na podstawie dokonanej przez Biuro Geodety Miasta analizy dokumentacji geodezyjnej
nieruchomosci potozonych w czgsci ulicy Dzierzonia, w tym Dzierzonia 18, 20, 21, 22, 24, 25, 26,
28, 29, 30, 31, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 63, 65, 67, 69 wykazano, ze w roku
1972 wykonane zostaty prace geodezyjne, ktore polegaty na podziale nieruchomos$ci w ten sposob,
ze zostaly wydzielone pasy gruntu o szerokosci 5 metrow przed frontem zabudowan mieszkalnych
ulicy Dzierzonia, na poszerzenie dziatki drogowej oraz wydzielone zostaty pasy gruntu réwniez
o szeroko$ci 5 metrow na zapleczu tych posesji. Granice wowczas ustalone, swoim ksztattem,
a takze powierzchnig nieruchomosci obliczong ze wspotrzednych, byty bardzo zblizone do ksztattu
i powierzchni parceli z katastru poniemieckiego i wedlug takich oznaczen nieruchomosci byty
zbyte wlatach 60-tych ubieglego wieku w uzytkowanie wieczyste. Granice za$ okre§lano
prawodopodobnie po istniejagcych ogrodzeniach, a wigc tak jak faktycznie na 6wczesny czas byly
uzytkowane. Po stabilizacji granic wydano decyzj¢ w dniu 19 sierpnia 1975 r. 0 zmianie warunkow
uzytkowania wieczystego. Nastepnie doszto do zawarcia aktu notarialnego, na podstawie ktorego
stwierdzono, ze obszar oddany w uzytkowanie wieczyste aktem w latach szesédziesigtych wskutek
stabilizacji granic zwickszyt si¢. Przeprowadzona analiza prawna wykazata, ze: dokonana zostala
zatem czynno$¢ prawna zmieniajgca tres¢ uzytkowania wieczystego. Ponadto w tresci aktu
nie bylo jednak wzmianki, ze nieruchomo$¢ zwigkszyla si¢ i obejmuje czgSciowo inny obszar, niz
pierwotnie oddany w uzytkowanie wieczyste. Jesli wiec nie doszto wprost do zmiany tresci prawa
uzytkowania wieczystego w ten sposob, ze po stabilizacji granic obejmowaloby ono dziatki
w nowym ksztatcie, to uzytkowaniem wieczystym obcigzane sg nieruchomosci stanowigce dziatki
w takim ksztatcie, w jakim istnialy w chwili zawarcia pierwotnej umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste. Przedstawiona sytuacja dotyczy przede wszystkim posesji o adresach Dzierzonia od
numeru 17 do 31(numery nieparzyste) oraz od numeru 18 do 48 (numery parzyste), a takze od
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numeru 55 do 75 (numery nieparzyste). Wydzielony w latach siedemdziesigtych pas gruntu od
frontu zabudowan mieszkalnych posiadat uzytek drogowy. Obecnie istnieje wigc konieczno$¢
regulacji stanu faktycznego, gdyz wydzielone dziatki stanowig niezmiennie od lat 60 ubieglego
stulecia, przydomowe przedogrodki. Podczas negocaji przeprowadzonych z petnomocnikiem
mieszkancow ul. Dzierzonia przeanalizowane zostaly rdézne warianty rozwigzania zaistanialej
sytuacji. Mieszkancy w zamian za odstagpienie od ztozenia wniosku o stwierdzenie zasiedzenia
whniesili o sprzedaz dziatek przed frontem swoich posesji z udzieleniem wyzszej bnifikaty, anizeli
wynika to z przyjetych zasad. Rozwigzanie to wydaje si¢ optymalne, gdyz koszty jakie mogtaby
ponie§¢ Gmina Miasto Szczecin w przypadku relizacji roszczen czg¢sci mieszkancow ulicy
Dzierzonia przy stwierdzeniu zasiedzenia (wowczas nastgpitby zwrot gruntow o tacznej wartosci
72 600,00 zt - kwota wynika z sumy cen gminnych nieruchomo$ci wymienionych w zatgczniku do
niniejszej uchwatly, w kolumnie 4, do ktoérych nalezatoby doda¢ takze koszty sagdowe) bylyby
znacznie wieksze, niz sprzedaz tych gruntéw z udzieleniem bonifikaty w wysokosci 90% od ich
ceny netto (dochod netto Gminy przy sprzedazy gruntow wymienionych w zalaczniku do ninijeszej
uchwaty - réznica pomigdzy kolumna 4 i 6 - wyniesie 7 260,00 zt).

Zbycie nieruchomos$ci zostalo pozytywnie zaopiniowane przez Komisje ds. Budownictwa
i Mieszkalnictwa.

Pozostate Komisje State Rady Miasta nie wypowiedziaty si¢ w tej sprawie. Podjecie proponowane;j
uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska innego
organu.
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