Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2019 r

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 98a ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku podziatu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst
oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% réznicy migdzy wartoscia,
jaka nieruchomo$¢ miata przed podziatem, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po podziale.

§ 2. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 30% roznicy migdzy
warto$cia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;,
a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLVII/906/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r.
w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej opfaty adiacenckiej zmieniona Uchwala Nr
XV/397/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XLVII/906/05 z dnia 12 grudnia 2005 r. w sprawie ustalenia wysokoSci stawki
procentowej oplaty adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 r. nr 1 poz. 8) zmieniona Uchwata Nr
XV/397/07 z dnia 19 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. nr 121 poz. 2256) Rada Miasta
Szczecin w § 1 ustalita stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytut podzialu nieruchomosci
w wysokosci 30% réznicy pomigdzy warto$cia jaka nieruchomos¢ miata przed podziatem i po podziale.
W § 2 tej uchwaly ustalono stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomo$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 45%
w odniesieniu do nieruchomosci niezabudowanych i nieruchomos$ci zabudowanych wykorzystywanych
w co najmniej 50% na cele inne niz mieszkaniowe oraz w wysokosci 25% w odniesieniu do
nieruchomos$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Przedmiotowe uchwaty podjete zostaly na podstawie art. 98a ust. 1 oraz art. 146 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z art. 98a ust. 1 niniejszej ustawy
Hjezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartosc,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate adiacenckq z tego tytutu.
Wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci
nie wiekszej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci.”.

W $wietle przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu nieruchomosci dokonuje sig
z urzedu lub na wniosek osoby, ktéra ma w tym interes prawny. W odniesieniu do mozliwosci ustalenia
optaty adiacenckiej krag wnioskodawcow zostal zawezony wytacznie do wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych, ktorzy wniesli optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa. Ustalenie wysokoS$ci
stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci w brzmieniu nadanym Uchwata
Nr XLVII/906/05 Rady Miasta Szczecin (zm. Uchwata Nr XV/397/07) jest nieprecyzyjne, a przez to
wykracza poza zakres upowaznienia ustawowego dla rady gminy unormowany niniejsza ustawa.
W zwiazku z tym konieczne jest doprecyzowanie podstawy naliczenia ww. oplaty poprzez wyrazne
wskazanie na czyj wniosek musi zosta¢ dokonany podziat nieruchomos$ci, by moéc naliczyé
przedmiotowa opfate.

Z kolei art. 146 ust. 2 niniejszej ustawy stanowi, ze ,,Wysokos¢ optaty adiacenckiej wynosi nie
wiecej niz 50% roznicy miedzy wartosciq, jakq nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzqdzen
infrastruktury technicznej, a wartosciq, jakq nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.”.

W orzecznictwie sadowo-administracyjnym przyjmuje si¢, ze roznicowanie przez rad¢ gminy stawki
procentowe]j oplaty adiacenckiej z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej jest sprzeczne
zZ Wyzej cytowanym przepisem. Zawarte w ww. artykule ustawowe upowaznienie dla rady gminy do
stanowienia przepisow wykonawczych nie obejmuje mozliwosci okre$lenia jakichkolwiek zwolnien
W uiszczaniu tej oplaty, czy zrdznicowanych, preferencyjnych warunkow jej ponoszenia. Powyzsze
oznacza konieczno$¢ ustalenia przez Radg¢ Miasta Szczecin jednej stawki procentowej oplaty
adiacenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej w zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

Ponadto w § 2 uchwaly w ogoéle nie podano sposobu ustalania wysokosci optaty adiacenckiej, co
powoduje, ze uchwala jest niezrozumiala bez réwnoczesnego zapoznania si¢ z tresciq art. 146 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Z uwagi na powyzsze, zasadnym jest ustalenie stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomo$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej
w wysokosci 30% rdznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a warto$cia, jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Przyjecie ww.
stawki procentowej bedzie rokowato uzyskanie wptywow do budzetu miasta, a zatem znajduje w petni
uzasadnienie w konteks$cie gospodarczo-ekonomicznym. Za ustaleniem stawki procentowej w ww.
wysoko$ci przemawia rowniez aspekt spoteczny. Przyjecie bowiem zbyt wysokiej stawki procentowe;j
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moze wywolywaé niezadowolenie spoteczne mieszkancow, opoznia¢ lub hamowaé wszelkie
zaplanowane inwestycje, a takze stwarza¢ problemy wynikajace z jej sptacalnoscia. Z kolei przyjecie
zbyt niskiej stawki procentowej optaty adiacenckiej moze spowodowaé, ze pobieranie przedmiotowej
oplaty nie bedzie optacalne ze wzgledu na koszty wynikajace z procedury jej przeprowadzenia. Ponadto,
przyjeta przez Rade Miasta Szczecin stawka procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu podziatu
nieruchomos$ci wynosi 30%. Zatem ustalenie stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu budowy
urzadzen infrastruktury technicznej na tym samym poziomie ujednolici ww. stawki.
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