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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j 8§ 1 i 8§ 3 ustawy z dnia 22miia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze zm.) oraz upgnvania Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
08 grudnia 2015 r. znak: WO-1.0052.3.169.2015.KO sprawie wydawania decyzji
administracyjnych, postanowiei zawiadczé w zakresie pospowania podatkowego
dotyczicego podatkow i optat lokalnych

stwierdzam,

1) ze stanowisko Strony w zakresie opodatkowania budyrikv oraz zagtych pod nie
gruntow wpisanych_indywidualnie_do rejestru zabytkdv z wyjatkiem zajetych na
prowadzenie dziatalndci gospodarczejw stosunku, do ktérych obecnie spetnioneas
warunki wskazane w treci art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
0 podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 20140z. 849 ze zm.) dalej u.p.ojest
prawidiowe,

2) ze stanowisko Strony w zakresie opodatkowania budyrikv oraz zagtych pod nie
gruntow wpisanych_indywidualnie _do rejestru zabytkdv z wyjatkiem zajetych na
prowadzenie dzialalngci_gospodarczej w stosunku, do ktérych w przyszidci
spetnione g warunki wskazane w tre&ci art. 7 ust. 1 pkt 6ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. UO442r. poz. 849 ze zm.) dalej u.p.o.l.
jest prawidtowe,

3) ze stanowisko Strony w zakresie miegtznego aktualizowania powierzchni
kwalifikuj acych sk do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. dst. 1 pkt 6
u.p.o.l. jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie

W dniu 18.04.2016 r. XXXX wysgpita z wnioskiem o0 udzielenie pisemnej indywidwgln
interpretacji prawa podatkowego co do zastosowan@nienia na podstawie art. 7 ust. 1 pkt
6 u.p.o.l.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny:

XXX jest wieczystym uaytkownikiem i wiacicielem budynkow i budowli zlokalizowanych
na terenie XXX, ktore podlegajopodatkowaniu podatkiem od nieruchaitio XXX jest
w posiadaniu Decyzji XXX Konserwatora Zabytkow ZaXXX nr XXX o zmianie Decyzji
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nr X o sygn. X z dnia X r. na podstawie ktorej dgestru zabytkow wojewodztwa
zachodniopomorskiego pod numerem X, a obecnie poderem X zostat wpisany: teren
XXX I, wraz z gruntem w granicach dzialek o nunoérageodezyjnych XXX z obbu
ewidencyjnego XXX. W skiad terenu wchodzi XXX. Pad®wupc X wskazata,ze na
podstawie przedmiotowej decyzji do rejestru zabytkddywidualnie wpisany zostat caty
obszar XXX tj. grunty znajdgge s¢ w obrbie dziatek XXX wraz z posadowionymi na nich
nastpujacymi budynkami.

Numer Nazwa obiektu Nr dziatki

X X

X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X

(nazewnictwo budynkow wg. oboyzujacego w X Rejestrarodkéw trwatych)

Whioskodawca w dalszej ¢xi wskazat,  z uwagi na faktze powy:sze budynki $ wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkow X utrzymuje je stanie niepogorszonym zgodnie
z wytycznymi, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o awntie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Wopisane do rejestru zabytkéw budynki byly okresodwierzawione (w catéci lub czsci)
podmiotom trzecim lub tesama X zajmowata je na prowadzodziataln@gé gospodarcg
W zwigzku z powyszym wysgpowaty i wystpuja okresy, kiedy ww. budynki wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkéw byly w cé&to lub w czsci zagte na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej. W pozostatym okresie budynki nidy b nie s3 zagte na
prowadzenie dziataldoi gospodarczej. W tym miejscu Wnioskodawca wskazatna
podstawie posiadanych dokumentéw #hwe jest okrélenie, jakie powierzchnie
w poszczegOlnych okresaciitsyty zagte na prowadzenie dziataléw gospodarczej.



W zwiagzku z powyzszym Wnioskodawca zadat nagpujace pytania:

1. Czy nalezace do X wpisane indywidualnie do rejestru zabytkowbudynki (oraz zajete
pod nie grunty) wskazane w opisie stanu faktycznegmlarzenia przysziego,
w stosunku do ktérych spetnione zostaly przestankivskazane w trdci art., 7 ust.1
pkt 6 u.p.o.l. (utrzymanie i konserwacja zgodnie przepisami o ochronie zabytkow)
w okresie, kiedy nie byty i nie g zajete na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej
(bezpdrednio przez X lub oddane w dzietawe podmiotom trzecim) podlegaty
i podlegaja zwolnieniu z opodatkowania podatkiem od nieruchomsxi?

2. Czy nalezace do X wpisane indywidualnie do rejestru zabytkowbudynki (oraz zajete
pod nie grunty) wskazane w opisie stanu faktyczneggarzenia przysziego,
w stosunku do ktérych w przysziéci beda spetnione przestanki wskazane w tkei
art., 7 ust.1 pkt 6 u.p.o.l. (utrzymanie i konserwaja zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw) w okresach, kiedy nie lda zajete na prowadzenie dziatalnéci
gospodarczej (bezpfrednio przez X lub oddane w dzietawe podmiotom trzecim)
beda podlegaty zwolnieniu z opodatkowania podatkiem odieruchomaosci?

3. Czy X jest zobowgzana do mies¢cznego aktualizowania powierzchni kwalifikugcych
sie do zwolnienia z opodatkowania w zalaosci od faktycznego zagcia w danym
okresie (bezpdrednio przez X lub poprzez oddanie w dzietawe podmiotom trzecim)
poszczegoblnych budynkéw wpisanych indywidualnie dejestru zabytkdéw?

Stanowisko Wnioskodawcy

1. Zdaniem X nal&ce do X wpisane indywidualnie do rejestru zabytkaaynki (oraz zate
pod nie grunty), w stosunku do ktérych spetniarstaty przestanki wskazane wstteart.
7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. (utrzymanie i konserwagjadnie z przepisami o ochranie zabytkow)
w okresach, kiedy nie byly i nigg zapte na prowadzenie dziatalm gospodarczej
(bezpdrednio przez X lub oddane w dziawe podmiotom trzecim) podlegaly i podlegaj
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem od nieruch@mo

2. Zdaniem X nati;ce do X wpisane indywidualnie do rejestru zabytkadynki (oraz zaje
pod nie grunty), w stosunku do ktorych w przysifeedg spetnione przestanki wskazane
w tresci art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. (utrzymanie i kamgcja zgodnie z przepisami
o ochranie zabytkéw) w okresach, kiedy niglgbzapte na prowadzenie dziatalsc
gospodarczej (bezpaednio przez X lub oddane w dzZiawe podmiotom trzecim) dolg
podlegaty zwolnieniu z opodatkowania podatkiemieduchomdci.

3. Zdaniem X jest ona zobawana do miegtznego aktualizowania powierzchni
kwalifikujgcych s¢ do zwolnienia z opodatkowania w zalesci od faktycznego zggia
w danym okresie (bezfrednio przez X lub poprzez oddanie w daee podmiotom
trzecim) poszczegdélnych budynkéw wpisanych indahidrido rejestru zabytkow.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ pod&bwy zwazyt co nasgpuje:

W mysl art. 14b 8 1 i 14j Ordynacji podatkowej ministetasciwy do spraw finanséw
publicznych, a w zakresie swojej eavosci wojt, burmistrz, (prezydent miasta), starosta lu
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marszatek wojewddztwa na pisemny wniosek zainterasego, wydaje, w jego
indywidualnej sprawie, pisemn interpretagi przepisbw prawa podatkowego.
Zgodnie z art. 14b 8§ 3 Ordynacji podatkowej skiachajwniosek o wydanie interpretaciji
indywidualnej obowgzany jest do wyczerpggego przedstawienia zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysztego oraz do gtagdenia wilasnego stanowiska
W sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego atlawzenia przysztego. W orzecznictwie
sadow administracyjnych ugruntowany jest pmhlze organ wydajcy interpretagj dokonuje
jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedsta@go przez wnioskodawc bez
mozliwosci jego modyfikowania, czy geprowadzenia pogbowania dowodowego w trybie
przepisow dziatu IV Ordynacji podatkowelVobec powyszego interpretacja mde
dotyczy¢ wytacznie stanu faktycznego przedstawionego we wnioskgdyz organ nie
prowadzi zadnego posgpowania dowodowego, nie ocenia zewiarygodnosci danych
przedstawionych we wniosku.

Obowigzek podatkowy i zasady opodatkowania podatkiemiedichomdci normuje ustawa
o podatkach i optatach lokalnych (u.p.o.l.) z dh?astycznia 1991 r. (Dz. U. z 2014 poz. 849
ze zm.).

Stosownie do teéei art. la ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.grunty, budynki i budowle zwaane
z prowadzeniem dziatalia gospodarczej - grunty, budynki i budowlaldice w posiadaniu
przedsgbiorcy lub innego podmiotu prowagtzgo dziatalng’ gospodarcz z zastrzéeniem
ust. 2a,

Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.oJOpodatkowaniu podatkiem od nieruchosob podlegay
nastpujgce nieruchomsxi lub obiekty budowlane:

1) grunty;
2) budynki lub ich cZici;
3) budowle lub ich g&ci zwigzane z prowadzeniem dziataftbgospodarczej”.

Z tresci art. 3 ust. 1 u.p.o.l. wynikae ,Podatnikami podatku od nieruchosed sy osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjneymw spoétki nieposiadage osobowsTi
prawnej, lzdgce:

1) wiascicielami nieruchomgzi lub obiektow budowlanych, z zastiengiem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchawidub obiektow budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4) posiadaczami nieruchon@ lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ichegei,
stanowgcych wiasng¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samaydu terytorialnego, jeeli
posiadanie (...)":

Z zapisOw art. 6 ust. 3 u.p.o.l. wynikze ,Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato
zdarzenie majce wplyw na wysokid opodatkowania w tym roku, a w szczegdloiozmiana
sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowanid ljggo cesci, podatek ulega
obnizeniu lub podwyszeniu, poczyngr od pierwszego dnia mig&a nasgpujgcego po
miesigcu, w ktérym nasjpito to zdarzenie”.



Natomiast z ust. 9 pkt 2 ww. artykutu wynika obgrak skorygowania deklaracji podatkowe;j
,Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spotieposiadagce osobowsri prawnej
(...) g obowgzane: (...) odpowiednio skorygowaleklaracje w razie zaistnienia zdarzenia,
o ktérym mowa w ust. 3, w terminie 14 dni od dn&stnienia zdarzenia”

Art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. wskazuje,ze ,Zwalnia si¢ z podatku od nieruchomsai: (...)
grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestrzabytkéw, pod warunkiem ich
utrzymania i konserwaciji, zgodnie z przepisami chamie zabytkéw, z wyjkiem czsci
zajetych na prowadzenie dziatalgoi gospodarczej”.

Powyzszy przepis ma charakter przepisu wprowagzgjo wyptek od zasady wytanej
w art. 2 ust. 1 u.p.o.l., zatem niedopuszczalnavgktadnia rozszerzgga zawartej w nim
normy prawnej. Zgodnie z wypracowanym przez orzetzo Naczelnego $lu
Administracyjnego pogblem, przepisy dotyaze zwolnié podatkowych jako odgpstwo od
zasady powszechia opodatkowania powinny Byinterpretowanecisle z zastosowaniem
wyktadni jezykowej.

Analiza powyszego przepisu wskazuje w sposob jednoznaczeyzwolnienie obejmuje
tylko przedmiot opodatkowania, ktory zostaindywidualnie wpisany do rejestru
zabytkow". Konstrukcja przepisu uzasadniona jest konstgukgdatku od nieruchordoi,

a mianowicie,ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchdoigpodlega zarowno grunt jak
I budynek, co oznacza,ze skorzystanie ze zwolnienia art. 7 ust. 1 pkt 6 p.o.l.
w odniesieniu do kadego przedmiotu opodatkowania wymienionego w omawmgym
przepisie wymaga indywidualnego wpisu.

W tym miejscu wskazanalezy, ze wpisanie do rejestru zabytkow historycznego ukiadu
urbanistycznego lub ruralistycznego czy historyggneespotu budowlanego nie oznacza,
wszystkie budowle, nieruchorfm czy inne obiekty § z mocy wpisu zabytkami. Zgodnie
z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. brogie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 poz. 1446)wpis do rejestru historycznego ukiadu urbanistyczngo,
ruralistycznego lub historycznego zespotu budowlamm, nie wylacza maliwosci
wydania decyzji o wpisie do rejestru wchodgcych w skiad tych ukladéw lub zespotu
zabytkébw nieruchomych. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkanig
przewiduje prowadzenia oghmego rejestru dla zabytkdw nieruchomycheblgjh decyz
"indywidualmg" ("jednostkowy™) i odrebnego dla zabytkéw nieruchomych wpisanych degcyzj
"obszarowy” (orzeczenie NSA z dnia 5 stycznia 2007 r. sydd. laOW 52/06 oraz z dnia
24 kwietnia 2006 r. sygn. akt I OW 6/06, Il OW 08). Rejestr zabytkow prowadzony jest
formie kshg, oznaczonych literami: A — dla zabytkéw nieruclyohn B — dla zabytkow
ruchomych; C - dla zabytkéw archeologicznych (8 o2zporadzenia Ministra Kultury

i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 rpwawie prowadzenia rejestru zabytkéw,
krajowych, wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdraz krajowego wykazu zabytkéw
skradzionych lub wywiezionych za gragiciezgodnie z prawem Dz. U. z 2011 r. nr 113, poz.
661). Historyczne uktady urbanistyczne lub rurgtgne oraz historyczne zespoty budowlane
jako zabytki nieruchome wpisywang gdo ksegi oznaczonej liter A, tak samo jak inne
zabytki nieruchome, oble decyzy “"indywidualrg”". Wpisanie zabytku nieruchomego do
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rejestru ujawnia siw ksicdze wieczystej danej nieruchoeo na wniosek wojewodzkiego
konserwatora zabytkOw, na podstawie decyzji o wepiki rejestru tego zabytku (art. 9 ust. 4
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

W swietle ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad tedoyi, zabytkiem nieruchomym
moze by zespdét budowlany, ktéry tworzy posziania przestrzenne - grupa budynkéw
wyodrgbniona ze wzgldu na forng architektoniczg, styl, zastosowane materiaty, funkcje,
czas powstania lub zwiek z wydarzeniami historycznymi (art. 6 ust. 1 pkit. b w zwigzku

z art. 3 pkt 13 ustawy o ochronie zabytkow i opiead zabytkami), jak rownieprzestrzenne
zatazenie miejskie lub wiejskie, zawiesae zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadm#oinycznych podziatow wiassoiowych

i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog (art.ust. 1 pkt 1 lit. b w zwizku z art. 3 pkt 12
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami)przypadku wpisania do rejestru
zabytkébw uktadu urbanistycznego Ilub ruralistyczneggy zespotu budowlanego, jego
elementami g budynki i inne obiekty tworge ten uktad czy zespét. Wpisanie do rejestru
zabytkéw ukladu urbanistycznego czy ruralistyczn@gwoduje,ze przedmiotem ochrony
jest ten uktad, ktory twoszwchodzce w jego sktad obiekty, ze wzgu na wyréaniajace
cechy uktaduWopisanie do rejestru zabytkow danego uktadu urbanigcznego nie jest
jednoznaczne z wpisaniem wszystkich elementow znajdicych se na tym terenie.
Konserwator zabytkéw dokonuje indywidualnego wpisu do rejestru, jezeli jaki$
element, np. budynek, posiada wart& historyczng i zabytkowa. Traktowanie zatem
kazdego budynku, jaki znajduje sk w obszarze uktadu urbanistycznego, jako wpisanego
do rejestru zabytkdw, jest niezgodne z zag@niami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Innemu celowi shky objecie ochrom uktadow urbanistycznych,

a innemu objcie ochrom konkretnej nieruchomosci. Gdyby cele te byty tasame, to nie
bytoby potrzeby obejmowania poszczegolnych obiektdwchrong jezeli znajduja sie one

na terenie, na ktorym g juz chronione uktady urbanistyczne.

Podsumowujc powysza kweste wskazé nalezy iz mazliwe jest funkcjonowanie dwoch

decyzji:

1. Decyzji obszarowej w ktorej nie wyszczegolniagsjednostkowo obiektow, ogranicza si
ona do podania gtdbwnych obiektow i zaltee granice zespotu zabudowy/uktadu
urbanistycznegoktora nie uprawnia do zwolnienia nieruchomdci z podatku od
nieruchomaosci.

2. Decyzji indywidualnej, w ktérej wyszczegadlniony jest dany obiekt (zabytekruchomy),
okreslone g jego indywidualne cechy i jego szczego6towe granitéra uprawnia do
skorzystania ze zwolnienia z art. 7 ust. 1 pkt 6 p.o.l. po spetieniu wskazanych
w tym przepisie warunkéw.

W zwiazku z powyzszym stwierdzié nalezy, ze zwolnienie obejmuje tylko przedmiot
opodatkowania, ktory zostatl ,indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow”.
Jak wspomniano powsgj konstrukcja przepisu uzasadniona jest konstjukgdatku od
nieruchomeéci — opodatkowaniu podatkiem od nieruchagiopodlega zarowno grunt jak
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i budynek, kada z ww. kategorii stanowi ogliny przedmiot opodatkowania, wobec czego
dla stosowania przywileju podatkowego jakim jestolwenie, warunek ,indywidualnego
wpisu do rejestru zabytkédw” musi dypetniony zaréwno w stosunku do gruntu, jak i do
budynku.

Omawiane zwolnienie zawiera tak dodatkowe kryterium poleg@e na "utrzymywaniu

i konserwacji" zabytku zgodnie z przepisami o0 odieo zabytkbw. Obowizek
zabezpieczenia, utrzymania i korzystania z zabyikusposéb zapewniggy trwate
zachowanie jego warfoi spoczywa na wizicielu obiektu. Piecz i kontrok w zakresie
wykonania przepiséw ustawy o ochronie zabytkow ieop nad zabytkami sprawuje
Wojewodzki Konserwator Zabytkow lub dziaday z jego upowznienia pracownicy.
Poniewa organ podatkowy nie jest kompetentny do tego bsaws@zic, czy czynnéci
okreslone w art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.h svykonywane prawidtowo winien w tym zakresie
zwrocik sie z zapytaniem do wiaiwego podmiotu — Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow

Podsumowupc organ podatkowy stwierdza,ze zgodnie z przepisami art. 14b Ordynacji
podatkowej podatnik jest zobowizany do wyczerpupcego przedstawienia stanu
faktycznego/zdarzenia przysziego. Organ podatkowy i@ jest upowaniony ani
zobowigzany do prowadzenia wilasnych ustale w tym zakresie. Zatem skoro w opisie
Whioskodawca stwierdza,ze wskazane budynki § wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkOw w rozumieniu przepisow art. 7 ust. 1 pkt 6u.p.o.l. i X utrzymuje je w stanie
niepogorszonym to organ podatkowy zobowrzany jest do przygcia tego opisu jako
faktycznej podstawy wydania interpretacji. Z uwagi na powyzsze kwestia posiadania
przez Wnioskodawe decyzji o indywidualnym wpisie do rejestru zabytkdv, czy tez
posiadanie wyhcznie decyzji obszarowej pozostaje poza sentepcjinterpretacii.
(Powyzej przedstawiona analiza miata na celu jedynie lrizgnie zagadnienia poruszanego
w interpretacji).

Kolejnym warunkiem uprawniggym do zastosowania zwolnienia regulowanego preepis
art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. jest tee przedmioty opodatkowania nie maoby¢ zagte na
prowadzenie dziataldci gospodarcze).

Stosujc wyktadne jezykowg przepisu art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. iglezdefiniowa pojecia
uzyte w dalszej ogci przywotanego wiej przepisu tzn. "zafe na prowadzenie dziatalim
gospodarczej'. Ustawodawca nie zdefiniowalepiaj "zagtosci” na tle ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, wic zgodnie z podstawowymi zasadami wyktadni prawprecesach
interpretacji nalgy przyja¢, ze znaczenia aytych termindw i zwrotéw gzytych w telkécie
przepisow prawnych natg poszukiwg w jezyku powszechnym tj. w jego najsziej
spotykanej, powszechnej formie. Zgodnie z defimgjazawartymi w stowniku gzyka
polskiego "zaj¢" oznacza "zajmowd, "zapeint”, "wypetnic soly” lub "czyng jakas
przestrzé, powierzchng". Natomiast "prowadzl' oznacza m.in. "by odpowiedzialnym za
funkcjonowanie i przebieg czego "wykonywat", "kontynuowa jakas czynng¢".



W literaturze przedmiotu przyjmuje ¢si ze pod pojciem “"zagcia na dziataln&
gospodarcz' nalezy rozumie€ powierzchng, na ktérej fizycznie prowadzone szynngci
skladagce st na prowadzenie dzialalé@ gospodarczej. Ustawa o podatkach i optatach
lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. w art. 1 pKz4astrzeeniem ust.2) w zakresie ggja
dziatalngci gospodarczej odsyta do przepiséw ustawy z dnigpéa 2004 r. o swobodzie
dziatalngci gospodarczej Prawa dziatalitogospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz 584 ze zm.).
Zgodnie z art. 2 ww. ustawyDziatalnoscig gospodarcz jest zarobkowadziatalnd¢
wytwoércza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz pdasanie, rozpoznawanie

i wydobywanie kopalin ze Zi0a take dzialalnGg¢ zawodowa, wykonywana w sposéb
zorganizowany i gigty”.

Organ podatkowy zauwa, ze rozpoczcie i prowadzenie dziatalnéci gospodarczej
obejmuje nie tylko faktyczne wykonywanie czynéw nalezagcych do zakresu dziataléc
danego podmiotu, lecz ta& czynndéci zmierzagce do jej zaistnienia czyli czynfo
przygotowawcze do dziala o charakterze zarobkowym. Prowadzenie dziakgino
gospodarczej wyspuje zaréowno w okresach faktycznego wykonywaniaigigkvynajmu),
jak rowniez w okresach wykonywania czynie posrednio zwizanych z dzialalriwia
podmiotu. W zakresie povigzych czynnéci mieszcz sie miedzy innymi dziatania
ukierunkowane na poszukiwanie klientéw czy partmel@ndlowych, dziatania reklamowe
I marketingowe. Za dzialalsé gospodarcz uzn& nalery takze remont, rozbudogy
unowoczénienie czy odnow/odiwiezenie lokalu, ktory jest np. przeznaczony na wynajem
Wskazane czynrdoi pozostay w scistym zwigzku z dziatalnécia ustugows poniewa
zmierzaj do stworzenia wikxiwych warunkéw jej wykonywania i pozwadaha utrzymanie
okreslonych standardéw jakoiowych i organizacyjnych dzialalda podmiotu.
W przypadku np. wynajmu pomieszézdiurowych w budynku wpisanym do rejestru
zabytkéw, za dziatalrié gospodarcg uzn& nalezy wszystkie czynnéei przygotowawcze t;.
np. poszukiwanie najemcy (ogtoszenia prasowe),epramontowe (malowanie) — czyr$eo
te bowiem zmierzgjdo osiagniccia danego celu, czyli wyngjia pomieszcae ktore jest
forma dziatalngci gospodarczej. NSA w wyroku z dnia 16 lutego 2006ygn. akt Il FSK
301/05 wskazat' (...) Adaptacja budynkéw do prowadzenia zamieggomn przyszi€ci
dziatalna’ci gospodarczej stanowi jeden z wyznacznikéw praesad teje dziatalngcei”.

Istotnym elementem prowadzenia dziatalnéci gospodarczej jest jej staly charakter -
ciggtosé. Ciggtos¢ dziatalngci oznacza zamiar powtarzakod okreslonych czynnéci
(np. wynajmu) celem oggniccia dochodu, co nie wyklucza mwvosci prowadzenia
dziatalngci tylko sezonowo lub do czasu ggniecia postawionego przez dany podmiot celu.
Do zachowania ggtosci wystarczajce jest, aby z catoksztattu okoliczeowynikat zamiar
powtarzania okrdonego zespotu konkretnych dziatav celu osigniccia efektu w postaci
zarobku. Bez znaczenia z rozw@aego punktu widzenia pozostaje fald konkretne dochody
z dziatalndci zostan osihgnicte dopiero w przyszkei, poniewa to kryterium nie decyduje
0 opodatkowaniu podatkiem od nieruchdweio Rozpoczcia dziatalnéci gospodarczej nie
mozna utasamid& z osignicciem przychodu, ktéry poprzedzony jest wydatkami
umazliwiajgcymi jego osigniecie, dlatego tenie mana przypé¢ aby wydatki tego rodzaju
byly ponoszone poza dziatakuoiy gospodarcz
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Podsumowupc wskaza nalezy, ze zwolnienie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 6
u.p.o.l. nie obejmuje gruntow/budynkéw posiadagcych indywidualny wpis do rejestru

zabytkow, zajtych na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej. Grunt i budynek kdzie

zajety na prowadzenie dziatalndci gospodarczej, gdy przedsgbiorca faktycznie bedzie

wykonywat tam czynndici wchodzce w zakres prowadzonej przez niego dziatalgoi.

Grunty i budynki nalezy uznaé za zagte na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej,
zarowno wtedy, gdy dziatalnéé jest w nich bezpdrednio prowadzona (przez podatnika
badz tez przez inny podmiot), jak i w przypadku, gdy @ one przedmiotem obrotu
gospodarczego @@ objete umowg przenoszca posiadanie), gdy trwap przygotowania do

takiego obrotu (poszukiwanie najemcy). Jedynie catiwite, na diuzszy — nieokrélony

z gory okres odsapienie od dziatai zmierzajacych do wykorzystania przez podatnika
badz inne podmioty danego budynku czy gruntu dla dziatlnosci gospodarczej mae by

podstawg zastosowania zwolnienia.

Odnoszc sk do trzeciego zapytania dotycego kwestii korygowania deklaracji na podatek
od nieruchoméci wskazaé nalezy, ze kady stan faktyczny, od ktérego zajewysokaé
podatku od nieruchondoi rodzi obowjzek ztaenia korekty deklaracji w terminie 14 dni od
dnia zaistnienia zdarzenia. Podstawdwesth korekty deklaracji jest wskazanie zmienionej
podstawy oraz terminu zaistnienia zmiany. Koreldklaracji zgodnie z art. 81 § 2 Ordynacji
podatkowe] nasgpuje przez zipenie korygujcej deklaracji. Zasad§é ztozenia korekty
deklaracji na podatek od nieruchofnobadana jest przez organ podatkowy, ktory w rdmac
czynndci sprawdzajcych wynikajcych z art. 274 a Ordynacji podatkowej zaavezwg do
udzielenia, w wyznaczonym terminie, niedhych wyjdnien. Zatem w przypadku
.przeniesienia” powierzchni ujetych w kategorii zwolnionych do powierzchni
podlegajacych opodatkowaniu lub odwrotnie zachodzi konieczré¢ skorygowania
deklaracji podatkowej, powyzsze winno nasipi¢ w terminie 14 dni od zaistnienia
zmiany. Jezeli rotacja podstaw opodatkowania powstata dla przgtadu w wyniku
zakupu/sprzeday nieruchomaosci dokonywana jest co miesic to Strona zobowazana
jest do ziazenia comies¢cznych korekt deklaraciji.

Odrebng kwestig jest stan cagtosé czyli cyklicznosé wynajmu budynkéw/gruntéw lub
ich czesci wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw, w takim przypadku
comiesgczne zmiany nie powinny mié miejsca. Cykliczng¢, jak wskazano powyej jest
ciaggtoscia prowadzonej dziatalngci gospodarcze;.

Reasumujc stwierdz¢ nalery, ze dopuszczalréé korzystania ze zwolnienia z podatku od
nieruchomeci, uregulowanego w art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.ymaga indywidualnego wpisu
gruntu i budynku do rejestru zabytkow. ,Indywidualh oznacza,ze kady z tych
przedmiotéw opodatkowania musi dypisany odgbnie. Przedmiot/przedmioty wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkéw winneduytrzymywane zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow, (powyszy fakt winien by potwierdzony przez wkaiwy organ).
Przedmiot/przedmioty zwolnienia nie mpgby¢ zagte na prowadzenie dziataléw
gospodarczej (do ktérych zaliczynalezy czynndci przygotowawcze). Wszystkie ww.
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przestanki musg by¢ spetnione gcznie. Niezachowanie ktorejkolwiek z nich unietiwia
stosowanie zwolnienia od podatku od nieruchéno Natomiast w odniesieniu do
konieczndci aktualizowania co miegt powierzchni kwalifikugcych s¢ do zwolnienia

z opodatkowania jak i powierzchni podleggjch opodatkowaniu wskazaalery ze wprost

z przepisu art. art. 6 ust. 3 u.p.o.l. wynikakiazda zmiana mara wpltyw na wysoka
opodatkowania winna BBy zgtaszana organowi podatkowemu poprzez skoryg@avani
poprzednio obowzujacej deklaracji. Korekta deklaracji winnadgokonana od pierwszego
dnia miesica nasfpujacego po miegcu, w ktorym nagpita zmiana.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzié wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu
faktycznego/zdarzenie przysztego przedstawionegoz®z wnioskodawe.

Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usgciu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Ruzlej.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspmnictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skargz mazna wnigé¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usungcia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswtia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat sj lub mogt s¢ dowiedzi€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@i organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termirg@ dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Usto naruszenia prawa.

Otrzymup:
1) Adresat
2) Ala
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