(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikat od optaty
z tytulu przeksztatcenia prawa uytkowania wieczystego w prawo wilasmei,
w odniesieniu do nieruchoméci stanowicych wiasnéé gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawgnia 08 marca 1990 r. o samauizie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 15 zm.: Dz. U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.68Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r., Nr 102, pd?593, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 Dz. U. z 2008r 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.824art. 4 ust. 51 7 pkt 2 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawaytowania wieczystego w prawo wilaseo
nieruchomeci (Dz. U. Nr 175 poz. 1459, ze zm.: Dz. U. z 200WRr 191 poz. 1371)Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nagbuje:

8 1.1. Wyraza sk zgod: na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu przetedcenia prawa
uzytkowania wieczystego przystuggego osobom fizycznym, o ktérych mowa w ustawie
Z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawghkowania wieczystego w prawo wiasieo
nieruchomeéci (Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459, ze zm.: k. z 2007 r. Nr 191
poz. 1371), w odniesieniu do nieruchaimiostanowicych wiasné¢ gminy Miasto Szczecin,
wykorzystywanych na cele mieszkaniowezele na dzié wydania decyzji spetnione
Sa nastpujace warunki:

1) nieruchoméc¢ jest zabudowana, przeznaczona i wykorzystywangnjedna cele
mieszkaniowe;

2) lokal, z ktérym zwazane jest prawozytkowania wieczystego wykorzystywany jest
jedynie na cele mieszkaniowe;

3) uzytkownik wieczysty nie zalega z plattwami z tytutu optat za azytkowanie
wieczyste i podatkami wobec gminy Miasto Szczecin.

4) uzytkownik wieczysty nie wyspuje 0 przeksztalcenie jako wspOlnik spotki
cywilnej.

8 2. 1. Bonifikak o ktérej] mowa w § 1, ustalagsiw takiej wysokdci, aby optata
za przeksztatcenie wynosita 5% wddioprawa wiasneci nieruchomeci.
2. W przypadku zytkownikdéw wieczystych lub ich nagicéw prawnych, ktérzy zgodnie
z aktem notarialnym ustanowieniaytkowania wieczystego wnik jednorazows optat
za caly okres zytkowania wieczystego, bonifikab ktérej mowa w 8§ 1, ustalagsiv takiej
wysokasci, aby optata za przeksztalcenie wynosita 3% \artoprawa wilasngci
nieruchomeci.

8 3. Wyraza st zgod: na udzielenie bonifikaty w wysoka ustalonej w § 2 uchwaty,
w stosunku do nieruchordd niezabudowanych, zbytych na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchofoo przylegtych, o ile w stosunku do nieruchaimiogtowne;j
spetnione g warunki wynikagce z 8§ 1 niniejszej uchwaty.

8 4.1. Wyraa skt zgod; na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu przetedcenia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchosm rolnych stanowicych wilasné¢ gminy Miasto



Szczecin, o ktorych mowa w ustawie z dnia 29 li@@205r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci (Dz. U. Nr 175 poz. 1459,
ze zm.: Dz. U. z 2007 r. Nr 191 poz. 1371) przysfacego osobom fizycznym, jeli
na dzié wydania decyzji spetnione siastpujace warunki:

1) nieruchomé¢ jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodar@w
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowaycele rolne i wykorzystywana
jedynie na te cele;

2) uzytkownik wieczysty nie zalega z ptattwami z tytutu optat za zytkowanie
wieczyste i podatkami wobec gminy Miasto Szczecin.

2. Przez nieruchoné rolna rozumie s¢ nieruchomeé¢ rolna w rozumieniu Kodeksu

cywilnego.

8§ 5. 1. Bonifikag o ktorej] mowa w 84 ustala¢siw takiej wysokdci, aby optata
za przeksztatcenie wynosita 10% wddigorawa wiasngci nieruchomeci.
2. W przypadku zytkownikéw wieczystych lub ich nagicéw prawnych, ktdrzy zgodnie
z aktem notarialnym ustanowieniaytkowania wieczystego wrik jednorazows optat za
caly okres uytkowania wieczystego, bonifikgt o ktérej mowa w 83. ustalagsiv takiej
wysokasci, aby optata za przeksztalcenie wynosita 6% wartoprawa wilasngci
nieruchomeci.

8§ 6.Bonifikat okr&lonych w § 1-5 nie stosujeesiv przypadku, gdy zytkownik wieczysty
wystapi z wnioskiem o udzielenie bonifikaty okfenej w art. 4 ust 8 - 10 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawaytowania wieczystego w prawo wilaseo
(Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459, ze zm.: Dzz2007 r. Nr 191 poz. 1371).

8§ 7. 1. W odniesieniu do termindw uiszczania optaty mpezeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasieo i stosowanego oprocentowania obauja
ponizsze zasady:

1) jednorazowa wptata lub pierwsza rata optaty za kszatcenie winna nagii¢
w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym decyzja orzakaj o odptatnym przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseostanie si ostateczna.

2) w przypadku ustalenia rat rocznych optaty za przigksenie prawa aytkowania
wieczystego w prawo wiaskd, kwoty kolejnych wptat wraz z oprocentowanienapgwca
wnosi w nasfpujacych po sobie latach kalendarzowych w terminie don®arca kadego
roku, pocawszy od roku kalendarzowego ngmijacego po roku, w ktérym decyzja
orzekajca o przeksztatceniu stalg sistateczna.

2. Opfaty jednorazowe oraz pierwsza rata optaty zeekmzalcenie nie podlegaj
oprocentowaniu.

3. W przypadku przedsbiorcow, pozostata do sptaty z tytutu przeksztaekwota
podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy gmtoeve] wyszej o 0,2% od stopy
referencyjnej UE, ustalonej na dzi@ stycznia roku kalendarzowego, w ktérym przypada
termin sptaty kolejnej raty.

§ 8. Traci moc Uchwata Rady Miasta Szczecina Nr XLVB&5 z dnia 21 listopada 2005
r. w sprawie wyraenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikad optaty z tytutu
przeksztalcenia prawa zytkowania wieczystego w prawo whlaseg w odniesieniu
do nieruchoméci stanowacych wtasné¢ gminy Miasto Szczecin.

8 9. Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Szczecin.



8 10. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie czternastu dni od ogtoszenia w Daiku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 1 stycznia br. weszfa #ycie ustawa z dnia 7 wraaia 2007 r.0 zmianie ustawy
0 przeksztatceniu prawazytkowania wieczystego w prawo wiascionieruchomeci oraz
niektorych innych ustabDz. U. Nr 191, poz. 1371) nowelizgg ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o przeksztatceniu prawaytkowania wieczystego w prawo wiascionieruchomeci (Dz.
U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459). Do spraw wskgzh i nie zakéaczonych decyajostateczy,
przed dniem wégia wzycie nowelizacji ustawy stosujezsiowe przepisy.

Nowelizacja nie zmienita w istotny sposob zakresme@miotowego i podmiotowego
ustawy, wprowadzita natomiast obligatoryjne bordfik ktére mana uzyskéa sktadagc
odpowiedni wniosek.

Znowelizowane przepisy wprowadzajastpujace bonifikaty:

- 90% - dla oso6b fizycznych, ktorych doch6d mgegny na jednego cztonka rodziny
w gospodarstwie domowym nie przekracza pkgaego miesicznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej za ostatnie potrocze rokprzeolzajcego rok, w ktorym
wystapiono z zadaniem przeksztalcenia prawazytkowania wieczystego w prawo
wlasndgci nieruchoméci, ogtaszanego przez Prezesa GiownegodirzStatystycznego
na podstawie ogbnych przepiséw, jeli nieruchomé¢ jest zabudowana na cele
mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego rodzaudoat (art. 4 ust. 8);

- 50% - dla wieczystych aytkownikow, ktérzy prawo wieczystegazytkowania uzyskali
przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich gasbm prawnym (art. 4 ust. 9);

— 50% - odniesieniu do nieruchosm lub jej czsci wpisanej do rejestru zabytkow.

W dniu 2 stycznia 2008r. Jozefow zaskaduprzepis art. 4 ust 8 i 9 ww. ustawy do Trybunatu
Konstytucyjnego. Na niekonstytucyjfto wymienionych wyej przepisow wskazywano
w komentarzach do nowelizacji ustawy.

Art. 4 ust. 7 znowelizowanej ustawy wskazuje, organ wiéciwy do wydania decyzji,
rowniez maze udzielt bonifikat od optaty za przeksztatcenie, nie mbgé one jednak risze
dla przypadkéw okrdonych w ustawie (art. 4 ust. 11).

Poniewa spora czs¢ uzytkownikow wieczystych nie spetnia wymogow upravyacgch
do uzyskania ustawowych bonifikat (ktére ponadiozaskatone do TK), a ustawa nie
wyczerpuje przypadkow, w ktérych bonifikata dotyzas byta udzielana, koniecznym jest
przygotowanie nowej uchwaly Rady Miasta. W celu tkonacji przeksztaicenia na
dotychczasowych, korzystnych dlazytkownikbw wieczystych zasadach, ktore byty
akceptowane przez zainteresowane strony, proposigieutrzymanie zasad udzielania
bonifikat i ich wysokdci, jak w dotychczas obowzujacej uchwale.

Do dnia wejcia w zycie znowelizowane] ustawy, wysa¥obonifikat przystugujcych
osobom fizycznym, ktoreasuzytkownikami wieczystymi nieruchondoi mieszkaniowych
I rolnych, regulowata uchwata Rady Miasta Szczeeindnia 21 listopada 2005 r.
Nr XLVI/873/05 w sprawie wyraenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonyfikat
od opfaty z tytulu prigztatenia prawa gytkowania wieczystego w prawo wiascip
w odniesieniu do nieruchonmw stanowgcych wtasng¢ gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2006r. Nr 2, poz. 2R)¢ra uzaleniata ich uzyskanie od patsizych warunkow:

1. nieruchoméé jest zabudowana, przeznaczona i wykorzystywananjed na cele
mieszkaniowe (rolne);

2. w przypadku budynkéw wielolokalowych, lokal z ktémy zwiazane jest prawo
uzytkowania wieczystego wykorzystywany jest jedynzecele mieszkaniowe;



3. w przypadku nieruchondoi rolnych, nieruchomi jest przeznaczona w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w flecyrarunkach zabudowy na cele
rolne;

4. uzytkownik wieczysty nie zalega z ptatwami z tytutu optat za zytkowanie wieczyste
I podatkami wobec gminy Miasto Szczecin.

Bonifikata zostata ustalona w takiej wysckn aby optata za przeksztalcenie
nieruchoméci mieszkaniowych wyniosta 5% prawa wilascio nieruchoméci, a dla
uzytkownikdw wieczystych lub ich nagicéw prawnych, ktérzy zgodnie z aktem notarialnym
ustanowienia #zytkowania wieczystego wnik jednorazova optak za caly okres
uzytkowania wieczystego, optata za przeksztalceniaosiya 3% wartéci prawa wtasn€ci
nieruchomeci.

W przypadku nieruchomdoi rolnych optata za przeksztatcenie z bonifikatynosita
odpowiednio 10% i 6% warfoi nieruchoméci.

Procent optaty byt staty, faktyczna bonifikata bylatomiast réna i wynosita od ok. 70
do 93%. W przypadku przeksztatcenia, optata bezfikaty stanowi rénice pomidzy
wartaicia prawa wiasnéri i prawa uytkowania wieczystego. Prawo wiasaobjest okrélane
przez rzeczoznawc maptkowego w operacie szacunkowym na podstawie cen
transakcyjnych, natomiast wagtoprawa aytkowania wieczystego obliczana jest ze wzoru,
co wynika z § 29 i 30 rozpagdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wirea 2004 rw sprawie
wyceny nieruchonsai i zasad sporzdzania operatu szacunkowe(oz.U. z 2004r., Nr 207,
poz. 2109). Wzor jest tak skonstruowarg, im diwej trwa wytkowanie wieczyste, tym
mniejsza jest jego waré. Dlatego w stosunku do nieruchofop ktére od dawnaasw
uzytkowaniu wieczystymi, optata za przeksztatcenist j@ajwysza. Poniewa bylo to
odczuwane przezzytkownikdéw wieczystych jako niesprawiedlidid zaproponowano, aby
optata stanowita staty, okileny procent prawa wiasgc nieruchomeéci, zmienna jest
natomiast wysok&@ bonifikaty.

Dodatkowym warunkiem uzyskania bonifikaty byt brakdiuwzen wobec Gminy Miasto
Szczecin, co istotnie zgkszyto ich $ciagalnas¢. Udzielenie bonifikaty nie byto rownie
mozliwe, gdy nieruchom@ stanowita miejsce prowadzenia dziatdltiogospodarczej, dulz
byta niezabudowana.

Po nowelizacji ustawy wysoké optaty za przeksztalcenie ma ¢bywyliczana
na podstawie warfgi nieruchoméci okreslonej dla celow aktualizacji optaty rocznej, o ile
byta dokonana nie wczgeiej niz w okresie ostatnich dwaoch lat przed dnienvetda wniosku
0 przeksztalcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci.
W zwiazku z powyszym w padzierniku br. rozpocgo procedu¢ aktualizacji optat
rocznych nieruchontai, ktére mag by¢ przeksztatcone w 2008r.

Znowelizowane przepisy wprowadzajstawowe zapisy dotygee zasad rozktadania na
raty optaty za przeksztatcenie, ich oprocentowamiaz zabezpieczenia, co do tej pory
regulowata ww. uchwata Rady Miasta Szczecin.

Skutki wefcia wzycie znowelizowanej uchwaty:

1. prawnych — wprowadzenie zapisow uchwaly wynika @prze znowelizowanej ustawy
z dnia 29 lipca 2005 ro przeksztatceniu prawazytkowania wieczystego w prawo
wiasnagci nieruchomeci i stanowi niezbdny akt prawa miejscowego;

2. ekonomicznych — optaty za przeksztalcenie pravwgkowania wieczystego w prawo
wiasndaci, beda wpltywaty w wysokdaci zblizonej do lat poprzednich. Spodziewandes
dodatkowe wptywy z zalegtych optat zaytkowanie wieczyste i podatkdéw, ktorych
uregulowanie jest warunkiem udzielenia bonifikaty.



3. spotecznych — nowa uchwata jest oczekiwana przgikownikow wieczystych, ktorzy
cha kontynuowania pogpowai w sprawie przeksztalcenie na zasadach nie
odbiegagcych od dotychczas oboawiujacych. Zasady odptatdoi przedstawione w
uchwale § uzytkownikom wieczystym znane i akceptowane. Wprovesz odmiennych
zasad mogtoby zakiéei proces przeksztalcenia i wphi na zachwianie poczucia
sprawiedliwdci spotecznej.

4. organizacyjnych — uchwata pozwoli na kontynuowadmychczasowej procedury w
sprawie przeksztatcenia prawazytkowania wieczystego w prawo wiasco i na
wydawanie kolejnych decyzji.



