(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej daty, naliczanej
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomgci, potozone] w Szczecinie,
przy ul. Bogurodzicy

Na podstawie art. 73 ust. 3, art. 68 ust. 1 pkutawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswmami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm0®4r. Nr 281
poz. 2782; z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 de20, Nr 175 poz. 1459; z 2006 r. Nr 64
poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1600; z 200Kr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 59,
poz. 369);Rada Miasta Szczecina uchwala, co ngguje:

§ 1. 1. Wyraa st zgod: Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie boaijik
w wysokaci 95 % od pierwszej optaty, naliczanej z tytutwadia w uytkowanie wieczyste
nieruchomeci gruntowej, potaonej w Szczecinie przy ul. Bogurodzicy, stangej dziatic
nr 36/5 o powierzchni 509 Tz obrbu 1036 Srodmieicie 036), bez urmizonej ksigi
wieczystej.

2. Nieruchomé&é, o ktérej mowa w ust. 1, oddawana jest wwytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209awystz dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswmami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) macz

wiascicieli lokali, znajdugpcych s¢ w budynku, poteonym w Szczecinie, przy
ul. Bogurodzicy 4.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1, nie udzisia wtascicielom lokali wytkowych.

8 2.Wykonanie uchwaty powierza¢siPrezydentowi Miasta Szczecin.

8 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami jezeli przy wyodebnianiu wiasnéci lokali w budynku wydzielono dla
tego budynku dziakk gruntu niespetniaga wymogow dziatki budowlanej, wdaicielom
lokali przystuguje w stosunku do SkarbunB@ava lub jednostki samagdu terytorialnego
roszczenie 0 zawarcie umowy przeniesienia wisgriab oddania w zytkowanie wieczyste
przylegtej nieruchomii gruntowej lub jej cgsci, ktéra wraz z dotychczas wydzielpn
dziatka gruntu ledzie spetnia wymogi dziatki budowlanej, pod warunkieme roszczenie to
zostato zgtoszonedznie przez wiicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody siges sk
przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanymzejyprzepisie przystuguje wdeicielom budynku
potozonego przy ul. Bogurodzicy 4. Wynika to z tege,dziatki nr 118 i 119, na ktorej ten
budynek s znajduje wydzielone zostaty po jego obrysie. Wskazwyej dziatki dopiero
wraz z dzially nr 36/5, stanowica podworze, bdaca przedmiotem niniejszej uchwaty,
spetniad beda wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktérej ®lkos¢, cechy geometryczne,
dostp do drogi publicznej oraz wypassie w uradzenia infrastruktury technicznej
umazliwiaja prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkowrzadzen potazonych na tej
dziatce.

Zbywajac nieruchomé& w omawianym trybie Prezydent za zgdRlady Miasta mie udzielé
bonifikaty. W projekcie uchwaty przewidziana zoatabonifikata w wysokai 95% od
pierwszej optaty z tytutu oddania nieruchdimiow wytkowanie wieczyste. Jej wysoko
odpowiada, co do zasady bonifikatom, o ktorych mawachwale Nr XVI1/316/04 Rady
Miasta Szczecina z dnia 16 lutego 2004 r. w spraagad sprzedg lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garay stanowacych wtasné¢ Gminy Miasto Szczecin. Dodatkowe bonifikaty,
udzielane zgodnie z cytowarnuchwah, stosowane asobecnie wyjtkowo. Przygto wiec
stawlke podstawow, wynosaca 95%. Rozwiazanie to wydaje ginajbardziej sprawiedliwym,
gdyz zasady zbywania lokali razem z gruntem do niclymqaieznym powinny by spéjne

z zasadami zbywania nieruchofuob w oparciu o art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchoméciami. Po nabyciu grunt ten ¢thzie stanowd bowiem czs¢ skiadowa,
przynalena do danego lokalu.

Bonifikata nie zostali oljci wtasciciele lokali wytkowych, poniewa zgodnie z art. 87 ust. 1
Traktatu ustanawiagego Wspolnat Europejsk (Dz.U. z 2004 r. nr 90, poz. 864/2, ze zm.),
udzielenie bonifikaty mize stanowt niedozwolorn pomoc dla przeddbiorcow.

W oparciu 0 z operat szacunkowy z dnia z 19 maf¥ 2Q (aktualné¢ potwierdzona 20 maja
2008 r.) cena nieruchoré@ gruntowej wynosi 186.009,00 2V zwiazku z tym,ze pierwsza
optata, z tytutu oddania nieruchoseo w uzytkowanie wieczyste stanowi 15% ceny
nieruchomeci, tj. 27 901, 35 zt, to po zastosowaniu bonifijkatynost bedzie 1395, 06 zt.

Bonifikata w proponowanej wysoka, ma stanowi zaclgte do nabycia nieruchondoi przez
wspolnot. Nabycie nieruchonfoi spowoduje z kolei upogdkowanie statusu podworka,
przylegajcego do .budynku wspdlnoty, w konsekwencji czegekayona teren niezbny do
jej racjonalnego funkcjonowania, a jednogre miasto zbkdzie teren nieatrakcyjny
inwestycyjnie. Miasto niedsizie musiato administrowéata nieruchomécia. Wptywy z tytutu
pierwszej oraz optat rocznych, zwanych z oddaniem wzytkowanie, a take podatku od
nieruchomeci beda nieznaczne, jednak Gmina nie powinna w takich wypadkach kieréwa



si¢ rachunkiem ekonomicznym, a przede wszystkim kamecia uporadkowania stanow
prawnych nieruchoniai, ktore i tak, ze wzghlu na swaj funkcje (podworka, przedogrodki)
moga by¢ wykorzystywane tylko przez wspolnoty mieszkanioaey konsekwencji nie mag
by¢ wykorzystane w inny sposéb.

Dla terenu obejmuagego dziatkk nr 36/5 w obgbie 1036 brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowywanegwojektu Miejscowego zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum-Brama Portowa” zgodnie zinigp Biura Planowania
Przestrzennego Miasta (BPPM/I1I-JP/1596/07 z 142067 r.), przewidw w ustaleniach
funkcjonalnych dla catego terenu elementarnego,udalx mieszkaniowo-ustugosy
Ponadto w ustaleniach zasad parcelacji dopuszezpraywrocenie historycznego podziatu
poprzez 4czenie dziatek. Zbycie dziatki 36/5 niedzie kolidowato z zapisami tego planu
Wedtug tej opinii dziatka 36/5 jest funkcjonalnigvizzana z nieruchonsoia, stanowaca
dziatki nr 118 119 z obr. 1036, dlatego decyzgwentualnym zbyciu dziafki jest stuszna.

Zatem podjcie uchwaty w proponowanym ksztatcie jest zasadne.



