(PROJEKT)
UCHWALA NR

Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Srédmiescie Péinoc -
Salomei” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003kanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717zme z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 p&@871 z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r1RB poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413%ada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

811. Zgodnie z uchwatNr XX1/410/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 n2{)a4
r. w sprawie przyapienia do spormlzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegoSrodmiecie Pdtnoc - Salomei” w Szczecinie, po stwierdzergjadndci ze
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi&azecin
(Uchwata Nr XXVI1II/706/08 Rady Miasta Szczecin z .d24.11.2008 r.) uchwala esi
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne§mdmigcie Potnoc - Salomei” w
Szczecinie na obszarze osiedli Niebuszewo — Boliftkaetowo — GrabowdSrodmigcie —
Pdtnoc, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o pow. 8,95 ha ograniczony
1) od potnocy ogrodami dziatkowymi i Technikum Maaitzno - Energetycznym przy ul.
Emilii Plater,
2) od wschodu zabudawprzy ul. Gontyny,
3) od potudnia i zachodu obszarem osiedla wielonodggo u zbiegu ulic: Jana Matejki,
Ksigznej Salomei, Gontyny.
3. Granice obszaru atggo planem okita rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne ograehniach:

1)  S.P.1001.UMW 0,77 ha
2)  S.P.1002.MW,U 3,67 ha
3)  S.P.1003.MW 0,12 ha
4)  S.P.1004.E 0,06 ha
5)  S.P.1005.GE 0,04 ha
6)  S.P.1006.ZP 0,14 ha
7)  S.P.1007.KD.Z 2,06 ha
8)  S.P.1008.KD.L 0,52 ha
9)  S.P.1009.KD.D 0,46 ha
10)  S.P.1010.KD.D 0,16 ha
11)  S.P.1011.KD.L 0,95 ha

82. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkanioweglorodzinnej,
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, ustug budowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami wbudowanymi, tereny zieleni anizonej, parkowej, uktad komunikacyjny oraz
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

§31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania presstego Srédmiescie
Poinoc - Salomei” w Szczecinie w skali 1:1000 steindatacznik nr 1, kdacy integralm
czesciag uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XXYT06/08 Rady Miasta Szczecin z dn.
24.11.2008 r.) stanowi Zgiznik nr 2, ledacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnricia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iny@gisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych Miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zadznik nr 3, ledacy integralm czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptianowi Zadcznik
nr 4, kedacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

84. 1. Obszar planupodzielony jest na tereny elementarne, dla ktonystala si
przeznaczenie i zasadyytkowania.
2. Tereny elementarne oznaczonena rysunku planu oraz w take planu w sposéb

nastpujacy:

1) S - litera oznaczgja potaenie terenu w dzielnicyrédmiescie

2) P - litera oznaczgja potaenie terenu w osiedSrédmigcie - Potnoc

3) 1 - liczba oznaczga kolejny numer planu w osiedlu

4) 001 - liczba oznaczaja kolejny numer terenu elementarnego

5) symbol terenu oznaczay:

a) U,MW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowsyielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug wbudowanych

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodmnz dopuszczeniem ustug

C) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wieloroaanz wyhczeniem ustug

d) ZP - teren zieleni ugdzonej, parkowej

e) KD.Z - teren drog publicznych — ulica zbiorcza

f) KD.L - teren drog publicznych — ulica lokalna

0) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazagow

h) GE - teren stacji redukcyjnej gazu, zbiorrgieau

)] E - teren stacji transformatorowej

3. Ustalenia formutowane, #:a dwdch poziomach: ogolnym i szczegotowym. Ustale
ogolne obowizuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotoweviaboja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach ustaie

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposoagaspodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej

6) ustalenia dotyeze obstugi inynieryjnej
5. Pelny tekst ustaledla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogodlne i ustalenia
szczegobtowe dla terenu elementarnego, w ktoryndejeage dany obszar.

85. Uzyte w planie okrelenia oznaczaj:

1) bogaty program zieleni - zr&nicowana gatunkowo ziale wysoka i niska o
charakterze ozdobnym, wypetrjea wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w
liniach rozgraniczacych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia sk#pasow, pacza na barierach
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2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10)

11)

przeciwhatasowych, zazieleniordeiany w liniach rozgraniczenia dziatki, ziélev
donicach);

harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie padeni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wag#m estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezyednio
wspotpracujce z sieciami igynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnieg¢ maliwosé
ich sprawnego dziatania. Najgziej wystpujace irzynieryjne uradzenia sieciowe to:
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechme i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wodydiekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe
2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pomvpie na sieci cieptowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu- uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aZeaenia budowli

Z rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury nedev, zasada Kkolorystyki itp.),
stolarka, urzdzeniami 4czacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzyszymi
obiektami pomocniczymi wspieegymi kompozycyjnie obiekt giowny;

kompozycja zespotu zieleni- ukiad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gitbwnych elementéw wggenia parkowego (np. zaenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy -linia ograniczajca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowiazujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica budynku;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana} obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie widapnym na ptaszczyznpoziomy,
przyjmugc za podstaw obrys: parteru — w wypadku, gdy jest orckgzy od rzutu
pionowego obrysuscian fundamentowych, albécian fundamentowych, zeli na
poziomie terenu jest on gkiszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza powierzchng wyskpujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: gy, przegcia i przejazdy (bramy),
ganki, kruganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie dggrzimowe), garage lub wiaty
gar&owe — stanowice integrala cze$¢ budynku oraz powierzchni obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkow lub ich
czesci znajduacych sg ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, podhiyin
ramp  zewntrznych, studzienek przy okienkach  piwnicznych, oast
przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych, kaetanadwieszonych egci
budynku powyej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;pdwierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej wliczg giowierzchng obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak gara, szopy, szklarnie, altany itp.;

reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu oraz na
ogrodzeniu lub wyposaniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie fomeal
prowadzonych robot budowlanych.

reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony yo#nie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych i innych elementéw dakgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji
napiséw i znakéw graficznych o charakterze inforgiragm lub marketingowym.
Reklama wbudowana stanowi wtérny element wypese elewacji, umieszczony na
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zakaiczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Rekdamvbudowan nie jest
miejsce lub urzdzenie, o ktorym mowa powgj, stanowice element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a tzd szyld o powierzchni do 0,3°m

12) tradycyjny stup ogtoszeniowy— nanik informacji w formie walca érednicy do 150
cm i wysokdci najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraazaj 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputyzktoitp.;

13) wartosciowy drzewostan- chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzeveynpiki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, azaknne pojedyncze drzewa lub ich grupy,
spetniajce jedn z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. (h@5oraz wzdta drog (poza
obszarami laséw i parkow),

b) szczegoOlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogyan

C) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodpnla mierzonego na wys.130

cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wiergvachodrzew — powagj 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesioswierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej101cm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jaltz, leszczyna tureckaywotnik,
platan klonolistny, wiz, jodta, magnolia - powgj 51 cm

14)  zabudowa obrzéna — zabudowa ggta wzdhs przestrzeni publicznej ulic i placéw;

15) zamknigcie kompozycyjne -ograniczenie widokowe przestrzeni publiczne] ofgigk
budowlanym (grup obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lakelenia
wysoka, posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu.

86.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje silokalizacji obiektéw ustugowych handlowych wolrtojscych.

2) zakazuje silokalizacji obiektéw ustugowych handlowych wbudaweh o powierzchni
sprzeday przekraczajcej 400 n;

3) zakazuje silokalizacji stacji paliw i parkingdéw dla samocheddi¢zarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasic w
granicach dziatki budowlanej;

2) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowegdhuz ulic nalery przewidzié
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne elimiuung lub tagodace negatywne
skutki sisiedztwa tras komunikacyjnych;

3) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowicej element kompozycji zespotu zabudowy (drzewostE@tzajcy pomnik
przyrody) lub zespotu zieleni (szpaler lip u pozl&karpy przy ul. Kgiznej Salomei),
za wyptkiem: ck¢ sanitarnych oraz niegzbinej wycinki zwhzanej z realizagj i
przebudow ulic;

4) w zwiazku z realizagy zagospodarowania zgodnego z planem dopuszeza bez
zadnych ogranicze i uwarunkowa - mazliwosé likwidacji zieleni stanowice]
zagospodarowanie tymczasowe;

5) wszystkie ustalenia ekologiczne obaxvija w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) wysokd¢ budynku mierzy si od poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do
budynku (z wyaczeniem wei¢ do pomieszczetechnicznych i gakgy) do najwyszego
punktu przekrycia dachu (z vagzeniem obiektow technicznych takich jak:
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3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

maszynownie zvigow, stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz sgig na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parkingjduje st na dachu);

obowizuje zachowanie harmonijnej sylwety na terenactapakych na rysunku planu;
budynki kryte dachami ptaskimi;

dopuszcza siwysunkcia poza obowzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokaci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych i balkonow - do 1,0 m,
innych elementéw programu architektonicznego - dé @n. Linie zabudowy
przyziemia traktuje sijako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéwgrmu
architektonicznego z wyptzeniem: przedsionkéw, schodéw zetvmnych, daszkow
nad wefciami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do gary ramp.
Ustalenie dotyczy rowniwymienionych elementow wspartych na stupach;
zakazuje silokalizacji nowych reklam wolno stgjych:

a) na tle i wrdéd szpaleréw drzew przyulicznych i zieleni na méee
oznaczonym ZP,

b) w miejscach, w ktérych reklamy emiog pulsujce swiatto mogy zaktocad
warunki mieszkaniowe,

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszenichyy

zakazuje si lokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istniegjcych reklam na
scianach budynkéw. Zakaz nie dotyczy umieszczani&lame remontowo -
budowlanych;

lokalizacg obiektéw matej architektury oraz innych obiekt@ar®mwicych wyposaenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiatyiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniomerunkuje s nie powodowaniem
ograniczé dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i giej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatéw drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu;

dopuszcza siwydzielanie i 4czenie dziatek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub
umazliwia przytaczenie ich do istniggych, gsiednich nieruchoniai w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania,

dopuszcza sipodziat terenu okétony przez linie rozgraniczage tereny elementarne.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstug komunikacyja obszaru oljego planem ustala ¢siz istniepcych i
projektowanych drég publicznych paokonych z  zewgtrznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

pownzania ukfadu komunikacyjnego obszarugtdgyo planem z uktadem zegtrznym
zapewnia beda tereny:

a) S.P.1007.KD.Z (ul. Gontyny) - pokenie z obszarerfrodmigicia oraz dzielnig
Pdinoc,

b) S.P.1011.KD.L (ul. Emilii Plater) - pgzenie z sieai ulic zwiazanych gtéwnie z
obstug potnocnej czsci srédmieicia,

c) S.P.1008.KD.L (ul. Ksitnej Salomei) i nowoprojektowany odcinek — ulica do
obstugi ruchu lokalnegogdzaca jednocz@ie ul. Emilii Plater i ul. Gontyny;
zapotrzebowanie na miejsca postojowe obliczavsoparciu o wskaniki okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych

w przypadku, gdy wynik oblicadiczby miejsc postojowych nie jest liczloatkowity, to
wynik obliczexr liczby miejsc postojowych zadlgla st pomijapc kaacowki wyniku
obliczer nizsze lub rowne 0,5, g&koncowki wyzsze od 0,5 zaokgla st w gor do
liczby catkowitej;
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5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowkreslone w ustaleniach
szczegotowych nie obowduja w przypadku:

a) zmiany sposobu zytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlaneg
wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowegelkihibudowlanego wywolagej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych;

C) zagospodarowania tymczasowegoazamnego z gytkowaniem sezonowym (letnie
ogrédki gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajce ulic, drog osiedlowych i ggéw pieszych wyznaczajkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych medy¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si prowadzenie sieci poza liniami rozgraniezgmi ulic na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) zaopatrzenie w waedz istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej o srednicy
100-150 mm zasilanej z istnigej magistrali wodoggowej osrednicy 600 mm w ul.
Ksieznej Salomei, Gontyny oraz istrieych sieci wodoaigowych osrednicy 150 mm w
ul. Ksigznej Salomei, Emilii Plater;

3) system wodoggowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadrm zaopatrzenia w wadw
warunkach specjalnych, zgodnie z obgujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania na ewodla celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obowaujacymi przepisami przeciwgarowymi;

4) odprowadzaniéciekOw sanitarnych istnigga i projektowam kanalizacj ogélnosptawa
o srednicy 0,20,3 m poprzez istnigge kolektory ogolnosptawne drednicy
0,5/0,750,8/1,2 m w ul. Emili Plater, Gontyny oraz istaegj kanalizacji
ogolnosptawnej érednicy 0,250,3 m w ulicy Ks¢znej Salomei;

5) odprowadzanie wod opadowych projektowdanalizacy ogélnosptawa o $rednicy
0,2:0,3 m oraz istnigca kanalizacy ogolnosptawa o srednicy 0,20,3 m do
istniejacych kolektoréw ogodlnosptawnych @ednicy 0,5/0,750,8/1,2 m w ul. Emilii
Plater, Gontyny oraz istnigjej kanalizacji ogélnosptawnej @ednicy 0,250,3 m w
ulicy Ksieznej Salomei;

6) zaopatrzenie w gaz z istriegj i projektowanej sieci gazowej niskieggneenia o
srednicy 32+150 mm w ul. Emilii Plater i Kgiznej Salomei zasilanej z istriep]
magistrali i sieci gazowej érednicy 32+500 mm w ulicy: Emilii Plater, Gontyny,
Ksigznej Salomei.

7) zaopatrzenie w ciepto z istriegj i projektowanej sieci grzewczej zasilanej peprz
magistra¢ cieplm 0 przekroju 2 x 500 mm w ul. Gontyny systemu @epticzego ,,EC
Szczecin”,

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyrédet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgheg, olej opatowy itp., enekgi
elektryczn, lub odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy aiepitp.

0 parametrach emisji zanieczyszitzpetniagcych warunki ochronyrodowiska lub
w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie pzepisami prawa
geologicznego i gorniczego;

9) zakazuje si instalowania lokalnych systeméw grzewczych na wmlistale w
obiektach nowych i poddawanych przebudowie;

10) zasilanie w energielektryczra z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnigje i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,
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11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)

19)

w terenach: S.P.1007.KD.Z, S.P.1008.KD.L, ®P1KD.L i S.P.1009.KD.D
planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110tdZaca stagj elektroenergetycan
GPZ ,Zelechowa” i elektrocieptowniEC ,Portowa”;

obstuga telekomunikacyjna z ista@jch i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
przewiduje si czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikatdwionych na
poszczegolnych posesjach, a gasie wywazenie ich na skladowisko odpadow statych;
Sposob gromadzenia odpaddw winien zapéwrtzliwosé ich selektywnej zbidrki;

w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszcza gsiustawienie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpaddw przeznaczonych do odzysku;

nowe i modernizowane sieczymieryjne naley prowadzt jako podziemne;

zakaz lokalizacji nowych naziemnych elementtagjstelefonii komorkowej oraz wolno
stopcych masztoéw antenowych;

ustala & minimalnesrednice rozdzielczych sieci uzbrojenia terenu¢ gjazowa 32
mm, si€¢ wodochgowa 100 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja ogg@tengna 0,2
m;

przytoczone w ustaleniach planu przekroje woz®w infrastruktury technicznej
stanowsy opis stanu istniggego. Dopuszcza ¢siich przebudow poprzez zmian
przekrojéw i przebiegow w granicach wydzielonycteteéw elementarnych;

czxs$¢ terenu ohjta strefy ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody ,1-go Maja”
przy ul. Baeny. Na terenie ochrony fredniej ugcia wody obowizuja zakazy
zgodnie z decyaj WOSLIR.II.LR-6222/4/2000 Wydziatu Ochrongrodowiska,
Lesnictwa i Rolnictwa Urzdu Miejskiego w Szczecinie z dnia 22 marca 2000 r.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych.

87. Teren elementarny S.P.1001.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudoveszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.

1)
2)
3)
1)

2)
3)

4)
5)
6)

7

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie azgn w granicach terenu
elementarnego: 35 %;

obowhzuje realizacja szpaleru drzew wzdtwlicy Emilii Plater, za wyjtkiem
naraznika u zbiegu ulic: Emilii Plater i Keknej Salomei;

obowhzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
maksymalna wysoké zabudowy 12 kondygnacji nadziemnych, nie mniej &i
kondygnacji i nie wicej niz 48,0 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granica@nteelementarnego: 40 %;
obowizuje zamknjcie kompozycyjne o wysokoi 12 kondygnacji, w naemiku ulic
Emilii Plater — ul. Ks¢znej Salomei, okrdone na rysunku planu;

lokalizacja zabudowy obrzeej, z dopuszczeniem zabudowy zwartej, wzdkrenu
S.P.1011.KD.L;

w budynkach mieszkalnych dopuszcza stugi wbudowane wytznie w parterze, z
wyodrebnionymi wegciami;

stacg transformatorow dopuszcza si jako wbudowaa, dobudowaa lub wolno
stojaca;

nieprzekraczalne linie zabudowy atome na rysunku planu;
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8) obowaizujaca linia zabudowy oké&ona na rysunku planu usytuowana w odlégt® m
rownolegle do terenu S.P.1011.KD.L;

9) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;

10) zakazuje silokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna od terenu S.P.1009.KD.D;

2) realizac zabudowy, zmiaf sposobu jej zytkowania lub przebudoyy rozbudowe,
nadbudow powodujca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje smieszczeniem
na terenie przedsizigcia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonovean
liczby miejsc postojowych, ktgrokresla sk na podstawie wskaikow ustalonych w
pkt. 3;

3) ustala s nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejscsetpwe/1 mieszkanie;

b) biura i ustugi — min. 2 - max. 3 miejsca jsive/100 M powierzchni aytkowej;
c) lokale handlowe — min. 1 — max. 2 miejsca @oste/100 M powierzchni
uzytkowej;

6. Ustalenia dotyczce obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja
oraz odprowadzanigiekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane
sieci ireynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.P8IRD.L, S.P.1011.KD.L,
S.P.1009.KD.Doraz projektowanych drogach osiedlowychaigeich pieszych;

2) projektowana stacja transformatorowa.

88. Teren elementarny S.P.1002.M\WJ
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa watorma z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie mag w granicach dziatki budowlane;j
35 %;
2) obowgzuje realizacja szpaleru drzew wzdluicy Emilii Plater;

3) obowhzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy:

a) 5 kondygnacji nadziemnych, nie¢agj niz 20,0 m w pasie terenu zawartego
migdzy terenami S.P.1011.KD.L i S.P.1010.KD.D orazdastce 5/3 z olgbu 18
Srodmiecie;

b) 5 - 8 kondygnacji nadziemnych, nieggej niz 32,0 m, w pasie terenu oggbkadici

do 50,0 m rownolegtym do terenu S.P.1010.KD.D;

c) 8- 12 kondygnacji nadziemnych, niegeej niz 48,0 m, w pasie terenu odlegtym o
co najmniej 50,0 m réwnolegle do terenu S.P.10100KD

d) w pasie terenu o szercgkd 40,0 m, od strony terenéw S.P.1007.KD.Z i
S.P.1008.KD.L, obowizuje zabudowa o liczbie kondygnacji wzrastaj stopniowo
wraz z uksztattowaniem terenu w kierunku potudniowy

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacatkizoudowlanej: 40 %;

3) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowo — biurowej w pasie terenu b&gomio
przylegajcym do ulicy E. Plater, o szerakd 50,0 m réwnolegle do granicy terenu
elementarnego S.P.1011.KD.L oraz w pasie terermemkaci 50,0 m réwnolegtym do
granicy terenu elementarnego S.P.1007.KD.Z;
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4)
5)
6)

7
8)

9)
10)

11)

12)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

dopuszcza ei lokalizacg ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego;

lokalizacja zabudowy obrzeej, z dopuszczeniem zabudowy zwartej, wzdkrenu
S.P.1011.KD.L;

stacg transformatorow dopuszcza si jako wbudowaa, dobudowaa lub wolno
stojaca;

nieprzekraczalne linie zabudowy atome na rysunku planu;

obowhzujaca linia zabudowy oké&ona na rysunku planu usytuowana w odlégit®d m
réwnolegle do terenu S.P.1011.KD.L;

zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroisagmczasowego;
zakazuje silokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy;

b) zespotow garey przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pearunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

ustala s obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wpreem@d stanu
zagraenia bezpiecZstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu, w granicach gtore
zakazuje s zabudowy i lokalizacji nowych sieci Agnieryjnych, z wy4czeniem
zagospodarowania naziemnego typu: elementy maleitaktury;

w przypadku realizacji zabudowy na nieprzekaeg linii zabudowy oddalonej 0 4,0 m
od istniegcej magistrali wodogagowej, niezkdne jest wykonanie zabezpieczenia na
wypadek awarii sieci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopusnécza si podziat dzialek na dziatki budowlane o minimalngpwierzchni
2000 nf;

szerokéci frontdw dziatek budowlanych iaky nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek w stosunku do osi beZpednio przylegajcych drog - o parametrach dowolnych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna od terenéw: S.P.1008.K5LP.1010.KD.D;

ustala i dojazd do dziatki nr 5/3 z oddsu 1018 poprzez dziagknr 5/10 z obgbu
1018;

realizac; zabudowy, zmiag sposobu jej zytkowania lub przebudogy rozbudow,
nadbudow powodujca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje smieszczeniem
na terenie przedsiziecia odpowiedniej dla jej prawidtiowego funkcjonowariczby
miejsc postojowych, ktarokresla si na podstawie wskaikow ustalonych w pkt. 3;
ustala s nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsostpjowe/1 mieszkanie;

b) biura i ustugi — min. 2 — max. 3 miejsca p@si®@/100 ni powierzchni aytkowej;

c) lokale handlowe — min. 1 — max. 2 miejsca @oste/100 M powierzchni
uzytkowe;.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja
oraz odprowadzanigiekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.P2ZIBW,U,
S.P.1007.KD.Z, S.P.1008.KD.L, S.P.1011.KD.L i S@®QKD.D oraz
projektowanych drogach osiedlowych agach pieszych;

Istniepca magistrala wodoggowa osrednicy 600 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowegisw granicach terenu
elementarnego;
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3)

4)

5)

6)
7)

Istniepca magistrala cieplna @ednicy 2 x 500 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowegisw granicach terenu
elementarnego;

istniepce sieci: gazowa érednicy 300 mm, elektroenergetyczna - do przebudowy
dopuszczeniem budowy nowej sieci w granicach teedementarnegav przypadku kolizji

z projektowanym zagospodarowaniem;

istniepca si€ cieplna do zachowania, przebudowy, rozbudowy, rémoz
dopuszczeniem budowy nowej sieci w granicach terelmmentarnegoz mazliwoscia
zasilania projektowane] zabudowy mieszkaniowe] itugeswe] w terenach:
S.P.1001.U,MW, S.P.1002.MW,U i S.P.1003.MW,

projektowana stecieplna;

projektowane stacje transformatorowe.

89. Teren elementarny S.P.1003.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa watora z wyhczeniem ustug.

1)

2)

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie azynw granicach dziatki budowlanej:
30% - z zastrzeeniem pkt. 2;

na dziatkach budowlanych zabudowanych w dnijseige w zycie niniejszego planu,
na ktérych nie jest niiwe zachowanie wskaika okréglonego w pkt 1, dopuszcza
si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni terenu bidgdagie czynnej nie wicej niz

0 5% powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie ztwglnym dla poprawy
funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standargiposaenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
maksymalna wysoké zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, nieocgj niz 12,0 m do
najwyzej potazonej krawedzi dachu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacatkizudowlanej: 40%;
nieprzekraczalna linia zabudowy aioma na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si podziatu terenu.

1)

2)

1)

2)

3)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna od terenu S.P.1011.KDIL Ewmilii Plater) poprzez istnigge
pofaczenie;

realizagg zabudowy, przebudayy rozbudow, nadbudow powodujca przyrost
potrzeb parkingowych, warunkuje ¢esumieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych,
ktéra okresla sk na podstawie wskaika dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w liczbie 1 miejsce postojowe/1 szkanie.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w weag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja
oraz odprowadzanigiekow i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.P71RD.Z, S.P.1011.KD.L
oraz projektowanych drogach osiedlowychageich pieszych;

Istniepca magistrala cieplna érednicy 2 x 500 mm do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowegcisiw granicach terenu
elementarnego

istniepca si€ cieplna- do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontlguszczeniem
budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego

10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn&godmieicie Potnoc — Salomei w Szczecinie



810.Teren elementarny S.P.1004.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja rozdziekredniego napcia.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si pomniejszania istniggej powierzchni terenu biologicznie czynne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) obejmuje s ochrory konserwatorski ujmuje w gminnej ewidencji zabytkéw budynek
przy ul. Emilii Plater 68 wskazany na rysunku planu
a) obowazuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow wysokeiowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki;

b) zakazuje si zmiany ilaci, wielkosci i ksztattow otworOow okiennych i
drzwiowych w elewacjach frontowych;
C) utrzymuje si i odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza ecieplenie

elewacji budynku pod warunkiem powtorzenia detalystvoju zachowanego |
odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;
3) do zachowania istnigja powierzchnia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy aioma na rysunku planu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna od terenu S.P.1011.KDIL Ewmilii Plater) poprzez istnigge
pofaczenie;
2) nie obowazuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
Istniegca elektroenergetyczna stacja rozdzielégzadniego napicia do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

811.Teren elementarny S.P.1005.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza siwprowadzenie zieleni wysokiej wzdtogrodzenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
Zakazuije si lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna od terenu S.P.1008.KDILKsi¢znej Salomei) poprzez teren
S.P.1002.MW,U;
2) obowazuje lokalizacja jednego miejsca postojowego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa gazu drugiego nsdop do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

812.Teren elementarny S.P.1006.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ziglerzadzona, parkowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) dopuszcza siwprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) nakazuje si utrzymanie skupiska wadciowego drzewostanu wokét pomnika
przyrody — mitorabu japaskiego, pokazanego na rysunku planu;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) zakazuje sizabudowy terenu;

2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;
3) dopuszcza siwyposaenie terenu w obiekty matlej architektury (tawkisdi) i ciag
spacerowy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna od terenu S.P.1008.KDLLKsi¢znej Salomei);
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

813.Teren elementarny S.P.1007.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica @or
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni preyngj.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) lokalizacg reklam wolno stajcych warunkuje si nie powodowaniem ograniazella
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dlanieszczania znakow i sygnatéw
drogowych oraz dla prowadzenia siecynieryjnej;

2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni @hikow;

3) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego - z zastraem pkt 4;

4) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe ziel@nska i wysoka;

5) do zachowania obiekt na potrzeby OC: 1 ukryannw stojce — schron, oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 39,5 m do 65,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Ustala st przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obusteorhodniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego

2) istniepca magistrala wodagyowa o srednicy 600 mm- do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo

3) istniepcy gazocig sredniego dinienia osrednicy 200 mm do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo

4) istniepcy gazocig niskiego dinienia o srednicy 306500 mm - do zachowania,

przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemargyniokalizacji w granicach terenu
elementarnego
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5)

6)

7)
8)
9)
10)

istniepca magistrala cieplna @ednicy 2 x 500 mm i 2 x 300 mmdo zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemaryniokalizacji w granicach terenu
elementarnego

istniepcy kolektor ogoélnosptawny érednicy 0,7/1,05 m i 0,8/1,2 mdo zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemaryniokalizacji w granicach terenu
elementarnego

projektowana steelektroenergetyczna 0,4 kV i 15 kV;

dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej;

planowana elektroenergetyczna linia kablowa WR-&V;

czs¢ terenu oljta stref ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody ,,1-go Maja” przy
ul. Bazeny. Na terenie ochrony fredniej ugcia wody obowdzuja zakazy zgodnie z
decyzjh WOSLIR.II.LR-6222/4/2000 Wydziatu Ochrongrodowiska, Lénictwa i
Rolnictwa Urzdu Miejskiego w Szczecinie z dnia 22 marca 2000 r.

814.Teren elementarny S.P.1008.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicarakal

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowizuje wprowadzenie bogatego programu zieleni preyné;.

1)
2)
3)
4)
1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

zakazuje 8i- z zastrzeeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego;

ustalenie w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowmizczasowego zielefiniska (w tym
krzewami) paséw poza jezdnilicy;

do zachowania zbiornik podziemny przeciwg@wy pokazany na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 15,9 m do 22,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

zakazuje si dokonywania podziatdbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Ustala st przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,tadiuse chodniki.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

istniepca  si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja ogoélnosptawna do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terglementarnego

istniepca magistrala wodagjowa o srednicy 600 mm- do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo
istniepcy gazocig sredniego dinienia osrednicy 200 mnt do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo
istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kVdo zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo
projektowana ste gazowa osrednicy 100 mm, cieplna érednicy 2 x 100 mm,
kanalizacja ogolnosptawna @ednicy 0,3 m, elektroenergetyczna 0,4 kV i 15 kV,
telekomunikacyjna;

dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej;

planowana elektroenergetyczna linia kablowa WR-RV.
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815. Teren elementarny S.P.1009.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowhzuje zachowanie istniggego szpaleru lip u podané skarpy przy ul. Kgznej Salomei
— pokazanego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1)
2)
3)
1)
2)
1)
2)
1)
2)

3)
4)

obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni @hikow;
zakazuje 8i- z zastrzeeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego;

do czasu budowy nowego odcinka ulicy w terefif.1011.KD.L nie obowzuje

ustalenie ust. 4. pkt 2.
4.Ustalenia zasad parcelacji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,2 m do 23,2 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

zakazuje si dokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem dzialek gruntu

pod drog publiczry okreslona w ust. 1.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,totnuse chodniki;
ulica bez pakczen z terenem S.P.1008.KD.L.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

istniepca  si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn

kanalizacja ogoélnosptawna do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terglementarnego

dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej i cieplnej;

planowana elektroenergetyczna linia kablowa WR-RV;

projektowana steelektroenergetyczna 0,4 kV i 15kV.

816. Teren elementarny S.P.1010.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1)
2)

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
zakazuje gizagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szerokac¢ w liniach rozgraniczagych 10 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Ustala st przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,tadiuse chodniki.

1)
2)

3)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

istniepca magistrala wodagyowa o srednicy 600 mm- do zachowania, przebudowy,

remontu,

rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo
istniepca si€ cieplna- do zachowania, przebudowy, rozbudowy, z dopusieae zmiany

lokalizacji w granicach terenu elementarnego

projektowana ste wodochgowa o srednicy 100 mm, gazowa €rednicy 100 mm,
cieplna o srednicy 2 x 100 mm, kanalizacja ogoélnosptawnasrednicy 0,3 m,

elektroenergetyczna 0,4 kV i 15 kV, telekomunikaay;j
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817.Teren elementarny S.P.1011.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicaiakal

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni preyngj.

1)
2)
3)
4)
1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
zakazuje silokalizacji nowych i przediania lokalizacji istnigjcych reklam wolno
stojacych w odsgpach mniejszych nil50 m;

lokalizacg reklam wolno stajcych warunkuje si nie powodowaniem ograniazella
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dlanieszczania znakow i sygnatéw
drogowych oraz dla prowadzenia siecynieryjnej;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

zakazuje gizagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 22,1 m do 27,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Ustala st przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,tadiuse chodniki.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

istniepca  si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja ogodlnosptawna - do zachowania, przebydoozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terglementarnego;

istniepca magistrala wodaggowa osrednicy 600 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizav granicach terenu
elementarnego;

istniepce gazocigi niskiego dnienia o $rednicy 106500 mm - do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemamyniokalizacji w granicach
terenu elementarnego;

istniepcy kolektor ogolnosptawny @rednicy 0,6/0,90,7/1,05 m - do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemamyniokalizacji w granicach
terenu elementarnego;

projektowana sée gazowa agrednicy 100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV i 15 kV;
planowana elektroenergetyczna linia kablowa WR-&V;

dopuszcza sibudowe sieci cieplinej;

czs$¢ terenu objta stref ochrony péredniej zewatrznej ugcia wody ,1-go Maja” przy
ul. Bazeny. Na terenie ochrony fredniej ugcia wody obowizuja zakazy zgodnie z
decyzh WOSLIR.II.LR-6222/4/2000 Wydziatu Ochrongrodowiska, Lénictwa i
Rolnictwa Urzdu Miejskiego w Szczecinie z dnia 22 marca 2000 r.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

818. Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym w wysoKkeci:

1)
2)

30% dla dziatek nr 5/3 1 5/10 z @bu geodezyjnego 1018;
0 % dla pozostatych terendw etyich niniejszym planem.
819.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.
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§820. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

Obszar planu obejmuje fragmenty osiedli Niebuszewdolinko, Drzetowo -
Grabowo ora&rédmiecie - Péinoc, teren inwestycyjny w rejonie ulic BiriPlater, ksgznej
Salomei i Gontyny, dziatki nr 3/3 z obr. $76dmigcie, 4, 5/3, 5/6, 5/10, 5/11, 30 z obr. 18
Srédmiescie, 2/2 z obr. 219 Nad Odr

Zgodnie z Ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana
przestrzennym(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. z gmdejszymi zmianami), opracowywane
plany musz by¢ zgodne ze Studium uwarunkofivah kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Aktualnie obauijace Studium uwarunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin kali s1:10 000 (Uchwata
Nr XXVI111/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.1008 r.) wskazujeze przedmiotowy
obszar naley do jednostki planistycznej, dla ktorej ustalorekg funkcg dominupca
zabudow mieszkaniow wielorodzinm wysokiej intensywnsci z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywgd i mieszkaniowo — ustugowej oraz
ustugows, w tym ustugi publiczne oraz produkajieuchzliw a.

Opracowanie planistyczne podejmuje iatem w zwizku z przygotowaniem do
zbycia terenu inwestycyjnego oraz w celu przezmaiezéerenu u zbiegu ulic Kginej
Salomei, Gontyny i Emilii Plater o powierzchni teve 3,65 ha m.in. na zabudew
mieszkaniow jako niezledne uzupetnienie tej funkcji na przedmiotowym tégerDbszar
wymaga analiz w celu okflenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeznaczonego do ustalenia nowego zainwestowBnézydent Miasta zobowzat Biuro
Planowania Przestrzennego Miasta do przygotowanigekiu uchwaty Rady Miasta w
sprawie przysipienia do sporglzania Miejscowego planu zagospodarowania przestegmo
terenu przy ul. Ks. Salomei, Gontyny, E. PlateragZ&cinie.
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